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( الجنة       إلى ًا طريق به له الله ّهل س

مممم رواه

الهــــداء

أجلى     من إلى... من حياتهم عصارة .......قدموا

حين  في وعضدي يسند إلى... .........كل
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تان........الصغير يزهرتا ...إلى

.   ...إلى عبدالرحيم    بكرى د العلم فقيد روح

المرصوص       ...إلى البنيان إلى لبنة يضيف من ........كل

وعرفان شكر

.    الحمد من          لكل ثم وأعان ّسر ي الذى العالمين رب لله ًا وأخير ًل أو والثناء  والشكر
بالشكر        وأخص المتواضع الجهد هذا فى مام ممم ممم ممم الدكتورأسهم  للإهت

سف          يو نزار ندس المه لى إ صول مو شكر ال ًا ض وأي صلة، المتوا عة والمتاب  الشديد
ستاذ          الأ لى وإ طوم، الخر ية ول والتعمير الإسكان بصندوق حافظ طارق  والمهندس

حامد   أحمد المقدر  حسن .لجهدهم
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المستخلص
 امتلكهــه علــى وقــدرتها لحتياجاتها، الملئمم المسكن على السررة حصول

سية، المتطلبــات مــن يـعد  والتطلعــات. المــال قائممــة فــي الولويـــة ويـحتــل الأسا
 إلــى بالضاافة نموهـا، وسرلمة السررة تكون في المساهـمة الركهائمز أحد فالمسكن

ًا يـــؤثر فــإنه للسرــرة، اليــومي المــأوى يـــوفر أنــه ــ  النفســية سكينتها فــي إيـجابي
 في الأسرة تمتلكه ما وأثمن أهـم يـعد أنه كهما والقتصادي. الجتماعي واسرتقرارهـا

 يـســتهلك السرــرة احتياجــات يـحقق الذي اللئمق المسكن على فالحصول حياتها،
ًا الغالب في ًا جزء  عمليـة لتيسـير تكلفتـه وخفض توفيره يـعد لذا دخلها، من كهبير

ًا وامتلكه عليه الحصول ًا هـدف ًا تنمويـ  العالم. دول كهل في مهم
ش    مع تهالب حقق الذي شتى      ريـةالتقدم في شرين الع قرن ال لم مناحىفي  الع

جز.      ع شكلة، م مة ث نه أ إل ضح     والمعرفة وا شكل ب ها حل عن سان توفير  وهـى ،الإن شكلة  م
التحضر    ن،السك وتيرة زيادة ية      والهجرة فمع القبل عات والنزا حروب ال سبب ب مدن ال لى  إ

الكبرى     بالمدن الأساسية الخدمات ها      وتركز ب ية عال سكانية كثافة إلى جد  .أدت ية فىون  ول
ًل،الخرطوم  صبح  مث ال    إمتلك أ فراد لأ الملئم سكن لذوى   مسألة أسررةال صة خا  صعبة

. حدود  الم لدخل كل           إنا ستوعب ت لم لة للدو سكانية الإ طط الخ أن في هر يظ شكلة الم من  مك
كوا            وإمتل طة الخ شملتهم لذين ا وحتى أرض قطعة إمتلك من وتمكنهم المواطنين  قطاعات

تمويل     مشكلة واجهتهم سكنية ًة   أراضى خاص المسكن . بناء الدخل   محدودى شريحة
شكلة     للمساهـمة الم هذه حل ثة    من لبدفى الحدي طرق ال ستخدام  والهـتمامإ

الإسكان    قطاع على الطرق   من ،بتطبيقها لتى القيمية الدارةهذه  أفضــل من تعتبر وا
فاءة مــن للرفــع اسرــتخدامها يـمكــن الــتي السرــاليب  فــي المعمــاري التصــميم ك
سكان احتياجات وتلبية للمشروع، المختلفة المراحل  مــن وتوقعاتهم، ورغباتهم ال

سكن تكاليف وخفض المهمة، وعناصره وكهفاءته المسكن جودة على التأثير دون  الم
 المتاحــة للمــوارد المثــل السرــتثمار تحقيــق بجــانب جودته، مستوى خفض دون

المقاول).–  المصمم-  الوقت-  المال - الأرض(
الإسكان      يـقدم عن نبذة البحث المحدود   لذوىهذا ساهم وإمكانيةالدخل  فى ةالم

قيمته    جودةرفع  وخفض .  بإسرتخدام الماديـةالمسكن ية  القيم من  يـتكونالإدارة حث  الب
صول  ف مس يد    الفصل :خ وتحد مة المقد شمل ي شكلة, الول ضح  الفصل الم يو ثانى  ال
و  الطاار ها    بعضالنظرى من ثة الحدي ية الإدار طرق ,    ال لى  إ ًا ض أي طرق ويت ية القيم سة  الهند

بديل           ك صادى الإقت سكان الإ لى إ جة والحا سكان الإ ستقبل م ضوع مو في مؤثرة ال  العوامل
الفصل     ومراحلمستقبلي  وفى المعمارى لدول     الثالثالتصميم ا بعض من مشابهة  دراسة

         . مل   العوا شة مناق لى إ العالمية، التجارب خلل ومن يخلص، كما للمقارنة والأجنبية  العربية
ًا     ميسر الإسكان جعل في التى       .وتأتىالمؤثرة المعلومات وتحليل الرابع بالفصل الحالة  دراسة

     . لى     إ طاف الم ية نها في لنصل بالخرطوم الستبيان توزيع من صيات  جمعت والتو مة  الخات
الفصل  . فى والخير  الخامس
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ABSTRACT
For a family to have an appropriate home that satisfies its needs, 

and its ability to own it, is considered a basic matter, and a priority in 
the ambitions and forecast of every family. Home is first important step 
for the beginning of a family life and its  nourishing, it has a positive 
effect on the  settlement, of the  social, and economical status of family. 
To own a proper home  that satisfies the family needs  is costs most of 
their income. So it is necessary to lower its expenses to make it possible 
for families to own their buildings, especially low income families.

With the progress achieved in the twentieth centaury and the high 
level of technology, still the availability of homes for all is a problem. 
People starts  moving  towards  the  centers  to  get  better  life, leads to 
increasing number of population more than what is accommodated for. 
Khartoum is a good example for this, where the plans of the authorities 
failed to provide homes for all citizens, lands are provided, but most of 
those who owned these lands didn’t manage to build it due to their low 
income.

To  solve this problem, modern methods are to be introduced to 
the  system  of  planning housing  sector, such as  value  management, 
which is  considered one of  the best  methods to increase quality of  a 
product with less expense. Hence increase in the design efficiency at the 
different  stages  of  the  project, beside providing  the  needs   and 
anticipations of the residents without affecting the level of the quality of 
the  building  and  its  essential  factors, plus lowering  the  cost  by 
organizing the available resources, such as land money, time, designer, 
contractor, etc

In this  research a details of low cost housing is studied with the 
possibility of raising the quality of the house and lowering its cost using 
value  management. The research  contents five chapters: the first 
chapter is the introduction  and the  definition  of  the  problem. The 
second chapter  is defining different theory of  managements, such as 
value management and the  factors affecting the future of housing and 
the need for low cost  housing as a substitute for solving the housing 
problems. The third chapter, is left for the similar studies from abroad 
countries;  besides  the  summary  of  international  experience,  and 
discusses the factors that lead to Affordable Dwelling. The case study is 
presented in the fourth chapter with the analysis of the  questionnaire 
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distributed in  Khartoum. Finally, conclusion and recommendations in 
the fifth chapter.  
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