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ف نعبر عف عظيـ الشكر ليا فقد كانت خلاؿ ، كفي ىذا المقاـ عمينا أ ككبيرة في كؿ صغيرة

 . فترة الإشراؼ نعـ العكف
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 د‌
 

 المستخمص
عادة تأىيؿالمعايير كالمراحؿ المتبعو في عمميات ال ثالبح يناقش  التراثية ممبانيل ستخداـالإ كا 
 كالعمؿعمييا  لمحفاظ كمدخؿ كالتشريعات كالقكانيف معاىداتالك الدكلية  المكاثيؽ إتباع خلاؿ مف
 مف كذلؾ بيا، المحيطة كالبيئة التراثية المباني نحك المجتمع كمسئكلية، كدكر تطكيرىا عمى
 لتمتعيا. الخميفو بيت متحؼ كمبنى كالبرؽ البريد كمبنى الجميكرم القصر مبنى دراسة ؿخلا
 .كرمزية كجمالية تاريخية بقيـ

 تأىيؿال إعادة عمميات فيكتطبيقيا  العالمية كالمعايير المراحؿ ستخداـإ عدـ ىىمشكمة البحث 
 في منيا ستفادةكالإ لعممياتا هىذ كتنفيذ لتحقيؽ آليات كضعكعدـ  التراثية ممبانيلستخداـ لإكا

 كتعدد الادارية الجيات قرارات تضارب بسبب تتعطؿعمميات التأىيؿ ف ،الاقتصادم الجانب
 .المسئكلة العامة السمطات بيف القانكنى كالتعارض ةالمسئكل جياتال

بعو في المت المكاثيؽ كالتكصيات الدكليةالتي أقرتيا  كالمعايير المراحؿ تطكيركييدؼ البحث الى 
 مف خلاؿ تطكير المراحؿ لمحفاظ عمييا التراثيةمباني ملستخداـ لإتأىيؿ كاعادة االعمميات 
كالاستفادة منيا في ، كالتكصيات الدكلية بما يتلائـ مع الخصكصيات المحميةالمكاثيؽ ك  كالمعايير

  .الدخؿ القكمي لتمكيؿ مشركعات التراث

لتككيف المعمكمات كتسجيؿ الملاحظات  زيارات الميدانيةكال الدراسات النظرية‌‌‌منيج‌البحث اتبع
كتطكيرىا ليتـ  عالميا المثبتة الدكلية المعاييرالمراحؿ ك ب كمقارنتيا كصفيا البيانات تحميؿك 

مبنى البريد كالبرؽ  –القصر الجميكرم  ) دراسة حالات مبانيتطبيقيا للؤستخداـ المحمي في  
 .لمباني التراثية ا مفكغيرىا  (ة متحؼ بيت الخميف –

 التراثية المباني تكظيؼ كاعادة تأىيؿ‌معاييرك  مراحؿ تطكير كصؿ البحث لأىـ النتائج كأىميات
يؤثر بنجاح عممية  .كالقكمية الدكلية كالتكصيات المكاثيؽ كمتابعة المباني ىذه قيمة عمى لمحفاظ

 التراثية المباني يلائـ الذم الأمثؿ الإستخداـاعادة ك  لتأىيؿ سميـ منيج كضع أجؿ مفالحفاظ ، ك 
 كالأعماؿ كالإنشائية المعمارية الدراسات) أىميا الدراسات مف مجمكعة إستكماؿ مف فلابد

 ( .التكميمية

 كؿ في متخصصة جيات خلاؿ مف التأىيؿ قبؿ المباني ىذه دراسة يجبكمف أىـ التكصيات 
 اضافة مع الجديدة الكظيفة اسبلين لممبنى كالتصميـ الخطط باعداد تقكـ اليندسية المجالات
 ككضع، كالبرؽ البريد مبنى في حدث كما جيد بشكؿ كظيفتو يؤدم بحيث لممبنى الفنية العناصر

 كلكائح قكانيف ككضع كعمرانيا معماريا التراثي بالمبنى المحيطة الحديثة المبانى لتصميـ سسأ
 .  الحفاظ في بالمشاركة كتكعيتيـ آخرل مره عمييا التعدل مف لمحد التراثية المباني لمستخدمي
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Abstract 

The research discusses the criteria and stages in the rehabilitation and reuse of 

heritage buildings through following the international conventions, treaties, laws and 

legislations as an input to preserve and develop them, and the role and responsibility 

of the community towards heritage buildings and the surrounding environment 

through studying the presidential palace building, post office building, The Caliph. 

For its enjoyment of historical, aesthetic and symbolic values . 

The problem of research is not to use the stages and international standards and their 

application in the rehabilitation and use of buildings and heritage . not to develop 

mechanisms for the realization and implementation of these operations and the use of 

them in the economic aspect, the rehabilitation process is disrupted due to conflicting 

decisions of administrative bodies and the multiplicity of authorities responsible and 

legal conflict between the responsible public authorities   .  

The aim of the research is to develop the stages and standards adopted by the 

international charters and recommendations adopted in the rehabilitation and reuse of 

heritage buildings to preserve them through the development of stages, standards, 

covenants and international recommendations in line with local specificities and 

benefiting from them in the national income to finance heritage projects. 

The study followed theoretical studies and field visits to form information, record 

notes, analyze data, and compare them with international standards and standards 

that are universally proven and developed to be applied for local use in case studies 

of buildings (Presidential Palace, Post Office, Al Khalifa Museum) and other 

heritage buildings. 

The research reached the most important results, the most important of which is the 

development of the stages and standards of rehabilitation and re-employment of 

heritage buildings to preserve the value of these buildings and the follow-up of 

international and national charters and recommendations. It is necessary to complete 

a series of studies, the most important of which are architectural studies, construction 

and complementary works. 

The most important recommendations are to study these buildings before 

qualification through specialized bodies in all engineering fields, to prepare plans 

and design of the building to suit the new job with the addition of the technical 

elements of the building to perform its function as well as in the post and telegraph 

building, and to lay the foundations for the design of modern buildings surrounding 

the heritage building And the development of laws and regulations for the use of 

heritage buildings to limit the encroachment on them once again and sensitize them 

to participate in conservation. 
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 الفصؿ الأوؿ

  مقدمة:ال 1.1

التراث ىك ذاكرة الأمة بكؿ ما فييا مف أحداث تمت عمى مر التاريخ فى الظركؼ الاقتصادية 

كالإجتماعية كالثقافية كالمكانية كالعمرانية المككنة لممقكمات الحضارية للئنساف بما فييا مف تغيرات 

يا. ستخمص منيا الدركس كالعبر التى شكمت شخصية الأمة كىكيتنكتقمبات صعكدا أك ىبكطا، 

 .المعمارل كالعمرانى ليذا التراث كالأثر مف ناحية أخرل ىك الحصاد

مكاكبة مف حيث تطكر فف العمارة فالمباني التي شيِّدت في فترة الإنجميز تقؼ شاىد  كانت المباني

عياف عمى ذلؾ التطكر العمراني في تمؾ الفترة كقد احتضنت الخرطكـ العديد مف الجاليات كبيا 

أسس  لتطكيرالمساىمة  ب ىذه البحث،بعض فنكف العمارة إلى السكدافالعديد مف الأجانب فادخمكا 

عادة ار كمعايي لحفاظ عمى المباني التراثية السكدانية في مدينة الخرطكـ الكبرل مف خلبؿ تأىيؿ كا 

مف خلبؿ دراسة كؿّ حالة عمى حدة كتشمؿ الدراسو  ييالمباني التراثية كمدخؿ لمحفاظ عماستخداـ ا

 .ةت الخرطكـ الثلبثميامح

تنفيذ  عددة تعمؿ عمى تمفيا لعدـتعاني المباني التراثية في مدينة الخرطكـ الكبرل مف عكامؿ مت

 اتباع مراحؿأعماؿ ترميـ كتأىيؿ كصيانة المباني التراثية بكاسطة مختصيف في ىذه الاعماؿ، كعدـ 

كمعايير في عمميات التأىيؿ كالصيانة يؤدم تشكه كتمؼ في ىذه المباني. كما تـ انجاز العديد مف 

عادة الاستخداـ لممباني التراثية، تتضمف عممية تبني نكع استخداـ  التجارب الناجحة في تكظيؼ كا 

تي كالمعايير الكاجب أخذىا بالاعتبار كال ؿحار ملاك  جديد كمحدد لمبنى تراثي، كمجمكعة مف الاسس

تساىـ بكفاءة في تحديد نكع الاستخداـ الأفضؿ لمثؿ ىذه المباني كالذم يستكجب عدـ التأثير سمبا 
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عمى القيمة المعمارية كالتراثية لممنشأ، كما يعمؿ عمى ضماف ديمكمة كاستمرار أداءه كعمره 

  .الكظيفي

 مشكمة البحث: 2.1

عادةالتأىيؿ ك عمميات  كالمعايير العالمية كتطبيقيا في ؿحار ملاعدـ إستخداـ  .1 الإستخداـ المباني  ا 

التراثية كعدـ كضع آليات لتحقيؽ كتنفيذ ىذه العمميات كالإستفادة منيا في الجكانب الاقتصادية، 

التراثية تتعطؿ بسبب تضارب قرارات الجيات الادارية  فعمميات التأىيؿ كالمحافظة عمى المباني

 ية كالتعارض القانكنى بيف السمطات العامة المسئكلة.كتعدد الجيات المسئكل

 لعدـ كالبرؽ البريد مبنى مثؿ تمفيا الي ادل التراثية لممباني الدكرية الصيانة طرؽ في الأىماؿ. 2

 البحث، يستعرضة سكؼ كما الطبيعية كالعكامؿ المبنى اجزاء مف بعض لتمؼ ادل الدكرية صيانتة

 .اجزائيا لبعض الانييار لخطر يعرضيا كذلؾ الحالية لكظيفتيا مؤىمة غير اصبحت المباني كبعض

 أىمية الدراسة:  3.1

تاتي أىمية البحث بأنيا تسمط الضكء عمى أىمية الحفاظ عمى المباني التراثية مف خلبؿ تأىيميا     

عادة استخداميا لمحفاظ عمييا كتشجيع الاستثمار كالاستفادة مف العائد الاقتصادم لكي تخدـ  كا 

 المجتمع في العديد مف الكظائؼ الخدمية.

 أىداؼ الدراسة: 4.1

ي تطبيؽ كتطكير الأسس كالمعايير الدكلية كالفنية المتبعة في مساىمة فاليدؼ الرئيسي ال    

 صياغة خلبؿ مف عمميات تأىيؿ كاعادة كالاستخداـ الأمثؿ لممباني التراثية كالمناطؽ التراثية القديمة

في  لمتطكير مناسبة سياسات كاختيار التراثية المناطؽ تطكير عمي القائميف تساعد كبدائؿ حمكؿ
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تحسيف الاداء الاقتصادم ليؤدم ، ك ليات لتنفيذ كتحقيؽ ىذه الاىداؼمدينة الخرطكـ الكبرل ككضع آ

دكره الاجتماعي، بإستثمار المباني التراثية بإعادة تأىيميا كاستخداميا مف خلبؿ أدائيا لكظيفة جديدة 

التعرؼ عمى الاثر الناتج مف عممية تأىيؿ كاعادة الاستخداـ لممباني ، ك لتكفير الخدمات الاجتماعية

 التراثية سكاء كانت الكظيفة الأصمية لممبنى التراثي أك الكظيفة الجديدة.

 منيجية البحث:  5.1

 الملبحظات كتسجيؿ المعمكمات لتككيف الميدانية كالزيارات النظرية الدراسات منيج البحث اتبع    

 للؤستخداـ تطبيقيا ليتـ كتطكيرىا عالميا المثبتة الدكلية بالمعايير كمقارنتيا كصفيا البيانات كتحميؿ

(  الخميفة بيت متحؼ –كالبرؽ البريد مبنى –الجميكرم القصر)  مباني حالات الدراسة  في المحمي

 . التراثية المباني مف كغيرىا

 مجاؿ وحدود الدراسة: 6.1

المباني التراثية في مدينة الخرطكـ الكبرل تميزت بتنكع قيميا المختمفة فمنيا ما زاؿ قائـ حيث     

تـ اعاده استخدامو نفس الاستخداـ الأصمي أك تـ تكظيفة كظيفة جديدة ملبئمة لقيمتو التراثية، 

في منطقة  ماـ بوكمنيا تعرض الي التدىكر نظرا لتكظيفة الغير ملبئـ كعدـ استمرار صيانتو كالاىت

 لبثو ) الخرطكـ ، اـ درماف ، الخرطكـ بحرم (.الثالخرطكـ الكبرل بمحمياتيا 

 فرضية البحث :  7.1

المباني  تأىيؿ كاعاده الأستخداـ كطرؽ ريياعمك  ؿحار مأحد مف قبؿ عمى تطكير  يتطرؽ لـ    

يجاد الحمكؿ  ،التراثيأثر الكظيفة سكاءن الأصمية اك الكظيفة الجديدة لممبنى أيضان ، ك التراثية  كا 

 عمميات في المتبعو كالمكاثيؽ المعاىدات أقرتيا التي كالمعايير ؿحار ملا تطكيربالمساىمة في 
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 ةعبتملا كالمعايير ؿحار ملا تطكير خلبؿ مف عمييا لمحفاظ التراثية لممباني الإستخداـ كاعادة التأىيؿ

 .تعتبر خطكه تطكيرية في السكدافستخداـ المحمي لأا يف

 ومصادر المعمومات: ادوات البحث 8.1

، السابقة كالكتبالدراسات ، المراجع التاريخية، كالزيارات الميدانية لممباني التراثيةت المقابلب    

 . الشبكة العنكبكتية

 ىيكمة الدراسة :  9.1

 .البحث منيجية الأىداؼ، البحث، مجاؿ البحث، مشكمةيتناكؿ  الفصؿ الاوؿ:

 ليا، تعرضت التي المشاكؿ كأىـ التراثية المباني كتصنيؼ التراث مفيكـ يتناكؿ :الثاني الفصؿ

 يتعرض التي المشاكؿ ك خصائصيا عمي كالتعرؼ أختيارىا كأسس التراثية المباني عمي كالتعرؼ

 .الاستخداـ كاعادة الحفاظ كاساليب اتجاىات يتناكؿ كما ، ةكأىداف الحفاظ تعريؼك . التراث ليا

 هأختيار  كأسباب سس،لأكا المتبعة وكمراحمكاعادة الاستخداـ  التأىيؿ يتناكؿ :الفصؿ الثالث

 يتتطرؽ كما التراثية، لممباني كالتكظيؼ الاستخداـ كاعادة التأىيؿ عممية إيجابيات كاستعراض

 لتمؾ الامثؿ التكظيؼ اختيار ككيفية اسبابةك  المككنة كالعناصر الاستخدـ اعادة عممية لاىداؼ

 . كالتكظيؼ التاىيؿ  عممية مراحؿ كاخيرا التكظيؼ في المتبعة الاسس الى بالاضافة المباني،

 .التراثية المباني كاستخداـ تأىيؿ اعادة في كالاقميمية العالمية التجارب يستعرض:  الرابع الفصؿ

 .الكبرل الخرطكـ منطقو تاريخ يستعرض :الخامس الفصؿ

 التراثية المباني استخداـاعادة ك  تأىيؿ في الكبرل الخرطكـ منطقو تجربة يستعرض :السادس الفصؿ

 . الدراسة خلبؿ مف الييا الكصكؿ تـ التي كالتكصيات النتائج يستعرض : السابع الفصؿ
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 ثانيالفصؿ ال

 ( يةراثالتريؼ المتعمقة بالمباني االمفاىيـ والتع)          

 :مقدمة 1.2

 تكالمنشأ المبانى ، كتصنيفو كتعريؼكأىمية الحفاظ عميو مفيكـ كتعريؼ التراث فصؿال ىذا يتناكؿ 

سس إختيارىا أك  عمييا، كالحفاظ حمايتيا تتـ حتى كتكثيقيا كتسجيميا رصدىا كآليات التراثية،

تجاىاتك  .وكأىداف الحفاظ، كتعريؼ مفيكـ يتناكؿكما  .التراثية المباني كمكاصفات معاييرل كالتطرؽ  ا 

 كالييئات المنظماتدكر ك ، عميو المؤثرة العكامؿك  ،وبتطبيق تتعمؽ التي كالمشاكؿ،الحفاظ مع التعامؿ

 . كالاقميمية العالمية التراث عمي الحفاظ كقكانيف الحفاظ عمى القائمة

 :مفيوـ التراث 2.2

كحضارتيا كأم إنقطاع ضي أم أمة ىك تراثيا يمثؿ التراث محكر حياه الأمـ كالشعكب، فما

لمماضي يؤثر بالسالب عمي الحاضر كالمستقبؿ فشكاىد كمعالـ التراث المتمثمة في المعالـ كالصركح 

 يخ الأمـ كتراثيا الحضارم بأبعادهالتاريخية كالمكاقع الأثرية كالمعمارية تمثؿ الرمز الذم يجسد تار 

كجداف الشعكب فالتراث تستسقي منة الأجياؿ التاريخية كالثقافية كالفنية كالاجتماعية المؤثرة في 

 .  [2008، كباشي قسيمة]الحضرم بما يعزز ىكيتيا الثقافيةاللبحقة ثقافتيا كخصائصيا كانتمائيا 

  تعريؼ التراث: 3.2 

ة يأنو "إنتاج فترة زمنية تقع في الماضي كتفصميا عف الحاضر مسافة زمنية تشكمت خلبليا ىك 

 .حضارية"



  
  

 6   
 

 البيئة تأثرت. التاريخ عصكر كافة في الإنساني التطكر مظاىر أىـ مف يعتبر :المعماري التراث 

 نعتبره ما فأنتجت لتغيرىا تبعا كتغيرت الإنساني التطكر مراحؿ مف مرحمة كؿ باحتياجات العمرانية

 مف اليكـ ننتجو ما مثؿ مثمو اليكمية الحياة مف جزء الماضي في كاف الذم" المعمارم التراث" اليكـ

 .اليكمية حياتنا في نستخدميا كمنشآت مباف

 حقيقتو في بالماضي الكعي أف فيقكؿ استمراريتيا يكفؿ بما منظمة المجتمعات أف " :العمراني التراث

 قراءة عف عكضان  كالتشريعات القكانيف عمى التركيز الى كيدعك باستمراريتو، المجتمع كعي ىك إنما

  .[2014محمد محمكد،يكسؼ،]  الماضي لدراسة ككسيمة التاريخ

 أىمية التراث:  4.2

تنبع أىميتة بصكرة رئيسية مف القيـ كالمعاني كالدلالات الثقافية كالتاريخية كالفنية كالاجتماعية  -

كالاقتصادية التي يجسدىا التراث في تاريخ الأمـ كالشعكب فمف المنظكر الثقافي الحضارم يعد 

 دقان عمى الإبداع الإنساني كرؤاه الفنية.احضارم ثميف فيك يشكؿ شاىدان كرمزان ص التراث كنزن 

يعمؿ عمى إبراز عناصر الفف كالجماؿ كالتميز كالإبداع كالأصالة فيك يشكؿ بناء صركح كحدة  -

 الأمـ كتماسكيا كيغذم ركح الإنتماء كاليكية لمشعكب بتمسكيا بحضارتيا كتراثيا .

مكردا إقتصاديان سياحيان ميمان فمناطؽ  كما انو افع الإقتصادية كالإجتماعيةيعكد بالفكائد كالمن -

 .[2008،، كباشيقسيمة]الترفيو كالتنزه ك التراث الجاذبة أصبحت مكردان رئيسيان للئطلبع 

 :التراث تصنيؼ 5.2

 .تراث منقكؿ، تراث ثابتكيمكف تقسيمة الى:  :ماديال تراثاولا ال .1
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يضـ القطع الأثرية المنقكلة، كالحرؼ اليدكية، كالفنكف الشعبية، كالمعارؼ :مادي غيرال تراثالثانيا  .

 .  التقميدية، كالطقكس كالشعائر، كغيرىا مما يرتبط ارتباطان كثيقان بالتراث العمراني

 مفيوـ القيمة: 6.2

القيمة اما ذات طبيعة ذاتية اك مكضكعية، ذاتية بمعني انيا صفات عينية للؤشياء ليا كجكدىا 

عف العقؿ الذم يدركيا، فيي حقائؽ ثابتة في الكجكد مثؿ اليكاء كالميؿ كالنيار،اك انيا ذات المستقؿ 

لكجكد كاختراعو، كمف ثـ فيي قيمة نسبية ليا علبقة با مكضكعية بمعنى انيا مف كضع العقؿ

 . كغيرىا( متميز معمارل طراز ذك) التراثيةالانساني مثؿ قيمة الاشياء كالمباني 

"ىك ذلؾ المبنى الذم يعطيؾ كيشعرؾ بالرغبة في معرفة المزيد مف  تعريؼ المبني التراثي: 1.6.2

معمارية كجمالية  المعمكمات عف الناس الذيف بنكه كعف ثقافتيـ التي انتجتو، كيمتمؾ ىذا المبنى قيمان 

  .[61:، جماؿعمياف] كتاريخية كتكثيقية كأثرية كاقتصادية كاجتماعية كحتى سياسية كدينية كرمزية"

 :  راثيةالت بانيالم معايير ومواصفات 7.2

  :إطار عمي النظر إلييا بنظرة شمكلية فيالمكاصفات معايير ك الاتفقت جميع الدراسات عند كضع 

ىػػػي المبػػػاني كالمنشػػػآت المجمعػػػة أك المبػػػاني والمنشػػػ ت ذات الطػػػراز المعمػػػاري المتميػػػز:  1.7.2

مكاد بنائيا أك الأساليب الإنشائية المستخدمة كتنطبػؽ ك المنفردة أك الحدائؽ التي تتميز بقيمتيا الفنية 

مات حقبػة تعكػس سػ، كفػؽ مفػاىيـ أك مدرسػة معماريػةتـ إنشائيا  :عمييا المعايير كالمكاصفات الاتية

 تتسـ بالندرة كالتفرد .، يئة محميةعمارة تمقائية تعبر عف ب، تاريخية معينة

طت بأحداث قكمية مؤثرة في إرتب مبانيتاريخ القومي:البالمباني والمنش ت المرتبطة  2.7.2

 التاريخ. 
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ىػػي المبػػاني التػػي ارتبطػػت بشخصػػية  المبػػاني والمنشػػ ت المرتبطػػة بشخصػػية تاريخيػػة:  3.7.2

فػػػي مسػػػيرة المجتمػػػع كيكػػػكف ارتبػػػاط اك كػػػاف فػػػي مجالػػػو  معينػػػة أك كػػػاف ليػػػا تأثيرىػػػا الكاضػػػ  سػػػكاءن 

النشػػػػػأة أك الإقامػػػػػة المسػػػػػتمرة أك العمػػػػػؿ أك التصػػػػػميـ الشخصػػػػػية بػػػػػالمبنى أك المنشػػػػػأه نتيجػػػػػة المػػػػػكاد 

 المعمارم لممبنى أك المنشأة.

 حة .ايارتيا بغرض السيز ميكر الج التي إعتاد المباني والمنش ت التي تعتبر مزار سياحيا: 4.7.2

 مفيوـ الحفاظ:  8.2

الحفاظ عمي التراث ىك العمؿ الذم يتخذ لصيانة كمنػع تمػؼ أك تلبشػي جػزء أك كػؿ عناصػر المبنػي 

ؿ المفيػكـ كافػة الأسػاليب التػي م. كيشػ، اك الفنيػة اك الأثريػةة كالتأثير مف الناحية التاريخيػةذات القيم

عمػاؿ المتشػابكة ، يعتبر الحفاظ عمي التراث مف الأىذه الأعماؿ كأستمرارىاحياة تتي  صيانة كاطالة 

 .  محصمة تكاتؼ مف الجيات المسؤلة المتكاممة كىيك 

 تعريؼ الحفاظ: 1.8.2

يعرؼ الحفاظ بأنو "التدخلبت المادية في المنشآت الفعميػة لضػماف اسػتمرار سػلبمتيا الييكميػة"، كمػا  

أنو "ييتـ بحماية ككقايػة الأبنيػة التاريخيػة أك ذات القيمػة التاريخيػة كفػؽ أسػاليب عمميػة متطػكرة، كمػا 

تمكػػات التراثيػػة سػػكاء أنػػو ييػػدؼ إلػػى إطالػػة عمػػر المبنػػى التراثػػي، كمحاربػػة الأضػػرار التػػي تمحػػؽ بالمم

 الطبيعية أك البشرية 

  الحفاظ المعماري: 2.8.2

"ىػػػك عمميػػػة حمايػػػة كاصػػػلبح المنشػػػآت كالمفػػػردات المعماريػػػة ذات الخػػػكاص التاريخيػػػة اك الدينيػػػة اك 

الثقافيػػة اك البصػػرية المتميػػزة كتشػػمؿ تمػػؾ المنشػػأت كالمفػػردات عمػػى المبػػاني التزكاريػػة اك المتنزىػػات 
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داثا ميمػػة فػػي تػػاريخ المدينػػة، كذلػػؾ سػػعيا لإزالػػة التشػػكيو الػػذم يعترييػػا نتيجػػة لتغيػػر التػػي تحػػاكي احػػ

عػادة التػكازف ىالبيئة العمرانية بسرعة مذىمة كتيدؼ  ذه العممية الى تحسػيف نكعيػة الحيػاه العصػرية كا 

 . [2008،حمدا ساره ،عثماف] ما بيف الطبعة كالمدينة

  الحفاظ الحضري: 3.8.2

نة النسػػيج العمرانػػي الحضػػرم ذك الطػػابع التػػي تحػػدد اسػػتراتيجيات رعايػػة كصػػيايعنػػي الادارة الكاعيػػة 

التراثػػي كالػػذم يتمثػػؿ فػػي التشػػكيلبت البنائيػػة التراثيػػة كالفراغػػات الحضػػرية كالسػػاحات العامػػة كتنسػػيؽ 

مػػػػػد ، محسػػػػػمطاف]اسػػػػػتمرارية اسػػػػػتعماؿ النسػػػػػيج الحضػػػػػرم المػػػػػكركث المكاقػػػػػع كذلػػػػػؾ لضػػػػػماف فعاليػػػػػة

 .[2013،سيد

 :أىداؼ عمميات الحفاظ 9.2

الحفػػاظ عمػػي شخصػػية المدينػػة مػػف عكامػػؿ التػػدىكر، المبنػػى كقايػػة الأىػػداؼ الجماليػػة والرمزيػػة: . 1

 ايجاد الحمكؿ المناسبة لمعلبقات التبادلية بيف المباني التراثية كالمعاصره.، بمناطقيا كمبانييا القديمة

الحفػػػػاظ عمػػػػي الأسػػػػتمرارية الحضػػػػارية بنقػػػػؿ المعػػػػاني الثقافيػػػػة  :التاريخيػػػػة والثقافيػػػػة الأىػػػػداؼ . 2

عػدـ احػداث فجػكة فػي اسػتمرارية المدينػة كشخصػية متطػكرة كالحفػاظ عمػي ، كالحضارية عبر الأجياؿ

 الحفاظ عمي نسيج عمراني متميز يمثؿ تراكمات الابداع الانساني عبر العصكر. ،التسمسؿ التاريخي

زمػػػة لتمكيػػػؿ بػػػرامج لبتػػػكفير جػػػزء مػػػف المػػػكارد الماليػػػة ال، تنميػػػة السػػػياحة الأىػػػداؼ الااتصػػػادية :. 3

عادة الحياة لممباني التراثية.ك ، الحفاظ كالتأىيؿ  ا 

الأسػمكب الأمثػؿ لمتعامػؿ ك تنميػة الػكعي بأىميػة الجػذكر التاريخيػة التراثيػة  الأىداؼ الإجتماعيػة :. 4

 .  [19:2008]عثماف، ساره احمد،الذاتيةتطكير برامج المشاركة الشعبية كتشجيع الجيكد ، معيا
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 :أىمية الحفاظ عمى التراث 10.2 

، فالأماكف التراثية تزيد مف الركابط الثقافية كعيان بأىمية الحفاظ عمى التراث أصب  العالـ اليكـ أكثر

عمى نطاؽ كاسع عمى فيـ حياة المجتمعات  ضرنا كماضينا. كما أنيا تساعدناكالمادية بيف حا

 :  لمجتمع المحمي باليكية الثقافيةالسابقة، كتعكس شعكر ا

القيـ كالمعاني كالدلالات التراثية كالثقافية كالفنية كالفكرية كالرمزية كالمعرفة  الكطنية اليكية تأكيد .1

 . الإقتصادية التي يجسدىا التراث في حياه الأمـ كالشعكب كالمجتمعات

 [.2008،، كباشيقسيمة].تميز كتنفرد بيا مكاقع كمعالـ التراثقيـ الندرة كالأصالة التراثية التي  .2

 .[2005، جماؿ،عمياف] الحنيف الى الماضي كنشكء ماعرؼ بإحياء الطرز المعمارية القديمة .3

كذلؾ  ،لجذب السياحيا تمثؿ المباني التراثية مصدران رئيسيان مف مصادر الدخؿ القكمي ك. 4

كالتي تعكس مسيرة  باعتبارىا إرثان حيث يحتفظ بالعديد مف الشكاىد العمرانية كالاجتماعية كالتاريخية

كما أنيا تعزز السياحة الثقافية كىى مف أسرع القطاعات نمكان في سكؽ  ،المدينة عمى مر التاريخ

 خؿ القكمي. السياحة الدكلية كمحرؾ قكم لمتنمية الاقتصادية مما يسيـ في تعزيز الد

 :إتجاىات الحفاظ المختمفة 11.1

 :ة كىيتراثيالمناطؽ المباني ك ب راثيةىنالؾ ثلبث إتجاىات لمتعامؿ مع المككنات الت

 ستغلبلة في كاقعو المعمارم التراثي كاعادة إ كتحسيف تأىيمو :مستقؿ داخؿ الحيزككياف معو  تعامؿال

 المحيط بالمبنى.كظيفتة الأصمية اك كمتحؼ كلا يتعدل التعامؿ مع الكاقع المادم 

 يػػتـ التركيػػز عمػػي تحديػػد مػػدل تػػأثر المبنػػى التػػاريخي  :والمجػػاؿ المحػػيط المباشػػر لػػو معػػو التعامػػؿ

 .م يشمؿ المباني الملبصقة كعلبقتو بالمجاؿ المباشر لو لكلب مف النطاؽ الكظيفي الذ
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  يعتبػر المبنػى التػاريخي نػكاه  :مف خػلؿ التنميػة الشػاممة أو الإرتقػال بالبيلػة المحيطػةمعو التعامؿ

 .تتكامؿ مع نطاؽ تأثيرىا كيتعامؿ معيا ككؿ

 :  سياسات التعامؿ مع التراث المعماري والعمراني 12.2

 كىي المختمفة الأدبيات بيا جاءت التي العمراني التراث عمى الحفاظ سياسات مف العديد ىناؾ    

 التراث عمى لمحفاظ أنشطة ستة حدد مف فيناؾ ،(1-2) أنظر شكؿ أخرل إلى دراسة مف تختمؼ

عادة كالترميـ كالتحسيف الصيانة: كىي العمراني عادة التأىيؿ كا  عادة البناء كا   ,Buissink]التطكير كا 

عادة كالحفاظ كالترميـ الحماية: التالي النحك عمى الحفاظ سياسات حدد مف كىناؾ. [1985  كا 

عادة كالتعديؿ التشكيؿ  :يمي ماك. [Fitch,James M,1990]الاستخداـ كا 

 سياسات التعامؿ مع التراث المعماري والعمراني

 

 التراثية سياسات التعامؿ مع المناطؽ                        سياسات التعامؿ مع المباني التراثية

  الحفاظ                                             الحماية             

  الإرتقاء                               الترميـ                      

 إعادة التأىيؿ                                        التدعيـ            

                                           إعادة البناء            

 كالتكظيؼ                        تخداـإعادة الإس            

التجديد               

الباحثة .المصدر:  -كالعمراني المعمارم التراث مع التعامؿ يكض  سياسات (1 -2شكؿ )  
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                                 :سياسات التعامؿ مع المباني التراثية 1.12.2

 يقتصر ىذا النكع مف السياسات عمى الحيزات التاريخية أك الأثرية، كأحيانان يتبع بالمناطؽ الحماية :

الحديثة ذات الطابع المميز، كتككف الحماية لمباني معينة أك لمنسيج العمراني أك لمطابع المعمارم، 

  .الاجتماعي كالاقتصادم جنبان إلى جنب مع الييكؿ العمرانيكما تتسع لكي تشمؿ حماية الييكؿ 

 
 يـ الشكمية كالفنية في العالـ، ىك طريقة عممية عالية التخصص ىدفيا الحفاظ كتبيف الق: الترميـ

  .(3-2شكؿ) [2005،،جماؿعمياف]كيعتمد عمى احتراـ المادة القديمة كعمى الكثائؽ الأصمية 

 
 اؿ : يعرؼ التجديد بأنو "استخداـ التمكيؿ العاـ لدعـ مبادرة تيدؼ إلى تحقيؽ تحسف في أحك التجديد

كعادةن ما تستخدـ سياسة التجديد مف أجؿ إضفاء مظير شكمي جديد  ،السكاف المحركمة أك الأماكف

 يتفؽ مع النمط كالذكؽ العاـ لكقت إجراء تمؾ العممية. 

 ( يكض  طرؽ الحماية2-2شكؿ) 

 يكض  طرؽ الترميـ ( 3-2شكؿ) 
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  في استعمالات جديدة تلبئـ  التراثي: "عممية إعادة تكظيؼ المباني الاستعماؿالتوظيؼ و إعادة

التطكر الحالي كفي الكقت نفسو تضمف استمرارية حياة تمؾ المباني كالمحافظة عمييا بصكرة عممية 

كىذه السياسة تعد في حد ذاتيا تعكيضان عما يتـ إنفاقو عمى عمميات الترميـ كالصيانة حتى تحقؽ 

عمى المنشأ الأثرم أك أم تعارض مع قيـ أك  عائدان اقتصاديان بشرط ألا تمثؿ ىذه العممية أية خطكرة

 . (4-2)أنظر شكؿ مبادئ المجتمع

 
 ىك "إعادة تجميع أجزاء مبنى تاريخي سكاء في مكانو أك في مكاف جديد باعتباره أثر بنالإعادة ال :

  .بأسكافقكمي، مثؿ نقؿ معبدم أبك سمبؿ كالفيمة 

 ىي عممية معالجة تمؼ أك خمؿ بالمبنى كقع فعلبن أك يحتمؿ كقكعو كتككف بالكسائؿ  ":الصيانة

 عمؿ دكرم  يتـ بصفة مستمرة لمحفاظ.  كالمتبعة، كتيدؼ إلى تحسيف المظير العاـ لممبنى، كى

 : دعـتالفيزيائية لممكاد كالتقكية كتعزيز الييكؿ الانشائي لممبني التراثي مف خلبؿ الأضافة  التدعيـ 

 .(5-1)أنظر شكؿ، كلمحيمكلة دكف تدىكر حالتة ف استمرارية متانة كسلبمة الييكؿلغرض التأكد م

 

 

يكض  استخداـ المباني في استخدامات  (4 -2شكؿ) 
 جديدة
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 : عممية تصنيع نسخة طبؽ الاصؿ لعنصر أك جػزء مػف مبنػي تػاريخي كذلػؾ لضػرره أك  الاستنساخ

، فيػػتـ اسػػتبدالو بعنصػػر مصػػنع طبػػؽ الأصػػؿ يحػػؿ حالػػة بقػػاءه ضػػمف مكقعػة تيديػػد بيئػػي فػػيلكجػدكد 

 . (6-2)شكؿ أنظرمحمة لمحفاظ عمي كحدة مكضكع 

  

 

 

 

 

 

 

 :سياسات التعامؿ مع المناطؽ التراثية 2.12.1

  : هكمنػع كتقميػؿ تػأثير عكامػؿ تػدىكر  والمحافظة عمي المبني كصيانتة عمي الصكرة الحاليػة لػالحفاظ 

مػػػف الاضػػػرار المسػػػتقبمية المتكقعػػػة ، كيتضػػػمف أعمػػػاؿ التجديػػػد كالاصػػػلبح لجميػػػع  وكحمايتػػػ هكانػػػدثار 

الأضػػرار الناتجػػة مػػف العكامػػؿ المػػؤثرة عمػػي المبنػػي كذلػػؾ مػػف اجػػؿ المحافظػػة عمػػي قيمتػػو التاريخيػػة 

 . (7-2)شكؿ أنظركالمعمارية معا 

 يكض  أشكاؿ الاستنساخ  (6 -2شكؿ)
 

 يكض  أشكاؿ التدعيـ  (5 -2شكؿ) 
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  : الارتقاء بالمنطقة عمرانيا كاجتماعيا كاقتصاديا في سػبيؿ تحسػيف مسػتكاىا باضػافة انشػطة الارتقال

تتميػز بأنيػا سياسػة تحػافظ  ،كمرافؽ لـ تكف  متكاجدة مف قبؿ تتناسػب مػع متطمبػات العصػر الحػديث

كسياسة التجديد إلا أنيا تتميػز عنيػا فػي عمي الكتمة العمرانية  كالتراث الحضارم بالمنطقة التاريخية 

اىتماميػػا بتنميػػة الجانػػب الإجتمػػاعي كالأقتصػػادم  لمسػػكاف كأسػػمكب لإنجػػاح التنميػػة العمرانيػػة لػػذلؾ  

قتصاديا كعمرانيا   .(8-1)أنظر شكؿفيي تعد سياسة التنمية الشاممة إجتماعيا كا 

 
 : اني في المناطؽ التاريخية اخلبت التي تيدؼ الي احياء المبيتضمف جميع الاجراءات كالتد التأىيؿ 

عػػػػادة اسػػػػتخداميا لضػػػػماف صػػػػيانتيا، مػػػػف حيػػػػث ترميميػػػػا ، تجديػػػػدىا، تػػػػدعيـ عناصػػػػرىا الإنشػػػػائية كا 

 . (9-2)شكؿ أنظر استمرارية الصيانة لممباني التراثية في المناطؽ التراثية

 

 

 يكض  اشكاؿ الحفاظ (7-2شكؿ)
 

( يكض  كيفية الارتقاء8-2شكؿ)  
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العمراني : المعماري و مستويات الحفاظ عمي التراث 13.2  

 تتعدد مستكيات الحفاظ تبعا لحجـ كنكع التراث المعمارم كأىميتو كيمكف تصنيفيا كما يمي :

  .: ترميميا كمعالجتيا بأسمكب عممي يضمف بقائيا كسلبمتيا الحفاظ عمي العناصر التراثية .1

ميا الي متاحؼ أك الترميـ كالتجديد لممباني التراثية كتحكيمثؿ : الواحدالحفاظ عمي المبني  .2

 مزارات.

 . يتـ الحفاظ عمييا كمجمكعة كاممة :الحفاظ عمي مجموعة مف المباني .3

 في حالة تمثؿ اتصاؿ بيف منطقة كآخرل عمي جانبي ممر اك طرؽ .: الحفاظ عمي ممر تراثي .4

  .كيشمؿ المباني كالممرات تراثيةحالة كجكد منطقة كاممة ي ف :نطقة تراثية كاممةمالحفاظ عمي  .5

التخطيط عمي مستكم الاقميـ كيتضمف مستكيات الحفاظ  :الحفاظ عمي المستوي الااميمي .6

 السابقة. 

 اني.لحفاظ عمي نماذج مف التراث العمر كيضمف ا: الحفاظ عمي المستوي الدولي. 7

 عمى الحفاظ عمى التراث:القالمة  الدولية المنظمات والييلات  14.2

 : كىناؾ عدد مف المنظمات الثقافية الدكلية التي اىتمت بالتراث العمراني منيا

التأىيؿ( يكض  9-2شكؿ)  
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 1945أنشئت اليكنسكك في نكفمبر  :اليونسكو ،والثقافة والعموـ لمتربية المتحدة الامـ منظمة، 

كتيدؼ إلى بناء حصكف السلبـ في عقكؿ البشر عف طريؽ التربية كالعمـ كالثقافة كالاتصاؿ، كتعمؿ 

تحقيؽ التقدـ المادم، كتصدرت جيكد اليكنسكك ك عمى تحقيؽ رؤية متكاممة لمتنمية المستدامة، 

ات الدكلية المساعي الدكلية لحماية التراث المادم كغير المادم فكضعت عددان مف المكاثيؽ كالمعاىد

  .التي تتعمؽ بصكف كحماية التراث الثقافي المادم كغير المادم كالطبيعي

 منظمة دكلية انبثقت اليكنسكك  :الأكروـ ،المركز الدولي لدرسة الحفاظ والترميـ لمممتمكات الثقافية

ركما كتكرس جيكدىا لحماية الإرث الثقافي كالتراثي كالأثرم دكف استثناء بما يخدـ  في ـ،1959

المجتمع الدكلي كصكف تراثة الثقافي، كتتمثؿ مياميا النظامية في الضطلبع ببرامج في مجاؿ 

 . [2016، ياسر ىاشـ،اليايجي ] البحكث كالتكثيؽ كالمساعدة التقنية كالتدريب كالتكعية

  ـ 1946مؤسسة دكلية غير حككمية أسستيا اليكنسكة في العاـ: لممتاحؼ، إيكوـالمجمس الدولي

كىي تيتـ بصكرة رئيسية بالعرض المتحفي، كالحفاظ عمى المقتنيات المتحفية، كيضـ ممثمييف 

 . لممتحؼ مف مختمؼ دكؿ العالـ، كلو لجنة تعقد اجتماعاتيا الدكلية

  ـ مركزه الرئيسي في 1965اـ ع تـ تأسيسيا :ااع الأثرية، الإكوموس المجمس الدولي لممعالـ والمو

يعمؿ عمى تقديـ النص  لمجنة  ك، كيعني بالحفاظ عمى الصركح التاريخية كالمكاقع الأثرية، باريس

 التراث العالمي لميكنسكك لتحديد المكقع الجديدة.

 ـ، 1970قبؿ الجامعة العربية عاـ سست مف أ :ألسكو ،المنظمة العربية لمتربية والثقافة والعموـ

الإىتماـ بإنقاذ معالـ  ياكتيتـ بالتراث الثقافي في الكطف العربي كتعمؿ عمى الحفاظ عميو، كاكلكيات

 .  كمكاقع التراث الثقافي في الدكؿ العربية كالحفاظ عمى المدف التاريخية
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 مقرىا في نيكيكرؾ كلندف كمنظمة دكلية غير ربحية  1965تأسس عاـ : الصندوؽ العالمي للآثار

كىك يتمقى طمبات المساعدة المقدمة مف الأطراؼ المعنية في جميع دكؿ العالـ، بما  ،كمركز باريس

 في ذلؾ الأفراد كالمنظمات كالييئات الحككمية، مف أجؿ المحافظة عمى مكاقع التراث.

 كىي ككالة ثقافية لشبكة الآغاخاف لمتنمية، كأنشئت رسميان في عاـ  :مؤسسة الآغاخاف لمثقافة

 غاخاف . للآفي جنيؼ كمؤسسة خيرية خاصة لإدماج كتنيسؽ المبادرات المختمفة  1988

 توظيؼ إعادة بمعايير المتعمقة والقومية الدولية والتوصيات المواثيؽ أىـ 15.2

 : التراثية المباني

 كالتكصيات المكاثيؽ مف العديد في التراثية المباني تكظيؼ إعادة عممية معايير إلى الإشارة تمت

 لمثؿ الأفضؿ الاستخداـ نكع تحديد في تساىـ كالتي الاعتبار، في أخذىا الكاجب كالقكمية، الدكلية

 عمى تعمؿ كما لممبنى، كالتراثية المعمارية القيمة عمى سمبا التأثير عدـ تستكجب كالتي المباني ىذه

 كمف الفيزيائي عمره مع بالتكازم ممكنة فترة لأطكؿ الكظيفي كعمره أداءه كاستمرار ديمكمة ضماف

  :المكاثيؽ ىذه

 :ـ1964 فينيسيا ميثاؽ 1.14.2

  .عميو الحفاظ عممية في يساعد المجتمع، تفيد كظيفة في المعمـ، إستخداـ -

نقاذ دراسة إلى تؤدل التي كالترميـ الحفاظ في كالتقنيات العمكـ كؿ أستخداـ -   .التراثية المعالـ كا 

 ىيئة عمى تصدر أف يجب الحفاظ، أعماؿ كأثناء قبؿ تتـ التي التكثيؽ كأعماؿ الدراسات -

 في كتكضع الفكتكغرافية، كالصكر بالرسكمات المدعمة كالنقدية التحميمية التقارير مف مجمكعة

  .بنشرىا كيكصى الباحثيف قبؿ مف عميو الأضطلبع يمكف أرشيؼ



  
  

 19   
 

 – لممباني التاريخية المجموعات داخؿ المعاصرة العمارة إدخاؿ عف النقاش حمقة ارارات 2.14.2

 :ـ1972-بودابست

ضافة استعماليا بإعادة يككف المباني مجمكعات أك التاريخية لممعالـ الإحياء إعادة  استعمالات كا 

 بكيانيا تحتفظ بحيث خصائصيا أك الإنشائي ىيكميا عمى خارجيان  أك داخميان  تؤثر لا جديدة

  .المتكامؿ

 توصيات -التاريخية لممناطؽ المعاصر والدور الحماية تأميف بخصوص توصيات 3.14.2

 : ـ1976 نيروبي

  .القانكف يخكليا التي الييئة بكاسطة عمييا يصدّؽ أف يجب ككثائقيا الحماية مخططات -

  .الحماية برامج كتنفيذ تمكيؿ بكاسطتيا سيتـ التي الكسائؿ تحديد -

 :ـ1983 كندا أيكوموس - المبنية البيلة وتحسيف لحماية أبمتوف ميثاؽ 4.14.2

 بالمبنى، مممكسان  تغييران  تتطمب لا ملبئمة كظيفة في أك الأصمية، كظيفتو في المبنى إستخداـ يجب

  .كالمكقع لمحركة كالأصمية المكجكدة التقاليد يحترـ أف الجديد الإستخداـ عمى كيجب

 ( :ـ1987 يوليو – البرازيؿ أيكوموس) الأولى البرازيؿ نقاش حمقة توصيات 5.14.2

 قكائـ إعداد مثؿ مختمفة، إجراءات خلبؿ تحقيقيا يمكف التاريخية العمرانية لممكاقع القانكنية الحماية

عداد كالحكافز الضرائب مف كالإعفاء العمرانية كالتنظيمات كالأرشفة التسجيؿ  الثقافي الإىتماـ قكائـ كا 

عادة   .التممؾ كا 

 واشنطف ميثاؽ -العمرانية والمناطؽ التاريخية المدف عمى لمحفاظ أيكوموس ميثاؽ 6.14.2

 :ـ1987 أكتوبر
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  .لممبنى كالترميـ الحفاظ تمكيؿ تأميف إحتياطات تؤخذ أف يجب -

  .بذلؾ علبقة ليا التي التخصصات كؿ مف تقنييف مجمكعة تنظـ أف يتطمب الحفاظ -

 : ـ1990 الأثري التراث لإدارة الدولي الميثاؽ 7.14.2

 فى أك معمـ أك مكقع أل في( التغيير خلبؿ مف)تحكير أك تمؼ، أك تدمير، يمنع أف يجب التشريع

  .المسئكلة الأثرية المؤسسات مف ترخيص غير مف محيطيا

 :ـ1992 نيوزيلند ميثاؽ -الثقافية التراثية القيمة ذات الأماكف عمى الحفاظ ميثاؽ 8.14.2

  .مفيد غرض في المكاف بإستخداـ يتيسر الثقافي التراث أماكف عمى الحفاظ -

 أماكف لقيمة مناسب الجديد الإستخداـ يككف أف يجب الإستخداـ، لتغيير مقترح ىناؾ كاف حيثما -

   .التراث ىذا قيمة عمى سمبي تأثير لو لايككف كأف الثقافي التراث

 بالمكاف مرتبطة أخرل كفنكف معشؽ كزجاج كنسيج كرسكمات زخارؼ مف الفنية الأعماؿ تعتبر -

   .المكاف ىذا مع متكاممة

 ( :ـ1999 المكسيؾ) الدولية الثقافية السياحة ميثاؽ 9.14.2

   .الثقافي تميزه كتفسير كصيانتو التراث لحماية مكجية السياحة عف الناتجة المالية المكارد تككف أف

دارة الحفاظ ميثاؽ 10.14.2 -ـ1979 بورا ميثاؽ - أستراليا في الثقافي التميز ذات الأماكف وا 

 :ـ1999

 لدييـ الذيف أك بالمكاف، خاصة كمعاف   ارتباطات لدييـ الذيف الناس مشاركة تسييؿ يجب -

دارة كالتفسير، الحفاظ، في لممكاف كثقافية كركحية إجتماعية مسؤكليات   .مكاف كا 
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 الثقافية الأىمية فيـ في كالمشاركة لممساىمة بالفرص كالمجمكعات الأفراد يزكد أف يجب -

دارة الحفاظ في لممشاركة فرصان  أيضان  يعطكا أف كيجب لممكاف،   .المكاف كا 

 بعض في أنو إلا القيمة، ذم النسيج عمى الحفاظ في التقميدية كالمكاد التقنيات استعماؿ يفضؿ -

   .الحديثة كالمكاد التقنيات إستعماؿ يمكف الظركؼ

 قابلبن  كجعمو المكاف لرعاية لازـ ىك ما بقدر كالقياـ لمتغيير حذر مدخؿ إلى الميثاؽ دعا -

   .الثقافي تميزه عمى نُبقي حتى التغير مف يمكف ما أقؿ الكقت نفس في كلكف للئستعماؿ،

   .المكاف عمى تغييرات إجراء قبؿ تسجيميا يتـ أف لابد كالإستخداـ المكجكد النسيج -

 :خلصةال 15.2

 لقاء الضكء  التراث تعريؼك  مفيكـ تناكؿ الفصؿ ىمية تصنيؼ القيمة التراثية كالمداخؿ لأكالقيمة كا 

 : التاليالمختمفة كسياسات التعامؿ معو كنستخمص  أساليبةتعرؼ الحفاظ كأىدافة ك ك المختمفة ليا، 

  كعرؼ المبنى مبنى كمنطقة تراثيةمف أىـ القيـ القيمة التاريخية لأنو يعُتمد عمييا في تقيـ أم ،

 . "بأنو كؿ بنال او جزل مف بنال خمفتو الحضارات السابقة ويكوف اثر وفؽ احكاـ القانوفالتراثي" 

 :معايير كمكاصفات المباني التراثية اتفقت جميع الدراسات عمى النظر الييا بنظرة شمكلية في إطار 

مباني كمنشآت مرتبطة  -باني كمنشآت مرتبطة بتاريخ قكميم -مباني كمنشآت ذات طراز معمارم)

 .(ان يمباني كمنشآت تعتبر مزاران سياح -بشخصية تاريخية

  كيمكف تعريؼ الحفاظ عمى انو " الاجراءات كالاعماؿ التي تتخذ لإطالة عمر التراث المعمارم كمنع

 ير اك تزكير لقيمتو التراثية ".دمتمفة إذ  يجب اف تتـ عممية الحفاظ بدكف الإضرار بالمبنى دكف ت
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  كتكمف أىميتو بإف المباني كالمناطؽ التراثية تمثؿ مصدر رئيسي مف مصادر الدخؿ القكمي كجذب

  افية لمشعكب.قكتأكيد لميكية الكطنية كالث لمسياحة بإعتباره إرثان تراثيان 

 المككف  -لمحفاظ إتجاىات مختمفة يتعامؿ مع المككف التاريخي )ككياف مستقؿ داخؿ الحيز التاريخي

 مف خلبؿ التنمية الشاممة اك الارتقاء بالبيئة المحيطة (. –التاريخي كالمجاؿ المحيط المباشر لو 

 : سياسات التعامؿ مع التراث المعمارم كالعمراني 

اعادة  -اعادة البناء -التدعيـ -الترميـ–راثية كىي ) الحمايةسياسات التعامؿ مع المباني الت .1

 التجديد(.-الاستخداـ كالتكظيؼ

 اعاادة التأىيؿ(. -الارتقاء-سياسات التعامؿ مع المناطؽ التراثية كىي ) الحفاظ  .2

  عادة الاستخداـ كفقان ليذه تطكير اليدؼ مف دراسة المكاثيؽ كالاتفاقيات ىك عمميات التأىيؿ كا 

 التراثية المباني عمى ، كذلؾ لمحفاظكلائيةالقميمية ك لإقكانييف االثيؽ كالاتفاقيات الدكلية ك المكا

كصكلا  كالعمؿ عمى حفظو كصكنو . دائمو بصفة كصكنيا عمييا كالابقاء التراثية قيميا بجميع

التي يجب اتباعيا عند تكظيؼ المباني  التراثية المباني تكظيؼ لإعادة المقترحة المعايير لاىـ

 التراثية .
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 لثالثاالفصؿ 

عادةتأىيؿ و )  ( كمدخؿ لمحفاظ راثيةلمباني التاتوظيؼ  استخداـ او ا 

 :مقدمة 1.3

، التػراثالمتبعة كاسس تاىيؿ المبػاني كطػرؽ التعامػؿ مػع  وكمراحم ىذا الفصؿ يتناكؿ تعريؼ التأىيؿ

 الرئيسػػػػي الحفػػػػاظ عمػػػػى المبػػػػاني التراثيػػػػة عػػػػف طريػػػػؽ إعػػػػادة اسػػػػتخدامياالسػػػػبب ىػػػػا ك أسػػػػباب أختيار ك 

عمميػػة التأىيػػؿ كتعريػػؼ اعػػادة الاسػػتخداـ لممبػػاني التراثيػػة كاسػػتعراض كسػػمبيات كاسػػتعراض إيجابيػػات 

 عممية.لممراحؿ الالاسس ك ك ختيار التكظيؼ الامثؿ لتمؾ المباني، لامميزات ، كما يتتطرؽ الاىـ 

 التأىيؿ:إعادة مفيوـ  2.3

الطبيعية بشكؿ فاعؿ الفعؿ اك الطريقة لمعمؿ عمى امكاف إستخداـ الإنشاء التاريخي اك المنظكر ىك 

كمتجػػانس مػػف خػػػلبؿ تصػػمي  كتغييػػرات اضػػػافات مػػع الحفػػػاظ عمػػى الأجػػزاء المككنػػػة كالمظيػػر، مػػػع 

 . التاريخية كالثقافية كالمعمارية ايصاؿ قيمة

 إعادة التأىيؿ المعماري: 3.3

 إصػػلبحة طريػػؽ عػػف لممبنػػى المناسػػب الإسػػتخداـ اتاحػػة محاكلػػة فييػػا تػػـ التػػي العمميػػة ىػػي التأىيػػؿ

جػػراء ضػػافات تغييػػرات كا   التاريخيػػة قيمتػػة عػػف تعبػػر التػػي كالملبمػػ  الأجػػزاء عمػػى الحفػػاظ مػػع لػػو، كا 

يقصػد بػو كضػػع جممػة مػف المحػػددات . [ 149: 2017]المحػارم، سػػمماف احمػد، كالمعماريػة كالثقافيػة

كذلػؾ مػػف خػػلبؿ  مػػة أك أم كظيفػة جديػػدة مناسػػبة،ئلإعػادة المبنػػى بصػػكرتو الحاليػة لأداء كظيفتػػو القا

الإصلبح أك التطكير مع الحفػاظ عمػى أجػزاء المبنػى كعناصػره التػي تحمػؿ ثيمػا تاريخيػة أك معماريػة 
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ة جديػػدة أك ثقافيػػة مميػػزه عبػػر العصػػكر التػػي مػػرت عمػػى المبنػػى منػػذ إنشػػائو، كىػػذا يعنػػي ايجػػاد كظيفػػ

لممبنى حتى يمكف الاستفادة منو كاستغلبلو ، كفػي نفػس الكقػت نضػمف لػو الاسػتمرارية كنحػافظ عميػو 

 [.2007]عتمو، محمد علبـ فكزم، عف طريؽ اشغالو بكظيفة تضمف لو الصيانو المستمره

أنشػػأ مػػف أجمػػة اك تكظيػػؼ فػػػي  ىػػك تػػدخؿ ييػػدؼ الػػى تكظيػػػؼ المبنػػى التراثػػي لػػنفس الغػػرض الػػػذم

أخػػػرل دكف تغييػػػر اك بأقػػػؿ تغييػػػر فػػػي التخطػػػيط الأصػػػمي لممبنػػػى، كيخضػػػع أختيػػػار المبنػػػى  أغػػراض

بإعػػػادة تكظيفػػػة الػػػى مكازنػػػة دقيقػػػة تيػػػدؼ الػػػى تحقيػػػؽ أعمػػػى مػػػردكد فنػػػي كتػػػاريخي كحسػػػي معمػػػارم 

قتصادم لممجتمع، كعممية المكازنة تعتمد عمى مجمكعة العناصر يحددىا القػائمكف عمػى الدراسػات  كا 

عػادة ك التصميمية  الإنشائية، كىك ما يتطمب إشراؾ الخبراء مػف مختمػؼ المجػالات المعنيػة بالتأىيػؿ كا 

 تراثية .لالتكظيؼ لممباني ا

لممبنػى التػاريخي أىـ بند في نطاؽ أعماؿ التأىيػؿ ىػي إجػراء بعػض التغييػرات الداخميػة اك الخارجيػة 

لجعمة قابؿ للئسػتخداـ المسػتقبمي، كلكػف مػف الميػـ جػدا اف لا تػؤدم ىػذه التغييػرات بشػكؿ كبيػر الػى 

تغيير اك طمس اك تدمير أجزاء كملبم  كفراغات ميمة في المبنى، كمف أمثمة أعماؿ التغييرات فػي 

داخؿ اك نكافػػذ جديػػدة، مبنػػى تػػاريخي ىػػى إيجػػاد مسػػاحات مكاقػػؼ ضػػمف المبنػػى التػػاريخي، افتتػػاح مػػ

إضافة أرضيات جديدة، تمديدات ميكانيكية كاممػة، إزلػة مبنػى كامػؿ دخيػؿ اك أجػزاء منػو تقػع ضػمف 

محػػػيط المبنػػػى القػػػديـ كتشػػػكه المنظػػػر العػػػاـ، أمػػػا الإضػػػافات الخارجيػػػة الجديػػػدة لممبنػػػى فػػػإف المبػػػادئ 

كلايمكػػف تنفيػػذىا الا اذا كانػػت  التكجيييػػة لمػػػتأىيؿ تؤكػػد عمػػى تجنػػب الإضػػافات الجديػػدة قػػدر الإمكػػاف

أعمػػاؿ التغييػػرات التػػي تمػػت غيػػر كافيػػة لتمبيػػة احتياجػػات التأىيػػؿ كالتأكػػد مػػف تقيػػيـ جميػػع الخيػػارات 
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الداخمية كعدـ كفايتيا كينبغي الاضافة كيجب اف يككف تصميميا مختمفان كيمكػف تميػزة بشػكؿ كاضػ  

 [2017احمد، سمماف المحارم،] لمبنىعف الجزء القديـ كلايؤثر عمى الملبم  المميزة في ا

 :المباني التراثية الاستخداـتعريؼ إعادة  4.3

كىػػي عمميػػة يػػتـ فييػػا " تأىيػػؿ المبنػػى لمقيػػاـ بالكظيفػػة الأساسػػية التػػي أنشػػأ مػػف أجميػػا " مثػػؿ المبػػاني 

نجػد الدينية المساجد، كيجب اف تستخدـ المباني التراثية فػي الأغػراض التػي أنشػأت مػف أجميػا كلكػف 

فػػي كثيػػر مػػف المبػػاني لػػـ تعػػد تػػؤدم كظيفتيػػا الأصػػمية، فيػػي امػػا تكػػكف قػػد ىجػػرت كبطػػؿ اسػػتعماليا 

مػػا اف تكػػكف الحاجػػة الييػػا لػػـ تعػػد قائمػػة ، اك بطمػػت الكظيفػػة التػػي كانػػت  بسػػبب ىػػدـ كسػػكء الحػػاؿ كا 

    [ .2008]عثماف، سارة احمد، تؤدييا كيتـ استخداـ مبانييا في منافع تجارية كأغراض اخرل مختمفة

ىك" استحداث كظيفة لممبنػى غيػر تمػؾ التػي أنشػأ مػف أجميػا " ، كقػد يصػاحب ىػذا التكظيػؼ إحػداث 

بعػػػض التتغيػػػرات الغيػػػر جكىريػػػة بػػػالمبنى لػػػيلبئـ مػػػع الكظيفػػػة المسػػػتحدثة ، كيكػػػكف إعػػػادة التكظيػػػؼ 

الأف، كاجباريػػػا اختياريػػػا لممبنػػػى فػػػي حالػػػة المبػػػاني التراثيػػػة التػػػي مازالػػػت كظيفتيػػػا الأصػػػمية مكجػػػكدة 

    [ .2008احمد، سارة عثماف،] لممباني التراثية ذات الكظيفة الأصمية المندثرة

عادة الاستخداـ والتوظيؼ:التأىيؿ و  ميزأىـ ما ي 5.3  ا 

 الحفاظ عمى القيـ المعمارية كالجمالية لممبنى التراثي. -

كبالتػالي ىػذا يجعػؿ المبنػى كجكد مردكد إقتصادم يعكد عمى المبنى مف خلبؿ عمميات الصيانة  -

يتميز بالأكتفاء الذاتي كيصب  نكاه تنمية اقتصادية لممحيط العمراني المحيط، كيضمف استمرارية 

  دكف المساس بقيمتو التاريخية اك الفنية . الصيانة كبذلؾ تضمف عمميو الحفاظ عميو
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يتمثػؿ فػي تبػادؿ المنفعػة  نشأه علبقة كارتبػاط كثيػؽ بػيف المبنػى التراثػي كالمجتمػع المحػيط كالػذم -

ممػػػا يػػػؤدم الػػػى الارتبػػػاط النفسػػػي بػػػالمبنى التراثػػػي .كمػػػف ىنػػػا يمكػػػف اف ننسػػػج اف مفيػػػكـ أعػػػادة 

التكظيػػؼ كالاسػػتخداـ لممبػػاني التراثيػػػة عمػػى انيػػا تكامػػؿ بػػػيف عمميػػات الصػػيانة كالحفػػاظ لممبنػػػى 

نػػػػػي كالأجتماعيػػػػػة التراثػػػػػي مػػػػػع الػػػػػتحكـ فػػػػػي مظػػػػػاىر التغيػػػػػر المصػػػػػاحبة لعمميػػػػػات التنميػػػػػة العمرا

 كالاقتصادية ، كبذلؾ يعتبر مف أفضؿ الكسائؿ لمتعامؿ مع المباني التراثية .

 التراثية: ممبانيلتوظيؼ و  الاستخداـ تصنيؼ إعادة 6.3

 الإستخداـ الإيجابي لممباني التراثية:.1

التػػػرميـ الكظيفػػػة الجديػػػدة التػػػي يقػػػكـ بيػػػا المبنػػػى كتجعمػػػة ينػػػتج دخػػػلب ماديػػػا يغطػػػي تكػػػاليؼ بيقصػػػد 

 عادة الاستخداـ لممباني التراثية كفنادؽ، مطاعـ، أسكاؽ .لإامثمة  ،كالصيانة الدكرية لممبنى

 الإستخداـ السمبي لممباني التراثية: .2

غطػي تكػاليؼ تالنشاط الذم يقكـ بػو المبنػى التراثػي كلكػف لػيس لػو القػدرة عمػى إنتػاج دخػلب ماديػا  ىك

فر لممبنى منفعة ثقافية اك اجتماعية لممحيط العمراني لو، كمف امثمػة الترميـ كالصيانة الدكرية إنما يك 

ىػػذا النػػكع مػػف الإسػػتخداـ المتػػاحؼ، المكتبػػات العامػػة، المعػػارض كغيرىػػا مػػف الأنشػػطة الإجتماعيػػة 

كالثقافيػػة. كيجػػب الأخػػد فػػي الاعتبػػار اف إعػػادة الإسػػتخداـ السػػمبي يكاجػػو دائمػػا مشػػكمة فػػي عمميػػات 

 [ .   2008احمد، سارة عثماف،] لترميـ كالصيانة الدكريةالتمكيؿ الخاصة با

عادة الاستخداـ إختيار التأىيؿ  أسباب 7.3    التراثية:لممباني وا 

الحفػػاظ عمػػى إسػػتمرار المنطقػػة التراثيػػة مػػف خػػلبؿ عمػػؿ  -التراثيػػة المبػػانيـ بإعػػادة تكظيػػؼ الأىتمػػا

 .مشركعات لتكفير تمكيؿ لعمميات الصيانة 
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 :لممباني التراثية التوظيؼو  الاستخداـ إعادة أىداؼ 8.3

 :أىداؼ خاصة بالمبنى الآثري 1.8.3

فيك مكمؿ مف حسيف الكسط المحيط بو بصفة دائمة ككذلؾ ت الحفاظ عميو كضماف صيانتو اليدؼ

 ، كذلؾ عف طريؽ:ناحية مكاد البناء كالمعالجات المعمارية المختمفة كالارتفاعات كالنكاحي المناخية 

 القيمة الجمالية لممبنى ككجكد اطار مف التكاصؿ بيف المبنى كالبيئة المحيطة.رفع  -

 الذاتية الصيانة يكفر الحفاظ عمى القيـ التراثية كالجمالية كتحقيؽ أعمى مستكيات الصيانة -

 .لممبنى

 . رفع مستكل القيمة العقارية كالضريبية لممباني المعاد إستخداميا -

 لممبنى التراثي عف طريؽ الدراسات التي تسبؽ إعادة الإستخداـ.تكفير السلبمة الإنشائية  -

 يؤدم مما بيا كالمنتفعيف مستخدمييا طريؽ عف المباني ىذه عمى الدائـ الأشراؼ مف نكع إيجاد -

تلبفيا عمييا التعدم منع الى  .[2013جماؿ، الاء عمى،] كا 

 أىداؼ ااتصادية: 2.8.3

 .الصيانة ىذه مستكل رفع عمى كيساعد المباني ىذه صيانة تكاليؼ يغطي مناسب عائد تكفير -

النشاط كالكظائؼ المقترحة التي يحتكييا كسيؤدييا فت  نشاط استثمارم جديد كاتاحة فرص كنكع  -

   . استغلبؿ المبنى القديـ كمكقعة يزيد مف قيمتة المالية لقيمة المبنى التراثية، المبنى

  أىداؼ أجتماعية: 3.8.3

، تنمية المجتمع المحيط بالمبنى بدعـ الحفاظ عمى الطابع المعمارم كالعمراني التراثيالمشاركة في 

 إستخداـ دكف استمرارىا ضماف يصعب كالتي النظافة أعماؿك  الصيانة أعماؿ استمرار ضماف
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ايجاد ترابط كتكاصؿ بيف المبنى كمستخدمية المنتفعيف مف خلبؿ الكظيفة التي يؤدييا ، المبنى

  لممجتمع.المبنى 

 :المبنى التراثي الاستخداـ والتوظيؼ اعادةالتأىيؿ و  العناصر المكونة لعممية 9.3

تنحصر بيف اربعة عكامؿ رئيسية تتحكـ بشكؿ اساسي في تككيف صكرة جيدة عف المبنى ذك القيمة 

 التراثية كتحديد أفضؿ الحمكؿ إعادة تكظيؼ كاستخداـ المبنى كىي كالاتي:

 العناصر المادية : 1.9.3

 محيط عمراني.الدراسة العلبقة بيف المباني ذات القيمة التراثية التي تقع داخؿ  المحتوى الحضري : -

دراسة الملبم  الحسية في ك المباني، الشكارع كدراسة الإنشاءات التي اقيمت بالمنطقة  :المواع -

تجاىات الرؤية لممبنى لطابع البصرم كالعلبقات الفراغيةالمكقع كا  [ .   2008احمد، سارة عثماف،] كا 

 العناصر الااتصادية : 2.9.3

تعتمد عمى تصنيؼ المبنى الأثرم كتقيمة داخؿ المحيط العمراني  الأىمية الااتصادية والتراثية:

 كعلبقتو بالمباني الآخرل ذات الأىمية عمى المستكل المحمي اك الاقميمي .

ة لمتنمية كالاستغلبؿ لتحقيؽ دخؿ يغطي تكاليؼ تكىي مدل قابمي الااتصادية:أبعاد الحفاظ 

 الصيانة.

 العناصر الاجتماعية :  3.13.3

  بالمبنى  دراسة البيانات الاجتماعية كالثقافية كالاقتصادية لسكاف العمراف المحيط :الابعاد الجتماعية

 كالميف التي يزاكلكنيا.كتعزيز مستكل دخميـ كثقافتيـ كالمستكلى الاجتماعي 

 :لشاغمي المنطقة.ك دراسة الابعاد النفسية لمستخدمي المبنى بعد اعادة تكظيفة  الابعاد النفسية 
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كجكد ادارة تشريعية متخصصة ليا مخصصات مالية تعمؿ عمى حماية  عناصر آخرى:  4.9.3

 تراث المعمارم مف الضرر كالفقداف.ال

 التراثية: لممبانيلتوظيؼ الأمثؿ اختيار ا أسس 10.3

كبصفة عامة يجب أف ،التراثيةتحديد الاشتراطات الخاصة بتحديد استخدامات الملبئمة لممباني 

الجديد لممبني المبادئ العامة لمصيانة كالحفاظ،كأف يحقؽ الأستخداـ يتكافؽ الأستخداـ المقترح مع 

 :  (1-2) أنظر شكؿ النحك الآتي الملبئمة كعدـ التعارض مع القيمة التاريخية  كالفنية لممبني عمي

 

 مللمة الاستخداـ الجديد لممبنى: 1.10.3

 .الخارجي كالداخمي لممبنى  الملبئمة لمطابع البصرم كالتشكيؿ المعمارم ايمة المبنى : مللمة .1

الفراغات الداخمية ملبئمة اشكاؿ كاحجاـ الفراغات المكجكدة مع اشكاؿ كاحجاـ لفراغات: ا مللمة .2

 ) الحذؼ اك الإضافة ( . عند اعادة التكظيؼ كيتـ ذلؾ عف طريؽ

 التراثية القيمة ذات لممباني الأمثؿ الاستخداـ اختيار عند مراعاتيا يجب التي يكض   الشركط (1- 3) شكؿ
  . 1996المصدر: نسريف محمد رفيؽ الحفاظ عمى المباني التراثية كتكظيفيا رسالة ماجستير، 

 

 المللمة لقيمة
المباني التاريخية 

 والفنية.
.المللمة الفراغية 
.المللمة الوظيفية 

 المللمة الانسانية.

 تنمية المجتمع
 المحيط.

 المللمة لاحتياجات
 التخطيط.

 

المللمة لمعوامؿ الكفالة الااتصادية 
 الاجتماعية

 

 تنمية البيلة المحيطة  المللمة لممبنى

 القيمة ذات لممباني الأمثؿ الاستخداـ اختيار عند مراعاتيا يجب التي الشروط
 التراثية
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تأثير المتكقعة مع مراعاة دراسة  الملبئمة الأنشائية كالأحماؿالانشالية: لمعناصر  مللمةال .3

 .كالمكاد المستخدمة مف التمؼأ كمعدلات انييارىا كضركرة حماية المنش المبني الاستخداـ عمي مكاد

مع الاسخداـ الجديد مثؿ التكزيع الفراغي كالعلبقة بيف الفراغات مللمة لمعناصر الوظيفية: ال .4

 كعناصر الحركة الأفقية كالراسية كمساحة الفتحات كالتيكية كالأضاءة المتاحة طبيعيان كصناعيان.

 تنمية البيلة المحيطة: 2.10.3

التراثية داخؿ الحيز العمراني دكف  اف كجكد المباني ذات القيمةالمللمة لمبيلة المحيطة:  .1

استخداـ يؤدم الى رككد داخؿ ىذه المناطؽ كلذلؾ يمكف اعتبار ىذه المباني مكاد سيمة 

 الاستغلبؿ كيمكف العتماد عمييا في تنمية المحيط بيا تجاريا كسياحيا.

ي التراثية مف خلبؿ المخططات العمرانية لممنطقة كدمج المبان المللمة للحتياجات التخطيطية: .2

  .مع الحياه العصرية المحيطة بيا يحقؽ احد عكامؿ نجاح ىذا البرنامج

 الكفالة الااتصادية لممبنى :  3.10.2

يمكف تحديدىا كفقا لقيمتو التراثية كأىميتو كتصنيفو حيث اف اعادة تكظيفو ىدفيا الرئيسي ىك 

الحفاظ عمى المبنى كالكصكؿ الي اعمى مستكيات الصيانة كتحقيؽ عائد مقبكؿ يضمف استمرار 

 .عمميات الصيانة، كذلؾ عف طريؽ الاستغلبؿ الامثؿ لفراغاتو كاختيار الاستخداـ الأمثؿ 

 المللمة لمعوامؿ الاجتماعية :  4.10.3

تتحقؽ بعدـ التعارض بيف استخداـ المبنى كبيف القيـ الخاصة بالمجتمع المحيط كذلؾ لتكجيو 

بإجراء التعديلبت  كىناؾ اسمكباف لتكظيؼ المباني ىما:التعاطؼ الجماىيرم نحك المبنى. 

  .راثيبالمبني الت اني ممحقةتصميـ مجمكعة مب كالإضافات التي يتطمبيا التكظيؼ عمي المبني.
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 :التوظيؼاعادة التأىيؿ و  عممية مراحؿ 11.3

تتمثؿ بمجمكعة مف المراحؿ، تتمثؿ كؿ مرحمة بمجمكعة مف الدراسات المتخصصة كالتي يشرؼ 

 :في الاتي، كتتمثؿ (2-2)أنظر شكؿ عمى اعدادىا فريؽ عمؿ متكامؿ ذك خبرة كؿ في مجالة

 
 

 

 . الباحثة-المصدر: كالتكظيؼ التأىيؿ إعادة فاعمية عمى المؤثرة المراحؿ (2-2)شكؿ
 

مرحمة التنفيذ 
مسلولية التنفيذ 

 تنفيذ البرنامج

المبنى مواع دراسة 
المبنى اىمية دراسة 
المبنى ايمة دراسة 

لممبنى  العاـ الوصؼ التصميمية العوامؿ 
والمشاكؿ الاضرار وتحديد ةالميداني دراسةال  
بالمبنى)توثيؽ( خاصة بيانات ااعدة اعداد 
التمويؿ مصادر دراسات 

دراسات معمارية 
دراسات انشالية 
دراسات الخدمات 
 إاتصاديةدراسات 
التأىيؿ إعادة وسالؿ 

 الدراسات عدادا
 بالرفع المتعمقة
ـ الوضع وتقيي الميداني

 الدراسات عدادا
  لقيمة المبنى التاريخية
    التراثية

الفنية  الدراسات اعداد
يتللـ مع اعادة لما 

  والاستخداـ التأىيؿ
 

مراحؿ عممية اعادة التأىيؿ والتوظيؼ لممباني 
 التراثية
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 :اعداد الدراسات التاريخية لممبنى 1.11.3

 التاريخية لممبنى : دراساتال 

تتمثؿ تمؾ المرحمة بإعداد الدراسات الخاصة التراثي  لممبنى التاريخية الدراسات اعداد مرحمة

بالكصؼ التاريخي المكجز عف مكاقع كأىمية كقيمة المبنى التاريخية ، كيجب اف تككف تمؾ 

 الدراسات مكثقة بالمراجع العممية كمزكدة بالرسكمات اليندسية كالصكر المتكاممة لكافة المراحؿ

التاريخية التي مرت كأثرت بالمبنى ،مع تكضي  كفة التعديلبت كالتغيرات التي طرأت عمى المبنى 

أما بالنسبة  .في كؿ حقبة تاريخية مف حيث اسمكب البناء كالمكاد المستخدمة في كؿ عصر

 لمطابع مناسبة الجديدة الكظيفة تككف اف يجبلمتكظيؼ الجديد الأخذ بالاعتبار لمعامؿ التاريخي ك 

 أفضؿ ىي لممباني الأصمية الإستخدامات كتعتبر كالفنية، التاريخية كالقيمة كتتلبئـ لممبنى، التراثي

 يستيدؼ المبدأ حيث مف فالتكظيؼ الدينية كالمباني الككالات مع يتماشى الأمر كىذا الإستخدامات

 . أجمة مف أنشئ الذم الغرض في المبنى إستخداـ

 :المتعمقة بالرفع الميداني وتقييـ الوضع الراىف لممبنىاعداد الدراسات  2.11.3

 العوامؿ التصميمية دراسة الوصؼ العاـ لممبنى:أ. 

 كتكثيؽ كتسجيؿ تأىيميا إعادة المطمكب لمناطؽالمباني كا الشامؿ الميداني المس  عمميات إجراء

 .التأىيؿ إعادة برامج مخططات إعداد في عمييا الحصكؿ تـ التي كالمعمكمات البيانات

 وصؼ المعماري:دراسات ال 

تتمثؿ في كجكد عناصر الفراغات الداخمية كشكميا كطبيعتيا كتحديد الفراغات غير المستغمة  

مكانية كجكد عناصر اتصاؿ بيف فراغات المبنى لإستخداميا، كذلؾ فإف عناصر الحركة الرأسية  كا 
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ات كعلبقتيا بأجزاء المبنى كالتي تؤثر مثؿ السلبلـ، كعناصر الحركة الأفقية مثؿ الممرات كالطرق

جميعيا عمى نكعية الكظيفة المقترحة. كيشمؿ رفع المساقط الافقية عمى الطبيعة كالكاجيات 

كالقطاعات الرأسية، كتتـ جميعيا بمقياس رسـ مناسب عمى اف تكض  جميع العناصر المككنة 

 كابعادىا الحقيقية .

  :كمكاد البناء في المستخدـ الإنشائي النظاـ دراسة يمثؿالإنشائي  الييكؿالييكؿ الإنشالي 

 يتناسب اف يجب .أضافية لأحماؿ تحممو امكانية كمدل لممبنى الإنشائية كالقدرة التنسيؽ

 مكاد مع ككذلؾ البناء، في المستخدـ الإنشائي نظامة مع التراثي لممبني المقترح الإستخداـ

 عمى تؤثر كلا لممبنى، الإنشائية القدرة حدكد في المقترح الإستخداـ يككف اف كيجب التسقيؼ

 اثناء" الحية الأحماؿ"  كالزائريف المستخدميف كثافة عف الناتجة الأحماؿ كدراسة البناء مكاد

 .الأماف معدلات كحسب التكظيؼ

 . دراسات التقييـ الميداني وتحديد الاضرار والمشاكؿ :ب

كالمراجع العالمية كيتـ في ىذه الخطكة تحديد كلبن مف تشمؿ اعداد تقارير اكلى كفقا لممعايير 

 الدراسات التاليو:

تحديد منسكب المياه الجكفية لضماف معالجة الاضرار ك تحميمية لفحص جيد التربة  دراسو -

 بطريقة عممية.

 دراسات تحميمية لفحص نكع كخصائص المكاد المستخدمة في البناء. -

 كالمشاكؿ مف التمؼ التي تعرض ليا المبنى.دراسات تحميمة لتشخيص الاضرار  -
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دراسات تحميمية لمفحكصات المخبرية لطبعة الأضرار كالمشاكؿ التي اىميا يتعمؽ بنسب  -

 الرطكبة كالاملبح الذائبة في الاسقؼ كالجدراف. 

 .اعداد ااعدة بيانات خاصة بالمبنى:ت

  مف خلبؿ ادخاؿ معمكمات المس  كالتكثيؽ كالتقييـ الميداني .

  ث. مصادر التمويؿ :

 التالي : في الرئيسية التمكيؿ مصادر تتحدد

 .  الحككمية الرسمية الجيات خلبؿ مف المادم الدعـ تكفير -

ستغلبؿ السياحية الإستخدامات خلبؿ مف ذاتيان  المبنى تمكيؿ -  .عكائدىا كا 

 اعداد الدراسات الفنية التي تللـ اعادة التأىيؿ والتوظيؼ: 3.17.2

 الدراسات المعمارية:أ. 

مكاصفات شكؿ المبنى تمثؿ اسمكب المبنى التصميمي كدرجة الاحتكاء في فراغاتو المختمفة كاسمكب 

 مف المبنى لو ينتمي الذم كالعصر الطراز ملبم  كتحديد التدرج الفضائي كالمساحات المفتكحة،

 الخارجية المبنى مكاد كدراسة لمكاجيات الزخرفي النسؽ كدراسة ياتكحال الفتحات كشكؿ لنكع تحديد

 كمدل المبنى عمى طرأت التي الاضافات كشكؿ نكع تحديد يتـ كما لمكاجيات التشطيبات كمكاد

 التحكـ كامكانية الصاعية اك الطبيعية كالتيكية الاضاءة دراسة يتـ كما الاصمي لمبناء ملبئمتيا

كازالة جميع التعديات التي حدثت عمى المبنى كاستكماؿ الأجزاء الناقصة  .المناخ عناصر في البيئي

اف كاف ىناؾ نقص.اختيار الكظيفة المناسبة بحيث لا يمثؿ ىذا الاختيار عبئان عمى المبنى كلا 
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عمؿ جميع اعماؿ الترميـ  يؤدم الى تشكييو كالأقلبؿ مف قيمتة التاريخية كالمعمارية كالجمالية.

 زمة لاعادة المبنى لحالتة الأصمية اك لإيقاؼ تدىكر حالتة.كالصيانة اللب

  ب. الدراسات الانشالية:

تيدؼ الى منع تدىكر حالة المبنى اك تعرضة للبنييار كذلؾ مف خلبؿ التدعيـ كالتقكية لمعناصر 

كالمكاد الانشائية ، كيجب اف يتـ ذلؾ مف خلبؿ خطة متكاممة مع الحؿ المعمارم المقترح لاعادة 

 التكظيؼ كالا يسم  بتعرض الانشاء القديـ لمخطر في سبيؿ الكظيفة الجديدة.

 ت. دراسة الخدمات :

الاعماؿ  الاعماؿ الكيربائية تشمؿ جميع اعماؿ الاضاءة الطبيعية كالصناعية كطريقة تكزيعيا.

الصحية تشمؿ استبداؿ جميع شبكات التغذية كالصرؼ الصحي كتصريؼ الامطار كذلؾ لضماف 

الاعماؿ الميكانيكية تجييز اعماؿ التكييؼ بجميع انكاعة، كتجييز كسائؿ النقؿ  ستخداـ الامثؿ.الا

 .   اف كجدت ، ككسائؿ الامف كالسلبمةكالاتصاؿ الرأسي كالمصاعد كالسلبلـ المتحركة 

  :إاتصادية ث. دراسات

تعتبر المتطمبات الأقتصادية لمتكظيؼ أحد المتطمبات المؤثرة عمى أم إتجاه لإعادة تكظيؼ اك 

إستخداـ لممباني كعناصرىا الراثية لإستثمار ىذه المباني لتحقيؽ عائد إقتصادم لإستثمار ىذه 

ا ما المباني لتحقيؽ عائد إقتصادم  لإستمرار تمكيؿ أعماؿ الصيانة بالمعدلات المطمكبة، كغالب

يككف الإستخداـ الأمثؿ ليذه المباني ىك الإستخداـ الثقافي كالذم يؤدم الى عائد يغطي تكاليؼ 

 صيانتيا. 

 : ج. الوسالؿ التي اتبعت في عممية إعادة التأىيؿ
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 الاحلبؿ، لأعماؿ محدكد جانب كجكد مع كالمحافظةالتأىيؿ  أعماؿ في الحفاظ كسائؿ تحددت

عادة التاريخية بالمناطؽ الإرتقاء كضركرة  :كيشمؿ الأتي التراثية المباني تكظيؼ كا 

ضافة   -إعادة تكظيؼ  -تدعيـ  –صيانة كترميـ   إعادة تصميـ . -احلبؿ كا 

 :تنفيذ المشروع 4.11.3

 :مرحمة التنفيذأ. 

 كأعماؿ ،محيطة بوال كالمنطقة بالمبنى خاصة أعماؿ عمى التأىيؿ إعادة مخططات جميع اشتممت

 في الإقتصادية لتنميةا مع كالخدمات الاساسية البنية بشبكات كالإرتقاء العمرانية الكتمة عمى الحفاظ

عادة التأىيؿ مشركعات  إيجابية لضماف متتابعة مراحؿ عمى البرامج تنفيذ أىمية ،المباني تكظيؼ كا 

 التراثية، المباني تكظيؼ إعادة لمشركعات المتكامؿ التنفيذ عمى التركيز كمع المشركع برنامج تنفيذ

 كيشمؿ :

 عمؿ مخطط عاـ لممبنى كالمنطقة المحيطة بو يستكعب كافة الدراسات السابقة.دراسة البرنامج : -

الدراسات التفصيمية لممبنى تغطي كافة جكانب إعادة التأىيؿ كتقدير التكمفة  :الخطكات التطبيقية -

 المتكقعة. 

 ب. مسلولية التنفيذ : 

 (.مستثمريف - منتفعيف أفراد) كالأفراد كالييئات الحككمة مف كلب عمى التنفيذ مسئكلية كزعت

 : خلصةال 12.3

أىدافة كأسباب إختياره، بالاضافة لمدراسات التعرؼ عمى مفيكـ التأىيؿ كاعادة الاستخداـ كأىـ 

  المتعمقة بو كمتطمباتو كمراحمة يمكف إيجاز ىذا الفصؿ في النقاط التالية: 
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  تـ فييا محاكلة إتاحة الاستخداـ المناسب لممبنى عف طريؽ يعرؼ التأىيؿ بأنو العممية التي

ضافات لو مع الحفاظ عمى الأجزاء كالملبم  التي تعبر عف قيمتو  جراء تغييرات كا  إصلبحة كا 

  .التاريخية كالثقافية كالمعمارية

  مراحؿ اعادة التأىيؿ تتمثؿ في جمع المعمكمات مف الكثائؽ كالسجلبت، تققيـ الحالة المعامرية

كالرمزية لممبنى مثؿ نقاط القكه كالضعؼ كالمراحؿ التي مر بيا، تقييـ الحالة الإنشائية الحالية 

مؿ مع لممبنى، كضع مخطط اعادة التأىيؿ المقترح مع مراعاه ما يحكـ ىذا الإجراء عند التعا

الدكليو كالتكصيات، كيككف اليدؼ الأساسي لعممية التأىيؿ كاعادة ما كرد بالمكاثيؽ بالمباني 

 الاستخداـ ىك الحفاظ عمى المبنى بجميع قيمة كالابقاء عميو مصانان بصفة دائمة .

  ممبنى تجعمو ليمكف تصنيؼ اعادة تكظيؼ المباني الى استخداـ ايجابي كىك اف الكظيفة الجديدة

 لا، اما الاستخداـ السمبي اف يقكـ المبنى بكظيفة ا كتغطي تكاليؼ الصيانة كالترميـينتج دخلبن مادي

، كمف أىـ أسباب اعادة التكظيؼ كالاستخداـ ىى تكمفة الصيانة كالترميـنتاج دخلبن ماديان يغطي ت

  الحديث. معصرلتكقؼ المبنى عف اداء كظيفتو اك عدـ ملبئمة المبنى لممتطمباتو اليكمية 

 كاحتياجاتو  أىـ الشركط التي يجب مراعاتيا عند اعادة الاستخداـ ىي طبيعة الاستخداـ الجديد

بحيث لا يتطمب حذؼ ام عنصر مف المبنى، كلايتطمب أضافات الا في اقؿ الحدكد اك مف خلبؿ 

 ما سمحت بو المكاثيؽ الدكلية. 
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 لرابعاالفصؿ 

 التراثية المباني توظيؼ لاعادةالااميمية امثمة عالمية و 

طريقة عرض التجارب ) دراسة تاريخية، دراسة الكصؼ المعمارم، الاعماؿ التي تـ تنفيذىا في 

  عممية التأىيؿ كاعادة الاستخداـ الجديد، نتائج التأىيؿ كالاستخداـ(.

 Tower of)) لندف برج باسـ الشيير الجللة صاحبة وامعة اصر 1.4

London
 : 

 : لممبنى التاريخية دراساتال 1.1.4

 برج باسـ الشيير الجلبلة صاحبة كقمعة قصر

 عمى تاريخية قمعة  Tower of London لندف

 في لندف قمب في زالتايم لنير الشمالية الضفة

 ،1066 عاـ أكاخر في لندف برج بني. إنجمترا

-4)شكؿ أنظر لإنجمترا النكرماف غزك مف كجزء

 الإنجميزم، التاريخ في بارزنا دكرنا لندف برج لعب (.1

تعددت استخداماتو مف قصر تسكنو العائمة الممكيو كفي كقت آخر  ،مرات عدة لمحصار تعرض فقد

الممكية بو الى اف صار استخدامو كمزار سياحي  الشخصيات مفأُستخدـ كسجف كتـ سجف العديد 

 [ https://ar.wikipedia.org]  .(2-4)أنظر شكؿ .

.11/2017مكقع برج لندف  (1-4شكؿ)
 https://ar.wikipedia.org/wiki 

https://ar.wikipedia.org/
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Greater_London_UK_location_map_2.svg
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 https://ar.wikipedia 11/2017المصدر:  -( مخطط لبرج لندف3-4شكؿ) 

 
 كفي الداخمي الحصيف الجدار مف جزء في خلبلو مف يظير لندف، لبرج الخارجي الحصيف الجدار( 2-4شكؿ)

 https://ar.wikipedia.org 11/2017 :المصدر  - الحصينة ليجي نقطة المنتصؼ

 الوصؼ المعماري: 2.1.4

 .القمعة مباني أقدـ كىك الأبيض، البرج عمى يحتكم الأعمؽ الجناح. أجنحة ثلبثة مف القمعة تتألؼ

-1189) الأسد قمب ريتشارد عيد في بني الذم الداخمي، الجناح كغربنا كشرقنا شمالان  حكلو يمتؼ

 عيد في بني كالذم بالقمعة، يحيط الذم الخارجي الجناح ىناؾ أخيرن ، ك (3-4)أنظر شكؿ(.1199

 ثبتت البرج حدكد أف إلا الفات ، كلياـ عيد بعد لمبرج إضافات عدة كجكد مف كبالرغـ. الأكؿ إدكارد

  .(4-4) أنظر شكؿ. 1285 عاـ في الأكؿ إدكار عيد في البناء أكتماؿ بعد

 آكر 12 مساحتيا القمعة

 6 إلى بالإضافة تقريبنا

 تمثؿ البرج حكؿ آكرات

 كىي ،"لندف برج حرـ"

 لمقمعة تابعة أراض  

 . عسكرية لأسباب كمترككة

https://ar.wikipedia.org/
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Panorama_of_the_outer_curtain_wall_of_the_Tower_of_London,_2006.jpg
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 عاـ كفي. الثالث ىنرم عيد في الممكية الحيكاف لحديقة ظيكر أكؿ كاف الممكية: الحيوانات حديقة

 جذب. الممؾ يربيو الذم الدب لرعاية يكمينا بنسات أربعة بدفع الشرطة قائد الممؾ أمر ،1251

 . (6-4) شكؿ أنظر التايمز نير في لمصيد خركجو عند كخاصة لندف، سكاف انتباه الدب

 الاعماؿ التي تـ تنفيذىا : 3.1.4

 عاـ كمنذ. تقريبنا لمسكف صالحة غير حالة في أصبحت حتى ىنرم، كفاة بعد القمعة مباني أىممت

 القرف في ذلؾ التقاليد تقتضي عندما إلا الممكية، للئقامة كمقر يستخدـ لندف برج يعد لـ ،1547

 الشخصيات لسجف إلا يستخدـ يكف لـ كلكنو ككمعتقؿ كسجف سمعتو البرج اكتسب عشر، السادس

 لمممكة المخصص كيكفيمد برج الممشى نياية في كالمبنى الأبيض، البرج ميسارل الأكسط، لمجناح مشيد( 4-4شكؿ)
 

لبثة منحكتات لأسكد في البرج( ث5-4شكؿ )  ( الكاجية الجنكبية لثكنات ككترلك6-4شكؿ ) 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Panoramic_view_from_Tower_of_London_cropped.jpg
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Wire_animals_at_tower.jpg
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:South_face_of_the_Waterloo_Barracks,_Tower_of_London,_2009.jpg
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 ،1663 عاـ في. البرج مباني تنظيـ أعيد ستيكارت، أسرة ممكؾ عيد كفي. قصيرة لفترات الميمة

 عاـ في الداخمي الجناح في ،(5-4)شكؿ أنظر ككترلك ثكنات بناء في العمؿ بدأ ،1843 عاـ في

 1000 استيعاب المبنى ليذا كيمكف لممبنى، الأساس حجر كلينغتكف دكؽ كضع عندما ،1845

                   .الأبيض البرج مف الشرقي الشماؿ إلى لمضباط منفصمة أماكف بناء تـ. نفسو الكقت في رجؿ

 القرنيف تكماس. خلبؿ سانت برج في الأكؿ إدكارد الممؾ نكـ لغرفة تجميع إعادة كالسياحة مترميـكل

 كىدـ أخرل، استخدامات في لاستخداميا البرج مباني تكظيؼ أعيد عشر، كالتاسع عشر الثامف

 بتاريخ الاىتماـ بتزايد عشر الثامف القرف تميز. تكماس كسانت كيكفيمد برجي سكل يبؽ كلـ. بعضيا

 آثارىا مف كاف كالتي الكسطى، القركف في إنجمترا

 في جمينا ذلؾ كض . الجديدة القكطية العمارة ظيكر

 عاـ في لمخيكؿ جديد إسطبؿ بناء عند البرج، عمارة

 كما. الأبيض لمبرج الجنكبية الكاجية أماـ ،1825

 أعيد. القكطية العمارة آثار أبرز ىي الأسكار كانت

 حتى النمط، ىذا مع الأخرل،لتتناسب المباني تنظيـ

 قكطية قمعة" بأنيا تكصؼ كانت ككترلك ثكنات أف

  (7-4) شكؿ أنظر ."عشر الخامس القرف مف

عادة التأىيؿ مشروع نتالج 4.1.4  :الاستخداـ وا 

 لإدارة لندف برج يخضع، حيث نجحت تجربة التاىيؿ كاعادة الاستخداـ لمقصر كتـ الحفاظ عميو 

 التراث مكاقع قائمة إلى لندف برج اليكنسكك أضاؼ ،1988 التاريخية كعاـ الممكية القصكر ىيئة

المدخؿ الرئيسي لبرج لندف، ( 7-4شكؿ )
 .ات السياحيةمر كالذم يعد اليكـ مف الم

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Whitetowerlondon.jpg
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 ( مكقع متحؼ اكرسيو8-4شكؿ )

 سياحي مزارك الحالي الاستعماؿ، كحمايتو  حفظو في كلممساعدة العالمية لأىميتيا تقديرنا العالمي،

  .سنكيان  سياحال كيزكرة العديد
 Musée d'Orsay): ) ومتحؼ اورسي 2.4

 : لممبنى التاريخية دراساتال 1.2.4

 الضفة عمى بفرنسا باريس في متحؼ ىك

 محطة الاساس في كاف. السيف لنير الغربية

 إلي المحطة تحكيؿ تـ حيث حديد، سكة

 التعديلبت مف الكثير ذلؾ كتطمب متحؼ،

 مع لتتناسب الحركة كممرات محاكر في

 التصميـ مراعاة مع الجديد الاستخداـ

 العرض أماكف كاختيار لممحطة الاساسي

 في التحؼ مف مجمكعة كؿ كضع تـ حيث

 اكرسيو متحؼ  .مخصصة ساحة

 متحؼ ، ىك(Musée d'Orsay:)بالفرنسية

لنير  الغربية الضفة عمى بفرنسا باريس في

 في الحديد لمسكة سابقة محطة كمقره السيف

 سكة محطة الأساس في كاف  (8-4شكؿ) أنظر.Gare d'Orsay محطة كىي الفرنسية العاصمة

 مف الانتياء كتـ CF Paris-Orléans شركة المحطة ببناء قاـ. Gare d'Orsay باريس كسط في حديد

 ( الكاجيو لممتحؼ المطمو 9-4شكؿ)
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 ثلبثة بتصميميا قاـ حيث 1900 في باريس استضافتو الذم العالمي المعرض كقت في بنائيا

 العاـ في ،1939 حتى فرنسا غرب جنكب مف القادمة لمقطارات النياية محطة ككانت. معمارييف

 شركة الانشائية بالأعماؿ كقامت متحؼ إلى المحطة تحكيؿ الفرنسية الحككمة قررت 1977

Bouygues  أنظر طكابؽ 4 في مربع كيمكمتر 200000 مساحو خمؽ العمؿ تضمف. الصناعية 

 ،1986 في ميتراف فرانسكا الراحؿ الفرنسي الرئيس بكاسطة الجديد المتحؼ افتتاح تـ. (9-4)شكؿ

-4) أنظر شكؿ الست، القارات تمثؿ التماثيؿ مف مجمكعات ستة لمتحؼ ا زكايا في كضع كما

10). [https://images.search.yahoo.com]. 

 

 

 

 

 

 المعماري : الوصؼ 2.2.4

 الفراغ تشكيؿ لممعمارم يسيؿ الكبيرة البحكر ذات المباني حالة في طكابؽ 4 يتككف المبنى مف

 نمكذجا الكقت ذلؾ في كمثمت السريعة لمقطارات اكرسي محطة مثؿ حرية، اكثر بصكرة الداخمي

-4)أنظر شكؿ السريعة لمقطارات ملبئمة غير جعميا التكنكلكجي التطكر اف الا المعمارية لميندسة

 عشر، التاسع القرف لفترة الفنية المقتنيات لعرض فني كمتحؼ استخداميا اعادة الي أدل مما ،(11

 الفراغ تشكيؿ كاعاد المحطة، سقؼ تغطية كاسمكب الخارجية الكاجيات عمي التصميـ فريؽ حافظ

 Orsaywww,muse,orsay.fv .10/2017 : المصدر – بعد التأىيؿ  مف الخارجالمتحؼ ( شكؿ مبني 10-4شكؿ )
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 10/2017 أىيؿ مف الداخؿ( المبنى قبؿ الت11- 4) شكؿ
 https://images.search.yahoo.com المصدر: 

 المقابؿ الاكسط الفراغ عمي تنفت  المحطة بطكؿ الجانبييف عمي مستكيات ثلبث بعمؿ الداخمي

 الحجارة لكف مثؿ التفاصيؿ المصمـ راعى رئيسي، كممر كالمستخدـ الكلبسيكية الزجاجية لمكاجية

 المجمكع مع تندمج بحيث العرض كطريقة الاضاءة اسمكب الزكايا، الممرات، شكؿ ، المستخدـ

  .الابكاب كالشبابيؾ مف الألمكنيـك  ،الحديدكالسقؼ المعتمد لممتحؼ ىك جممكف 

 :الاعماؿ التي تـ تنفيذىا  3.2.4

راـ نسيج المبنى بحيث لا يحتاج لعمؿ تتـ اح

فتحات جديده فيو كالمساس بالمعالـ التراثية 

كالزخارؼ لممبنى كالإكتفاء بالفتحات المكجكده 

كلـ يتـ المساس بالييكؿ الانشائي حيث اتاحت 

 .البحكر الكاسعة سيكلة التكزيع لمكظيفة الجديدة

 ك الخارجية الكاجيات عمي التصميـ فريؽ حافظ

 الجانبييف عمي مستكيات ثلبث بعمؿ الداخمي الفراغ تشكيؿ كاعاد ، المحطة سقؼ تغطية اسمكب

 كممر كالمستخدـ الكلبسيكية الزجاجية لمكاجية المقابؿ الاكسط الفراغ عمي تنفت  المحطة بطكؿ

 اسمكب الزكايا، ، الممرات شكؿ المستخدـ، الحجارة لكف مثؿ التفاصيؿ المصمـ راعى رئيسي،

 يسيؿ الكبيرة البحكر ذات المباني حالة .المجمكع مع تندمج بحيث العرض كطريقة الاضاءة

تغير في ام مف العناصر الانشائية كتـ لـ يتـ ، حرية اكثر بصكرة الداخمي الفراغ تشكيؿ لممعمارم

 .(12–4) شكؿ أنظر التكزيع الجديد بسيكلة
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عادة الاستخداـ تقييـ 4.2.4  :مشروع التأىيؿ وا 

 كاصب  المبنى، بنية مع تتناسب كظيفة الى بتحكيمو التراثي المبنى عمى الحفاظ في التجربة نجحت

 كمتحؼ استخدامو خلبؿ مف ذاتيان  المبنى تمكيؿ الى بالاضافة المجتمع، تخدـ معاصرة كظيفة يؤدم

ستغلبؿ  .المبنى ترميـ في الدخكؿ رسكـ عكائد كا 

 : الاثري بمدينة غزةحماـ السمرة  تأىيؿ إعادة  3.4

 ىك الحفاظ عمى الكظيفة الأصمية لممبنىاليدؼ الرئيسي لاعادة تأىيؿ حماـ السمرة بمدينة غزة 

 .)الحماـ الشعبي(

 :لممبنى  الدراسات التاريخية 1.3.4

يقع حماـ السمرة في كسط البمدة 

القديمة بمدينة غزة كيعتبر مكملبن لما 

قى مف الارث العمرانية لمبمدة تب

العمرم  مف المسجد ةالقديمة المؤلف

تكمف أىمية المبنى . (13-4)شكؿ أنظر رضكافككنيسة بريفيريكس كقصر آؿ قيسارية الكسكؽ 

  والخارج الداخل من يلأهالت بعد المبنى( 12– 4)  شكل

 المكقع في مدينة غزة ( 13- 4) شكؿ
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بأنو المبنى الكحيد مف المباني التراثية الباقية في 

مدينة غزة لـ يتعرض للئزالة كيحمؿ قيـ جمالية فيك 

يعتبر ذك طراز مممككي كيحتكل عمى العديد مف 

عناصر العمارة الاسلبمية، فالكاجيات لـ تحتكم 

عمى عناصر كثيرة، اما في الداخؿ فقد استخدمت 

قاطعة كالبرميمية المزينة بالفتحات المغطية بالزجاج الممكف حيث تسم  العقكد المخمكسة كالأقبية المت

حيث تـ إنشاءه عمى لضكء الشمس بالدخكؿ، كينفرد بقبتو التي تغطي الفراغ الرئيسي لمحماـ 

كما انو  .(14-4)أنظر شكؿ مستكييف، كما يتكسط الفراغ الرئيسي حكض استخدـ كنافكرة مياه

 شأ مف أجميا كككنة مكانا لاتجمع كلقاءات سكاف المنطقة.مازاؿ يؤدم كظيفتو التي أن

 : الوصؼ المعماري 1.3.4

صالة الإيكاف، الممرات،  ، صالة المشم ،تتككف الفراغات الرئيسية لممبنى مف) المدخؿ الرئيسي

-4)أنظر شكؿ دكرات المياه، بيت أكؿ، فراغ التدليؾ، بيت الحرارة، قاعة المغطس، قاعة حارة (

. بعد إجتياز المدخؿ الرئيسي لممبنى (15

كىك عبارة عف دىميز منكسر بعده درج 

يصؿ الى العنصر الأكؿ كىك المشم  

المخصص لإستبداؿ الثياب كالانتظار قبؿ 

كبعد الحماـ حيث يغطي سقفو بقبة كبيرة 

نصؼ كركية تزينيا فتحات مغطاه بالزجاج 

 ( الفراغ الرئيسي 14-4شكؿ)

 مسقط تكزيع الفراغمت لممبنى ( يكض  15-4شكؿ)
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ف المشم  يكجد بو باب ذك عقد عمى شكؿ حذكه الممكف كتنتيي بقبة أصغر منيا، الضمع الشرقي م

فرس مرتبط بو دىميز يؤدم الى دكرات المياه كيؤدم الى بيت أكؿ كىك فراغ معد لمجمكس بو لكي 

الحماـ، كىك عبارة عف إيكاف مستطيؿ الشكؿ ترتفع أرضيتو يتعكد المستحـ عمى حرارة قبؿ كبعد 

كاف مصاطب حجرية كما يفت  عميو مف الجيو عف الممر المؤدم الى بيت الحرارة كيكجد بالإي

فراغ مخصص لمتدليؾ كالغيار بو مصاطب لمجمكس كالإسترخاء، في نياية البيت الجنكبية الشرقية 

أكؿ باب صغير يفت  عمى بيت الحرارة كىك عبارة عف فراغ مركزم مستطيؿ بقبة كبيرة قميمة 

    .(17-4)أنظر شكؿ الأرتفاع بيا فتحات مكسكه بزجاج ممكف

   

 

 

 

 

 الاعماؿ التي تـ تنفيذىا : 3.3.4

لقد شممت الدراسات المعمارية عمى ترميـ جميع العناصر المككنة لممبنى كالتي أثرت تأثيران كبيران في 

 الأعماؿ عمى :إعادة الحياه لإرجاء المبنى المختمفة، كلقد شممت تمؾ 

زالة الأجزاء الأسمنتية المثبتة  - ترميـ أعماؿ البياض الأثرم حيث تـ إزالة القصارة المتيالكة كا 

 .ترميـ الأعماؿ الرخامية التي شممت الأعمدة كالمكحات  كالتقميدية. كاستبداليا بالقصارة

 ( يكض  القبة الرئيسية كبعض العقكد المميزة المستخدمة 16-4شكؿ)
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درجات أصمية كجكد  إزالة الكسكه المكجكدة عمى الدرجات في المدخؿ الرئيسي بعد اف تـ اكتشاؼ -

ظياره تـ كضع درج حديدم فكؽ الدرج الأصمي.  أسفؿ منو، كلمحفاظ عميو كا 

كاشتممت الاعماؿ الانشائية عمى فحص الاساسات لمتأكد مف معرفة أسباب اليبكط، تـ تعبئة  -

تـ تدعيـ بعض الجدراف كالأسقؼ حيث الشقكؽ بعد التأكد مف الاساسات كالشقكؽ ثابتو كمستقرة. 

دـ لتثبيتيا شبكات معدنية تـ تغطيتيا بالقصارة التقميدية ، كالابكاب كالشبابيؾ مصنعة مف استخ

  الخشب كتـ ترميميا.

تـ تغطية الفتحات المكجكدة في القباب بالزجاج الممكف للئستفادة مف الإضاءة الطبيعية أثناء  -

العاـ لممبنى كذلؾ تتناسب مع الطابع  ساعات النيار، كما تـ إستحداث عناصر إضاءة جديدة

  بكضع عنصر الإضاءة داخؿ جرة فخارية ذات ثقككب مصممة بشكؿ زخرفي.

تـ تغيير جميع شبكات الصرؼ الصحي الداخمية ) تغذية كصرؼ (، كذلؾ لضماف جكدة الأعماؿ  -

 الصحية داخؿ المبنى ، كما تـ عزؿ السقؼ كعمؿ نظاـ تصريؼ مياه أمطار جديده .

عادة أىيؿالت تقييـ مشروع 4.3.4  :الاستخداـ وا 

 ذك يعتبر فيك جمالية قيـ يحمؿحيث نجاح التجربة بالحفاظ عمى الطابع المعمارم لمحماـ السمرة 

كقد تـ الحفاظ عمى جميع  الاسلبمية العمارة عناصر مف العديد عمى كيحتكل مممككي طراز

 لاتجمع مكانا كككنة أجميا مف أنشأ التي كظيفتو يؤدم مازاؿ انو كما عناصرة المعماريو كالتراثية.

 المنطقة. سكاف كلقاءات
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كبعد قبؿ  درب الصياغ ( يكض  مبنى22-4شكؿ ) 
 HTTP://WWW.BONAH.ORG :المصدر التعديؿ

 

 

 :اديـ في درب الصياغ  نموزج لمنزؿ  4.4

نجحت التجربة كلكف  ،أُعيد تأىيمو كاستخدامو

سكء الرقابة كالمتابعو ادل الى تدىكره مف جديد 

 فى كانا منزلاف، عبارة عف (22-4)شكؿأنظر 

 الطراز عمى بناؤه تـ كاحدا منزلا الأصؿ

 الكثيربو  .بالقاىرة الأحمر الدرب فى العثمانى

 أصالتو، عمى دلائؿ تحمؿ المنزؿ غرؼ مف

 بو كفتحت منزليف إلى المنزؿ تقسيـ تـ كقد. العثمانية بالنقكش المزدانة الخشبية الأسقؼ بالذات

انتشار الفطريات كزكاؿ ( يكض  17-4شكؿ)
 لمبنى حماـ السمرة  القصارة مف السقؼ

 

معدنية كالصكرة  بشبكة السقؼ تدعيـ( يكض  18-4شكؿ)
 السمرة حماـ لمبنى المتيالكة القصارة إزالةالثانية تكض  

أسي الر مسقط ال( يكض  19-4شكؿ)
 حماـ السمرة  لمبنى

 عزاؿ الاسقؼ ( يكض  21-4شكؿ)  الدرج( يكض  20-4شكؿ)
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 المنزؿ تقسيـ كأعيد آخريف طابقيف إضافة تمت العشريف، القرف أكائؿ كفى. الشارع عمى أخرل بكابة

 . الأسر مف أكبر عدد لسكنى

 

 

 
 

 HTTP://WWW.BONAH.ORG المصدر : -( المنزؿ مف الخارج كالداخؿ قبؿ التأىيؿ23-4شكؿ )

 HTTP://WWW.BONAH.ORGامصدر:  -ؿ ( يكض  المساقط الافقية لممنز 24-4شكؿ )

 –( المبنى بعض التأىيؿ مف الخارج 25- 4شكؿ ) 
 https://images.search.yahoo.com  11/2016المصدر: 
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 خلصة واستنتاج : 5.4

عادة  استخداميا كمنيا حافظ عمى كظيفتو تناكؿ ىذا الفصؿ أمثمة لمباني تـ تأىيميا منيا ما تـ كا 

 الأصمية كنستعرض اىـ النتائج ليذه التجارب العالمية كالاقميمية .

نستنتج مف خلبؿ دراسة تأىيؿ برج لندف الشيير بنى عمى الطراز النكرماني كاف في السابؽ  -

عمى يستعمؿ كمقر للئقامة الممكية ) سجف ( كتـ تغير إستعمالة الحالي مزار سياحي، كمسجؿ 

 الحفاظ عمى القصر .ك  ؿيىأتلا ؿحار م عابتا انو تراث عالمي، نجحت التجربة في

 رصيؼ يعد لـ 1939 باريس في كسط في حديد سكة محطة الأساس في اكرسيو كاف متحؼ  -

 تـ 1939 بعد. الرئيسية الخطكط في تستعمؿ كانت التي الطكيمة لمقطارات ملبئما المحطة

لمتحؼ يعرض فيو مجمكعو مف  الضكاحي، كتـ تحكيميا خدمات لخطكط المحطة استعماؿ

اعادة الاستخداـ كلبن مف برج لندف كمتحؼ اكرسيو في  الاعماؿ الفنية نجحت تجربة التأىيؿ ك

 الحفاظ عمى العناصر المعمارية كالتراثية لممباني.

 طراز ذك تأىيؿ حماـ السمرة ، استخدامو الاصمي حماـ شعبي يعتبر دراسة خلبؿ مف نستنتج -

 التي كظيفتو يؤدم مازاؿ انو الاسلبمية، كما العمارة عناصر مف العديد عمى كيحتكل مممككي

 .ؿحار ملا عابتب ةبر جتلا تحجن امك.المنطقة سكاف كلقاءات لاتجمع مكانا كككنة أجميا مف أنشأ

 عماؿ التأىيؿ كاعادة التكظيؼ تـ تتطبيقيا بطريقة صحيحة .لأمراحؿ كمعايير التقييـ  -

 في التراثية المباني تكظيؼ إعادة أف إلى العالمية التجارب دراسة خلبؿ مف البحث تكصؿ -

 المباني قيـ عمى الحفاظ الى بالاضافة فييا الحياة تجديد عمى ساعدتك  المجتمع، تخدـ كظائؼ

 . التراثية
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 خامسال الفصؿ

 ة الخرطوـ الكبرى (نطق) تاريخ م

 :مقدمة 1.5

 بالنيؿ الأبيض النيؿ التقاء نقطة عند تقع الخرطكـ، كلاية كحاضرة السكداف عاصمة ىي الخرطكـ

 . (1-5) شكؿ أنظر النيؿ نير معان  ليُشكلب ،(المقرف) الأزرؽ

 

  نشاة وتطور مدينة الخرطوـ:  2.5

 الأراضي أما كغابات أحراشان  كانت الأكلى المرحمة ففي، مراحؿ بأربعة الخرطكـ مدينة نشأة مرت

 مراحؿ مف الثانية المرحمة كأف. (2-5)شكؿ أنظر تكتي جزيرة أىالي يزرعيا جركفان  فكانت السفمي

 الشيخ كىك تكتي بجزيرة المقيميف المحس فقياء أحد اتخذىا عندما بدأت قد الخرطكـ مدينة نشأة

 المرحمة أما. (3-5)أنظر شكؿ كالعمـ القرآف نار مف العمار بيا كبدأ لخمكتو مركزان  العقائد أرباب

 .ـ1821 عاـ فى سنار لسمطنة كدحره لمسكداف المصرم التركي الجيش غزك عند جاءت فقد الثالثة

 المثمثة العاصمة مدف مكقع تكض  كرككية خريطة يكض ( 1-5)  شكؿ

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Map_Sudan_Khartoum.png
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 :منطقة الخرطوم الكبرى  5.3

تضم منطقة الخرطوم الكبرى ثلاثة مدن ىي الخرطوم العاصمة، أم درمان، والخرطوم بحري. وتضم ملتقي 

و  51كلم مربع. وتقع بنٌ دائرتي العرض   00.222النيلنٌ الابيض والأزرق وتغطي مساحة تقدر بحوالي 

، وأم درمان أسسها درجة. تم إنشاء الخرطوم في القرن التاسع عشر الديلادي بواسطة الحكم التركي 51

م، أما مدينة بحري فيعود 5001الخليفة عبد الله التعايشي خليفة الامام الدهدي بعد سقوط الخرطوم عام 

 تاريخ إنشاؤىا إلي الأيام الأولى للحكم الثنائي. 

 المصدر : سمنار اليكيو في العمارة السكدانية  - ـ 1810الخرطكـ في سنة  نشأه (2- 5شكؿ )

 ـ1914 في العاـ تخطيطال تبيف لمعاصمة خارطةك  ـ1888 العاـالخرطكـ في  (3-5شكؿ )
 https://ar.wikipedia.orgالمصدر: 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:1914_map_Khartum_and_Omdurman_by_Baedeker.png


  
  

 54   
 

 تذخر منطقة الخرطوم الكبرى بالكثنً من الدباني التراثية ذات الأهمية الخاصة، التي تتمثل في الشواىد

الدعمارية والعمرانية التي تعود لفترتي التركية السابقة والحكم الثنائي، بالإضافة إلى آثار الدولة الدهدية بأم 

درمان والتي تتمثل في العديد من الدباني الشاخصة والطوابى. كما توجد بالدنطقة آثار الفترة الإسلامية الدتمثلة 

الثورة الدهدية بقيادة الإمام محمد أحمد الدهدي فتح م إستطاعت 5001في الدساجد العتيقة. وفي عام 

الخرطوم. وشيدت دولة الدهدية في السودان التي خلفت العديد من الاثَار الخالدة رمزاً لذذه الثورة الوطنية، 

 متمثلة في إنتشار العديد من مواقع الدباني التاريخية لذذه الحقبة الوطنية في كثنً من أرجاء السودان الدختلفة

للبلاد  –الإمذليزى الدصري  –خاصة في مدينة أمدرمان حاضرة دولة الدهدية. وبدخول جيوش الحكم الثنائي

 .تراثية م إنهارت دولة الدهدية، وأصبح الدستعمر يتحكم في شئون إدارة البلاد مخلفاً مواقع مباني5080عام 

 

 

در: سمنار اليكية في العمارة المص - في العيد التركي سرام الحاكـ العاـ( يكض  4- 5شكؿ ) 
  ـ.2015السكدانية 

 http://alnkheel.blogspot.com/2016 المصدر:  –( يكض  قباب الاتراؾ  5- 4شكؿ ) 
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 وتخضع أهمية الدباني الى عدة قيم:  الكبرى الخرطوم في منطقة قيم المباني التراثية 5.3

 ثقافية :  5.5.3

 نادي الخريجنٌ الخرطوم. ، نادي الخريجنٌ أمدرمان ،القصر الجمهوري ) السراي ( :قيم توثيقية 

 مستشفى النهر، اشلاق عباس ) الغابات ومطافئ الخرطوم ( ،منزل الزبنً باشا :قيم تارخية. 

 ـ 2015المصدر : سمنار اليكية في العمارة السكدانية -ـ1899 الخرطكـ لمدينة مخططيكض    (6- 4شكؿ )

المصدر: سمنار اليكية في العمارة  - ( العقائد ارباب) فاركؽ  مسجدو العتيؽ الخرطكـ مسجد( يكض  7-4شكؿ ) 
 ـ.2015السكدانية 
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 سبيل سلاطنٌ.  ،متحف القصر ،كلية غردون التذكارية  :قيم اثرية زمنية 

 مبنى البوستة ) داخل محافظة امدرمـان (، مبنى الحقانية )القضائية(. :قيم منظر الددينة 

 قيم الاستعمـال   2.5.3

 مبنى الدديرية ) ولاية الخرطوم ( محافظة الخرطوم. :قيم وظيفة 

 سوق النسوة بأمدرمان.  :ةيقيم إجتماع 

 مبنى البرلدان القديم، مبنى الوزراء القديم.  :قيم سياسية 

 بيت الامانة ) دار الرياضة بأمدرمان(.  :قيم اقتصادية 

 قبة حمد النيل.  ،قبة الامام الدهدي :قيم دينية 

  قيم عاطفية  5.5.3

 طوابى الدهدية، القيادة العامة، القصر الجمهوري .  :الشخصية 

 قباب الكباشي ) ابراىيم الكباشي وابنائو وأحفاده (.: الاستمرارية 

 : الجهات المسئولة عن الحفاظ على التراث المعماري والعمراني بمنطقة الخرطوم الكبرى 3.3

 القومية للاثَارالهيئة  5.3.3

البيئة الثقافية الدادية،  إن إدارة الدوارد الثقافية في السودان والدتمثلة في مواقع التراث والدباني التاريخية ومناظر 

 ىى مسئولية الدولة مدثلة في الذيئة القومية للاثَار والدتاحف وفق قواعد وأسس القانون الدنظم لذلك. 
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 الادارة العامة للاثار والسياحة 2.3.3

دارة متخصصة تنبني السياسو العامة لذا علي خلق جهاز إداري بكادر مؤىل ومدرك للمهام التي إىي 

 دارة الدواقع الأثريو والتاريخية والنصب والدباني التاريخيو والتراثيو. إدارة الدتمثلة في حماية و تضطلع بها الإ

 
 .ـ 2018 كالسياحة للآثار العامة الادارة: المصدر -كالسياحة للآثار العامة للئدارة الادارم الييكؿ( 9 -5) شكؿ

 مدير الادارة العامة للآثار والسياحة 

التنفيذيالمكتب   

الادارية الشلوف  السكرتارية 

ادارة  ادارة المتاحؼ
 الآثار

ادارة 
التركيج 
 كالاستثمار

ادارة الرقابة 
 كالتفتيش

قسـ منشأت 
 السفر
قسـ منشأت  كالسياحة
 الإيكائية

المحلبت قسـ 
 العامة

الشقؽ قسـ 
 السكنية 

السياحة قسـ 
 النيمية

 ادارة المنشأت 
 السياحية

قسـ المس  
الاثرم 

 كالاستكشاؼ
قسـ اتفتيش 
 المكاقع الآثرية

قسـ المعمؿ 
 الحقمي

قسـ المتاحؼ 
كالمعارض 
 كالانتاج

قسـ التكثيؽ 
 كالتصكير

رقابة قسـ ال
 كالتفتيش

قسـ المكاصفات 
 كالجكدة

قسـ 
 الاستثمار

قسـ 
 التركيج

ـ2018المصدر : الييئة القكمية للآثار  –الادارم لمييئة القكمية للآثار  الييكؿ يكض  ( 8 -5شكؿ )  

الادارة مجمس زارهالو   

والمتاحؼ للآثار القومية الييلة  

القومية للآثار والمتاحؼ الييلة مدير  

 الشئكف المالية كالإدارية أمانة المتاحؼ أمانة الترميـ  ثرمأمانة الكشؼ الآ
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 القوانيف السودانية: 6.5

 ـ :1905اانوف الآثار لمعاـ  1.6.3

التشريعات التي تعمؿ صدر ىذا القانكف اباف سيطرة المستعمر البريطاني عمى السكداف بغرض سف 

مدير التعميـ بالسكداف بإعداد ىذا القانكف كالذم   G.W.Crowfoot كآلية قانكف لمييمنة عمى التراث

أشار فيو انو يعمؿ عمى حفظ كؿ الآثار في السكداف لقد عرؼ لفظ الآثر في ىذا القانكف بأنو 

م انساف اك تـ إدخالة الى السكداف يشمؿ " أم أم شئ سكاءن كاف منقكلان اك ثابتان قد شيدة كصاغة أ

 ـ" . 1783قبؿ عاـ 

 ـ : 1952اانوف الآثار لمعاـ  2.6.3

ـ كاستبدالة بقانكف 1905بعد ما يقارب الخمس عقكد مف الزماف تـ تنقي  كمراجعة القانكف العاـ 

دير ـ الذم تـ اصدارة في فترة حكـ المستعمر لمبلبد عندما كاف ب.ؿ. شيني م1952الآثار لمعاـ 

لمصمحة الآثار. كقد عرؼ ىذا القانكف الآثار بأنيا " أم شئ سكاءن كاف منقكلان اك ثابتان اك جزء مف 

 . ـ1821الأرض يككف قد شيده اك صاغة اك نقشة اك نصبة بطريقة ما أم انساف قبؿ عاـ 

 :1952و ىذا القانوف اد ااـ بالغال اانوف  1999اانوف حماية الاثار لسنة  3.6.5

ذا القانكف كممة الآثار بانو يقصد بيا أم شئ خمفتو الحضارات أك تركتو الأجياؿ السابقة عرؼ ى

مما يكشؼ عنو أك يؤثر عميو سكاء كاف ثابتا أك منقكؿ مما يرجع تاريخو الي مائة عاـ ، كيجكز 

فظة لمييئة أف تغير لأسباب فنيو أك تاريخية ام عقار أك منقكؿ أثران اذا كاف لمدكلة مصمحة في ح

 . كصيانتو بصرؼ النظر عف تاريخو
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 :مشاكؿ تطبيؽ سياسات الحفاظ   7.5

 : مؿاعتلم اتجاىات ثلبثة ىنالؾ

 البعد الاجتماعي في عممية الحفاظ: 1.7.5

 مشاكؿ تتعمؽ بالعامؿ البشري:  

بالاضػافة لعػدـ ، غياب الكعي الجماىيرم بالأىمية التاريخية كالثقافية كالفنية لممػكارد الثقافيػة كالتراثيػة

نعػػػداـمشػػاركة المجتمػػػع فػػي مشػػػاريع الحفػػاظ ،   لممبػػػاني، كالجماليػػة التراثيػػػة بالأىميػػة لػػػدييـ الػػكعي كا 

 .كتمفيا لممباني الداخمية لتدمير العناصر يؤدم

 الطبيعة تسببيا التي مشاكؿ بيلية الاضرار:  

 كمككنػػػات شػػػكؿ فػػػي كبيػػػرا تحػػػكلا يسػػػبب ممػػػا التراثيػػػة، المبػػػاني ليػػػا تتعػػػرض التػػػي العكامػػػؿ الطبيعيػػػة

 كالمخمفات. الطبقات عمى مباشر بشكؿ تؤثر التي التربة إنجراؼ مثؿ التراثية كالمكاقع المباني

 : الحفاظ في الدولو سياسية منيجية سمبيات 2.7.5

 .التضارب في القكانيف خاصة بيف قانكف حماية الآثار كقانكف الاراضي أضر بمكاقع التراث -

عنػػػد كضػػػع سياسػػػات التخطػػػيط العػػػاـ لمدكلػػػو كخاصػػػة بػػػيف كزارة التخطػػػيط  عػػػدـ التنسػػػيؽ الكامػػػؿ -

فتقػار التشػريع الػكطني ) قػانكف حمايػة الآثػار لمعػاـ  العمراني كالييئة القكمية للآثػار كالمتػاحؼ. كا 

ـ( لمكاكبػة التطػكرات فػي مجػاؿ التشػريعات القانكنيػػة العالميػة كالإقميميػة خاصػة تمػؾ التػػي 1999

 . [2008ع القرف الحالي]قسيمة،كباشي،تـ إقرارىا في مطم
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 العمػػػائر إرتفػػػاع التراثيػػػة المنػػػاطؽ  البنػػػاء أعمػػػاؿ بتنظػػػيـ خاصػػػة كتشػػػريعات قػػػكانيف كجػػػكد عػػػدـ -

 القديمػػػة التراثيػػػة المبػػػاني كحػػػكائط بأساسػػػات الإضػػػرار كبالتػػػالي التراثيػػػة المنػػػاطؽ داخػػػؿ الحديثػػػة

 .التراثية البيئة تشكيؿ كتغير البصرية الصكرة كتشكيو

 :مشاكؿ إاتصادية 3.7.5

 التراثيػػة يػػؤدم لعػػدـ كالمنػػاطؽ المبػػاني لتأىيػػؿ الحككميػػة كالإمكانيػػات اللبزمػػة التمكيػػؿ مصػػادر نقػػص

 كجػػػػكد المبػػػػاني لعػػػػدـ ليػػػػذه اللبزمػػػػة كالإصػػػػلبحات الصػػػػيانة لأعمػػػػاؿ المسػػػػتمرة المتابعػػػػة عمػػػػي القػػػػدرة

 .لحمايتيا كاللبزـ الكافي الإشراؼ كعدـ كافية ميزانيات

 .مشاكؿ تنظيمية وتقنية: 4.7.5

نقص التمكيؿ، بالاضافة  نتيجة المباني ىذه عمي لمحفاظ اللبزمة الدكرية الصيانة أعماؿ إىماؿ

ضعؼ المعايير كالأسس التي تحدد ، قصكر النكاحي الادارية كالتنظيمية في ىيكمة النظـ الاداريةل

الترميـ لا يتـ بإسمكب ميني مميز، ففي بعض عمميات الترميـ تستخدـ  كتبيف أكلكيات الحفاظ، 

 مكاد غير مناسبة لممكاد الأصمية. 

 :التراثيةالمباني  العوامؿ المؤثرة عمي عممية الحفاظ عمي 8.5

لـ تكف المباني التراثية ببنيتيا أك نسيجيا المعمارم كالعمراني المتراكـ عمي إستعداد لمتأقمـ مع ىذه 

كلبت كالتحكلات مما أدل الي حدكث تعديلبت جكىرية في تككيف ىذه المباني كتدىكر نسيجيا المش

 :العمراني كأىدرت خصكصيتيا التي كانت تميزىا، كيمكف تمخيص عكامؿ المناطؽ التراثية فيما يمي

  العوامؿ الثقافية: 1.8.5
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كغياب الاحساس بالإنتماء حيث  التراثية المباني مستخدميف لدل الثقافي الكعي ضعؼ كقمو نشر

يساعد كجكده عمي زيادة الإىتماـ بالمنطقة كالتعاكف مع برامج الحفاظ كالتشجيع عمي إنجاحيا، 

عادة التأىيؿ طريؽ عف التراث عمى الحفاظ بأىمية الجماىير تكعيةك   التراثية. لممباني الإستخداـ كا 

  ة :العوامؿ الإاتصادي 2.8.5

 . ىماؿ أعماؿ الصيانة كالحمايةلإضعؼ كقمة التمكيؿ آدل 

  :تكنولوجياالعوامؿ ال 3.8.5

تطكر كسائؿ الإنتاج كتعميـ أستعماؿ الآلو كظيكر مكاد كأساليب بناء حديثة نتج عف إستخداميا 

تشكه المفيكـ التقميدم في البناء، ساعدت عمي حصار كخنؽ المناطؽ التاريخية كالتغمغؿ في 

 . الأبنية الحديثة في قمبياأعماقيا كزرع العديد مف 

 العوامؿ السياسية: 4.8.5

(عف المباني  كزارة التخطيط العمراني كالييئة القكمية للآثار كالمتاحؼ تعدد الجيات المسئكلة)

نعكاس ذلؾ بالسمب عمي عمميات  التراثية كعدـ كجكد تنسيؽ بينيا ظيكر التضارب في القرارات كا 

عادة  لضبط الدكلية كالتكصيات بالمكاثيؽ إلتزاـ يكجد لاكما[.2008قسيمة،كباشي،]الحفاظ  التأىيؿ كا 

 . كالعمراني المعمارم الاستخداـ

 جتماعية:لإالعوامؿ ا 5.8.5

التكعية بالأىمية التاريخية كالثقافية كالفنية لمكاقع التراث المعمارم كالعمراني فالكعي لقيـ التراث  

 [ .2008كباشي، قسيمة،] يسيـ كثيران في عممية الحفاظ عميو كصكنو

  :القانونية العوامؿ 6.8.5
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عدـ مكاكبة التشريعات المحميو لمتشريعات الدكلية كالإقميمية التي تصدر في فترات متقاربة جدان لذلؾ 

ضافة ليتناسب كيلبئـ ـ 1999اانوف حماية الآثار لعاـ التشريع الكطني الحالي  يحتاج لتنقي  كا 

 التشريعات.التطكرات الحديثة في مجاؿ 

 : صةخلال 9.5

استعراض أىـ المعالـ التراثية المسجمة لدل الادارة العامة للبثار كالسياحة في مدينة الخرطكـ   -

المسئكلة قانكنيا بالحفاظ عمى الييئة القكمية للؤثار كالمتاحؼ كىى الجيو  الكبرل كالتعرؼ عمى

ارة المصادر التراثية بالبلبد ككضع القكانيف كمخكلة بادالمباني التراثية كالتراث كالمناطؽ الاثرية 

، بالاضافة للبدراة العامة للبثار كالسياحة كمياميا متابعة المباني كالمكقع كالحفاظ عمى التراث

 بالاضافة لممنظمات المعنية بالحفاظ عمى التراث منظمة .التراثية كاستخراج تراخيص التنقيب

 .الأمـ المتحدة لمتربية كالثقافة

 يجب التي. التراثية المباني تكظيؼ لإعادة المقترحة المعاييرك  ؿحار ملا لاىـ البحثتكصؿ   -

عادة التأىيؿ عمميات في ايقيبطتك  مراعاتيا    .الكبرل الخرطكـ مدينة في التراثية المباني تكظيؼ كا 

 : كأىميا التراثية كالمناطؽ المباني في الحفاظ سياسات تطبيؽ مشاكؿ عمى التعرؼ تـ  -

 التراثية، لممباني استخداميـ كسكء مشاركتيـ كعدـ الجماىيرم الكعي غياب الاجتماعي البعد في  -

 (. الحرائؽ-الزلازؿ -البراكيف)  الطبيعية لمعكامؿ بالاضافة

 كقانكف الآثار حمماية قانكف بيف خاصة القكانيف في التضارب كأىميا الدكلة سياسة سمبيات  -

 كزارة بيف كخاصة لمدكلة العاـ لمتخطيط السياسات كضع عند الكامؿ التنسيؽ كعدـ الأراضي

 .  كالمتاحؼ للؤثار القكمية كالييئة العمراني التخطيط



  
  

 63   
 

 . التأىيؿ لتمكيؿ اللبزـ التمكيؿ نقص اقتصادية مشاكؿ  -

 التخطيط في التراث كغياب الدكرية الصيانة أعماؿ أىماؿ في تتمثؿ تنظيمية مشاكؿ  -

 .الاستراتيجية

 الاقتصادية العكامؿ أىميا كمف التراثية المباني عمى الحفاظ عممية عمى المؤثرة العكامؿ  -

 . التأىيؿ خطة مراحؿ أكؿ كىذه التمكيؿ لإمكانيات لإعتمدىا

عادة التأىيؿ عمميات تطكير ىك كالاتفاقيات المكاثيؽ دراسة مف اليدؼ  -  ليذه كفقان  الاستخداـ كا 

 بجميع التراثية المباني عمى لمحفاظ كذلؾ كالكلائية، الإقميمية كالقكانييف الدكلية كالاتفاقيات المكاثيؽ

 لاىـ كصكلا.  كصكنو حفظو عمى كالعمؿ دائمو بصفة كصكنيا عمييا كالابقاء التراثية قيميا

 . التراثية المباني تكظيؼ عند اتباعيا يجب التي التراثية المباني تكظيؼ لإعادة المقترحة المعايير
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 لسادسا الفصؿ

 (الدراسة حالة وتحميؿ عرض)

 :مقدمة  1.6

يختص ىذا الفصؿ بدراسة المشكمة البحثية كىى تأىيؿ كاعادة استخداـ المباني التراثية كأىميو ذلؾ 

في عمميات الحفاظ كأثره عمى المبنى كمدل ملبئمة الكظيفة لممبنى التراثي، حيث تـ التعرؼ عمى 

تـ في ىذا ، ك أىـ الشركط كالمعايير التى يجب مراعاتيا عند اختيار الاستخداـ الامثؿ لممبنى 

 .الفصؿ رصد كتحميؿ لبعض المباني التراثية التي تـ اعادة استخداميا 

 اختيار حالة الدراسة:   2.6

ة الخرطكـ الكبرل لاحتكائيا عمي العديد مف المباني التراثية لمركرىا بالكثير مف نطقتـ تحديد م

 المعمارم الثقافي التراث شيد كليا تاريخ عريؽ . كالتغيرات المختمفة ختمفةمال الأحداث التاريخية

 النيؿ شارع بيف الكاقعة المتعددة الأنشطة ذات المباني مف مجمكعة مف يشممو بما التدىكر مف حالة

 نستنتج ىنا كمف الكبرل، الخرطكـ لمدينة حضرية ككاجية قكمية ثركة تمثؿ كلأنيا الجميكرية كشارع

طالة الثركة تمؾ عمي الحفاظ اف  التعامؿ يفرض مما الأىمية، مف كبير قدران  يأخذ أف يجب عمرىا كا 

 .الأمثؿ كالأستخداـ كالحفاظ التأىيؿ لعممية كمنظـ عممي اسمكب خلبؿ مف معيا

  :ةيالدراس لاتاختيار الحاكيؼ تـ  1.2.6

ني التراثية المسجمة لدل بعد الزيارات الميدانية للبدارة العامة للبثار كالسياحة كالاطلبع عمى المبا

يان لمحفاظ عمى ، بصفتيا الجيات المسئكلة قانكن كزيارات لمييئة القكمية للبثار كالمتاحؼ ،الادارة
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 ىا بالحقباستخداماتيا مع مركر  التي اختمؼتـ الاضطلبع عمى المباني ، ك المباني التراثية

حكية مف تي لمادراسة كتحميؿ المبنى الأكؿ مبنى القصر الجميكرم القديـ  تناكؿ البحث،يةالزمن

تاريخ عريؽ كاختلبؼ مراحمة الزمنية التي مر بيا، اما المبنى الثاني مبنى البريد كالبرؽ المركزم لما 

نى لضميا لكظائؼ ة المبححكيو مف قيـ تراثية بالاضافية لتغيير استخداماتو في بعض مف اجنتي

عيد كامؿ لمميديو كما ث عف دالمبنى الثالث متحؼ كبيت الخميفة كىذا المتحؼ يتحكزارة المالية،

الزيارت  تكما تم. راثية في مدينة اـ درماف العريقةلممنطقة الت كمدخؿ لمتراث انو يشكؿ حمقة ربط

كتحميميا كمقارنتيا لجمع المعمكمات كالبيانات الاكلية كدراستيا الميدانية لمباني حالات الدراسة 

مراحؿ يكض   (1-6) أنظر جدوؿ ني التراثيةبالمعايير المتبعة في عمميات التأىيؿ كالاستخداـ لممبا

 .تكظيفيا كاعادة التراثية المباني تقييـ المقترحة عممية معاييرالك 

  :الدراسة كيفية عرض حالات 2.2.6 

 يتـ تناكؿ حالو الدراسة كالأتي :

الاعماؿ التي تـ تنفيذىا   -مشاكؿ كأضرار المبنى  –الكصؼ المعمارم لممبنى –تاريخ المبنى 

 . لإعادة التكظيؼ كالتأىيؿ

  :طريقة التحميؿ واستخلص النتالج   3.2.6

الاستخداـ المتبعة في عمميات التأىيؿ كاعادة المعايير المراحؿ ك يتـ التحميؿ عف طريؽ مقارنة 

كالتكظيؼ الملبئـ لممباني التراثية كالتعرؼ عمى ايجابيات كسمبيات اعادة الاستخداـ المنفذ كمنيا 

  النتائج المتكقعة .تظير 
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 :القديـ  الجميوري القصر 6.3

 :الدراسات التاريخية لممبنى 1.3.6 

 في الدكلة لرئيس الرسمي المقر كاف

 الجميكرم القصر بناء قبؿ السكداف

 ككاف الخرطكـ العاصمة في كيقع الجديد

 تتـ كانت كفيو كنكابو الرئيس مكتب يضـ

 مراسـ فيو تتـ كانت كما لمسكداف رسمية بزيارات يقكمكف الذيف الأجنبية الدكؿ رؤساء استضافة

 نقميا تـ) لمبلبد الرسمية الإحتفالات فيو كتجرم الأجنبية الدكؿ لسفراء بالنسبة الأعتماد أكراؽ تقديـ

 البناء عمميات كبدأت 1830 سنة في لمقصر الأساس حجر كضع تـ(. الجديد  الرئاسي لمقصر

 استخدـ فقد ، البناء مكاد في تغيير شيدت مراحؿ عمي تنفيذىا تـ كالتي. ـ 1832 سنة في كالتشييد

 .القديمة عمكة مممكة عاصمة سكبا مدينة آثار قع مك مف جمبو تـ كالذم البداية في كالطكب الطيف

[https://ar.wikipedia.org/wiki .  2018يناير  

 المعماري:الوصؼ  2.3.6

 المساعديف كمباني الجميكرية رئاسة ككالة المساعدة كالمباني الرئيسي المبنى مف القصر يتككف

 الجميكرم القصر مبنى الجميكرم، الحرس كمباني القصر امف كحدة كالمتحؼ الصحية كالكحدة

 ثلبثة عف عبارة كالمبنى ، لمسيارات مكقؼ يكظؼ صغير كبدركـ طكابؽ ثلبثة مف يتككف القديـ

 النيمية الكاجيو في الرئيسي المدخؿ كيتكسطة لمشرؽ الغرب مف يمتد الرئيسي الجناح اجنحة

 غير جناحاف منو كيمتد الجامعة، شارع عمى القصر صحف عمى تطؿ الجنكبية كالكاجيو الشمالية

 ( تكض  كاجيو القصر الشمالية1-6شكؿ)
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 الارضي الطابؽ الشرقية، الجنكبية الجيو مف كالاخر الغربية الجنكبية الجيو مف احدىما متماثلبف

 الحرس ببرندة كتسمى النيؿ شارع عمى مطمة الشمالية الجيو مف مستطيمة برندة مف يتككف

 عمى مطمة الجنكبية الجيو مف اخرل كبرندة ، الجيرم بالحجر مزينة الشرؼ قرقكؿ الجميكرم

 شرؽ مباني كيكجد ، نافكرة بو دائرم حكض عف عبارة كىك الجناحيف يتكسط الذم القصر صحف

 كالمكلد الكيرباء خدمات كعماؿ كالمراسـ كالصحفييف الكطنيف لمخبراء مكاتب الرئيسي المبنى

 المكتب لمكظفي كمكاتب تستخدـ الغربية المباني اما الجميكرم، الحرس كاستراحة الكيربائي

 محمد ندل الحي، عبد.] الرئاسية المآدب لتقديـ الاحياف بعض في يستخدـ تراس كيكجد التنفيذم،

 تشييد عند شيدت التي القصر أقساـ أقدـ مف كاحدة تعتبر الإستقباؿ قاعة . [2015: رمضاف

 .الداخمي ديككرىا في عدة كتغييرات إصلبحات مبناىا عمى تدخؿ أف قبؿ ـ 1832 سنة في القصر

  .(2-6)أنظرشكؿ الطابؽ في بالقصر سط  أعمى عمى تقكـ :القصر سارية 

 القصر متحؼ: 

 تابعة كنيسة كاف ك الجامعة شارع عمى المطؿلمقصر القديـ ك  ةالشرقي ةالجنكبي جيويقع في ال

 السكداف حكاـ يستخدميا كاف رئاسية كسيارات مركبات تشمؿ التي كمعركضاتو مقتنياتو لمقصر،

( 1956) الإستقلبؿ كحتى( 1889) الثنائي الحكـ منذ الرسمية تنقلبتيـ في السابقيف كرؤساؤه

 المكسيقية كالآلات ليـ أىديت التي الرئاسية اليدايا جانب إلى ليـ افيةفكتكغر  كصكر زيتية كلكحات

 مف كغيرىا السابقة الحقب في الجميكرم القصر داخؿ تستخدـ كانت التي الأثاثات كقطع كالأكانى

 الذم الكاتدرائية مبنى كيعتبر. السابقكف كسكانو بالقصر الصمة ذات كالتذكارية الأثرية الأشياء

 برج خلبؿ مف البيزنطية العمارة يمثؿ تاريخيان  اثرا ذاتو حد في المتحؼ مجمكعات فيو تعرض
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 برج الكنيسة القصر كيبدككنيسة  (3-6شكؿ )
  2018متحؼ القصر: المصدر -قبؿ إزالتو  

 -1906الحاكـ العاـ في سنة ( سرايا 2-6شكؿ )
 2018القصر متحؼ:  المصدر

 مفتكح كىك ،1999 عاـ في رسميان  المتحؼ إفتتاح.ـ1912 سنة شيد كقد( إزالتو تمت) أجراسو

 .[http://www.sudanway.sd/tourism_museium_RepublicanPalaceMuseum.htm]لمجميكر

 خاصة تحسينات عدة عمييا كأدخمت التركي العيد إباف القصر انشاء مع إنشائيا تـ: القصر حديقة 

 . .فدانان  12 حكالي الحديقة مساحة كتبمغ السكداف عاـ حاكـ كتشنر الجنراؿ عيد في

 ليا خصصت مكتبة في كحفظيا القصر في المكجكدة الكتب جمع تقرر ـ 1976 عاـ في: المكتبة

 عاـ المختمفة كالمراجع الكتب مف بمجمكعات المكتبة تزكيد كتـ لمقصر الرئيسى المبنى في غرفة

. القصر مبنى مف الشرقيّ  الجنكبي الجزء إلى المكتبة نقؿ تـ. ـ 2006 عاـ كفي. ـ1988

 الكثائؽ لحفظ إحداىما ، قاعتيف مف يتككف كأرشيؼ زكارىا لخدمة مطالعة قاعة إلييا كأضيفت

 [/https://ar.wikipedia.org/wiki] .لمجميكر أبكابيا المكتبة كتفت . لمعرض كالأخرل

 كلمربط الحجر مف كاساس الأحمر الطكب مفحاممة  حكائط على المبنى يقوم الييكؿ الإنشالي:

 .كالخارجية الداخمية الحكائط في جيرية بمكنة كبياض الجير مف مكنة أُستخدمت
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 : وأضرار المبنى تحديد مشاكؿ  3.3.6

عمى ارض طينية يتضرر المبنى كيحتاج لمكشؼ عف اساسة كمعالجة نسبة لكقكع المبنى قرب النيؿ  -

 .الناتجة عف العكامؿ الطبيعية كالحقب الزمنة التي مر بيا القصر الأضرار 

 تـ طلبء مبنى القصر مف الخارج بالبكماستؾ عمى مراحؿ مختمفة مف دكف اف يتـ ترميـ كصيانة -

تقشير في  البياض الخارجي نتج عف ذلؾ تككيف طبقات مف مكاد الطلبء عمى البياض كاحدث

 ظير العاـ لمكاجيات.كنتيجة لذلؾ حدث تشكه لمم البياض

صيف في المباني التراثية اك الترميـ كتـ استخداـ مكاد تأعماؿ الصيانة كالترميـ لـ تنفذ بكاسطة مخ -

حديثة غير متجانسة مع المكاد التقميدية، كتـ تغيير الأبكاب كالشبابيؾ التراثية المصنكعة مف الخشب 

 . كىو في المنظر العاـ لمقصربأبكاب كشبابيؾ مصنكعة مف الألمكنيكـ نتج عف ذلؾ تش

 :الاستخداـ الأمثؿ  اعادةو  التأىيؿ ةللمالأعماؿ التي تـ تنفيذىا لم 4.3.6

 الدراسات المعمارية:أ. 

 كلكف بالبكماستؾ الكاجيات كطلبء كالتأىيؿترميـ كالصيانة الادارة اليندسية بالقصر قامت باعماؿ ال

 :بيا  اما اعماؿ الاداره اليندسية التي قامت،  الأعماؿ تمؾ في متختصيف بكاسطة تنفذ لـ

تغيير الأبكاب كالشبابيؾ الخشبية بأبكاب كشبابيؾ مف الألمكنيكـ قامت شركة الدار الاستشارية ب

كالزجاج العاكس كفي الطابؽ الاكؿ كالارضي المكاتب الرئاسية عكلجت النكافذ بالزجاج المضاد 

بعض الاشجار التي كانت متكاجدة عمى ازالة تمت . كما [2015 :ندل محمد ،الحي عبد ] .لمرصاص

تـ بناء القصر .متحؼ القصر ج الكنيسة القديـ كاصب المساحات الغير مستغمة كايضا تـ ازالة بر 

 فيو .ظائؼ الالجديد في الجيو الشرقية لمقصر القديـ كشماؿ المتحؼ كتـ تحكيؿ معظـ ك 
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 ب. الدراسات الانشالية:

أعماؿ بمكنة أسمنتية، جزاء في البرندات كالطابؽ الأرضي الجير في بعض الاتـ تغيير مكنة 

 كلكف لـ يتـ الكشؼ عف الاساسات. .صيانة قامت الادارة اليندسية بالقصر عمى الاشراؼ عمييا ال

 ت. دراسة الخدمات :

امدادات مكاسير  كتحديث  القديـ، كيتـ صيانو المركزم الصحي الصرؼ نظاـ عمى المبنى يعتمد

 كؿك  .كالمراكح الطبيعية التيكية عمىالمبنى  يعتمد .الصرؼ الصحيتغيير شبكات المياه ك 

 .قديمة التكزيع كطبمكنات الكيربائية التمديدات

 : ج. الوسالؿ التي اتبعت في عممية إعادة التأىيؿ

ئط الخارجية دكف النقاشة لمحكاالصيانة لأعماؿ ك  كالمحافظةالتأىيؿ  أعماؿ في التي أُتبعت كسائؿال

ضافة الخارجية مساحةال في الاشجاربعض احلبؿ – عمؿ ترميـ لمبياض   بعض المباني الجديدة. كا 

 

 

 

  ـ2018المصدر: الباحثة  –( القصر كالمتحؼ في الكضع الحالي 4 -6شكؿ) 
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 الحالة الدراسية الثانية مبنى البريد المركزي :   4.6

 :لممبنى التاريخية الحالة 1.4.6

بجكار  مميزا مكقعا يحتؿ، ـ كتكممة لمبنى المالية القديـ 1928بناء مبنى البريد المركزم عاـ ـ ت

 مبنى بجكار مميزا مكقعا يحتؿ مبنىال اف .تكثيقو ضمف المباني التاريخية المباني التراثية كما تـ

 كمجمع معا فييا بالتفكير يغرم مما باقية آثار ككميا كحدائقو الجميكرم القصر كمبنى المالية كزارة

 ، البعيد المدل في سياحي ترفييي ثقافي

 لتأىيؿ التصميـ تعديلبت تحد اف يجب لذلؾ

 المالية كزارة ادارات لبعض كمكاتب المبنى

 الاستخدامات ليناسب تحكيره فرص مف

 الترفييي الثقافي النطاؽ مف لجزء المستقبمية

   . البعيد المدل في الخرطكـ بكسط السياحي

 :لممبنىالمعماري  الوصؼ 2.4.6

 صالة داخمية تطؿ شمالا عمى شارع فرعي كم عمىكيحت (U)عمى شكؿ حرؼ المبنى مشيد 

 يفصميا عف مبنى كزارة المالية كالمبنى مككف مف ثلبثة أجزاء عمى النحك التالي:

الجناح الجنكبي يمثؿ الكاجية الرئيسية لممبنى المطمة عمى شارع الجامعة كتمتد امامو ساحة خارجية 

 بطكؿ المبنى كبيا المدخؿ الرئيسي كيتككف مف طابقيف مع القبك الجزئي في الجيو الغربية منو.

لجناح الشرقي كالغربي يمثلبف امتدادا شماليا لممبنى كيتصلبف بالجناح الجنكبي عند المدخميف ا

كلممبنى طابع كلبسيكي قكم  طابؽ قبك.الفرعييف ككؿ جناح منيما مككف مف ثلبثة طكابؽ مع 

 مبنى البريد بعد التأىيؿ ( يكض  5 -6شكؿ) 
 2017 الاستشارية عمار شركة:  المصدر
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يظير في التناظر حكؿ محكر كسطي عند المدخؿ الرئيسي كفي النمط المتكرر لمعناصر 

المستخدمة في تشكيؿ الكاجيات كفي بساطة معالجة حكائط الكاجيات بإستخداـ الطكب الأحمر مع 

تكسية بالحجر الرممي عند المدخؿ كفي تأكيد الخط الأفقي بإستخداـ سقؼ المرسيميا عمى مستكل 

فري ز مف الحجر الرممي مع زخارؼ عند أعتاب نكافذ الطابؽ الأخير يكررىا إفريز آخر عمى كاحد كا 

 .[ـ2016 :عمار الاستشارية] .الأرضي الطابؽمستكل أعتاب نكافذ 

 PLERS ) بكائز مدعمة طكبتيف سمؾ الأحمر الطكب مف حاممة خارجية حكائط عمى المبنى يقكـ

 الميداف أماميا كتمتد مترا عشر أحد الحكائط ىذيف بيف الإنشائي البحر كنص، طكبتيف سمؾ (

 . كبدركـ طكابؽ ثلبثة مف المبنى يتككف كما متر، 2.5 بعرض كركاؽ فرندة (U) لشكؿ الداخمي

  . الحبشي البلبط الارضيات في كاستخدـ السمسمية كالخرسانة السكسبندا مف السقكفات كتتككف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2017 يناير الاستشارية عمار شركة:  المصدر - التعديؿ اجراء بعد العاـ لممكقع لمطابؽ مخطط(  6 -6) شكؿ
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 ثا
 .2017 يناير الاستشارية عمار شركة:  المصدر - بعد التأىيؿ مخطط لمطابؽ الارضي كالاكؿ( 6-7شكؿ )
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 .2017 يناير الاستشارية عمار شركة:  المصدر -القطاعات الرأسية لممبنى  يكض (  8 -6) شكؿ

 : مشاكؿ وأضرار المبنى 3.4.6

 الرطكبة.ك مشاكؿ التمدد كالانكماش كيؤدم الى تشققات بالمبنى. وأختلبؼ درجات الحرارة نتج عن -

كجكد شركخ رأسية متفرقة نتيجة اليزات الارضية التي ك  نمك النباتات في اماكف أضرت بالمبنى. -

عشكائية كتركيب لأجيزة كمعدات ضافة لمباني بالإ نتيجة لحركة التربة تحت أساسات المبنى.

 تكصيلبت كيرباء كمياه صرؼ صحي لـ يراعى فييا اتساقيا مع عمارة المبنى .

ادت مف ز تعديات كتدخلبت كدىاف كاجيات المبنى ككضع ممصقات اعلبنية أضرت بالمبنى ك  -

أصكؿ ترميـ المعالجات الخاطئة التي تمت بقصد الترميـ كلـ تراعى فيو ك  .بوتدىكر القيمة الجمالية 

 .مبنى كمادة بنائو لالمباني التراثية التي تحافظ عمى أصكؿ ا

 :الاستخداـ تللـ اعادة تـ تنفيذىا لالاعماؿ التي  4.4.6

 الدراسات المعمارية:أ. 

يقة داخمية تربط إزالة كؿ المباني العشكائية المكجكده في الجيو الشمالية كالجنكبية لممبنى كعمؿ حد

ىنمؾ مقترح لمربط  تـ تكممو السكر الخارجي كعمؿ بكبات لممداخؿ.كمبني المالية ك  بيف مبنى البريد
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بيف المبنييف بجسر لمحفاظ عمى استمرارية الحركة بينما عمى مستكل الأدكار العميا كتككف تحت 

 الجسريف المداخؿ الجديدة لممجمع عمى مستكل الدكر الأرضي.

ريد كالمكاتب التابعة لممالية تقرر جمع كظيفة البريد في لمفصؿ بيف الكظيفتيف كظيفة الب الوظيفة: -

الجزء الاكسط مف الدكر الأرضي في الجناح الجنكبي كاف يعاد احياء مدخمة الرئيسي القديـ المطؿ 

عمى شارع الجامعة أما إجلبس إدارات كزارة المالية تـ استغلبؿ الاجنحة الشرقية كالغربية كالاجزاء 

الجناح الجنكبي بالاضافة لبقية الطكابؽ الآخرل للبستخدامات التي تحتاج الييا الشرقية كالغربية مف 

 كما يمي:كظفيف كقاعات المحاضرات كقاعات الاجتماعات كمكاتب مديرم الإدارات كمكاتب الم

  اعادة تصميـ المبنى مف الداخؿ لإعادة تكظيؼ ادارات كزارة المالية في أجنحة المبنى المختمفة

علبقات العمؿ كسيكلو الاتصاؿ، تـ تكزيع أقساـ كؿ ادارة بحيث يككف مكتب رئيس  بطريقة تحترـ

 كؿ قسـ مجاكر لمكاتب مكظفيو كما تـ تخصيص القاعات الكاسعو للبجتماعات لكؿ قسـ.

  تقسيـ الادارات بفكاصؿ خفيفة ألكاح الفميف المضغكط(3D PANIL)  في تقسيـ الحمامات كغرؼ

قابمة لمفؾ كالتحريؾ عمى كىى فكاصؿ الكيرباء كالكاح الألمكنيكـ كجبسيف بكرد لتقسيمات المكاتب 

اف يصؿ ارتفاع الحكائط الى السقؼ المستعار لتستكعى النكازؿ مف تمديدات الخدمات فكؽ السقؼ 

 المستعار.

 ده فيو كالمساس بالمعالـ التراثية لممبنى راـ نسيج المبنى بحيث لا يحتاج لعمؿ فتحات جديحتا

 . السقكفات في تمدد فكاصؿ عمؿك  كالإكتفاء بالفتحات المكجكده .

عمى اف يككف المدخؿ الجنكبي لمبريد كالبرؽ اما الدخكؿ لمكاتب التابعة لممالية عبر  المداخؿ: -

الحديقة الكسيطة مف المدخؿ الشمالي لممبنى كالذم سكؼ يؤىؿ بعمؿ بيكم استقباؿ في الطابقيف 
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 الارضي كالأكؿ كتكفير مصعديف كسمميف خارجيف لخدمة اغراض الحركة في المدل القريب كالبعيد.

الحركة الافقية في المبنى مخدمة بشكؿ جيد بالفرندات التي تؤدم الى جميع انحاء المبنى  كة:الحر  -

اما الحركة الرأسية تحتاج الى بعض الأضافات فالسلبلـ المكجكدة تكزيعيا جيد في نقاط استراتيجية 

الشرقي عند نيايات الجناحيف الشرقي كالغربي كعند المداخؿ الجانبية المفصمية بيف الجناحيف 

كالغربي ك الجناح الجنكبي كسمـ صغير في كسط الجناح الجنكبي ، ىذه السلبلـ كانت كافية في 

 .الكضع القديـ لأف حركة الجميكر كالمراجعيف تركزت في الدكر الارضي

  ب. الدراسات الانشالية:

لمعناصر كالمكاد كذلؾ مف خلبؿ التدعيـ كالتقكية تـ الكشؼ عف الاساسات كترميـ الأجزاء التالفة 

أضافة عناصر حركة راسية مصاعد كسلبلـ جديدة تماثؿ المكجكدة ،عازلة بمكاد كحقنيا الانشائية

  .عند مدخؿ مبنى كزارة المالية ، كتغير في السلبلـ المكجكدة في كسط الأجنحة الشرقية كالغربية

  ت. دراسة الخدمات :

 نتج الذم كالتدىكر التشكيو مف كثير كبو الحديثة المباني لخدمات يفتقر الراىف كضعو في المبنى

 الشبابيؾ استغلبؿ اك التكييؼ لتركيب استغمت التي فالفتحات المطمكبة الخدمات اضافة لمحاكلات

 المياه لدكرات الصحي الصرؼ كمكاسير العمكية المياه كخزانات كالنكافذ بالحكائط أضرت لتركيبيا

 :بالاتي المبنى تزكيد سيتـ المشاكؿ ىذه كلتفادم كالكاجيات، السقكفات  شكىت

( لممدير BUCKET LATRINEعندما شيد المبنى كاف يعتمد عمى نظاـ الجردؿ)الصرؼ الصحي: -

( لممكظفيف حسب افادات المعاصريف كعندما أدخؿ نظاـ الصرؼ PIT LATRINEكنظاـ البئر )

كلمعالجة ىذه المشاكؿ سيتـ  ـ أضيفت الى بعض التشكيو كالتدىكر.1960الصحي المركزم عاـ 
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تزكيده بنظاـ صرؼ صحي كمياه يعتمد عمى الضخ مف خزانات مياه مركزية في مجمع الخدمات 

لإيصاؿ المياه الى اربعة نقاط لممكاسير الطالعة لخدمة مجمعات دكرات المياه كدكرات المياه 

لصحي النازلو لشبكة الخاصة كما تكجد في نفس النقاط مجارم رأسية لإخفاء مكاسير الصرؼ ا

  المجارم حكؿ الفرنده الداخمية لممبنى.

عندما صمـ المبنى كاف يعتمد عمى التيكية الطبيعية كالمراكح كفيما بعد تتطمب الامر  التكييؼ: -

كلمعالجة ىذه  تركيب كحدات تكييؼ عمى حكائط اك النكافذ مما ادل الى كثير التشكيو كالتدىكر.

( بكضع الماكينات الكبيرة في CHILLERS)المبنى بتكيؼ مركزم عمى نظاـكيد المشاكؿ سيتـ تز 

مجمع خدمات مركزم بجانب المبنى كيضخ الماء البارد الى كحدات معالجة اليكاء كقنكات التكزيع 

  .فكؽ السقؼ المستعار

كؿ التمديدات الكيربائية كطبمكنات التكزيع قديمة كميترئة كيجب تغيرىا كالكابلبت  الكيربال: -

رؽ الزيتي كلا تكجد ليا قطع غيار. كلمعمجة ىذه الرئيسية كالفرعية قديمة كمف النكع المعزكؿ بالك 

سيتـ كضع معدات الكيرباء الثقيمة )محكلات، مكلدات( في مركز الخدمات المركزية  المشاكؿ

ؿ التغذية منو الى نقطتي صعكد بالمبنى كمف ثـ التكزيع فكؽ السقؼ المستعار الى جميع كتكصي

 .    انحاء المبنى كقد تـ تخصيص غرؼ في أمامف استراتيجية بالمبنى لإحتياجات معدات التحكـ

 : ج. الوسالؿ التي اتبعت في عممية إعادة التأىيؿ

ضافة   -إعادة تكظيؼ  -تدعيـ  –صيانة كترميـ شممت الأعماؿ ال  إعادة تصميـ . -احلبؿ كا 

قامت بعمؿ الدراسات  الاستشارية عمار شركة ىى كالصيانة التأىيؿ بأعماؿ قامت التي الجيو

 .قامت بأعماؿ الترميـ كالتأىيؿ  الاستشارية الدار شركة كالتصميمية 
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 : الخميفة بيت ثالثة دراسية الوح 6.5

 :الدراسات التاريخية لممبنى 1.5.6

-1885) التعايشي الله عبد الخميفة مبنى أنشئ

 حمد يدعي الأنصار مف رجؿ طرؼ مف( 1899

 الإيطالي المعمارم خريطتو ككضع النكر، عبد

 عاـ شيدا طابقيف مف كيتككف ،1887 عاـ بيترك

 عمى ،درماف أـ مدينة كسط المبنى يقع. 1928 عاـ تاريخي متحؼ إلى المبنى كتحكّؿ. 1891

 كالبيت، الميدم أحمد محمد الإماـ السكداف في الميدية الثكرة كقائد زعيـ" قبة" مرقد مف أمتار بعد

 يقابؿ ككاف عممو، كمقر حكمو ديكاف كفيو التعايشي الخميفة فيو يسكف ككاف عمرانية، لكحة يمثؿ

  .التعميمات عمييـ كيكزع التقارير منيـ ليتمقى مساعديو ككبار كالكتاب الأمراء فيو

 حكّؿ الذيف البريطاني، المستعمر مكظفي كبار مف عدد الخميفة بيت في السكف عمى تعاقب كما

 زكجتو ككانت البيت، ىذا في أقاـ برمبؿ،" المفتش جاء كعندما. لمخيكؿ طبؿسا إلى البيت بعضيـ

 يصب  أف عمى الإنجميزم لممفتش منزؿ تشييد يتـ أف زكجيا عمى فاقترحت الآثار، في متخصصة

 1928 عاـ منذ المنزؿ كأصب  كغيرىا، الميدية الثكرة آثار كؿ يضـ للآثار متحفان  الخميفة بيت

 الدكلة أسرار مف ككثيرا السكداف، عمر مف تاريخية حقبة مقتنيات عمى المبنى يحتكم. للآثار متحفان 

 تعكد كأخرل البريطاني، الاحتلبؿ ضد جيكشيا خاضتيا التي المعارؾ مف مقتنياتيا خاصة الميدية

 عف الميدية الثكرة تاريخ عمى لمتعرؼ الأجانب لمسياح قبمةالمتحؼ  كيعد الميدية فترة قبؿ ما إلى

 .كطبيعتيا الأثرية كالمقتنيات المعالـ شرح ميمة مختص عمؿ فريؽ كيتكلى قرب،

 –( يكض  متحؼ بيت الخميؼ  9-6شكؿ )
 2015 سمنار اليكية المصدر : 



  
  

 79   
 

 المعماري : وصؼال 2.5.6

 الرئيسي ،الحكش القديمة العربات بو الذم المدخؿ،الحكش: المباني مف كحدات خمس مف يتككف

 تقع دكريف، كحدة مف يتككف الذم المبنىسكر  بينيما يفصؿ آخر حكش ىذا كيقابؿ بالكسط

 الرئيسي المبنى يتككف ،لمخيكؿ إصطبلبت كانت أنيا نحسب صغيرة حجرات مف كتتككف بالجنكب

 زكجاتو، لسكف منو كجزء البلبد، لحكـ الإدارية لممكاتب الأرضي الطابؽ يخصص كاف طابقيف مف

يقابمة فناء مفصكؿ بسكر عف الفناء  بالخميفة. خاصة استراحة العمكم بالطابؽ تكجد حيف في

عده افنية  كما يتككف مف ،كتكجد بو السيارات القديمة عند المدخؿ الحكشالرئيسي،كالمدخؿ الرئيسي 

 تـ فصمة بسكر،محاطة بسكر مف الطكب الأحمر كمتصمة ببعضيا البعض كبيف فناء كالآخر ي
 . الغرب إلى الشرؽ مف مترا 129ك الجنكب إلى الشماؿ مف طكليان  مترا 3500 البيت مساحة كتبمغ

 طكبتيف سمؾ كالطيف الأحمر الطكب مف حاممة حكائط عمى المبنى يقكـ :الإنشالية الحالة ،

 الابكاب كالشبابيؾ مف الخشب .،ك كركائزمع كمرات حديدية  كالخشب مسقكؼ مف الحصير كالبركش

 : مشاكؿ وأضرار المبنى  3.5.6

 الداخميو الأفنية في الامطار مياه تصريؼ في مشكمو تكجد كما الأمطار بسبب لأضرار تعرض

 .كتمت معالجتيا ،لمحكائطلممبنى كتعرضت الحكائط الخارجية الى سقكط الطبقو الخارجية 

 :اعادة الاستخداـ تللـ الأعماؿ التي تـ تنفيذىا ل 4.5.6

 الدراسات المعمارية:أ. 

 بالطكب الجدراف مف المفقكدة الأجزاء تكممة ، التقميدية كالتقنيات المكاد بإستخداـ كالصيانة الترميـتـ 

 .التراثي المبنى طابع عمى الحفاظك  جديدة بزبالة المبنى كطلبء القديمة الزبالة كشط .المبف
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 ب. الدراسات الانشالية:

كذلؾ مف خلبؿ التدعيـ مف السكر الخارجي تـ الكشؼ عف الاساسات كترميـ الأجزاء التالفة 

بالأضافة لمصيانة كالترميـ لممبنى الرئيسي كالمباني الممحقة ،  كالتقكية لمعناصر كالمكاد الانشائية

 .  المككنة لة مف شبابيؾ كابكاب المصنعة مف الخشبكالاحتفاظ بكؿ العناصر 

 ت. دراسة الخدمات :

في الحكش  داخمي صغيرئر بالمبنى كاحد في الناحية الشمالية كالثاني بلمياه الشرب يكجد بئريف   

يعتمد المبنى ، ك مبنية عمى الطراز التركييكجد بئر مصاص لتصريؼ مياه الحمامات ك  الجنكبي

 كابؿ كالتكصيلبت التالفة بآخرل.صيانة كتغير تـ كما عمى التيكية الطبيعية كالمراكح 

 : ج. الوسالؿ التي اتبعت في عممية إعادة التأىيؿ

 السياحةكفؽ قكانييف الييئة العامة للآثار ك كاعادة تكظيفة لمتحؼ، كتأىيؿ المبنى  صيانة كترميـ

  .أعماؿ التأىيؿ كالصيانة الادارة العاموعمى  أشرفتالتي الجيو ك  بكاسطة مختصيف كعمالة سكدانية

 2018 : الباحثةالمصدر –التراثية لمعناصر( الحماـ التركي كالعناصر الانشائية في السقكؼ بالاضافة 10 -6شكؿ ) 
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 الدراسة : حالات تحميؿ 6.6

 : (  القصر الجميوري)  تحميؿ حالة الدراسة الأولى 1.6.6

 ىكيتو عمى المبنى يحافظ لـ، حيث بطريقة ايجابية  لـ تتـاعماؿ التأىيؿ كاعادة الاستخداـ  -

 كاعماؿ الالمكنيكـ مف بأخرل التراثية الخشبية كالشباببيؾ الابكاب لتغييركذلؾ  التراثي كطابعو

 . لمقصر العاـ المظير في تشكه الى أدل متخصصيف بكاسطة تتـ لـ الصيانو

 ترميـ دكف الخارجية الحكائط دىف تـ الجدرافاما .مراجعتيا دكف عمؿ ترميـ ليا تـ الاساسات -

تبداليا بأخرل كاسالابكاب كالشبابيؾ التراثية  كتغييرالعاـ،  بالمنظر تشكه عنو نتج القديـ البياض

 .فييا عمؿ صيانة دكف ترميـ تـ السقكفاتك الارضيات أما في  .مف الألمكنيكـ 

 المبنى تزكيد يتـ.  الصيانو أعماؿ كبعض الصحي الصرؼ شبكات في كتغيير تحديث تـ -

    . الأصمية الرأسي الاتصاؿ عناصر كاستغلبؿ . تكيؼكحدات ب

 عممية في كالمعايير المراحؿ تجاىؿ تـسمبيات التأىيؿ كاعادة تكظيؼ القصر الجميكرم ،  -

 تنفيذ لأف التراثية الكاجيات عمى الحفاظ يتـ لـ ، الجميكرم القصر في التكظيؼ كاعادة تأىيؿ

 بو دىنت الذم الدىاف كأعماؿ تراثية قيـ أفقدة مختصيف بكاسطة يتـ لـ كالترميـ الصيانو أعماؿ

 القصر تكظيؼ اعادة اف كما.  العاـ بالمظير أضرت تشاىت عنو نتجت الخارجية الكاجيات

   كعدـ التكثيؽ المعمارم لمقصر .. الادارية لمكظيفة نسبة اقتصادم عائد يحقؽ لا كمكاتب

 : تحميؿ حالة الدراسة الثانية ) البريد والبرؽ (  2.6.6

اعماؿ التأىيؿ كاعادة الاستخداـ تمت بطريقة ايجابية كيظير ذلؾ في محاكلة ارجاع المبنى  -

زالسيرتو الأكلى التي كاف عمييا لة كؿ المباني ، تـ معالجة المنطقة المحيطة بالمبنى كتنسيقيا كا 
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العشكائية المكجكده في الجيو الشمالية كالجنكبية لممبنى كعمؿ حديقة داخمية تربط بيف مبنى 

البريد كمبني المالية، كتكممو السكر الخارجي كعمؿ بكبات لممداخؿ عمى اف يككف المدخؿ 

بنى بحيث لا احتراـ نسيج المالجنكبي لكظيفة البريد كالشرقي كالشمالي لكظيفة كزارة المالية 

 . يحتاج لعمؿ فتحات جديده فيو كالمساس بالمعالـ التراثية لممبنى كالإكتفاء بالفتحات المكجكده

تلبئـ الكظيفة الجديدة المبنى كتكيؼ الكظيفة الجديدة مع الفراغات.كما اف الكظيفة الجديدة لا 

أم حذؼ اك أضافة تتعارض مع النظاـ الانشائي لو، كاحتفظ المبنى بالفراغات كما ىى دكف 

 . كتكيفت الفراغات كالمداخؿ لكي تتلبئـ مع الكظيفة الجديدة عميو تؤثر

 لمعناصر كالتقكية التدعيـ خلبؿ مف كذلؾ التالفة الأجزاء كترميـ ياعن الكشؼ تـ الاساسات -

  . عازلة بمكاد كحقنيا الانشائية كالمكاد

 كالتقسيـ ،الاضافات الحديثة بالمبنى كحزؼ كافةكترميميا الجدراف تكممة الأجزاء المفقكدة  -

في تقسيـ الحمامات كغرؼ الكيرباء 3d panil  الادارات بفكاصؿ خفيفة ألكاح الفميف المضغكط

كالكاح الألمكنيكـ كجبسيف بكرد لتقسيمات المكاتب كىى فكاصؿ قابمة لمفؾ كالتحريؾ عمى اف 

النكازؿ مف تمديدات الخدمات فكؽ السقؼ يصؿ ارتفاع الحكائط الى السقؼ المستعار لتستكعى 

 كاستكماؿ الناقص منيا . صيانة كترميـ الابكاب كالشبابيؾ التراثيةك .المستعار

 مف كالبرؽ البريد بكظيفة الخاص الجزء في المكجكدة العناصر كامؿ عمى الارضيات الحفاظ -

 الاجزاء في كلكف كترميميا، صيانتيا تـ لمكظيفة القديمة كالمككنات الحبشي البلبط ارضيات

 . الاجزاء بعض كاضافة بالرخاـ الارضيات تغيير تـ المالية كزراة بكظيفة الخاصة
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 السقكؼ فؾ المارسيميا، كتغيير الجممكف سقؼ تحت حرارم عازؿالسقكفات تمت ترميميا بعمؿ  -

عمؿ ك  . السقؼ عمى رطكبة كعكازؿ مائية عكازؿ كعمؿ جديد مف كصبيا المتاكمة الخرسانية

 . السقكفات كؿ فكاصؿ تمدد في

 عمى يعتمد كمياه .الامطار كتصريؼ الصحي كالصرؼ التغذية شبكات جميع استبداؿ يتـ -

 لممكاسير نقاط اربعة الى المياه لإيصاؿ الخدمات مجمع في مركزية مياه خزانات مف الضخ

 مجارم النقاط نفس في تكجد كما الخاصة المياه كدكرات المياه دكرات مجمعات لخدمة الطالعة

 يتـ.  لممبنى الداخمية الفرنده حكؿ المجارم لشبكة النازلو الصحي الصرؼ مكاسير لإخفاء رأسية

 مجمع في الكبيرة الماكينات بكضع( CHILLERS)نظاـ عمى مركزم بتكيؼ المبنى تزكيد

 التكزيع كقنكات اليكاء معالجة كحدات الى البارد الماء كيضخ المبنى بجانب مركزم خدمات

 الخدمات مركز في( مكلدات محكلات،) الثقيمة الكيرباء معدات كضع يتـ. المستعار السقؼ فكؽ

 المستعار السقؼ فكؽ التكزيع ثـ كمف بالمبنى صعكد نقطتي الى منو التغذية كتكصيؿ المركزية

 معدات لإحتياجات بالمبنى استراتيجية فأما غرؼ تخصيص تـ كقد المبنى انحاء جميع الى

 . المبنى انحاء جميع الى المستعار السقؼ فكؽ منيا كالتكزيع( IT) الاتصالات كخدمات التحكـ

 كزارة مبنى مدخؿ عند المكجكدة تماثؿ جديدة كسلبلـ مصاعد راسية حركة عناصر أضافةك 

 .كالغربية الشرقية الأجنحة كسط في المكجكدة السلبلـ في كتغير ، المالية

 القيمة في تغير كذلؾ الاجزاء بعض كاضافة بالرخاـ الارضيات تغييرالتأىيؿ تـ  سمبياتاما  -

 بكرد الجبسيكف كالكاح الفمييف الكاح مف خفيفة بفكاصؿ المبنى تقسيـك  . التراثي لممبنى التاريخية

 .التراثية القيـ لا يتكافؽ مع كجدراف كاظياره  الضركرة عند فكيا لسيكلة كالالمكنيكـ
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 : تحميؿ حالة الدراسة الثالثة ) بيت الخميفة (  3.6.6

 ىكيو عمى الحفاظ مستكل في ذلؾ كيظير ايجابية بطريقة تمت الاستخداـ كاعادة التأىيؿ اعماؿ -

 الحالية الكظيفة تلبئـك  . التراثي التاريخي كطابعو ىكيتو عمى المبنى حافظ المبنى كطابع

 المبنى كاحتفظ لو، الانشائي النظاـ مع تتعارض لا ياان كما .الفراغات مع تكتكيف لممبنى

 لكي كالمداخؿ الفراغات كتكيفت المتحؼ عمى تؤثر أضافة اك حذؼ أم دكف ىى كما بالفراغات

 . الجديدة الكظيفة مع تتلبئـ

، المبف بالطكب الجدراف مف المفقكدة الأجزاء تكممةك  الاساسات كترميـ صيانة تـ الاساسات -

 كطابع قيـ عمى كالحفاظ جديدة بزبالة المبنى كطلبء القديمة الزبالة كشط الكاجيات معالجة

 كالحفاظ عمييا كما ىى .  التراثية كالشبابيؾ الابكاب كترميـ صيانة، تـ الالتراثي المبنى

 مف مياه الأمطار كالحفاظ عمى عناصرة التراثية . جديده خفجة بعمؿ ترميميا تمت السقكفات -

 . كالمراكح الطبيعية التيكية عمى يعتمد،  التالفة التكصيلبت كتغير الكيرباءيتـ  صيانة  -

 الحديث المتحفي العرض تكاكب التي الفنية التجييزات ادماج يتـ لـ التأىيؿ  سمبيات عمميةاما  -

 بالأضافة لعدـ التكثيؽ المعمارم لممتحؼ . .الحالي العصر كتكنكلكجا

في  المقترحة توظيؼال واعادة تأىيؿال عممية وتقييـتحميؿ المقترحة لمراحؿ ال 7.6

 :الخرطوـ الكبرى ) حالات الدراسة (

 استخلبصيا تـ تقييـ كعناصر المعايير مف مجمكعة التراثية المباني تكظيؼ إعادة عممية تتضمف 

عادةتأىيؿ ك  مكضكع تناكلت التيالدراسات السابقة  خلبؿ مف -1) جدكؿ. التراثية المباني تكظيؼ ا 

عادةك  لعممية التأىيؿ المقترحةالمراحؿ  لاىـ ممخص يكض ( 6  .التراثية المباني تكظيؼ ا 



  
  

 85   
 

عادة التأىيؿ لعممية المقترحة المراحؿ (1-6) جدكؿ   الباحثة: المصدر -التراثية المباني تكظيؼ كا 
 مشروعال معايير تقييـمراحؿ و 

 
 الدراسات أعداد

 لقيمة التاريخية
 التراثي المبنى

دراسة مواع 
 المبنى

 كقيمة كأىمية مكاقع عف المكجز بالكصؼ 
 مكثقة تككف اف ، التاريخية المبنى

 بالرسكمات كمزكدة العممية بالمراجع
 المراحؿ لكافة المتكاممة كالصكر اليندسية
 ،مع بالمبنى كأثرت مرت التي التاريخية
 التي كالتغيرات التعديلبت كفة تكضي 
 تاريخية حقبة كؿ في المبنى عمى طرأت
 المستخدمة كالمكاد البناء اسمكب حيث مف
 عصر كؿ في

 أىمية المبنى
 ايمة المبنى

 
 

اعداد الدراسات 
المتعمقة بالرفع 
الميداني وتقييـ 
 الوضع الراىف

العوامؿ 
التصميمة  
 الوصؼ العاـ

 كشكميا الداخمية الفراغات عناصر الكصؼ العاـ
 المستغمة غير الفراغات كتحديد كطبيعتيا
مكانية  بيف اتصاؿ عناصر كجكد كا 
 فإف كذلؾ لإستخداميا، المبنى فراغات
 السلبلـ، مثؿ الرأسية الحركة عناصر
 الممرات مثؿ الأفقية الحركة كعناصر
 كالتي المبنى بأجزاء كعلبقتيا كالطرقات

 الكظيفة نكعية عمى جميعيا تؤثر
 الافقية المساقط رفع كيشمؿ) (. المقترحة

 كالقطاعات كالكاجيات بيعةالط عمى
 مناسب رسـ بمقياس جميعيا كتتـ الرأسية،

 المككنة العناصر جميع تكض  اف عمى
 ) ( .الحقيقية كابعادىا

 البناء في المستخدـ الإنشائي النظاـ دراسة الييكؿ الإنشائي
 لممبنى الإنشائية كالقدرة التنسيؽ كمكاد
 أضافية لأحماؿ تحممو امكانية كمدل
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 التراثي لممبني المقترح الإستخداـ يتناسب/
 البناء، في المستخدـ الإنشائي نظامة مع

 يككف اف كيجب التسقيؼ مكاد مع ككذلؾ
 القدرة حدكد في المقترح الإستخداـ
 البناء مكاد عمى تؤثر كلا لممبنى، الإنشائية
 كثافة عف الناتجة الأحماؿ كدراسة

" الحية الأحماؿ"  كالزائريف المستخدميف
 الأماف معدلات كحسب التكظيؼ اثناء

 التقييـ
الميداني 

 وتحديد الاضرار

 كتحديد التربة جيد لفحص تحميمية دراسو- فحص التربة
 معالجة لضماف الجكفية المياه منسكب
 .عممية بطريقة الاضرار

 نكع لفحص تحميمية دراسات -
 .البناء في المستخدمة المكاد كخصائص

 لتشخيص تحميمة دراسات -
 تعرض التي التمؼ مف كالمشاكؿ الاضرار

 .المبنى ليا
 لمفحكصات تحميمية دراسات -

 التي كالمشاكؿ الأضرار لطبعة المخبرية
 كالاملبح الرطكبة بنسب يتعمؽ اىميا
 ) (.كالجدراف الاسقؼ في الذائبة

توثيؽ ال ) 
 ( معماري

لمعناصر 
 المعمارية

 كالتكثيؽ المس  معمكمات ادخاؿ خلبؿ مف
  . الميداني كالتقييـ

 
 مصادر التمويؿ

 المالية كزارة مف المالي الدعـ تكفير - حككمي تمكيؿ
 .كالسياحة  للبثار القكمية كالييئة

 خلبؿ مف ذاتيان  المبنى تمكيؿ -
ستغلبؿ السياحية الإستخدامات  كا 

 .عكائدىا

 /أفراد
 مستثمريف
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الدراسات الفنية 
لما يتللـ مع 

 التأىيؿ 
والتوظيؼ 
 الجديد
 
 

 
 
 

 صيانة وترميـ
والحفاظ عمى 
العناصر 
المعمارية 
 والانشالية

 
 

 المكقع العاـ

 ينتمي الذم كالعصر التكيؼ مع الفراغات
 الفتحات كشكؿ لنكع تحديد مف المبنى لو

 .لمكاجيات الزخرفي النسؽ كدراسة كحالتيا
 كمكاد الخارجية المبنى مكاد دراسة

 نكع تحديد يتـ كما لمكاجيات التشطيبات
 المبنى عمى طرأت التي الاضافات كشكؿ
 . لمبناء ملبئمتيا مدل
 عمى حدثت التي التعديات جميع ازالة

 كاف اف الناقصة الأجزاء كاستكماؿ المبنى
 .نقص ىناؾ
 يمثؿ لا بحيث المناسبة الكظيفة اختيار

 يؤدم كلا المبنى عمى عبئان  الاختيار ىذا
 التاريخية قيمتة مف كالأقلبؿ تشكييو الى

 اعماؿ جميع عمؿ. كالجمالية كالمعمارية
 المبنى لاعادة اللبزمة كالصيانة الترميـ
 .حالتة تدىكر لإيقاؼ اك الأصمية لحالتة

 كالمكاد لمعناصر كالتقكية التدعيـ عمؿ الاساسات
 كالعزؿ مف الرطكبة . الانشائية

 صيانة كترميـ ككاستبداؿ التالؼ الارضيات

 التالؼ ككاستبداؿ كترميـ صيانة الحكائط
الابكاب 

 كالشبابيؾ التراثية
 التالؼ ككاستبداؿ كترميـ صيانة

 صيانة كترميـ البياض كالدىاف  الكاجيات
 مائي اك حرارم عزؿعمؿ ك  صيانة كترميـ السقكفات
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 صيانة وترميـ
 الخدمات 

 

استبداؿ جميع شبكات التغذية كالصرؼ  الصرؼ الصحي
الصحي كتصريؼ الامطار كذلؾ لضماف 

 الاستخداـ الامثؿ. 

 الطبيعية الاضاءة اعماؿ جميع الكيرباء
 .تكزيعيا كطريقة كالصناعية

 
 الاعماؿ
 الميكانيكية

 انكاعة، بجميع التكييؼ اعماؿ تجييز
 الرأسي كالاتصاؿ النقؿ كسائؿ كتجييز

 ، كجدت اف المتحركة كالسلبلـ كالمصاعد
 كالسلبمة الامف ككسائؿ

دراسات 
 ااتصادية

تكفير عائد  
 اقتصادية

 تمكيؿل لإستمرار  إقتصادم عائد تحقيؽ
 . الصيانة أعماؿ

 
 
 اعادة وسالؿ

 التاىيؿ

 أعماؿ في الحفاظ كسائؿ تحددت - ترميـ
 جانب كجكد مع كالمحافظة التأىيؿ
 كضركرة الاحلبؿ، لأعماؿ محدكد
عادة التاريخية بالمناطؽ الإرتقاء  كا 
 . التراثية المباني تكظيؼ

 التراثية المباني تكظيؼ كاعادة ترميـ -
 . متخصصيف بكاسطة

 المحمية، البناء كمكاد تقنيات استعماؿ -
ستعماؿ  متى الحديثة كالمكاد التقنيات كا 

 . ذلؾ مالزـ

 محافظة كصيانة
 احلبؿ كاضافة
 اعادة تصميـ
 اعادة توظيؼ

 ينتج ايجابي )
 - ماديا دخلبن 
 تنتاج لا سمبي
 ماديان  دخلبن 
 تكمفة يغطي

 (كالترميـ الصيانة
 
 

 
 

 لممبنى عاـ مخطط عمؿ:  البرنامج دراسة دراسة البرنامج
 كافة يستكعب بو المحيطة كالمنطقة
 .السابقة الدراسات
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 توظيؼ واعادة تأىيؿ عممية في المقترحة لممراحؿ والتقييـ التحميؿ تطبيؽ 8.6

 :في منطقة الخرطوـ الكبرى  المتبعة التراثية المباني

ميؿ السابؽ ، حيث صنفت طرؽ التػأىيؿ مف التحيتـ تصنيؼ مراحؿ التأىيؿ كاعادة الاستخداـ الايجابية كالسمبية 

 كاعادة الاستخداـ الايجابية لعناصر محققة كطرؽ التأىيؿ كاعادة الاستخداـ السالبة لعناصر غير محققة .

خطكات عمى  مرحمة التنفيذ تنفيذ المشروع
 التطبيقية

 كافة تغطي لممبنى التفصيمية الدراسات
 التكمفة كتقدير التأىيؿ إعادة جكانب

 .المتكقعة
مسؤولية 
 التنفيذ

 . كالييئات الحككمة - حككمي
 شركات خاصة (.مستثمريف - منتفعيف أفراد) الأفراد -

 
 الوظيفة الجديدة

 التراثية المباني طابع عمى الحفاظ - ثقافية
 اختيار عممية عند بالقكانيف التقيد -

 .  التراثي لممبنى الجديدة الكظيفة
 في التراثية المباني تكظيؼ إعادة -

 .المجتمع تخدـ كظائؼ

 خدمية
 ادارية

 نكع الاستخداـ

 التراثية المباني تكظيؼ كاعادة تأىيؿ عمميةالمقترحة في  مراحؿمل تقييـالك  تطبيؽ التحميؿ( 2 - 6) رقـ جدكؿ
 المصدر : الباحثة . –الدراسة  حالات في المتبعة

القصر  مشروعال معايير تقييـمراحؿ و 
 الجميوري

البريد 
 والبرؽ

بيت 
 الخميفة

 أعداد
 الدراسات
 التاريخية

 المبنى لقيمة

دراسة مواع 
 المبنى

       محقؽ 
    غير محقؽ

       محقؽ  أىمية المبنى
    غير محقؽ
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       محقؽ  ايمة المبنى التراثي
    غير محقؽ

 
 

اعداد 
الدراسات 

المتعمقة بالرفع 
الميداني 

وتقييـ الوضع 
 الراىف

العوامؿ 
 التصميمة 

 الوصؼ العاـ

الكصؼ 
 العاـ

       محقؽ
    غير محقؽ
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 : خلصةال 9.6

 عادة الحفاظ مشركعات نجاح يتكقؼ  ىذه مف المستيدفة الفئة عمى أساسية بصفة التأىيؿ كا 

 مدركيف المجتمعات ىذه أفراد يككف اف يجب كلذلؾ راثيةالت بانيالممستخدميف  كىـ المشركعات

عادةك  التأىيؿ عممية لأىمية  .كقت أسرع في كانجازىا دعميا عمى يعممكا حتىالاستخداـ  ا 

 عادةك  ؿيىأتلا مفيكـ يعتبر  الإقتصادية القاعدة لتكفير ملبئمة الحفاظ مداخؿ أكثر مف التكظيؼ ا 

 كالحفاظ المباني تمؾ حياة استمراية ذلؾ يضمف كبحيث كالصيانة المحافظة أعماؿ لتنفيذ اللبزمة

 .عممية بصكرة عمييا

 ةبر جتلا حاجن ىمع ؼقك تي ـادختسلاا هداعاك  ؿيىأتلا يف ايقيبطتك  ةحر تقملا ريياعملاك  ؿحار ملا عابتا.  

 مف مجمكعة إستكماؿ مف فلببد التراثية المباني يلبئـ الذم الأمثؿ الإستخداـ كاعادة لتأىيؿ 

 كالتأىيؿ الحفاظ عمميات ( .التكميمية كالأعماؿ كالإنشائية المعمارية الدراسات) أىميا الدراسات

 المحيطة كالمنطقة التراثية بالمباني الأساسية البنية شبكات تأىيؿ إعادة تشمؿ الاستخداـ كاعادة

عادة بيا،  إقتصاديا لممجمتع الشامؿ التأىيؿ تشمؿ كما بيا، المجتمعية الخدمات تأىيؿ كا 

جتماعيا  .كعمرانيا كا 

 
 مسؤولية التنفيذ

        حككمي
        شركات 

 
 الوظيفة الجديدة
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      خدمية
       ادارية
نكع 

 الاستخداـ
مكاتب  

 ادارية
مكاتب 
 ادارية

متحؼ 
 كطني
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 بعالسا الفصؿ  

 والتوصيات الخلصات

 : الخلصات 1.7 

 : أىميا نستعرضك   النتائج مف عدد الى الدراسة تكصمت فقد البحثي التكجيو إطارفي 

 في التراثية المباني تكظيؼ إعادة أف إلى العالمية التجارب دراسة خلبؿ مف البحث تكصؿ 

 المباني قيـ عمى الحفاظ الى بالاضافة فييا الحياة تجديد عمى ساعدت المجتمع، تخدـ كظائؼ

   .التكظيؼ اعادة عند المقترحة لممعايير المراعاة تمت كما ،التراثية

 المباني ىذه قيمة عمى كلمحفاظ التراثية المباني تكظيؼ كاعادة تأىيؿ كمعايير مراحؿ تطكير.  

 كطابعو قيمتو كىكيتو عمى يحافظ لـ أنو إلا الجميكرم، لمقصر كالتراثية التاريخية القيمة رغـ 

 اعماؿ اف كما الالمكنيكـ مف بأخرل التراثية الخشبية كالشباببيؾ الابكاب لتغيير نسبة التراثي

 المظير في تشكه الى أدل متخصصيف في المجاؿ التراثي بكاسطة تتـ كالترميـ لـ الصيانو

  . الحفاظ قانكف مع يتعارض كذلؾ لمقصر .العاـ

  المحافظة  البريد أكد عمى قيمتو المعمارية مف خلبؿ الدمج بيف الأصالةاعادة تكظيؼ مبنى (

دماج التجييزات الفنية الحديثة . ،كالمعاصرة بدمج المكاد الحديثة عمى طراز الكاجيات(  كا 

  اعادة تكظيؼ مبنى البريد بكظيفة ادارية تتطمب زيادة في عدد المكاتب كالخدمات للئدارات

المالية مما يشكؿ ضغط عمى المبنى التراثي، كما اف ىذا الاستخداـ لا كزارة لإجلبس الجديدة 

 يحقؽ عائد اقتصادم نسبة لمكظيفة الادارية الجديدة.  
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 الادارية لمكظيفة نسبة بو يضر بؿ اقتصادم عائد يحقؽ لا القصرمبنى البريد ك  تكظيؼ إعادة 

 .  منو يُستفاد اقتصادم عائد لتحقؽ استثمارية اك ثقافية بكظيفة استخدامة كيقترح الجديدة،

 ا ىى دكف حذؼ اك اضافة تؤثر عميوبالاحتفاظ بالفراغات كم تميز اعادة تكظيؼ بيت الخميفة ،

 تكيفت الفراغات كالمداخؿ لكى تتلبئـ مع الكظيفة الجديدة لو كىى العرض المتحفي . 

 القيـ اضافة مع تحمميا التي القيـ احياء يجب سمبي تكظيؼ التراثية المباني تكظيؼ اعادة 

 . كالمؤسسات الحككمة طريؽ عف الدكرية لمصيانة مصادر كتكفير ليا الثقافية

 التأىيؿ اعادة مشاريع في لعدـ مشاركتو ادل التراثية المباني باىمية المجتمع كعي عدـ . 

 : التوصيات 2.7

 تكظيفيا، اعادة ككيفية التراثية المباني ثمارإست مجاؿ في العالمية التجارب مف الإستفادة 

 .الكبرل الخرطكـ منطقة في التراثية المباني بتكظيؼ الخاصة القكانيف تنفيذ اليات كتطكير

  ة كلمحفاظ عمى المباني التراثياعادة تكظيؼ لتأىيؿ ك المعايير المقترحة كأداة المراحؿ ك إستخداـ

 متابعة المكاثيؽ كالتكصيات الدكلية كالقكمية.ك  قيمة ىذه المباني

 فلببد التراثية المباني يلبئـ الذم الأمثؿ الإستخداـ كاعادة لتأىيؿ سميـ منيج كضع أجؿ كمف 

 . (التكميمية كالأعماؿ كالإنشائية المعمارية الدراسات) أىميا الدراسات مف مجمكعة إستكماؿ مف

  بكظيفة ملبئمة لبنية المبنى مثلب كظائؼ ثقافية، سياحية،  كالقصراعادة تكظيؼ مبنى البريد

  استثمارية لتحقؽ عائد اقتصادم يُستفاد منو في استمرار أعماؿ الترميـ.

 مي في عممية اعادة التكظيؼ، لكي نشر الكعي باىمية المباني التراثية كمشاركة المجتمع المح

  المحمي.تناسب مقترحات اعادة التكظيؼ مع احتياجات المجتمع 
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 بيا المحيطة المناطؽ كاحياء القكمي الدخؿ في لتساىـ كذلؾ التراثية المباني استثمار تشجيع 

 كجميع بكظائؼ القديـ الجميكرم كالقصر البريد مبنى مف كؿ كظائؼ بتغير نكصي كلذلؾ

 السياحي الاستثمار كتنشيط القكمي الدخؿ في لتساىـ الاستخداـ الإيجابي تلبئـ التي المباني

 المحمي المجتمع في دكر يؤدم كاف الحالي، لمعصر مكاكبان  كاف .الخرطكـ مدينة في كالثقافي

 . المبنى يحمميا التي التراثية بالقيـ المساس دكف

 اليندسية المجالات كؿ في متخصصة جيات خلبؿ مف التأىيؿ مشركع قبؿ المباني ىذه دراسة 

 لممبنى الفنية العناصر اضافة مع الجديدة الكظيفة ليناسب لممبنى كالتصميـ الخطط باعداد تقكـ

 .   كما حدث في مبنى البريد كالبرؽ جيد بشكؿ كظيفتو يؤدم بحيث

 كعمؿ التراثي المبنى كتكظيؼ استخداـ اعادة عف الناتجة الجديدة الاحماؿ الاعتبار في الاخذ 

 . التكظيؼ قبؿ إنشائيان  المبنى تدعيـ طريؽ عف الإجراء بيذا البدأ قبؿ إنشائية كحمكؿ دراسات

 عالية بكفاءة كظيفتو المبنى يؤدم لكي الاستخداـ إعادة عند الحديثة الفنية التجييزات إدماج 

 الغير بالمعالجات كتشكييو جديد مف المبنى إضرار لتفادم المبنى قيمة مع تعارضو كعدـ

 .(  التراثية قيمة تمس لا كاف حديثة فنية تجييزات  لإدماج الخميفة متحؼ يحتاج)  مدركسة

 تقكـ اليندسية المجالات كؿ في متخصصة جيات خلبؿ مف التأىيؿ قبؿ المباني  دراسة يجب 

 لممبنى الفنية العناصر اضافة مع الجديدة الكظيفة ليناسب لممبنى كالتصميـ الخطط باعداد

 المبانى لتصميـ أسس ككضع كالبرؽ، البريد مبنى في حدث كما جيد بشكؿ كظيفتو يؤدم بحيث

 المباني لمستخدمي كلكائ  قكانيف ككضع كعمرانيا معماريا التراثي بالمبنى المحيطة الحديثة

 .الحفاظ في بالمشاركة كتكعيتيـ آخرل مره عمييا التعدل مف لمحد التراثية
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