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 تحلٌل المشروع
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 مكونـــات المشروع :
 

 
 
 
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 منشطً بشري

 فراغً

ًاخ الوششّعهكْ  
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 المكون المنشطى

 نشاط تجاري نشاط ترفٌهً نشاط اداري نشاط خدمً

 شراء سلع ٌومٌة

 شراء سلع دورٌة

 شراء سلع موسمٌة

 لعب كبــار

 ممارسة الهواٌات

أطعمة تناول 

 ومشروبات

 تنــــزه

 الاستجمام

 مشاهدة أفلام ادارة عامـة

حفاظ على اللٌاقه 

 البدنٌه

أطفــاللعب   

 ادارة مالٌـة

 ادارة هندسٌة

 تخزٌن

 راحة صحٌة

 توقٌف سٌارات

 أداء صلوات

 تأمٌن و حراسة

 راحة عمال

 تولٌد كهرباء

 صٌانة وتحكم

 نشاط مساند   نشاط أساسً

 اقامة معارض

 التزحلــج

رافـاش  

 أعمال نظافة 
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 الوكْى الثششي

 أصحاب ادارٌٌن عمال

 محلات

 زوار

 مترفهٌن متسوقٌن

 

 مدٌر عام

 مدٌر مالً

 مستشار قانونً

 موظفو الحسابات

 الاشراف الهندسً

 مدٌر المخازن

 زوار سٌنما

النادى الصحىزوار   

 زوار صالات الألعاب

التزحلجزوار صالة   

 

متسوقً احتٌاجات 

 ٌومٌة

متسوقً احتٌاجات 

 دورٌة

متسوقً احتٌاجات 

 موسمٌة

زوار الملاعب 

 الخارجٌة

زوار المطاعم 

 والكافٌهات

 زوار المعارض

 فنٌٌن

 حمله بطائع

 طباخٌن

 اخٌن
 عمال مطاعم

 عمال نظافه

 

 حراس

 
 زوار صالة الموسٌقى

 

 منسقو الحدائق
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 الوكْى الفشاغً

 فراغات تجارٌة فراغات ترفٌهٌة فراغات ادارٌة فراغات خدمٌة

 السٌنما مكتب المدٌر العام الهاٌبرماركت
 مخازن ومستودعات

 المحلات التجارٌة

التجارٌةالمعارض   

 النادى الصحى

 صالة ألعاب أطفال

 صالة ألعاب كبار

صالة تعلم 

 الموسٌقى

 ملاعب خارجٌة

 جلسات خارجٌة

صالة ألعاب 

 الكترونٌة

 مطاعم وكافترٌات

مكتب المستشار 

 القانونى

 مصلى

 دورات مٌاه

 مواقف سٌارات

 غرفة امن ومراقبة

 استراحة عمال

 غرفة كهرباء وتكٌٌف

 مطبخ مركزى

صالات عرض 

 داخلٌه

 مكتب المدٌر المالى

 مكتب الحسابات

مكتب الاشراف 

 الهندسً

 قاعة اجتماعات

 ورشة صٌانة
 صالة التزحلج
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 دراسة الفراغـــات  

 

 -فراغات النشاط التجاري : -ولا :أ

 الهابٌر ماركت : -1

  0م 0088الى  688 منتتراوح مساحته الكلٌة . 

 

 

دساسح ذحلٍلح للِاٌثش هاسكد هي خلال ُزٍ الذساسح ٌوكي هعشف الوساحح :  71صْسج سقن  

 الوٌاسثح للِاٌثشهاسكد ّاٌعا احرثاجاذَ هي اثاثاخ
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 صورة رقم 11 : مخطط الحركة داخل الهاٌبر ماركت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج لتوزٌع الهاٌبر ماركت:  11صورة رقم 
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 : رسم توضٌحً لاشكال الرفوف 02صورة رقم 
 
 
 درجة 42 - 54م . وانحدار  0الرفوف لا بد أن تكون على ارتفاع 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 اللحوم : متاجر 00صورة رقم                مخطط وظٌفى لمتجر لحوم:  01صورة رقم 
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 مخطط وظٌفى لمتجر بٌع السمك  : 05صورة رقم       كاونتر لبٌع السمك:  02صورة رقم  

 اشتراطات متاجر الاسماك:

 .الجدران والارضٌة قابلة للؽسٌل 
 .تؤخذ بعٌن الاعتبار حركة تسلٌم البضائع 
 لتربٌة السمك. احتمال وجود احواض 

 

 

 

 

 

 

 

 مع كاونترمخطط وظٌفى لمخبز : 02صورة رقم      متجر لبٌع الخبز:  04صورة رقم 

 

 

 المعجنات المخابز و:  02صورة رقم                                                       
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 سلال لحمل الخضار والفاكهة : 01صورة رقم                 ى لبٌع الخضار والفواكهمخطط وظٌف: 01صورة رقم 

 

 :اشتراطات متاجر الخضار والفواكه

 للؽسٌل.ن تكون الجدران قابله أ 
 .وضع البضائع المعروضه للبٌع فى مواد حفظ 
 لاقذار او الفضلات الساقطة وضع احواض فى الاسفل ل 

 منها .

 

 

 

 

 

 

 مخطط وظٌفى لمتجر البان:  22صورة رقم 

 اشتراطات متاجر الالبان:

  0م00تقدر مساحته. 
  م.0.3الجدران قابله للؽسٌل مع دهان اوبلاط زٌتى بارتفاع لاٌقل عن 
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 الاشتراطات العامه لتصمٌم الهاٌبر ماركت:

 (من المساحة.0م68-48(مستخدمٌن لكل )4-3ٌحسب من) 
 (من المساحة الكلٌة للممرات.48 - 33تعتبر اكثر اتساعا من المتاجر العادٌه وٌحسب)% 
 (م0.4 -0.1ٌحافظ على خط سٌر)وٌبدأ المرور اولا امام السلال او عربات الحمولة وٌنتهى  0

 التؽلٌؾ.بصنادٌق 
 ( اما ارتفاع الرفوع على الجدران ٌج0.28 -0.18ٌجب ان ٌكون ارتفاع الرفوؾ,)ان ٌكون  ب

 . م(  0.3م(,)رفوؾ سفلٌة0.48د )رفوؾ علوٌة ٌسمح تناولها بالٌ

 

 

 

 

 : اشكال رفوف الهاٌبر ماركت 21صورة رقم 

 

     :  20صورة رقم   

 العربات فً الهاٌبر ماركت  ةحرك

 

 

 

  اهمال الزواٌا فى خطوط السٌرللعربات والمدخل والمخرج منفصلٌنعدم . 
  من  0م088عربات،من اجل 08(سلة و088-38من مساحة الهاٌبر) 0م088ٌحسب لكل

 عربة. 18(سلة و088-038المساحة ٌحسب)

 

 

 

 لحمل:سلال ا 22صورة رقم 
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 مخطط الحركة داخل الهاٌبر ماركت:  25صورة رقم 
 

 :المحلات التجارٌة-2

 : الذّسٌح الاحرٍاجاخ اّلاً :فشاغاخ

 : المتاجرالاتٌة فً تتمثل

 متاجرالملابس . 
 متاجرالاحذٌة . 
 متاجرالاقمشة . 
 متاجرالمفروشات . 
 ًاستودٌوالتصوٌرالفوتوؼراف . 
 متاجرالمجوهرات . 
 متاجرالالعاب . 
 متاجروالعطوروالإكسسوارات . 
 صٌدلٌه. 
 لسٌداتل مركزتجمٌل . 
 للرجال الحلاقة صالون . 
 سترٌووفٌدٌو . 
 ة وقرطاسٌ مكتبة. 
 مصرؾ . 
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 هروصظ الوضاحح للوحلاخ الرجاريح ذثلغ:

 04 للمحلات الصؽرى . 0م 

 14 للمحلات المتوسطة . 0م 

 008للمحلات الكبرى . 0م 

 تذ هي نى ذووى ضع  نمن الوروضعاخ لل  جاا  الوااةح لو  يرضٌ  للوارج رييح ضلتد لا

 .نًظارمن 

 

 

 : واجهة محل تجاري 24صورة رقم 
 

 : المعارض التجارٌة-2

  0م 022 – 052هضاحح الورــارض ذثذن هي. 

  ذخرل  طويقح الثي  ف  الورارض عٌةا ف  الورااو، فت  الورارض يخرار الورضوق الضلرح ثن

 . يضرلوةا هي هخاجى الوروض . تروش الورااو فيرن شواء الضلرح الوروضعح هثاشوج
 صْسج سقن 36: اًْاع الوعاسض الرجاسٌح

 الاثاثات معرض . 
 صحٌة ادوات معرض . 
 .معرض اوانى منزلٌة 
 كهربائٌة اجهزه معرض 
 الكترونٌة اجهزه معرض . 
 . معرض الات موسٌقٌة 
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 : : فراغات النشاط الترفٌهًثانٌا  

ً ممٌز فلنشاط الأخر للمركز التجاري وهو النشاط الترفٌهً للذي ٌعتبر عنصر جذب ا

 مشروع لاستقطاب الزوار والسٌاح  8 ال

 -: النادي الصحً -1

  ح .ذرن فيه هوارصه الوياع فواغمو 

 -:الٌادي الصحًهكًْاخ 

 :الساونا -أ

  مع درجة 08% الى 3هى عبارة عن حمام جاؾ ترتفع درجة حرارته ورطوبتها لنسبٌة %
 . درجة (78-68حراره )

 .) المقاعد من الخشب ) مدرجات 
  8 أنواع حمامات الساونا 

 ساونا ذات مدخنة . –ساونا ذات احتراق كلً  –ساونا بالدخان 
 8مكونات ؼرفة الساونا 
 0- 8 صالة استراحة 

ؤمن بها مقاعد استراحه لنصؾ عدد المسخدمٌن ( .) ٌ  
 0- 8 صاله تدلٌك 
 زبون ( . 18) ٌكون بها سرٌرٌن لكل 
 1-  الادشاش . 
 ٌ0م05= (3.08*1.13)ة المساحة الكل. 

 

-  
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 صْسج سقن  38 : هسقػ افقى لغشفح الساًّا
 

.2م02.05(=0.5*0.5الوضاحح )  

 :لمساج ا -ب

 

 

 : 93صورج رقن 

 غوفح الوضا 

 

 

 0م5لح  الألن  ضهضاحح غوفح الوضا   ضمو هي نمن  الوٌاشظ الر  ذضاعذ عل  الواحح ضإجا. 

 : صالة الجٌم )اللٌاقة( -ج

  ض تةا الرذيذ هي ناةزج الوياعح الخاصح ترواريي اللياقح ض الوشاقح ذحد إشواف هذرب

 .0م002هضاحرةا عي لاذقلهرخصص، ض 
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 : الصالة الرٌاضٌة 52رقم صورة  

  

 

 

 

 

 

 مخطط تحلٌلً للصالة الرٌاضٌة:  51صورة رقم 

 لعاب الكبار :أصالات 

 وؼٌرها بونػ بٌنػ  -البلٌاردو – الطاولة تنس – البولٌنػ:الٌدوٌة الألعاب من العدٌد بها وتمارس 
 – خفٌفة مأكولات – مقهى ( بها الملحقة لوجودالخدمات ةبالاضاف ، الٌدوٌة الالعاب من

 ) الحمامات
 0م212مساحتها . 

 

 ة :كره الطاول - أ

  00.17*0.00ابعاد الطاولة 

 سم43-48م تحدد بحواجز بارتفاع 4*00اللعب  ةابعاد باح . 

 م 0 -0.3م و  2 -1 بعد الطاوله من الحائط . 
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 :البلٌاردو -ب 

 : اتعاد غاّلح الثلٍاسدّ

  هرو0.22*0.22الاتراد الذالليح 

  هرو 0.05*0.05الاتراد الخارايح 

  م  0.1 -0.1ذثرذ طاضله الثليارد هي الحائظ . 

 م 0.1-0.1ذثاعذ الطاضلاخ عي ترضةا . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هسقػ افقى ٌْظح اتعاد غاّلَ الثلٍاسدّ:  42صْسج سقن 
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 :لبولنجا -  

 

 

 

 

 .مسقط افقى ٌوضح ابعاد مسارالبولنج:  52صورة رقم 

  متر 01.3المسافة من نقطةالاحماء الى حفرة الاساطٌن       

  متر . 4.3المسافة بٌن نقطة الاحماء وبداٌة خشبة الارسال 

  متر .18الطول الكلى هو. 

  سم04.3الكرات بعرض 

  متر .0.5عرض الممر الخشبى 

  متر0.88عرض مجمع الاساطٌن 

  متر0.03عرض حفرة الاساطٌن. 

 م 0.5*5هضاحح الولاعة 

    (0م50=0.1*92)اترادالثوليٌغ الخشث 

  17.15+0هرو015الوضاحح الوليحللولاعة 

 (05%=)2م343.75هضاحح الحوكح 

 

 
 

 صورة رقم 55 : توضٌح ابعاد ومســــار الكرات
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 :ةصاله الالعاب الالكترونٌ -2

 8 تحتوي علً العاب الكترونٌه  مختلفه الابعاد 

 :حساب المساحه 
 Gaming machine 1.68*1.00  *13=22 m2 
 Driving simulator 1.200*1.500 *16= 29 m2 
 Card games 1.64*1.3 *6=3.5 m2 
 Video game 6.50 *6.10 *10=3.9m2 
 Gaming machine .40 *.60 *10=2.4m2 

 =ة الكلٌه لصاله الالعاب الالكترونٌالمساحه 

 400م 110=0م 38+ مساحه الحركه  0م. 

 

 

 
 صْسج سقن 45 : ذْظٍح اتعاد الالعاب
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 صْسج سقن 46 : ًوْرج لرْصٌع صالح الألعاب الالكرشًٍّح

 

 :السٌنـــــــــــما  -4

  وتعتبر السٌنما من أهم الفراؼات  الترفٌهٌة حٌث ٌتم فٌها  عرض أخر واحدث الأفلام العالمٌة
 والعربٌة  .

  وان البعد من  0م 8.6من أسس تصمٌم السٌنما أن مساحة الفرد الواحد ٌجب ألا تقل عن
 .0م 0.0الشاشة لأخر مقعد لاٌقل عن ضعؾ عرض الشاشة  وأن الممرات لا تقل عن 

  درجه وان المسافة بٌن شاشة  18لابد ان تكون زاوٌة الرؤٌة لدى أول متفرج لاتزٌد عن
 م0.0العرض والحائط الذي خلفه لا تقل عن

  م وطول الصالة لا ٌقل عن ضعؾ 8.03متر وارتفاع العتبة 0 الممرات لا ٌقل عرضها عن
 عرض الشاشة.

  م  8.53م وطوله وهو مفتوح  8.3لابد أن ٌكون عرض الكرسً الواحد 
 م 8.23 ولابد من وجود مسافة لا تقل عن 
  م  0.0، ومسافة من الكرسً للكرسً كاملة 

 حساتاخ ّهساحاخ :

 شخص  48سٌنما لـ 

 .0م51= 8.6*  48

 .0م 12% =13مساحة حركة 

 .0م 11%=28مساحة خدمات 

 مساحة الفرد + الخدمة والحركة =

 .0م 15=51+12+11
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 صْسج سقن 47 : هسقػ افقى للسٌٍوا

 
 صْسج سقن 48 :هسقػ سأسً للسٌٍوا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 صْسج سقن 49 : ذْظٍح اتعاد الكشاسً للسٌٍوا
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 مثال لسٌنما ل122 شخص مع توضٌح وضعٌة الكراسً

 :الصالة متعددة الأغراض  -4

  تحسب وتقام فٌها الاحتفالات و المنابر الاجتماعٌة والمنتدٌات  و المعارض الحرة و ؼٌرها،
 .0م 0388-0388بٌن مساحتها  تراوح و ت8.6مساحة الفرد

 مساحه الصالة 
 =0م 1212المساحه الكلٌة 

 متطلباتها: 

  .استقبال صؽٌر للاستعلامات 
  ًمتكاملتجهز بنظام صوت. 
  .لها مدخل منفصل عن مدخل المركز 
 .)تابع لها جزء خارجى)كنشاط خارجى 

 وجود موقؾ للسٌارات خاص بها . 
 .وجود جزء مخصص للخدمات التابعة لها 
  حمامات(. –مخزن  –فراؼات خدمٌه ) مطبخ 
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 صْسج سقن  55 : هثال ذْظٍحى لصالح هرعذدج الاغشاض

 

 ثالثا : دراسة الفراغات الخدمٌة

 المخازن: -1

 ي ٌتم فٌه تخزٌن البضائع  وٌجب فصل الانواع المختلفة من البضائع طبقا لدورة ذهو الفراغ ال
 . (مخازن ٌومٌه ومخازن عامة )استخدامها وطول الفترة التخزٌنٌة الى

 

 الاشتراطات التصمٌمٌة:

   ٌفضل ان تكون المخازن فً البدروم. 
  مراعاة سهولة الوصول الٌها من الطرٌق العام. 
  وجود اماكن لانتظار الشاحنات وتوفٌر رصٌؾ شحن وتفرٌػ. 
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 -وتقسم المخازن إلى :

 وتنقسم بحد ذاتها إلى 8. هاٌبر ماركت المخازن -أ
 مخــــــــــــــــازن رطبه .-0
 .مخـــــــــــــــازن جافه-0
 .والمعارض مخازن المحلات التجارٌة-ب
 مخازن المطاعم الذاتٌة . -ج

 مكونات المخازن :

 ؼرؾ التخزٌن وفً حالة المخازن الباردة توفٌر ثلاجات التبرٌد . 
  رصٌؾ شحن ورصٌؾ تفرٌػ. 
 .اماكن انتظار الشاحنات 

 

 توضٌح اماكن الانتظار ورصٌف الشحن والتفرٌغ:  41صورة رقم 

 0م1222مساحته الكلٌة 

 دورات المٌاه: -0

 دورات مٌاة رجالٌه  ٌجب توفٌرها فى جمٌع الطوابق
 ونسائٌه مفصوله من بعضها.

  مبوله. 0مرحاض و0ذكر 28ٌخصص لكل 
  مرحاض. 0انثى  08ٌخصص لكل 

 فى حالة الابواب التى تفتح للداخل مساحة المرحاض=

 اما فى حالة الابواب التى تفتح للخارج  8.7*0.0

 8.7* 0.2مساحه المرحاض 
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2م265الكلٍَ لذّساخ الوٍاج=الوساحح   

 

 
 

 صْسج سقن 52 : اهثلح لحجٍشاخ الوشاحٍط

 مواقف السٌارات: -2

 .وهى مقسمة إلى مواقؾ للزوار ومواقؾ للادارٌن ومواقؾ منفصله للصالة المتعددة 
  والمواقؾ الخارجٌة. –وٌوجد نوعٌن من المواقؾ المواقؾ الداخلٌة 

 : حساب مساحة المواقف

  ( 0.3مساحة الموقؾ الواحد X 3.8 =00.30م ) 

 ( افراد3ٌجب تخصٌص موقؾ لكل ) 

  0م 08028المساحة الكلٌه للمواقؾ 

 

 

 صْسج سقن53 : هثال ذْظٍحً لوْقف سٍاساخ 

 :المصلى -

  م. 8.6فرد ،مساحة الفرد 038هو مكان لأداء فرٌضة الصلاة وٌتسع ل 
  0م28الخدمات الملحقه ،مساحه 0م008=8.6*038مساحة المصلى 

 0م122=008+0م28= المساحه الكلٌه. 
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 صورة رقم 45 : توضٌح ابعاد الاشخاص عند الصلاة
 

 

 :رابعا :دراسة فراغات الادارة

  متر مربع 0,6المساحة المخصصه لكل فرد . 

 : وكراسً  - ودولاب - 0م8.5*8.2وكرسً-0م8.5*0.2تتكون من طاولة مكتب-المكاتب
  . الوس

 

 : رسم توضٌحً لابعاد مكتب 44صورة رقم 

 : المكاتب المفردة -1

  2(م22_02)مساحتها  الادارةمكاتب 
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 : رسم توضٌحً لابعاد مكتب منفرد 42صورة رقم 

 : المكاتب المفتوحة -0

  موظفٌن. 2 -1مكتب لكل 

 (.0م 22 - 04)بمساحة 

 

 

  صْسج سقن 57 : سسن ذْظحً للوكاذة الوفرْحح

 -: دراسة المصاعد والسلالم:خاهسا 

 : السلم الكهربائً -1

  عرض السلم الكهربائً لابد أن ٌعطً مساحة بتحمل شخصٌن أي أن العرض لابد أن ٌكون
 م ، 0.0

 ارتفاع الطابق(0.51%=18طول السلم ٌعتمد على ارتفاع الطابق )من اجل مٌل*% 
   م  0درجه وطول السلم ٌعتمد على الارتفاع حٌت كل  13 – 18وزاوٌة مٌلان السلم مابٌن

 م .4ٌحتاج 
  دراسة للسلالم الكهربائٌة للمعاقٌن حٌث لا ٌوجد بها درجات إنما هً عبارة عن مسارات وتأخذ

 م أفقً .7م  0الطول لارتفاع كل 
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 صورة رقم 41 : رسم توضٌحً لابعاد السلالم المتحركة

 : المصاعد البانورامٌة -2

  وهً مصاعد تتواجد فً البهو الرئٌسً للمركز وتكون لها إطلالة على منطقة ممٌزه فً المركز
 وؼالبة تكون من زجاج .

 -أنواع المصاعد البانورامٌة :

 .  هصرذ لواص 

 .  هصرذ الووت 

 . هصرذ شثه الذائوي 

 .  هصرذ الحلق 

 . الوصرذ الوضرطيل 

  هصرذ الذائوي. 
 

 

 
 صورة رقم41 : أشكال المصاعد البانورامٌة
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 جدول  المناشط والمساحات
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 جدول رقم 2 : جدول المناشط و المساحات
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 مخططات الحركة
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 هخطػ الحشكح العام
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 مخططات العلاقات الوظٌفٌة 
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 مخطط الربط الوظٌفً العام
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 الوخطػ الِشهً

 

 

 

 

 

 

 


