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 مقدمة و تعرٌف بالمشروع
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 اســم المشــــروع: مركز تجــاري ترفٌــهً .

 طبٌعة المشروع: تجــاري- ترفٌــهً .

 تعرٌـــف المـشـــروع:

جمع بٌن النشاطات ٌ . ٌقع بمدٌنة امدرمان ترفٌهًهو مشروع استثماري لمركز تجاري 

الدورٌة ،لتسوق للاحتٌاجات الٌومٌة احٌث ٌضم فراؼات  ،التجارٌة والترفٌهٌة معا  

ٌعمل كمتنفس ومكان للتنزه والتسلٌة وممارسة الموسمٌة بالاضافة الى انه و

الراحة والاستجمام والرفاهٌة وتوجد صالة  الهواٌات الرٌاضٌة وٌوفر أٌضا  

.للاستخدامات المتعددة فً إقامة المعارض والمنتدٌات والاحتفالات   

 :من المشروع ٌتكون
 
 . المركزالتجاري -1

 .صحً نادي -2
 . صالة متعددة الاؼراض -3

 هداف المشروع:أ

 وتوفٌر فرص عمل وتؤهٌل الكوادر المحلٌة وٌرالوطن والنهوض به حضارٌ ا واقتصادٌ ا،طت 
 .ٌإثر فى نمو الرابط الاجتماعى وٌخلق علاقات بٌن افراد المجتمع 
 .ٌعتبر كوسٌلة لتبادل العادات والثقافات الداخلٌة والخارجٌة 

 .ٌرفع مستوى التحضر والرقى فى المنطقة المقام بها 

  :هٌلا والحوجة المشروع أهمٌة
 
  المشازيغ فى السىدان.التىىع فى أوماط 

 .لفت وظس الدولت الى اهميت المشازيغ التجازيت في مىطقت امدزمان 

  .يعتبس هرا المشسوع اضافت جديدة لهرا الىىع مه المشازيغ في أمدزمان 
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 بعاد المشروع:أ

 البعد الوظٌفى:

 .تؽٌٌر الروتٌن الٌومً وذلك من خلال النشاطات الترفٌهٌة المختلفة 

  اٌجاد مناطق مناسبة للاسترخاء والترفٌه. 
 . توفٌر مكان مناسب للتسوق على اسس متقدمة ومتطورة 

 البعد الانسانى:

 لهم. ًتوفٌر فرص عمل للافراد مما ٌساعد على رفع الوضع المعٌش 
 .خلق علاقات بٌن الافراد وتقوٌة الروابط الاجتماعٌة بٌنهم 
  نسبة الوعى والرقى.تبادل الثقافات والعادات مما ٌرفع 

 البعد الاقتصادى:

 ٌعمل على تطوٌر ودعم الجوانب الاقتصادٌة فى  يزٌادة ونشاط الجانب الاستثمار
 الدولة.

 اطنٌن مما ٌإدى الى رفع المستوى الاقتصادي.خلق فرص عمل جدٌدة للمو 
  مثل هذا النوع  المشارٌع تحفز المستثمرٌن لأقامة مشارٌع جدٌدة مما ٌإدى الى انتعاش

 صدر لأدخال العملات الصعبة للبلاد.مالحركة الاقتصادٌة وٌكون 

 البعد الجمالً:

 .تعمل مثل هذه المشارٌع على اضافة لمحة جمالٌة فى المنطقة المقامة بها 
 البلد. تعكس النواحى الجمالٌة المعمارٌة فى 
 .تشكل عامل جذب للزوار 

 سباب إختٌار المشروع:أ

 قبال المستثمرٌن على مثل هذه المشارٌع .ا 
 . تدنً مستوى المنشاتّ التجارٌة والترفٌهٌة بالسودان وقلتها 
 .الاهتمام بالترفٌه كقطاع اقتصادي هام ومإثر 
 ٌدعم تطوٌر البلاد فى الجوانب الاقتصادٌة والتجارٌة . 
  ًلاحتواء النشاط الفكرى والثقاف المشارٌع التجارٌة والترفٌهٌة وعاءتمثل هذه. 
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 جمع المعلومات
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 نبذة عن التجــارة 
 

 تعرٌف التجارة :

 التفاوض هً التبادل الطوعً للبضائع أو الخدمات أوكلٌهما معا .وٌتم  -: التجارة

عن طرٌق وسائل التبادل  أو مإجلا   تقدر قٌمتها وٌتم الدفع حالٌا  على سعر البضائع التً 
 التجاري )النقود( أو المقاٌضة ونحوها .

وتتركز التجارة على تبادل السلع والخدمات وهذه التبادلات قد تكون بٌن طرفٌن أو متعددة  

 .الجوانب 

 

 : التجارة فً العصور القدٌمة 1صورة رقم
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 نبذة عن الترفٌه 

 تعريف الترفيه :

  ٌرتبط الترفٌه بالنواحً التً تساعد على التسلٌة والتروٌح عن النفس ونعنى به أوقات الفراغ

 .التً ٌقضٌها الإنسان بعٌدا  عن متاعب العمل والالتزامات الٌومٌة 

 أوواع الترفيه :

 .  الملاهً –المنتزهات  –الحدائق العامة ترفٌه سٌاحً : -1

 الفكرٌة . المنتدٌات  –الفنون الشعبٌة  –المعارض  –ٌةالأندٌة الترفٌهترفٌه ثقافً :-2

معارض  –المعارض الدولٌة  –الأسواق الحرة  –المراكز التجارٌة ترفٌه تجاري :-3

 .المنتجات 

 المٌادٌن السٌاحٌة .  –الرٌاضات المائٌة  –الأندٌة الرٌاضٌة : ترفٌه رٌاضً -4

 : عوامل تؤثر فى الترفٌة

 .انخفاض المستوى المعٌشً مما ٌجعل الأولوٌة فً الاختٌار للمتطلبات المعٌشٌة 

 . ضآلة الحصة التً تقدمها الدولة لمثل هذه المشارٌع 

  . ًعدم اكتمال القوانٌن السٌاحٌة التً تنظم النشاط الترفٌه 

 الاهتمام بإنشاء المنشآت الترفٌهٌة وتشجٌع المواصفات المطلوبة .  قلة 

  قصور الإعلام فً الجذب الترفٌهً وتشجٌع المستثمرٌن لإقامة مثل هذه المشارٌع فً السودان. 
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 لـمحة عن مدٌنة امدرمان

 من ناحٌة تجارٌة :

كبر مدن ولاٌة الخرطوم التى تحوى اسواق تجارٌة أي بلؽة اخرى أمن  مدرمانأمدٌنة تعتبر
من العشوائٌة وعدم التنظٌم . لذا  ًهذه الاسواق تعانللولاٌة . ولكن هى تمثل المركز التجارى 

ذات  حوجة المنطقة سدكان لابد من وجود مراكز تجارٌة ضخمة وذات سعة كبٌرة ومإاتٌة ل
وتعمل فى نفس الوقت على تنظٌم العمل التجاري حتى تسهل الاستفادة  الكثافة السكانٌة العالٌة

 .منه ومن عوائده

 مه واحية ترفيهية :

ونسبة لزٌادة ؛ لانسان تزٌد معه حوجته للترفٌه نه عندما ٌزٌد المستوى المعٌشى لأمن البدٌهى 

كان لابد من توفٌر مساحات ، ة الخرطوم والسودان بصفة عامة ٌالمستوى المعٌشى لمواطن ولا

 أات امكانٌات متعددة ومتنوعة  بدذ

 من المساحات الخضراء وحتى الملاهى بكافة انواعها .

 

 النشاط التجاري فً امدرمان :

 

 به شوارع وهوسوق كبٌر ٌضم مربعات مختلفة -(:ٌوجد السوق الكبٌر)سوق امدرمان 

ماكن لوقوؾ العربات وٌمثل مركزلخطوط المواصلات أتحمل اسماء الصناعات المختلفة و
 العامة.

 لسٌارات ٌسع لعدد ل موقؾوللإٌجار تجرم 400 ٌضم -:مدرمان الكبرى بكرري أسواق أ

خل السوق بسٌارته وتوجد حدٌقة كما أن بامكان الزائر للسوق أن ٌتجول وٌتسوق دا،ألؾ سٌارة 
ول تجربة من القطاع الخاص للدخول فى أسر ومطاعم وخدمات حدٌثة وٌعتبر طفال والأللأ

مجال إنشاء الأسواق تلٌها خطوة مماثلة بدأت فٌها الولاٌة بانشاء عدد من الأسواق المخططة 
 .والمنظمة لمعالجة أزمة التسوق فى البلاد 

وتنتشراسواق محلٌة صؽٌرة لخدمة الحارات والاحٌاء السكنٌة)سوق بٌت 
 .بانت(وق الشجرة،الموردة،،سوق ابوروؾ،سي سوق ودنوباوالمال،

 

 :متكامل مركزتجارى لايوجد بهامديىة امدرمان ملحوظة. 
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 دراسة عن المراكز التجارٌة 

 

 : الاسواق القدٌمة فً دمشق  2 صورة رقم

 :التدرج العام لمستوٌات المراكز التسوٌقٌة بالمدن

الجملة ونصؾ الجملة ٌخدم مركز تجاري تتواجد فٌه أنشطة, تجارة :المستوى الاقلٌمً

والتجزئة ٌنفرد ببٌع سلع محددة قد لا تتواجد فً مراكز تجارٌة أخرى, وٌنتشر هذا النوع فً 
 . الدول الصناعٌة لارتفاع الدخل

ٌخدم مركز تجاري رئٌسً وتتواجد فٌه أنشطة تجارة الجملة ونصؾ الجملة مستوى المدٌنة:

حلات التجارٌة الرئٌسٌة بالإضافة إلى المبانً والتجزئة وٌقع فً قلب المدٌنة وٌحتوي على م
 . الثقافٌة كدور السٌنما والمسارح والكافٌترٌات والمطاعم والمعارض

ٌخدم مركز تجاري فرعً وتتواجد فٌه أنشطة تجارة نصؾ الجملة مستوى الحً السكنً:

 . الملائمة للقوة الشرائٌة

وتتواجد فٌه أنشطة تجارة التجزئة ٌخدمها مركز تجاري محلً :مستوى المجموعة السكنٌة

 .وٌمتد لٌؽطً مجموع المجاورات السكنٌة التً تضمها المجموعة السكنٌة

ٌخدمها مركز تجاري ثانوي وتقتصر الخدمات التجارٌة فٌه على :مستوى المجاورة السكنٌة

 . تجارة التجزئة , وخاصة تجارة السلع الإستهلاكٌة

محلات تبٌع قدرا  من السلع الإستهلاكٌة الأساسٌة لبعض خدمها ت:مستوى الخلٌة السكنٌة

 . متطلبات الحٌاة الٌومٌة

 : التدرج العام لمستوٌات المراكز التسوٌقٌة بالمدن 1جدول رقم 
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 :المعدلات التخطٌطٌة للمراكز التجارٌة

 : المعدلات التخطٌطٌة للمراكز التجارٌة 2جدول رقم 

 
 المعايير التصميمية للمراكز التجارية

 الاتجاهات التصمٌمٌة :  :أولاا 
 .عتبار المشروع كتلة معمارٌة واحدة تتوفر فٌها عدة مداخل رئٌسٌة أوفرعٌة ا -1

تقسٌم المشروع إلى أجزاء حسب الوظائؾ الموجودة فٌه مع الربط الفراؼً وإمكانٌة توفٌر  -2

 مسطحات خضراء كمناطق مفتوحة مع الأخذ بعٌن الاعتبار علاقة العناصر المكونة للمشروع

 . وتشكٌله مع الوسط المحٌط

 . توزٌع عناصر المشروع على أجنحة تتفرع من مركز توزٌع رئٌسً -3

 توزٌع عناصر المشروع بحرٌة فً فراغ واحد كبٌر تحت سقؾ وبشكل منتظم. -4

 . الخروج عن قاعدة المؤلوؾ فً التصمٌم المعماري الذي ٌلتزم بالمحددات الوظٌفٌة والإنشائٌة -5

الجمهور فً موقع ٌضمن تنشٌط حركة الجمهور ولذا لابد من معرفة وضع محلات جذب  -6

 .المواقع السلبٌة لمناطق جذب الأطفال

مراعاة التصمٌم والمساحات وأبعاد المركز التجاري بما ٌٌسر حركة الجمهور من وإلى المركز  -7

 .وعدم تعارض حركة السٌارات مع حركة المشاة

 التجارٌة. الخلط بٌن المحلات تصنٌؾ المحلات المتخصصة مع بعضها وعدم -8

 .من المستحٌل أن تتجاور داخل المركز التجاري المحلات ذات الأنشطة المتماثلة  -9

وعند  , ( فرد ألؾ100)وهو ٌخدم عدد أفراد لا ٌقل عن المركز التجاري الأقلٌمً:
حساب مساحة المركز الأقلٌمى ٌجب الأخذ فً الاعتبار توفٌر المسطحات اللازمة 

وكمثال  , من مساحة المركز التجاري %30للامتداد المستقبلً والتً لا تقل عن 
متر  ألؾ 200) المركز الإقلٌمً نحو تبلػ مساحة  الولاٌات المتحدةعلى هذا النوع فى 

 . ( فردألف250)لعدد من السكان قدره  ( بعمر

ولا بد من  ( فرد ألؾ40)عدد من الأفراد لا ٌقل عن ٌخدم :ً المركز التجاري للح
من مساحة المركز  %30 توفٌر مساحة لازمة للامتداد المستقبلً والتً لا تقل عن

 30 – 10) تتراوح مساحة المركز للحً ما بٌن  الولاٌات المتحدةالتجاري , وفى 
وعدد  ( نسمة ألؾ 100 -20)ٌتراوح قدره ما بٌنلعدد من السكان  ألؾ متر مربع (

 .(محل  40 -20)من محلات ٌتراوح من 

 5000) منٌخدم هذا النوع ما ٌقرب المركز التجاري للمجاورة السكنٌة:
محلات البقالة  الخدمات الؽذائٌة :وٌشمل على مجموعة الخدمات الآتٌة : (نسمة

وتشمل الصٌدلٌات . : الخدمات الصحٌة؛  والجزارة والخضروات والمطاعم وؼٌرها
 .الخدمات المكملة,وتشمل مسرح متحرك ومحلات مشروبات:الخدمات الترفٌهٌة 
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ا   :تشكٌل الواجهات: ثانٌا

  ًٌعتبر المشروع على صلة وثٌقة بالعنصر البشري من خلال الأنشطة الإنسانٌة المختلفة الت

ٌقدمها وبالتالً لابد أن تحترم الواجهات القٌاس الانسانى فً أبعادها بالإضافة إلى أن ٌتوفر فٌها 

 .صراحة التعبٌر عن العناصر التً تحتوٌها 
 للمركز التجاري وتكون تشطٌباتها من المواد  ٌجب أن تكون جذابة تعمل على جذب المتسوقٌن

 .ذات الجودة العالٌة وسهلة الصٌانة وتتحمل الأحوال الجوٌة المختلفة 

  ٌراعى أن ٌكون النسٌج المحٌط بالموقع ٌمثل إطلالة جٌدة ومتمٌزة سواء بالمساحات الخضراء

 .ئق ........الخأو جمال الطرق المإدٌة لهم أو ربطه بمناظر طبٌعٌة كالبساتٌن والحدا

 

ا   : النواحً البٌئٌة:ثالثا

  ٌحتوى المشروع على عناصر متعددة ومختلفة المتطلبات من الناحٌة البٌئٌة كالإضاءة

كل حسب وظٌفته ونجاح المعماري فً توفٌر الظروؾ المناسبة لكل ؛  والتهوٌة والتوجٌه 

 .عنصر ٌعطى قوة للمشروع

 

ا   :مواد البناء وطرق الإنشاء:رابعا
  ًهناك العدٌد من طرق الإنشاء ومواد البناء ولا توجد قٌود محددة لمبانً الأنشطة ولكنها ف

  :الؽالب ٌحكمها عاملان رئٌسٌان

 .الطابع المعماري للمبنى الذي ٌرٌده المصمم-1

 .العامل الاقتصادي-2

 

 : النواحً الأمنٌة: ساا خام

  مثل:؛الاعتباراتلا بد من الأخذ بعٌن الاعتبار العدٌد من 

 . فصل مناطق التردد الدائم أو المستمر للجمهور فتكون محددة وواضحة -1

 .تقلٌل الفتحات الخارجٌة  -2

 .الحرٌق مكافحةفنٌة والنظم المتبعة للإنذار و تجهٌز المبنى بتجهٌزات -3

 

 :نواحً الإشراف والإدارة:دساا سا

  وجمٌع عناصر المشروع بحٌث ٌتوفر التحكم لابد أن ٌكون هناك اتصال مباشر بٌن الإدارة

 .الجٌد وأن تكون مواقعها مناسبة لذلك ومرٌحة للقائمٌن علٌها

 

 :محاور الحركة:  اا سابع
  من أهم العناصر ولها دور كبٌر فً نجاح المشروع أو فشله نظرا لضخامة عدد المستخدمٌن

كما  . فٌنبؽً أن ٌتحقق أكبر قدر من الراحة للمستخدمٌن وأعلى كفاءة فً الاستخدام ؛ المتوقع

الحركة الرأسٌة أو الأفقٌة  ٌجب مراعاة الوضوح وسهولة الاستعمال والمرونة سواء فً محاور
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كما ٌجب العناٌة بدراسة بداٌة المحور ونهاٌته لأنهما ٌشكلان مناطق  . م السعة المتوقعةئلتلا

 . وضع العناصر المهمة مع مراعاة وجود حركة جمهور وحركة عاملٌنقوٌة ل

 :العىاصر المعمارية في المركز التجاري

مداخل المركز التجاري لابد أن تكون واضحة و مإكدة والمطلوب أن توحً بالعظمة :المداخل -1

جودة عالٌة والفخامة لأنها منطقة انتقالٌة من الخارج إلى الداخل ، و ٌستحب استخدام مواد ذات 

إضافة إلى أن عناصر التشجٌر و المزروعات بالمداخل تعزز أهمٌة المركز التجاري أٌضا 

 .الواجهات الخارجٌة والداخلٌة  داخل ٌجب إن ٌتناسب مع ارتفاع وعرض الم

تجمع عندها مسارات الحركة بمركز التسوق وقد ٌتواجد بها ت صالة المدخل الرئٌسٌة: -2

أو تستؽل أجزاء منها ككافٌترٌات مفتوحة أو كمعرض للسٌارات ،  أنشطة العروض الموسٌقٌة

 .مع مراعاة الإضاءة و تحمل الأرضٌات لكمٌة الأحمال الحٌة الواقعة

 : العناصر المتواجدة بالفراغات العامة فً المراكز التجارٌة -3

المتاجر  ؾمثل الحدائق الداخلٌة وتوفٌر الوسائل الإرشادٌة المختلفة لتسهٌل الوصول إلى مختل

 .لعاب الأطفال والعاب الفٌدٌوأمناطق للجلوس و: وفقا لأنواعها المختلفة

فورات ٌعتبر من اكذلك ٌعتبر الماء من المعالم الجذابة للؽاٌة فً مراكز التسوق ولذا وجود الن

الأشٌاء المفضلة ، هذا وتعتبر الموسٌقى الخفٌفة من العناصر المفضلة فً مراكز التسوق 

لما لها من تؤثٌر جٌد على نفسٌة المتسوقٌن و توفٌر مناطق جلوس و استخدام نظام للنداء المؽلقة 

 ون .وفٌر وحدات للتلٌفالعام إضافة إلى ت

 :تنسٌق الموقع -4

  ا  :أولا: خارجٌا

ٌجب أن توزع بشكل ٌإكد  ؛ لا تحتاج إلً الكثٌر من العناٌة استخدام الأشجار الطبٌعٌة وأشجار

 . الممرات مع تظلٌل أماكن الجلوس

  ا  : ثانٌا: داخلٌا

ما ٌجب أن ٌجب أن ٌشمل العدٌد من العناصر النباتٌة والمائٌة وتؽٌر المستوٌات والألوان ك

 .ٌةتشتمل علً مقاعد داخل

إلً الاضاءة ٌجب أن تكون مناسبة للشجٌرات والزهور وٌجب ألا ٌإدي استخدام الشجٌرات 

وٌجب أن تتحمل الشجٌرات ؛ إٌة المتاجر واللافتات الداخلٌة إحداث تشوٌش علً ر

 .والمزروعات الحرارة والرطوبة الداخلٌة وٌفضل استخدام نباتات دائمة الخضرة 

 :للافتات والعلامات الإرشادٌةا -5

دورات  هً التً ترشد المتسوقٌن أماكن واتجاهات معٌنه بمركز التسوق مثل أماكن الخروج أو

 .المٌاه أو سلالم الهروب

ٌجب أن تكون الإرشادات بسٌطة وبحروؾ واضحة ومن لون واحد تثبت علً خلفٌة متبادلة 

 "م2.5ارتفاع  ىعلمعها, كما ٌجب أن تكون بعٌدة عن متناول الٌد" 

 :عروض المتاجر -6

 .ٌجب اختبار أبعاد تتناسب مع وضع نوافذ العرض والكاونترات
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 :الممرات التجارٌة -7

الممرات هً العنصر الذي ٌحدد شكل التسوق و تتكون من طرق رئٌسٌة للمتسوقٌن تحٌط بها 

المحلات التجارٌة من الجانبٌن بالإضافة إلً ممرات جانبٌة قلٌة و ٌمكن أن تإدي إلً نقطة أو 

أكثر من نقاط الالتقاء )الفراؼات( و تقع المداخل الرئٌسة لجمٌع المحلات الصؽٌرة علً الممر 

 ( .ن كان ذلك ؼٌر مرؼوب فٌهالرئٌسً أو علً الممر الجانبً )ولتجاري اا

 :عناصر الحركة الرأسٌة -8

ٌعتبر وضع عناصر الاتصال الراسٌة مثل السلالم و المصاعد فً ؼاٌة الأهمٌة و بصفة عامة 

ة و ذلك لكً ٌمر فان السلالم الرئٌسٌة و المصاعد ٌنبؽً تجمٌعها أمام المدخل الرئٌسً مباشر

 .كمٌة من العرض  ىالعملاء علً أقص

 

 : عناصر الاتصال المٌكانٌكٌة

  :و هً تنقسم إلً

 ة :: السلالم المتحرك أولاا 

  تعطً منظرا جمالٌا ومن فوائدها أنها تجذب أنظار المتسوقٌن دائما إلً المستوٌات العلوٌة. 

 . أنها تشؽل حٌزا كبٌرا من المساحة كما أن تكلفتها عالٌة : عٌوبها

ا     :: السٌور الناقلة المائلة ثانٌا

  المٌزة الأساسٌة للسٌور الناقلة السلالم المتحركة انه ٌكون بواسطتها نقل البضائع التً ٌشترٌها

 العملاء مثل الكراسً و عربات الأطفال بسهولة 
انه من الممكن أن تكون طوٌلة جدا بدرجة اكبر بكثٌر من السلم المتحرك و ذلك  : هاعٌوب

 .لتجنب الانحدار أو المٌل الشدٌد

 :اعدـــــثالثا:المص

  ٌوصً دائما باستخدامها لأنها تشؽل حٌز اقل بكثٌر مما تشؽله السٌور الناقلة أو السلالم
متحركة و تنقل معظم احتٌاجات المتسوقٌن المتحركة و هً اقل فً تكلفة التشؽٌل من السلالم ال

 .من عربات الأطفال إلً الكراسً المتحركة كما تتمٌز بؤنها أسرع من السلالم المتحركة
 

 عدد زوار المركز التجاري :
  = نسمة  580.000عدد سكان امدرمان 
  = نسمة 162400=%28*  580.000نسبة السكان الذٌن ٌرتادون التجاري 
  مشارٌع تجارٌة% 60والخطة المستقبلٌة تقتضً بوجود 
  أي  أن عدد المستخدمٌن = %35والمشروع ٌخدم 
 162400*0.6*0.35 =34104نسمة 
  أفراد4فالمتوسط  أفراد 3 – 6والأسرة تحوي ما بٌن 
  = أسرة8526=4\34104إذا عدد الأسر التً تخدم من قبل المركز التجاري 
  2عدد أفراد الأسر الذٌن ٌمارسون التسوق متوسط 
 8526 /2 =4263  نسمة 

 

 .وسمة 4223 = الطاقة الاستيعابيةإذا 

 

 


