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 مقدمه 

 
  مقدمة عن الإستثمار :-

ٌعتبر الاستثمار احد المتؽٌرات الاقتصادٌه والفعاله علً مستوي الاقتصاد القومً  •

وعلً مستوي نشاطات رجال الاعمال  علً حد سواء ،وان اختلفت معاٌٌره فً 

ن تحمل معنً القٌمه والتضحٌه والوقت القطاعٌن العام والخاص،وله عده معا

 والمخاطره والعائد ؼٌر المؤكد  ولاشك ان هذه العوامل جوهرٌه بالنسبه للاستثمار.

•   

 الإستثمار فً السودان :- 

قامت الدوله بطرح العدٌد من المشارٌع المفتوحه فً مجال الاستثمار خصوصا فً  •

التعلٌم .....الخ، وفً الاونه مجال الصناعة والزراعة والصحه والطرق والجسور و

الاخٌره نجحت الدوله فً استقطاب العدٌد من رؤوس الاموال الاجنبٌة خصوصا فً 

مجال البترول ،وقد ساعد ذلك علً ترشٌح الخرطوم كعاصمة للثقافة العربٌه مؤخر"ا 

،واٌضا من خلال تفعٌل عملٌه السلام ودورها  2010وكذلك كعاصمة للسٌاحة العربٌه 

سٌخ الامن والاستقرار فً الوطن. فً تر  

ومما سبق ذكره سابقا ان هنالك نهضة وجهود كبٌره لدعم قطاع الاستثمار،وكان هذا      

حافزا لً لتصمٌم مشروع مجمع اداري استثماري فً ولاٌه الخرطوم لانها لعبت دورا فً هذا 

الدولة السٌاسٌة المجال ولانها تزخر بمؤهلات تساعدها علً ذلك ،واٌضا لانها عاصمة 

  والحضارٌة وبالتالً مثل هذه المشارٌع المتطورة تكون واجهه تعبر عن المدنٌه والتطور.
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 تعرٌف المشروع:
 هو مبنى متعدد الوظائؾ ٌجمع انشطة مختلفة من انشطة التجارة والاعمال والترفٌه. 

 فكرة المشروع: 
مٌة ٌقوم على خلق بٌئة تجارٌة و ادارٌة تصمٌم مجمع تجارى ادارى على حسب المبادئ العال

متكاملة لتوفٌر كل الخدمات بحٌث ٌكون نموذج مثالى للمجمعات التجارٌة الادارٌة من حٌث 

 الرقى فى الخدمة وجودتها.

 أهداف المشروع:

 الاهداف الرئسٌة:ـ -أ

 زٌادة وتنمٌة موارد الاقتصاد الوطنى وذلك لما ٌدرة هذا المشروع من اموال. .1

 سع فى أقامة المشارٌع الادارٌة وخلق طرق حدٌثة تخدم الجانب الادارى التجارى.التو .2

 لادارٌٌن وتوفر الجهد وذلك من خلال الخدمات فى مكان واحد.لخلق بٌئة متكاملة  .3

 توفٌر الخدمات بمواصفات ترضى طموحات واحتٌاجات المستثمرٌن. .4

 لعالمٌة وعمل تعاقدات معها.تطوٌر العمل الادارى التجارى بالانفتاح على الشركات ا .5

 .خلق فرص عمل مع رفع المستوى التاهٌلً للعمال .6

 الأهداف المساندة:ـ -ب

 تقدٌم خدمات ادارٌة تجارٌة فى مكان واحد (1

 توفٌر تقنٌات حدٌثة وأسالٌب جدٌدة للعرض. (2

 تقدٌم نموزج ٌمكن الاستفادة منه. (3

 دمج مجموعة من الوظائؾ فى مشروع واحد. (4

 مارٌة:ـالاهداف المع -ج

 .خلق بٌئة ملائمة وتوفٌر الراحة للمستثمرٌٌن 

 .أستخدام التكنلوجٌا وتنظٌم الوظائؾ 

 .أثراء المكتبة المعمارٌة بمثل هذه المشارٌع 
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 الحوجة الى هذا المشروع:

تنبع الحوجة لهذا المشروع من فهم وظٌفة المبانى المتعددة الوظائؾ، وهذه الوظٌفة هى  

ج عن فصل الانشطة الانسانٌة فى مدٌنة ما وذلك بتوفٌر الاستخدامات تعوٌض الخلل النات

المتنوعة فى مكان واحد، ومن ثم تفهم الحوجة لهذا المشروع _المجمع التجارى الادارى 

_ وهو من المبانى المتعددة الوظائؾ، حٌث أن هذا المشروع ٌجمع عدة أنشطة الاستثماري

 ة.هٌة والترفٌٌستخدامات الادارٌة والتجارمختلفة بمكان واحد، حٌث ٌجمع بٌن الا

هذا المشروع، وخاصة للموقع الذى سوؾ ٌقام به هذا المشروع حٌث لالحوجه ومماسبق تظهر

قلة وضعؾ هذه الوظائؾ، كما أنه ٌمكن النظر لهذا المشروع كمكان ٌعٌد الانتعاش  للمدٌنة 

م الحوجة للمشروع من ناحٌة التى تسٌطر علٌها الانشطة الاستثمارٌة الشرٌطٌة. وما تقد

عمرانٌة وتخطٌطٌة. وٌخدم المشروع حوجة أجتماعٌة بما ٌقدمه من أنشطة أنسانٌة مختلفة 

 بدءا من منشط التسوق ثم الادارة والتنزه والترفٌه واجتماع بأرض المشروع.

 

 أبعاد المشروع:
 البعد الاقتصادى:ـ -أ

 زٌادة الاستثمار فى البلد. زٌادة الحركة الاستثمارٌة بتشجٌع الشركات على - أ

 زٌادة الدخل القومى. - ب

 زٌادة الاٌرادات التصدٌٌرٌة لتموٌل الواردات. - ت

 تطور اسالٌب الادارة لمواجهة المنافسة العربٌة والاجنبٌة. - ث

 البعد الوظٌفى:ـ -ب

 تؽٌٌر الروتٌن الٌومى من خلال نشاطات المشروع الٌومٌة. - أ

 توفٌر مناطق مناسبة للاسرتخاء. - ب

 د الاجتماعى:ـالبع -ج

تكوٌن علاقات خارج حدود العمل وربط النسٌج العمرانى بٌن سكان المدٌنة مع بعضهم  - أ

 البعض.

تهٌئة مجتمعات واعٌة ومثقفة بتبادل الاراء الفكرٌة والاجتماعٌة وزٌادة مساحة التعرؾ  - ب

 لرفع الروح المعنوٌة .

 البعد الجمالى:ـ -د

 معلم بارز .  - أ

 )عامل جذب(.مكان تجارى ادارى  ترفٌهى - ب

 ة به وهدؾ مقصود باستمرار .محٌطٌحً المناطق ال - ت
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 البعد الفلسفى:ـ -ه

 جعل المشروع ٌعكس روحا التالؾ والتعارؾ بٌن المجتمعات بتجمٌعها فً بؤرة واحدة  - أ

 عكس روح التعارؾ بشتى المجالات )_التجارٌة _الادارٌة_(. - ب

ة مستقرة سٌاسٌا وأمنٌا تحفٌزالمستثمرٌن من خلال تحسٌن صورة البلاد وعكس صور - ت

 فً البلاد . 

 

 النشاطات التً ٌحتوٌها المشروع :

 /النشاطات التجارٌة)المول التجاري(1

 /النشاطات الادارٌة )شركات _مؤسسات _أفراد(.2

 /النشاطات الاجتماعٌة والترفٌهٌة المختلفة )تنزه _تسوق(.3

 /نشاطات الخدمات العامة.4

 

 تعرٌف الإستثمــار:

ن اى عمل ٌتم فٌة تشؽٌل الاموال بحٌث تاتى بالفائدة او المردود النهائى والتى تسمى عبارة ع

 الربح.

 أنواع الاستثمار:
 استثمار التجارة: (1

وهو الذى تتم فٌة الشرا)دفع الاموال او الراسمال للسلع او البضائع المعٌنة بحٌث تاتى 

ة وتختلؾ التجارة فى نوعها وحجمها بالربح او الفائدة المطلوبة( وهو عبارة عن ادارة التجار

 وؼٌر ذلك.

 استثمار المشارٌع: (2

وهو عبارة عن استثمار تتم فٌه عملٌة شراء لمشروع   معٌن  وتصمٌمه وتنفٌذه ومن 

 ثم ٌتم بٌعه لٌاتً بالمردود والربح واٌضا تختلؾ المشارٌع فً حجمها ونوعها وطبٌعتها .

 المشارٌع الاستثمارٌة.  وٌعتبر مشروع المركز التجاري الاداري من

 تعرٌف التجارة : 

التجارة هً التبادل الطوعً للبضائع ، أو الخدمات ، أو كلٌهما معا. كلمة تستخدم أكثر فً 

الانكلٌزٌة للدلالة على التبادل بٌن كٌانات أو دول والأفراد . المكان الذي ٌتم به تبادل البضائع 

 دل على مجمل المجال الذي ٌمكن للتاجر بٌع ٌدعى تقلٌدٌا السوق ثم أصبحت كلمة سوق ت

  بضاعته فٌه فلم ٌعد محصورا فً مكان واحد و إنما ٌشمل كافة الخٌارات المتاحة له للبٌع .
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 تعرٌف الترفٌه : 

ٌرتبط الترفٌه بالنواحً التً تساعد على التسلٌة والتروٌح عن النفس ونعنى به أوقات الفراغ 

 عن متاعب العمل والالتزامات الٌومٌة التً ٌقضٌها الإنسان بعٌدا  

 

 :معوقات الاستثمار فى السودان

 /الضرائب الباهظة 1

 /القصور فً تطبٌق فلسفة الادارة بالشركات والمؤسسات .2 

/سٌطرة الفكر الفردي والمنفعة الشخصٌة فً مشروعات الاستثمار العامة التً لها مردود 3

 عكسً. 

 لجٌد قبل البدء فً الاستثمار. /عدم توفر الدراسة والتخطٌط ا4

 

 أسباب ازدٌاد معدلات الاستثمار فً السودان فً السنوات الآخٌرة:

 

التوقٌع على اتفاقٌة السلام مؤخرا أدى الً تشجٌع الشركات الاجنبٌة للاستثمار وجعلها  -1

 تتنافس فً السودان. 

 ح الطرق .اتجهت بعض الشركات الً الطرق الحدٌثة للادارة والتً تعتبر من أنج -2

 استثمار الموارد الؽٌر مستقلة فً السودن . -3

تشجٌع الحكومة لرؤوس الأموال الأجنبٌة على الاستثمار فً السودان وذلك بتذلٌل كثٌر  -4

 من العقبات واستقرار السوق.

 المحلً بالاضافة الً ثبات سعر صرؾ العملة المحلٌة.
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 الباب الثانً

 

لإطار النظــــــــريا  

 

 نبذة تارٌخٌة

 مشارٌع مشابهة
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 نبذة تارٌخٌة عن المبانً التجارٌة: (1

 المتاجر ذات الأقسام( –المحل العام -السوق المؽطى-المؽطى  الشارع التجاري - أ

 ابتكر فً بارٌس واتصؾ بالاتجاه الجدٌد فً استخدام الأسقؾ الزجاجٌة مع الحدٌد .

 السوق "الفناء" التجاري:-ب

 بأسقؾ من الزجاج والحدٌد .أمكن تؽطٌته 

 المحل العام:-ت

 كان ٌحتوى على كل الأنواع المعروضة من المنتجات 

 المتاجر ذات الأقسام :-ث

 كانت تمثل التطور الذي حقق نجاحا باهرا فً القرن التاسع عشر 

وبالنسبة للأسواق التجارٌة فً القرن التاسع عشر عند الشرق فقد ظهرت فً مصر فكرة 

 واق مجمعة إنشاء أس

 * أما الأسواق التجارٌة فً القرن العشرٌن فقد انقسمت إلى:

 المتاجر ذات الأقسام: - أ

 حٌث تعددت هذه المتاجر 

 السوبر ماركت: - ب

 وهو عبارة عن متجر ٌعمل عن طرٌق الخدمة الذاتٌة المعتمدة على التكنولوجٌا.

 تطور المراكز التجارٌة بعد الحرب العالمٌة الثانٌة:

فً الخمسٌنات :ظهر أول مركز تجاري مؽطى تماما وهو مركز )ساوث دال(فً مٌنا  - أ

 بولس 

فً الستٌنات:تم اتباع النموذج المؽطى لمركز التسوق مع تعدد لأدوار المراكز وتؽٌٌر  - ب

 فً شكل الممر التجاري مثل مركز )ٌورك دال( 

ت باستخدام ممرٌن ٌتقاطعان فً فً السبعٌنات : اتجهوا إلى التقلٌل من طول الممرا - ت

 الساحة الرئٌسٌة وتم الاعتماد على الإضاءة الطبٌعٌة من خلال الأسقؾ .

فً الثمانٌنات :لجأ المصممون إلى دمج الاحتفالات والمناسبات للمركز التجاري  - ث

باعتبارها أماكن جذب مثل مركز )وٌست ادمنون(الذي كان ٌجمع بٌن الترفٌه والتسوٌق 

 معا .
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 الاسس التخطٌطٌه والمعاٌٌر التصمٌمٌة للمراكز التجارٌه: ( 2

 الأسس التخطٌطٌة للمراكز التجارٌة:

 المراكز التجارٌة على المستوٌات التخطٌطٌة:

تختلؾ مراكز الخدمات فً المدٌنة تبعا  لدرجة الطلب علٌها، سواء كانت ٌومٌة أو شهرٌه 

المساكن، وأحجامها، ونوعٌة الخدمات المتوفرة أو موسمٌة، فتتحدد مواقعها وتباعدها عن 

 بكل منها، وبناء على ذلك فإن مراكز الخدمات بالمدٌنة تأخذ عدة مستوٌات: 

 التدرج العام لمستوٌات المراكز التسوٌقٌة بالمدن :

 مستوى إقلٌم المدٌنة:

 ٌخدم مركز تجاري تتواجد فٌه أنشطة ، تجارة الجملة ونصؾ الجملة والتجزئة

د ببٌع سلع محددة قد لا تتواجد فً مراكز تجارٌة أخرى ، وٌنتشر هذا النوع فً الدول ٌنفر

 الصناعٌة لارتفاع الدخل .

 مستوى المدٌنة:

ٌخدم مركز تجاري رئٌسً وتتواجد فٌه أنشطة تجارة الجملة ونصؾ الجملة والتجزئة وٌقع 

إلى المبانً الثقافٌة كدور  فً قلب المدٌنة وٌحتوي على محلات التجارٌة الرئٌسٌة بالإضافة

 الكافٌترٌات والمطاعم والمعارض .السٌنما والمسارح و

 مستوى الحً السكنً:

 ٌخدم مركز تجاري فرعً وتتواجد فٌه أنشطة تجارة نصؾ الجملة الملائمة للقوة الشرائٌة 

 مستوى المجموعة السكنٌة:

وٌمتد لٌؽطً مجموع ٌخدمها مركز تجاري محلً وتتواجد فٌه أنشطة تجارة التجزئة 

 المجاورات السكنٌة التً تضمها المجموعة السكنٌة .

 مستوى المجاورة السكنٌة:

ٌخدمها مركز تجاري ثانوي وتقتصر الخدمات التجارٌة فٌه على تجارة التجزئة ، وخاصة 

 تجارة السلع الإستهلاكٌة .

 مستوى الخلٌة السكنٌة:

 كٌة الأساسٌة لبعض متطلبات الحٌاة الٌومٌة ٌخدمها محلات تبٌع قدرا  من السلع الإستهلا
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 المعدلات التخطٌطٌة للمراكز التجارٌة :

 المركز التجاري الأقلٌمً:-

ألؾ( فرد ، وعند حساب مساحة المركز الأقلٌمى ٌجب 100وهو ٌخدم عدد أفراد لا ٌقل عن )

% من 30لا تقل عن الأخذ فً الاعتبار توفٌر المسطحات اللازمة للامتداد المستقبلً والتً 

ألؾ( 200مساحة المركز التجاري ، وفى الولاٌات المتحدة تبلػ مساحة المركز الإقلٌمً نحو )

 ألؾ( فرد .250متر مربع لعدد من السكان قدره )

 المركز التجاري للحً: -

ألؾ( فرد ولا بد من توفٌر مساحة لازمة للامتداد 40ٌخدم عدد من الأفراد لا ٌقل عن )

% من مساحة المركز التجاري ، وفى الولاٌات المتحدة 30والتً لا تقل عن  المستقبلً

فدان( متر مربع لعدد من السكان ٌتراوح قدره  30-10تتراوح مساحة المركز للحً ما بٌن )

 ( محل .40 -20ألؾ( نسمة وعدد من محلات ٌتراوح من ) 100 -20ما بٌن )

 المركز التجاري للمجاورة السكنٌة: -

 نسمة( . 5000ا النوع ما ٌقرب من )ٌخدم هذ

 وٌشمل على مجموعة الخدمات الآتٌة :

 الخدمات الؽذائٌة : )محلات البقالة والجزارة والخضروات والحلوى والمطاعم( .

 الخدمات الصحٌة: وتشمل الصٌدلٌات .

 الخدمات الترفٌهٌة: وتشمل )مسرح متحرك ومحلات مشروبات(.

لاق ، و المخبز ، ومحلات الأحذٌة ، والخٌاط ، و المكوجً ، الخدمات المكملة : وتشمل )الح

 والكهربائً ، ومحطة بنزٌن ، ومحال الخردوات ، والأدوات الكتابٌة ، ومحلات بٌع الصحؾ( 

وٌجب أن ٌقع المركز التجاري فً وسط المجاورة أو فً أحد أركانها حتى ٌكون قرٌبا  من 

 لأخرى .الطرق العمومٌة وبالقرب من المجاورات ا

 نسمة( تكون مساحة التجاري بها كالآتى :5000وبالنسبة لمجاورة سكنٌة تعدادها )

 2م1631.25المساحة المبنٌة للمحلات التجارٌة = 

 2م 562.5مساحة الخدمات للمراكز = 

 2م 731.25المساحة المكشوفة الخارجٌة = 

 2م 2925إجمالً مساحة المركز = 

 

 تداد المستقبلً :% من المساحة للام20وبإضافة 

 فدان( . 0.84) 2م 3510تكون المساحة الكلٌة المطلوبة = 

  2م 1100وتحتاج لمساحة انتظار السٌارات = 
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فدان(.  1.09) 2م 4610وٌكون إجمالً المسطح الكلً شاملة مساحة انتظار السٌارات = 

( نسمة على ألؾ 20-5وفً الولاٌات المتحدة فإن مركز المجاورة السكنٌة ٌخدم عدد من )

 ( فدان .10-4مساحة من الأرض حوالى من )

 

 المعاٌٌر التصمٌمٌة للمراكز التجارٌة:

أولا:نظرا لأن المشروع متعدد الوظائف ٌوجد هناك عدة اتجاهات فً تصمٌمه 

 منها:

اعتبار المشروع كتلة معمارٌة واحدة تتوفر فٌها عدة مداخل رئٌسٌة أوفرعٌة ٌمكن الوصول  - أ

بهو داخلً رئٌسً كبٌر ٌضم مجموعة من السلالم وٌتفرع منه مجموعة من الطرقات منها إلى 

 التً تصل إلى عناصر المشروع 

تقسٌم المشروع إلى أجزاء حسب الوظائؾ الموجودة فٌه مع الربط الفراؼً وإمكانٌة  - ب

 توفٌر مسطحات خضراء كمناطق مفتوحة مع الأخذ بعٌن الاعتبار علاقة العناصر المكونة

 للمشروع وتشكٌله مع الوسط المحٌط .

 توزٌع عناصر المشروع على أجنحة تتفرع من مركز توزٌع رئٌسً . - ت

 - جتوزٌع عناصر المشروع بحرٌة فً فراغ واحد كبٌر تحت سقؾ وبشكل منتظم  - ث

 الخروج عن قاعدة المألوؾ فً التصمٌم المعماري الذي ٌلتزم بالمحددات الوظٌفٌة والإنشائٌة 

وضع محلات جذب الجمهور فً موقع ٌضمن تنشٌط حركة الجمهور ولذا لابد من معرفة  - ح

 المواقع السلبٌة لمناطق جذب الأطفال 

 نظرة على المواقع السلبٌة لمناطق الجذب فً الأسواق:

الأشكال الموضحة تبٌن العلاقة بٌن السلبٌة بٌن مجموعة الأسواق ومناطق الجذب بحٌث أنها 

 ولا تساعد الجمهور فً الدخول إلى الأسواق بشكل ؼً مباشر.تبدو طرفٌة 

مراعاة التصمٌم والمساحات وأبعاد المركز التجاري بما ٌٌسر حركة الجمهور من وإلى  - خ

 المركز وعدم تعارض حركة السٌارات مع حركة المشاة 

ت تصنٌؾ المحلات المتخصصة مع بعضها وعدم الخلط بٌن المحلات كأن تخلط محلا - د

 اللحوم مع المحلات الصناعٌة أو ؼٌرها.

 ألا ٌقطع التسلسل أي استعمال ؼٌر تجاري. - ذ

من المستحٌل أن تتجاور داخل المركز التجاري المحلات ذات الأنشطة المتماثلة مثل  - ر

محلات الملابس ومحلات الصناعات الجلدٌة وكذلك محلات الكمالٌات وتجمع محلات الأدوات 

 الكهربٌة مثلا.
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 ثانٌا: تشكٌل الواجهات:

ٌعتبر المشروع على صلة وثٌقة بالعنصر البشري من خلال الأنشطة الإنسانٌة المختلفة التً 

ٌقدمها وبالتالً لابد أن تحترم الواجهات القٌاس الانسانى فً أبعادها بالإضافة إلى أن ٌتوفر 

 فٌها صراحة التعبٌر عن العناصر التً تحتوٌها .

ى ارتباط العناصر المختلفة للمشروع بحٌث ٌترك فٌها أثرا جمٌلا ومحببا كما ٌجب أن ٌراع

إلى النفس وذلك من خلال دراسة الواجهات بعناٌة، أٌضا ٌجب أن تكون جذابة تعمل على 

جذب المتسوقٌن للمركز التجاري وتكون تشطٌباتها من المواد ذات الجودة العالٌة وسهلة 

 لمختلفة وتأثٌرات الإشعاع الشمسً.الصٌانة وتتحمل الأحوال الجوٌة ا

 

 ثالثا:الناحٌة الجمالٌة:

تعتبر من أهم عوامل الجذب حٌث إن الناحٌة الجمالٌة تشكل عامل جذب محٌط بالمشروع 

فٌراعى أن ٌكون النسٌج المحٌط بالموقع ٌمثل إطلالة جٌدة ومتمٌزة سواء بالمساحات 

ناظر طبٌعٌة كالبساتٌن والحدائق الخضراء أو جمال الطرق المؤدٌة لهم أو ربطه بم

 ........الخ.

 (21-صورة )

 

 رابعا:الإضاءة والتهوٌة والتوجٌه)النواحً البٌئٌة(:

ٌحتوى المشروع على عناصر متعددة ومختلفة المتطلبات من الناحٌة البٌئٌة كالإضاءة 

لكل عنصر والتهوٌة والتوجٌه كل حسب وظٌفته ونجاح المعماري فً توفٌر الظروؾ المناسبة 

 ٌعطى قوة للمشروع.

 خامسا:مواد البناء وطرق الإنشاء:

هناك العدٌد من طرق الإنشاء ومواد البناء ولا توجد قٌود محددة لمبانً الأنشطة ولكنها فً 

 الؽالب ٌحكمها عاملان رئٌسٌان: 

 الطابع المعماري للمبنى الذي ٌرٌده المصمم.-ا

 العامل الاقتصادي. -ب
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 الأمنٌة)النواحً الأمنٌة(: سادسا:الاعتبارات

لا بد من الأخذ بعٌن الاعتبار العدٌد من الاعتبارات الأمنٌة ضد كثٌر من التوقعات مثل سطو 

 ،سرقة،حرٌق،تخرٌب.الخ

علاقة الأمن الخاص بالزوار والعاملٌن وتتوقؾ سهولة أو صعوبة تطبٌق هذه الاعتبارات على 

 ق الأمن الخارجً عن طرٌق: التشكٌل العمرانً للمبنى نفسه وٌمكن تحقٌ

 فصل مناطق التردد الدائم أو المستمر للجمهور فتكون محددة وواضحة - أ

 وقوع أجزاء العرض المكشوؾ داخل كتلة بنائٌة  - ب

 تقلٌل الفتحات الخارجٌة  - ت

 تجهٌز المبنى بتجهٌزات فنٌة والنظم المتبعة للإنذار والمكافحة. - ث

 

 لإدارة:سابعا: نواحً الإشراف وا

لابد أن ٌكون هناك اتصال مباشر بٌن الإدارة وجمٌع عناصر المشروع بحٌث ٌتوفر التحكم 

 الجٌد وأن تكون مواقعها مناسبة لذلك ومرٌحة للقائمٌن علٌها.

 

 ثامنا:محاور الحركة:

 (22-صورة )

ٌن من أهم العناصر ولها دور كبٌر فً نجاح المشروع أو فشله نظرا لضخامة عدد المستخدم

المتوقع فٌنبؽً أن ٌتحقق أكبر قدر من الراحة للمستخدمٌن وأعلى كفاءة فً الاستخدام كما 

ٌجب مراعاة الوضوح وسهولة الاستعمال والمرونة سواء فً محاور الحركة الرأسٌة أو 

الأفقٌة لتلاءم السعة المتوقعة كما ٌجب العناٌة بدراسة بداٌة المحور ونهاٌته لأنهما ٌشكلان 

 قوٌة لوضع العناصر المهمة مع مراعاة وجود حركة جمهور وحركة عاملٌن.مناطق 
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 محددات التصمٌم:

مرونة فً التصمٌم ومن الضروري الوصول إلى أقل طرق الإنشاء تكلفة لأن الأسقؾ هً -ا

 أكثر العناصر المكلفة فً مشارٌع المراكز التجارٌة.

ا ومن المشكلات الرئٌسٌة التً تواجه متر 42 - 36عمق المحل الصؽٌر ٌتراوح ما بٌن  -ب

الذي ٌلتؾ  lالمصمم عند الرؼبة فً تقلٌل هذا العمق زٌادة الممرات التجارٌة على شكل حرؾ 

 حول المحلات الصؽٌرة .

 متر مع ترك فراغ فوق هذا الارتفاع إذا كان المبنى مكٌفا. 4 – 3,2الارتفاع من  -ت

 ات المختلفة للمستأجرٌن .المرونة فً التصمٌم لمواجهة المتطلب -ث

توزٌع الأقسام المختلفة فً المركز حٌث توضع البضائع التً ٌزٌد علٌها الطلب مثل المواد  -ح

الؽذائٌة وملابس النساء فً أبعد مكان بٌنما توضع السلع المعمرة والسلع الكمالٌة مداخل 

 المركز لتنشٌط حركة البٌع . 

 

 

 اري:العناصر المعمارٌة فً المركز التج

 

  . المداخل:1

مداخل المركز التجاري لابد أن تكون واضحة و مؤكدة والمطلوب أن توحً بالعظمة والفخامة 

لأنها منطقة انتقالٌة من الخارج إلى الداخل ، و ٌستحب استخدام مواد ذات جودة عالٌة إضافة 

ٌضا ارتفاع إلى أن عناصر التشجٌر و المزروعات بالمداخل تعزز أهمٌة المركز التجاري أ

وعرض المداخل ٌجب إن ٌتناسب مع م الواجهات الخارجٌة والداخلٌة لأنه إذا ما كانت هذه 

المداخل منخفضة وؼٌر مضاءة جٌدا فأنها تشكل عائقا أمام جذب المتسوقٌن لمركز التسوٌق 

 لذا فان المداخل ٌجب إن تكون ذات تمٌز خارجً شدٌد .

 .صالة المدخل الرئٌسٌة:2

ها مسارات الحركة بمركز التسوق وقد ٌتواجد بها أنشطة العروض الموسٌقٌة أو تتجمع عند

تستؽل أجزاء منها ككافٌترٌات مفتوحة أو كمعرض للسٌارات ، مع مراعاة الإضاءة و تحمل 

الأرضٌات لكمٌة الأحمال الحٌة الواقعة علٌها وٌستفاد من الساحات الرئٌسٌة كسر الملل الزائد 

 لتسوق الطوٌلة .الناتج عن ممرات ا
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 .العناصر المتواجدة بالفراغات العامة فً المراكز التجارٌة :3

مثل الحدائق الداخلٌة وتوفٌر الوسائل الإرشادٌة المختلفة لتسهٌل الوصول إلى مختلؾ المتاجر 

 وفقا لأنواعها المختلفة،مناطق للجلوس والعاب الأطفال والعاب الفٌدٌو.

الم الجذابة للؽاٌة فً مراكز التسوق ولذا وجود النفورات ٌعتبر من كذلك ٌعتبر الماء من المع

الأشٌاء المفضلة ، هذا وتعتبر الموسٌقى الخفٌفة من العناصر المفضلة فً مراكز التسوق 

المؽلقة لما لها من تأثٌر جٌد على نفسٌة المتسوقٌن و توفٌر مناطق جلوس و استخدام نظام 

 وحدات للتلٌفون .للنداء العام إضافة إلى توفٌر 

 .تنسٌق الموقع:4

  :أولا: خارجٌا

استخدام الأشجار الطبٌعٌة وأشجار لا تحتاج إلً الكثٌر من العناٌة، ٌجب أن توزع بشكل ٌؤكد 

 الممرات مع تظلٌل أماكن الجلوس

  :ثانٌا: داخلٌا

ٌجب أن  ٌجب أن ٌشمل العدٌد من العناصر النباتٌة والمائٌة وتؽٌر المستوٌات والألوان كما

 تشتمل علً مقاعد داخلٌه.

الاضاءة ٌجب أن تكون مناسبة للشجٌرات والزهور وٌجب ألا ٌؤدي استخدام الشجٌرات إلً 

إحداث تشوٌش علً رؤٌة المتاجر واللافتات الداخلٌة ،وٌجب أن تتحمل الشجٌرات 

كذلك ٌجب والمزروعات الحرارة والرطوبة الداخلٌة وٌفضل استخدام نباتات دائمة الخضرة ، 

 أن تعطً الحدائق انطباعا جٌدا للمتسوقٌن وتدفعهم للصعود إلً الأدوار العلوٌة.

 .اللافتات والعلامات الإرشادٌة:5

هً التً ترشد المتسوقٌن أماكن واتجاهات معٌنه بمركز التسوق مثل أماكن الخروج أو 

 دورات المٌاه أو سلالم الهروب.

ؾ واضحة ومن لون واحد تثبت علً خلفٌة متبادلة ٌجب أن تكون الإرشادات بسٌطة وبحرو

 م"2.5معها، كما ٌجب أن تكون بعٌدة عن متناول الٌد" علً ارتفاع 

 . عروض المتاجر:6

 ٌجب اختبار أبعاد تتناسب مع وضع نوافذ العرض والكاونترات.

 الممرات التجارٌة:.7

ٌة للمتسوقٌن تحٌط بها الممرات هً العنصر الذي ٌحدد شكل التسوق و تتكون من طرق رئٌس

المحلات التجارٌة من الجانبٌن بالإضافة إلً ممرات جانبٌة قلٌة و ٌمكن أن تؤدي إلً نقطة أو 
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أكثر من نقاط الالتقاء )الفراؼات( و تقع المداخل الرئٌسة لجمٌع المحلات الصؽٌرة علً الممر 

 فٌه( التجاري الرئٌسً أو علً الممر الجانبً )و أن كان ذلك ؼٌر مرؼوب

ٌجب أن ٌكون تصمٌم الممرات التجارٌة  -الاشتراطات العامة لتصمٌم الممرات التجارٌة:

 بحٌث توفر انسٌاب حركة المتسوقٌن 

 لأقصً درجة.

 أن تكون فً تخطٌطها العام بسطة و ٌسهل التعرؾ علٌها . -

ها هذا إلً ٌجب أن تكون الممرات التجارٌة ذات طابع مبهج ٌؤدي إلً الاستمتاع بالسٌر ب -

جانب توفٌر بعض الأماكن للراحة و الاسترخاء و علً هذا الأساس تعتبر الشجٌرات الصؽٌرة 

و الزهور و النفورات و التماثٌل من الجوانب الأساسٌة الهامة بالممرات مع الحرص علً عدم 

 حجب رؤٌة المتاجر .

 سوٌق .ٌجب أن تؤدي نهاٌات الممر التجاري إلً عناصر الجذب بمركز الت -

 

 أبعاد الممرات التجارٌة

 أولا : عروض الممرات التجارٌة

 ٌتم تحدٌد عروض الممرات التجارٌة بحٌث ٌكون مناسبا لانتظار المتسوقٌن وحركتهم.

 ثانٌا:أطوال الممرات التجارٌة

متر و إلا سوؾ ٌشعر المتسوق بالملل من طول  250ٌجب ألا ٌتعدى الممر التجاري عن 

 الممر التجاري

 شكال الممرات التجارٌة:أ

تأخذ الممرات التجارٌة إشكالا كثٌرة فقد تكون خطٌة مستقٌمة كما فً مركز فٌلٌزي ببارٌس أو 

 Tأو علً هٌئة حرؾ " Lخطٌة منكسرة علً شكل حرؾ "

 

 عناصر الحركة الرأسٌة:.8

عامة  ٌعتبر وضع عناصر الاتصال الراسٌة مثل السلالم و المصاعد فً ؼاٌة الأهمٌة و بصفة

فان السلالم الرئٌسٌة و المصاعد ٌنبؽً تجمٌعها أمام المدخل الرئٌسً مباشرة و ذلك لكً ٌمر 

العملاء علً أقصً كمٌة من العرض و لا سٌما أماكن السلع الرخٌصة التً ٌتعرض ؼالبا 

 بالأدوار الأرضٌة .

 

 



 
 

 

17 

 عناصر الاتصال المٌكانٌكٌة: 

 (2-3صورة )

 و هً تنقسم إلً :

 لسلالم المتحركة :أولا : ا

و هً تعطً منظرا جمالٌا ومن فوائدها أنها تجذب أنظار المتسوقٌن دائما إلً المستوٌات 

 العلوٌة و لكن من عٌوبها أنها تشؽل حٌزا كبٌرا من المساحة كما أن تكلفتها عالٌة .

 ثانٌا : السٌور الناقلة المائلة :

م المتحركة انه ٌكون بواسطتها نقل البضائع التً و تعتبر المٌزة الأساسٌة للسٌور الناقلة السلال

ٌشترٌها العملاء مثل الكراسً و عربات الأطفال بسهولة و من عٌوب السٌور الناقلة انه من 

الممكن أن تكون طوٌلة جدا بدرجة اكبر بكثٌر من السلم المتحرك و ذلك لتجنب الانحدار أو 

 المٌل الشدٌد.

 ثالثا:المصاعد:

خدامها لأنها تشؽل حٌز اقل بكثٌر مما تشؽله السٌور الناقلة أو السلالم ٌوصً دائما باست

المتحركة و هً اقل فً تكلفة التشؽٌل من السلالم المتحركة و تنقل معظم احتٌاجات المتسوقٌن 

 من عربات الأطفال إلً الكراسً المتحركة كما تتمٌز بأنها أسرع من السلالم المتحركة.

لتجارٌة وجود المصاعد داخل أبراج زجاجٌة تظهر تحركاتها ومن و نجد فً بعض المراكز ا

المهم وجود المصاعد بحٌث تربط بٌن جراج )كراج ( السٌارات ومسارات حركة المتسوقٌن و 

تكون بأحجام مناسبة لأعداد المتسوقٌن المتوقعة و ٌفضل وجود مصعد كبٌر عن وجود 

 مصعدٌن اصؽر.

 المحلات التجارٌة:

 لتجاري هو الوحدة الأساسٌة التً ٌقوم علٌها المحل التجاري.ٌعتبر المحل ا

 من الملاحظ أنه ٌتم تخصٌص الأدوار الأرضٌة إلى الخامس أو الرابع للمحلات التجارٌة. -

تتصل هذه المحلات مع بعضها البعض بواسطة الممرات الداخلٌة وتكون مفتوحة على -

 عد إما الكهربٌة أو السلالم المتحركة. جمٌع الأدوار بمستوٌات مختلفة مع توفٌر المصا

 ٌتم تصمٌم الفراؼات التجارٌة بحٌث تكون ملائمة لكافة المحلات التجارٌة المختلفة. 
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 ٌتم تزوٌدها بالإضاءة الطبٌعٌة ووسائل الأمان مع استخدام التكٌٌؾ ومقاومات الحرٌق. -

 متاجر الخدمة الذاتٌة:

 المستخدم إلى الإرشاد أو المساعدة.  هً متاجر المواد الؽذائٌة ولا ٌحتاج•

 2متر 80 – 60مستخدمٌن لكل  -5عند التخدٌم السرٌع الخاص باللحوم والألبان ٌحسب )

 من المساحة. 

ٌعرض منها مرتٌن إلى ثلاث مرات أكثر من البضائع تحت ارتفاع بسٌط جد ا وٌحتفظ بـ •

 % من المساحات للمرات. 60 – 55

متر وٌجب أن ٌبدأ بالمرور أمام السلال أو  1.60 – 1.30ٌحافظ على السٌر بعرض •

 عربات الحمولة وٌنتهً أمام الصنادٌق ومراكز التؽلٌؾ. 

 ٌجب أن تتمكن صنادٌق المحاسبة من مراقبة البضائع جٌد ا، بمقاسات. •

 عربات.  10سلة،  100 – 50من مساحة المتجر  2م100ٌحسب لكل •

 عربة.  30سلة،  200 – 150ر من مساحة المتج 2م200ٌحسب لكل •

 

 محلات الخضراوات والفواكه:

 (4-2صورة )

تحفظ الخضار الطازجة بمنأى عن الحرارة ولٌس بتبرٌدها. وحتى تكون بذلك قٌاسٌة أو •

فً مناطق مظلمة، وٌتم تخزٌن  –مثل البطاطا  -جاهزة للطبخ، كما تحفظ بعض الخضراوات 

% وتستخدم 95 – 85" مع رطوبة من 5 – 1د "الفواكه فً ؼرؾ معتمة ذات هواء بار

 الثلاجات من أجل البضائع المثلجة. 

ا قابلة للؽسٌل، البضائع توضع تحت الحواجز الشبكٌة أو أحواض • أما بالنسبة للجدران عموم 

 للأقدار التً تسقط منها. 

 فاترٌنات الأسماك:

المدخنة على عكس الأسماك  الأسماك تفسد بسرعة، لذلك ٌقتضً حفظها بادرة وتكون الأسماك

الطازجة أي مخزنة بشكل جاؾ، وٌجب أن تكون الجدران والأرضٌة قابلة للؽسٌل، ومن 

الممكن وضع أحواض لتربٌة أسماك الزٌنة وذلك لعمل الدعاٌة وإعطاء الراحة لنفس 

 المشتري. 
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 فاترٌنات الطرائد والدواجن:

ماك، وعادة لا ٌؤخذ مخزن لها لأن احتٌاجاتها وتكون هذه المتاجر ؼالب ا متحدة مع دكاكٌن الأس

ٌومٌة، جدرانها ٌجب أن تكون سهلة التنظٌؾ وذلك باستخدام تبلٌطات من موازٌٌك ودهانات 

قابلة للؽسٌل، وٌجب أن تفصل الدواجن عن المتجر والؽرؾ الباردة بسبب الرائحة المنبعثة 

 منها. 

 متاجر الأقمشة:

 (5-2صورة ) 

ملحقة بالألبسة الجاهزة ومخازن البٌاضات والخٌاطة والملابس المنسوجة،  وؼالب ا ما تكون

حٌث توضع الأصناؾ بطرٌقة ٌقع فٌها تحت عٌن الناظر، كما ٌستفاد من ضوء النهار من أجل 

م ومساحات العرض ٌجب 2.20فحص الألوان، ولا ٌجب أن تؤخذ رفوؾ بارتفاع أكثر من 

لقماش جٌد ا دون أن ٌخدش، كما وأن ارتفاع طاولات أن تكون ملساء بطرٌقة ٌنزلق معها ا

سم من أجل 70 – 55سم من أجل الزبون وقوف ا و 95 – 85العرض ٌجب أن تكون ما بٌن 

 المشتري جالس ا. 

ووجود ؼرفة مقاس لقٌاس الملابس ٌسهل على المشتري وٌعطً الراحة النفسٌة عند شراءه 

وتقالٌد المجتمع، وتكون أبعاد هذه الؽرؾ عادة: الملابس وكذلك منع ا للإحراج بسبب عادات 

 متر.  1.15×  1.10

 متاجر الأحذٌة:

 (6-2صورة)

 

بالإضافة إلى ما تحتوٌه هذه المتاجر من أحذٌة توجد مواد صٌانة الأحذٌة والجوارب ورطب 

للأرجل من أجل مقعدٌن للقٌاس بالإضافة لسجادة أو ممر فً منطقة القٌاس ومرآة للقدم 

جدارٌة، وٌفضل أن ٌكون الاحتٌاط الٌومً موجود فً نفس الطابق مع الحفاظ على  وأخرى

 التهوٌة الجٌدة لإزالة رائحة الجلد. 
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 الصٌدلٌة:

وهً من أهم الوحدات الموجودة بالدور الأرضً، وتكون هذه الحجرات محتوٌة على طاولة 

هؾ للأدوٌة؛ وٌتم ك –ؼرؾ مواد  –ؼرؾ للربط  –حوض للؽسٌل  –مركز للتؽلٌؾ  –مكتب 

إكساء أرضٌتها بمواد عازلة مضادة للحموض وذوي تهوٌة كافٌة وتجهٌز كهربائً ضد 

الإفجار وجدران قابلة للؽسٌل؛ بالإضافة إلى ذلك فهً تعد أماكن معالجة عند حدوث حوادث 

 أو ما شابه ذلك بحٌث أن تكون مهواة بشكل جٌد.

 الخدمات المٌكانٌكٌة: 2

مات المٌكانٌكٌة هو جعل التسوق أكثر راحة كلما أمكن ذلك ، ولذلك فهً إن الؽرض من الخد

مهمة لنجاح مركز التسوق وبنفس أهمٌة التصمٌم المعماري الجٌد ومراعاة القٌم الجمالٌة ، 

ومثال ذلك عندما ٌكون المركز التجاري رطبا حارا فانه لن ٌجذب المتسوقٌن مهما كان 

 مٌكانٌكٌة على الخدمات فً النطاقات التالٌة :تصمٌمه جٌد ، وتطلق الخدمات ال

 أنظمة مكافحة الحرٌق -التهوٌة  –تكٌؾ الهواء 

 الإضاءة:

تختلؾ الآراء فٌما إذا كان ٌجب توفٌر إضاءة طبٌعٌة ، من عدمه ، فً المركز التجاري ، ولذا 

 فهناك اتجاهٌن فً هذا النطاق :

 ناحٌة النفسٌة لخلق بٌئة ملائمة للتسوق ٌعتبر إن ضوء النهار مرؼوبا فٌه من الالأول :

 ٌفضل الإضاءة الصناعٌة . الثانً :

ولكن مع ظهور الحاجة إلى الاقتصاد فً الطاقة ، فانه قد جرى التفكٌر فً استخدام الإضاءة 

الطبٌعٌة للمراكز التجارٌة ، حٌث تمٌل المراكز التجارٌة الحدٌثة للجوء إلى الإضاءة الطبٌعٌة 

ن أن ٌتم ذلك عن طرٌق الأسقؾ الزجاجٌة ، وٌشمل التصمٌم المعتمد على ، ومن الممك

الإضاءة الطبٌعٌة وسائل التحكم فً التأثٌر الؽٌر مرؼوب فٌه لأشعة الشمس ، وٌتم التحوٌل 

إلى نظام الإضاءة الصناعٌة عند انخفاض معدل الإضاءة الطبٌعٌة بنهاٌة النهار ،وذلك بواسطة 

 خلاٌا كهر وضوئٌة .

بد للممرات التجارٌة أن ٌكون لها مستوى إضاءة مرتفعة وذلك لان مستوٌات الإضاءة ولا

المنخفضة للإضاءة فً الممرات سوؾ ٌكون لها تأثٌر ٌبعث على الكأبة والإحباط لدى 

 المتسوق ، والمطلوب أن ٌسود شعور التشوٌق والجاذبٌة لدى المتسوق . 
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 اري:أسس تصمٌم الإضاءة فً المركز التج -

 ٌجب أن تدرج شدة كثافة الضوء فتزداد اتجاه المداخل والمخارج. -

 ٌجب أن تصمم نظم الإضاءة العامة بنظام تحوٌل ٌعمل أوتوماتٌكٌا . -

تصمم الإضاءة العامة )بتأثٌرات خاصة( للإضاءة القوٌة للإعلانات والنباتات وأماكن  -

 الجلوس واللوحات الجدارٌة ، وألواح الدٌكور .

ٌجب أن تتوفر الإضاءة لأؼراض الأمن بحٌث تترك بعض المناطق مضاءة فً ؼٌر ساعات  -

 التسوق .

ٌجب تزوٌد مركز التسوق فً مناطقه المختلفة بإضاءة طوارئ من نظام تشؽٌل بطارٌات  -

وٌجب أن تكون حجرة البطارٌات على حائط خارجً وتزود بتهوٌة طبٌعٌة ومٌكانٌكٌة 

 للتخلص من الأدخنة 

 

 مشكلة التسوٌق:

عملٌة حركة الفرد وانتقاله داخل السوق أو بٌن أماكن الشراء لشراء بعض احتٌاجاته  

 المادٌة والدورٌة وؼٌرها.

ولما كان السوق مكان عرض وتبادل السلع بالبٌع والشراء وؼٌرها والسوق لٌس مثل 

المستوطنة البشرٌة  المستشفى التى ٌزورها الافراد فى فترات متباعدة أوأى مرافق أخرى فى

 التى قد لا ٌزورها الفرد تماما.

زٌارة الفرد الواحد للسوق)ٌومٌة، أسبوعٌة، شهرٌة...الخ( مما ٌعنى كثافة المكون  

البشرى فى السوق والزحام وخاصة أنه لٌس لزٌارة السوق شرط ؼٌر الرؼبة فى السلعة 

 وامتلاك ثمنها.

راؼرات المخصصة للانشطة التجارٌة فقد درس الساحات والف (Brain Berry)أما 

 فى مدٌنة شٌكاؼو ومٌز أربعة درجات لاسواق التجزئة:

 مخططة وؼٌر مخططة. (Shopping center)الاسواق المركزٌة (1

 الامتداد الانسٌابى لمحاذاة الشوارع الرئٌسٌة. (2

 المداخل التجارٌة فى محاذاة ومداخل الشوارع السرٌعة. (3

 ظٌفٌا أو من حٌث العرضالمناطق التجارٌة المتخصصة و (4
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 هناك عوامل أخرى تحدد درجة السوق وتخصصه كما ٌلى:

 أسواق الخضر والفاكهه المكشوفة أة المؽطاة أو شبه المكشوفة وتجاورها مخازن  .1

 الإمتداد الإنسٌابً لماذاة الشارع الرئٌسً. .2

 المواقع التجارٌة فً نهاٌات ومداخل والشوارع. .3

 الشوارع ضمن منطقة سكنٌة.متاجر على زواٌا وتقاطعات  .4

 تجمعات محلات تجارٌة ضمن منطقة عمل. .5

 السوق الشعبى الذى تكون نواته مجمع مكاتب البصات السفرٌة فى كل المدٌنة. .6

 تجمعات تجارٌة لمحلات فى وسط مركز الحى السكنى تعمل كسوبر ماركت. .7

 المعارض المؤقتة )معرض الخرطوم الدولً، قاعة الصداقة،....( .8

 

 

 عن المبانً الادارٌة: نبذة

 ٌعتمد موقع المبانى الادارٌة على الؽرض والنوعٌة التى سوؾ ٌستخدم فٌها هذا المبنى. 

 أنواع المبانً الادارٌة :

/ تشمل مكاتب المحامٌٌن والمهندسٌن والمعمارٌٌن وٌمثل هذا النوع من المكاتب التً ٌجب 1

 أن تقع على شرٌان رئٌسً من المواصلات .

 ب الخدمات العامة :/ مكات2

وهً التً تحتل مركز المدٌنة لأهمٌتها الكبٌرة والتً ٌجب أن تقع على شرٌان أساسً 

للحركة كما ٌجب أن تكون قرٌبة من انتظار السٌارات حتى تقلل من مسطح الارض المستقلة 

مٌة التً تكون باهظة التكالٌؾ فً هذه المواقع ومن أمثلتها مكاتب الشركات والهٌئات الحكو

 والبنوك والبورصة ....الخ .

 / مكاتب خدمات السفر والمواصلات.3

 -/ مكاتب ادارة المصانع:4

وهذه المكاتب ٌجب أن تقع بالقرب من المصانع التً توجد فً أطراؾ المدن ولكن من 

الواجب وقوعها على شرٌان رئٌسً من المواصلات حتى ٌمكن الوصول الٌها بأسهل الطرق 

 بمركز المدٌنة. بالاضافة لربطها
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 :المودٌول فً المكاتبالإدارٌة
عندتصمٌم المبانً الإدارٌة ٌجب الاعتماد علً مودٌل فً المسقط الأفقً وفً 

الواجهاتوالقطاعات ، سواء أكان المبنى من الطوب أو الحدٌد أو الألومنٌوم والزجاج 
لمبنى الذي وضع أوالخرسانة المسلحة . حٌث ٌختار المودٌول الذي ٌعطً أفضل حل ل

التصمٌمالداخلً علً أساسه ، وٌتوقؾ هذا المودٌول علً مساحة الؽرفة الذى ٌمكن أن ٌحدد 
بعددالذٌن ٌعملون بها ، وأٌضا نوع العمل الذي ٌقومون به ، كما تسحب الأبعاد بحٌث 

فإنه   ٌمكنالإعتماد علً الإضاءة الطبٌعٌة فً إضاءة المكاتب إلً حد كبٌر ، وعلى ذلك
 .مكنتحدٌد المسطحات المناسبة لكل ؼرض من الأؼراض التً ٌتموضعهاٌ
 

 :الإداري العناصر الوظٌفٌة فً المبنً
 -مكاتبإدارٌة : -1
 : تنقسم المكاتب الإدارٌة منه حٌث المسقط الأفقً إلً نوعٌن 
 مسقط أفقٌمؽلق.  -أ
 .مسقط أفقً مفتوح -ب
 :وتتكون من  -بطارٌة الحركة : -2

 .نىسلالم رئٌسٌةللمب.

  .سلالم للهروب •
 مصاعد كهربائٌة  •
 .الطرقات الأفقٌة •
 -الخدمات :-3
  .ومنها دورات المٌاه والأوفٌس وؼٌرها 
 -التجهٌزات الفنٌة :-4
ؼرؾ التحكم والتكٌٌؾ والصٌانة والمصاعد وؼرؾ المراقبة وسائلالإتصال داخل المبنً  

 . بنًتوصٌلات المٌاه والكهرباء والصرؾ فً الم –وخارجه 
 -المحال التجارٌة :-5

قد تكون فً صورة منفصلة أو متجمعة فً شكل مراكز تجارٌة ولكن منهاتصمٌم خاص 
 .بها
 -جراج المبنً : -5
 .قد ٌكون فً مستوى الشارع أو علوي أو سفلً مندور واحد أو عدة أدوار 
 -الإستقبال :-7
 .وٌكون عند مدخل المبنً الرئٌسً ذو مساحةكبٌرة نسبٌا 
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 :لنشاط الوظٌفً فً المكاتبالإدارٌةا
 -: أعمالساكنة -1

 .وجود مكاتبالتسجٌل –وجود سكرتارٌة  –العمل المكتبً : تحرٌك الأوراق  - أ
 .بٌانات الأنشطة –الإستعلامات : قاعة سجلات  - ب

 -: أعمالمتحركة -2
 .متابعة العمل داخل الشركة أو مصنع أو بعض الأعمال الصناعٌةالخفٌفة - أ
 . لٌة التدرٌبعم - ب
 .عملٌة التفتٌشوالتنظٌم - ج

 
 

 :تنقسم المبانً الإدارٌة منحٌث الإستعمال إلى
 مساقط مفتوحة -مساقطمؽلقة 

 -:المسقط المغلق
 .لق توجد حوائط كاملة أو فواصل تقسم الفراؼات داخل المبنً أوالمكاتبؽفٌالمسقط الأفقً الم

  :ممٌزاته

 .المحٌط المحكم-1
 .ٌةالأمان والسر-2
 .الراحةالبصرٌة -3
 .الفواصل الطبٌعٌة-4
 .نظام الأثاث الوظٌفٌوالتقلٌدي-5

  :عٌوبه

 .قلة الكفاءة والفاعلٌة عن المسقط الأفقٌالمفتوح-1
 . الإفتقار للمرونة-2
 . تكلفة إعادة الموقع-3
 .تقٌٌد التحدٌدالشخصً وعدم تبادل التفاعل-4
 . الرؤٌة-5
 .طلوبإتساع النظام المٌكانٌكٌالم-6

 :المسقط الأفقً المفتوح
تتوزعالعناصر داخل فراغ واحد ومجمع عناصر الخدمة فً مراكز معٌنة فً الفراغ ، وٌمكن 

 .تقسٌمالفراغ إلً مناطق تعتبر كل منطقة مسقط مفتوح وٌكون التقسٌم عادةبالزجاج
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 :ممٌزاته

 .فاعلٌة وكفاءة الفراغ المستخدم-1
 .لٌةالمسقط الأفقً به مرونة عا-2
 .الرؤٌة-3
 سهولة الإتصال بالزملاء فٌالمكتب -4

   :عٌوبه

 .التكلفة الإبتدائٌة العالٌة-1
 .راحة البصر-2
 .قلة المحٌط المسٌطر علٌه-3
 .التجهٌزات المٌكانٌكٌةلا ٌعرؾ أٌن توضع مخارج الكهرباء وعادة توضع فً الأرض-4
 

  :عناصر الإتصال فً المبانً الإدارٌة
 :اصر الاتصال علً عاملٌن هامٌن جداٌعتمدتصمٌم عن

 عدد الأشخاص المستخدمٌن لهذا المبنً: أولاا 
 عدد أدوار هذا المبنًثانٌا : 

وطبقالهذٌن العاملٌن ٌمكن تحدٌد عدد عناصر الاتصال وأماكن وجودها ، كما ٌمكن تحدٌد 
  .عرضالممرات التً توصل إلً عناصر الاتصال المختلفة

 :إلً ماٌلًوتنقسم عناصر الاتصال 

 :السلالم -أ

 ٌتم تحٌد السلالم وعددها علً أساس عدد الأشخاص الذٌنٌستخدمون المبنً ،
 :والجدول التالً ٌوضح نسبة عدد الأشخاص إلً مقاساتالسلالم

 عدد الأشخاص أقل عرض للسلم عرض الدرجة ارتفاعها
 شخص 200

 متر 1.05شخص  200 أكثر من
 متر 0.25متر  1.35
 متر 0.165متر  0.30

 متر 0.165
شخص ، وٌلاحظ  400شخص زٌادة أكثر من  10سم إلً عرض الدرجة لكل  15وٌضاؾ 

 .أنعرض وارتفاع الدرجة ٌجب أن ٌكون واحد لكل السلم
أما فً المبانً العالٌة فإنه منالواجب تجمٌع السلالم والمصاعد فً مكان واحد وذلك بوضعهم 

  فً بطارٌة اتصالواحدة
 .جمٌع ٌقلل من فرص انتشار الحرائق ، كما ٌساعد علً تٌسٌر عملٌةالإنشاءحٌث أنهذا الت 
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 :المصاعد  - ب
ٌفضل أنتجمع ، وأن تكون قرٌبة من المدخل ، وٌمكن رؤٌتها بسهولة ، أما حائط المصعد فإنه 
منالواجب ألا ٌكون مشتركا مع أٌة ؼرفة مجاورة حتى لا تصل الضوضاء إلٌها ، كما ٌجب 

اللازمة لمنع وصول الضوضاء التً تحدثها التجهٌزات المٌكانٌكٌة عملالاحتٌاطات 
للمصاعدإلً أي ؼرفة ، وذلك باستخدام الحوائط العازلة ، كما ٌجب إضاءتها لٌل نهار 
بالإضاءةالصناعٌة ، كما ٌجب أن ٌكون الحائط المحٌط للمصعد مقاوما للحرٌق ، وكذلك 

 .الطبٌعٌان إلً ؼرفة آلات المصعدمدخلالمصعد، وٌفضل أن ٌصل الضوء والتهوٌة 

 :السلالمالمتحركة  -ج 

تستعمل فً الأماكن ذات الحركة الكبٌرة وتستعملالسلالم المتحركة إذا كانت القاعة الرئٌسٌة 
 :فً مستوى مختلؾ عن الطرٌق فً المبانٌالإدارٌة

  . متر فً الدقٌقة 30:  27السرعة العادٌة للسلم المتحرك = 
 .درجة 35:  30= زاوٌةالإنحدار 
 .سم 120:  90:  60العرض = من 

 :الممرات -د
 .متر 1.50الطرقةالرئٌسٌة فً المبنى ٌجب ألا ٌقل عرضها عن 

الإضاءة والتهوٌة الطبٌعٌةللممرات لٌست ضرورٌة ، وٌمكن الاعتماد علً الوسائل الصناعٌة 
من جهة واحدة أو علً  فً المبانً الإدارٌة ، وٌفضل الاعتماد علٌممرات محٌطة بالمكاتب
 .الأقل وجود شبابٌك فً نهاٌته إذا كانمحاطا بالمكاتب من الجهتٌن

 كما ٌمكن تقلٌل الممرات عن ارتفاع الؽرؾ مع استعمالفرق الارتفاع بتؽطٌته بسقؾ مستعار
 .لتسٌٌرمواسٌر التكٌٌؾ اللازمة لتهوٌة الؽرؾ المجاورة للمرات 

 :سلالم الهروب  -ه
 طابقا40ات أهمٌة كبرى فً المبنى الإداري وخاصة التً ٌزٌد ارتفاعها عن سلالمالهروب ذ

سم ، أما إذا كان  100شخص ٌحتاج إلً سلم للهروب عرضه  200والمبنىالذي ٌحتوى علً  
 .سم 125فٌحتاجإلً سلم عرضه  شخص 200المبنٌٌحتوى علً أكثر من 

أنٌنشأ سلم الهروب من مواد لا وٌجب أن تفتح جمٌع الأبواب نحو سلم الهروب ، كما ٌجب 
وٌفضل أن تؤدي سلم الهروب من الطابقالأرضً مباشرة إلً الطرٌق الخارجً .تتأثر بالحرٌق

 .، كما ٌجب أن ٌفتح باب السلم إلً الطرٌقالخارجً
 

 اتجاهات الحلول المعمارٌة للمبانٌالإدارٌة
   :الحل الأفقً :أولا

لنائٌة حٌث ٌكون سعر الأرض رخٌصا حٌث ٌسمح ٌعتبر منالحلول المناسبة فً الضواحً ا
  . هذا الحلبأقصً مرونة ممكنة للتوسع الأفقً

وٌعتمد التصمٌم فً هذه الحالة علً تجمٌعبلوكات تأخذ صفة تصمٌمٌة واحدة وتجمع علً 
حسب العلاقات بٌنها ، وأهم ما ٌمٌز هذاالتصمٌم هو عدم الارتفاع عن الأرض بأكثر من 
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، وهذا ٌعطً مرونة فٌالتصمٌم ، وٌسهل فً عملٌات الإضاءة والتهوٌة دورٌن أو ثلاثة 
الطبٌعٌة ، وذلك لأن التصمٌم فً هذهالحالة ٌعتمد علً تجمٌع بعض البلوكات ، وؼالبا ما 
ٌكون كل بلوك بداخله باثٌو داخلٌلٌزٌد من المسطح الخارجً للمبنى ، وٌمكن فً هذه الحالة 

ع العام والمسطحات الخضراء والبحٌرات الصناعٌة مما ٌضٌؾ إضافة عوامل جمالٌة إلٌالموق
إلً الموقع بهجةوجمالا ، وٌكون عاملا من عوامل جذب العملاء خاصة وأن معظم مبانً 
المكاتب التً تمحلها أفقٌا ؼالبا ما تكون ملحقة بمصانع أو شركات منتجات ، لذلك كان من 

عض الجمال والاستفادة من الطبٌعة الضروري أنٌكن الموقع مصمم علً أساس إضافة ب
 .المحٌطة به سواءكانت هذه البٌئة زراعٌة أو صحراوٌة

وأهم المشاكل التً تواجه التصمٌم المفتوح هوالاتصال الأفقً ولٌس الرأسً لزٌادة 
 .مسطحالمبانً

   :الحل الرأسً :ثانٌا

وتضٌق المساحة ،  ٌعتبر من الحلول المناسبة فً مراكز المدن وحٌث ترتفع أسعارالأراضً
ولكن علً الرؼم من ذلك فلهذا التصمٌم عٌوبه التً تكمن فٌمشاكل الإضاءة الطبٌعٌة والتهوٌة 

 .الجٌدة والعناصر المٌكانٌكٌة الخاصة بالاتصالالرأسً فً المبنً .. إلخ
 . وٌحتاج الحل الرأسً إلً كفاءة فً العملٌة التصمٌمٌةلكثرة مشاكله التً تحتاج إلً حلول

 

 :اتجاه المبانً الإدارٌة
 من المبانً الإدارٌة فً الولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة إلً الشرق أوالؽرب %90تتجه 

وذلكلأن الشمس عند الشروق والؽروب تصل إلً عمق المبنى وهً ضعٌفة فً دولة  
  الولاٌاتالمتحدة

 .ولكنهالا تصل بالنسبة للشرق وٌفضل أن تكون فً اتجاه الشمال أو الجنوب 
كما أن المبانٌذات النوافذ فً الاتجاه الواحد ؼٌر اقتصادٌة حٌث لا تصل الإضاءة الطبٌعٌة إلً 

 عمقالمبانً
 .أما إذاكانت النوافذ من الجهتٌن فإن ذلك أفضل 
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 النماذج المشابهة:
 

 

 :النمـــاذج المحلـــية

 أبراج واحة الخرطوم: -أ

 

وٌحتوي على سوبرماركت و محلات اجهزة  8.8 -وبالطابق العلوي مبنً على منس

 ئٌة.كهربا

 وٌحتوي على محلات بٌع و اربعة مصارؾ. 0.0.0-الطابق الارضً مبنً على منسوب 

 وٌحتوي على محلات تجارٌة .  8.088الطابق الاول مبنً على منسوب 

تحركة الطابق الثانً ٌحتوي على مطاعم وكفترٌات وصالات رٌاضٌة ، وتخدمها سلالم م

 لخدمة الطوابق التجارٌة . ومصعد بانوراما كما تم اضافة مصعدٌن صؽٌرٌن

تبدأ الابراج بعد إنتهاء الطوابق الاربعة الاولى وٌتكون كل برج منمن إثنً عشر طابقا 

تقرٌبا لكل طابق وتم تخصٌص البرج الشرقً للمكاتب والؽربً لفندق  0م00..بمساحة 

 خمسة نجوم .

ْزا انصشح انًؼًاسٖ *

يرؼذد الأغشاض ٚركٌٕ 

يٍ عرح ػشش طاتقا . 

الأستؼح طٕاتق الأٔنٙ 

يثُٛح ػهٙ كايم انًغادح 

تذٛس ٕٚجذ  0و 00511

 ٌ ذذد الأسض :اطاتق

ػهٙ  انطاتق انغفهٙ يثُٙ

ٚغرخذو 7.85 -يُغٕب

 كًٕقف عٛاساخ . 

( 7-2) صورة  
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فة ات بكل برجٌن ت حتوي على مصاعد وسلالم وانبوب للنفاٌات وتم إضاتوجد منطقة خدم

مٌدان الامم المتحدة المجاور للابراج واستخدم كمواقؾ سٌارات تحت الارض وحدائق على 

 .0م  12278مستوى سطح الارض وتبلػ مساحته 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الحركة والعلاقات الوظٌفٌة فً المبنى
  

 انًٕقغ
 

 منطقة ترفٌهٌه

 الطابق الارضً

 

مدخل 
 اداري

مدخل للجزء 
 الترفٌهً

 مدخل للجزء

التجاري   

 مواقف سٌارات مواقف سٌارات 

مدخل للجزء 
 الترفٌهً

مدخل 
 اداري 

 خروج دخول 

 

البهو الرئسً 
التجاري للمركز  

(.-0شكل )   

(0-0شكل )   
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hypermarke

t 

PARKING 

 الطابق السفلً الادنً :

خصص هذا الطابق للمواقؾ 

 . سٌارة 700سٌارت لٌسع 

 الطابق السفلً الاعلً :
 

خصص هذا الطابق لٌمثل 

مساحة لهاٌبر ماركت ٌتم 

شؽله بالاضافة الً مواقؾ 

 .سٌارة    400تسع ل

(3-0شكل )   

(8-0شكل )   
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 ضً )طابق الؤلؤ(:الطابق الأر

 

 

 

  

Gold  

Banks 

هذا الطابق مخصص للنشاط التجاري حٌث تم شؽله بمحلات الذهب والمجوهرات 

 .و البنوك التجارٌة و بالاضافة الً صرافات النقد و وكالات السفر

( 8-0شكل )   
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 الطابق الأول:

 
  

Exhibition 

Furniture 

Travel agencies 

Postal services 

Cosmetics 

Communications 
centers 

Electric 
equipments 

 :الطابق للفعالٌات التجارٌة  هذا تم تخصٌص

هداٌا والادوات الكهربابٌة ووكالات السفر والخدمات  –مفروشات  –)معارض 

 البرٌدٌة ومراكز للاتصلات و الملبوسات الجاهزة و الساعات و العطور(.

(6-0شكل )   
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 الطابق الثاني:

 
  

Cafeteria 

Restauran
ts 

Kid’s play city. 

ق الاول حٌث نم تشكٌله لٌكون عبارة عن مطاعم ذات ٌمثل امداد لفعالٌات الطاب

 مستوي عالمً مع حدائق للسطح بالمطاعم و مدٌنة العاب الاطفال . 

(7-0شكل )   
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 الطابق الثالث:

 
  

conference halls 

 ( قاعات موتمرات ئول ملكٌتها الً ادارة المشروع وتفوم بتاجٌرها علٌالشركات 4ٌمثل )

مسناجرٌن المجمع وتكون متاحة للاستءجار العام وتصلح لعقد الاجتماعات التً تخص 

 للشرائح من خارج المجمع .

(8-0شكل )   
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 الطابق المتكرر )الأبراج(:

 
  

Offices 

Offices 

تمتد من سطح الطابق الثانً وحتً الطابق الرابع  عشر وهً عبارة عن مساحات مكتبٌة  اعلاها 

عدٌل حسب م ومزودة بجمٌع وسائل الاتصال الحدٌثة  وقد روعً فً تصمٌمها سهولة الت 109

 متر مربع.1100الحاجة بالفواصل الداخلٌة بمساحة اجمالٌة  

(9-0شكل )   
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 قطاع رأسً ٌوضح المبنى:

 
  

** تبدأ الأبراج بعد أنتهاء الطوابق الأربعة الأولى ، 

وٌتكون كل برج من إثنً عشر طابقا بمساحة 

تقرٌبا لكل طابق وتم تخصٌص البرج 2م1100

سه نجوم.وتوجد الشرقى للمكاتب والؽربى لفندق خم

 منطقة خدماتبكل برجٌن تحتوي على

 Garbageمصاعد وسلالم وأنبوب للنفاٌات  

Chute ,. 

ٌستخدم 7.85 -مبنً علٌمنسوبالطابق السفلً ** 

 كموقؾ سٌارات . 

 4.8-مبنً علً منسوب الطابق العلوي ** 

وٌحتوي على هاٌبرماركت ومحلات أجهزة 

 كهربائٌة . 

 0.012-علً منسوب  مبنًالطابق الأرضً ** 

أربعة  Shopsوٌحتوي علً محلات بٌع 

 مصارؾ. 

 5.088مبنً علً منسوبالطابق الأول ** 

 وٌحتوي على محلات تجارٌة. 

ٌشمل كامل سطح الطابق الأول الطابق الثأنً ** 

بالإضافة إلى المساحة المبنٌة فً منطقة الأبراج فً 

نفس المستوى وٌحتوي على مطاعم وكافتٌرٌات 

الات رٌاضٌة. وتخدمها سلالم متحركة ومصعد وص

بأنوراما كما تم إضافة مصعدٌن صؽٌرٌن لخدمة 

 الطوابق التجارٌة.
( 0. -0شكل )  

                 



 
 

 

37 

  :النظــــــام الانشائــــــــــً

،ونوع  النظام الانشائً المتبع هونظام الانشاء الخرسانً ،حٌث أن كل الاعمدة خرسانٌة

 الاساس المستخدم هو

RAFT FOUNDATION 

سم وعولجت مشكلة ثقل البلاطة عن  45والبلاطات خرسانٌة وٌبلػ سمك البلاطة حوالً 

 طرٌق عمل 

PILE CAP 

  :التشطٌبــــــــــات

 على مستوى الواجهة الخارجٌة تم استخدام عنصري الزجاج والكلادن الالمونٌوم

ً فقد تم استخدام حجر الجرانٌت فً البهو والسٌرامٌك داخل على مستوى التشطٌب الداخل

 المحلات التجارٌة ،وتم استخدام السقؾ المستعار
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ممٌزات المشروع :

 موقع المشروع ممتازحٌث ٌقع فً وسط -0

 . الخرطوم وهو المركز الاداري للخرطوم بصفة خاصة  للسودان بصفة عامة 

 السٌارات فاستبدلت بطابقٌن  تحت المبنً.  عدم اضاعة مساحات  لمواقؾ-2

 ا عن النٌل.ٌالاطلالة الجٌدة بالنسبة للابراج الادارٌة علً النٌل برؼم من بعد الموقع نسب-3

 . شكل المبنى ٌؤكد الوظٌفٌة التجارٌة  الإدارٌة-4

المدخل الرئسً مؤكد بشكل جٌد حٌث ٌفصل بٌن كتلتٌن رئسٌتٌن الابراج الشرقٌة  - 5

 . براج الؽربٌةوالا

 

(..-0شكل )  



 
 

 

38 

 سلبيات المشروع :

 مداخل  فً المشروع .8كثرة المداخل حٌث ٌوجد  -.
 تضارب منطقة ؼرفة التجهٌزات الفنٌة مع طابق الموول  

 ت لتصرٌؾ الحمامات فً البرج الفندقً_عدم وجود دكتا
 _فً بعض طوابق البرج الاداري نجد أنها ؼٌر مستؽلة

 . _من الناحٌة الانشائٌة نجد أن هناك عٌوب فً البلاطات وحجمها وشكلها
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 يُظٕس ٕٚضخ انًثُٗ                                          نقطح ذٕضخ انًذخم انشئٛغٙ                            
 

(8 -0صوره ) (9-0صوره )   
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 :النمـــاذج العالمـــية

 (:كوالالمبور)برجا بتروناس بماليزيا  -أ

 

 

  

يرشا اػرًذا انثشجاٌ فٙ  250تثهٕؽ اسذفاػًٓا * 

كأطٕل يثٍُٛٛ فٙ انؼانى يٍ قثٛم  0996ػاو 

يجهظ انًثاَٙ انؼانٛح ٔانًأٖٔ انذضش٘ انؼانًٙ . 

ًٔٚصم انًششٔع ذقذيا ذقُٛا ْايا فٙ تُاء الأتشاض 

انٗ جاَة ذًٛضِ تاشكال يغرٕداج يٍ انؼانٛح 

ًَارض ذشكٛهٛح اعلايٛح تاعهٕب تغٛظ يثركش كًا 

اعرخذيد فّٛ انًٕاد انًذهٛح تشكم ٔاعغ ، ٔقذ 

ثخ انثشجاٌ يصالا سائجا نهؼًاسج انًؼاصشج فٙ اص

يانٛضٚا تشكهًٓا الاَٛق ٔسيضٚرًٓا انرؼثٛشٚح 

 ٔاصثذا يؼهى دضش٘ فٙ انذٔنح .

 الموقع :

انجضء الأعاعٙ  ًٚصم تشجا ترشَٔاط

يٍ يجًغ يشكض يذُٚح كٕالانًثٕس 

ر٘ الاعرؼًال انًخرهظ انز٘ ٚقغ فٙ 

 قهة انًُطقح انرجاسٚح فٙ انًذُٚح .

 مساحة الموقع

يرش  008111يقذاسْا 

 يشتغ.

 

 
منطقة 
ترفٌهٌة 

 متنزه
 

بحٌرة 
 صناعٌة

 

 مطاعم
site  

 المدخل الرئسً 

مركز 
 تجاري 

ابراج 
 ادارٌة 

 

المدخل  
 الرئٌسً

 ذٕضخ يكَٕاخ انًثُٗ
 

 ذٕضخ انًٕقغ انؼاو
 

(0.-0صوره )  

(..-0صوره )  
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 مسقط أفقي للطابق الأرضي
 

 الوظيفة والحركة :

ٚرصم انثشجاٌ ػُذ انقاػذج انغفهٛح نهًثُٗ نٛشكلا يجًؼا ذجاسٚا ٔذشفٛٓٛا يٍ عرح طٕاتق يغ 

طٕل يذٕسٍٚ يرقاتهٍٛ صفد ػهٗ فُاء يشكض٘. ًٚرذ يٍ ْزا انفُاء "شاسػاٌ ذجاسٚاٌ " ػهٗ 

يذم ٔيقٓٗ ٔيطؼى ٔإضافح نزنك ٚضى انًجًغ قاػح دفلاخ يٕعٛقٛح ذرغغ  150 جاَثًٛٓا أكصش يٍ

ٔيشكض كشاف ػهًٙ ذفاػهٙ ٔكزنك يٕقف  صا ٔيؼشضا نهفٌُٕ ٔيكرثح يرخصصح شخ 881نـ 

 عٛاسِ . 5211عٛاساخ ذذد عطخ الاسض ٚرغغ ل

 

 

 

محلات تجارٌة 
 ومعارض

 محلات تجارٌة

 لخلفًالفناء ا

المساحات 
 الخارجٌة

 مقاهً

 مطاعم

 البهو الرئٌسً

 معارض

 محلات تجارٌة
 

(0.-0شكل )  
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نهثشض يغقظ أفقٙ  
 

 يكاذة

(3.-0شكل )  
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 فلسفـــة المشروع:

وقد اعتمد تصمٌم المشروع على تصور شكلٌن مربعٌن متداخلٌن 

ٌشكلان نجمة ثمانٌة الرؤوس وهو نمط أساسً سائد فى تصمٌم 

الوحدات الزخرفٌة الإسلامٌة وفى الفن الاسلامى عموما ومعدلة 

بوضع ثمانٌة أنصاؾ دوائر فً الزواٌا الواقعة بٌن رؤوس النجمة 

وفٌر مزٌد من المساحة الوظٌفٌة للأدوار وٌرتفع كل برج ثمانٌة لت

وثمانٌن طابقا وٌوفر مساحة بناء إجمالٌة )مساحة الأدوار( 

متر مربع بما فً ذلك ملحق اضافً دائري  218000مقدارها 

بارتفاع أربعة وأربعٌن طابقا وٌتشكل البرجان على ست مراحل 

على للداخل وٌعلو كل من رأسٌة مع مٌلان حوائط المستوٌات الأ

البرجٌن كتلة مخروطٌة مدبب إلى أعلى ٌتوجها ذروة دائرٌة 

متر 5.73بارتفاع  . متر عند  4.2وتبلػ أقطار الأعمدة حوالً   

قاعدة المبنى ولكنها تمٌل أثناء صعودها خلال طوابق المبنى كما 

 أنها تمٌل نحو مركز البرجٌن وفً وسط كل برج ٌوجد قلب مربع

ٌة " ٌحتوي على مصاعد وممرات رأسٌة للخدمات بطار "

المٌكانٌكٌة وخدمات أخرى وٌمتد من هذا القلب إطارات نحو 

% من المسقط  23أعمدة المحٌط الخارجً وٌحتل القلب الداخلً 

الأفقً وهً نسبة منخفضة بالمقارنة مع النسب السائدة فً 

من  ناطحات سحاب أخرى وٌتكون نظام الأساسات لهذٌن البرجٌن

متر ترتكز على خوازٌق احتكاك  504قاعدة )لبشة( بسمك 

أمتار. 105مترا إلى  40مستطٌلة ٌتراوح عمقها من   

(8.-0شكل )  

(0.-0صوره )  

(3.-0صوره ) (8.-0صوره )   
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 التكوٌن المعماري :ــ

ٌتصل البرجان عند المستوٌٌن الحادي والأربعٌن 

 70.رع بـ والثانً والأربعٌن منهما فوق منسوب الشا

مترا بواسطة كوبري ٌمكن من التواصل بٌن البرجٌن 

وقد كان التصمٌم الإنشائً للجسر لضرورة استٌعابه 

 لحركات وعزوم انحناء متباٌنة من كل من البرجٌن.

كما ٌتصل البرجان عند القاعدة السفلٌة للمبنى لٌشكلا 

مجمعا تجارٌا وترفٌهٌا من ستة طوابق مع فناء 

 مركزي.

 
 

 : ب من المركز التجاريجان

وقد جاء التصمٌم الداخلً للمبنى لكً ٌعكس   

الشخصٌة المعمارٌة والفنٌة المالٌزٌة المحلٌة فقد تم 

تطوٌر نماذج مستوحاة من مصادر الأنماط الثقافة 

المالٌزٌة كما اتصفت الفراؼات الداخلٌة للمبنى 

باعتماده على استخدام المواد والتقنٌات المحلٌة فً 

 تصمٌم الفراؼً الداخلً للمجمع.ال
 

(8.-0صوره )  

(6.-0صوره )  

(7.-0صوره ) (8.-0صوره )   

(8.-0شكل )  
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 : إٌجابٌات المشروع

 * ًٚصم انًششٔع ذقذيا ذقُٛا ْايا فٙ تُاء الأتشاض انؼانٛح

 * ذًٛضِ تأشكال يغرٕداج يٍ ًَارض ذشكٛهٛح إعلايٛح تأعهٕب تغٛظ يثركش. 

 ح تصٕسج يُرظًح يغ ذٕفٛش انخصٕصٛحنكم َشاط ٔستطّ يغ* انفشاغاخ يٕصػ

 تقٛح الأَشطح. 

 * ذٕفٛش انخذياخ تصٕسج جٛذٔ ٔتطشٚقح ٔاضذح تانُغثح نهضٔاس.

 * انشكم انًًٛض نهرشطٛة انخاسجٙ نهًثُٗ.

 * ٔجٕد يرذف يائٗ ٚؼشض انذٛاج انثذشٚح فٙ انًذٛطاخ ٔانثذاس   .

 ح ٔانرشاز انًانٛضٖ يٍ جٓح اخش٘ . * انجًغ تٍٛ انذذاشح ٔانرقُٛح يٍ جٓ

 : المشروعسلبٌات 

 وجود طوابق ؼٌر مستؽلة فً الأبراج.-1 

 

 جاَة يٍ انًشكض انرجاس٘

 

 انجغش انشاتظ تٍٛ انثشجٍٛ

 

(9.-0صوره ) (00-0صوره )   
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 الاستفادة من الأمثلة المشابهة :

 -سه النماذج المشابهة نجد الاتً:من خلال درا •

 -ان المبانً الادارٌة فً الؽالب تكون ذات ارتفاع عالً وذلك ل: •

 لخلق وتوفٌر اكبر قدر من المكاتب لخدمة الشركات والمؤسسات والافراد. -.

الارتفاع العالً ٌعطً مٌزة الخصوصٌة والهدوء وهذه المٌزة مهمة للمكاتب الادارٌة  -0

 ٌز ،وبالتالً زٌادة الانتاجٌة.لانها تساعد علً الترك

اٌضا نجد ان الارتفاع العالً للمبانً ٌمكن ان ٌعطً المبنً مٌزة سٌاحٌة وعنصر  -3

 جذب)مثال :برجا بتروناس(.

 وفً نفس الوقت الارتفاع العالً للمبنً ٌشكل تحدي من ناحٌة المعالجة الانشائٌة  -8

ابراج )برجا بتروناس ،وابراج نلاحظ استخدام مبدا توزٌع المساحات المكتبٌة علً عدة  -8

 واحة الخرطوم(.

نلاحظ وجود جسر رابط بٌن البرجٌن ،وٌكون كعنصر جذب وكحل انشائً فً نفس  -6

 الوقت)برجا بتروناس(. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماٌستفاد من الدراسة:
معرفة  كٌفة توظٌؾ واستؽلال بعض  -0

 المكونات للمشروع بالشكل الأمثل.

صر المشروع التعرؾ على مكونات وعنا -0

 وفعالٌاته المختلفة .

 التعرٌؾ على كٌفٌة التنسٌق والربط بٌن عناصر المشروع. -3

 معرفة المكونات الأٌجابٌة والسلبٌة فً عملٌة التصمٌم للمشارٌع .  -2

      الخروج بفكرة عامة وكاملة عن المشروع المراد من إنشائه. -5

(6.-0شكل ) (7.-0شكل )   

(8.-0شكل )  
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 الباب الثالث 

 

 مكونات المشروع
 

 المكون المنشطً

 المكون البشري 

 المكون الفراغً 
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 مكونات المشروع

 

 

 

 

 

المكون 
 المنشطً 

المكون 
 البشري

المكون 
 الفراؼً

المكون 
 المنشطً

 مساند

 ترفٌهً ادارة المجمع خدمً

 اساسً

 تجاري
اداري 
 استثماري

(.-3مخطط )  

(0-3مخطط )  
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الانشطة 
 الادارٌة

صالة 
 متعددة

الشركات 
 والمؤسسات

ممارسة 
 محاماه

ممارسة 
 العقارات

استشارات 
 هندسٌة

 انشطة نقابٌة

مكاتب 
 فردٌة

شركات 
 كبرى

شركات 
 متوسطة

شركات 
 صؽرى

 مكتبٌة

 المكونات المنشطٌة الاساسٌة

(3-3مخطط )  
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الانشطة 
 التجارٌة

احتٌاجات 
 عرضٌة

 شراء اثاثات

 هداٌا

ادوات 
 رٌاضٌة

 اجهزة زكٌة

 سٌارات

احتٌاجات 
 دورٌة

 شراء ملابس

 احذٌة

اجهزة 
 كهربائٌة

 مفروشات

 مواد طبٌة

مستحضرات 
 تجمٌل

 نظارات

 تذاكر سفر

 الات موسٌقٌة

 تراثٌات

خدمة 
 مصرفٌة

احتٌاجات 
 ٌومٌة

 شراء لحوم

 البان

 مخبوزات

 معلبات

 المكونات المنشطٌة الاساسٌة

(8-3مخطط )  
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الانشطة 
 المساندة

 خدمً

 تخزٌن

 صٌانة

 اداء صلاة

 قضاء حاجة

 اٌقاؾ سٌارات

 تنسٌق حدائق

 رعاٌة صحٌة

 امداد كهرباء

 تناول طعام

 امن المبنى

تكٌٌؾ واطفاء 
 حرٌق

 ادارة المجمع

 ادارة المجمع

المركز 
 التجارٌة

المركز 
 الاداري

 ترفٌهً

العاب 
 الكترونٌة

 رٌاضة

 جلوس

لعب بولنػ 
 وبلٌارد

 تناول طعام

 عناٌة شخصٌة

(8-3مخطط )  
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المكون 
 البشري

 زوار موظفٌن عمال

(6-3مخطط )  
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 الزوار

 زوار الصالة

 زوار مؤتمرات

 زوار مناسبات

 زوار الترفٌهً

زوار الالصالة 
 الرٌاضٌة

 زوار المطاعم

زوار المركز 
 التجاري

زوار المستلزمات 
 الٌومٌة

زوار المستلزمات 
 الدورٌة 

زوار المستلزمات 
 العرضٌة

زوار الجزء 
 الاداري

 زوار الشركات

زوارالشقق 
 المكتبٌة

زوارالمكاتب 
 الفردٌة

 العمال

 عمال

 عمال نظافة

 تنسٌق حدائق

 عمال مطاعم

 امن

 فنٌٌن

 فنً صٌانة

 كهرباء

تكٌٌؾ 
 وحرٌق

(7-3مخطط )  

(8-3مخطط )  
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 الموظفٌن

 موظفً الصالة

 موظفً استقبال

موظفً 
 مؤتمرات

موظفً 
 مناسبات

 موظفً الترفٌه

 موظفً استقبال

موظفً الصالة 
 الرٌاضٌة

موظفً صالة 
 الالعاب

موظفً ادارة 
 المجمعمو

 مدٌر عام

 سكرتارٌة

التسوٌق 
 والاعلام

 شئون العاملٌن

 محاسبٌن

 موظفٌن

 مهندسٌن

موظفً الجزء 
 الاداري

 ممثلً وزارات

 مندوبً شركات

 موظفً نقابات

 محامٌن

 مهندسٌن

مراجعٌن 
 قانونٌن

موظفً المركز 
 التجاري

موظفً هاٌبر 
 ماركت

موظفً محلات 
 تجارٌة

موظفً 
 معارض

(9-3مخطط )  
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المكون 
 الفراؼً

 مساند

فراؼات 
 خدمٌة

فراؼات 
 ترفبهبة

 اساسً

فراؼات 
 تجارٌة

فراؼات 
 ادارٌة

الفراؼات 
 الادارٌة

صالة 
 مؤتمرات

شركات 
 ومؤسسات

مكاتب شركات 
 كبرى

مكاتب شركات 
 متوسطة

مكاتب شركات 
 صؽرى

 مكاتب فردٌة شقق مكتبٌة

 مكاتب محاماة

 مكاتب عقارٌة

استشارات 
 هندسٌة

 انشطة نقابٌة

(0.-3مخطط )  

(..-3مخطط )  
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 الفراؼات التجارٌة

فراؼات احتٌاجات 
 عرضٌة

 معرض اثاثات

معرض ادوات 
 منزلٌة

 معرض تراثٌات

معرض اجهزة 
 كهربائٌة

معرض ادوات 
 صحٌة

معرض اجهزة 
 الكترونٌة

معرض تحؾ 
 وهداٌا

فراؼات احتٌاجات 
 دورٌة

محلات ملابس 
 واحذٌة

محلات اقمشة 
 ومفروشات

 محلات مجوهرات

 محلات بصرٌات

 صٌدلٌة

وكالات سفر 
 وسٌاحة

 صرافات

محلات تصوٌر 
 وفٌدٌو

فراؼات احتٌاجات 
 ٌومٌة

 هاٌبر ماركت

 محلات لحوم

محلات خضر 
 وفواكه

(0.-3مخطط )  
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 الفراغات الخدمية

 مكاتب ادراة المجمع  الفراغات الخدمية النشاط الترفيهي

 جمانزيوم

صالة بلياردو 

 وبولينغ

 كوافير )نسائي(

الون تجميل ص

 )رجالي(

 مطاعم

جلسات داخلية 

 وخارجية

صالة الالعاب 

 الالكترونية

 مكتب الدير العام

 السكرتارية

 قسم ادراة المبني التجاري

 مكاتب الفنيين

 داري قسم ادرة المبني الا

 قسم شئون العاملين

 الحسابات

 قسم التسويق والاعلام

 مكاتب المهندسين

 حمامات

 اراتمواقف سي

 وحدة امن 

 مصلى

مساحات 

 خضراء

 ورش تكييف

 ورش كهرباء

 ورش صيانة

 مخازن

 كافتريات
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اب الرابعالب  

 

 دراسة الفراغــــــــــــــات

 

 الفراغات الادارٌة

 الفراغات التجارٌة

 الفراغات الترفٌهٌة

 الفراغات الخدمٌة

 العلاقات الوظٌفٌة 

  مخططات الحركه

 
 

 

 

 

(3.-3مخطط )  
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 دراسة الفراغات:

 الفراغات الادارٌة الاستثمارٌة:

 المكاتب:

التً سوؾ ٌستخدم فٌه المبنى وهناك عدة  ٌعتمد موقع المبانً الإدارٌة على الؽرض و النوعٌة

 نوعٌات من المبانً الإدارٌة منها :

/ مكاتب المهنٌٌن : 1     

وهذا النوع ٌجب أن ٌقع على شارع رئٌسً للمواصلات ولا مانع كونها بعٌدة عن مركز   

 المدٌنة .

/ مكاتب الخدمات العامة :2      

إنتظار السٌارات وكذلك وقوعها على الشوارع وتحتل مراكز المدن وتكون قرٌبة من اماكن    

 الرئٌسٌة .

/ مكاتب الشركات والهٌئات الحكومٌة والبنوك :3       

وهذا النوع هو موضوع البحث ،وٌجب أن تكون قرٌبة من مراكز المدن .    

/ مكاتب إدارة المصانع :4        

بأطراؾ المدن.هذه المكاتب ٌجب أن تقع بالقرب من الصانع والتً توجد          

المدٌول فً المكاتب الإدارٌة :-1         

عند تصمٌم المبانً الادارٌة ٌجب الاعتماد على مودٌول فً المسقط الافقً وفً الواجهات  

والقطاعات سواء اكان المبنى من الطوب او الحدٌد او الالمونٌوم او الزجاج او الخرسانة 

 المسلحة.

فضل حل للمبنى الذي وضع التصمٌم الداخلً على أساسه ، حٌث ٌختار المودٌول الذي ٌعطً ا

وٌتوقؾ هذا المودٌول على المساحة ونوع العمل ،كما تحسب الابعاد بحٌث ٌمكن الاعتماد 

 على الإضاءة الطبٌعٌة فً إضاءة المكاتب .

 
(.-8) شكل   



 
 

 

59 

 

 مساحة الؽرفة الذي ٌمكن ان ٌحدد الذٌن ٌعملون بها. •

 نوع العمل الذي ٌقومون به.  •

الابعاد بحٌث ٌمكن الاعتماد على الاضاءة الطبٌعٌة فً اضاءة المكاتب الى حد  تحسب •

 كبٌر وعلى ذلك فإنه ٌمكن تحدٌد المسطحات المناسبة لكل ؼرض من الاؼراض.

 

 
 

الشروط الواجب توفرها عند تصمٌم المبانً الادارٌة:-  

مبنى.وذلك على حسب طبٌعة ال( تحدٌد نوع المسقط الافقً )مفتوح ، مؽلق  

 عدد العاملٌن فً الادارات المختلفة فً المبنى.

 عدد مستخدمً المبنى من الجمهور. •

 وجود جراج ختص بالمبنى حتى ٌمكن استخدام لمترددٌن على المبنى له. •

 التجهٌزات الفنٌة الخاصة بالمبنى وكٌفٌة ادارتها وصٌانتها. •

بنى.وجود بطارٌة للحركة مناسبة للطاقة البشرٌة المستخدمة للم •  

 توفرالخدمات المختلفة فً المبنى"دورات مٌاه،مقاهى......

 مراعاة الامان فً المبنى وذلك بوجود سلالم الهروب لإستخدامها فً حالة الخطر.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(3-8) شكل (8-8) شكل   

(0-8) شكل  
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العناصر الوظٌفٌة فً المبنى الاداري:-  

 تنقسم المكاتب الادارٌة منحٌث المسقط الأفقً الى نوعٌن:

 مسقط افقى مؽلق - أ

سقط افقً مفتوحم   
ؼرؾ التحكم والتكٌٌؾ  -المسقط الافقً الً نوعٌن:          أ  

ؼرؾ الصٌانة والمراقبة -مسقط افقً مفتوح                 ب •  

وسائل الاتصال. -مسقط افقً مؽلق                  ج •  

توصٌلات المٌاه والكهرباء -بطارٌة الحركة وتتكون من:         د •  

الصرؾ الصحً والسطحً -مبنى.               هـمصاعد رئٌسٌة لل •  

سلالم هروب.  •  

 ممرات.                                      جراج المبنً: •

الخدمات:                                  قد ٌكون فً مستوى الشارع    

 دورات المٌاه                              او علوى او سفلً من دور •

واحد او عدة ادوار                                  المطابخ   •  

 المخازن وؼٌرها •
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انواع المبانً الادارٌة من حٌث الاستعمال 

 مساقط مفتوحة: •

وٌمكن تقسٌم الفراغ الً مناطق تعتبر كل منطقة مسقط مفتوح وٌكون التقسٌم عادة بالزجاج. -  

ممٌزاته: -1  

المنتفعبه )المستخدم(.فاعلٌة وكفاءة الفراغ -  

المسقط الافقً به مرونة عالٌة-  

ال بالزملاء فً المكتب "التفاعل"سهولة الاتص-  

(8-8) شكل (6-8) شكل   
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 عٌوبه:

التكلفة الابتدائٌة العالٌة.-  

قلة المحٌط الممكن "المسٌطر علٌه.-  

التجهٌزات المٌكانٌكٌة لاٌعرؾ اٌن توضع مخارج الكهرباء وعادة توضع فً الارض او -

فٌش متحرك وكذلك اسلاك الهاتؾ. السقؾ او وضع  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:مساقط مغلقة  

.توجد حوائط كاملة او فواصل تقسم الفراؼات داخل المبنى او المكاتب  

:ممٌزاته  

 المحٌط المحكم -

 الامان والسرٌة -

“عزلة البصر”الراحة البصرٌة  -  

 
 

:عٌوبه  

 قلة الكفاءة والفاعلٌة عن المسقط الافقً المفتوح -
للمرونة الافتقار -  

 تكلفة اعادة الموقع -

 تقٌٌد التحدٌد الشخصً وعدم تبادل التفاعل -
 

(7-8) شكل (.-8) صوره   
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 بعض المساحات المطلوبة للعاملٌن بالمبانً الادارٌة:
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(9-8) شكل  

(8-8) شكل  

(0.-8) شكل (.-8) جدول   
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-غرف الارشٌف:  

ٌراعى ان تكون قرٌبة من الموظفٌن وتعتمد مساحتها على حجم المحفوظات المطلوب حفظها 

.وكذلك عدد العاملٌن  

 
 عناصر الاتصال فً المابنً الادارٌة: -

 1-السلالم: -

-ٌتم تحدٌدها وعددها على عدد الاشخاص الذٌن ٌستخدمون المبنى وذلك كما ٌلً: -  

15ٌضاؾ  - سم الى عرض الدرجة الى كل   10 شخص زٌاده اكثر من   400 شخص  

 وٌلاحظ ان عرض وارتفاع الدرج ٌجب ان ٌكون واحد لكل السلالم.

لعالٌة فإنه من الواجب تجمٌع والسلالم والمصاعد فً مكان واحد وذلك فً المبانً ا -

بوضعهم فً بطلرٌة اتصال واحدة ،حٌث ان هذا التجمٌع ٌقلل من فرص انتشار 

. الحرائق، كما ٌساعد على عملٌة تٌسٌر الانشاء  

-  

 العسض العدد

 1.00m شخص200

 1.50m 200اهثر مً 

(..-8) لشك  

(0-8) جدول  
(0.-8) شكل  
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 2-المصاعد:

من المداخل وٌمكن ٌفضل ان تكون قرٌبة  

رؤٌتها بسهولة، اما حائط المصعد فإنه   

من الواجب ألا ٌكون مشتركا مع اي ؼرفة    

 مجاورة حتى لاتصل الضوضاء الٌها،

كما ٌجب عمل الاحتٌاطات اللازمة   

لمنع وصول الضوضاء التً تحدثها    

 التجهٌزات المٌكانٌكٌة للمصاعد الى

لعازلة،أي ؼرفة،وذلك باستخدام الحاوئط ا   

.كما ٌجب اضاءتها لٌل نهار بالاضاءة الصناعٌة   

 

 3-السلالم المتحركة:

 ٌستعمل فً الاماكن ذات

الحركة الكبٌرة وتستعمل السلالم المتحركة   

إذا كانت القاعة الرئٌسٌة فً مستوى مختلؾ   

عن الطرٌق فً المبانً الادارٌة.   

وهنا استخدمت فً منطقة البهو الرئٌسً.   

 

ت العادًت للسلم السسع

 المخحسن

27:30 متر في  

 الدكُلت

ت الاهحداز  دزحت 30:35 شاوٍ

 60:90:120 العسض

 

 

(3.-8) شكل  

(8.-8) شكل (3-8) جدول   
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 سلالم الهروب:-4 

سلالم الهروب ذات اهمٌة كبرى فً المبنى -

 40الاداري وخاصة التً ٌزٌد ارتفاعها عن 
 طابقا.

ٌجب ان تفتح جمٌع الابواب نحو سلم -
 هروب.ال

ٌجب ان ٌنشأ سلم الهروب من مواد لا تتأثر -
 بالحرٌق.

ٌفضل ان تؤدي سلالم الهروب من  -
الطابق الارضً مباشرة الى الطرٌق 

 الخارجً. 

(8.-8) شكل  

(6.-8) شكل (7.-8) شكل  (8.-8) شكل   

(9.-8) شكل  
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 -الصالة متعددة الاغراض :

 وتقام فٌها المناسبات والحفلات والمعراض الحرة وؼٌرها 

 486m2=405×1.2وعدد المستخدمٌن 

خدمة =  مساحة 30%+ 730m2=486+216 

وٌمكن تقسٌمها بواسطة فواصل حسب المساحات المطلوبة لانها تتسم بنوع من المرونة على 

.حسب الوظٌفة المرادة  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(8-8) جدول (00-8) شكل   

(.0-8) شكل (0-8) صوره   
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  الفراغات التجارٌة: وتشمل:

 المركز التجاري :
ٌجب ان ٌتمتع بمرونة التقسٌم الداخلً وٌتم عرض السلع على رفوؾ وطاولات مصفوفة 

( عرضا والممرات بٌن 1.50-2.00( طولا و بٌن )4.00-3.50والتً تتراوح بٌن )

(م عرضا .1.20-2.00الطاولات المصفوفة )  

لابد من المراعاة فً توزٌع الطاولات وترتٌبها لسهولة العرض وامكانٌة مراقبة الطاولات × 

 والاشراؾ علٌها من نقاط المراقبة.

حتواء الدراجات الٌدوٌة والسلاسل.بهو المداخل ٌراعى فٌه فراؼا لإ×   

لاحتواء ناقلات الزبون   2م2البهو خلؾ ركن المجاسبة )الكاشٌر( لاٌقل عرضه عن × 

 الٌدوٌة.

 خدمة البٌع: 

 هناك طرٌقتان لٌحصل الزبون على بضاعته من المتجر:

. / الخدمة الجاهزة1  

./الخدمة البسٌطة 2  

كلا الخدمتٌن تعتمد على درجة تجهٌز البضاعة واحٌانا ٌضاؾ لها الخدمة شٌه الجاهزة و

 وتفعٌلها والذي ٌؤثر على تكلفة البضاعة ولكل نوع خدمة تأثٌر قوي ومباشر على التصمٌم.

/الخدمالجاهزة )الذاتٌة(:1  

*استخدام الموظفٌن فً هذه الطرٌقة محدود الدور )للإرشاد والمراقبة والتحضٌر والخدمة 

معظم البضائع تكون محزومة ومؽلقة وتعرض بوضوح وتسعَر.السرٌعة للحوم والالبان( و  

%( من مساحة المتجر للممرات.60-55*ٌخصص من )  

( ابتاء بالسلال والعربات الٌدوٌة وانتهاء بالصنادٌق 1.60-1.30*ٌخصص خط سٌر )

.ومراكز المحاسبة  

ضة ٌتم تشوٌن وتعبئة وتعبئة المتجر فً ؼٌر ساعات عمل المتجر او عبر ممرات خا •

.او بواسطة مصاعد خدمة  

 *ولأثاث عرض السلع ابعاد معٌارٌة كما سنري:

 سوؾ نرى مقارنة بٌن نوعٌتً الخدمة من حٌث المحاسن والمساوئ. 
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 الخدمة الوسٌطة الخدمة الجاهزة

زٌادة فً مساحة التخزٌن وٌكون  زٌادة فً تكلفة البضاعة بالتغلٌف 

 التشوٌن مستمر لمكان العرض

ض واسعة اكثر تقلل مساحة عر

 من التشوٌن المتقارب للمتجر

 زٌادة فً فرٌق العمل

فرٌق عمل محدود 

 )مرشدٌن,محاسبٌن(

زٌادة فً زمن التسوٌق بسبب 

 انتظار الزبائن 

 التعامل الثنائً بٌن البائع والزبون

 لا تحتاج تجهٌز او تغلٌف  تجمع بٌن العرض والتخزٌن

 تخلو البضائع من التكلفة

على الزحام فً السوقتقضً   ـــــــــ 

 ـــــــــ انسٌاب عملٌة التسوق

 

 ٌنقسم المحل التجاري الى قسمٌن:

/ الجزء الخارجً )عرض( 1  

/ الجزء الداخلً )بٌع(2      

 عرض السلع:
عرض عبر الواجهة )عرض خارجً( -1  

عرض داخلً متعدد المعدات والوسائل -2   

 1/عرض الواجهة :

ضا داخلٌا ٌجذب الزبائن وٌكون عنوان للمتجر ولكن العرض على واجهة كل متجر ٌحتاج عر

 المتجر له عدة عوائق ٌصعب اجتٌازها كلها كما ٌلً:

العرض على الواجهة . -   -  

العرض على مساحات العرض الداخلة .  - -  

فتح باب المتجر على نفس الواجهة. - -  
ق بٌن المتطلبات اعلاه:هنالك عدة حلول لتصمٌم واجهات المتاجر الضٌقة والتوفٌ -  

واجهات العرض العمٌقة تصلح للأزٌاء والاثاثات. -1  

(8-8) جدول  
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واجهات العرض الضحلة تصلح للحلل والمضوؼات والكتب...الخ -2  

ٌجب الا ٌكون زجاج الواجهة جهرا او عاكسا وتكون الواجهة جٌدة الاضاءة وٌكون  -3

الٌة.ارتفاعها فً المستوى المئً للنظر فلا المنخفضة ولا الع  

عمق الواجهة لاٌزٌد عن  -4 1.50m حال الاعتماد على الضوء.   

.الاضاءة من العى خاصة ان كانت الواجهة عمٌقة جدا -5  

 
 

 2/ العرض الداخلً:
 *العرض الاساسً والاكثر اهمٌة وتتعدد وسائله كما ٌلً:

الكاونتر  -1  
الطاولات المصفوفة  -2  
الرفوؾ الجدراٌة   -3  
شفافة الصنادٌق ال -4  
العرض الجداري -5  
صالات العرض -6  
الرفوؾ المستقلة  -7   

هذه الانماط من وسائل عرض السلع داخلٌا تتفاةت الحاجة الٌها حسب نوع المتجر، ونوع 
البضاعة ولا ضرورة لاستخدام وسائل عرض السلع كلها فً المتجر الواحد، وان كانت بعض 

تتعدد هذه الاصناؾ من متجر الى اخر وؼالبا لكل  هذه الانماط ٌؽلب إستعماله فً متاجر وقد
 نمط دوره الذي لا ٌؤدٌه ؼٌره.

(00-8) شكل  
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 التصمٌم الداخلً لمساحات البٌع:

المهمة الاساسٌة لمهمة البٌع هً استٌعاب عرض ونشاط بٌع السلع وتصمٌم هذه المساحة 

الزبون وعائد المتجر بصورة  ٌتطلبتنسٌق ومعالجة معمارٌة وتصمٌم داخلً حتى ٌلبً حاجة

مثلى للتصمٌم الداخلً لمساحة البٌع لابد من الإلمام بتخطٌط وإبعاد العناصر التً تشؽل 

 مساحات الفراغ الداخلً للحٌز ) من اثاث واشخاص للجنسٌن واحٌانا السلع(.

*والرفوؾ اكثر وسائل عرض السلع إستخداما ،للعرض والتخزٌن والسلع المعروضة على 

فوؾ ، ولا ٌشترط انت كون على ارتفاع الزبون ولكن لابد ان تكون مرئٌة وبوضوح.الر  

*ولابد ان ٌراعى فً ارتفاع اثاث عرض السلع والإرتفاعات الدنٌا لقامة الجنسٌن ولا ٌرتبط 

إرتفاع أدوات عرض السلع بابعاد الإنسان فقط بل احٌانا بمقاسات السلعة المعروضة، ولا 

الانسان ومقاسات الازٌاء.تضارب بٌن مقاسات   

(03-8) شكل (08-8) شكل   
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(08-8) شكل  

(06-8) شكل  
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الدراسات الفراغٌة للمركز 
 التجاري :

  مكونات المركز التجاري 
 

 البهو الرئٌسً :
 

و هو عنصر الحركة و التوزٌع فً 
المركز التجاري و تمتد منه الشوارع 
ت التجارٌة كما تطل علٌه أٌضا محلا

 تجارٌة و خدمات . 

 1.6×   500 الزوار=% 25وٌستوعب 
 2م  800=  

 2م1040+ مساحة حركة =  30%

 البهو

 الخدمات

القسم 
 الترفٌهً

 موسمٌة

 دورٌة

 ٌومٌة

 خلالمد

 التجاري

 الادارة

(.-8) مخطط  
(3-8) صوره  

(07-8) شكل  

(08-8) شكل  
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(09-8) شكل (30-8) شكل   
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 احتٌاجات ٌومٌة : 

وتتمثل فً الهاٌبر ماكت و هً منطقة مخصصة لبٌع الاستهلاكات الٌومٌة ٌقع بالقرب من 

ٌة : المدخل و كذلك ٌتضمن الاقسام الات  

 محل بٌع اللحوم . 

محل بٌع الاسماك .   •  

محل بٌع الالبان و الاجبان .   •  

المخبز .   •  

خضر و الفواكه .   •  

 فرد 750 عدد المستخدمٌن = •

مساحة الفرد × 1.2 

2م  =900  • مساحة حركة =  +  30%    900+270  

 مساحة خدمة متضمنة المحلات و المخازن  %50      + =   1170 •

ر ماركت الكلٌة  مساحة الهاٌب 1800 م    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(.3-8) شكل  

(30-8) شكل (33-8) شكل  (0-8) مخطط   
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 الاحتٌاجات الدورٌة :
 و هً تتمثل فً المتاجر الاتٌة : 

 متاجر الملابس .  -
 متاجر الاحذٌة .  -
 متاجر الاقمشة .  -
 تاجر المفروشات . م -
 استدٌو التصوٌر  .  -
 متاجر المجوهرات . -

 .متاجر الالعاب 
 وارات . متجر الهداٌا والعطور و الاكسس  
 صٌدلٌه.   

 مركز تجمٌل السٌدات . 
 صالون الحلاقة للرجال .   
 سترٌو و فٌدٌو .  
 مكتبة .   
 وكالة السفر و السٌاحة .         

ومن وجهة نظر استثمارٌة تعتبر هذه المتاجر هً مصدر دخل للمشروع، ولٌست 
وحدات اما بمساحة بضائعها بمعنى اخر ان اصحاب هذه المتاجر ٌقومون باستاجار ال

م او اكثر ، وعلى اصحاب المتاجر اختٌار موقع المتجر و فً الطابق الذي  50م او 25
 و تاخذ المتاجر حسب وظٌفتها عدة اشكال . ،ٌناسبه 

 الاحتٌاجات الدورٌة :
 متاجر الملابس:-1

ؼالبا تلحق بمحلات الألبسة الجاهزة وأقسام الخٌاطة وصناعة الملابس المنسوجة 
 وتوضع أصناؾ الأقمشة بإختلافها فً مستوى عٌن الناظر

 m(0.6-0.9العرض بإرتفاع)طاولات m( 50،1.5،2.2.إرتفاع الرفوؾ)
 m(0.85-0.7مساحة العرض ملساء حتى لا ٌخدش القماش، عرض الطاولات )

(8-8) صوره m(1.5-1.1لا بد من إتخاذ ؼرؾ للقٌاس )  

(38-8) شكل  
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 متاجر الاحذٌة:-2

 ( زوج حذاء800-500تحتوى الصالونات الصؽٌرة عادة ) •
ع معها مواد صٌانة ( زوج حذاءوٌبا10000-8000المتاجر المتوسطة ) •

الاحذٌة، الجوارب، وقد ٌوجد مطٌب أرجل، مقاعد قٌاس، مسند لقٌاس القدم، 
 جهاز تصوٌر إشعاعى، مراءتان )مراءة القدم، جداربة(

 تحتاج متاجر الاحذٌة تهوٌة جٌدة بسبب رائحة الجلد

 الاحتياجات الخاصة : 

لمعارض التجارٌة و وهذه الاحتٌاجات  تتمثل فً ا
 هً: 

 معرض السٌارات .    •

 معرض الاثاثات .                                                                                                  •

 معرض الادوات الصحٌة .  -

 معرض الادوات الكهربٌة و الالكترونٌة .  -

 معرض الادوات المنزلٌة .  -

رٌقة البٌع فً المعارض عنها فً تختلؾ ط  •
المتاجر، ففً المعارض ٌختار المتسوق 
السلعة ثم ٌستلمها من مخازن المعرض . 

بعكس المتاجر فٌتم شراء السلعة المعروضة 
 مباشرة. 

(8-8) صوره  

(38-8) شكل  

(6-8) صوره  

(7-8) صوره  
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 :  ت الرياةةصالا-2

 صالة العاب الكترونية: - أ

 . 2م033تحكم وتكون بمساحة  هذه الصالة تحوي اجهزة الكترونية بها أدوات

 

 صالة العاب منوعة:-ب

وهي تتكون من صالة ترفيهية بها لعاب اطفال , العاب متحركة, ايضا بها العاب لتطوير 

 .2م433المهارات الذهنية طاولات تنس وبلياردو ويبلغ اجمالي مساحتها 

(36-8) شكل  

(37-8) شكل (38-8) شكل   
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 نموذج لصــالة ألعـــاب

(39-8) لشك  
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 صالة جٌم: -ج 
 

هً صالة بها العدٌد من الاجهزة لتمارٌن اللٌاقة والرشاقة تحت اشراؾ مدرب 
 متخصص.

 كافترٌات الخدمة الذاتٌة:
و هً تقدم الوجبات الخدمات السرٌعة و الخفٌفة و تعتمد على طلب الزبون و استلامه 

 .  2م 125قتصاد فً تكالٌؾ العمالة . وتبلػ مساحتها بنفسه  للطلب ، مما ٌوفر الا

(80-8) شكل  

(.8-8) شكل (00-8) شكل   

(8-8) صوره  
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 :المطاعم

عبارة عن اماكن لتناول الطعام تختلف بحسب نوعية المطعم لكن  و هي

 لها نفس المكونات تقريبا:

 المطبخ -

 طاولات المناولة للزبائن -

 المغاسل -

 الحمامات -

(88-8) شكل  

(83-8) شكل (88-8) شكل   
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اسم  الميشط 

 الفساغ

د عدد اليشاط 

 المسخخدمين 

ساعاث 

 الاسخخدام 

عدد 

 الىحداث 

مساحت 

 الىحدة 

المساحت 

 اليلُت 

اليشاط 

 الخجازي 

البهى 

 السئِس ي

الخىشَع 

للممساث 

ت   الخجازٍ

  ______ ساعت  24  وحدة  

 واحدة 

 1040  2م 1040

  2م

الهاًبر 

 ماهذ

الإمداد 

بالسلع 

الاستهلاهُت 

والاحخُاحاث 

 الُىمُت 

فسد  750 عت سا 24  وحدة  2   1600  2م 800 

  2م

جلدًم و  المخاحس

عسض السلع 

 الدوزٍت 

فسد  25  –ص 9 

م 12  

وحدة  200  2م 37.5 

  2م 57 –

9575 

  2م

      

المعازض 

ت  الخجازٍ

عسض 

المسخلصماث 

 الخاصت 

فسد  40  –ص 9 

م 12  

10 

 وحداث 

ـــ       200

 2م  700

  

  2700  

  2م

الفساػاث 

 الترفيهُت

       

صالت 

 الالعاب

ممازست اليشاط 

اض ي و الترفُه  السٍ
فسد  150  –ص 10 

م 12  

وحدة 

 واحدة 

  2م  550  2م 550

اث  فسد   85جىاوٌ وافترً وحداث  4 –ص 10    2م 500  2م 125 

 مساحاتجدول ال

(6-8) جدول  
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الخدمت 

 الراجُت

الىحباث 

الخفُفت 

 والمشسباث 

م 12  

       

دوزاث 

 المُاه

كظاء 

 الخاحت 

أفساد  10 ت ساع 24  وحداث  4    2م 320  2م80 

جىاوٌ  مطعم 

 الىحباث

م6ـــ  10 120 وحدة2   220-

350 

2م570  

اليشاط  

 الادازي 

 الاسدثمازي 

مىخب 

 صؼير

أداء الأعماٌ 

المىخبُت و 

ت   الادازٍ

أفساد  5  م 6 –ص 8  وحدة  50   1250  2م 25 

  2م

       

مىخب 

بمساحاث 

 مفخىحت

أداء الأعماٌ 

المىخبُت و 

ت الادا زٍ  

فسد   20 م 6 –ص 8  وحداث 10    2م 750  2م 75 

شلم 

 مىخبُت

أداء الأعماٌ 

المىخبُت و 

ت   الادازٍ

فسد50 م6ص ــ 8  وحداث 4  2م367.5  2م1470   

صالت 

مخعددة 

 الأػساض

إكامت 

الإحخفالاث و 

 المىاسباث

وحدة  ـــــــــــ  فسد    600

 واحدة 

2م 936 2م 7   

    
 

   

(6-8) جدول  
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اليشاط 

 الخدمي 

دوزاث 

ُاهم  

كظاء 

 الخاحت 

أفساد  8 ساعت  24    2م 96  2م48 وحدجين  

إكامت  المصلى

 الصلىاث 

فسد  50 م 9 –ص5  وحدة  2    2م  120  2م 60 

 مىاكف

 السُازاث

إًلاف 

 السُازاث 

سُازة 250 ساعت  24   3125  2م 12.5 ـــــــ  

  2م

ً السلع  المخاشن   ساعت 24 ـــــــ جخصٍ ــ  2م800 ــــــ 2م800   

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

(6-8) جدول  
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 خدمي

 تجاري

 ترفيهي

اداري 

 استثماري

ة ادار

 المجمع

 علاقة قوية              علاقة متوسطة                 علاقة قوية

 مخطط العلاقات الوظٌفٌة العام

(3-8) مخطط  
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المكاتب 

 ريةالادا

شقق 

 مكتبية

 الخدمات

البهو 

 الرئيسي

صالة 

 المناسبات

 مخطط الربط الفقاعي للقسم الاداري

 ةعيفةعلاقة قوية              علاقة متوسطة                 علاقة 

(8-8) مخطط  
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الاحتياجات 

 اليومية

الاحتياجات 

 يةالعرة

الاحتياجات 

 الموسمية

 الادارة

 المخازن

 المدخل 

 الخدمات

البهو 

 الرئيسي

 مخطط الربط الفقاعي لمقسم التجاري

 ضعيفةعلاقة قوية                علاقة متوسطة              علاقة   

(8-8) مخطط  
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صالة 

بلياردو 

 وبولينج

صالة 

الالعاب 

 الالكترونية

مخطط   
الربط 

الفقاعي 
لمقسم 

 الترفيهي

ة صال

الالعاب 

 الرياةية

صالة 

بلياردو 

 وبولينج

صالة 

الالعاب 

 الالكترونية

 مطاعم

 مخطط الربط الفقاعي لمقسم الترفيهي

 ضعيفةعلاقة قوية                  علاقة متوسطة                 علاقة 

 

 جلسات 

(6-8) مخطط  
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 مخازن

 ورش

مسطحات 
 خضراء

 دورات مٌاه مصلى

وحدة 
 الامن

 كفترٌات

مواقف 

 سٌارات 

 مخطط الربط الفقاعي لمقسم الخدمي

 ضعيفةعلاقة قوية                  علاقة متوسطة                 علاقة   

(7-8) مخطط  
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 المدير العام

فسم الاعلام 

 والتسويق

قسم 

الحسابات 

وشئون 

 العاملين

مكاتب 

 موظفين

مكاتب 

 فنيين

الجزء ادارة 
 الاداري

اداسج انًشكض 

 انرجاس٘

 سكرتارٌا

 مخطط الربط الفقاعي لمقسم الاداري

 ضعيفةعلاقة قوية                  علاقة متوسطة                 علاقة   

(8-8) مخطط  
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 مخطط العلاقات الوظٌفٌة العام

(9-8) مخطط   
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 مواقؾ سٌارت

المداخل الرئٌسٌة 
 والفرعٌة للمبنً الرئٌسً

 المكاتب الادارٌة

 البهو الرئٌسً للمبنى

صالة المؤتمرات 
 والمناسبات

 القسم الترفٌهً

 المركز التجاري

 مخطط الحركة العام

 حركة زوار

 

 حركة موظفين

 

 حركة الزوار  حركة عمال

(0.-8) مخطط  
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 المدخل مدخل

 الادارة

 خدمات

مكاتب 
 الشركات

شقق 
 مكتبٌة

شركات 
 فردٌة

عناصر 
حركة 
 راسٌة

البهو 
 الرئٌسً

صالة 
المؤتمرات 

وصالة 
 المناسبات

 خدمات          

 

 الاداريين وار المؤتمرات             مستخدمي المكاتب الاداريةز       

 حركة الجزء الاداري

(..-8) مخطط  
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 مخازن

الهايبر 

 ماركت

 الادارة المدخل

المحلات 

البهو  التجارية

 الرئيسي

 التجاريةالمحلات 

عناصر 

 حركة

القسم 

 الترفيهي

 المطعم

 

 لزوار                      الاداريينالعمال                     ا      

 ركة الجزء التجاريح

(0.-8) مخطط  
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 مدخل البضائع

سلع تحتاج 

 تبريد

 معمل

 تفريغ

تخزين 

 مكشوف

 مخازن تجهيز

 محلات تجارية

ادارة 

 مخازن

 لحوم

 مخطط حركة البضائع

(3.-8) مخطط  
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 تحلٌل الحركة:
  للحركة فً مشروع المركز التجاري صنفان اساسٌان كما ٌلً:

/ الحركة الخاجٌة :1   

قع بصورة سهلة وخالٌة من وٌقصد بها الحركة حول المدخل وكٌفٌة الوصول للمو
  التعقٌدات وهً حركتان:

  الحركة السرٌعة: المقصود بها السٌارات المارة دون وقوؾ. •

الحركة البطٌئة: المقصود بها حركة السٌارات الداخلة للموقع بالاضافة الى  •
  المشاة وٌجب فً الحالتٌن عدم تعارض وظٌفة الموقع بالنسبة لهاتٌن الحركتٌن.

لداخلٌة:/ الحركة ا2   

  وهً الحركة داخل الموقع وهً الاهم وتنقسم الى:

  حركة المشاة •

  حركة السٌارات الخاصة •

  حركة الشاحنات •

  وٌجب الفصل التام ما أمكن بٌن أصناؾ الحركة اعلاه وتفادي تقاطعتها.

/ حركة المشاة:3   

اخل المساحات تنحصر داخل الموقع وتكون المساحات المبنٌة والمكشوفة فتلك التى تكون د
المبنٌةفً الممرات الدالخٌة بٌن المحلات التجارٌة وخلال الاروقة وتكون دائما محٌطة ومارة 

  بكل اجزاء السوق وهناك حركة داخل المناطق الخضراء والأفنٌة.

/ حركة السٌارات:4   

وهً حركة عربات العاملٌن والزبائن والزوار وقد ٌفصل بٌن المواقؾ وهً حركة تتناوب 
  ٌن المواقؾ داخل السوق والى خارجه.ب
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  اهداف تخطٌط الحركة:

دخول وخروج المركبات للموقع بدون صعوبة . -1   

الانتقال التدرٌجً من الحركة السرٌعة الى الحركة البطٌئة. -2   

خلق مواقؾ سٌارات فً موضع آمن ومطمئن للزبون. – 3   

ن ، سٌارات خاصة ومشاة( وذلك لإختلافها الفصل بٌن انماط الحركة المختلفة )خدمة، أم – 4
  فً النوع والحجم والعرض.

لتأمٌن راحة وحٌاة المشاة حنى أصحاب سٌارات حال نزولهم عنها.  – 5  

  انسٌاب كل صنؾ  من الحركة دون تشوٌن او حوادث فً نطاق وحٌز محدد. •

  *دراسة الحركة:

  * مستوى التخطٌط العام:

ن اٌن تأتً.دراسة حركة الشاحنات وم -1   

حركة السٌارات الخاصة وتدفقها نحو الموقع. – 2   

تدفق الزبائن على الموقع من الحٌاء المجاورة. – 3  

حركة وسائل النقل العام والمواصلات. – 4  

  *مواقف السٌارات:

  تعتبر جزء مهما من السوق، موقعها فً السوق فً:

  من امام واسفل المبنى. •

مفصولة تماما عن مساحات  •
  البٌع والتسوق.

 قرٌبة من المداخ والمخارج. •
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  ومن حٌث نوع المركبة:

طن( الوزن الصافً. 2.5 -0.6مواقؾ السٌارات الخاصة والسٌارات متوسطة الحجم ) -   

مواقؾ سٌارات الخدمة.  -  

  مركبات النقل العام )البصات والحافلات(.

  *متطلبات تصمٌم المواقف:

قوؾ او الحركة(.ابعاد المركبات )حال الو -   

الوزن الصافً ، الوزن الشائب الكلً. -   

قطر الدوران لكل مركبة. -   

ابعاد الحارات والطرق وحٌز نزول المستخدم او الركاب. -   

وضعٌات اصطفاؾ ركوب  السٌارات واعتبار رجوعها عند الخروج من الموقؾ. -   

بعد الموقؾ عن وجهة مستخدم المركبة.  -  

 

 
(9.-8) شكل  
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الخامس الباب  

 

 دزاســـــت المىكــــــع

 

 ملازهت الثلازت مىاكع وإخخُاز الأمثل

 جحلُــل المىكــع

 الخىطُم

 

 

 

 

 



 
 

 

99 

 مقـــارنات المواقـــع:

 المقترح الاول للموقع:

 الموقع: الخرطوم )مركز المدٌنة(

 ه.جوار سكنات السكة حدٌد بالقرب من مٌدان شرونً للمواصلات ٌقع فً الناحٌة الؽربٌة ل

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

(.-8) شكل (.-8) صوره   

(0-8) رهصو  
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 مجاوزاث المىكع:

 مىكف شسووي للمىاصلاث مً الىاحُت الشسكت -1

 سىىاث السىت حدًد مً الىاحُت الؼسبُت والشمالُت. -2

 متر ومياجب سفس وسُاحت مً الىاحُت الجىىبُت. 25شازع -3

 اًجابُاث المىكع:

 مىكع استراجُجي مً هاحُت الاطلالت والشىازع. •

 طىط المىاصلاث مً الجهت الجىىبُت والشسكُت.مسوز خ •

 مسهص المدًىت . •

 كسب هادي الاسسة مما ًمثل عامل حرب للمبنى. •

 سلبُاث المىكع:

ت. •  كسبه مً خط السىت حدًد مما ٌسبب الاشعاج على المياجب الادازٍ

بت. •  لا ًخدم مجاوزة سىىُت كسٍ

 الشىزاع مً الجهخين الشسكُت والجىىبُت جمثل عامل طىطاء. •

بت. • ت كسٍ ت ولا محاٌ ججازٍ  لاجىحد مىاطم ادازٍ
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 المقترح الثانً للموقع: •

الخرطوم . –شارع النيل  –يقع بالمنشية    

 
 مجاورات الموقع :

 _ من الشمال مساكن .
 _ من الشرق شارع النيل .

 _ من الغرب مساكن .

 _ من الجنوب مزارع .
 مميزاته :

 _ الاطلالة الجيدة .
لواسعة ._ المساحات ا  

 عيوبه :
 _ المزارع تكون جاذبة لمحشرات و الروائح الغير مستحبة .

(3-8) صوره  
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 الموقع المختار:
 ٌقع الموقع ضمن نطاق مخطط الخرطوم فً الحلة الجدٌدة .

م شرقا وشارع 40ٌقع الموقع فً وسط الخرطوم فً منطقة الحلة الجدٌدة، ٌحده شارع رئٌسً 
ربا والامدادات الطبٌة شمالا.م ؼ10م جنوبا وشارع ترابً 10ترابً  

ٌخدم سكان الحلة الجدٌدة ، واٌضا ٌمثل قوة شرائٌة لمجمع الطالبات الذي ٌقع فً الجزء 
نجوم فً الجزء الشرقً.3الشمالً الؽربً، واٌضا فندق   

 مساحة الموقع:
م ) ولٌست ذات حوجة بالكامل(170م * 250مساحة الموقع   

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sit
e 

Site 

Sit
e 

(8-8) صوره  

(8-8) صوره  

(0-8) شكل  
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 ىكع:دزاست الم

 ًلع المىكع طمً هطاق مخطط الخسطىم في الخلت الجدًدة .

م شسكا وشازع 40ًلع المىكع في وسط الخسطىم في مىطلت الخلت الجدًدة, ًحده شازع زئِس ي 

 م ػسبا والامداداث الطبُت شمالا.18م حىىبا وشازع جسابي 20مسفلذ

طالباث الري ًلع في الجصء ًخدم سيان الخلت الجدًدة , واًظا ًمثل كىة شسائُت لمجمع ال

ظاث الدًم في الجصء 3الشمالي الؼسبي, واًظا فىدق  هجىم في الجصء الشسقي وسىىاث حعىٍ

 الجىىبي الشسقي حىاز ابى حمامت.

 مساحت المىكع:

    2م27200م = 170م * 160مساحت المىكع 

 الظىطاء والخلىر:

مىً مع الجت ذلً بمعالجاث طبُعُت المىكع محاط بعده شىازع مما ٌسبب الظىطاء,وٍ

 والاشجاز.

 

 

 

 

 

 

(3-8) شكل  
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 :نتيجة

 عدم وجود العوائق والارتفاعات  التى تعوق عملٌة التصمٌم والتنفٌذ.  •

الاستواء التام ؼٌر مرؼوب خصوصا عند التصرٌؾ السطحى لمٌاه  •
 .الامطار والحاجة الى حفر وردم

 الجيولوجيا : •

تحتاج لنوعٌة معٌنة من الاساسات وتحتاج لقدر عالى من العزل مع  •
 مراعاة وقاٌة المبانى من الشروخ والتشققات واستخدام الفواصل. 

هى تربة زراعٌة فى الاصل مما ٌساعد فى تنسٌق الحدائق وتقلٌل تهٌئة  •
التربة مع مراعاة عزل المناطق الخضراء لان التربة تمتص الرطوبة 

 بقدرة عالٌة. 

 التركٌبه الجٌولوجٌه للموقع:

ارض ولاٌه الخرطوم تؽطٌها تربه الجزٌره السوداء الثقٌله والتً ٌصل عمقها فً بعض 
 متر وهً تتمد بالرطوبه وتنكمش عندما تجؾ. 30الاماكن 
 
 

 التضارٌس:

(8-8) شكل  
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 الخحلُل البُئي للمىكع •

 سطىع الشمس : •

 11ًام السىت ومعدٌ سطىع الشمس حىالي أنها صافُت معظم أجمخاش سماء المىطلت ب •

 بسبب حجم السخب المخحسهت 
ً
لل هرا المعدٌ وسبُا ساعت/الُىم خلاٌ السىت. وٍ

 ساعاث/الُىم.  9حىالي مطاز بحُث ًصببح معدٌ سطىع الشمس وذلً في مىسم الأ 

 دزحاث الخسازة :  •

ت الى  30.9ًتراوح معدٌ دزحاث الخسازة ما بين  •   36.0دزحت مئىٍ
ً
ت ًىمُا دزحت مئىٍ

ت  47.7على معدٌ لازجفاع دزحت الخسازة سجل أشهس مً السىت. و أ 9طىاٌ  دزحت مئىٍ

ساعاث النهاز واكل دزحت حسازة سجلذ  وذلً في فصل الصُف في شهس ماًى ازىاء

.  6واهذ 
ً
ت في الشخاء في شهس دٌسمبر لُلا  دزحت مئىٍ
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 : هدُجت

د الخىحت لىحىد المعالجاث  * جخميز دزحاث الخسازة بالازجفاع فى اػلب اوكاث العام مما ًصٍ

ت عالُت وعمل  العصٌ البُئُت مً اػطُت هباجُت وممساث مظللت ومىاد بىاء ذاث سعت حسازٍ

 المطلىب عىد الخاحت. 

* ًدسبب السطىع الشمس ى والمسبب لدزحت الخسازة العالُت بالاشعاج الشدًد للمسخخدمين 

وبالخالى جحخاج للمعالجت اللاشمت بأسخخدام الىان معُىت جظلل السطىح وشٍادة المساحاث 

 المظللت والاشجاز

 الاشعاع الخسازي : 

 ٌعخبر الإ 
ً
ىىن  شعاع الخسازي عالي عمىما علي معدٌ للاشعاع الخسازي خلاٌ أفي المىطلت وٍ

 شهس الاولى مً السىت.أالسخت 

 هطىٌ الأمطاز: 

عخبر أعلى سجل خلاٌإن معدٌ الأمطاز السىىي فى المىطلت كلُل  ًىلُى وأػسطس ي شهس  وَ

 ملم. 50
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 هدُجت:

ًساعى جازير  بالسػم مً ان الامطاز فى فصل واحد ٌسخمس ازبعت اشهس فى المخىسط الا اهه

خمُُل الاسلف والاسطح حتى ًؤمً  سلىط الامطاز بمساعاة الصسف السطحى المطلىب وٍ

 الصسف الجُد لمُاه الامطاز. 

 السطىبتاليسبُت: 

 خلاٌ مىسم الأمطاز وبشيل ملخىظ حُث ًصل إلى 
ً
 وسبُا

ً
% 55ًىىن معدٌ السطىبت مسجفعا

ح بىثير  أكل وهى% 15جصل  فصىٌ السىت أما باقى إذا حعداها. وكد ًىىن مصعج مً الخد المسٍ

 . %35ًوالري ًلدز بحىالى 

 

 

 نتٌجة:

تمثل التأثٌر الاساسى للرطوبة فى المبانى والحالة المزاجٌة والراحة الحرارٌة للمستخدمٌن 
 اما: 

التأثٌر على المبانى ٌعالج بمراعاة العزل المطلوب واستخدام مواد بناء مقاومة للرطوبة 
ان الفترة التى تكون فٌها الرطوبة النسبٌة عالٌة لٌست طوٌلة لكن توخذ بالرغم من 

 بالاعتبار. 

 للمستخدمٌن ٌكون باستخدام التهوٌة الجٌدة لانها الحل الامثل للرطوبة.
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 المؤشساث والمىحهاث

 

 المىحهاث المؤشساث

وجود شارع رئٌسً شرق المبنى  -1
وهو شارع الحرٌة بعرض لاٌقل عن 

 متر 40

ستفادة من الشارع الرئٌسً عن الا
طرٌق تصمٌم مداخل على الشارع 

 الرئٌسً

مصادر الازعاج تتمثل فً شارع  -2
 الحرٌة شرق الوقع 

وضع الفراؼات التً لاتتأثر 
بضوضاء الشارع الرئٌسً مثل 
 المعارض والمحلات التجارٌة والبهو

تداخل الحركة نتٌجة لتعدد  -3
 مستخدمً المشروع

السٌارات من حركة  فصل حركة سٌر
المشاة وحركة الزوار من حركة 

 العمال والادارٌٌن

مساحة المعارض التجارٌة كبٌرة  -4
وعددها الكبٌر بالتالً احتٌاجات 
المكون البشري الحركٌة كثٌفة داخل 

 المعارض والمتاجر

تتطلب التوسع الرأسً حتى  تسهل 
 من مرونة الحركة

فً سخونة المناخ وانتشار التلوث  -5
 المنطقة حصوصا من الناحٌة الشرقٌة

الاهتمام بالتشجٌر للحماٌةمن الشمس 
 والرٌاح المحملة بالؽبار

ارتفاع عدد الاشخاص  -6
المستخدمٌن لصالة المؤتمرات 

 والمناسبات  

ٌفضل توفٌر مدخل مفصل لهذٌن 
 الصالتٌن عن بقٌة النشاطات

اٌبر ماركت منفصل عمل مدخل لله وجود منطقة سكنٌة  ؼرب الموقع  -7
 عن باقً المداخل 

(.-8) جدول   
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 التنطٌق
 

 

      
 

 

 

 

 

 

 معارض

 تجاري

صاله  هاٌبر

 متعدده

 اداري
 ترفٌهً

مواقؾ 

 سٌارات

سطحات خضراءم  

 بلازا
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 الباب السادس

 

  

 الفلسفة التصمٌمٌة
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مقدمة: تكمن فلسفة هذا المشروع فً تجمٌع وظائؾ مختلفة فً مشروع بأسالٌب معمارٌة 

عالمٌة حدٌثة تتلائم مع احتٌاجات المدٌنة وطبٌعتها ومتطلبات ساكنٌها والقادمٌن الٌها من جمٌع 

 الاشخاص المقٌمٌن او المواطنٌن وتقدٌما جمٌعا فً مبنً واحد وهو تجاري اداري.

 مبدأ واساس الفكرة:

 المبدأ الاساسً هو تجمٌع جمٌع النشاطات التالٌة فً مشروع واحد :

نشاط التجاريال  

 النشاط الاداري الاستثماري

مثل )صالة متعددة الاؼراض( النشاط الاستشماري الخاص  

من الملاحظ ان مسمٌات الانشطة السابقة ان لكل منها وظٌفته ونشاطه الخاص فعند تجمٌعها 

 جمٌعا لابد ان ٌكون هناك حلقة وصل بٌن الانشطة التً تحتاج ان ٌكون بٌنهما هذا الربط .

لا بٌن النشاط الاداري الاستثماري والنشاط الاستثماري الخاص ان ٌكون هناك ربط وٌكون مث

.هذا الربط ببمرات سهلة وواضحة  

الى: التجارٌه وتم تقسٌم الكتلة  

وهو ٌقع فً منتصؾ المبنى وٌضم عناصر الحركة الراسٌة من سلالم متحركة  بهو رئٌسً:

 ومصاعد وسلالم خرسانٌة.

وهً التً تربط بٌن المداخل الرئٌسٌة للمدخل التجاري والبهو الرئٌسً   شوارع تجارٌة:

 للمركز ومنها تتفرع وتؤدي الً المحلات والمعارض. 

:الثانٌة الادارٌه الكتلة  

متر بمدخل منفصل لٌعطً  20تم تصمٌمه جنوب المركز التجارى ومطل على شارع 

 خصوصٌة للنشاط.

 

نشاطات 
 المشروع

النشاط 
 الترفٌهً

النشاط 
 الاستثماري

نشاط اداري 
 استثماري

النشاط 
 الخدمً

النشاط 
 التجاري

(.-6) مخطط  
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o ي تجاري متكامل .فقد ادركت الكثٌر من الدول المتقدمة ان مجمع الحرٌة هو مجمع ادار

الاهتمام بمثل هذه المشارٌع المتعددة الفوائد هو من الاسباب الرئٌسٌة فً زٌادة عجلة 

 الاستثمار فً هذه الدول،واٌضا رفع مستوي هذه الدول بصورة مباشرة.

o هار الاقتصادي،ولذلك فنجد ان السودان الان بدا ٌشهد عهد السلام والاستقرار والازد

جاء مجمع الحرٌة لٌؤكد هذه الحقٌقة للعالم كله،ولٌكون هذا المشروع من المعالم فً 

 السودان  التً تعكس للعالم كله عهد السلام فً السودان .

 مبدا التحدي التصمٌمً:

o  ًمجمع الحرٌة عبارة عن تجمع لعدد من الانشطة فً بوتقة واحدة ،والتحدي ٌتمثل ف

شطة المشروع،وكٌفٌة الربط بٌن هذه الانشطة .تنوع ان  

o : ًوهذه الانشطة تتمثل ف-  

 النشاط الاداري . •

 النشاط التجاري . •

 النشاط الترفٌهً الخدمً . •

o : ًوبالتالً التحدي التصمٌمً ٌكمن فً كٌفٌة الدمج بٌن هذه الانشطة مع الحفاظ عل-  

 المرونة التصمٌمة . •

 الحفاظ علً الوظٌفة. •

اعاة الخصوصٌة لكل طرؾ من اطراؾ المشروع.الخصوصٌة ،مر •  

 مبدا واساس الفكرة التصمٌمٌة:

)    (شكل الكتلة مستوحى من حرف                   

o  حٌث ان فلسفة الدمج بٌن هذه الانشطة تتمثل فً اٌجاد كتلة ربط واحدة تنصهر مع بقٌة

ٌنها.الانشطة  لتربط بٌن هذه الانشطة المختلفة وتكون كعامل مشترك ب  

o  وترتكز الفكرة الاساسٌة فى ربط الانشطة مع بعضها البعض بحٌث تخلق مناطق

. تداخل بٌن الانشطة تحمل طبٌعة النشاطٌن    

o  ومن علاقات الانشطة مع بعضها البعض اصبح النشاط التجاري هو النشاط الرابط بٌن

بالبهو الرئٌسى الانشطة الاخري ممثلا فى الكتلة الافقٌة الامتداد مع ربط المجموعة 

 وجعله ٌتناسب مع حجم المشروع .

 

 

 

L 
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  وصف  المشروع  ومراحل تطور المشروع:

بعد الدراسة التحلٌلٌة و المقارنة بالمشارٌع المشابهة تم الوصول الى العلاقات الوظٌفٌة 

  لمكونات المشروع الرئٌسٌة و ٌتكون المشروع من :

 الجزء التجاري:

ارض تجارٌة بمساحات مختلفة و هارٌبر ماركت وهو عبارة عن محلات و مع   

 الجزء الترفٌهً الخدمً: 

  ٌحتوي على مطاعم و صالة رٌاضٌة ومخازن و مواقؾ .

 الجزء الاداري الاستثماري:

تكون من مكاتب مفتوحة و مكاتب صؽٌرة ومكاتب شركات و ت  هج ادارٌابراو ٌتكون من  

  صالة متعددة الاؼراض فً الطابق الارضً.

  الحركة :

الممرات تكون كبٌرة فً الطابق الارضً للكثافة العددٌة العالٌة و تقل كلما اتجهنا الى 

كون الممرات حول المحلات التجارٌة لتوفر عملٌة التسوق والعرضتاعلى،و   

  طبٌعة المعروضات :

تكون المعروضات الثقٌلة فً الطوابق الارضٌة و تكون المعروضات الخفٌفة فً الطوابق 

  العلٌا .

  الشركات الادارٌة :

تكون ادارة المشروع هً الفاصل بٌن الجزء التجاري والاداري لعلاقتها بالنشاطٌن ، وٌتم 

توزٌع الشركات رأسٌا حسب خصوصٌتها )تعاملها مع الجمهور( الشركات العامة تكون قرٌبة 

 للطوابق الارضٌة و العكس .
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 فلسفة التشكٌل المعماري:

العمارة فً العصر الحالً من اهم السمات التً تدل علً تطور وتقدم الدول،  اصبحت •

واصبحت العمارة هً المرآة التً تعكس الثقافة والارث والحضارات المختلفة للدول 

،فنجد مثلا)تعبٌر عن قوة اقتصادٌة >برج اٌفل<،وتعبٌر عن توجه اسلامً >ابراج 

ة العربٌة السعودٌة>برج المملكة<( بتروناس<،وتعبٌر عن حب السعودٌٌن للمملك

،ونجد ان هذا المفهوم بدا ٌتسلل الً عمارتنا فنجد مثلا برج الفاتح لٌؤكد نٌلٌة مدٌنة 

  الخرطوم.

 
 

 

o  السلام  الحرٌه و جاء لٌعكس للعالم كله عهد الحرٌهوكما تم زكره فان مجمع

ٌم من هذا المبدا ،وهو ان والاستقرار الذي ٌعٌشه السودان ،لذلك انطلقت فلسفة التصم

 ٌعكس المشروع السلام والتقدم الذي ٌشهده السودان .

o   وقع الاختٌار على المربع باعتباره اقوى الاشكال الهندسٌة من ناحٌة النسب والابعاد

.واعتمدت الفكرة على تشكٌله بصورة مختلفة وزواٌا مختلفة لخلق تداخل بٌن الكتل    

o  

  التشكٌل الافقى :

لخط المستقٌم كعنصر اساسى فى التصمٌم وذلك لسببٌن هما : جاء ا   

  تحقٌق اكبر اطلالة ممكنة للمبنً ،لٌكون كمعلم بارز فً مدٌنة الخرطوم. •

 و  ملاءمة شكل الموقع  من ناحٌة الابعاد . •

•  

(.-6) صوره (0-6) صوره   
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  التشكٌل الراسى :

مراكز الثقل جاء كأمتداد للتشكٌل الافقى بطبٌعة الحال فشمل فكرة تجسٌد الانشطة فً جمٌع  

 والارتفاع به كل على حسب طبٌعة النشاط ومتطلباته.

 فلسفة المداخل:

 مدخل المركز التجاري:

المدخل بزاوٌة واسعة وذلك لتوفٌر اكبر واجهة عرض وان تقع عٌن الزبون على اكبر عدد 

 ممكن من المحلات والمعارض واعطاء الاحساس بالراحة مع خلق عنصر الجذب.

داري:مدخل البرج الا  

المدخل ذو شكل تقلٌدي ٌعطً الاحساس بالروتٌن والجمود ونوع من النظام والانضباط، 

ولصؽر مقٌاس الانسان بالنسبة للمركز الاداري ٌعطً المدخل للبرج الاحساس بالرهبة 

 والفخامة.

 
 

 فلسفة الممرات:

حول المعارض لتسهٌل عملٌة العرض والمشاهدة  * وذلك بعمل ممرات واضحة وممٌزة

 للمرتادٌن .

 التصمٌم الخارجً للمسطحات الخضراء:

التقسٌم الخارحً للمشروع باشكال بسٌطة وهً عبارة عن تقاطعات الخطوط الخارجة من 

المبنً بأبسط ما ٌمكن مع نفس زاوٌة امتداد المبنى والؽرض من بساطتها اظهار قوة المبنى 

.هل الحركة على المرتادٌنٌتس و ً المشروعوتمركزه ف  

داريمدخل الاال  

تجاريمدخل الال  

(.-6) شكل  
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 مراحل تطور المشروع

 الفكرة المبدئٌة :

 شرح مبسط للمسقط الأفقً:

لمدخل الرئٌسً التجاري من الناحٌة الشرقٌة الذي ٌودي مباشرة الً البهو الرئٌسً ا*ٌوجد 

 الذي ٌوجد به وسائل الحركٌة الرأسٌة التً تؤدي الى الطوابق التجارٌة .

البهو توجد امكانٌة للوصول الً الهاٌبر ماركت الذي ٌشؽل جزء من المركز التجاري  *ومن

امتار الً المحلات التجارٌة والمعارض. 5 ومن البهو ٌتم التفرع بممرات عرضها   

ومن  معارض اخرى*من الجهة الٌمنً للبهو ٌوجد معرض للمجواهرات وممر ٌفضً الً 

  اخرى . معارض ى هاٌبرماركت ولالجهة الٌسرى للبهو  ممرات تؤدي ا

وٌؤدي البهو الادارى الذي توجد به وسائل  الجنوبٌه *وٌوجد المدخل الاداري من الناحٌة 

مكاتب  -مكاتب صؽٌرة-الحركة الراسٌة الى الطوابق الادارٌة المختلفة للبرج )شقق مكتبٌة

 مفتوحة(.

الجنوبٌه . ٌهالناح من رٌاضٌهصالة الال*مدخل الصالة متعددة الاؼراض و  

ٌؤدي الً البدرون الذي توجد به مخازن السلع  الجنوبٌه*المدخل الخدمً من الناحٌة 

الاستهلاكٌة للهاٌبر ماركت ومخازن المعارض وٌوجد به استراحة العمال وورش الصٌانة 

ؼرفة -مولدات الكهرباء-ومكاتب المهندسٌن والخدمات الرئٌسٌة )وحدة التكٌٌؾ المركزي

.التحكم(  

             
(0-6) شكل  

 معارض

 مطعم

 مدخل تجاري

 هاٌبر ماركت

 صاله متعدده

 مدخل اداري
 صاله رٌاضٌه

 بهو الدخول
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 الاٌجابٌات:

انسجام وتناسب الكتل مع بعضها البعض. -1  

قرب المجمع التجاري من الشارع الرئٌسً حتً ٌخدم اكبر عدد من الجمهور. -2  

متنفس واماكن جلوس مفتوحه .وجود  -3  

التوزٌع الجٌد للأنشطة. -4  

  تعدده .لصالة الملصول من المركز  الاداري سهولة الو -5

 السلبٌات:

وجود المتنفس خلؾ المبنى . -1  

عدم كفاٌة المواقؾ. -3  

.عدم رحابة المدخل  -4  

متر(. 40عدم وجود ارتاد من الموقع من الشارع الرئٌسً ) -5  

 

 الفكرة المتطورة:

 صاحب هذه الفكرة الكثٌر من التعدٌلات الا وهً:

 الاٌجابٌات:

تعدٌل المواقؾ وتخصٌص مواقؾ للبرج الاداري وللمركز التجاري.-1  

لترحٌب.اتوقٌع المبنً بحٌث ٌعطً احساس بالرحابة و -2  

مراعاة للعددٌة  مع لكبر الشارع شمالٌهللناحٌة ال جنوبٌهتعدٌل مدخل البرج الاداري من ال-3

لصالة متعددة الاؼراض والبرج الاداري.لالمرتادة   

من الموقع ووضع مواقؾ السٌارات فً الناحٌة الشرقٌة والجنوبٌة والشمالٌة. عمل ارتداد-4  

لاعطاء الاحساس بالرحابة. تعدٌل المتنفستم  -5  

 السلبٌــات:

المواقؾ الموجودة فً الارتداد لٌس بها نوع من الخصوصٌة.-1  

عدم وجود مدخل منفصل للبدرون.-2  

.كلتة الظهور مساحات ضائعة بسبب شكل -3  

الكتله .لاٌتناسب مع  المتنفسكل ش-4  

تقسٌم المساحات الخضراء لم ٌكن متناسقا الً نوعا ما. -5  
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 الفكرة النهائٌة:

لم ٌكن هناك تعدٌل ٌذكر فً الوظائؾ، حٌث انتظم المبنى وانسجم مع بقٌة الموقع بصورة 

  ٌ دة، واٌضا تم خلق انطباع ممٌز للمدخل الرئٌسً للمجمع، وتم اضافة عدد التكوٌنات ج

الخارجٌة ممثلة فً شكل الاسقؾ فً المبنى مما اضاؾ بعدا جمالٌا على الشكل الخارجً 

 للمبنً.

 *اضافة الى انتظام التنسٌق الحدائقً وكذلك المعالجات الخارجٌة والممرات.

ٌة.اضافة جلسات ومظلات خارج  

 التأكٌد على المداخل .

 اضافة الخصوصٌة لكل مدخل. 

 

(8-6) شكل  

(3-6) شكل  

 معارض

 مدخل 

 هاٌبر ماركت

 صاله رٌاضٌه صاله متعدده

 بهو الدخول
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 الباب السابع 

 

 

 الحلول التقنٌة
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 مقدمة 

وحمل الأحمال وتوزٌعها وذلك للأسباب  تم اختٌار الحدٌد الانشائً كمادة الانشاء الاساسٌة

ـة:الأتٌـ   

  مواكبة لتطور أسالٌب الانشاء بالحدٌد الحدٌثة. •

  متانة الحدٌد ومقاومته العالٌة للعوامل المناخٌة. •

  اقتصادٌته الزمنٌة من ناحٌة سرعة تنفٌذ المنشأة. •

  ٌتناسب تماما مع متطلبات المشروع. •

  سهولة التعامل معه وتوفر العمالة الجٌدة. •

• : steel structure system  نظام التشٌٌد 

 

 
 

(.-7) شكل  

(0-7) شكل  
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 النظام الانشائً 

  اولا :الاساسات:

)              (تم استخدام قواعد من الخرسانة مثبتة فوقها الاعمدة من الحدٌد ذات مقطع   

 الهٌكل الخرسانً والاساسات:

فً البدرون أسفل كتلة المشروع.   )                               ( استخدم نظام الحصٌرة  

الرئٌسً للمبانً والوسط الناقل لأحمال المبنى الى التربة ، وٌعتمد اختٌارها على  تعد السند

  .عدة قواعد متباٌنة ، بالاضافة الً نظم التصمٌم والتوزٌع الفراؼً بالنسبة للمبانً

 

: )                             ( الحوائط الساندة  

ة من اختلاؾ مناسٌب الأرض أو المٌاه ستعمل هذه الحوائط لحمل الضؽوط المائلة الواقع

 الجوفٌة أو السطحٌة كما ٌمكن اعتبارها سدود أرضٌة. 

لكً ٌكون الحائط الساند قوٌا تقسم قاعدته إلى ثلاثة أقسام متساوٌة وٌجب أن تمر محصلة 

القوى المؤثرة على الحائط بالثلث الأوسط من القاعدة لذلك ٌجب معرفة أن ٌحدد شكل الحائط 

د بحٌث ٌعطً أكبر مقاومة ممكنة مع أقل كمٌة من مواد البناء وتتوقؾ على مقاومة السان

 الضؽوط الواقعة على هذه الحوائط والتً تؤثر على حساباتها عدة عوامل :

 –ضؽط الردم  –ضؽط المٌاه  –ضؽط التربة  –ضؽط الرٌاح  –الحمل الحً  –الحمل المٌت 

قوة الرفع. –الاحتكاك   

 

Raft Foundation 

(3-7) شكل  

I section.  
 

Retaining Wall 
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:                            مقاومة قص الرٌاححوائط    

فً البرج بؽرض  تقلٌل مقاومة الرٌاح للابراج وهً محٌطة بمنطقة  هوهً موجود •

وفً الحائط الخارجً للبرج من جهة الرٌاح. النواة   

التمدد والهبوط :فواصل     

انشاء كتلة عن  اما بٌن كتلتٌن مختلفتان فً الارتفاع ،او اختلاؾ توجد فواصل الهبوط

، أما فواصل التمدد فتفصل المبنى فً مناطق محددة ، و وظٌفة هذه الفواصل عامة الاخرى

  تفادي وقوع قوة قص على البلاطات نتٌجة تحرك طبقات الأرض.

 ثانٌا: الهٌكل الانشائً 

الاعمدة -1  

م الرئٌسً هً عناصر نقل الأحمال إلى الأساسات و تكون مثبتة بوسادة الأساس ،والمقاو

.لأحمال الرٌاح و الأعمدة المستخدمة   

 . (I section Universal Column)  
 

  

 

 

 

 

(8-7) شكل  

(SHEAR WALL) 

: ) Structural Skeleton (    

: )Columns( 
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  2- البلاطات:

 (I section Universal Beam) هنا تم استخدام بلاطة خرسانٌة مسطحة    

 تختلؾ سماكة البلاطة الخرسانٌة بختلاؾ أماكن استخدامها وبختلاؾ نوعها.

سم فً البلاطات المستخدمة لإنشاء  50 - 10طة الخرسانٌة بٌن تتراوح سماكة البلا

 الأرضٌات والسطوح.

سم فً حالة بلاطة الأساس وٌطلق علٌها اسم الحصٌرة. 50ٌمكن أن تزٌد سماكة البلاطة عن   

 ٌستفاد من سماكة البلاطة فً اخفاء التمدٌدات الصحٌة والكهربائٌة فً بعض الابنٌة.
 

 

(8-7) شكل  

(6-7) شكل  
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     قواطٌع :الحوائط و ال -3 

 بالنسبة للقبو فله حائط خرسانً                       

طوبة تلٌها طبقة إسفلت لعزل الرطوبة ، أما  2\1محاط بحائط حماٌة من الطوب بسمك  

أو بقطع   التجلٌد الخارجً للمبنى فهو إما بالزجاج المزدوج  

   و أما الفواصل                     و القوا طٌع  الخرسانة مسبقة الصب 

  فهً من مادة الجبص المبطن 

    ثالثا : نظام البناء :  

العزل الحرارى للمبنى : -1    

ان الموجهات التى تمت فى دراسة الموقع هى عملٌة العزل الحرارىللمبنى، والؽرض منها هى 

جٌة خفض درجة الحرارة داخل المبنى، وتم استخدام عازل حرارى فى كافة الحوائط الخار

وبلاخص الحوائط من الناحٌة الشرقٌة والؽربٌة، لقٌها كمٌة كبٌرة من أشعة الشمس وتخفٌؾ 

 الجهد على نظام التكٌٌؾ. 

  ٌوفر استخدام الطاقة لانه ٌقلل من الاعتماد على الاضاءة الطبٌعٌة. •

%.99ٌمنع دخول الاشعة فوق البنفسٌة بنسبة  •   

ٌٌؾ المطلوبة. اقتصادى لانه ٌوفر فى تكالٌؾ أحمال التك •  

وهذا الزجاج العاكس للحرارة ٌحتوى على ؼشاء من مادة تعكس الاشعة فوق البنفسجٌة 

  والاشعة تحت الحمراء وٌسمح للضوء الطبٌعى بالنفاذ.

 فكرة عمله تعتمد عل مرور أكبر قدر من الاضاءة الطبٌعٌة وأقل قدر من الحرارة

عزل الرطوبة:  -2   

منع مسارات الرطوبة أو المٌاه من منطقة لاخرى والمادة  الؽرض من عزل الرطوبة هو

وٌصنع من ما تبقى من تقطٌر                 المستخدمة فى عزل الرطوبة هى مادة البٌتومٌن 

. زٌوت البترول الخام   
 

 

(retaining wall) 

(curtain wall) 

( partition ) ( pre cast) 

( Gibson board) 

(7-7) شكل (8-7) شكل   

(bitumen) 
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 رابعا : التشطٌبات : 

الارضٌات:  -1   

من الرخام  الدخولبهو ماعدا60*60استخدام بلاط السٌرامٌك فى كافة المبنى بمقاس 

متر 1.20*1.20  

تعد الأرضٌات فً أؼلب المشارٌع عاملا جمالٌا هاما، كما أنها تعد مساعدا رئٌسٌا للخدمات، 

حٌث ٌمكنها ان تمثل وسطا فعالا لنقل اؼلب انواع الإمدادات بمختلؾ انواعها من كهربائٌة 

ة الى إختلاؾ نوع الخدمات فً كل ومواد سالئلة ،ونظرا لإختلاؾ المبانً وفراؼاتها بالإضاف

  مبنى .

 
 

 

الحوائط والفواصل :-2   

تم تكسٌة الحوائط الخارجٌة بألواح الالمونٌوم وٌتم تركٌب هذه الالواح بالفرٌمات عن طرٌق 

. مسامٌر الكبس   (Clips)  

( أما الحوائط الداخلٌة)مكاتب، وبعض الفراؼات الاخرى الاخرى مثل دورات المٌاه  

              وتم أختٌار القواطع المعدنٌة                                       تم عمل قواطع  فقد

لسهولة فكها وتركٌبها.                                    

 

 

(9-7) شكل  

 ) Light weight Portions)، 
(Metal Portions) 
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  :النوافذ-3 

استخدم فٌها طبقة مزدوجة من الزجاج وذلك لتقلٌل من تأثٌر اشعة الشمس الداخلة الى المبنى  

لٌل من الفاقد فً الطاقة المستخدمة للتكٌٌؾ.والتق  

الابواب:-4   

.استخدام الابواب المنزلقة لكثرة عددٌة الناس  وهذا النوع مناسب فً هذه المبانً   

 

 
 

الاسقف :-5    
هذا النوع من الاسقؾ ٌتكون من مواد جافة وٌمتاز بسرعة                                

سم وهذه الالواح مثقوبة حتى منتصفها،  120*61سم، بمقٌاس 5.12تركٌبها، وٌكون بسمك 

                                   وذلك لعزل الصوت وتستعمل قطاعات مجارى وألمونٌوم 

وذلك لحمل أحواؾ هذه الالواح وتوضع بطرٌقة جٌدة لتثبتها جٌدا مع بعضها البعض ومنعها 

  ؾ.من السقوط، وٌكون فوقها مجارى التكٌٌ

 

(0.-7) شكل  

(False Ceilings) 

(aluminum channels) 

(..-7) شكل  
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 الخدمات 

  اولا : التبرٌد والتكٌٌف: 

  تكٌٌؾ الهواء هو الاجراء الذى ٌحدث فى الهواء بالتحكم فى الاتى:

درجة الحرارة فى الهواء.-1   

تنقٌة الهواء من الشوائب. -2  

  تحرٌك الهواء.-3

 25وعن طرٌق التكٌؾ ٌتم الوصول الى الراحة المناخٌة للانسان وهى درجة تتراوح ما بٌن 

%، ولحساب التكٌٌؾ ٌجب حساب الاحمال الحرارٌة 46الى 45ورطوبة نسبٌة  35الى

  الناتجة عن:

  مصادر داخلٌة مثل كمٌة وعدد المستخدمٌن ونوع النشاط.

  % من الحمل الحرارى.70مصادر خارجٌة مثل الاشعاع الشمسى وٌتمثل فى

  ٌتم ذلك عن طرٌق: ولتقلٌل الاحمال الحرارٌة الناتجة من المصادر الخارجٌة

   منظومة تكٌف ماء الى هواء

النظام المستخدم هو نظام التبرٌد ماء الى هواء نظر الطبٌعة المنطقة الجافة أجهزة التكٌؾ 

حتى ٌصٌر هواء  بارد جدا ٌتوزع الى  هجة الماء وتبرٌدلموجودة فى البدروم، بعد معا

ق دكتات أصؽر موجودة ومعلقة فوق الطوابق المختلفة وتتوزع الى داخل الكتل عن طرٌ

فى الطوابق الى أجهزة  داخل فراؼات                              السقوفات المستعارة تسمً

الكتل ، ٌتم سحب الهواء الساخن نظرا لانه أخؾ وزنا من الهواء البارد عن طرٌق فتحات فى 

.                                   السقوفات المستعارة تسمً  
 

 

Water to Air 

Supply Diffusers 

Return Diffusers 

(0.-7) شكل  
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   ثانٌا :الاضاءة :

تعتبر الاضاءة الطبٌعٌة فى المناخ الحار الجاؾ، وهو المناخ الذى ؼلب على معظم أٌام السنة 

فى الخرطوم، وهو من أحد المشاكل فى منطقة الشرق الاوسط حٌث ٌرتفع معدل سطوع 

  الشمس على مدار العام ولذلك تم استخدام الاضاءة الصناعٌة فى المبنى.

ضاءة الاصطناعٌة :الا   

  تصنؾ طرق معالجة الاضاءة الاصطناعٌة كما ٌلى:

  اضاءة مباشرة •

 اضاءة ؼٌر مباشرة  •

 اضاءة موزعة    •

 اضاءة نصؾ موزعة     •

*مقدار الاضاءة ٌعتمد على قوة المصدر والتوزٌع والارتفاعات وحجم الحٌز ٌجب أن تتوفر 

اءة الطبٌعٌة والصناعٌة.اضاءة جٌدة وكافٌة فى الصالة الرٌاضٌة من الاض   

*كما ٌجب أن ترسل من الجهة التى تجنب الظل المزعج فنستخدم الاضاءة المباشرة، وبعكس 

ؼرؾ النوم فى الوحدات السكنٌة حٌث نستعمل اضاءة ؼٌر مباشرة باخفاء المصابٌح خلؾ 

  افرٌز من الواح جبسٌة.

  لبقع المظلمة.* توزٌع انابٌب المصباح)النٌون( بشكل عشوائى لتفادى ا

استخدام مصابٌح بخار الزئبق ذات الضوء الاخضر لانارة الحدائق فتكون معلقة فى الاشجار 

  بشكل خفى وفى أرضٌات الممرات لاضاءة المبانى العالٌة كالصالات الرٌاضٌة.

* اما بالنسبة لعروض المٌاه الخارجٌة والنوافٌر ولانها ؼالبا تكون فى النهار وفى مناطق 

حة فانه تعتمد على الاضاءة الطبٌعٌة مع وجود اضاءة اصطناعٌة على أطراؾ مفتو

  الاحواض.

   ثالثا :الحرٌق :

  تتمثل عملٌة الحرٌق فى:

مواد قابلة الاشتعال . -الحرارة  -الاوكسجٌن    

وهذه العوامل هى التى تقوم بعملٌة اشتعال واستمرار الحرٌق ولذلك عند ابطال احد هذه 

تخمد النٌران وٌمكن اٌضاح كٌفٌة الاستفادة من ذلك فى تكوٌن نظام حماٌة ضد العوامل و ت

  الحرائق بالمشروع.

  الحماٌة عند المساحات الخارجٌة :

ٌتم الاعتماد على تقلٌل درجات الحرارة لعدم نشوب الحرٌق وهو ماتقوم به المسطحات 

  الخضراء والمساحات الخارجٌة.
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  الحماٌة داخل المبنى :

ذا الجانب تم الاهتمام بعملٌة البناء بالبلوكات_مادة ؼٌر قابلة لاحتراق بالنسبة للحوائط.فى ه   

  انظمة مكافحة الحرٌق المستخدمة فى الوحدات المكونة للمشروع :

/ المركز التجارى والبرج الادارى : 1  

من خزان  ٌستخدم فٌه نظام طفاٌات الحرٌق المنفصلة، ٌوجد خزانات مٌاه أعلى المبنى ٌؽذى

أرضى وٌرفع بواسطة مضخات وذلك لاعمال مكافحة الحرٌق ٌدوٌا فى كل طابق على حده 

  حٌث تتوزع خراطٌم مٌاة* فى كل طابق.

/ تتوزع مواسٌر حرٌق عللى طول الطرقات الداخلٌة فى المجمع وفى الساحات العامة.2   

مرور عربات الاطفاء / ممرات المشاة معالجة لتتحمل وٌمكن استخدامها بصورة ٌمكن ل3

 عبرها أذا لزم الامر.

:الأجهزة الحساسة الباحثة عن الحرٌق   Fire Detectors  

وهً أجهزة تعطً إنذار عند نشوب الحرٌق ولكل جهاز طرٌقة خاصة لتنشٌطه للبحث عن     

وتوضع هذه الأجهزة عادة فً                             الحرائق فً مراحل تكوٌن النار  

:                           سقؾ المبانً او فً الجزء العلوي من الحوائط ومن هذه الأجهزةا   

:                                              الجهاز الباحث عن الحرارة    Heat Detector 

ٌنشط أو ٌعمل هذا الجهاز عندما ترتفع درجة حرارة الهواء المحٌطة به وعند ذلك ٌعطً  

شارات الأنزار الخاصة بدق الأجراس أو خلافه لتنبٌه الناس بنشوب الحرٌقا   

ؾ(  197ْ – 135م ) 92ْالى  57ْتثبت عادة درجة الحرارة التً ٌنشط فٌها هذا الجهاز من   

: اماكن وضع أجهزة البحث عن الحرٌق فً المبانً  

تثبت فً مواقع مركزٌة ٌفضل استخدام الأجهزة الباحثة عن دخان الحرٌق فً المبانً حٌث  

على اسقؾ المعارض والاستودٌوهات والفراؼات الكبٌرة والمكتبة والممرات والسلالم وفً 

حالة وضع الجهاز على الحائط ٌجب ان ٌثبت بها بحٌث ألا ٌقل بعده عن سقؾ الحجرة بمسافة 

سم 30سم ولا ٌزٌد عن 10  

 

Stages of Fire 

(3.-7) شكل  
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   رابعا : شبكة توزٌع المٌاه: 

المٌاه لجمٌع أرجاء المشروع سواء كان داخل المبنى أو خارجه حٌث ٌتم الؽرض منها توزٌع 

توصٌل ماسورة رئٌسٌة من شبكة الى الخزان الأرضى الرئٌسى ومنه ٌتم أمداد المبانى 

  بواسطة الخزانات العلوٌة ومن أجل المناطق الخضراء ثم أمداده من الشبكة مباشرة.

التوزٌع المائى :     

بوصة الى موقع المجمع بماسورة  8ى من الشبكة العمومٌة* بمواسٌر قطرٌتم التوزٌع المائ

بوصة( ثم توصل مع الخزان الارضى العام وٌتم التوصٌل الى موقع المجمع  4قطرها )

بوصة( على الخزان الارضى الموجود فى المبانى. 2بماسورة قطرها )   

مدادها من الماسورة الرئٌسٌة بالنسبة للمسطحات الخضراء ٌتم رٌها بواسطة رشاشات وٌكون ا

بوصة( والتى تتفرع الى مواسٌر  فرعٌة) ثلاثة أرباع بوصة( ومن بعدها  2الداخله للموقع )

رشاشات بقطر ) نصؾ بوصة( وكذلك عن طرٌق مٌاه الامطار التى ٌتم تخزٌنها بخزانات 

  لرى.أسقؾ المبنى من خلال موسم الامطار ومن ثم الى محطة التجمٌع ومن ثم الى ا
 

 
 

 

   خامسا : الكهرباء: •

ٌتم امداد الموقع بالكهرباء من محطة حرارٌة أنشئت لامداد المخطط بصفة عامة بالكهرباء 

وٌدخل الخط الرئٌسى الى المجمع من الجهة المخصصة للخدمات ومن المحول ٌتم مد خطوط 

التحكم فى الوحدات الكهرباء الى ؼرفة تحكم رئٌسٌة ومن ثم تتوزع عبر كٌبل الى لوحات 

المكونة للمشروع، نظام توزٌع الكهرباء فى الموقع تحت الارض حٌث لا توجد أعمدة كهرباء 

 خارجٌة وٌراعى فى ذلك عدم تقاطع خطوط الكهرباء مع خطوط شبكات المٌاه قدر الامكان.

 

 

(8.-7) شكل  
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وصلات والكوابل: مال  

مداد العمومٌة وتوضع هذه الكوابٌل ٌتم استخدام الكوابل المعزولة لتؽذٌة المبنى من شبكة الا 

فى خنادق طوٌلة بالموقع وعلى أعماق بعٌدة نسبٌا أما الموصلات داخل المبنى فنستخدم 

  مواسٌٌر بصورة أساسٌة لتمرٌر أسلاك الكهرباء داخلها عبر الحوائط والاسقؾ.

  دائرة التغذٌة الاساسٌٌة والمولدة:

ل مباشرة بعد انقطاع التٌار الرئٌسى وٌكون المولد فى تعمل هذه الدائرة بنظام أوتوماتٌكى ٌعم

  ؼرفة  ملحقة بورش الكهرباء.

 
 

 

  سادسا :الصرف السطحً:

 ٌتم تصرٌؾ اسطح المبانً، الممرات والمسطحات الخضراء الى الشبكة العمومٌة كالاتً:

ر حٌث تجمع ل اقطاكفً ش 1:25تجمع المٌاه من سطح المبنى بعمل  مٌول بنسبة المبانً: _

(P.V.C)  المٌاه الى جلٌتراب ومن ثم الى المجري تنزل هذه بوصة2ذات قطر   فً  ، المٌاه

 الموجود حول المبنى.

(                تجمع المٌاه من سطح الممرات عن طرٌق عمل مٌول نحو فتحات )الممرات: _

 متر تؤدي مباشرة الى المبنى.

عند اطراؾ الحوض وفً                 ه بعمل ٌجمع فائض المٌاالمسطحات الخضراء:_

بوصة تؤدي الى المجرى 2منتصفه عند كبر المساحة ، ومن ثم الى مواسٌر ذات قطر 

 الرئٌسً.

_المجرى الفرعً حول المبنى ٌصرؾ الى المجرى الرئٌسً الخاص بكل نطاق ومن ثم الى 

 النٌل.

 

(6.-7) شكل (8.-7) شكل   

0.25*0.25 

over flow 
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  سابعا :الصرف الصحً:

وبئر                       عمل شبكة صرؾ صحً تنتهً بً ٌتم التصرٌؾ داخل الموقع ب  

:_قسم الموقع الً نطاقٌن   

نطاق ٌصرؾ فً الجهة الجنوبٌة-أ  

نطاق ٌصرؾ فً الجهة الشمالٌة -ب  

 بالنسبة للمبنً فتصرؾ المخلفات الى منهولات )خطان رئٌسٌان(:

بعمق            ً بمنهولوٌنته                     الخط الشمالً ٌبدا بمنهول-    

بعمق                وٌنتهً بمنهول           بعمق                 الجنوبً ٌبدأ بمنهول -  

: وتم حساب اقطار واعماق المنهولات وفقا للمعادلة  

FORMER MANHOLE DEPTH+2.50 PIPE LENGTH  

ات الى الشبكة الرئٌسٌة_شبكة الصرؾ تعتمد على قوة الانحدار الطبٌعً لنقل المخلف  

تراوح قطر المواسٌر الرأسٌة بٌن ٌو         _ تكون مواسٌر الصرؾ مائلة مٌولا مناسبا بنسبة

اما افقٌا ٌمكن ان تزٌد من هذا القطر لتفادي تراكم المواد الصلبة تتصل بمواسٌر  5الى  3

            سٌر الصرؾ الرأسٌةمواسٌر التهوٌة ولا تتصل بموا                  العمل الرأسٌة 

حٌث ٌعمل النظام المعدل لماسورتٌن تهوٌة ماسورة العمل فقط                                 

حٌث ٌصرؾ على الماسورة الاولً المراحٌض فهذه الماسورة عند نهاٌتها الى ؼرفة التفتٌش 

لنظام عن ماسورة التهوٌة اما الماسورة الثامٌة فٌصرؾ علٌها احواض الؽسٌل حٌث ٌستؽنً ا

لان ماسورة الصرؾ الرئٌسٌة تصبح عمود الصرؾ الرئٌسً.                فً ماسورة   
 

 ثامنا :الامن فى المجمع : 

/الامن علً المستوى الفردى :1   

اذ انه ٌجب حماٌة المستخدم من اى اعتداءات خارجٌة او داخلٌة ،وٌتم ذلك بتوفٌر الاجهزة 

لحرس.الامنٌة وكذلك ا   

/الامن على مستوى الممتلكات :2   

وٌتم ذلك بحماٌة ممتلكات المتسوقٌن من اي خطر بتوفٌر الاجهزة الامنٌة  الحرٌق والسرقة 

  وذلك بالاجهزة المخصصة لذلك والتى تكون النحو التالى :
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كامٌرات المراقبة :ه اجهز   

بوضع الكامٌرات كل             قة تكون موزعة فى داخل المبنً وخارجة وٌتم إستخدام طرٌ

امتار اما الكامٌرات 10تراقب الكامٌرات الداخلٌة مسافة ’ واحدة تراقب ظهر الاخري 

متر وبإضافة الزوم ترتفع هذه المسافة الً ثلاثة  50الخارجٌة فتستطٌع مراقبة مسافة حتى 

  اضعاؾ.

 
 

  البوابة الالكترونٌة :

وٌتم               لً كشؾ المعادن وٌوجد فٌة جهاز ٌسمً وهً عبارة عن بوابة تعمل ع

     تثبٌت البوابة علً ارض بواسطة المسامٌر او صمػ كما انة ٌحتوى على جهاز ٌعمل علً

 لتحلٌل المعلومات.                        تصنٌؾ المعادن المحمولة وٌوجد بداخل الباب جهاز 

   

               
 

 

(Cross) 

(.-7) صوره  

(Sensor) 

(Control Panel) 

(0-7) صوره  
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  تاسعا :معالجة الموقع: •

ونعنً به تجمٌل الحدائق والمساحات الخارجٌة للمبانً وذلك بؽرض خلق ربط بٌنهما وبٌن 

 كتل المبانً مع وجود اماكن للترفٌه اي الاخذ بعٌن الاعتبار الاتً:

 النسطحات الخضراء والاشجار -

 طبٌعة التربة -

 طرق السٌارات والمواقؾ -

 طرق المشاه -

 المسطحات المائٌة -

 
 

 

  بالنسبة لممرات المشاة فهً طرق اسمنتٌة مكونة من الطبقات الاتٌة :ما ا 

 بلوكات اسمنتٌة -

 طبقة من الحجارة الخفٌفة  -

 طبقة الارض الاساسٌة  -

 

(8.-7) شكل (7.-7) شكل   

(9.-7) شكل  
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  البٌئة الداخلٌة:

وٌقصد بها عملٌة تؽٌٌر الهواء بهواء نقى من الخارج بواسطة الوسائل الطبٌعٌة وهى 

مت مراعاة التهوٌة الطبٌعٌة  الهواء.  ضرورٌة لراحة الانسان وقد ت  

  المسطحات المائٌة:

استخدام أحواض المٌاه الذى ٌستعمل فى التجارب كسطح مكشوؾ ٌعمل على تلطٌؾ الجو 

والتقلٌل من درجة الحرارة بالاضافة الى أنها تحدث أثر نفسى جٌد وتم استخدامها فً المداخل 

. وملاعب الاطفال   

  الاضاءة الطبٌعٌة:

م مراعاة التقلٌل من الاضاءة الطبٌعٌة لانها مصحوبة بالاشعاع الشمسى وللفراؼات التى ت

  تحتاج للاضاءة الطبٌعٌة تم استخدام الزجاج العاكس للحرارة.

  المسطحات الخضراء:

تم استخدام أحواض نجٌلة تحٌط بالمبنى وفى أطراؾ الاحواض توجد أنواع من الشجٌرات 

  الصؽٌرة.

  :الاشجار

استخدام الاشجار للتوجٌه الى المداخل وفى باقى أجزاء الموقع تم أستخدام الاشجار كمصدات  

  للرٌاح.
 

 

 
 

 

(3-7) صوره  
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 اضاءة الموقع: 

أستخدام أعمدة مزدوجة فى الممرات والشوارع الرئٌسٌة والاعمدة المنفردة فً مواقؾ 

. السٌارات والمسطحات الخضراء والانوار الارضٌة فً المداخل  

 

 

 
 

 

 

  الممرات الخارجٌة:

استخدمت البلاطات الاسمنتٌة الخفٌفة بمقاسات واشكال مختلفة لتبلٌط الممرات التى تخرق 

  المسطحات الخضراء مع بلاطات حرارٌة)بلوكات( فى جانبى الممرات.

 

 

 
 

(8-7) صوره  

(8-7) صوره (6-7) صوره   
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  Other Spacing : مساحات أخرى 

ها من البلاط الأسمنت . أما بعض باقً المساحات الأخرى بموقع المشروع عملت اجزاء من

المساحات فقد استخدم فٌها تنسٌق بواسطة الحجارة والحصى فً شكل ٌعطٌها جمالا وٌكسر 

 من الإشعاعات الأرضٌة التً تكون منتظمة على المساحات المبطلة 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 . Spacing Area 

(8-7) صوره (7-7) صوره   
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 الباب الثامـــن 

 

 

  الخـــاتمة والمراجـــع
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 الخــــــــــــاتمة
 

فً هذه البحث الحمد والشكر لله  فً الختام أسأل الله العلً القدٌر أن أكون قد وفقت

عز وجل الذي أعاننً على إنجازه وأقوم بطرحه بٌن أٌدٌكم راجٌة  من المولى العلً 

نه أن القدٌر أن أكون قد وفقت فً عمله بشكله البسٌط من تحقٌق الأهداؾ المرجوة م

ٌكون منهل مفٌد لمن سٌخلفوننً فً مثل هذه المشارٌع ملتمسة المعذرة عن أي 

 قصور أو أي أخطاء ؼٌر مقصودة.

وختاما  أتقدم بالشكر والتقدٌر لكل تلك الجهود التً بذلت وقدمت لً المساعدة 

 والنصح والتوجٌه لإخراج هذه الدراسة بهذه الصورة إلى حٌز الوجود .

 

 

 

 

     والله  الموفـــــــق                                   
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 المصادر والمراجع

: الكتب  

1-Time Saver For Building Types 

2-Neufert 

3-Barrie 

4-Zamil Steel Technical Manual 

5-Architectural Detailing Construction 

تكنولوجٌا تشٌٌد المبانً - 6 

: المعلومات والجهات  

ستثماروزارة الا  

 وزراة التخطٌط العمرانً

 هٌئة الارصاد الجوي

 تقارٌر سابقة

: الانترنت  

www.google.com 

www.wikipedia.com 

www.m3mare.com 

www.greatbuilding.com 

 

http://www.google.com/
http://www.wikipedia.com/
http://www.m3mare.com/
http://www.greatbuilding.com/

