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 الفصل الأول
 مقدمة البحث ومنهجيته

مقدمة : 1:1  

تعتبر مراكز المدن في العالم مقياسآ لتفوقها ومركزاً لأهداف ورغبات المجتمع ،وطالما كانت ولا زالت القلب 
حيث أنها مركز الأنشطة الأقتصادية والسياسية والإجتماعية كما تعتبر  النابض فيها وشريان الحياه بالنسبه لها ،

 ة هذه المنطقة ونمؤها المستقبلي مركز المال والأعمال فيها ، بالإضافة إلي أنها تشكل حجم وشكل وهيكل ووظيف

إن معظم عمليات التخطيط والتصميم العمراني تعتمد في تخطيطها وتصميمها للفراغات العمرانية علي معالجات 
وتطوير البيئة المبنية )المادية( ، مع إهمال الجانب المعنوي الإنساني والذي يتمثل في الراحة والسلوك الإنساني 

راغات عمرانية جديدة أو الإرتقاء بمراكز المدن ، مما له للأفراد المستخدمين والزائرين ، سواء كان ذلك لتصميم ف
ثير البيئية والثقافية ، كذلك له التأأعظم الأثر علي كفاءة الفراغ في تأدية وظائفة الإقتصادية والإجتماعية و 

 المباشر في وظائف وجماليات البيئة المبنية .

في المقام الأول إلي تحقيق الأنشطة الإنسانية ، كما أن عمليات التخطيط والتصميم العمراني للفراغات تهدف 
بما يضمن تحقيق الوظائف المادية و المعنوية لتلك الفراغات ، لذلك فإن عمليات تصميم الفراغات بوجه عام 
ليست بالمهمه السهله نظراً لصعوبة الإتصال بين المصممين ) متخذى القرار التصميمي ( وبين المستخدمين 

 لتلك الفراغات .

( ، والذي تتداخل فيه الوظائف والخدمات المحطة الوسطىسيركز هذا البحث علي مركز مدينة أمدرمان )
المختلفة وتتداخل فيه حركة المشاه مع حركة المركبات ، وسيتم التركيز فيه بصورة أكبر على الجانب التجاري ، 

يضمن تحقيق الراحة لمرتادي المنطقة بما وذلك من أجل وضع مقترحات قائمة على أسس علمية لتطوير 
 المكان وبما يضمن جعل المركز نقطة جذب وواجهة حضارية للمدينة .

  مشكلة البحث: 1:1
 (منطقة المحطة الوسطىالوضع الجمالي الحالي لوسط مدينة أمدرمان عامة ومنطقة ) أن كما لاحظ الباحث

،  الجانب من عناصر تشمل )المناطق الخضراءإلي الخصائص والتكوين الجمالي وما يحويه هذا خاصة يفتقر 
الساحات والفراغات، أثاث الشوارع، لوحات الإعلانـات، الشـواخص المروريـة،الأرصـفة، الجـزر ،  العنايـة 

القديمة،.......الخ(. كل هذه العناصر تحتاجها المدن والشوارع الرئيسية بشكل عام ووسط  بالمنـاطق التاريخيـة
 لتسهيل حركة المواطن وراحته، وجعل المنطقة منطقة جـذب واهتمـام وتسـويق للسكان . المدن بشكل خاص
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ونشاطها التجاري فإن معظم هذه العناصر غير متوفرة، وربما ترجـع الأسباب  المحطة الوسطى بالنسبة لمنطقة 
إلى غياب التخطيط السليم لهذه المناطق أو تركيز معظم اهتمام المحليات على أمور حياتية أخرى كالكهرباء 

ط والتصميم والماء والشوارع وغيرها، أو عدم التعاون بين المؤسسات المعنية في وضع إستراتجيات تخص التخطي
 الحضري ، كذلك قله الدراسات التي تعني بموضوع العناصر البصرية والجمالية للمنطقة ..

 البحث : أهمية 1:1

ومن هنا تبرز أهمية هذه الدراسة كمحاولة للتعرف على الوضع الحـالي للعناصـر الجماليـة والبصرية في منطقة 
وتحديد المشاكل والمعيقات ومن ثم وضع بعض المقترحات، لتطوير وتحسين هذه العناصر  المحطة الوسطى

 من خلال تحديد احتياجات هذه المنطقة واستخدام أسس التخطـيط والتصميم الحضري .

 أسئلة البحث : 4:1

 ؟ المحطة الوسطىماهي المشاكل التي تعاني منها منطقة  -

 التطوير الحضري والمعالجات الجمالية للمنطقة ؟ تحقيقحل هذه المشاكل و كيف يمكن  -

 هذه المشاكل ؟ المتبعة لحل الطرق  ماهي -

 وماهي النتائج المرجوه من التطوير ؟ -

 أهداف البحث : 5:1

 دراسة وتقييم الواقع الحالي لمنطقة الدراسة . -

 وحل هذه المشاكل.تحديد المشاكل والعقبات التي تحد من تأثير العوامل البصرية والجمالية  -

 تحديد الموارد والإمكانيات التي تميز هذه المنطقة وخصائصها . -

 .المتعلقة بالعناصر الجمالية والبصريةالبحث في إمكانية تحقيق التطوير والتحسين في الجوانب  -

 .ة توضيح دور المجتمع ودور المشاركة الشعبية في الحفاظ واسـتدامة العناصـر البصـرية والجمالي -

 إبراز دور الجهات المختصة  في عملية التحسين والحفاظ والمتابعة لمراكز المدن . -

  مراكزالمدن . ستدامة الناحية الجمالية فـي مناطقلمساهمة في المحافظة المتكاملة وا  وضع استراتيجيات ل -

 منهجية البحث : 1:1
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 من مصادرها البحث المعلومات المتعلقة بموضوعشرح وافي لموضوع البحث من خلال جمع   :المنهج النظري 
الرئيسية مثل: المراجع والدراسات العلمية المنشورة في هذا المجال، والتي تعتمد عليها الدراسات التحليلة و 

 التطبيقية الميدانية . 
 والذي يقوموالذي يعتمد على دراسة الأمثلة المشابهة والتطبيق الميداني، التحليلي :  / المنهج الوصفي

قتراح حلول لتطويرها ،  وذلك علي جمع البيانات حول المنطقة وتنظيمها وتحليلها للتعرف عي أسباب تدهورها وا 
 من خلال :

الخاصـة   بهـدف التعـرف علـى المنطقـة بطريقـة تفصـيلية دقيقـة وجمـع البيانـات والمعلومـات المسح  الميحداني: -
 .المناسبةحلول الل إلى و وصوالتعرف على جوهر المشكلة تمهيداً لللها بالمباني والطرق والفراغات ، ومن ثم تحلي

والتــي تستكشـــف اراء المهتمــين بـــالتطوير الحضـــري  والعــاملين و المســـؤولين فـــي وزارة  المقحححتبلال المهيكلحححة : -
التخطــــيط العمرانــــي وذوي الخبــــرات فــــي علــــم الإجتمــــاع الحضــــري والتــــاريخ والعلــــوم الأخــــري المتعلقــــة بــــالتطوير 

الحلــول الحضــري، واراء شــرائح مختلفــة بهــدف تقيــيم الوضــع القــائم مــن خــلال أصــحاب العلاقــة ومــن أجــل وضــع 
التي تتوافق مع خططهم ، كمـا أن المقـابلات تسـتهدف شـرائح متنوعـة لتحديـد المشـاكل والإحتياجـات مـن وجهـات 

 النظر المختلفة .

 حيث يتم فيه المقارنة بين الحقب المختلفة ومعرفة نقاط القوة والضعف في كل حقبة .  :المنهج المقترن 

 معوقتل البحث : 1:1

 تتناول هذا الموضوع علي الصعيد المحلي .قلة المعلومات التي  -

 قلة البيانات التفصيلية المتوفرة حول المنطقة . -
 صعوبة التواصل مع المسؤولين عن الخرائط والإحصاءات الخاصة بالمنطقة . -

 حدود البحث : 1:1

 الحدود المكتنية :

بوجه عام وعلي مركزها بشكل خاص والذي  امدرمان القديمة اقتصر البحث في دراسته علي التركيز منطقة 
 يمثل العصب الرئسي وشريان الحياه فيها .

 الحدود الزمتنية :

 وحتي الأن . المحطة الوسطى إمتد البحث في دراستة ليشمل الفتره منذ نشوء منطقة
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 الحدود البحثية :

يتطرق البحث بشكل أساسي علي الدراسة الحضرية البصرية والجمالية في المنطقة بحيث يتم وضع مقترحات 
 المؤثرة علي العناصر البصرية والجمالية للمنطقة.العمرانية لتطوير المنطقة جماليآ . من خلال دراسة الجوانب 

 خطة البحث : 1:1

فصول رئيسية، يضـمن الفصـل الأول مقدمة البحث  سبعةفي ضوء خطة البحث ومنهجيته تم تقسيم البحث إلى 
ومنهجيته، أما الفصل الثاني فيتضمن المفاهيم العامة والأساسية والنظريات التي تتحدث عن التخطيط والتصميم 

  ينة وخصائصة والمشاكل التي تتعلق به.، و الفصل الثالث أحتوي علي مركز المد الحضري والعناصر الجمالية

لمحة عامة عن منطقة  يتضمن الخامس، وأما الفصل الحـالات الدراسية المشابهة   تم تحليل الرابعوفي الفصل 
الواقع الحالي للعناصر ، و تحليل  ( من حيث الموقـع والسـكان والوضـع العمراني والتخطيطيالمحطة الوسطى)

 لمنطقة . .لالبصرية والجمالية 

المحطة الحلول والمقترحات لتطوير وتنظيم الخصائص والعناصر البصـرية لمنطقة )تضمن  السادسالفصل  أما
 …لنتائج والتوصيات التي خلصت إليها الدراسة ا تم فيه عرض السابعوأخيراً الفصل  (الوسطى

  شكل )1:1( مخطط يوض  خطة البحث :                                                     

 
 

 
 

الأولالفصل

البحثمقدمة

البحثمشكلة

البحثأهمية

البحثأهداف

الثانيالفصل

النظريالإطار

التخطيطنظريات

الثالثالفصل

المدينةمركز
مركزخصائص

المدينة مشاكله

الرابعالفصل

الخامسالفصل

الدراسةمنطقة

السكانالموقع و

الوضع العمراني 

الواقعتحليل

السادسالفصل

والمقترحاتالحلول

العناصر تنظيم
البصرية

السابعالفصل

النتائج

التوصيات

دراسية  حالات

 مشابهة

 منهجية البحث
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 الفصل الثتني

 الإطتر النظري والعتم
 مقدمة الفصل :  1:1 

لقد تكونت المراكز القديمة نتيجة تعاقب مختلف عمليات البناء والهدم وا عادة البناء ، والتي قام بها الإنسان علي 
 التي ينتمي إليها ، وهو ما جعلها ذات قيمة حضرية بالنسبة للبشرية .إختلاف الثقافات والديانات 

ظاهرة  إلي لتزايد عدد السكان في المدن وعدم توفر أسواق ومراكز لخدمة العدد المتزايد ، بالإضافة نتيجة 
طرأت  العديد من التطورات العمرانية بالإضافة إلي تزايد مستوي متطلبات المعيشة ،العولمة التي صاحبتها 

العديد من التغيرات الفيزيائية ، التي مست الإطار المبني والغير مبني حيث كانت سبباً وراء التدهور والإهمال 
وفي هذا السياق سنقوم من خلال هذا الفصل بالتطرق إلى نشأة مراكز المدن وسرد مختلف ، الذي نشهده حالياً 

وراء تدهور مجالها ، مع ضرورة التدخل لإيجاد الحلول لتدارك المشاكل التي تعاني منها ، إضافة إلي الأسباب 
هذه المشاكل ، وهو ما سيترجمه مشروع التطوير الحضري كسياسة حضرية من أجل إعادة الإعتبار والتكفل 

 بالمراكز القديمة .

 تمثل المدينة بما تحتويه من مضامين اجتماعية و ثقافية و عمرانية أرقى ما توصل اليه
تحليل مختلف عبر مسيرته التاريخية التي ارتبطت بالأرض .فمن خلال المدينة نستطيع شرح و  الإنسان

تساع رقعتها بسبب الزيادة السكانية الطبيعية  أو غير الطبيعية )الهجرة( ، الظواهر التي تنتج عن تطورها وا 
 ى أن أخذت طابعها الحالي .فهنالك الكثير من العوامل التي تؤثر في نشأت وتكوين المدينة في تشكيليها إل

 كما لا يجب النظر إلى المدينة كمجرد تجمعات سكانية على العكس من فهي تقوم على
 أساس وظائف محددة و دقيقة تتصل أساسا بالدور الذي تؤديه بالنسبة لمحيطها المتفاوت . و 

أماكن إزالة  منظمة من خلالأن أحياء المدينة تحتاج الى عمليات تحسين فان إعادة تطويرها على أسس بما 
 السكن المتردية و جوانب الفوضى العمرانية التي تنتج عن عملية التحضر يعتبر 

 . أولويات سياسة التطوير الحضري الذي يهتم بهذا الجانب بطريقة علميةمن 
ل و ذلك إذن فالمدينة هي المجال الحضري الذي يقع فيه التطوير الحضري لذا رائنا ضرورة إدراج هذا الفص

 بتقديم المفاهيم المختلفة المقدمة للمدينة ثم توضيح ظروف نشأتها و مراحل
 نموها و مكونات ووظائفها و صولا إلى أهم المشكلات الاجتماعية ولنخص في الأخير أهم

 المشكلات البيئية التي تتعرض لها المدينة .

 -المعتلجتل البصرية لتشكيل المدينة :2:2 
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 المعالجات البصرية التي يمكن إجراؤها لتأكيد وضوح التشكيل، وسهولة إدراكههناك العديد من 
 وتحقيق صورة ذهنية متكاملة وغنية، فالحي البصري مثلا هو الجزء من المدينة الذي لا يختلف
 اثنان في تحديده، والذي يتميز ببساطة التشكيل واستمرارية المباني )وظيفياً وتشـكيلياً( والـذي

 جميع أجزاء المدينة، وهو ذو حدود واضحة وقوية تجعله متميزا في إطـار علاقتـه يتباين عن
 (Visuallyواتصاله بالأحياء المجاورة له، وهو مقعر بصريا، أي موجـه بصـريا للـداخل 

) ( Concavedوخارجيته ) مما ينتج الإحساس بالدخول إليه والخروج منـه، أو الإحسـاس بداخليتيـهinside-
outside sense  ) .   

 وابرز المعتلجتل البصرية الواجب مراعتتهت في تشكيل المدينة وفق تلك الرؤية هحي محت يلحي
-:(1965 Lynch) 

  ( Singularity. التفرد أو الإنفراد : )1

 (Form Simplicity. بساطة التشكيل : )2

 (Continuity. إسمترارية عناصر التشكيل : )3

 (Continuity: ). وضوح نقاط الإتصال 4

 (Directional differentiation. التفاضل في توجيه الحركة : )5

 (Visual Scope. تأكيد النطاق البصري : )6

 (Motion awareness. تأكيد الإدراك الحركي : )7

 (Time series. التتابع الزمني لعناصر التكيل : )8

 (Names and Meanings. الأسماء والمعاني : )9

 القيم الجمتلية والوظيفية في الفراغتل العمرانية :3:2 

 المدينة لا تتكون من كتل من المباني مقامة على الأرض بشكل ما فحسب ولكنها أيضا مجموعة
 من الفراغات تتخلل المباني، كل فراغ له أهميته ووظيفته الخاصـة بـه، وتتكـون الفراغـات

 والتي تعطيها طابعها وشخصيتها، لذا يجب الحـذرالعمرانية من مجموعة من العناصر المختلفة 
 والدقة عند وضع هذه العناصر وعند تحديد أشكالها وعلاقتها، حتى يتمشى ذلـك مـع الطـابع
 المطلوب للفراغ، كما تتأثر عملية التشكيل الجمالي للفراغات بمجموعة من العوامل البيئية التـي

 يكون هناك تجانس وتوازن بين العناصـر المعماريـةقد تجعلها جميلة أو قبيحة، لذلك يجب أن 
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 المباني( والعناصر الطبيعية داخل الفراغات العمرانية، إلى جانب مراعاة العوامـل الإنسـانية،(
 1998).؛ علام، 2007والاهتمام بتوفير البيئة المناسبة لحياة الإنسان ورغباته )خلوصي، 

حياة الشوارع والميادين والحدائق العامة والمسـاحات المفتوحة حياة حياة المدينة نوعان: حياة عامة وخاصة، 
عامة مفتوحة ، وحياة أخرى وخاصة إجتماعية بعيدة عن الزحام تبحث عن الهدوء والخصوصية وتبحث عن 

 ( .1998فضاء داخلي مغلق )علام ، 

والمساحات المفتوحة: مرور  وعند تخطيط هذه الشوارع يجب فصل الوظائف عن بعضها التي يقوم بها الشوارع 
وفي نفس الوق النواحي الجمالية ،  –مكان لعب الأطفال  -التسوق  -ومكان وقوفها -وسير السيارات -المشاة
 ( .1998)علام 

 الشوارع والساحات العامة والحدائق والميادين هي أمكنة يمارس فيها الناس نشاطاتهم، وتحتـاج
والنافورات، ولوح  كلـي للتـرويح عـن المـواطنين وتشـمل، المقاعـد، إلى تجهيزها بالأثاث في إطار تصميم

الإعلانات و الإشارات الضوئية ، وحواجز المشاة ، والاكشاك ، وسلات المهملات ، ومظلات السيارات ، 
 وحنفيات الحريق ، وصناديق البريد ، وأجهزة الإضاءة وغيرها .

 ضاءة جميلة تناسب احتياجات الفـرد سـواء كـانفيحتاج الناس إلى مقاعد وأمكنة للجلوس، وا  
 ماشيا أو راكبا، ويمكن أن تشكل لوحة الإعلانات شكلا جذابا بالنسبة للمباني، التـي توضـع أو
 تعلق عليها، كما يحتاج المواطن إلى نوافير للشرب، وحواجز لمنع تعدي السـيارات، وأمـاكن

 ت، ومظلات سيارات للوقاية من المطر وحـرارةلحفظ الزهور، وأكشاك لبيع الجرائد والمجلا
 . (  1998علام (الشمس وغيرها 

 مفهوم التطوير الحضري : 4:2

 تبلور مفهوم التطوير الحضري بعد الحرب العالمية الثانية ، فقد اثبت التطوير الحضري 
 احدفاعليته في التصدي للتخلف و حل مشاكل المدن و أجزائها المتدهورة و كان باستخدامه 

 السياسات الملائمة لمثل ذلك التخلف ، و طبق لأول مرة برنامج للتطوير الحضري بأمريكا 
 ، و كانت بدايته بسيطة و متواضعه و بطيئة ، إلا انه جسد فعليا وواقعيا 1937الشمالية سنة 

مدن ، خاصة في تصديه للمشاكل الكثيرة التي كانت تعاني منها ال1949مفهوم التطوير الحضري سنة 
 الأمريكية وأحياءها المتخلفة حضرياً ، وذلك بوضع الحلول المناسبة لها .

 وسرعان ما انتشر مفهوم التطوير الحضري داخل مجتمعات أوربا الغربية ثم إلى الدول
 النامية ، و هذا يعني أن التطوير الحضري يرتبط بدرجة التحضر. و تتعدد التعاريف و المفاهيم
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 أن اغلبها يصب و يرمي إلى نفس الهدف و هو ترقية و تطوير المجالللتطوير الحضري إلا 
 "شتبححن" العمراني ، ومعالجة مشاكل البيئة الحضرية . و من بين المفاهيم مفهوم الذي جاء به

 Chapin بانه عملية يقصد من ورائها تغيير في الحالة العمرانية للمناطق الحضرية المتخلفة 
 ص يتعلق بالهياكل العامة للأبنية السكنية و المرافق العامة القديمة و في المدن . خاصة فيما يخ

 التي لا تتماشى مع الحياة الحضرية العصرية، والتي تعد بمثابة استجابة ضرورية للمتغيرات 
 الاجتماعية و الاقتصادية والعمرانية وما تعكسه من ضغوطات لكي تواكب حركة و تطور وتقدم المدن . 

 التطوير الحضري  قمن أهم المفاهيم التي تبرز نطا "جريبيل" جاء بهكما يعد ما 
 النطاق من أجل  حيث يرى بأنه مشروع له تأثير يهدف إلى إحداث تغيير في البيئة الحضرية وفق مخطط واسع

 تنمية و تحسين المناطق الحضرية المتخلفة و التي تظهر بصورة مستمرة في
 لحاجات الحاضر و متطلبات المستقبل . وذلك بإعادة البناءالمدن ، وذلك وفق رؤية واقعية 

 والتأهيل للمناطق الحضرية المتدهورة بسبب التخلف . وكذلك المحافظة على الأماكن و الأبنية
 .ذات المعالم التاريخية و القيمة الحضارية الرفيعة 

 لماديونستنتج من هذا التعريف أن التطوير الحضري يعطي أهمية بالغة للتراث ا
 والتراث اللامادي. حيث يهدف الى تنمية الحياة الحضرية، وهي لا تتوقف و لا تنحصر في

 أنجاز المرافق السكنية و الطرق و الشوراع بل تتعدى الى تنظيم الجوانب العمرانية و تنسيق 

ن باي حالة الفصل بين الفعاليات الاجتماعية و الثقافية و النشاطات الاقتصادية و الصناعية والتجارية . ولا يمك
 هذه الجوانب المتعددة في سياسات التطوير الحضري .

 وبناء على المعطيات السابقة فان التطوير الحضري له وظائف يقوم بها اتجاه تنظيم المدن
 وأجزائها و ترتيب حركة سكانها و تنسيق العلاقات الاجتماعية و الأعمال و الممارسات

مناطق تابعة لها حضرياً ، و التي تشكل بدورها الهيكل العام للمدن وتعكس والنشاطات الاقتصادية داخل 
 العلاقات المتبادلة فيما بينهاما . وهذا من حيث السكن والعمل والتسويق والتعليم والصحة وأماكن الراحة وغيرها 

 أن التطوير الحضري له إستراتيجية يسعى من خلالها ربط مشاريع" دوكستدس"ويرى 
خل أقاليمها بشكل منظم مع السياسة الحضرية العامة من ناحية ومع الأنظمة و النشاطات والممارسات المدن دا

 جميع سكانها من الناحية الإجتماعية و الإقتصادية والثقافية ، من ناحية أخري .

 :فيها أثناء التنفيذ مجموعة من الشروط و هي يراعيو لذا فان مشاريع التطوير الحضري 
 خصوصية واقع المناطق المرشحة للتطوير و التجديد و معرفة ظروف سكانها مراعاة -أ 
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الخصوصيات  من الناحية الاجتماعية و الثقافية و الاقتصادية و العمرانية و معرفة كافية لإعداد برامج تراعي
  لتكون ناجحة .

 ؤشر هاممراعاة الفترة الزمنية المطلوبة لتنفيذ برامج التطوير و التجديد. وهذا م -ب 
لإنجاز في مجال التطوير لمعرفة المناطق المرشحة للتطور و يفضل انه تكون الفترة الزمنية طويلة  المدى حتى 
لا تتعرض المشاريع في الواقع إلى الفشل ، و هذا ما يقع في أغلب الأحيان بالنسبة لبرنامج التطوير الحضري 

 ذات الأمد القصير .

 ادية و المعنوية للمناطق الحضرية المتخلفة أثناء إعدادمراعاة خصوصية للظروف الم -ج 
برامج التطوير فيها . وهذا مما يؤدي الى التمييز بين منطقة و أخرى وذلك من حيث عدد السكان والكثافة 

 ودرجة التخلف .

 تحديد التكاليف المادية المختلفة لتجديد كل جزء من أجزاء المنطقة المرشحة للتطوير -د 
 كل منطقة خصوصية هي التي تشكل القاعدة التي تقوم عليها خطط التطوير الحضري بإعتبار ل

 . سواء كانت المنطقة قديمة او حديثة ذات المنشأ المتلف في الأساس

 ومنه نستطيع القول انه لا يمكن تنفيذ أو إقامة مشاريع التطوير الحضري ، إلا إذا كانت
 سائل و الاداوت التي يتم من خلالها إحداث تغيير فيأهدافه واقعية وواضحة باعتباره يمتلك الو 

 . البيئة الحضرية و إدراك الأبعاد المستقبلية التي تسعى المدن الوصول إليها

 ومن ثم فان التطوير الحضري ينطوي على مجموعة من السياسات الضرورية ضمن
 و غيرها. وهذا ما يبرز مناهجه كالمحافظة و إعادة التطوير و التأهيل و إزالة الهدم و التجديد

 .أهميته ودوره في ترقيــة و تحسين النواحي العمرانية و الاجتماعية و الاقتصادية و البيئية
 

 ووفق لما سبق من خلال عرضنا لمجموعة من المفاهيم يتضح لدينا ان سياسة التطوير
 . الحضري تمتلك أسلوبين في تعاملها مع مراكز المدن و أجزائها المتدهورة

 أسلوب في إقامة المدن الجديدة وهذا تلبية للتطوير الشامل الحاصل في المجتمع : ولهمتأ
الحضري، كما انه يخطط للمناطق الحضرية كتوابع وضواحي للمدن الكبرى و هذا استجابة للتوسع الحضري 

 الذي يأخذ مكانه في المدينة .
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 وير الأجزاء  المتخلفة حضرياً يبرز دور التطوير الحضري كأسلوب في إعادة التط : ثتنيهمت
في المدن القائمة و مراكزها و أحيائها السكنية المتهرية و التالفة ، وذلك بإعادة تطويرها أو فرض الصيانة علي 

 بعض أبنيتها السكنية .

 ومن خلال ما تقدم يبقى التطوير الحضري مسألة هامة و ضرورية تحتاجها المدن في
 .و التقدم العلمي و التكنولوجي داخل المدن و أجزائها المتخلفة حضرياعملية ربط الخبرات البشرية 

وهو يحقق تنمية عمرانية مستمرة تدفعها الدراسات التخطيطية و الإمكانيات المالية و الفنية كما تتفاعل مع 
 الظروف الإجتماعية و الإقتصادية و البيئية للمجتمع .

 أسبتب التطوير الحضري :  5:1

يعد التطوير الحضري كاستجابة حقيقة للمدن و حاجة ضرورية للحد من مشكلاتها الإجتماعية والإقتصادية 
 والعمرانية . 

 كما أن مطلب خاص لإزالة القصور المختلفة التي واكبت عمليات تشييد المساكن نتيجة
 .ة و احتياجات السكانلغياب النظرة الشمولية في التخطيط ولعدم إحداث التوازن بين البيئة الطبيعي

 فحالات الظهور على مستوى الخدمات في الأحياء السكنية أصبحت في مستوى متخلف لا
يتناسب مع التطورات الاقتصادية و الاجتماعية و العمرانية في كثير من المدن و خاصة الجانب التاريخي 

 والأثري فيها .

 طور الحضري سبباً في ظهوره وفأصبح لزاما تطويرها و الإرتقاء بها و تعد تجارب الت
 التي كانت استجابة للحد من إنتشار المناطق الآيلة للسقوط و المهجورة و المتدهورة عمرانياً . و
 أثبتت الكثير من التجارب بأن علم تطبيقي و أسلوب فعال في تعامل المباشر لتحسين و ترقية

 أحوال المدن .

 لأسبتب الإجتمتعية :ا 5:2:1

 قلة اهتمام المالك و المستاجر في فرضهما للصيانة و الترميم على أبنيتهايقابل ذلك 
إصافة الى ذلك قلة الوعي و الأثري و اللامبالاة و عدم تفهم القيم التاريخية و قيمة المباني مما يؤدي إلي 

 تدهور حالتها العمرانية .

 لأسبتب الأقتصتدية :ا 5:2:1

 هاماً للآخذ بها في طرق التطوير الحضري خاصة أثناءتعد هذه الأسباب مبراراً كافياً و 
 .اعداد و تنفيذ برامجه و ينظر اليها على انها مجموعة من الخدمات العامة المتنوعة للسكان
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والتجاية  وتعتمد هذه الأسباب على مدى العائد للجانب الوظيفي الذي يعكسه الأداء المتوقع للأبنية السكنية
 والصناعية .

 الأسبتب العمرانية : 5:2:3

 أن للأسباب الاجتماعية و الاقتصادية تأثير جليا على هياكل المدن و نسيجها العمراني
 ويحدث هذا في ضل غياب الاهتمام المتواصل وقلة الإنفاق ، بحيث أكدت الدراسات على أن

برى وعقد المواصلات لها وجود المناطق الحضرية بالقرب من النشاطات الاقتصادية و الصناعية و التجارية الك
علاقة بانخفاض قيمة الأبنية السكنية نتيجة لما تفرزه هذه النشاطات من مثار التلوث و لإزدحام من جهة و 

 التكدس السكاني من جهة أخرى .

 بالإضافة إلى معارضة المالك و المستأجر لغرض الصيانة و المحافظة على الأبنية
 التاريخية القديمة التي تعد مجالًا للتطور خاصة التي مسهاوخاصة المعالم الأثرية و المعالم 

  التدهور و التآكل و التشقق و التي أصبحت بحاجة إلى فرص حماية أو صيانة أو ترميم.

 كل هذه الأسباب و الظروف تؤدي إلى تدهور النسيج العمراني للمدينة الذي أصبح من
يراعي عدة عوامل عمرانية كضرورة شمولية عملية التنمية أولويات و إهتمامات التطور الحضري الذي يجب أن 

 لكافة مناطق المدينة و تصنيف حالة الأبنية كل على حده لوضع برامج التطوير الحضري .

 وفيما يتعلق بالمباني المتوسطة فهي تحتاج لبعض أعمال الترميم و الإصلاح و التجديد
 لك ألا إذا كان بهيكلها الانسيابي خلل لا يمكنأما المباني ذات الحالة الرديئة فهي لا تصنف كذ

 إصلاحه و بالنسبة للمباني الجديدة فهي أيضا لها محل في المشروع التطوري الحضري فالمبني
 الجيد في ظل غياب خطة إصلاح و صيانة و إساءة الاستخدام قد يتحول إلى مبني ردئي .

 سياسة فعالة في تعامله مع مختلفومن ثمة نستطيع القول بأن التطوير الحضري يعتبر 
 مناطق المدينة و خاصة المتخلفة، ولكن يجب أن يراعي أثناء عملية الترقية كل الخصائص
 المتعلقة بالمنطقة الواجب تطويرها بصفتها معطيات اجتماعية و اقتصادية و ثقافية و عمرانية

 يساعد على إخراج المنطقة من دائرة التخلف .

 نظرية للتطور الحضري :سيتستل الال  6:2 

 سيتسة التجديد الحضري : 1: 6:2

 يعد التجديد الحضري إحدى السياسات الهامة التي ستضمنها منهاج التطوير الحضري في
 تعامله مع المناطق الحضرية المتخلفة بصورة عامة و الأبنية القديمة بصورة خاصة و بذلك تعد



   12 
 

 الأبنية و تكييفها وفق متطلبات الحياة الحضرية، و قدهذه السياسة أداة فعالة تهدف إلى ترميم 
 .عرفت بأنها سياسة لمرحلة جديدة من مرحلة قديمة تعمل على تجديد كل المباني التي أصابها التدهور 

 أما نتائجها فكانت و ربما تتصف بالبطء و التلقائية و الكيفية ، أما في ظل المعطيات
سياسة ملائمة لكل عمل تدريجي في منهاج التطوير الحضري معتمدة على الحضرية الجديدة فقد أصبحت هذه ال

 الخبرة و الإنسانية و التقدم العلمي و التكنولوجي في التعامل مع الأبنية المختلفة في المناطق الحضرية بالمدن .

 سيتسة المحتفظة: 1: 6:2

 تسمح بصيانة الأبنية فيان سياسة المحافظة م 1949سنة   Stuart Chapin "استورل شتبن"يرى 
المناطق الحضرية المتخلفة و التي لها علاقة باستعمالات الأرض ، وكذلك بدرجة الكثافة السكانية للمناطق و 

 . التي بدورها تتطلب بالضرورة إلى تطوير عاما لكي تستمر في حالتها الطبيعية
 و المتخلفة و تشملوتسمح سياسة المحافظة بإدخال تعديلات في نسيج الأبنية القديمة 

تعديلات ضرورية مثل : شبكة المياه و المجاري ، الطرقات ... دون الإضرار بالملامح العامة الأصلية ، كما 
قائمة أو تسمح بتعديلات داخلية في الأبنية نفسها تتلائم مع شكل الحياة الحالية ، وان لا تأذي المعالم ال

 .تطمسها

 اة موجهة لابنية التي اصابها التخلف و التي تحتاجو لذا فان سياسة المحافظة تعد أد
المرشحة لذلك    الى تجديد و اعادة تطويرها من خلال الترميم ، و هذا بعد ان يتم اختيار و تصنيف الابنية

وهذا حسب عمق الإتلاف و التدهور و التهرئة التي أصابت هذه الأبنية وهي تطلب واقعياً التحسين والترقية لكي 
  وتتلائم مع الوضع الطبيعي للنسيج العمراني للمدن .تتماشي 

 و لهذا يتطلب عند اختيار سياسة المحافظة و تنفيذها يتطلب الأمر مراعاة عدة امور من بينها 
 مايلي :

 مراعتة القيم الفنية والمعمترية : –أ 

 مكانة كبيرةتحوي المدن على مجموعة كبيرة من الأبنية ذات القيمة المعمارية ، و التي لها 
 من الأبنية التي تسعى إلى فرص الصيانة و الحماية عليها كالأبنية الأثرية التي هي ذات طابع
هندسي مميز اكتسب خاصية فنية و ثقافية و حضارية داخل المحيط الحضـــري للمدن ، و على أنها مجموعة 

 مميزة تبرز مدى رقى و تقدم الشعوب و الأمم .

 مراعتة العمق التتريخي :  –ب 
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 تهدف سياسة المحافظة التي يتضمنها منهاج التطوير الحضري إلى الأستمرار و الاستدامة
 و الثبات للأبنية التي اكتسبت عمق تاريخي في نفوس الناس باعتبارها تعكس سمات ثقافية

محافظة هى فكر موجه و هادف اجتماعية و حضارية داخل المناطق الحضرية المتخلفة و لذا فان سياسة ال
وعميق تسعى إلى تقوية خصائص و سمات ثقافية و فنية و معمارية و ترسيخها لتصبح جزء لا يتجزأ من سيرة 
متداده بالحاضر و توجهات المستقبل ، كما تعكس الرقي  التطور التاريخي للمدن والتي تمثل عظمة الماضي وا 

الذي يبرز عظمة الأجداد و الأسلاف و الذي يشير أيضا إلى  عمرانالحاصل في مجال الفن المعماري الرفيع لل
 ما توصلوا إليه من تقدم ثقافي معماري في الماضي العميق .

 و هادف وعميق تسعى إلى تقوية خصائص و سمات ثقافية و فنية و معمارية و ترسيخها تثبيتها
 ل عظمة الماضي وامتدادهلتصبح جزء لا يتجزأ من سيرة التطور التاريخي للمدن والتي تمث

الذي يبرز  بالحاضر و توجهات المستقبل ، كما تعكس الرقي الحاصل في مجال الفن المعماري الرفيع للعمران
  .عظمة الأجداد و الأسلاف و الذي يشير أيضا إلى ما توصلوا إليه من تقدم ثقافي معماري في الماضي العميق

 متعية والثقتفية : تمراعتة النواحي الإج –ج 

 تعتبر سياسة المحافظة من السياسات التي تعطي أهمية بالغة للأسباب الاجتماعية
 والثقافية أثناء تنفيذها لبرامج المحافظة على الأبنية خاصة ذات المعالم الأثرية و التاريخية

نة. وبالرغم من هذه الأهمية فانها باعتبارها تمثل إرثاً حضارياً يعبر على قيم ثقافية و اجتماعية لدى سكان المدي
 كانت غير فعالة و بطيئة النتائج مما أدى بها في فترة زمنية أن تصبح مهملة إلى حد ما خاصة أثناء الحرب 
 على إستمرار و استخدام سياسة المحافظة الا أن جدية الممارسة اختلفت من دولة الى أخرى 

هذه السياسة في حين لم تصل بعضها الأخرى الى إهتمام يذكر فمنها من بلغت درجة كبيرة و عالية في تطبيق 
 في هذا المجال .

 هذا الإختلاف القائم بين دولة و أخرى و هو درجة الحاجة الماسة لها وراءولعل السبب 
وكذلك الى مدى المعرفة الميدانية لمفهوم سياسة المحافظة و ما تنطوي عليه من فوائد من النواحي الاجتماعية 

الاقتصادية و الثقافية و العمرانية و هذا بسبب تبنيها الحماية و الصيانة و الترميم للأبنية التي تحمل ملاحم و 
تاريخية قديمة و التي تعد بمثابة سمة ثقافية و حضارية هامة في حياة المجتمعات الحضرية ،  و بهذا فهي 

 نتيجة حتمية للتطور العلمي و التكنولوجي و إلى

 الاجتماعي و الثقافي و التغيير السريع الحاصل في المجتمعات الحضرية الإنسانية . درجة الوعي
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 وعلى الرغم ما تم عرضه حول سياسة المحافظة ليست مجرد فرض العناية و الصيانة
 والحماية للأبنية، بل تهدف أيضا إدخال وظائف جديدة تندرج جمعيها ضمن ما ينص عليه 

 ي يسعى من خلال سياسة المحافظة تحقيق أهداف اجتماعيةمنهاج التطوير الحضري و الذ
 وثقافية و اقتصادية و معمارية و عمرانية. و تعمل على تحسين شبكة المياه و تكييف أنظمة
 .التهوية و الإضاءة، و الطرق والشوارع مع الأنظمة العامة التي تنطبق مع بقية المناطق الحضرية

 لا يتجزأ من سياسات التطوير الحضري و هي أداةولهذا فإن سياسة المحافظة هي جزء 
 فعالة في تعاملها مع المناطق الحضرية التي تحتاج الى تجديد و ترقية، كما انها تتطلب درجة
عالية من الوعي و الإدراك الاجتماعي و الثقافي لدى أفراد المجتمع الحضري لاستعاب ما تحمله من قيم 

 عظمة الماضي . و لذا فان غياب الوعي حضارية و ثقافية و فن معماري يعكس
 والحس الاجتماعي و الثقافي و الحضاري لا يزال السبب المباشر في إهمال المعالم التاريخية

 خاصة في الدول النامية و التي تحتاج إلى عناية فائقة بهذه الأخيرة و ضرورة تطبيق أساليب المحافظة .  

 فظة حسب طبيعة و خصوصية كل منطقةوتختلف أساليب المعالجة في سياسة المحا
 فبعضها يتطلب ترميم كون ابنيتها ذات معالم تاريخية قديمة ، و بعضها يحتاج إلى إعادة بناءها
 لأن أبنتها تالفة و متدهورة في حين يحتاج بعضها إلى صيانة كونها قديمة و بالتالي فالصيانة

 تشمل مايلي : 

 : الترميحححم
 و المتخلفة و التي أصاب هياكلها الأصلية التشقق و التصدعإن الحفاظ على الأبنية 

نتيجة لعوامل طبيعية أو اجتماعية أو اقتصادية ، فيكون الترميم هو الأسلوب الأمثل للإصلاحات لمثل تلك 
الأبنية ، لكن ذلك يتم ضمن حدود لا تغير المعالم القائمة أو تطمسها وخاصة المعالم والأبنية ذات القيمة 

 يخية ، علي أن يكون هذا التحديث ينسجم مع الذي تم ترميمه .التار 

 عن منظمة1964وتجدر الإشاره الى أن الترميم لا بد ان يتضمن مقررات وثيقة فيينا لعام 
صلاح التراث المعماري 1981اليونسكو وتوصيات مؤتمر لاهور  الذي دعت اليه اليونيسكو لوضع توصيات وا 

 الإسلامي .

 إعتدة البنتء :

 يتضمن هذا الأسلوب اتمام الأجزاء الناقصة و المبعثرة للأبنية التي لا يمكن اجراء عليها
عملية الترميم لأنها تتطلب اعادة البناء أبنيتها المتدهورة و التالفة مع الحفاظ على صورتها الأصلية الأولي . 
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اكن المتدهورة في المدان من جهة وهذا الأسلوب يهتم بفرض الحماية علي الأبنية القديمة من جهة وعلي الأم
 أخرى .

 الصيتنة :

 إن جميع الأساليب المتبعة لسياسة المحافظة تقتصي الصيانة سواء كان التعامل مع
المناطق المتخلفة ذات الأبنية القديمة أو الحديثة تعاني من التصدع أو التدهور أو الاتلاف ويتضمن هذا 

لتخليصها من التخلف الذي  ة الإصلاحات و حماية الأبنية و تحسينهاالأسلوب أساليب و خطوات اللازمة لإقام
 أصابها .

 التعامل مع أسلوب الصيانة يتطلب الحرص الشديد الإعداد و التنفيذ لبرامجه وذلك بإشراك
 التخصصات المختلفة من علماء الاجتماع و الآثار و التاريخ و الجغرافيا و القانون 

 و ذلك من أجل نظرة شمولية،ية و غيرها من العلوم التطبيقية والهندسة المعمارية و المدن
 و الخروج بقرارات عقلانية مستندة إلى مفاهيم اجتماعية إلى جانب المفاهيم الجمالية المراعية

 لإحتياجات المجتمع ككل .

 : سيتسة إعتدة التأهيل :1:13

 الحضري بإعتبار لها أسلوبتعتبر سياسة إعادة التأهيل أداة فعالة في خطة عمل التطوير 
خاص في إعادة تأهيل و تكييف أبنية المناطق المتخلفة و القديمة و ترقية الخدمات الإجتماعية الثقافية و 

 الإقتصادية بها .

 فتشمل هذه السياسة إجراءات تتمثل في عملية " الهدم " الموضوعي للأبنية الآيلة للسقوط
رميم بعضها ، و تحسينها و تكملة جميع النقائص التي تخص الخدمات و المتدهورة و بالإضافة إلى عملية ت

الإجتماعية والمرافق الضرورية لسكانها من مدارس ومحلات تجارية ومصحات وطرق ومناطق خضراء وحدائق 
 عامة .

 ويرجع الفضل إلى أن أصبحت سياسة إعادة التأهيل متطورة في تعاملها مع الأحياء
 كثرة التشريعات التي صدرت في مجال الإسكان في أمريكا الشمالية و منالسكنية المتخلفة إلى 

ثم أصبحت لها قيمة إقتصادية كما لها دور في تقليص النفقات المادية إذا ما قورنت بعملية الهدم للمناطق 
 وا عادة بناءها من جديد .

 سيتسية إعتدة التطوير :  2:6:4  
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 هدم المناطق الحضرية المتخلفة داخل المدن، اوتسعى سياسة إعادة التطوير إلى إزالة و 
 تلك التي تقع متآخمة على أطرافها و ذلك بإعادة بناءها من جديد ، و هذا يتوقف على المخطط

 الجديد الذي تضعه الجهات المسؤولة و هذا الأخير يختلف عن وضع المنطقة المزالة .

 ر المدن و أجزائها ، و هي عبارةو تعتبر سياسة إعادة التطوير من الخطط الشاملة لتطوي
 و ان كانت تجربة سياسة إعادة التطوير عبارة عنRE-BULIDING - تسمى بإعادة البناء  

 1937عملية تقليدية في مفهوم التطوير الحضري ، و اتبعت في الولايات المتحدة الأمريكية لأول مرة سنة 
الخاص بالتطوير الحضري  1949ال الإسكان عام كهدف للتجديد العمراني . وعندما صدر أول تشريع في مج

قامة مشاريع إسكان محلها ،  والذي كان يهدف إلى إزالة المناطق الحضرية المتخلفة حضرياً بالمدن الأمريكية وا 
قتصادية وعمرانية أثرت علي سكان المناطق المتخلفة ،  أدى تنفيذها إلى ظهور عدة مشاكل إجتماعية وثقافية وا 

 دى إلى تنقل سكانها إلي أماكن أكثر تختلف من مناطق سكانهم الأصلية .الأمر الذي أ

 وتبقى سياسة إعادة التطوير سياسة ناجعة لكونها تستبدل المناطق المتخلفة بعد هدهما
 بمناطق سكنية جديدة ، وكأنها عملية إستثمارية في مجال الاعمار . و لذا فإن سياسة إعادة

 متنوعة و متعددة تتماشى مع صعوبة درجة حالة التخلف الذي يصيبالتطوير، تتمتع بإمكنيات 
مراكز المدن وأجزائها المتخلفة التي لا يمكن تجاهلها في مجال التخطيط الحضري الشامل للمدن ، بإعتبارها 

 عمليات تطوير و إصلاح و ترقية بأقل تكلفة مادية و اجتماعية داخل مجتمع المدينة  .

 لطة :السيتسة المخت 2:6:5

 هناك برامج للتطوير الحضري تكون فيها العملية مشتركة بين جميع سياساته ، وذلك
ضمن مشروع واحد ، يتعلق بتطوير و ترقية البيئة العمرانية للمناطق المتخلفة منها فرض سياسة المحافظة 

 بأساليبها المختلفة ، وذلك بالنسبة للأبنية القديمة و المعالم التاريخية من جهة ،

و إقامة سياسة إعادة التأهيل للمباني المهجورة بتعديلها و تكييفها حسب متطلبات العصر بدمجها في النسيج 
العمراني للمدينة وتصبح صالحة بذلك للسكن ، كما يمكن إستخدام سياسة إعادة التطوير أو التجديد بعد إزالة 

المناطق المتخلفة تتطلب علاجاص وفق نظرة  وهدم الأبنية الآيلة للسقوط ثم إعادة بنائها من جديد . فهذه
 شمولية كأهداف متواخاة من سياسات التطوير الحضري بأقل تكلفة مالية ممكنة .

فهذه المناطق المتخلفة تتطلب علاجاً وفق نظرة شمولية كأهداف متوخاة من سياسات التطوير الحضري بأقل 
 تكلفة مالية ممكنة .
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 ليس هو الذي يحقق عائد مالي كبير بل هو المشروعفمشروع التطوير الحضري الناجح 
الذي يحقق نجاحاته كإستمرارية العائد المالي على المدى الطويل أو وجود عائد إجتماعي يعوض إنخفاض في 

 قيمة العائد المالي .

 مجتلال التطوير الحضري :    7:2

،  الجمالية للمدينة  البصرية بالجوانبهناك العديد من مجالات التطوير الحضري والتي سنزكر منها ما يتعلق 
 نلخصها في مايلي : و اسنعرض أهم

 شبكة الطرق و مواقف السيت ارل :  – 1

ثانوية أن تطوير شبكة الطرق في مناطق مختلفة يهدف إلي فك العزلة عن سكانها وغالباً ما تكون الطرق 
ورسمية تربط تلك المناطق بمركز المدينة بلإضافة إلي ضرورة إدراج أماكن مخصصة لمواقف السيارات في 
مشروع تطوير بشكل منظم أمام الوحدات السكنية بالإضافة إلي محطات الحافلات التي يجب تواجدها على 

 الأطراف الخارجية لمناطق المدنية .

 مساحات الخصراء من أهم المعالم الطبيعية ذات الطابعتعتبر ال : المستحتل الخصراء -1
 الفني و التاريخي و تمثل في مجموع الحدائق العامة و غابات النخيل و الأشرطة
 الخضراء بين الوحدات السكنية و لذلك يجب إدارج مثل هذه المساحات في المناطق

 إضفاء الجانب الجماليالتي سيتم تطويرها متنفساً هاماً للسكان و لتلطيف الجو أيضا و 
 للمدينة .

 :الاستدامة -1

من خلال الاستدامة تتعمق العلاقة بين المركز والمستخدمين بحيث يؤثر كل منهما على طبيعة الآخر إيجابياً. 
فيوفر المركز القاعدة الإقتصادية القوية والمدعمة لمجتمع المدينة عن طريق إيجاد فرص الاستثمار والفرص 

ومعاقل التعليم والتدريب والخدمات، هذا يساهم في الحد من هجرة أبناء المدينة من الفئة الشابة إلى الوظيفية 
 المدن الأكبر، خاصة عندما يوفر مركزها فرص الترفيه والترويج والإشباع الإجتماعي والنفسي .

ريق إيجاد علاقات وظيفية أيضا يمكن الأخذ في الاعتبار الاستدامة بين أبعاد وعناصر المركز الداخلية عن ط
وفراغية بينها، فمثلا يتم تنسيق عناصر المركز في موضوع الخدمات للحد من التكرار والتضارب، كذللك الترابط 
بين استعمالات الأراضي وهيكل الحركة وطريقة توزيع الخدمات والمواقف وشبكة حركة المشاة، ويمتد هذا 

ناء وتوجيه المباني بحيث تتفاعل وتتلائم مع البيئة المحلية والطبيعية الموضوع إلى الطابع العمراني ومواد الب
 .والعادات والتقاليد
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أيضا تكون الاستدامة في أنظمة الجماليات والتشجير وتدوير استدامة المياه ومعالجة الصرف الصحي وغيرها، 
المستخدمين من خلال إستعملات  كما يشمل طبيعة الإستخدامات وحيوية المركز والمحافظة على أمان وسلامة

 ( . 2006عاملة علي مدار اليوم مثلًا )النويصر ، 

 عوامل التطوير الحضري :   8:2

 لتنفيذ برامج التطوير الحضري توجد أربعة عوامل يجب مراعاتها و الأخذ بها أثناء الإعداد
 لخطة التطوير الحضري وهي نابعة أصلا من طبيعة التطوير الحضري و هي كما يلي : 

 العتمل الإقتصتدي :1 :   8:2

 ويعد بذلك العامل الإقتصادي إحدى الركائز المهمة التي تتألف منها مجموعة الأنشطة
الأمر يؤدي  المدن و أجزائها الاقتصادية المكلفة مادياً. والتي لها وظائف ذات مفعول ديناميكي في تغيير بنية

الي ظهور العديد من المشكلات تتطلب التطوير الحضري حلها و ذلك إحدى سياساتة المختارة والمناسبة مادياً 
 بإعادة الأوضاع الإجتماعية والإقتصادية للمناطق المختلفة حضرياً بالمدن إلى أوضاعها الطبيعية .

 يحدد إختيار البدائل الملائمة لمنهاج التطويرولذا نجد أن العامل الاقتصادي هو الذي 
  . الحضري التي من خلالها يمكن تحديد كلفة التطوير

 العتمل الإجتمتعي :     2:8:2

 للعامل الإجتماعي دوراً هاماً عند إختيار إحدى السياسات التطوير الحضري و التي تكون 
 أو صيانة أو تأهيل أو تطوير كهدف مناسبة للمنطقة المرشحة للتطوير و التي تحتاج إلى تجديد

نهايتها. و لهذا نجد ان التطوير الحضري يرتبط ارتباطاً وثيقاً بالعامل الاجتماعي لما له أثر فعال في تحديد 
أخذ في الحسبان العلاقات والعادات والتقاليد  -إحداى بدائله الني عليها أن تراعي القيم الإجتماعية والثقافية و

لتي تربط بين سكان المناطق الحضرية المراد تهيئتها والتي تعد بمثابة المحك الحقيقي لنجاح ا . الإجتماعية
برامج التطوير الحضري ، وان إهمال العامل الإجتماعي والإقتصادي يسبب فشلًا ذريعاً لمشاريع التطوير 

 الحضري للمناطق المختلفة بالمدن .

 العتمل العمراني :  3:8:2 

 للتخلف بسب العوامل الطبيعية أو البشرية لذا تحتاج هذه الأخيرة الى أحدتتعرض الأبنية 
البدائل التطوير الحضري سواء إعادة التطوير أو إعادة التأهيل أو المحافظة وذلك حسب درجة الضرر 

 والإصابة المادية .
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 ظروف العاديةفي ال لأداء الوظيفةويقصد بالعامل العمراني الحالة المعمارية للأبنية غير لائقة 
مما ستدعي حلولًا لا تأتى إلا من خلال إحدى سياسات التطوير الحضري، مهما كانت درجة التخلف التي 

 تعانيها أبنية سكان المناطق المتخلفة حضرياً .

 كما أن العامل العمراني هو مسألة تحتاج أثناء التطوير إلى مفاصلة و إختيار مناسب
 امل الإجتماعي و الإقتصادي و الثقافي ووفق نظرة شموليةللبدائل، وهذا يتم في ضوء الع

 جات الفعلية و العقلانية لوضع المنطقة الحضرية المتخلفة وما يعني سكانها من مشاكلاللإحتي
 كانت وارء انحطاط محيطهم الحضري الذي يتطلب تغييراً إيجابياً في وضعيته الإجتماعية

 والإقتصادية و العمرانية .

 التطوير الحضري :  أهداف  9:2 

 يسعى التطوير الحضري إلى تحقيق جملة من الأهداف أثناء تنفيذه لبرامج التنمية
 الحضرية للمدن و هي كمايلي : 

 الهدف الإجتمتعي :   1:9:2  

 نظراً لما تسببه الفروق الإجتماعية من تميزات طبقية و إحباطات الأفراد و ما يترتب
 على تحسين الحالة الاجتماعية للسكان و تخفيف سعة الازدحامعن ذلك من مشاكل في العمل 

 و ترقية محيطهم الطبعي و الاجتماعي يعد من أولويات الاهداف التي تسعى لتحقيقها سياسة
 التطوير الحصري ، وهذا لا يتم الا بإقامة أماكن ترويح و تسلية و إدخال الخدمات المختلفة

 وفق معايير حصرية .

 الإجتماعي الى إزالة المناطق ذات الأبنية الآيلة للسقوط باعادة بناء كما يسعى الهدف
 مساكن جديدة للتخفيف من الفقر و الفوارق الإجتماعية بين أجزاء المدينة ، كما يسعى هذا
الهدف الى توفير فرصة الإستمرار للسكان في محيطهـــــم مثل الامتداد الاسري و التـــرابط الإجتماعي والديني 

 مكون عبر الزمن في حالة التنمية المكانية . ال

 لهدف الاقتصتدي :ا 1::19

 يسعى الهدف الإقتصادي الى رفع مستوى دخل الأفراد من خلال توفير مناصب شغل
فمشاركتهم في العمليات التطويرية الحضرية تكون واسعة عن طريق إقامة مراكز تدريب مهنية لمختلف 

 تخصصات البناء.

 :  العمراني لهدفا 1:  9:2
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يعد العمران الأساس الهام في برنامج التطوير الحضري بإعتباره يمثل الهياكل والمباني التي تنبثق عنها جميع 
النشاطات الإجتماعية والإقتصادية والتقافية والتي تمثل جميع أنواع الأبنية المخصصة للأغراض المتعددة ) 

وير الحضري تحاول الحد من التخلف الذي يصيب مبانيها سكن ، تجارة ، خدمات ، مرافق ( فسياسات التط
لتصبح لها وظائف اتجاه سكانها لتتخلص تلك المناطق من التناقضات والتداخل بين النشاطات وأبنيتها التي 

 تعاني تخلفاً عمرانياً .

ة حديثاً حتى يتم فالهدف العمراني يسعى للتخلص من هذه الأبنية المتهورة لعدم ملاءتها مع أسس البناء المطبق
 الحصول في الأخر على وحدات سسكنية في بيئة صحية تتماشى مع المقاييس الحضرية .

 لهدف الثقتفي : ا 4:  9:2

تمتلك معظم مدن العالم خاصية ثقافية معينة تكون قد إكتسبتها من تطورها التاريخي والإجتماعي والعمراني ، 
 معالم تاريخية قديمة تشاهد على مسيره المدن .وهي تعكس حالة فنية لأنماط معمارية ذات 

لذا فالهدف الثقافي يرمي إلى المحافظة على المعالم الحضرية الباقية ذات القيمة الأثرية ضمن المناطق 
 الحضرية بالمدينة .

 مفهوم المدينة وتخطيطهت : 10:2  

 وتاريخية وجغرافية، المدينة هي عبارة عن نسق اجتماعي مغلق نسبيا يتضمن أبعاد ايكولوجية،
دارية وسياسية واقتصادية وهندسية معمارية متميزة، وينطوي على درجة اكبـر مـن  قانونية وا 

التنظيم الاجتماعي، وكثافة أكثر من الاتصالات الداخلية والخارجية، في الوقت الذي يكون فيـه النسق منطلقا 
 التكنولوجي والتقدم العلمي والإبداع لتفاعل الثقافيلحركات التغيير الاجتماعي الشامل، ومركز للاحتكاك، وا

والحضري ، وتتكون المدينة من عناصر رئيسية وهي الطرق والمواصلات والمباني والمنشأت ، ومن منظور أدق 
نجد هذه العناصر هي : الشوارع والطرق ، والمترو ، والانفاق ، والقنوات ، والقطارات ، والمطارات ، والمواني ، 

 ( .16ص 1983)والي ، المباني، والمنشأت وغيرها والمياه ، والكهرباء ، ومجاري تصريف السيول والمنازل ، و 

 إن تخطيط المدينة لا يعني أكثر من جعلها مكانا مناسبا للحياة والعمل، وبؤرة للنهوض والتقـدم
 :( 2006)الموسوي ،  الاجتماعي والاقتصادي والحضاري بوجه عام في المجتمع وذلك من خلال ما يلي

بحيث لا يطغى قسم منها على  والشوارع والمناطق الصناعية والخدمات العامـة ،تحسين العلاقة بين المساكن 1.
يجاد نوع من الإنسجام بينهما .  القسم الآخر ، ولا يحرم حي من الأحياء وا 

 المحافظة على المنتزهات العامة والمناطق المكشوفة في الأحياء السكنية، لتكـون متنفساً 2.
 .فراغهم، مع الاهتمام بالأشجار والمناطق الخضراءومكاناً لقضاء وشغل أوقات 
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 فصل المناطق السكنية بقدر الإمكان عن المناطق الصناعية، لتقليل ضوضاء الصـناعة أو3. 
دخانها أو روائحها الكريهة، وحتى لا تحدث مضايقات للسكان، ومكافحة تلوث البيئة الـذي أصبحت تعاني منه 

 معظم مدن العالم اليوم .

 جميل وتنسيق المدينة عن طريق اتخاذ طابع خاص للمباني، أو عن طريق اتخاذ إجـراءاتت4.  
معينة من شانها ألا توجد نوعا من التنافر بين المباني مع بعضها الـبعض، وخلـق نسـق منسجم للمدينة بحيث 

 يكون لها طابع حضري ومعماري مميز .

 لمركبات الآلية، والعمل على خلق تكامـلتخصيص مناطق معينة للأسواق وأماكن انتظار ا5.  
من بعضها   بين مختلف أحياء المدينة الواحدة فمن الممكن مثلا إقامة عيادة صحية تخدم أحياء متقاربـة

 البعض.

 توصيل جميع الخدمات اللازمة كالمياه والإنارة والمجاري لأحياء المدينة، والتي تتفق فـي 6.
كثرة المباني، وبحيث لا تكون هناك وفرة فـي بعـض الأحياء ونقص في حجمها وقدرتها مع حجم السكان و 

 بعضها الأخر . 

الإقتصادية التي من شأنها زيادة الإنتاج ،  تطوير البنية الاقتصادية للمدينة، والعمل على تشجيع الاستثمارات7.
 وخلق فرص عمل لسكان المدينة وتنمية الإمكانيات الذاتية لها .

 . العمل على دعم القيم الاجتماعية المرغوبة في سلوك وتصرفات أهل المدينة8. 
 وعموما فان تخطيط المدينة لا ينفصل عن المخطط العام للدولة أو المجتمع، فكل منها يساند9. 

 ويكمل الأخر، وتخطيط المدينة يعني بالدرجة الأولى تطوير المدينة وتحسينها، بحيث تخدم
 . رية وتسهم وتخدم المخطط العام للمجتمعنفسها كمستوطنة بش

 الخلاصة :11:1

 لقد أهتم هذا الفصل بدراسة الاطار النظري للبحث والذي ذكرنا فيه مايلي :

  إستمرارية عناصر التشكيل  –ساطة الشكل ب –المعالجات البصرية لتشكيل المدينة ولاتي أبرزها ) التفرد
تأكيد الإدراك  –تأكيد النطاق البصري  –التفاضل في توجيه الحركة  –وضوح نقاط الإتصال   –

 الأسماء والمعاني ( . –التتابع الزمني لعناصر الكتل  –الحركي 
 و مفهوم المدينة وتخطيطها  القيم الجمالية الوظيفية في الفراغات العمرانية . 
   وأهدافة ، ودوره المهم في إعادة كما تناول هذا الفصل مفهوم التطوير الحضري سياساتة وأسبابة

 . الإعتبار والإرتقاء بمراكز المدن القديمة وتنشيط حركتها ، وأساليب المعالجات المتبعة في التطوير
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 اب الأسب –الأسباب الإقتصادية  –طوير الحضري  ، والتي تتلخص في )السباب الإجتماعية أسباب الت
 العمرانية .

  سياسة المحافظة  –السيسات النظرية للتطوير الحضري والتي تشمل ) سياسة التجديد الحضري– 
 السياسة المختلطة ( . –سياسة إعادة التطوير  –سياسة إعادة التأهيل 

  الإستدامة(. –المساحات الخضراء  –مجالات التطوير الحضري وهي ) شبكة الطرق ومواقف السيارات 
  العامل العمراني ( . –العامل الإجتماعي  –عوامل التطوير الحضري وتشمل ) العامل الإقتصادي 
  الهدف  –الهدف العمراني  –الهدف الإقتصادي  –أهداف التطوير الحضري وهي ) الهدف الإجتماعي

 الثقافي ( .
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 الثتلثالفصل 

 مركز المدينة
 تمهيد : 1:3 

   المراكز الحضرية بالمدينة واحدة من العناصر الرئيسية والهامة في تكوين وبناء هياكل المدينة العمرانيةتعتبر 
والإقتصادية فهي تؤثر في المدينة تأثي اًر مباش اًر من حيث أنها تعطي الفكرة العامة للنمط التخطيطي، كما 

 ا المكانية وحجم التغيير المطلوب فيها .أنها تساهم في تحديد احتمالات النمو المستقبلية واتجاهاته

وبذلك يلتزم هذا الفصل بالتعرف على كل ما يتعلق بالمراكز الحضرية للمدن من حيث تعريفها وخصائصها 
وفوائدها، كما يجب التطرق إلى م اركز المدينة عبر التاريخ، وتطور انماطها وأشكالها، والعوامل الي تؤثر على 

ب تحديد المشاكل التي تعاني منها المراكز الحضرية في المدن، وسياسات واتجاهات مواقع توزيعها، كما وج
 ومجالات تطويرها، وأخيرا نستعرض بعض الإجراءات الإرشادية لتطوير المراكز الحضرية للمدن .

 تعريف مركز المدينة :2:3 

يحمل وسط المدينة أهمية خاصة للمجتمعات والأمم. وهي المحرك الاقتصادي لها لفترة طويلة من الزمن، وهو 
 . ( 387ص  1991علام ، )عبارة عن "المركز الرئيسي للإدارة والأعمال والتسلية والثقافة للمدينة ككل " 

الذي هو بؤرة الحياة Down Town))و مركز المدينة لا يختلف معناه ومحتواه عن مفهوم قلب المدينة
 Retail Down)وقد أطلق "ايرنست بيرجس على هذه المنطقة قلب المدينة التجاري  (Reekie,1972)المدنية

Town ) وتضم أقسام من المخازن والمحلات التجارية والمكاتب والنوادي والبنوك والفنادق والمسارح والمتاحف
بقوله " هي منطقة Yeates, M . وقد وصفها الباحث( Carol,1960)سية والمسؤلين عن الإقتصاد والحياة السيا

والفنادق ومكاتب الخدمات وتعد هذه  ترتفع فيها أسعار الأرض، وتتسم بتركيز عالي للمحلات التجارية والمسارح
 . " (Yeates, 1980, P 334)المنطقة بؤرة الكثافة المرورية في المدينة 

 .التجاري وسط المدينة، وتتميز بالكثافة المتوسطة أو العالية للتجارة والأبنية السكنيةيطلق على مناطق التبادل 
توجد الأنشطة  وقد كان مركز المدينة هو الشارع الرئيسي أو الشارع التجاري داخل التجمع الحضري حيث

 التجارية مثل الأسواق العامة .

 بالتسوق وتتميز بتجمع غالبية المواصلات العامة كمحطاتإذن فإن العرف السائد لمركز المدينة يرتبط دائماً 
 القطار والمحطات. كما توجد أيضاً المباني العامة وكما المتاحف والمكتبات وغيرها، حيث يتميز مركز المدينة

 العامة الهامة المميزة .بصفة عامة بنخبة من أفضل المباني والنماذج المعمارية والتماثيل والساحات 



   24 
 

من  ز منطقة الوسط بدرجة عالية من المركزية نتيجة التقاء طرق المواصلات فيها، ويدخلها أعداد كبيرةكما وتتمي
 السكان يوميا للعمل أو الزيارة، وبها علاقات قوية من مختلف الأنشطة ، وتعتبر مركزا للمكاتب الحكومية

كثافة الإستخدام وزيادة الطلب رتفاع وللسياحة والترفيه والرياضة، وذلك بسبب سهولة الوصول الذي أدى إلى ا
  ( .2003)أبوصبحة،علي الارض 

الذي ذكر أن مدن (Berry 1963) وبد ارسة الوضع الاقتصادي لسكان منطقة المركز حسب د ارسة بيري 
المتقدمة يعيش الفقراء حول منطقة الأعمال المركزية بينما يسكن الأغنياء الأكثر قدرة في الأطراف،  الدول

العكس في الدول النامية حيث يعيش الفق ارء في الأط ارف وعند أي تحسن لدخولهم يندفعون إلى  ويحدث
ويزيد التزاحم، نجد أن تلك الحالة الأخيرة قد انطبقت على مدينة الإسكندرية ومعظم المدن  المواقع المركزية

 عن1997)بكير )بكير،  المصرية وفق دراسة

وترى الباحثة أن المعاني السابقة مجتمعة تعطي التعريف الشامل لمركز حركة قلب الإسكندرية التجاري . 
 .المدينة

 خصتئص مركز المدينة :3:3 

 ( :2003( )أبو صبحة ، 1999تعتبر الخصائص التالية أهم ما يميز مركز المدينة ) أبو عيانة ،

 الترفيهية فيهتركز معظم المحلات التجارية الكبرى ومكاتب الشركات والبنوك والأماكن. 
كثافة مرورية عالية حيث تنتهي إليه معظم الطرق الرئيسية التي تربط المدينة ببيئتها. 
 للتوسع الرأسي .ارتفاع أسعار الأراضي بسبب الطلب المتزايد للخدمات المختلفة فيها مما أدى إلى اللجوء 

  الوظائف  للنقل، وتتركز به المحلات الكبيرة ذاتتمتاز بوجود شارع أو عدة شوارع رئيسية يخدمها شريان هام 

 المتعددة والتي قد تتكون من عدة طوابق وذات مخازن متصلة بها .

منطقة   تقل الصناعات الانتاجية في منطقة مركز المدينة، إلا أن الموجود إما من بقايا الماضي واستمر في
 لوسط .أو أنها صناعات جديدة نشأت على أطراف منطقة ا الوسط،

عليه مثل  التخصص الداخلي في أنشطته ذلك لأن هناك بعض الشوارع التي تتخصص في نشاط معين يغلب 

 شوارع المحلات التجارية وشوارع المؤسسات الإدارية ...الخ .

 راً والأفقي صغيكبيراً يكون  الرأسي تتوسع على حساب المناطق المجاورة ببطء شديد والتوسع. 
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 فؤائد المنطقة المركزية :4:3 

  2003):أبوصبحة،)للمنطقة المركزية فوائد كثيرة منها 

 سهولة الوصول حيث أنها منطقة يمكن الحصول منها على جميع الأشياء بسهولة لأنها تشكل 

 المركز وملتقى طرق المواصلاتوالتلفونات والمواقع المركزية التي تقوي تيار المعلومات .

  نشاط الترفيه والرياضة حيث المسارح والمعارض والمطاعم .توفر 
 توفر الخبرات المهنية والإرشادية مثل الأطباء ورجال المال وموظفي الحكومة والإدارة. 
 . وجود الأسواق المالية 

 وجود أسواق تجارية على مستوى رفيع .

  إعلامإمكانية الوصول إلى فرص التعليم وتوفر مدارس وكليات ومراكز. 

 : (OTED,2003هذا بتلإضتفة إلي أنهت )

o توفر عددا كبيرا من الوظائف للسكان، فوسط المدينة يعتبر غالبا أكبر رب عمل في المجتمع . 
o تلعب دور رئيسي كمركز للأعمال، حتى أنها قد تمثل أكبر تجمع للأعمال في المجتمع المحلي. 
o  والخاصة .تحتوي علي كمية هائلة من الإستثمارات العامة 
o عادة ما تكون مرك از للحكومة، حيث أنها عادة ما توجد بها الكثير من المباني الحكومية. 
o تؤرخ لتاريخ المدينة وتمثل انعكاسا لصورة المدينة ككل. 

 مراكز المدينة عبر التتريخ : 5:3 

  يمكن استنتاج تاريخ تطوربدراسة تطور تخطيط المدن عبر التاريخ والتي ذكرت في كتاب مبادئ تنظيم المدينة 
 (:1980مراكز المدن وهي على النحو التالي )فواز،

 مراكز المدن قديمتً : 1:5:3 

كان لمركز المدينة عبر التاريخ دورا كبيرا في تخطيط المدن، ففي الحضارة البابلية القديمة كانت "الزيجورات 
 مساحات واسعة جدا مسورة بتحصينات وأسوار شاهقة، أو مركزا حضاريا للمدينة تحيط به " ويطلق عليها المعبد

على  أو الشعب، عن المعبد أو القصر، ربما بغرض الإبقاء الارتفاع ووظيفة هذه المساحات هي إبعاد المساكن،
 يوضح المخطط أ (3- 1)وال ِّصورة ( .Mature Rahman,1999) مسافة مابين الشعب وأسرار الآلهة والحكام

كمركز للعبادة والحرف  ويحتوي على مركز المدينة إلى القصر كمركز للحكم والمعبد التفصيلي لمدينة أور
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فيوضح منظور (ب 3- 1) كمركز صناعي والمساكن كمراكز سكنية والميناء كمركز تجاري، أما الصورة اليدوية
 رين .يمة في بلاد ما بين النهبابل القد لمدينة

 

   

 

 

 

 

 

 أ/ المخطط التفصيلي لمدينة أور، ب/ منظور لمدينة بتبل (أ/ب )( 1:1الصورة)
  http://www.geography.abut.org:المصدر

 للحضارة المصرية القديمة فقد أدى الاعتقاد الديني السائد بأن هناك حياة أخرى بعيدة عن الشقاء المراكزأما 
 مليئة بالكهنة وسائل الترف والسعادة أدى ذلك إلى العناية بالمقابر التي أصبحت بعد ذلك معابدوبها العديد ن 

المعتقدات كما هو موضح والنبلاء وصولا لبناء مدن منتظمة لخدمة الموتى والقيام بالتزامات المقابر. مثالا لهذه 
 ( .1:3في الصورة )

 
 كأشهر مدن وادي النيلتخطيط مدينة كتهون ( أ، ب  )(1:1الصورة) 

 : http://www.kronoskaf.com/vr/index المصدر

أما "الأغورا" فقد كانت تمثل مركز المدينة في الحضارة الإغريقية، وهي مركز التقاء ديني وسياسي واقتصادي، 
 لجميع ففي الساحة هذه تجرى الاحتفالات، لذا صممت الساحة لتكون بحجم خمس المدينة لتتسع بالتالي

http://www.geography.abut.org/
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 الشكل( 1982 )إسماعيل، .السكان، وتنتهي شوارع المدينة الرئيسية في الساحة المركزية دون ان تقطعها
 اليونانية القديمة الأجورا . يوضحان المركز الخدمي الرئيسي للمدينةأ،ب 3):2)

 
 يوضحتن المركز الخدمي الرئيسي للمدينة اليونتنية القديمة الأجورا (أ، ب )(1:1الصورة)

  : http://www.kronoskaf.com/vr/index المصدر

وتقابل ساحة "الأغورا" عند اليونان من الناحية الدينية والسياسية والاقتصادية ساحة "الفورم" عند الرومان، ففيها 
( 4: 2تجري الانتخابات وتؤخذ قرارات السلم والحرب ويعين الموظفون ويطبق القانون. كما في الشكل رقم ) 

نجد مدينة تمجاد في الجزائر التي تتميز بالتخطيط الشبكي )الشطرنجي، كما يطلقون عليه(، حيث الكاردو 
Cardo والديكامينوسDokumanus هما العنصران الرئيسيان للمخطط ويقع الفورم والمسرح في المركز الهندسي

 للمدينة .

 
 مدينة تمجتد بتلجزائر كمثتل للمراكز الخدمية في الحضترة الرومتنية (أ، ب )(4:3الصورة) 

 : http://www.egyptsons.com/ misr/thread المصدر

 مراكز المدن الإسلامية :2:5:3 

 في المدن الإسلامية كبغداد كان الجامع وقصر الخليفة يقعان في وسط المدينة التي تتفرع منه الطرق الرئيسية
 بالقرب منه الأربعة، واعتمد تخطيط المدينة الإسلامية على المسجد الذي يقع في وسطها ويقامفي الاتجاهات 

 نمت  كذلك المدارس والحمامات والخانات، وتأخذ القلعة مكانا هاما ملاصقا للوسط التجاري وذلك لأسباب أمنية،
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 المدارس وسط المدينة نظراً لملازمتها للجوامع .

 الوسطى : العصور  مدن مراكز3:5:3

 وفي العصور الوسطى كانت المباني الدينية كالكنائس وقبور القديسين أو قصور الحكام والأمراء تمثل مركز
وهي  لإبرازها، المدينة والتي نما حولها التجمعات السكنية والأوروبية، وكانت تقام أمام هذه المباني ساحات كبيرة

 .إبرازه البناء المراد بحيث لا يتعدى أكبر أبعادها ضعفي ارتفاععادة دون شكل هندسي منتظم، إلا أنها صممت 

 مراكز المدن في عصر النهضة :4:5:3 

 وكان مركز المدينة في عصر النهضة يضم قصور الأمراء، حيث يمثل قلب الحياة السياسية فان الشوارع
 ومصممة مستطيلة بأبعاد مدروسةالرئيسية تنطلق منه، وللساحة المركزية شكل هندسي منتظم فهي مربعة أو 

 . بطريقة تجعلها خارج حركة المرور

 مراكز المدن في القرن العشرين : 5:5:3 

 في مطلع القرن العشرين كانت منطقة بها تجارة التجزئة أو المفرق، وفي منتصف القرن أصبحت مجمعات
أما  الكبيرة، ورياضية بالنسبة للمدن تجارية تشغلها المكاتب، أما في الوقت الحاضر فقد أصبحت مراكز سياحية

سوف  المنطقة المدن الصغيرة فما زالت منطقة المركز تمثل مركز تجارة التجزئة، وتشير دلائل التطور إلى أن
 ( .2003تصبح منطقة تجارية ثقافية ترفيهية في المستقبل. )أبوصبحة،

 التطور التتريخي لأنمتط وأشكتل المراكز الحضرية : 6:3 

 الدراسة السابقة لمراكز المدن عبر التاريخ نجد أنه منذ القدم كانت المدن عبارة عن تجمع عمراني مدمجومن 
 الحضرية المحددة بأنشطة مختلفة مثل العبادة  راكزيحتوي على مجموعـة مـن الم

لأنماط وأشكال ( يوضح التطور التاريخي 1:2لأفراد مجتمع المدينة. الشكل ) التفاعل الاجتماعي والتسوق أو
 )   Jurgen, F.1987:) والتي تنقسم إلى أربع مراحل وهي للمدن الكبرى  المراكز الحضرية

  Early Urbanism .مرحلة المراكز الحضرية المبكرة1.

 .  Early Modern Urbanism مرحلةالحداثة المبكرة 2.

 .   Post Modern Urbanism مرحلة ما بعد الحداثة3.

 Informational Urbanism .المعلوماتية والتقنية العلميةمرحلة 4.
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 الحضرية للمدن الكبرى  المراكزالتطور التتريخي لأنمتط وأشكتل  ( 1:1) الشكل
 1001المصدر: القطتن،

مقترنة بين التطور العمراني للمراكز الخدمية والحضرية للمدن في مراحله  (1:1ويوض  الجدول رقم )
 :التتريخية

 الرسم التوضيحي لمراحل التطور
 

يةالوصف التحليلي للتطور التتريخي للمراكز الحضر   
 

 مراحل التطور التتريخي للمراكز الحضرية
 

 

 أي تغيير كبير في تلك المرحلة سوى أن يطرألم 

 كتلأهرامتل المركز الحضري كتن بداخل مركز المدينة

 . الإغريقية القديمة في المدينة والأجوارفي مدينة كتهون 

 

 في مرحلة

Early Urbanism 

مرحلة مت قبل الحداثة من العصر 
الرومتني الإغريقي حتى  –الفرعوني 

 العصور الوسطى

 

الثورة  في هذا العصر حدث تغيير كبير نتيجة حدوث
الصنتعية الأولى والثتنية والحرب العتلمية الأولى والثتنية 

لتغلغل مجتل الصنتعة في وأصب  هنتك هجرة كبيرة للمدن 
وهي المدينة ونتيجة لذلك  Slumsظهر  مركز وقلب

 المنتطق المتدهورة عم ارنيتً وهي تقع في منطقة مفهوم

 Inner city  وهي المنطقة المحيطة بمركز المدينة . 

 في مرحلة

Early urbanism-modern   

من بعد العصور   مرحلة الحداثة المبكرة
والثتنية  الصنتعية الأولىوالثورة  لوسطىا

 ميلادية . 1150حتى عتم

 

ظهرل العديد من الأبحتث والمراجع والمؤلفتل لكثير من 
المخططين والعمرانيين المتخصصين في كثير من 
المجتلال العمرانية لدراسة المشتكل المتعلقة على الهجرة 
المستمرة من الريف إلى المدن والوقوف على أهم الأسبتب 

 innerفي      Slums  أدل إلى ذلك وهي ظهورالتي 
city  و  ظهور مراكز حضرية جديدة ثتنوية مستعدة
 لمكز

 .المدينة القديم 

 في مرحلة

Postmodern Urbanism 

 مرحلة مت بعد الحداثة وهي من
 الفترة بعد الحرب العتلمية
 الثتنية إلى نهتية القرن 

 العشرين



   30 
 

 

 .الحضرية للمدن الكبرى  راكزالتطور التتريخي لأنمتط وأشكتل الم ( 1:1جدول)
 1001القطتن،المصدر : 

  :مشتكل المراكز الحضرية للمدن  7:3  

 تتلخص مشتكل المراكز الحضرية للمدن الكبرى في عدة نقتط كمت يلي :

 التعامل مع المواصلات العامة على أنها كيان منفصل عن سياسة المدينة. حيث نجد انفصالًا واضحاً بين -1
 تخضع لها العامة للمفاهيم التي التخطيط الحضري ووظيفة المدينة الحضرية. لذا لابد من خضوع المواصلات

 . باقي الخدمات العامة كالمدارس والمستشفيات وغيرها

 لقد أصبح واضحاً بأن الأنظمة المتبرعة بشأن المواصلات العامة تبدو بالأنظمة غير الاجتماعية والتي -2
 وعلى .ت الخاصةتظهر وكأنها تعاقب تلك الفئة التي لا تستطيع لأي سبب من الأسباب استخدام المواصلا

 المختلفة على العكس ففي الوقت الذي تعاني فيه المواصلات العامة من الإهمال من قبل السك تشجع السلطات
 . استخدام المركبات الخاصة في الرحلات اليومية

، إن أي مركبة تحتل مساحات كبيرة أثناء حركتها أو وقوفها :التزايد المستمر للمساحات المطلوبة للمركبات -3
 المساحات المتاحة فلو استطعنا توفير مثل هذه المساحات فإن هذا سيؤدي إلى استحواذ المركبات على جميع

 ذلك بالنظر لباقي وظائف الكيان الحضري والذي سيؤدي بلا جدال إلى انهيار الكيان الحضري. ويمكن توضيح
 اتساع ومهما بقلب المدينة، مهما بلغ منإلى مواقف السيارات في أكثر المناطق حيوية بالمدينة أو ما نسميه 

 تنظيم اتبعنا من وسائل كالمواقف متعددة الطوابق والجراجات الموجودة تحت الأرض وادخال الكمبيوتر في
 . إشارات المرور فإنها تعجز عن إصلاح هذه العلاقة

 بعض المدن لتقييد استخدامظاهرة الزيادة المستمرة في امتلاك المركبات خاصة في المدن الكبرى مما دفع  - 4
 حركة المشاة المركبات في شوارع محددة بأوقات معينة مثل مدينة نيويورك وطوكيو. كما اتجهت دول أخرى لنقل
 داخل بنايات إلى مستوى أعلى على شكل ممرات علوية أو جسور أو ممرات تحت مستوى الأرض أو ساحات

شوارع  التحتية. كما اتجهت أيضاً مئات الدول لإنشاء كما في كندا والتي اتجهت إلى استخدام الممرات

 

الاتصتل والطفرة الكبيرة في ظل التطور السريع لوستئل 
التي أحدثهت التوسع في استخدام شبكة المعلومتل الدولية 
الانترنل في الكثير من دول العتلم طرأ تغير كبير على 
المدن الكبرى وأصبحل مراكزهت عتجزة عن تقديم خدمتتهت 
لسكتنهت نتيجة لتكوين منتطق حضرية حول المراكز 

 ت مع أطراف المدينة .الحضرية الثتنوية أدى إلى اندمتجه

 في مرحلة

Informational Urbanism 

وهي الفترة من نهتية القرن العشرين حتى 
وقتنت الحتلي وهي مرحلة المعلومتتية 

  والتقنية العتلية .
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للمشاة لوقت محدد أو بصفة دائمة. ونلاحظ أنه رغم فاعلية هذه الحلول إلا أنها تظل تحت مسمى  مخصصة
 . الحلول المؤقتة بدلًا من حسمها إستراتيجية

 التلوث الجزي والضوضتئي :  -5

التلوث الضوضائي: على الرغم من أن المركبات ليست هي المصدر الوحيد لتلوث الضوضائي ولكنها تسهم  .أ
بأن مستوى الضوضاء يرتفع 1971بقدر كبير في هذا التلوث، فقد نبه العلماء في أحد الأبحاث العلمية عام 

فقد يؤدي هذا إلى الصمم الكامل  عاماً 20كما أن هذا الارتفاع لو استمر لمدة .ديسيبل كل عام 1بالمدن بمعدل 
لجميع سكان المدينة. وقد تغلبت مدينة فرانكفورت بألمانيا الغربية بطريقة دعابيه إلى حد ما، حيث وضعت 
مكبرات الصوت في مركز المدينة والتي تطلق ضوضاء جميلة كأصوات الأمواج تضرب الشواطئ أو أصوات 

 ية للقضاء على الضوضاء الناتجة من الماكينات .العصافير المغردة وهذه الضوضاء كانت كاف

من  التلوث الجوي: تنتج السيارات الغازات السامة والتي تؤثر على نسبة الأوكسجين هذا إلى جانب ما تنتجه .ب
إلا بالتخلص  الجزئيات الغبارية والتي تسبب أمراض السرطان. وهنا نلاحظ صعوبة التخلص من هذه الأضرار

مشكلة التلوث فلن  إن حلت ا، يجب علينا خلال الفترة القادمة اختراع مركبات كهربائية والتيمن المركبات. لذ
 . تحل مشكلة المساحات المتطلبة لها

 تغيير الأنشطة بدون د ارسة تفصيلية: ففي بعض الأحيان تلجأ الحكومات إلى تغيير الأنشطة كأن تضحي - 1
 سيارات، أنشطة مغايرة أو تضحي من أجل تحويلها إلى مواقفبالمساحات الخضراء مقابل بناء مباني ذات 

 لزيادة الأعمال التجارية ويمكننا أن نذكر ما حدث في مركز مدينة ديتروت حيث استجاب الحكومة لمطالب
 مساحات كانت الخدمات الخاصة بوقوف المركبات عن طريق إنشاء الجراجات متعددة الطوابق والتي احتلت

 ديتروت داء بعض الوظائف الحضرية الأخرى. وأدى هذا إلى ظهور مساحات وسط مدينةمستخدمة سابقاً لأ
 الموجودين كساحة لوقوف المركبات مما أدى لانهيار الأنشطة التجارية فلم يبقى سوى متجر واحد من الأربعة

جراجات الأن على ال ما تستخدم هذه راً وبهجرة هذه المتاجر لم يعد وسط المدينة مطروقا كما في السابق وناد
 سعتها الكاملة .

 التضارب الواضح بين الخطط الحكومية المختلفة: تقوم الكثير من الحكومات ومخططي المدن في الوقت - 1
 المتعارضة الحالي بالعمل في اتجاهات متضاربة، فيستخدمون الأموال الطائلة من الضرائب في تدعيم الخدمات

 ما يعادل حيث تصرف الأموال الطائلة لتوسيع شبكة المترو، فإنها تنفقمع بعضها البعض. ففي باريس مثلًا 
ذلك أو ما يزيد عليه لإنشاء الطرق الحرة والممرات التحتية والعلوية والجراجات العامة. وبذلك فإن واحد من 

كل مدن الاتجاهين سيتعرض للانهيار. كما أن العمل في الاتجاهين يؤثر بالسلب. وهذا الأمر يظهر في  هذين
 .العالم
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بالنفايات ( ، التلوث التلوث  –تلوث الهواء  –بصري  تلوث كما هنالك مشاكل تتعلق بالتلوث البيئي )  - 8
التلوث الهوائي ناتج من  كما أن البصري الناتج من واجهات المباني المختلفة ، ولافتات المحلات التجارية ،

يات اناتج من تكدس النف.. وغيرها ( ، اما التلوث بالنفايات  -سيارات  –المحركات بصوره عامة ) مولدات 
 نقلها والتخلص منها . جمعها و حول المحلات التجارية حيث لايوجد إهتمام بطرق 

 ال إرشتدية لتطوير مراكز المدن :إجراء 8:3  

  عدد من المعايير والإجراءاتنظرا للمشاكل الكثيرة التي تعانيها مراكز المدن وبيئتها العمرانية، تم وضع 
 طابعها الجمالي الإرشادية التي تساعد على تطوير مراكز المدن وتحسين صورتها البصرية وصيانتها لاستعادة

 : (2010، ومن هذه الاج ارءات )الجهاز القومي للتنسيق الحضاري  وشكلها الحضاري 

 تحديد مركز المدينة :  8:3 :1  

  نتيجة للعوامل المؤثرة سواء أكانت طبيعية أم بيئية أم اقتصادية أم اجتماعية. فعمليةتختلف حدود مراكز المدن 
مجال  تحديد منطقة المركز ليست بالأمر الهين، وكانت مشكلة تحديد هذه المنطقة محور اهتمامات الباحثين في

 . نقطة؟ هل هي خطعلم التخطيط والجغرافيا الحضرية، حيث طرحت عدة تساؤلات عن محيط منطقة المركز، 

ومقولة أن حدود هذه (Line)(أكثر منه خط ،(Zone) ووجد في النهاية أن حدود هذ المنطقة هي منطقة 
 يعاني منها الباحثون في هي حدود تصورية فكرية أكثر من أنها حدود حقيقة تعزى إلى المشاكل التي  المنطقة

 ( .Murphy,1972تحديد هذه المنطقة )

  تساعد على تحديد هذه المنطقة ووضع حدود فكرية وتصورية لها )الجهاز القومي للتنسيق والعناصر التالية
 (:2010الحضاري، 

 العنتصر الفيزيتئية :  -1

 المباني تفيد في معرفة وتحديد منطقة الـ(CBD) وهذه المنطقة تحتوي على تركيبة من البنايات 

 العالية أو المختلفة أو المميزة .

   وتمتاز   بهذه المنطقة تمتاز بأنها أعراض وذات مميزات تختلف عن بقية الشوارع في ضواحي المدينةالشوارع
باكتظاظ حركة المركبات، وتحتوي أيضا على شوارع للمشاة، وعادة ما يوجد شوارع رئيسية تحيط بها لسهولة 

 الوصول من هذه المنطقة إلى المناطق المجاورة .

 مرور والتي تزيد داخل منطقة التدفق المواصلات وحركة ال(CBD)المنطقة تمتاز   عن المناطق الأخرى، فهذه
 بإكتظاظ حركة المركبات .
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 يمكن لاستعمالات المباني أن تساعد على تحديد منطقة الـ, (CBD)تحدد   وذلك بالاعتماد على وجود خريطة
استعمالات مركز المدينة عن طريق البحث الميداني، ومن خلال ذلك يمكن تحديد مناطق الأعمال والتجارة 
 المتعلقة بمركز المدينة والتي تحتوي على الاستعمالات التالية: مكاتب خاصة وخدمات ومحلات تجارية

 ومؤسسات القطاع العام والمكاتب الإدارية .

 السكتن :2- 

 تحتوي على نسبة قليلة من المباني السكنية مقارنة مع المباني العامة والتجارية وذلك لارتفاع سعر هذه المنطقة
معرفة  الأرض فيها، إلا أن الوحدات السكنية تبدو متركزة على الحدود الخارجية لهذه المنطقة، وعند ذلك نستطيع

 .أن حدود هذه المنطقة هو بداية تلك الوحدات السكنية

 و الأعمتل :  الوظتئفنوعية   -1

إن معرفة عدد الأشخاص الموظفين في المكاتب والمخازن وتجارة التجزئة ومؤسسات الخدمة له دور في تحديد 
 .وذلك بعد وضع المعلومات وتفريغها على الخريطة(CBD),منطقة الـ 

 حركة المتسوقين :  -4

  ذلك بوضوح ويساعد معرفة اعداد المتسوقين علىتكتظ يوميا بحركة المتسوقين ويلاحظ  (CBD) إن منطقة الــــ
 (Murphy,1972) .تحديد هذه المنطقة

 ( :CBDتطوير أنشطة مركز المدينة ) 2:8:3   

 :الأنشطة التالية –طبقا لاستعمالات الدور الأرضي  –يضم مركز الأعمال في مركز المدينة 
  تجارية وعناصر تعليمية ومكاتب مهنية )مهندسون ومحامون  راكزأنشطة إدارية ومحلات تجارية وبنوك وم

 مفتوحة ممثلة في الميادين ومحطات نهائية للمواصلات. ولتطوير وفراغاتومحاسبون( وسكني وحدائق عامة 
 (:2010الحضاري ، أنشطة المركز يجب مراعاة ما يلي )الجهاز القومي للتنسيق

 .ي الأنشطة والاستعمالات الإدارية والمحلات التجاريةالاستفادة من فراغات الدور الأرضي ف - أ
 يجب أن تكون الحياة في م اركز الأعمال نابضة بالحركة والحيوية، كما يجب أن تكون مأهولة بالسكان- ب

 ليلا في الوقت نفسه حتى لا تتحول ليلا إلى مناطق مهجورة خالية من الإضاءة 

 والأمن والخدمات الضرورية .

 .في تخصيص مناطق للمشاة بمراكز المدن أو تقليل حجم الحركة الآلية كلما أمكنالتوسع  - ت
 يفضل وجود مساحات خضراء وخصوصا في المناطق المخصصة للمشاة فقط، وأن تتوافر - ث
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 شبكة خضراء علي إمتداد الطرق والميادين .

 يفضل تشجيع الفنادق بجميع النجوم والشقق المفروشة . –ج 

 التشكيل الحجمي والفراغي لمركز المدينة : 3:8:3  

  نظرا لارتفاع سعر الأرض في المنطقة المركزية، فإن هذا يؤدي إلى ارتفاع المباني لتحقيق أكبر عائد  -أ

 ة الكثافة البنائية والسكانية بالمنطقة .إقتصادي ، الأمر يترتب عليه زياد

شأنها الإرتقاء  وفراغات رئيسية إلى فرعية ثم ثانوية، منتتدرج الساحات والفراغات بالمركز من: ساحات  - ب
 بالبيئة العمرانية للمركز .

 متراً . 36يسمح بارتفاع المباني مرة ونصف عرض الطريق ، وبما لايزيد عن  –ت 

 :شبكة الطرق الآلية بمركز المدينة4:8:3  

 لمعتيير المطلوبة :ا

  المدينة لتجنب المرور الآلي العابر .عدم إختراق الطرق الطرق الرئيسية لمركز 
 . تحديد الطرق الفرعية والثانوية طبقاً لإستعمالات الأراضي بالمنطقة 
 ( يوضح تخصيص منطقة للتخديم 2:3توفير مناطق تخديم بالطرق الفرعية في مركز المدينة . شكل )

 بالطرق الفرعية بمركز المدينة .
 

 
 
 
 
 

 للتخديم بتلطرق الفرعية بمركز المدينةتخصيص منطقة  (1:1الشكل) 

 (1010المصدر : ) الجهتز القومي للتنسيق الحضتري، 

 . يفضل عدم التوسع في إقامة مدارس أو منشأت تعليمية بتلك المنطقة 
  م علي جانبي الطريق .2يجب أن تسمح عوض الطرق بعمل أرصفة لا يقل عرضها عن 
  يفضل عدم وضع حارة إنتاظار على جانبي الطريق كي يعمل بكفاءه كاملة 



   35 
 

  فرعي أو ثانوي للتخديم على الأماكن ذات الأحتياج يفضل عمل أماكن تخديم أو تخصيص طريق
 للخدمة اليومية المستمرة مثل المطاعم والمراكز التجارية والمقاعد العامة وغيرها .

 بجميع الطرق . يلزم توفير شبكة صرف مياه المطر 

وسط المدينة بما  يفضل أن يكون اتجاه الطريق داخل مركز المدينة اتجاها واحداطبقا لمخطط معتمد لمنطقة
 يحقق سهولة وسيولة حركة المرور .

  تصميم مداخل المباني كلما أمكن، بحيث تكون على الطرق الجانبية والفرعية، وليست على الطرق 
 الرئيسية لتخفيف الحركة عليها . 

 رانعند د ارسة محاور الطرق في مركز المدينة يجب م ارعاة أبعادها وارتباطها بالعم: محتور الحركة 
 ( يوضح الاعتبارات الواجب توافرها عند تصميم محاور4:2حولها وطابع ونشاط الشارع.والشكل )

 . الحركة

 
 .توافرهت عند تصميم محتور الحركةالاعتبترال الواجب  (4:3الشكل)

 ) 101بتصرف البتحثة ، المصدر : ) الجهتز القومي للتنسيق الحضتري 

 :أمتكن انتظتر السيترال
 توفير مناطق لانتظار السيا ارت تحت الأرض أسفل الطرق المحيطة بالمركز بصفة عامة -أ

 (2:5موضح بالشكل )وذلك لتحجيم حركة المرور الآلي المخترقة لمنطقة المركز. كما 
 توفير أماكن انتظار السيارات سواء على هيئة ساحات أو جراجات متعددة الأدوار،ويفضل -ب

 .أن تكون قريبة من الطرق الرئيسية حول المركز وتحت سطح الأرض
 .ذوي الاحتياجات الخاصة سياراتضرورة تخصيص أماكن خاصة لانتظار  -ج
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 ارل أسفل الطرق  منتطق انتظتر سيت(5:3الشكل)
 (1010المصدر: ) الجهتز القومي للتنسيق الحضتري، 

 :مسترال المشتة الرئيسية والفرعية  5:8:3 
تخصيص طرق متصلة للمشاة كلما أمكن، وتوفير الأرصفة للمشاة مع تحديد عرضها. 
،ويفضل البواكي تحديد أماكن مناسبة وامنة لعبور المشاة، وتوفير مظلات للمشاة. 
يراعى عدم تقاطع حركة المشاة مع الحركة الآلية. 
تحديد أماكن خاصة للباعة المتجولين لا تتعارض مع حركة المشاة على الأرصفة، ولاتعوق نشاط        
 .المحلات التجارية      

توفير كل ما يخص ذوي الاحتياجات الخاصة من منحدرات وسلالم متحركة مراعاه. 
 :الستحتل والميتدين 6:8:3  

الساحات هي المسطحات التي تتوسط المباني وتعمل على خلخلة العمران وتفريغه، والتي يمكن 
 .وكموقف انتظار سيارات مساءاستخدامها كحدائق أو أماكن مفتوحة تخصص للباعة المتجولين نهارا       
المعايير: 

 .تكامل شكل وحجم الساحة مع الاستعمال الغالب لها -أ
 .يفضل وضع المباني المهمة كعلامة مميزة بالساحات والميادين -ب
 .يفضل ألا تزيد مداخل ومخارج الحركة الآلية في الميادين عن أربعة منافذ -ج
 . (6:2سية بالمركز إلى ساحات فرعية. كما موضح بالشكل )تدرج الساحات من ساحة رئي -د

 

 

 

 الستحتل من رئيسية إلى فرعية وثتنوية تدرج (1:1الشكل) 

 ( 1010المصدر : ) الجهتز القومي للتنسيق الحضتري،
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 .يفضل بالنسبة للساحات ألا يزيد عدد مداخل المشاة ومخارجهم منها واليها عن ثلاثة مداخل -ه
 الاعتبارات كثافة حركة المشاة والوقت المستغرق للمشي عند تحديد عروض وأطوال مساراتيوضع في  -و

 .المشاة
وفي  تستغل المناطق والأراضي الفضاء كمناطق خضراء أو خدمات لخلخلة الكتلة العمرانية بمركز المدينة -ز

للمخطط المقترح  المركز طبقاحالة هدم أي مبنى يفضل أن يترك مكانه فراغ، ويضاف إلى الفراغات والساحات ب
 .للمنطقة
 :الدراستل البصرية 9:3 

 يجب مراعاة النواحي البصرية التي تشمل تناسق واجهات المباني والعلامات المميزة والأركان والنواصي وخط
 :يوضح الدراسات البصرية اللازمة لكل منها (7:2السماء والألوان والشكل ) 

 

 

 

 

 
 

 الواجب توافرهت عند عمل الدراسة البصرية الاعتبترال (1:1الشكل) 
 (2010 المصدر: ) الجهتز القومي للتنسيق الحضتري، ،

 :الطتبع المعمتري 1:9:3 

بحيث  يلزم أن يتم الحفاظ على المباني الأثرية والمباني ذات القيمة المعمارية بمراكز المدن، مع توثيقها، -أ
 .تظل متحفا مفتوحا، مثل مناطق وسط مدينتي القاهرة والاسكندرية

الحفاظ على الطابع العمراني المميز طبقا لحالة كل مركز مع مراعاة تحقيق التجانس بعدم الخلط بين  -ب
 .الأنماط المعمارية المتباينة

 .والتناسقالعمل على تجانس ألوان الكتل المعمارية لتحقيق وحدة الترابط  -ج
 .معالجة أركان المباني طبقا للطابع المعماري المستخدم -د
 .إبراز التفاصيل المعمارية ذات القيمة سواء بالمباني التراثية أو الأثرية لتأكيد طابعها -ه
 إنارة العناصر المهمة مساء كي تعطي الجمال والرونق بمركز المدينة ولإبراز العلامات المعمارية المميز . -و
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 :الخواص البصرية 9:3:2
وتناسق  مركز المدينة هو مركز الجذب لكافة السكان والسائحين والزوار، وهو المراة المعبرة عن تخطيط وتصميم

 :المثال وجمال المدينة، لذلك يلزم توافر كافة الخواص المتعلقة بالنواحي البصرية، وهي على سبيل
 :العلامتل المميزة1-
محاور  المباني التراثية والأثرية كعلامات مميزة، مع محاولة وضع تلك العلامات في نهايةالعمل على إظهار  -

 . النظر ما أمكن
الأعمال  توفير علامات مميزة كعناصر إرشادية للزائرين والسائحين تتميز بها مداخل ومخارج المركز باستخدام -

 .الفنية
 والكتابة والمكان والعدد، مع كثافة وسرعة السيارات مراعاة تناسب العلامات الإرشادية، من حيث الحجم -

 .والمشاة

  ل للعلامات المميزة :مثا  توضح (2:5والصورة)

 

 

 

 

 

 

 باريس  -النصر وسق (5:3 )الصورة

 2009)، دويكات(المصدر: 

 :الحدود -1
بهدف  النواحي الجماليةتأكيد حدود مركز المدينة سواء كانت طبيعية أو صناعية، وتشكيلها العمراني مع إضفاء 

ومخارج  مداخل تأكيد الطابع المعماري المميز، وتوفير العلامات المميزة التي تؤكد تلك الحدود، على أن تكون 
 .مركز المدينة واضحة ومميزة

 :مسترال حركة المشتة3- 
 .تحديد مسارات حركة المشاة -
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 .تأكيد مداخل ومخارج مسارات المشاة -
 .اربط سواء بالطابع المعماري أو اللون أو مواد البناء لكل مسار من مسا ارت المشاةإظهار وحدة الت  -
 .الارتقاء المستمر بالأرصفة لتسهيل وجذب حركة المشاة -
 .وضع حلول مناسبة لتقاطعات مسا ارت المشاة مع الطرق الآلية -

 ة :ممرت الحرك لمثا نيبي (2:5الصورة)

 

 

 

 

 

  Schönefeld airport مشاة (: مسار لحركة6:3)الصورة

 )2009، دويكات (المصدر:                                          
 )العقد( : النقتط المفصلية  4-

 .مثل الميادين والفراغات والساحات العامة وتعتبر نقاط تلاقي مسارات حركة وتجمع المشاة
 . المفصليةيراعى أن يكون تدرج في أحجام ومساحات النقاط  -
 .يفضل أن تتميز كل نقطة مفصلية بوظيفة واضحة -
 .النواحي البصرية في التشكيل المعماري والعم ارني للنقاط المفصلية راعاةم -
كساحة  منع الانتظار داخل النقاط المفصلية مع تخصيص أماكن لانتظار السيارات خارجها لتفادي استخدامها -

 مثال للعقد . (7:3الصورة )،  لانتظار السيارات
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 رئيسية ق ط التقاء طر انق لالعامة الكبيرة التي تمث نأحد الميادي : (7:3الصورة)
 (2009، دويكات)المصدر: 

 :المنتطق المتجتنسة بصريتً  -5
 هي مناطق ذات استخدام واضح ومتناسقة بصريا حتى في حالة ما إذا كان بها أكثر من نشاط، ويمكن تمييزها

 وخواص التنقل من منطقة إلى أخرى بما يشعر معه المشاهد بأنه انتقل إلى منطقة ذات سماتبصريا عند 
  .مختلفة

 :يمكن تقسيم مركز المدينة إلى - أ
 .منطقة صناعات حرفية خفيفة وغير ملوثة للبيئة -منطقة إدارية  -منطقة تجارية وترفيهية وثقافية 

 :الناحية الوظيفية وبالتالي بصريا، وذلك من خلال يلزم إعطاء الإحساس باختلاف المناطق من - ب
 .ارتفاعات المباني - 
 .الساحات والفراغات التي تتخلل كل منطقة - 
 .استمرارية العمل بالمنطقة سواء كانت صباحا فقط، أو مساء، أو صباحا ومساء - 
 .كيفية وسهولة الوصول إلى كل منطقة - 
 .عمالات مركز المدينةإدخال العنصر الأخضر المكمل لاست - 

 :المنتطق الخضراء المفتوحة3:9:3 
منطقة قلب المدينة أو مركزها عادة ما تفتقر إلى المسطحات الخضراء والمفتوحة، لذلك يلزم مراعاة        
      على ما هو قائم بها حاليا من حدائق مع زيادة هذه المسطحات الخضراء والعمل على خلخلة الحفاظ     
 .البنائية  الكتلة
الأخذ في الاعتبار توفير شبكة مناطق خضراء مرتبطة بالمناطق المفتوحة، مع الوصول بمعدل نصيب   
 .الفرد منها بما يتناسب مع ظروف كل مركز مدينة      

 :عنتصر الأثتث الثتبل للطرق ومست ارل المشتة والستحتل4:9:3 
   وأعمدة إنارة وصناديق قمامة وأحواض زهور ونافورات وتبليطات وعلامات إرشاديةتنحصر في مقاعد 

 .وغيرها...
وضع المقاعد في الطرق ذات الأرصفة العريضة حتى لا تعوق حركة المشاة، على ان يكون تصميم 

 .المقعد سهل التنفيذ وتغيير أي قطعة منه في حالة التلف
 ميم أعمدة الإنارة عن البيئة والمكانيفضل أن يعبر تص. 
توضع صناديق القمامة في أماكن لا تعوق حركة المشاة بحيث يسهل تفريغها. 
وضع أحواض الزهور في الساحات والأماكن المفتوحة. 
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 :متطلبتل ضمتن نجتح مشتريع تطوير مراكز المدن 10:3 
 مراكز المدن يجب أن يؤخذ في الحسبان كل المتغيرات والظواهرمن أجل ضمان نجاح مشاريع تطوير 

 :مايلي والمؤشرات المستقبلية والاستعداد لذلك، والتحكم في عدم ظهور جديدة، ومن مشكلات متطلبات ذلك
المركز وضع مخطط هيكلي محلي ينظم مراحل تكوين التخطيط مع التركيز على القاعدة الاقتصادية في. 
راهنتصور است ارتيجي شامل إرشادي للمركز، وادخال التعديلات الممكنة على الوضع ال تكوين. 
المشاة،   تطوير فكرة الأسواق العربية والتقليدية والإسلامية؛ نظرا إلى ملاءمتها للمقياس الإنساني، ولحركة 
 .وتعبيرها عن المبادئ الإسلامية، وكذلك ملاءمتها للبيئة    
أي  أو نافورة أو ساحة مركزية أو إيجاد عنصر عم ارني جاذب في المركز كأن يكون ساعة كبيرة أو برج 
 .تحته عنصر رمزي أو جمالي أو حضاري يمكن التجمع حوله أو     
 الاجتماعيةإيجاد شبكة شاملة من حركة وتجمعات المشاة، والربط بين أجزاء المركز، وتوفير المتطلبات    
 .للخصوصية، وامكانية التشجير، وعمل المجسمات    

إيجاد ضوابط عمرانية تطبيقية تعمل على حماية التراث العمراني في المنطقة المركزية. 
).تحديد الضوابط الخاصة بكل منطقة وشارع)ضوابط الارتفاعات، وضوابط سكنية أو تجارية 
 معايير الاستدامة لتقليل الحرارة داخل المركزتطبيق. 
تحديد الكثافة والطاقة الاستيعابية للموقع، وتحديد درجة ونسب الاستخدامات المختلطة. 

 معرفة تأثير المشاريع الجديدة الكبيرة المعتمدة مستقبلا على الوضع الراهن. 
والارتباط بالطابع المحلي والنسيج التقليدي تفادي التكرار مع المحافظة على التنوع. 
تفادي عزل أي جزء من الآخر من عناصر المركز، مع وجود بوابات لكل مدخل. 

 تأكيد الاستدامة بين المركز والمدينة والمجتمع. 
 جعل مركز المدينة مسرحا ومتحفا فنيا ومتعة ترفيهية وخبرة ثقافية. 

مراعاة عوامل السلامة والأمان بعد تحديد كل المخاطر وا ازلتها بتصنيف مواقف السيا ارت واضاءة      
 . المظلمة، والحد من الجريمة، وهدم المباني الآيلة للسقوط وغير ذلك الأماكن      

 الخلاصة : 11:3   

المدينة وأهميتها ، ثم الإنتقال إلى أهم راستنا النظرية من مفاهيم ومعلومات حول دمن خلال تطرقنا إليه في 
ومميزاتها بإعتبراها المكان الأكثر جذب  وخصائصها المواضيع التي تطرقت إلي تعريف المدينة ومفاهيمها

وحيوية وكونه يتضمن تلبية الخدمات يوفر الإحتياجات . كذلك توضيح أقسام المدينة ونشأت مراكز المدن 
 ديمة وصولأ إلي مراكز المدن الحديثة والتطورات التي مرت بها . من مراكز المدن القوبداياتها 
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 الرابعالفصل 

 حتلال دراسية مشتبهة
 : مقدمة الفصل 1:4

من أجل تدعيم دراستنا النظرية وا عطاء صورة واضحة حول سياسة التطوير الحضري في مراكز المدن يتوجب 
علينا تسليط الضوء علي أمثلة أو تجارب سابقة في هذا المجال ، وقد قمنا بإختيار المثال الأول المتمثل في 

 . تطوير الوسط التجاري لمدينة بيروت والمثال الثاني الفرنسية Acignéمشروع تطوير المركز القديم لمدينة 

 :الفرنسيةAcigné" " تجديد المركز القديم لمدينة الحتلة الدراسية الأولي :2:4 
 Acigné : مدينة وتتريخ موقع1:2:4 

م عن سطح البحر 35الفرنسية ، ترتفع ب  Rennesكم من شرق مدينة  10علي بعد  Acignéتقع بلدية  
 .  les Acignolais، كما تسمى بإسم  2)كم(29.5على مساحة قدرها 

 

 

 

 

 

 

 لمحة تتريخية : 2:2:4 

قبل  3500تم العثور علي بعض الوسائل الفلاحية القديمة كالفؤوس الحجرية المصقولة والتي يعود تاريخها إلي 
قرية في هذا المكان لفترة طويلة مضت ، ونظراً لطبعتها المستوية وخصوبة تربتها  وجودالميلاد ، وهذا ما أثبت 

م ، قدمت  1010ة من الفلاحين . في سنة إستقر على مجالها مجموع La Vilaineلتوضعها علي ضفة نهر 
. وخلال الثورة حصلت عملية تدمير جزئية للمدينة  Renaudكهدية لإبنه الثالث  Ri wallonمن قبل الكاهن 

 م ، بسبب تعاطف سكانها مع الكاهن المعادي للثورة . 1792من قبل قوات الحرس الوطني سنة 

 

Acigné   مدينة موقع( 4:1) الصورة 
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 تشخيص مجتل التدخل :3:2:4  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : Acigné المبتدئ العتمة لتطوير مركز مدينة4:2:4 

 . التدخل علي النسيج الحضري بالهدم وا عادة البناء مع الحفاظ على هوية النسيج القديم 
  وفقاً لما يتماشى مع متطلبات جاءت هذه العملية لتطوير المركز القديم للمدينة وا عادة هيكلته وتحديثه

 الحياة الإجتماعية الراقية للسكان .
  من أجل ضمان السير الجيد لعمليات التهيئة المختلفة تم التدخل علي النسيج الحضري وفق تقسيم

التحصيصات ، بداية تحصيصات جهه الغرب وصولًا إلي التحصيصات الشرقية ، وكان لهذا الإجراء 
 غال وربح الوقت .دور فى تسهيل سير الأش

 . عملية ممتدة علي فترة زمنية طويلة 
 . برنامج يوفر السكن ، التجارة والخدمات ويخلق التجانس الوظيفي فيما بينها 

 

 

  تحديد مجال التدخل علي مركز المدينة( 4:2) الصورة
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 العمليتل المنجزة :   5:2:3 

 

 

 

 

 

 

 Calaisهكتار علي طول شارع   14.4قدرها  مساحةعلي  Acignéتربعت عملية تطوير المركز القديم لمدينة 
 290تحصيصات . وتم إنجاز ما مجمله  6مروراً بالكنيسة ، وشملت هذه العملية  Des Forgeronsوشارع 

( ، مع الحفاظ R+2وحدة سكنية على إختلاف أنواعها جماعية ، نصف جماعية وفردية ، لا يتجاوز إرتفاعها )
خلايا تجارية ، إضافة إلى عمليات  4نايات القديمة بالمركز ، و إضافة إلى على الخصائص المعمارية ونمط الب

 تهيئة الساحات ، الحدائق ، الطرقات والأرصفة ... إلخ .
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: Audiar (Agence d’urbanisme et de déveleppent intercommunal de l’agglomération Rennaise), 6 Opérations de 
renouvellement urbain.2007.p4-8. 

مخطط التدخل لتجديد مركز  (4:3) الصورة
 المدينة 

العمليات المنجزة يوضح( 4:1) الجدول  
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 التغييرال التي أتى بهت المشروع :  6:2:4  

،  MAPAD قبل بدء العملية ، لمحنا أن المركز قرب البلدية مجهز تجهيزاً جيداً : مركز تجارى قاعة سينما ،
مدرسة حكومية وخاصة ، محلات تجارية ، ... إلخ . كما برمجت أربعة وحدات تجارية إضافية أمام البلدية ، 

التطوير الحضري هدم المباني القديمة التى عفا عليها الزمن )  برنامج البناء( . هذا وشملت عملية)في إطار 
 الحظائر ، المنازل القديمة والمستودعات ...إلخ(.

العملية الطابع الحضري لوسط المدينة ، حيث يوفر كل من السكن الجماعي ، النصف جماعي عززت هذه 
والفردي ، على مقربه الخدمات المختلفة والمحلات التجارية ، وهو ما حسن الظروف المعيشية للسكان وبشكل 

 115ا يقارب وحدات/ هكتار ووصلت إلى م 8ملحوظ زادت الكثافة بالمركز ) حيث كانت الكثافة أقل من 
 وحدة/هكتار نتيجة إنجاز أبنية جديدة ( .

( ، والعديد من La Rue des Menuisiersوقد ساعد هذا المشروع بالفعل في إعادة الإعتبار للطرق مثل )
 .أزقة المشاة ، الممرات إضافة إلى الأماكن العامة الصغيرة كالساحات ، الميادين الحدائق ...... إلخ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( 4:4) الصورة  

( 4:5) الصورة  

( 4:1) الصورة ( 4:1) الصورة  ( 4:1) الصورة   
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 الصعوبتل التي واجهل العملية :   7:2:4 

 . عمليات التطوير عموماً مكلفة ، نظراً لإتساع المجال وشراء الأراضي 
 . عملية التسوية العقارية للأراضي و إستملاكها كانت طويلة 

 التسهيلال التي كرسل للعملية :    8:2:4 

 . تم توفير مصاريف النقل ، المقتنيات الجديدة من طرف ولاية رين 
 . المشاركة السكانية في مختلف عمليات التطوير سواء بالأشغال أو بالإقتراحات 
 . طول المدة الزمنية للدرسة والإنجاز ، وهو ما خلق متسع لا بأس به لهذه العملية 
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 الحتلة الدراسية الثتنية: 4:1

 :إعتدة إنشتء وتطوير الوسط التجتري لمدينة بيرول 

بحسب أحد  نسمة المليوني سكانهاعدد  ييتعدو  ،وأكبر مدنهابنانية لال للجمهوريةالعاصمة السياسية  وت هيبير 
 الثقل مركز وهي وتجارة و خدماتصناعة  المرافيق الحيوية من ما معظـهتترَكز في ، 2007 إحصائيات سنة

الحرب  هااخر  التاريخ كان مر وحروب علي  زلازل من الكوارث من. مرت المدينة بالعديد اللبنانيالسياسي 
وبخاصة وسطها التجاري وواجهتا البحرية مما أعاد المدينة  وتأهيلأعيد إعمار  ومن ثم .المدمرة اللبنانية الأهلية

 .  (wikipedia2003باً )تألق سياحتها وجعلها مقصداً سياحياً جذا

 بنذة حول المشروع :1:3:4 

من الأرض ،  " هكتار191يقع مشروع إعادة إنشاء وتطوير الوسط التجاري لمدينة بيروت علي مساحة إجمالية "
" 73" هكتار منها منطقة وسط المدينة التقليدي ، وتشكل المنطقة المضافة من البحر حوالي "118تشكل "

" هكتار من مجمل المساحة الكلية عبارة عن أراضي تطورها شركة سوليدير الفرنسية ، والمساحة 93هكتار، و "
 التالي يوضح نسب هذه المساحات :والشكل . ( Solidere, 2012المتبقية أملاك حكومية )

 

 

 

 

 
: نسب مساحات  المشروع  (4:1شكل)  

(  Solidere, 2012 : )المصدر   
 المشروع : ميةأه2:3:4 

 تو في مدينة بير  ي سط التجار و ير الو تطو إلى إعادة إحياء  يهدفنو و ع في كو ذا المشر همية هتبرز أ 

ـ تخدامات جديدة تتلاءم مع متطلبات الحياة العصرية عادة اسوا   مالقديـ ي المعمار  لتراثى الالحفاظ ع لمف خلا، 
دة في منطقة المشرع بحيث موجو التاريخية الو  المائيةو العناصر الجمالية  تغلالإلى اس هدفع يو المشر  نكما أ

 .   (Interactive, 1999 Lebanon.Com) تو سياحي لمدينة بير ي و عناصر جذب تجار  ون تك
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ر هو الظ ت إلىو سط بير و أعادت  لية التخطيط الشاملممشرك، فعمل ي الرمز و سي بالإضافة إلى البعد السيا
ة ومناطق سكنية مركز المؤسسات التجاريو ب التاريخي لالقوي تح هقت نفسو في الو كمنطقة رئيسية نشطة 

 ( .Solidere, 2012وساحات إجتماعية )

 أهداف المشروع : 3:3:4 

 : (Lebanon.Com Interactive, 1999) يهع و مشر لالرئيسية ل الأهداف

 ق المجاورة لها من مع المناط هاية علاقاتو تقو ت، و سطى مع منطقة العاصمة بير و إعادة دمج المنطقة ال
 خلال تحسين شبكات المشاة والمركبات ، ووضع سياسة شاملة للنقل العام .

 . الحفاظ علي قلب المدينة التاريخي 

 ىلئعة عاالتي ستحظى بإطلالة ر و حة لالمستصالأراضي ى لع ير منطقة متعددة الاستخداماتو تط 
 لفه .خ نم لكالجبا لالتلاو  يناو يج زيتلخو ت و ميناء بير و سط، و البحر المت

 نوعية  نمقدمة لتحسي لا( مما يشكهغير و  ون ر امو في )صافي  السكنية ارت او ى المجلالحفاظ ع 
 . ارت السكنيةو ذه المجاهالحياة في 

 بنانيةلالل عدد مف المناز م ترميـو تجديد و الطبيعي للأرض،  لالميول السكنية عى طسيع المنطقة و ت 
 . حيليدية بما يتناسب مع الطابع الشرقي للالتق

 ى الشاطئلتنزه علانشاء شارع لو ، هارة لو قافية في المنطقة المجاثمنشآت و ير حديقة الشاطئ و تط . 
 ق الشر  ينشارع ب قش قطرين حة، عفلالمستص الاراضيمنطقة و يدية لالمنطقة التق نبط بيافير تر و ت 

 والجبال .ى البحر لفر اطلالة عليدي يو سط التقو منطقة ال لالغرب خلاو 
 مكاتبو  قفنادو استخدامات سكنية  مير منطقة متعددة الاستخدامات بحيث تضـطو ت . 
 المائية والواجهةداء هساحة الش نناحية حضرية بي نالربط مو ، لأفضي ر بصر و تص لقخ. 

 ي .سط التجار لو بة الرئيسية لواالب ولى طلقة عهاقع المباني الشاو مو عدد  ناعتماد سياسة تحد م
 مرور حركة ليللتق وذلكع الرئيسية، واقفي المالارض تحت  لسياراتعامة ل ومواقف ةخدم ق فير طر و ت 

 . يديةلالمنطقة التق لداخرات ايالس
  هساعة كانشاء أقطاب جذب لإحيائ24ى مدار لسط مدينة نشط نابض بالحياة عو إنشاء. 

سم أهداف كبير في ر  شكلباهم س هالإرث التاريخي لو  نغرافية المكاو طبو جغرفي الع وقالم نيلاحظ أو 
( إلا أنه من الممكن المحطة الوسطى، وهذه العوامل لا تشبه إلى حد كبير مركز أمدرمان )المشروع 

الإستفادة من بعض الطرق المستخدمة في إحياء وسط بيروت ووضع أهداف لمشروع تطوير منطقة 
 على النحو التالي : المحطة الوسطى 

 .توفير مواقف عامة للسيارات في المواقع الرئيسية  -
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 خلق تصوير بصري أفضل لمركز المدينة . -
 اطق الأراضي الخالية .تطوير منطقة متعددة الإستخدامات في من -
إستيعاب مزيج واسع من إستخدامات الأراضي بدءاً من الأعمال التجارية والمؤسسية إلى المرافق  -

 السكنية والثقافية والترفيهية .
 إعتماد سياسة تنظيم البناء في وسط المدينة . -
 إنشاء أقطاب جذب لإحياء وسط المدينة . -
 ساعة . 24مدارإنشاء وسط مدينة نابض بالحياة على  -

 : مشروعلالمخطط العتم ل4:3:4 

 ىلالحديث ع هاامتدادو  ليديسط المدينة التقو ل لى مراحلة منسقة تنفذ علمفص لصياغة خطة عمم تـ
 ( يقوم ب :Solidere, 2012 )( 2:4) لضح في شكو المو ع و ضو ة البحرية، فالمخطط المهاجلو ا

 الخاص هاطابع هامن لت إلى عشرة قطاعات لكو سط مدينة بير و  ميقسـ . 
 ةلة كامثكية العامة مع إقامة بنية تحتية حديلى استعادة الملعل يعم . 
 ليها .الحفاظ عو المباني التاريخية م ترميـو بناء الجديد لل ي حضر م فر إطار تصميـو ي 
 المحيطة لالجباو ى البحر لفر إطلالة عو يو الطبيعية،  مالمعالـو قع و يعكس تضاريس الم . 
 ت المشاةاممر  و تهاالمتنز و الساحات و  قالحدائ ثلعامة مغات ا فر فر و ي . 
 قفالمر ا المؤسسية إلىو التجارية  الأعمال  نم بدءاً الأراضي  استخدامات ناسع مو عب مزيج و يست 

 . ةيهيالترفو قافية ثالو السكنية 

 
 

 

 

 

 

 

 المخطط العام للمشروع  2:4)شكل)

(Solidere , 2012 : )المصدر   
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 نسب إستعمالات أرض المشروع 3:4)شكل(

(  Solidere, 2012 : )المصدر   

 : مشروعلية للالخطوال العم5:3:4 

ية لعمولي لت مةهى تخصيص شركة عقارية مسالمركز المدينة بناء ع أهيلمة إعادة تو في البداية قررت الحك
عبر  وأالعقاري مباشرة  يرو الشركة تنفيذ مشاريع التط ل، )تكفوالحكومية ات الرسمية همع الج ون ير بالتعاو التط
و أشترى عقار في وسط مدينة بيروت ( استرد أ نمم ناخري نريو مع مط يقبالتنس ومع شركاء، أ كع مشتر و مشر 

ـ م النظاو  مالتصميـ قتصديو  مي العاـهجيتو الم النظاو  ميم التص ديلص تعو مي بخصو حكوم حيث صدر مرس ،
 وبناء ألل المنظمةوعة من الشروط مجموم ذا المرسل هشم.  تو في مدينة بير  ي سط التجار و الي لمنطقة يلالتفص
 ( .2004التأهيل على النحو التالي )الطويل ،  إعادة وأديل التع

 الغرب شارع نمو البحر  مالالش نم دهااضحة حيث يحو د و بحد ي سط التجار و تحديد منطقة ال -
  رج حدادو د الشرقية لشارع جو الحد على يهف ق الشر ن اب أما مهالجنكب جادة فؤاد ش نمو  ينفخر الد

ل قطاع ، كما في ك ودلطابع العمراني المنشوا وظائفالمنطقة إلى عشرة قطاعات تنظيمية تعكس الم تقسي  -
ستعمالات الأراضي و قطاع لة ليالمعمار و  العمرانيةط و الشر  لتشم الممنوعة ضمن المباني و الات مالاستعوا 

العقارات والمساحات القياسات الدنيا للعقارات ومعدل الإستثمار وتركيز الأبنية نسبة إلى الطرق وحدود الأبنية 
المجاورة ، كما تشمل أيضاً الغلاف والحد الأقصى للإرتفاعات والمعالجات المعمارية للواجهات و الأبنية 

 المحافظ عليها .

 نقيب عن الآثار بمنطقة المركز تحت إشراف المديرية العامة للآثار .وضعت شروط للت  -

اعتمدت الشروط المتعلقة بالمناطق والمباني المحافظ عليها على عدة إعتبارات منها الترتيب المستقبلي   -
ي لشبطة المواصلات والبني التحتية ، كما تشمل تصنيف المباني إلى أبنية ذات طابع معماري مميز ، ومبان

أخرى ، كما شملت أيضاً إشتراطات لإعادة تأهيل هذه المباني منها الحفاظ على المساحة المبنية والحجم 
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والطابع المعماري لها ، كما لا يسمح بهدم هذه الأبنية ، وفي حالة تهدمها لأسباب كارثية ، يعاد بناءها وفقاً 
 للبناء الأصلي وطبقاً لدفتر شروط التنظيم المدني .

مجموعة من المواد التنظيمية التي ضع شروطاً وضوابط تنظيمية للبناء وسط بيروت التجاري ،  خصصت -
وا عتمدت في مضمونها على تحديد كل الضوابط الممكنة والتي تنسق العلاقة عمرانياً بشكل دقيق ، كما شملت 

والمناطق المقام عليها البناء  تحديد الكثافة البنائية للعقار ، كما حددت الإرتفاعات بالتنسيق مع عروض الطرق 
، وتحديد عدد مواقف السيارات بالتناسب مع الإستعمالات المقترحة والمساحات ، أما في حالة الفنادق 

 فخصصت تبعاً لعدد الغرف .

 بشكل كبير .المحطة الوسطى  ويمكن الإستفادة من هذا البند في تطوير منطقة

 ية التي تم تجديدها .والشكل التالي يوضح أحد الشوارع التاريخ

 

 

 

 

 

 

 إحدى المباني القديمة التي تم تجديدها في وسط بيروت التجاري  (9:4الصورة)

 (  .2012Gavin Aالمصدر:) 

على مستوى التصميم الحضري روعي الحدود القصوي للإرتفاعات وعرض الطرق ، أيضاً حدود الساحات   -
حترام مداخل المباني  خاصة ذات البعد التاريخي ومراعاة حماية المناظر الطبيعية ، كما والمناطق الخضراء ، وا 

إشترط بالنسبة للطرق المستحدثة تماشيها مع متطلبات السلامة والامان وطابع القطاع والمكون الحضري الواقع 
 به الطريق ، ومراعاة الشروط والضوابط الفنية في تصميم الطرق .

الشهداء حيث وجهت كفراغ حضري مفتوح تجاه البحر بدون حدود لها إعادة التصميم الحضري لمنطقة ساحة  -
، وا عتماد هذا التفريغ الحضري كبوابة بحرية لبيروت تطل على البحر كامتداد طبيعي لساحة الشهداء 
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( يوضح ساحة النجمة قبل وبعد 10:4) والصورةوطريالأتستراد الحمحوري من وسط المدينة إلى المطار. 
 ظ إعادة برج الساعة والذي يمثل أحد رموز الساحة إلى موضعه .التأهيل ، ويلاح

تم إضافة جزء مردوم بالبحر يقع على الواجهة البحرية لوسط البلد ، حيث يعد هذا الجزء عامل استثماري   -
لرفع الأدا الإقتصادي للمشروع ، وأعيد تخصيص إستعمالاته لتشمل المستوى الفاخر مع بعض الأنشطة 

 (.2004والسياحية )الطوبل ،  الترفيهية

 

 

 

 

 

 ( : ساحة النجمة ، قلب المركز التقليدي لبيروت 10:4) الصورة

 )  Gavin A. 1996 المصدر : )    

 السيتستل العتمة للمشروع :  1:1:4

  فيما يلي السياسات العامة التي وضعت لضمان التوفير السليم وتطوير مختلف المهام والأنشطة 
:(Lebanon.Com Interactive1999)  ,  

 ولًا : قطتع المتل والأعمتل والخدمتل المستعدة :أ

وضع الشركات الوطنية والعاملية في المنطقة في موقع مهم ، وذلك في المنطقة المخططة كمركز للمال   -
البنية التحتية والأعمال ، وهذه المنطقة تمتاز بسهولة الوصول إليها من المدينة والمطار ، وتم تزويدها بمرافق 

 المتطورة .

إيجاد مواقع مريحة لشركات الوكالات البحرية وتجارة الجملة والإسترداد والتصدير في منطقة المركز التي   -
 ستستفيد في أعمالها من موقععها هذا ، ولا سيما في ضوء قربها من الميناء .

لبنا حيث أن معظم المباني في هذا الشارع  الإبقاء على شارع رياض الصلح كشارع تقليدي للمقر الرئيسي لبنك
 لم يتم تدميرها كلياً ويمكن تجديدها .

 جذب شركات الخدمات الصغيرة إلي منطقة المركز كما كانت قبل الحرب .  -
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  ثتنيتً : القطتع السكني :

ستمراريتها مع المناطق السكنية ا لمجاورة خارج المنطقة تكامل المباني السكنية التقليدية والجديدة داخل المركز وا 
 ، مما يسهم في الحفاظ على الحركة في المركز خارج ساعات العمل .

كما أن النقص في السكن في بيروت إلفى جانب تخطيط البيئة الحضرية بشكل سليم سيجعل المرافق السكنية 
 ضرورية إلى أبعد حد .  -والتي ستكون بمستوي فئات الدخل المختلفة  –بالمركز 

 التجتري :  : الجتنبثتلثتً 

الموقع المركزي للمنطقة والبنية التحتية الحديثة ومناطق المشاة وعناصر التنسيق الحضري الجذابة تعمل على 
جذب المؤسسات التجارية مجداً إلى المركز . كما أن إعادة بناء الأسواق التجارية للمشاة ستكون عاملًا في تنمية 

ن الصغيرة . كما أن محلات تجارة التجزئة والشركات الصغيرة ستستفيد من المحلات التجارية المتخصصة والمه
قربها من شركات أخرى مثل شركات تجارة الجملة والسماسرة ووكالات النقل ، وقربها من المناطق السكنية 

 والترفيهية والثقافية بمنطقة الوسط .

التجاري للمنطقة عن طريق الربط بين منطقة يمكن الإستفادة بشكل كبير من الوضع  مركز مدينة امدرمان وفي 
عن طريق مناطق للمشاة وعناصر  المناطق المجاورة وي للبضائع  سوق أمدرمان الذي يعتبر موزع رئيس

 التنسيق الحضري  و تطوير البنية التحتية وتحسين أوضاع المحلات التجارية .

 :رابعتً: المرافق الثقتفية والترفيهية والسيتحية 

عادة ما يضم المركز مجموعة واسعة من الفنادق والمقاهي والمطاعم والمرافق الترفيهية واللازم توفيرها  حيث أنه
من أجل خلق بيئة مواتية للعمل ، وبالنظر إلى الفرص المتاحة من إعادة تطوير الساحل ، وبرنامج الحفاظ على 

من المرجح جداً أن تنجذب إلى المركز . أنظر  عناصر المنطقة المركزية الأثرية والتاريخية ، فإن هذه المرافق
 ( .11:4) الصورة

يمكن إيجاد مراكز ثقافية وترفيهية داخل المنطقة تعمل على جذب المحطة الوسطى ومن أجل تطوير  منطقة 
 الجمهور من المركز والمناطق المجاورة .
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 : مقاهي جانبية في شارع المعرض بوسط بيروت التجاري  (11:4الصورة)

 (6Gavin A. 199المصدر: ) 

 ختمستً : الحكومية : 

تضم المنطقة الوسطى مبنى البرلمان الذي تم تجديده ، فضلًا عن العديد من الوزارات والمكاتب الحكومية وسيتم 
الذي  –إعادة تأسيس الدور التقليدي للمنطقة كمركز إداري مع ترميم وا عادة إستخدام مبنى السراي الحوكمي 

 لحكومية .بلدية بيروت وغيرها من المكاتب ا –يضم مكاتب مجلس الوزراء 

 ( يبين مبنى السراي الحكومي بعد تجديده .12:4) والصورة

 

 

 

 

 

 

 

 ( : مبني السراي الكبير بوسط بيروت بعد تجديده12:4) الصورة

 (Gavin A. 2012المصدر: )
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 تطوير الأراضي :7:3:4 

الموقع ، بما في تنطوي أنشطة تطوير الأراضي على تخطيط المدن وتقسيم الأرض والإدارة الحضرية ، وا عداد 
ذلك إستكشاف المواقع الأثرية ، والبنية التحتية ، وأثاث الشوارع والمناظر الطبيعية . هذا النشاط يسبق التطوير 
العقاري ، وكان حاسماً في إضافة قيمة للمتلكات في وسط المدينة . ومن المجالات  الرئيسية للتطوير في 

 :  (Solidere 2012منطقة وسط بيروت )

 نية التحتية :الب 

 Ring)رئيسي دائري  وضعت بنية تحتية  جديدة في منطقة وسط بيروت ، حيث تم تجهيز مركز المدينة بطريق
Road) ( وكذلك تم وضع 13:3) الصورة .كم وعدد من الطرق الرئيسية والثانوية وشوارع المشاة  3.6بطول

شبكات مرافق عامة جديدة ومواقف سيارات تشمل مرافق لراحة المستخدمين والعناصر الإنشائية وعناصر 
السلامة ومداخل للمعاقين . وقد صممت عناصر تنسيق الموقع وأثاث الشوارع ، بإضافة إلى رصف الشوارع 

في  CCTV دريجياً يتم تركيب نظام المراقبة واللفتات وعناصر الإنارة ، بما يتلائم مع طابع كل قطاع . وت
وبع دالإنتهاء من الأعمال المدنية لشبكة كوابل التلفزيون والانترنت منحت جميع القطاعات في وسط المدينة .  

سوليدير رخصة بناء وتشغيل شبكة توزيع البث الفضائي والإنترنت ، مما يسمح باتصال أي مبنى في وسط 
 هذه الشبكة . مدينة بيروت مباشرة مع

 

 

 

 

 

 

 

 : جزء من شبكة الطرق بمنطقة وسط بيروت (13:4الصورة)

 (Solidere, 2012المصدر : )
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التي تعاني من إزدحامات مرورية متواصلة يلزمها تطوير لشبكة الطرق سواء كانت  المحطة الوسطى منطقة   -
على مستوى طرق السيارات أو المشاة ، وتوفير مواقف للسيارات تخدم المنطقة التجارية بالإضافة إلى عناصر 

 تنسيق الموقع وأثاث الشوارع .

  : منطقة الواجهة البحرية الجديدة  

ر منطقة الواجهة البحرية كنموذج للتنمية الحضرية المستدامة . والمقدر لها أن تصبح يسعي المشروع إلى تطوي
وجهة رئيسية ، ومنطقة تستضيف عدد من الأنشطة الثقافية والترفيهية المؤقتة . عندما يكتمل المشروع سيحتوي 

الجديدة المطورة على هكتار من الأراضي  29على اثنين من المراي ، والمنتزه البحري والكورنيش ومطاعم و 
الشاطئ . وخلليج زيتوناي ، سيشمل نادي لليخوت مع شقق مفروشة ؛ شريط مطاعم على رصيف الميناء ، 
ومبني إدارة الميناء الرئيسي والجمارك والهجرة . ومن المقرر عمل مرفأ اخر إلى الشرق في مرحلة ثانية . وقد 

اجات وطرق مشاة تؤدي من مركز المدينة التقليدية إلى تم إفتتاح مركز معارض بيروت ، وطرق لركوب الدر 
منتزه الواجهة البحرية ، ويخطط لعدد اخر من الأنشطة الثقافية والترفيهية . والشكل يبين طريق الكورنيش بوسط 

 بيروت .

 

 

 

 

 

 

 : طريق التنزه وكذلك خط السماء في الخلفية  (14:4الصورة)

 (Solidere, 2012المصدر : )

  : التطوير العقتري 

 من العناصر التي تعتبر نقاط جذب في وسط المدينة :

مجمع تجاري وترفيهي إقليمي كبير ، والجزء الجنوبي من أسواق بيروت والذي افتتح في الربع الأخير من عام 
البنك ، مقر الإسكوا )المجلس الإقتصادي والإجتماعي لغرب اسيا( ، وكالات الأمم المتحدة الأخرى ،  2009
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الدولي ، ومجمع يضم عدة سفارت ، وخليج زيتونة المتاخم لمرفأ بيروت والذي يضم نادي لليخوت وشقق 
 مروفشة وشريط مطاعم على رصيف الميناء .

يعتمد المشروع على إستثمارات البيع أو الإيجار في مجالات متعددة من إسكان ومكاتب ومناطق ترفيهية وفنادق 
، يمكن الإستناد إلىذلك من النشاط المتنامي للمركز المالي حيث يقع شارع البنوك ،  وأنشطة ثقافية وحكومية

كذلك الأنشطة المختلفة وسراي الحكومة ، كذلك فإن الأنشطة الترفيهية والتجارية المنتشرة حالياً تساهم بشكل 
حياء المركز ، من ناحية أخرى فقد إعتمد المركز بعد إعادة التأ هيل في جذب للمستثمرين فعال في تنشيط وا 

والمستعملين والزائرين على معاصرة تشكيل وتكوين المركز ومواكبته للمتطلبات العصرية والتقنية المتقدمة إرتكازاً 
 ( .2004على القيم الجمالية والتراثية للعمارة والعمران للمركز التقليدي التراثي )الطويل ، 

ت التجارية الإقليمية والمناطق الترفيهية عامثل المجمحطة الوسطى الم ويمكن إيجاد إيجاد نقاط جذب في منطقة
 ومقرات مؤسسات أجنبية ومحلية وعمل مشاريع إستثمارية ومباني للمكاتب والشركات .

  : الإرث التتريخي 

طبقة تاريخية ساهمت في تحديد هوية بيروت ، وفقاً لذلك فقد إستعرضت الخطة  11يكشف وسط المدينة 
الرئيسية الحفاظ علي المواقع الأثرية الهامة والتي تم تحديدها بموجب بروتوكول اليونسكو لإعادة دمجها بشكل 

العام مع الحفاظ على أنماط الشوارع ، فريد مع عناصر تنسيق المدينة . تم وضع ظاهمية كبيرة لنسيج المدينة 
مبنى عام و ديني وترميمها بعناية ، كما كانت متطلبات التصميم صارمة  26مبنى منها  282والحفاظ على 

( 15:4) الصورةلعمليات الاملاء الحضري لضمان ملائمة المباني الجديدة لطابع ومقياس المنطقة . أنظر 
 التي تم تجديدها . والذي يوضح أحد المباني التاريخية

لترميم المباني وا عادة تأهيل منطقة الحفاظ التاريخي والأحياء السكنية اتبعت مجموعة من القواعد ، وتشمل 
الخطط القطاعية التفصيلية وضوابط الشوارع ، بما في ذلك متطلبات المبادئ التوجيهية للتحديث والتي تشمل 

الأنسجام مع السياق الحضري للمنطقة ، ومتطلبات التطوير لترميم  المتطلبات الفنية والمعايير اللازمة لضمان
 كل مبنى ، مع نظرة تقدمية تتعلق بإحتياجات الحياة المعاصرة والأعمال .

في  تاريخية الموجودةال المبانيمحافظة على ، عن طريق الالمحطة الوسطى  يجب تطبق ذلك علي منطقة
 منطقة وترميمها بعناية .ال
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 : أحد مبتني التتريخية التي تم تجديدهت بوسط بيرول  (15:4الصورة)

 (Solidere, 2012المصدر : )

 النتتئج : 8:3:4 

 بدراسة التجربة اللبنانية من خلال إعادة تأهيل وسط بيروت تتضح بعض السلبيات تتلخص فيما يلي : 

  العقارة المساهمة والملاك الحقيقيين للمباني المشكلات الإقتصادية في تقدير قيمة العقارت بين الشركة
 أو الأراضي الواقعة بالمحيط العمراني لمركز المدينة .

  يمثل الجزء المضاف والمردوم في البحر عاملًا بيئياً سلبياً لما يشكلة من خطورة على البيئة لما يشكله
بالتوازن الطبيعي للبيئات من خطورة على البيئة البحرية ، حيث يتسبب ردم الشواطئ في الإخلال 

البحرية ، مما يتسبب في تدمير بيئات نباتات الحشائش البحرية والمسطحات المائية . كما يشكل خطورة 
على البيئة البحرية وعلاقتها بالبيئة الحدودية لليابسة وتغيير الحدود التراثية والتاريخية للواجهة البحرية 

 وهو مركز المدينة .للمدينة في أهم مناطقها على الإطلاق 

 ( :2004)الطويل ، تجربة العديد من الإيجابيات ومنهاعلى الجانب الآخر نتجت عن ال

  إدارة وهيكلة للمشروع على مستوى يتناسب مع البعد التاريخي لوسط البلد ، عبر  نظام إستثماري كشركة
لتي غالباً ما تواكب هذه عقارية مساهمة ذات كيان إقتصادي تستطيع مواجهة المشكلات الإقتصادية ا

 النوعية من المشروعات .
  تحديد كخطط شامل للمشروع يحدد كل ما يختص بالمشروع من خلال الإطار العام والمخطط الشامل

شتراطات عمرانية متكاملة وتفصيلية لكل  والمخطط القطاعي للمشروع ، بناء عليه تم تحديد ضوبط وا 
كل ذلك مع شبكات البنية التحتية وشبكات الطرق والمواصلات  العناصر العمرانية ، إضافة إلى تنسيق

 على مستوى المدينة بمنهجية علمية متطورة ومواكبة للمتطلبات التكنولوجية .
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 . نجاح النظام الرقابي والمتابعة لخطوات تنفيذ المراحل للمشروع 
  والتفاصيل المعمارية قدر الحفاظ على الهوية العمرانية سواء للحيزت الحضرية أو ما يختص بالعمارة

الإمكان ، مع ربط ذلك بالعناصر المتطورة )خامات بناء أو مفردات تنسيق الموقع وفرش الطرق ( 
 كذلك دمج العناصر المعمارية المضافة بأسلوب علمي متطور .

 ية و نجاح عملية الإدارة والتسويق في تفعيل الدور الثقافي والترفيهي للمركز من خلال الأنشطة الثقاف
 المهرجانات .

 . الحفاظ على المناطق الأثرية المكتشفة بالمنطقة وتطوير المشروع بناء على المستجدات 
 . التأكيد على البعد التاريخي والتراث من خلال تفعيل دور الآثار المكتشفة 
  الإلتزام بمستوى عال من الأداء سواء بالنسبة للمشروعات المطروحة من قبل الشركة أو من قبل

 المستثمرين .

 خلاصة :ال4:4 

تمكنا  وتطوير الوسط التجاري لمدينة بيروت ومثال Acignéبعد التطرق إلي مثال تطوير المركز القديم لمدينة 
كتشاف الصورة الحضرية الجديدة التي وصل إليها ،  ومن ثم من معرفة الآثر الذي خلفه التدخل على نسيجها وا 

  : وهي تم الوصول إليها من خلال دراسة الامثلة وصلنا لبعض الموجهات التي 

  تم التدخل علي النسيج الحضري بالهدم وا عادة البناء مع الحفاظ علي هوية  : الحفتظ علي الهويةيجب
 النسيج القديم .

  تمت عملية التطوير بالمركز القديم للمدينة وا عادة هيكلتة بما يتماشي  مراعتة الحيتة الإجتمتعية :يجب
 مع متطلبات الحياة الإجتماعية الراقية للسكان .

  تم التدخل علي النسيج الحضري وفق تقسيم التخصيصات ، بداية  التخصيص :العمل علي
سير الجيد لعمليات تخصيصات جهة الغرب وصلًا إلى التحصيصات الشرقية ، وذلك من أجل ضمان ال

 التطوير المختلفة ، مما أدي إلى تسهيل سير الاشغال وربح الوقت .
 تم خلق تجانس وظيفي بين برنامج السكن ، والتجارة والخدمات . الإستخدامتل : دتعد 
  التي عفا عليها هدم المباني القديمة التطوير الحضري  عملية شملت هنت  الهدم والبنتء :إتبتع سيتسة

بالقرب من المركز فهو مجهز الزمن ) الحظائر والمنازل القديمة والمستودعات ( ، ومع وجود المركز 
تجهيزاً جيداً : من مركز تجاري وقاعة سينما ومدارس ومحلات تجارية .. الخ ، لقد تك إضافة أربعة 

 تجارية إضافية أمام البلدية وحدات 
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  حيث تم توفير كل من السكن الجماعي والنصف جماعي والفردي ، علي   كز :ازيتدة الكثتفة بتلمر
للسكان بشكل مقربة من الخدمات المختلفة والمحلات التجارية ، وهو ما حسن الظروف المعيشية 

 115وحدات / هكتار ووصلت إلى ما يقارب  8ملحوظ ، مما زاد الكافة بالمركز ) حيث كانت أقل من 
 أبنية جديدة . وحدة/هكتار نتيجة إنجاز

  مثل )ساعد المشروع بإعادة الإعتبار للطرق  إعتدة الإعتبتر للطرق :يجبLa Rue des 
Menuisiers ) المشاة والممرات إضافة إلى الأماكن العامة الصغيرة كالساحات ، والعديد من أزقة

 والميادين والحدائق .... الخ .
 الشروط المتعلقة بالمناطق والمباني المحافظ عليها على عدة إعتبارات منها الترتيب  يجب اتباع

المستقبلي لشبطة المواصلات والبني التحتية ، كما تشمل تصنيف المباني إلى أبنية ذات طابع معماري 
 مميز ، ومباني أخرى ، كما شملت أيضاً إشتراطات لإعادة تأهيل هذه المباني منها الحفاظ على
المساحة المبنية والحجم والطابع المعماري لها ، كما لا يسمح بهدم هذه الأبنية ، وفي حالة تهدمها 

 لأسباب كارثية ، يعاد بناءها وفقاً للبناء الأصلي وطبقاً لدفتر شروط التنظيم المدني .
  حدود  الحدود القصوي للإرتفاعات وعرض الطرق ، أيضاً  يجب مراعاةعلى مستوى التصميم الحضري

حترام مداخل المباني خاصة ذات البعد التاريخي ومراعاة حماية  الساحات والمناطق الخضراء ، وا 
المناظر الطبيعية ، كما إشترط بالنسبة للطرق المستحدثة تماشيها مع متطلبات السلامة والامان وطابع 

 ية في تصميم الطرق .القطاع والمكون الحضري الواقع به الطريق ، ومراعاة الشروط والضوابط الفن

                                        تم إضافة جزء مردوم بالبحر يقع على الواجهة البحرية لوسط البلد ، حيث يعد هذا الجزء عامل        
الإقتصادي للمشروع ، وأعيد تخصيص إستعمالاته لتشمل المستوى الفاخر مع بعض  ءاستثماري لرفع الأدا

 رفيهية والسياحية .الأنشطة الت

  القطتع السكني : تطوير 
ستمراريتها مع المناطق السكنية المجاورة خارج  - تكامل المباني السكنية التقليدية والجديدة داخل المركز وا 

 المنطقة ، مما يسهم في الحفاظ على الحركة في المركز خارج ساعات العمل .
كما أن النقص في السكن في بيروت إلفى جانب تخطيط البيئة الحضرية بشكل سليم سيجعل المرافق  -

 ضرورية إلى أبعد حد .  -والتي ستكون بمستوي فئات الدخل المختلفة  –السكنية بالمركز 
  الجتنب التجتري : تطوير 

صر التنسيق الحضري الجذابة تعمل على الموقع المركزي للمنطقة والبنية التحتية الحديثة ومناطق المشاة وعنا
 جذب المؤسسات التجارية مجدداً إلى المركز .
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  تلمرافق الثقتفية والترفيهية والسيتحية ب الإرتقتءيجب: 
حيث أنه عادة ما يضم المركز مجموعة واسعة من الفنادق والمقاهي والمطاعم والمرافق الترفيهية واللازم  -

مواتية للعمل ، وبالنظر إلى الفرص المتاحة من إعادة تطوير الساحل ، توفيرها من أجل خلق بيئة 
وبرنامج الحفاظ على عناصر المنطقة المركزية الأثرية والتاريخية ، فإن هذه المرافق من المرجح جداً أن 

 تنجذب إلى المركز .
مة . والمقدر لها أن يسعي المشروع إلى تطوير منطقة الواجهة البحرية كنموذج للتنمية الحضرية المستدا -

تصبح وجهة رئيسية ، ومنطقة تستضيف عدد من الأنشطة الثقافية والترفيهية المؤقتة . عندما يكتمل 
هكتار من  29المشروع سيحتوي على اثنين من المراي ، والمنتزه البحري والكورنيش ومطاعم و 

 الأراضي الجديدة المطورة على الشاطئ .
 الحكومية :  تطوير المبتني 
 تضم المنطقة الوسطى مبنى البرلمان الذي تم تجديده . -
 تلبنية التحتية :الإهتمتم ب 
رئيسي دائري  وضعت بنية تحتية  جديدة في منطقة وسط بيروت ، حيث تم تجهيز مركز المدينة بطريق -

(Ring Road) كم وعدد من الطرق الرئيسية والثانوية وشوارع المشاة 3.6بطول . 
  : التطوير العقتري 

 من العناصر التي تعتبر نقاط جذب في وسط المدينة :
مجمع تجاري وترفيهي إقليمي كبير ، والجزء الجنوبي من أسواق بيروت والذي افتتح في الربع الأخير  -

، مقر الإسكوا )المجلس الإقتصادي والإجتماعي لغرب اسيا( ، وكالات الأمم المتحدة  2009من عام 
مع يضم عدة سفارت ، وخليج زيتونة المتاخم لمرفأ بيروت والذي يضم الأخرى ، البنك الدولي ، ومج

 نادي لليخوت وشقق مروفشة وشريط مطاعم على رصيف الميناء .
يعتمد المشروع على إستثمارات البيع أو الإيجار في مجالات متعددة من إسكان ومكاتب ومناطق  -

لىذلك من النشاط المتنامي للمركز المالي حيث ترفيهية وفنادق وأنشطة ثقافية وحكومية ، يمكن الإستناد إ
 يقع شارع البنوك .

  الإرث التتريخي : يجب المحتفظة علي 
ترميم المباني وا عادة تأهيل منطقة الحفاظ التاريخي والأحياء السكنية اتبعت مجموعة من القواعد ،  -

لمبادئ التوجيهية للتحديث وتشمل الخطط القطاعية التفصيلية وضوابط الشوارع ، بما في ذلك متطلبات ا
والتي تشمل المتطلبات الفنية والمعايير اللازمة لضمان الأنسجام مع السياق الحضري للمنطقة ، 

 ومتطلبات التطوير لترميم كل مبنى ، مع نظرة تقدمية تتعلق بإحتياجات الحياة المعاصرة والأعمال .
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  الختمسالفصل 

 دراسة التحليلة لمنطقة الدراسة
  : مقدمة الفصل 1:5

التطور المجالي وواقع تعتبر الدراسة التحليلية أمرا ضروريا للكشف عن الخصائص الطبيعية، السكانية، العمرانية 
 .والوظيفي للمدينة والتي تعطينا نظرة شاملة عن حالة النسيج العمراني الحالي لمجال الدراسة

شئ  ، فيجب قبل كلأمدرمانوهذا ما سنتطرق إليه من خلال هذا المبحث كون عينة الدراسة هو مركز مدينة 
 معرفة المعطيات المجالية لمدينة أمدرمان .

  لمحة تتريخية : 1:5

شهدت مزيدأ من  أنها،و  المهديالإمام  عهدإِّسم البقعه في  عليهاأتُخذت أم درمان عاصمه للسودان وأُطلق 
الخليفه عبدالله التعايشي حيث شيدت المنازل بالطين الأجروالحجر لتحل مكان تلك التي كانت  عهدالتوسع في 

 المهديمن أتباع  للمهاجرينمشيده بالقش والجلود ، وبدأت أمدرمان تتحول الي المدينه ، بعد أن كانت معسكراً 
، وبني الخليفه عبدالله التعايشي بيت  المهديالتي توفي  نفسهانه الس يھم و۸۱۱٥في سنه  إليهاالذين توافدوا 

 المال، مقر الخزانه العامة للدولة والسجن العام المسمي ) بالساير( .

عن مخزن كبير للسلاح ومعدات الحرب ، كما قام بتشييد " قُبه  عبارهھو م أسس بيت الأمانه ، و۸۱۱۱في عام 
ومنازل  المهدي" لتكون ضريحاً ، وبدأ بعد ذلك في بناء سور المدينه الذي أحاط بمركز المدينه حيث قبه المهدي

 الخلفاء وحراس الخليفه والمرافق العامة للدوله .

 

  

 

 

    

 

 

الطابية : (5:2) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

مبني البوستة : (5:1) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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السابق لعصر  . بعصرالعنج مايعرف إلي يرجع الإسم بأن الروايات وتفيد ،يخهالإسم أم درمان قديم في تار 
تسكن المكان  الذي  تمي الي أسرة مالكه كانتتن إِّمرأه عن تتحدث التي تلك يھالفونج وا ِّن أكثر الروايات رواجاً 

 الحجر من مبنياً  منزلاً  تسكن وكانت( درمان) اسمه المدينه ولد لهاقامت عليه المدنيه متلقي النيلين ، وكان 
لي ،(المال بيت) منطقه في قريب عهد  حتي رهھظا إِّشاره ظلت متين بسور محاط  إِّسم نسب الولد ذاھ أم وا 
 . (۸۱۱٦)( إبراهيممحمد  ، سليم أبو) المكان

 مراحل التطوير العمراني لمنطقة أمدرمتن القديمة : 1:5

 إن الهدف من دراسة التطور العمراني لأي مدينة هو فهم التغيرات التي طرأت على النسيج العمراني
 : كالحجم، استهلاك المجال، المظهر العام للمدينة، وقد تبلور التطور العمراني للمدينة عبر المراحل التالية

بلغ طول المدينه بين طابيه )حصن( أمدرمان حتي شمبات في الخرطوم بحري شمالًا وجنوباً ۸۱۱۱في عام 
 . ميلين حوالي وغرباً  شرقاً  وعرضهاأميال ٦حوالي 

الخرجين الذي  مؤتمر في تمثلت سياسيه وطنيه حركه نشوء أمدرمان شهدتوفي الثلاثينياتُ  القرن الماضي 
 ذات المستقله دولتهم قامهإ من وتمكينهمطالب الحكم الثنائي الإستعماري لمنح السودانيين حق تحريرالمصير 

 .السياده

 وتمت أحاطة المسجد الجامع بسور عظيم. وبلغ طول المدينة بين طابية )حصن( أم درمان م  1889وفى سنة 
( أميال، فيما بلغ عرضها شرقاً وغرباً 6وجنوباً حوالي ستة) م حتى حي شمبات )في الخرطوم بحرى( شمالاً 

حوالي ميلين. ويعود تم دد المدينة من حيث الطول لمساقات بعيدة إلى تحبيذ السكان إقامة منازلهم ومتاجرهم 
على ضفاف نهر النيل. وقُد ر عدد السكان قبل وصول المهاجرين من اتباع المهدي من غرب السودان ما بين 

)أربعمائة( ألف نسمة بحلول عام  400)عشرون(ألف نسمة، فيما وصل العدد إلى  20خمسة عشر( و ) 15
 .م1895

 

 

 

  

 

  

خريطة مدينة الخرطوم في  عهد الأتراك( 5:3) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

 

  

http://ar.wikipedia.org/wiki/1895
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 الموقع : 4:5

, الابيض النيل شاطئ على ، مدينة سودانية تقع في الجزء الغربي لولاية الخرطوم Omdurmanأم درمان 
درجة شمالًا، وخط  41درجة  و 15تقع أم درمان عند تقاطع خط العرض  تعرف بالعاصمة القومية للسودان

  والخرطوم بحري. شرقاً على ضفة النيل الأبيض، وقبالة كل من الخرطوم 37درجة و 32الطول الطول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
والراجح أن أم درمان كانت قرية تقع الى الجنوب من موقع المدينة الحالي مع أنها لم تكن متصله بها عند بداية 

 ولايه مساحه من٤% وتمثل الحجم حيث من الخامسه يھو ۲كلم ۱۱٥تبلغ مساحه محليه أمدرمان ، نشائتها
 .  الخرطوم

 

 
 

 رسم توضيحي مساحة محلية أمدرمان بالنسبة لولاية الخرطوم 1:5)شكل(

موقع مدينة أمدرمان ( 5:4) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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 درمتن:أمأحيتء  5:5

لكل حي من أحياء أم درمان قصة، فالعديد منها تم تأسيسه إبان عهد المهدية، والكثير منها أنجب شخصيات 
السياسي والفكري والثقافي، من حكام وفنانين وعسكريين وغيرهم وشهدت هذه الأحياء  السودانبارزة في تاريخ 

 نشوء وترعرع الحركات السياسية والفنية. ومن ابرز هذه الأحياء:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  وأقربائه( عبد الله التعتيشيحى الأمراء،)وكان يسكن فيه قادة جيش الخليفة . 

 حي الموردة : 

وهو من الأحياء القديمة التي ظهرت مع نشوء أم درمان كمقر للدولة المهدية، وكانت المراكب الشراعية 
المحملة بالأخشاب والمواد الغذائية القادمة إلى أم درمان ترسو على شاطىء النيل في المنطقة الواقعة 

ثم اتخذ الحي اسمه من شمال بيت المهدى وبيت الخليفة. أطلق على هذا المرسى اسم الموردة، ومن 
هذا المرسى. وينقسم الحي الي جزءين: الموردة غرب والموردة شرق. بيت المال، وكانت فيه خزانة 

 .)وزارة مالية( الدولة المهدية 

  ( جعغر نميري ود نوباوي )وهو مسقط رأس الرئيس. 

  أبو روف. 

 (التجتني يوسف بشير حي العمدة )وهو موطن الشاعر السوداني الشهير .  

أحياء مدينة أمدرمان ( 5:5) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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  حي الشهداء. 

 ( و كان يعرف باسم ديم حسب اللهحي البوستة ). 

  حى العرب. 

  حى المسالمة)سمي بهذاالاسم نسبة للسلام والتعايش الذي كان يسود سكانه المسلمين والمسيحيين
وبعض الأسر اليهودية(، وفيه ولدالرائد مأمون عوض أبو زيد، عضو مجلس قيادة ثورة مايو في عام 

 .ر داخلية في عهد الرئيس جعفر نميري ووزي 1969

 حي العباسية : 

وهو من الأحياء القديمة في أم درمان ويقال أنه أخذ اسمه من حي العباسية في مصر الذي سمى باسم 
الخديوى عباس. ويعتبر الحي واحد من أكبر أحياء أم درمان ويتكون من قسمين: العباسية غرب 

 . الأربعينوالعباسية شرق يفصل بينهما شارع 

  حي الصقور. 

  حي الربيع . 

  حى أبوكدوك . 

  حى ود أرو 

 حي الضباط . 

نشأ في أواخر الأربعينات وأوائل الخمسينات، بعد أن قامت الحكومة بتوزيع الأراضي السكنية على الراغبين من 
لاسم الكامل سكان الموردة الموجودين أصلا في حلة أبو كدوك وحي الصقور. وهنالك رواية تذهب إلى أن ا

للحي هو )الرجال بانت( كناية على شجاعة الذين كانوا يجوبون المنطقة في تلك الآونة رغم تواجد قطاع طرق 
فيها. ويحد الحي شرقا شارع الموردة، وجنوبا شارع العودة ويقسمه شارع الأربعين الي نصفين: بانت شرق وبانت 

 مدينة مثل قصر الشباب والأطفال وغيره.غرب. ويقع فيه عدداً من المباني المشهورة في ال

  ( الأتراكحي الركابية)ويعرف أيضاً باسم حي. 

 

 

 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B1%D9%83%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B1%D9%83%D9%8A%D8%A7
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 حي البوستة :  1:5

في الثلاثينات  حى القش كانت منطقة حي البوسته عباره عن قطاطي متجزئة تسمى منطقة المهدية عهد في -
بها ولقربها  المفتش الانجليزي لامدرمان مستر برمير اثر ماسمعته من حوادث حروقات تنشب من وقت لاخر

سمح للقادرين منهم بالبناء بالجالوص او الطوب اللين الاخضر فحملت اسم هذا المفتش  من منطقة السوق .
نات  حيث قام احد الاجانب ويدعى قديس عبد السيد )حي برمير( الي نهاية الثلاثينات ومايقارب فجر الاربعي

المفتش الانجليزي سينما برمير يطلق عليه احيانا حي الظبتية نسبة لنمحكمة الشريعيةاللتي  لانشاء سينما باسم
، قسمت مبتني البوسته والتلغراف انشاها المستعمرورأى قاطنو المنطقة بتغير الاسم باحدث منشأه حيث تمت 

 بدلا من حي برمير  . (4/1)حي البوسته 

 نتيجة للتطور وظهور العربات اخترقت المنطقة الشوارع نسبة لموقعها المتاخم للسوق   -

(الا انه 125/69(وخريطة )325/69عادة التخطيط بموجب القرار ) إ شمل المنطقة قرار ( 1969فى عام ) -
 . 117/98)والخريطة ))  142/1998 (جديدلم يتم العمل به وتم تجديده والعمل بموجب القرارالتخطيطى ال

في الوقت الحاضرمعظم المنازل هجرها اهلها وتحولت الى دكاكين وعمارات تجارية ومخازن ومباني  -
 . ادارية

 

 

 

 

 

 

موقع حي البوستة( 5:6) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

 

  

من الثلاثنات لحي البوستة( 5:7) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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 حدود منطقة الدراسة : 1:5

 يحد هذه المنطقة الشوارع التتلية :

 من الشمال شارع ثم حي الركابية  . -

 من الجنوب شارع ثم حي العرضة شمال . -

 من الشرق حي الشهداء . -

 من الغرب منطقة حي العرب والمسالمة . -

 البوستة : التدرج التتريخي لحي  8:5    

 التتلي : النحو  عليمنذ القدم وحتى وقتنت الحتلي  حي البوستةتتريخ  يتلخص

 

 

 

 ( يوضح التدرج التاريخي لحي البوستة2:5)شكل 

 كما تم  .كانت تباع المياه العذبة والنظيفة هنا العشرين القرن  من الأول والنصف 1800عتم  في
 .خليفة المهدياستخدام الموقع لاعلانات والإعدام من قبل 

 

 

 

 

 

  كتب مؤتمر الخريجين للسلطات الإستعمارية البريطانية مطالباً إياها بمنحه هذا الميدان لقيام أول سينما
في سلسلة السينما الوطنية التي حر ض المؤتمر المواطنين على الإكتتاب في اسهمها لتمويل أنشطة 

لوطنية، رفضت السلطات المؤتمر من أجل تنمية موارده المالية وبالتالي توظيفها في خدمة المهام ا
الإستعمارية هذا الطلب بإعتبار أن الميدان يمثل رئة لمدينة أمدرمان وسوقها ولكن المستر برامبل مفتش 

لحي البوستة في القرن العشرين ( 5:9) الصورة موقع حي البوستة في القرن العشرين( 5:8) الصورة   
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سينمت أمدرمان عاد وناقض نفسه حينما منح الميدان لقديس عبد السيد الذي شيد فيه سينما أسماها 
 . برامبل

 

 

 

 

 

 تم هدم سينما برامبل وأقيمت مكانها حديقة غناء تتوسطها نافورة  عبود عهد وعلى الستينيات مطلع في
أحكموا علينا بأعمالنا.. عبود(، كما )ضخمة وعلى أبواب الحديقة الأربعة وُضعت لافتات كُتب عليها 

عَ تمثال بالحجم الطبيعي    .لامرأة ترتدي الثوب السوداني ليجسد نهضة المرأة السودانيةوُضِّ

 

 

 

 

 

 تعود الصورة لبداية الستينتل من القرن المتضي 

  إسقاط تمثال نهضة المرأة بعد أن وضعوا حبلًا على عنقها وربطوه بعربة حتى  14ثورة أكتوبر جاءت
 .. ثم اصبح موقف للمواصلات العامة،أسقطته هشيماً 

 اخيرا تم بيعة لاولاد شندي كمواقع تجارية  . 

 البيئة الطبيعية :  1:5

 : تتمثل البيئه الطبيعيه في الأتي
المناخ بصوره عامه بصيف حار جاف مع وشتاء قصير بارد جاف ، كميه الأمطار قليله المناخ : يتصف 

نسبياً خلال السنه والرطوبه النسبية منخفضه أما الرياح شماليه شرقيه ذات سرعه عاليه جافه شتاء وأخري 
 موسميه جنوبيه غربيه رطبه محمله بالأمطار .

الستيناتلشارع الموردة في ( 5:10) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

  

لحي البوستة في الستينات( 5:12) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

 

 

لميدان البوستة في الستينات( 5:11) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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 :يھالعناصر الرئيسيه للمناخ  •

ساعه / يوم  ۸۸ حوالي الشمس سطوح ومعدل السنه أيام معظم صافه بأنهامتاز المنطقه سطوح الشمس : ت
 ساعات/ يوم .۱، ويقل نسبياً في موسم الأمطار حتي يصبح 

طوال تسعه  درجه مئويه يومياً  ٤۲ إلي مئويه درجه  ۳٥درجه الحراره : يتراوح معدل درجات الحراره مابين 
 . الحراره درجه لإرتفاع معدل وأعلي السنه، من أشهر

 حراريه درجه وأقل النهار ساعات أثناء مايو شهروذلك في فصل الصيف في  مئويه، هدرج٦۳,٦ سجل
 . ليلاً  ديسمبر شهر في الشتاء فصل في مئويه درجات ٦ كانت سجلت

 

 الريتح :

 الصيف فصل في بالمدينه الرياح سرعه بياني رسم بواسطه ھاأبعاد ويوضح المتحرك الهواءعباره عن 
 ميل / الساعه . ۱,.۸ الرياح سرعه ومتوسط ،شرقية شمالية الشتاء فصل وفي ، غربية جنوبية

 

 

  

 

 

 الرطوبه : 

وقد يكون ٦۲يكون معدل الرطوبه مرتفعاً نسبياً خلال موسم الأمطار وبشكل ملحوظ حيث يصل الي %
 وأقل بكثير من الحد المريح والذي يقدر بحوالي ..۸% تصل السنه فصول باقي أما ، اھضار إِّذا تعدا

2007-2009-2011 جات الحرارة الدنيا ( در 5:3شكل )  2007-2009-2011 جات الحرارة العليا ( در 5:4شكل )  

2007-2009-2011 جات الرياح ( در 5:5شكل )  
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 الأمطتر:

 – يوليو – يونيو – مايو: ) يھملم ، والأشهر الأكثر أمطار ٦٤متوسط هطول الأمطار في السنه 
 .  فبراير( –يناير  –أكتوبر  –نوفمبر  –) ديسمبر  يھ جفافاً  والأكثر(سبتمبر – أغسطس

 

 

 

 

 

 إستخدامتل الأراضي : 5:10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2007-2009-2011   الرطوبةجات ( در 5:6شكل )

2007-2009-2011 الأمطار منسوب( 5:7شكل )  

( إستخدامات الأراضي5:8شكل )   

 المصدر : الباحث

 

 نسب إستخدامات الأراضي 
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 خصتئص العتدال والتقتليد تتمثل في : 11:5

قوه الروابط الإجتماعيه لدي سكان أمدرمان بالرغم من التركيبات العرقيه المختلفه، وتسود المنطقه نفس 
كرم الضيافه  –الأعياد والحج –مناسبات الزواج ):  يھسودانيه والموجوده في كل مدينه  العادات والتقاليد

 (.المختلفه العادات من وغيرها  –تبادل الزيارات بين السكان  –العادات الإسلاميه  –

 ة :الإجتمتعي ةلأنشطا -1
 خصائص الأنشطه الإجتماعيه بأمدرمان تتمثل في الأتي :

 .الأسر إِّتجاه مهم عنصر( البعض مھبين السكان )بعض الزيارات المتبادله -
 . اھوتوفير الإجتماعيه بالمناسبات ھتمامالإ -
 . والثقافيه والفنيه الرياضيه بالأنشطه الكبير ھتمامالإ -
 الديتنه: -1

معظم السكان يتبعون الدين الأسلامي والقليل يتبع ديانات أخري مثل )الأقباط( ، ومن ناحيه التعليم لديني 
 -السمانية – الصوفية) مثل المختلفة الطرق  من وعدد الإسلامية المعاهد: الخلاوي ،  تضم عدد كبير من

 قليه من الديانات الأخري .والأالمنطقة  في للمسلمين الأكبر والنسبة ،( الركابية

 البيئة الثقتفية : -1

 . الدوله وكباررجال الإداريين والأن والفلاسفه والعلماء والشعراء الفنانون  ففيها،  ةثقافي ةتعتبر أمدرمان مدين

 -ن تتمثل في :الثقافه بأمدرما
 ( .الطرق  من اھالطرق المختلفه مثل الصوفه ، والسمانيه ، وغير) ةالثقافات الديني -
 ت ، التصوير(. النح ، الغناء) ةالفني الثقافة -

 )الشعر(. ةالأدبي ةالثقاف -
 ( .الرياضة من اوغيره) كره القدم ، التنس ،  ةالرياضي ةالثقاف -

 -: في تتمثل خصتئصهت
 ( .الرياضية ، الفنية ، الدينية) من السابقة الثقافات أنواع بمختلف سكانها لدي الكبيرهتمام الإ

 

 

 



   73 
 

  

 

 

 

 

  

  الديموغرافيت: -4

 أتباع من مھ الأوائل المدينه سكان ، السودان يعرفها يتركب سكان أمدرمان من كل العناصر والقبائل التي 
، ومع مطلع القرن العشرين وفدت إلي أم درمان  للمدينةقي الحقي المؤسس التعايشي عبدالله الخليفة المهدي

والنوير من جنوب السودان ، للعمل بالجيش ) ك والدينكا لمجموعات من قبائل النوبه في غرب السودان ، والش
 قوه دفاع السودان( الذي أسسه الانجليز .

 : يھو المدينه الي القبائل ذهھفي العقود الثلاثه الأولي من القرن العشرين وفدت جماعات من 

  ةيعالاجتما الحياه في واضح تأثير لهاقبائل الجعليين والرباطاب والشايقيه والركابيه وسرعان مأصبح 
يطاليين والعرب ( والأتراك و الهنودالمصريين :)وبالإضافه إلي الأجناس الأخري مثل والإقتصاديه والسياسيه وا 

  .و اليهود والأقباط 

 

 

 

 

 

 

 

 
القبلي التعدد( 5:10شكل )   

www.en.wikipedia.org   المصدر:

 

أنواع الثقافات( 5:9شكل )   

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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 أهم المعتلم في حي البوستة :  11:5

 

 :  مبنى البوستة )البريد والبرق(  :11:51 

، الذي يعد واحد من أعرق المؤسسات في البلاد، «البوستة»جميعنا يدرك الدور التاريخي المهم للبريد السوداني 
درمان والذي يتميز ببرج ساعتة يعد واحد مبنى البوستة أم  م أصدر أول طابع بريدي سوداني..1889فيي العام 

للعهد الاستعمارى الانجليزي  بنائه عودي  لإرث الثقافي والعاطفي للمدينة العتيقةامن أهم المعالم التي تحتفظ ب
 م1940انشئت الإذاعة السودانية في أول أبريل 

 

 

 

 

 

 

معالم حي البوستةأهم ( 5:11شكل )   

www.en.wikipedia.org   المصدر:

  

ميدان البوستة مع مبني البوستة( 5:12) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

  

لمبني البوستة( 5:13) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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 : ميدان البوستة 2:12:5  

 . متر الاف الأربعة تتجاوز مساحتة القديمةإ درمان أم سوق  في المواقع أقدم من

 

 

 

  

 

 

 :   المشاكل التي تعاني منها المنطقة 31:5

سيرهم، ويمكن  توجد مشاكل بصرية عديدة تؤثر على كفاءة المنطقة، وتشكل تلوثا بصريا يؤذي المشـاة أثنـاء
 التالي :  يعاني منها مستخدمو المنطقة والتي تم رصدها على النحـوإيجاز المشاكل التي 

بشكل عام فان المنطقة لا تحقق هويتها المرجوة منها والذي غلب  : تحقيق الهوية المعمترية في المبتني1 -
المتنوعة على المحلات التجارية عليها الطابع التجاري ،نلاحظ أن منطقة البوستة أصبحت  تجارية فهي تحتوي 

وبعض المباني الإدارية )البنوك(أدي ذلك لطمس الهوية المعمارية، كما أن كل المباني الموجودة في منطقة المركز قديمة 
 المنشأ فهي تحتاج إلى إعادة تشكيل في واجهاتها وشكلها العام ولعدم تحقيقها الهوية المعمارية للمنطقة .

 

 

 

 

 

 

 

 

ميدان البوستة مع المباني المجاورة( 5:14) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

  

ميدان البوستة( 5:15) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

  

مشكلة  أختلاف الهوية في مباني حي البوستة ( 5:16) الصورة  
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 المظهر العتم : -2

 إفتقار المنطقة للتشجير والمناطق الخضراء . 
 عدم الاهتمام بنظافة الشارع بعد قيام عمال البلدية بتنظيفه .  
  المحال مما يدلتكرار الحفر لإصلاح مواسير التغذية والصرف الصحي وصيانة المحال والأرصفة أمام 

 .   سوء تنفيذها وعدم كفايتها لخدمة المنطقة على
 قلة أماكن الجذب البصري بالمنطقة . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المبتني : -3

  ،وصيانة واجهات المباني عدم الاهتمام بشكل  إن عدم ترميم المباني القديمة أدى إلى فوضى فيها
المطلة على الشارع الرئيسي، فهي تعـاني مـن الغبار والاوساخ ، من الملوثات والملصقات وعوادم 

  .متساقط دون الاهتمام بتغييره  السـيارات، كمـا أن البيـاض الخـارجي للواجهات
  ومكباً للنفايات .المباني المهدومة والمتروكة منذ عشرات السنين والتي أصحبت مكرهةً صحية 

ةالمشاكل التي تعاني منها الشوارع بحي البوست( 5:17) الصورة  

 المصدر : الباحث
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 المستخدمة المواد أو التصميم حيث من سواء التجارية المحلات بواجهات الاهتمام عدم .  
 الواحد المبنى في البصري  المشهد ضمن الإكساء مواد في التنوع . 
  عدم تناسق واجهات المباني سواء في الألوان أو الملمس أو حتى الارتفاعات.  

 

 

 

  

  : لوحتل الإعلانتل4. 

مراعاة التنسيق في   اللافتات التي تُغطي واجهات المباني، بهياكلها الضخمة وأضوائها المتحركـة والمتنـافرة دون 

تحـوى ألوانــاً متداخلــة ومتنوعـة،  والتيالنواحي العمرانية والجمالية فيما بينها وبين واجهات المباني المحيطة، 
 ،مفروضة قيود أو تنظيم لأي الإعلانات لوحات خضوع وعدم واســتخدام خامــات مختلفـة واخــتلاف أحجامهــا ،

 سواء من ناحية الحجم أو المكان أو طريقة الكتابة أو المواد المستخدمة .

 زالتها أو تغييرها .عدم صيانة اللافتات المؤقتة ، فعند تمزيقها لا يتم إ 
 . قلة الإمكانيات المستخدمة في تصميم اللافتات مما يخرجها في صورة سيئة 
  يوجد نقص في بعض أنواع اللوحات الإعلانية الهامة، مثل التي تحمل اسم الشارع أو العلامات

 الإرشادية وكذلك الخرائط فلا توجد خرائط للمدينة .

 -: ولوحتل الإعلانتل المظلال. 5

 فوق المحلات التجارية بأشكالها وأحجامها المختلفة وبعض الأحيان تتعدى على الشارع ، مع اعتدائها على 

مشاكل المباني بحي البوستة( 5:18) الصورة  

 المصدر : الباحث
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 عرضة لتجمع الأوساخ يجعلهـا مـا إلى إضافة حولها ما مع انسجام وعدم، المحيطة للمنطقة العام الشكل
ختلاف أشكال المظلات فوق المحلات   التجارية وألوان أبوابها بشكل غير مقبول .والقذورات وا 

 

 -ة :فالشوارع و الأرص -6

 . الشارع ضيق فلا يستوعب حركة المشاة والمرور الآلي في وقت الذروة 
  الطريق أثناء تجولهم عدم الإهتمام بالرصيف على الإطلاق مما يجبر المشاة عى إستخدام وسط

 بالمنطقة .
  عدم الإهتما بمنظر الشارع سواء في النظافة العامة أو الرصف )البلاط( المستخدم في كل من الشارع

 أو الرصيف .
 . عدم وضوح الأماكن المخصصة لعبور المشاة 

 أمتكن إنتظتر السيترال : -7

 . عدم وجود مواقف مخصصة لإنتظار السيارات 

المظلات ولوحات الإعلانات( 5:19) الصورة  

 المصدر : الباحث
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  بسبب إنتظار السيارات علي جانبي الطريق .إعاقة المرور 

 حركة المشتة : -8

 . تعارض حركة المشاة مع حركة المرور الآلي 
 . إنارة الشوارع إنارة غير كافية 
  قلة الخدمات الخاصة بالمشاة والمتمثلة في المقاعد والنافورات ولوحات الإرشادية وأرقام وأسماء المحال  

 والشوارع وسلال القمامة .
 . عدم حماية المشاة من التقلبات الجوية سواء الأجواء الحارة أو الممطرة 
 . عرض الرصيف ضيق يجبر المشاة على إستخدام نهر الطريق 
 . الضوضاء التلوث السمعي الناتج من الآت التنبية والباعة المتجولين 

 : والبنية التحتية الخدمتل الأستسية – 9

 منها المستفيدين شبكات التغذية والصرف الصحي قديمة وغير قادرة على خدمـة الأعـداد المتزايـدة مـن 
 عدم توفر حنفيات الحريق اللازمة عند وجود أي حريق بالمنطقة . 

مشاكل الشوارع( 5:20) الصورة  

 المصدر : الباحث
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 عدم توفر شبكات لصرف المطر . 
 يهدد بكارثة ظهور الأسلاك الكهربائية المكشوفة مما قد . 
 عدم توفر الإضاءة الكافية بالشارع . 

 : الممرات الإنسانية - 10
الاحتياجات الخاصة    لمسـالك ذوي الممرات الإنسانية بذاتها فقيرة التشكيل وغير مشجعه للحركة فيهـا، وافتقارهـا 

وملحقاتها، أي أنها تفتقر لأدنى الاحتياجات مع أن الأرصفة تختلـف فـي الطبقة التي تغطيها وتختلف 
بالارتفاعات، ويرجع ذلك إلى احتياج أصحاب المحـال ولا يوجـد توحيد للأرصفة لمراعاة أن كافة الفئات العمرية 

 ودائمـا مـا يكون الرصيف له وظيفة أخرى لعرض البضائع وهي الأساسية،من المجتمع ستسير على الرصيف 
 ومن أسباب مشاكل الرصيف ما يلي :

 . عدم وجود إهتمام بالرصيف الخاص بالمنطقة 
 . عدم ملائمة الرصيف للمشاة 
 . التعديلات علي الرصيف سواء بإقامة البسطات أو إخراج المحلات التجارية لبعض المعروضات عليه 
 . يفتقر الرصيف إلى الصيانة مما يضطر المشاة للسير بنهر الطريق 

 البسطتل :  -11

تؤثرة البسطات بصورة سلبية على المنظر الحضاري والجمالي للمدينة تؤدي إلى تلوث بصري وسمعي تعيق 
ابط لهذه حركة السير والمواصلات ، والبعض يقول أنها تساهم في إحياء وسط المدينة ولكن لابد من وجود ضو 
 البسطات ، فإن تم نتنظيمها بشكل لائق ومنظم فإنها تضفي على خصوصيات الطابع القديم للمدينة .

وينظر اخرون إلى هذه البسطات بأنها تؤثر بطريقة سيئة علي المنظر الحضاري والجمالي للمدينة فهي تخفي 
  المعالم الاثرية في وسط المدينة .  

مشاكل تصريف الشوارع بحي البوستة( 5:21) الصورة مشاكل الأعمدة الكهربائية بحي البوستة ( 5:22) الصورة   
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 ميدان البوستة :  -11

يمثل ميدان البوستة المتنفس الوحيد للمنطقة تم تحولية لمبني عمارة )أولاد شندي( .. مما أدي إلى زيادة 
 الازدحام وفقدان الوظيفة التي كان يؤديها الميدان . 

 

 

 

 

 

 

 السينمت :  -11

من الاوساخ وتجمع أصبح مبني السينما الوطنية مهجوراً من فترة ليست بالقصيرة مما أدي إلي تحولة لبؤرة 
 للمدمنين والمجرمين مما أدي علي فقدان قيمتة الفنية والثقافية والوظيفية .

 

 

 

 

 

 

  مبني البوستة : -14

لإرث الثقافي والعاطفي امبنى البوستة أم درمان والذي يتميز ببرج ساعتة يعد واحد من أهم المعالم التي تحتفظ ب
، يعتبر من أكبر مشاكل المنطقة حيث  تم إهمالة ومع تجمع حلولة بسطات البيع وعدم صيانتة  للمدينة العتيقة

 أصبح مهجوراً تماماً مما أدي لفقد هويته .

نديميدان البوستة بعد تحويلة لمبني عمارة أولاد ش( 5:23) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:

  

مشاكل مبني السينما الوطنية( 5:24) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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 الخلاصة :  14:5

جتماعية  أمدرمان القديمة ن أن نستخلص أن لمركز مدينةكمما سبق يم ) حي البستة( أهمية خاصة تجارية وا 
دراسة التسلسل ك من عدة نواحي أمدرمان القديمة  لقد تطرقنا في هذا الفصل إلي دراسة منطقة ، وثقافياة

 حياء أمدرمان القديمة .وأ اريخي ومراحل التطوير العمراني للمنطقة ، ومن ثم تمت دراسة الموقعالت

والتدرج درسنا فيها الموقع وحدود الدراسة قة )حي البستة( بصورة خاصة والتي تطرقنا إلي منطومن بعد 
ستخدامات الأراضي وخصائص العادات والتقاليد وأهم معالم حي  التاريخي لحي البستة والبئة الطبيعية للمنطقة وا 

علق بالهوية المعمارية للمباني ، وهي مشاكل تتالمشاكل التي تعاني منها المنطقة كذلك تمت دراسة  ، البستة
إجتماعية ومشاكل  ، والشوارع والأرصفة وحركة المشاة وأماكن إنتظار السيارات، ومشاكل المظهر العام والمباني 

كما أن الدراسة الميدانية للمركز كشفت الكتير  . الوطنية  تتعلق بميدان البستة ومبني البستة والسينماوعمرانية 
ي يعاني منها ، مما يتطلب منا بزل الكتير من الجهد لإيجاد حلول لتلك للمشاكل التي سوف من المشكلات الت

 نتطرق إليها في الفصل القادم   .

 

 

 

 

 

 

 

مشاكل مبني البوستة( 5:25) الصورة  

www.en.wikipedia.org   المصدر:
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  الستدسالفصل 

 إستراتيجيتل التطوير لمركز مدينة أمدرمتن 
 : مقدمة الفصل 1:1

وبعد أن تم في الفصل السابق التعرف علي واقع مركز مدينة أمدرمان وعلي المشاكل العمرانية والجمالية التي 
يواجهها ، وبمطابقة نتائج كل من المسح الميداني وتوصيات المختصين ، فقد أصبح بالإمكان وضع أهداف 

ستراتيجيات تطوير المركز ،  ا من : التسوق والمرور هل المتعلقة بالتي تتضمن وضع حلول ومقترحات للمشاكوا 
والمواصلات والتلوث البيئي والمظاهر الجمالية بمركز المدينة ، بحيث تتلائم الحلول والمقترحات مع متطلبات 
المكان والوضع الخاص للمدينة ومتطلبات الحياة المعاصرة وبما يحافظ علي النسيج الحضري وفي ضوء الرؤية 

 لتطوير مركز المدينة بما يهيئ بيئة جيدة للإستثمار ولاستقطاب رؤوس الأموال .العامة للمدينة ، وذلك 

وبما أن العملية التصميمية والتحسينات المطلوبة لا يمكن تحقيقها بين ليلة وضحاها من خلال منحى واحد من 
الجهات مناحي التصميم ، كان لابد من وضع إستراتيجيات بحيث يتكامل فيها دور المصمم والمخطط مع 

 التنفيذية المختلفة والسلطات المسؤلة والمستخدمين .

خلال هذا الفصل سيت تحديد مجلات التطوير والأهداف العامة لكل مجال ، ومن ثم صياغة الإستراتيجات 
 اللازمة لتحقيق هذه الاهداف هي :

 مجلال التطوير :  2:6

 الجمتلي و العتم لمركز المدينة :  تطوير المظهر 1:1:1

هناك طرق كثيرة لجعل مركز المدينة ناجح ، إلا أن مظهر مركز المدينة أمر بالغ الأهمية لإزدهار مركز 
المدينة . ولذلك فمن أجل إجتذاب الناس إلي مركز المدينة فإنه لا يجب أن يكون الجذب وظيفي فقط ، ولكن 

 الرفاهية .يجب أن يشمل إيضاً علي المظهر الجمالي الذي يوفر إحساساً بالمكان و 

كذلك نجد أن التحسينات علي تنسيق مركز المدينة يؤدي إلي تحفيز المزيد من الإستثمارت خاصة في وسط 
 المدينة ، وسيخلق هذا في النهاية مركزاً أكثر جاذبية للسكان والعملاء وأصحاب الأعمال .

 الرؤية :  -أ

 لي المستوي المحلي والإقليمي .سيصبح مركز مدينية أمدرمان )حي البوستة( نقطة جذب حضرية ع

 الأهداف : -ب
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 تهدف الإستراتجيتة إلى :

  الإرتقاء الحضري بمركز المدينة من خلال معالجة المظاهر الجمالية للمباني والمرافق 
 . خلق أجواء مريحة لتعزيز حركة المشاة والتفاعل الإجتماعي في مركز المدينة 

 الإجراءال المقترحة :  -ج

معالجة المظاهر الجمالية بمركز المدينة بشكل أفضل بوضع خطة للتطوير والمعالجة ، تكون  يمكن تطوير و
مسؤلية القيام بها على عاتق عدد من الجماعات المحلية ، ويمكن ان تتمل في الوزارة والمحلية والغرف التجارية 

. ويختلف دور كل فريق ولكن الدور  والجمعيات الأهلية ولجان المجتمع ، والباعة والمقيمين والمتسوقين والزوار
المباشر والأكبر سيكون علي عاتق من يعيشون أو يمتلكون عقاراً بالمركز ، ومن الضروري أن يتم توحيد جميع 

 الجهود بحيث تكون عملية التطوير مهمة مشتركة .

 والمكونتل الأستسية لتلك الخطة تشمل متيلي :

 لال :. تحسين وصيتنة واجهتل المبتني والمح1

هنالك العديد من الطرق لجعل المباني تبدو أكثر حيوية ، والعديد منها منخفض التكلفة ، إلا أنها تتطلب تعاوناً 
 من مالك العقار ، ومن هذه الطرق : 

  تحقيق الهوية  عن طريق إعطاء طابع مميز للمباني المطله علي المنطقة التجارية من حيث معالجة
 الواجهات .. 

 لمعالجة واجهات المحلات التجارية سواء من حيث الألوان أو المواد المستخدمة أو  وضع محددات
كاسرات الشمس والمظلات مما يكسب المنطقة شخصية مميزة ، ومثال ذلك دهان الابواب التجارية بلون 

 موحد .
 . إعادة تأهيل المباني الهامة بما يعزز الطابع العام لمركز المدينة 
 ة على الإرتدادات والإرتفاعات على جوانب الطرق الرئيسية ، وعدم التساهل مع وضع قوانين للمحافظ

 مخالفات البناء .
 . تحديد المساحات والإرتفاعات بمركز المدينة وخصوصاً علي الشوارع الرئيسية 
 . الإهتمام بصيانة وشكل الواجهات الخارجية للمباني المطلة على الشوارع التجارية 
  من عرض بضائعهم على الارصفة والشوارع وفرض غرامات علي المخالفين .منع أصحاب المحلات 
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  إزالة جميع الملصقات والإعلانات الموجودة على واجهات المباني وأسوارها وعلى أعمدة الإنارة، وفرض
 غرامات رادعة على من يعيدها مره أخرى .

 ينة وأمجادها ، وهذا يمكن أن يتم تزيين الحوائط بالرسومات والأشكال التي الفنية ، تروي ماضي المد
 بواسطة المحترفين أو الهواة . مثلًا علي أسوار المدارس والسينما .

  إتباع سياسة عامة في عملية تحديد إرتفاعات المباني تضمن وضوح خط الأفق والرؤية البصرية
 المريحة وتحديد المساحات خصوصاً على الشوارع الرئيسية  .

  اقعة علي المحاور التجارية ، علي أساس توفير إراتداد في الطابق الأرضي وضع قانون للمباني الو
م ، تكون عبارة عن أروقة تعمل كمانطق مظللة لحماية المارة والمعروضات من  2بمسافة لا تقل عن 

 العوامل الجوية ، كما أنه يضفي طابعاً مميزاً للمناطق التجارية .
 محلات التجارية بشكل جميل ي{دي الوظيفة ويضمن إعطاء عمل تصميم موحد لكاسرات الشمس أمام ال

 طابع مميز للمنطقة .
  تطبيق سياسة الإزالة والإحلال لمبني )أولاد شندي( الذي تم إنشاءه في ميدان البوستة والذي كان

 المتنفس الوحيد لمنطقة المركز .
  ، ومنع الكتابة على الجدران .تنظيف واجهات المباني المطلة على الشوارع الريسية من الكتابات 
  إستغلال المباني الشاغرة والحوائط المغلقة في تزيين إنارة المنطقة ، ووضع شريط فديو يعرض معالم

 الجذب بالمدينة أو المناسبات السنوية.
 . إزالة العشوائيات والتعديات المخالفة على الشوارع والأرصفة 
 مباني المطلة على الشوارع التجارية .الإهتمام بصيانة وشكل الواجهات الخارجية لل 

 . تعزيز التنسيق الجمتلي للشوارع بمركز المدينة :1

توصي هذه الخطو بإدخال تحسينات إضافية لتعزيز تنسيق الشوارع ، بما في ذلك إعادة تصميم شارع  ، حيث 
 الجديدة والعملاء .سيساعد تحسين هذه الشوارع على زيادة تنشيط مركز المدينة وعلى جذب الشركات 

 ويجب تنفيذ التحسينات التالية على تنسيق الشوارع في مركز المدينة :

 . توفير مسطحات خضراء إضافية في الجزر ، وكذلك زراعة الأشجار علي أرصفة المشاة 
  توفير أثاث الشوارع وعناصر الفرش اللازمة لإحتياجات المشاة من مقاعد وصناديق للقمامة وأكشاك

 ونافورات على طول الشوارع بمركز المدينة .للهاتف 
 . عمل مقاعد للإستراحة في أماكن مناسبة 



   86 
 

  تشجيع التحسينات المادية ، مثل: صناديق النباتات والزهور والمقاعد والمظلات ، عن طريق التبرع عن
 طريق صناديق توضع على المقاعد أو أحواض الزراعة .

  التقلبات الجوية .الاهتمام بتوفير مظلات تقي المشاة من 
 . ًإيجاد مناطق لتناول الطعام في الهواء الطلق ، ويقترح منطقة ميدان البوستة سابقا 
 . توفير حنفيات للحريق في أماكن مدروسة 
  زراعة الأشجار لتعزيز الجمال ولحماية المشاة من حرارة الشمس ، مع مراعاة أن تكون منخفضة التكلفة

 والصيانة .
 مرات المشاة بتبليطات مميزة تتسم بإحترامها للمعاقين وبجودتها وجمالها .تبليط الأرصفة وم 
 . تصميم وتركيب علامات إرشادية بالطرق والشوارع مع مراعاة المواضع المناسبة لها 
  توحيد مناسيب الأرصفة وممرات المشاة بحيث يتم القضاء عللي إختلافات المناسيب النابعة من أهواء

 لحهم الشخصية .أصحاب المحلات ومصا
  ستخدام الإضاءة الخارجية بتصميمات مميزة ، وتزيين الأشجار بالأضواء ، كذلك تزيين التوافير تثبيت وا 

 بالإضاءة مما يؤدي إلى خلق جو امن وجميل .

 توفير ستحتل مفتوحة للإنشطة الإجتمتعية : .1

لأنشطة ، هذه الساحات تعطي المزيد من توفير الساحات العامة للسكان والزوار أماكن للتجمع وحضور مختلف ا
الخصوصية لمركز المدينة كمكان لإقامة المناسبات ، فالهدف هنا خلق ساحات جذابة وملائمه لمختلف 

 . الأنشطة

  وينبغي هنا إعادة ميدان البوستة الذي تم تحويلة إلي عمار )أولاد شندي( فكان يمثل المتنفس الوحيد
 بحيث يكون ملائم لإقامة المناسبات والأنشطة المختلفة .وا عادة توظيفة ، بالمنطقة 

 . توفير اللافتتل والعلامتل الإرشتدية : 4

تعتبر العلامات واللافتات والخرائط أدوات تسويق فعالة بمركز المدينة ، إذا أحسن إستعمالها ، ويمكن تطويرها 
 من خلال :

 ت في الطرق داخل مركز المدينة والتي تتضمن وضع إشتراطات فنية ومعايير خاصة بلإعلانات واللافتا
 العانصر التالية :

 تصحيح الصورة البصرية والمحافظة على جماليات المدينة . -
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وضع أسس وقواعد تقنن علاقة الإعلانات واللافتات بحرم الطريق والمجال العمراني المباشر له  -
 والبيئة المحيطة .

اللافتات بإختلاف أنواعها ورسالتها الإعلانية أو الإرشادية أو تحديد المسافات البينية للإعلانات و  -
 التوجيهية .

وضع القواعد المعيارية لمقاسات وأحجام وأشكال كافة الإعلانات واللافتات ، وزوايا الرؤية بالنسبة  -
و لإتجاهات الحركة الآلية والمشاة . وكذلك طريقة الكتابة أو المادة المستخدمة من قماش أو ورق أ

 بلاستيك .. الخ .
وضع ضوابط لعدم نمو عشوائيات الإعلانات واللافتات ، وماا ينتج عنها من تلوث بصري وجمالي  -

 وعمراني .
 وضع الإشتراطات المنظمة لنوعية ومستويات الإعلانات واللافتات . -

 ، والأماكن  عمل مسح شامل للافتات والعلامات في الشوارع وواجهات المحلات والمباني الحكومية
 العامة من أجل تحديد الحاجة إلى تحسينها أو إزالتها أو وضع لأفتات جديدة .

  إزالة كافة اللوحات الإعلانية العرضية أو تلك المعلقة بإعمدة الإنارة أو تلك التي علي واجهة المباني
 الياً .وخاصة الإعلانات التي لم تأخذ تراخيص بذلك مع إلغاء تراخيص الإعلانات المنفرة جم

  التوصية بعمل لوحات مضيئة علي جوانب مداخل العمارات والمباني الإدارية توضح الإستعمالات
 المختلفة .

  وضع علامات ولوحات إرشادية توجه الأشخاص ، سواء بالسيارة أو مشياً على الأقدام إلى نقاط
 المقصد .

 . وضع شاشات إلكترونية خارجية للدعاية والإعلان 
  اللافتات التي تروج للأحداث المحلية ، مثل المعارض والمهرجانات .تصميم 
 . تصميم خارطة توضح طرق مركز المدينة والمناطق الهامة بها 

 تحسين الحركة والمرور بمركز المدينة : 2:2:6 

يعاني مركز المدينة من مشاكل مرورية نتيجة تداخل حركة المركبات مع حركة المشاة ومن نقص في مواقف 
السيارات ، وعملية تحسين المرور بمركز المدينة تعتبر من التحديات الكبري بمركز مدينة أمدرمان نظراً لقلة 

البدائل والإمكانيات المتاحة . كما أن تسهيل المرور يوفر راحة كبيرة للسائقين والزوار ، ويساهم في حل مشاكل 
وحل هذه المشكلة من شأنه أن يؤدي إلى تحفيز المزيد  التلوث البيئي )الهوائي والسمعي والبصري ( بالمنطقة ،

 من الإستثمارات ، وخلق مركز أكثر جاذبية للسكان وأصحاب الأعمال .
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 الرؤية : -أ

 أن تكون حركة المرور سهلة وامنة بمركز المدينة .

 الأهداف : -ب

 تهدف هذه الإستراتيجية إلى : 

 توفير مواقف سيارات منظمة . - 

 توفير مرور سلس ومريح دون تأخير زمن مرور السيارات بمركز المدينة .  -

 تقليل التلوث بمركز المدينة . -

 ويمن تحقيق هذه الأهداف من خلال : 

 . خلق حركة مرور حول مركز المدينة لتسهيل المرور بداخله ومنع المرور العابر 
 . توفير موقف سيارات امنة ومنظمة 
  بمركز المدينة .تسهيل حركة المشاة 
 . رفع مستوى الطرق الرئيسية بمركز المدينة 
  تقديم بيئة جذابة وواضحة وامنة ومسيطر على حركة المرور فيها ، مع سهولة الوصول إلى مواقف

سيارات كافية ، لتوفير الراحة لسائقي السيارات عند دخولهم مركز المدينة سواء للعمل أو التسوق أو 
 غيره .

 المقترحة :الإجراءال  -ج

يمكن تحسين المرور والحركة بمركز المدينة بوضع خطة لإرجاع المرور الآلى بمركز المدينة ، تقع مسؤلية 
القيام بتنفيذها على عاتق عدد من الجماعات المحلية ، بما في ذلك الولاية والمحلية ووحدة المرور ولجان 

 اب الأعمال بمركز المدينة ،المجتمع ، والباعة والمقيمين والمتسوقين والزوار وأصح

 ويختلف دوركل فريق ، ومن الضروري توحيد جميع الجهود والتعاون المشترك لإنجاح هذه العملية .

 والمكونات الأساسية لتلك الخطة تشتمل على الإجراءات التالية :

 تسهيل حركة المرور ومنع العتبر بمركز المدينة : .1
 سوق وتحويلها إلي الشوارع المحيطة خصوصاً شارع  تقييد مرور المركبات في ساعات الذروة

 مكي . -أمدرمان 
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  إناره الشوارع الجانبية بالإضاءة الكافية مما يشجع ويوجه الحركة إليها وبذلك يخفف ضغط الحركة على
 الشوارع الرئيسية .

  والمحافظة على البيئة وضع برنامج لزيادة الوعي لدي الأفراد والمؤسسات بأهمية إحترام قواعد المرور
ككل وذلك وفق برنامج واضح ومحدد يعد من قبل التربويين وعلماء الإجتماع ومن سلطات المحليات 

 وشرطة المرور .
  تحديد أماكن لإنشاء مناطق أسواق بديلة للأكشاك والأنشطة التي تعوق حركة المشاة والسيارات بالمنطقة

. 
 ة والداخلة إلي السوق إلى شوارع للمشاة فقط .تحويل الشوارع المتفرعة من شارع المرد 
 . إنارة جميع الشوارع بشكل متميز بأعمدة جديدة ذات طراز متميز مع الإلتزام بالصيانة المستمرة 
 . الدقة في تنفيذ القوانين المرورية مثل معاقبة السائق المخالف لقوانين المرور ومن لا يحترم المشاة 
 لزام أصحاب العقارات والمتاجر بالإمتناع تماماً عن شغلها إزالة جميع الأكشاك والتعدي ات بالأرصفة وا 

 أو التعدي عليها .
  وضع خطة للحد من المرور العابر بمركز المدينة وخصوصاً المرور العابر بشوارع السوق الداخلية

مكي( وشارع )العدني( عن طريق توجيه حركة المركبات وتحسين ظروف الطرق  -وشارع)السوق 
 لبديلة  .ا

 . وضع وتنفيذ خطة لصيانة الشوارع والأرصفة 
  رصف شوارع المشاة والأرصفة بمواد رصف ذات تشكيل مميز وخصوصاً عند التقاطعات في جميع

 أنحاء مركز المدينة .
  إعادة تصميم شوارع مركز المدينة لتشمل مواقف جانبية ومناظر طبيعية والإهتمام بالإنارة وأهم الشوارع

 مكي( . –الموردة( و )شارع السوق  تاج إلى إعادة تصميم هي شارع )التي تح
  . وضع العلامات الإرشادية التي توجه قائدي السيارات أو المشاة إلى طريقهم 

 . توفير مواق سيترال مخططة جيداً :1

ير مواقف من دراسة مواقع مواقف السيارات ، وكذلك مشاكل المرور بمركز المدينة ، تبين أن الهدف هو توف
كافية ، لذا يجب تنفيذ الإجاراءات التاللية على المدى القريب لزيادة جاذبية وعدد مواقف السيارات ، كما يجب 

 تنفيذ نظام لإدارة مواقف السيارات :
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  وحيث يزداد الطلب على مواقف السيارات نتيجة لعملية تطوير مركز المدينة ، فينبغي تنفيذ نظام إدارة
 أكثر تطوراً عن طريق القيام بالإجراءات التالية :مواقف للسيارات 

o . تشجيع الوقوف تحت الأرض ، والمتعدد الطوابق 
o . وضع شرط وجود طابق على الأقل كموقف للسيارات عند تصميم المباني العامة بمركز المدينة 
o تطويرها  تحديد مواقف السيارات التي يمكن أن تستوعب الطلب المستقبلي والمباني التي يمكن إعاة

 لإستيعاب مواقف سيارات إضافية .
o . توفير الأمن للسيارات المتوقفة في المواقف البعيدة عن الشارع 
o  ، تركيب تكنولوجيا صديقة للمستخدم تعمل على توجيه السائق مباشرة للمكان المتاح لوقوف سيارته

 . كذلك تتيح إدارة مواقف السيارت وتطبيق عمليات الوقوف على قاعدة الوقت
o . تشجيع القطاع الخاص للإستثمار في مواقف للسيات بمركز المدينة 

عتدة التطوير 3:2:6   :  تعزيز فرص التنمية وا 

يجب تشجيع خلط الإستخدامات السكنية والتجارية بمركز المدينة ، لخلق مركز مدينة أكثر حيوية، وتوليد المزيد 
 المجتمعية .من الأعمال التجارية ، وتشجيع المزيد من الأنشطة 

 الرؤية : -أ

 أن يصبح مركز مدينة أمدرمان بيئة تنموية محفزة .

 الأهداف : -ب

خلق بيئة حضرية أكثر إتساقاً لتساعد على إيجاد فرص أكبر للإستثمار ، فتطوير مركز المدينة سيحقق التوازن 
 ليلًا وتعزيز إقتصاد مركز المدينة .بين الإستخدامات السكنية والتجارية لزيادة خدمة الزبائن وتنشيط التسويق 

 الإجراءل المقترحة : -ج

 يجب تنفيذ الإجراءات التالية لتشجيع التنمية الجديدة الملائمة وا عادة التطوير :

 ( تحسين أوضاع السوق الحالية ، وتشجيع المستثمرين على عمل أسواق تجارية ضخمةMall (  متعددة
ن واحد مما يوفر وقت وجهد الزباين . بحيث يتم تصميمها الطوابق تلبي حاجات المستهلك في مكا

ضمن شروط معينة أهمها أن تشمل على أن تشمل على مواقف للسيارات ومناطق خضراء بمركز 
 المدينة .

 . وضع نظام لترقيم المباني والشوارع بمركز المدينة 
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 . تشجيع خلط الإستخدامات السكنية والتجارية بمركز المدينة 
 صحاب العقارات والمطورين لإنشاء مباني في الأماكن الشاغرة أو مكان المباني غير العمل مع أ

 المناسبة لمركز المدينة أو المباني غير القابلة للإصلاح .
 . تنشيط التسوق ليلًا حتي ساعات محددة من الليل 

 تحسين جودة البيئة بمركز المدينة : 4:2:6 

بيئة إستثمارية امنة في مركز المدينة ويعزز حيوية المكان . وماورد سابقاً يعتبر تحسين البيئة مهماً لخلق لخلق 
في إستراتيجية تحسين المظهر العام وتحسين المرور جزء لا يتجزأ من إستراتيجية تحسين البيئة بمركز المدينة ، 

 وهنا سنضيف ما لم يتم ذكره سابقاً من أمور من شأنها رفع نوعية البيئة بمرطز المدينة .

 الرؤية : -أ

 أن يتمتع رواد مركز المدينة بيئة نظيفة وصحية .

 الأهداف : -ب

 يمكن تلخيص الأهداف الاستراتيجية في النقاط التالية :

 . القضاء على مظاهر التلوث بمركز المدينة 
 . خلق جو مريح للتسوق 

 الإجراءال المقترحة :  -ج

هي مسؤولية مشتركة تقع على الجميع ، فكل المشتركين  إن تشكيل البيئة ليست من مسؤولية جهة معينة ، بل
في تشغيل مركز المدينة يكون لهم دور في ضمان نجاحه ، لكن يجب أن تكون جهات معينة تكفل الكثير من 
بنود هذه الخطة وعلى رأسها دائرة صحة البيئة وزارة الصحة ، ودائرة صحة البيئة بالمحلية . والإجراءات 

 حة لتحسين بيئة مركز المدينة :التنفيذية المقتر 

 . المحتفظة على النظتفة العتمة :1

يجب المحافظة علي النظافة خطوة أساسية لجعل مركز المدينة جذاب ، فهي الإنطباع الأول لمن يمر بمركز 
في المدينة . لذا يجب أن تكون الأماكن الخاصة والعامة نظيفة على حدٍ سواء .والإجراءات التي يمكن إتخاذها 

 برنامج تنظيف مركز المدينة مايلي :

 . وضع وتنفيذ خطة لإدارة نفايات مركز المدينة 
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 . التعاقد مع شركة متخصصة ومجهزة لتتولي أعمال النظافة والصيانة السريعة لهذه المنطقة 
  إيجاد مصارف في الشارع لتجميع وصرف مياه الأمطار بحيث تحقق أقصى قدر من الكفاءة في

 فادة من مياة الأمطار .تصريف والإست
 .وضع نظام لتجميع النفايات في السوق ووضع غرامات للبائعين المتسببين في إتساخ السوق 
  وضع برنامج توعوي حول أهمية النظافة والمحافظة علي المال العام للمواطنين بشكل عام وطلاب

 المدارس بشكل خاص  ومعاقبة من يلغي القمامة في الشارع .
  وجوائز تزكارية للأفراد الذين يبدون القيادة والإلتزام في تنظيف مركز المدينة .تقديم حوافز 
 . الإعلان عن يوم تطوعي مجتمعي لتنظيف مركز المدينة 

 . خفض مستوى التلوث الهوائي والصوتي :1

خطوات حيث أن السيارات ومولدات الكهرباء هي المصدر الرئيسي لتوث الهواء والضوضاء بمركز المدينة ، فال
 التالية ضرورية للحد من هذا التلوث :

  إصدار قوانين لمنع إستعمال مكبرات الصوت وأجهزة التسجيل في شوارع مركز المدينة والمقاهي
يقاف تلك المصدرة للأصوات العالية .  والمحلات العامة ، ومرقابة محركات السيارات التي وا 

 إنقطاع التيار الكهربائي ، وضع خطة لإنارة الطرق  الحد من إستخدام مولدات الكهرباء التي تعمل عند
 والمحلات بمركز المدينة بطرق صديقة للبيئة كالخلايا الشمسية .

 . منع الحرف التي تصدر أصوات مزعجة من الترخيص بوسط المدينة ونقلها إلى مناطق أبعد 
 الأشجار على طول  إقامة حزام شجري أخضر حول المباني التي تحتاج للهدوء كالمدارس ، وزراعة

 الطرق لإمتصاص الضوضاء والغازات السامة .
  نشر الوعي وذلك عن طريق وسائل الإعلام المختلفة لبيان أخطار هذا التلوث على الصحة البشرية

 بحيث يدرك المرء الفضاء الصوتي ليس ملكاً شخصياً . 

 الترويج لمركز المدينة :5:2:6  

ميزة للحفاظ على المستثمرين والمستهلكين والزوار القادمين للمركز . وينبغي يجب أن يقدم مركز المدينة صورة م
أن تستند هذه الصورة على جودة وقيمة السلع المحلية وعلى بيئة مادية فريدة من نوعها وعلى ثقافة المجتمع 

 ماً .الحالية والتاريخية .هذا المزيج من المكونات هوما يجعل أي مكانين لا يمكن أن يتشابها تما

 الرؤية : -أ
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 أن يتميز مركز مدينة أمدرمان بصورة مميزة تجذب الزوار والمستثمرين .

 الأهداف : -ب

  تسليط الضوء على وسط المدينة بطريقة إيجابية ، فينبغي على منظمي وسط المدينة خلق الأحداث
 والأنشطة التي تكشف الكثير من الأشكال والمظاهر المختلفة للمجتمع .

 تزاز المجتمع بنفسه وبثقافته وبحضارته ، والوعي لما هو متميز في المجتمع وفي مركز تطوير إع
 المدينة خصوصاً ، مما يكمل عملية الجذب للمركز .

  الإجراءال المقترحة : -ج

خلق صورة جديدة لوسط المدينة ويشمل ذلك الأنشطة الترويجية المرتكزة على إقتصاد وثقافة مركز المدينة . 
تعزيز البيع وتعزيز العلاقات العامة مع باقي أنحاء المدينة وأنحاء القطاع عامة . الإقتراحات التالية هي بهدف 

 خطوات في هذا الإتجاه :

  إستخدام وسائل دعائية مختلفة للتعريف بوجود أعمال لتطوير مركز المدينة ، مثل تي شيرت وقبعات
 التنشيط . وملصقات ومنشورات يمكن إستخدامها لتعزيز عملية

  عمل التقارير والمواضيع الإخبارية في الصحف المحلية ومحطات التلفزيون حول تجديد مركز المدينة
 والفعليات المصاحبة .

 .. رواية القصص التاريخية أو الأحداث الرئيسية عن طريق نقوش ملونة في وسط المدينة 
  المحليين للأشياء المميزة بوسط المدينة .عرض الصور الفوتوغرافية للمجتمع أو لوحات الفنانين 
  إنتاج كتب يسلط الضوء على بعض السمات المميزة للمجتمع مما يساعد على جذب شركات جديدة

 وعملاء جدد .
 . عمل معرض بشكل دوري للمنتجات التي تتميز بها مدينة أمدرمان كمدينة تجارية 
  ن يوم كامل أو أمسية أو حتى نشاط يستمر أسبوعاً إنشاء يوم التراث أو مهرجان التراث ، ويمكن أن يكو

 . ويمكن أن يكون حول حدث موجود ، مثل عيد الإستقلال .
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 الخلاصة : 1:1

تم من خلال هذا الفصل إقتراح حلول للمشاكل التي يعاني منها المركز ووضع الخطط والإستراتيجات الخاصة 
مقترحات لتحسين المرور ومظهر المركز والتسوق والمرور بالتطوير المستقبلي للمنطقة ، بحيث تضمنت على 

وهذه الإستراتيجيات تم تفصيلها إلى رؤية عامة وأهداف  و تحسين فرص التنمية وتطوير بيئة العمل . والبيئة
جراءات تنفيذية لكل إستراتيجية ، مع إقتراح الجهات اللازمة لتنفيذها .  وا 
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  الستبع الفصل 

والتوصيتل النتتئج  

 : مقدمة الفصل 1:1

 هالقد سعي البحث إلى دراسة مركز مدينة أمدرمان القديمة من عدة نواحٍ للتعرف على المشاكل التي يعاني من
المركز من أجل الوصول إلى حلول مبنية على أسس علمية وتخطيطية سليمة ، وتم فيها الجمع بين المسح 

ستطلاع اراء المواطنين وال مسؤلين ، وتم خلال ذلك إقتراح جملة من الإستراتيجات التي تؤدي إلى الميداني وا 
 والإرتقاء بالمدينة عمرانياً وجمالياً . تطوير

إنتهى البحث بتحقيق الأهداف التي وضعت مسبقاً ، ومن أهم أهداف البحث إيجاد مقترحات وحلول للمشاكل 
الخاصة بالتطوير للمنطقة ، وفي هذا الفصل سيتم التي يعاني منها المركز ووضع الخطط والإستراتجيات 
 توضيح إجمالي  نتائج الدراسة التي سوف يتم تحقيقها .

 النتتئج :2:7 

ستطلاع آراء  من خلال الدراسة الميدانية لمركز مدينة أمدرمتن ، وفي ضوء تحليل الدراسة والمس  الميداني وا 
جراء المقتبلال مع ذ  ن الخروج بتلنتتئج التتلية : وي الإختصتص يمكالمواطنين وا 

 المدينة التي تتمثل في :  ركزم التعرف علي مشتكل 
 مشاكل متعلقة بمظهر وجماليات مركز المدينة وعدم وضوح هوية المكان . -
 مشاكل بيئة متعلقة بالتلوث المادي والبصري للمكان . -
 لإزدحام المروري وصعوبة الحركة .امشاكل متعلقة ب -
 يعانيه المتسوقين بمركز المدينة .مشاكل التسوق وما  -
  ًوضع الإستراتيجتل اللازمة لحل جميع هذه المشتكل ، والنهوض بمركز المدينة إقتصتديتً وجمتليت

 وبئيتً ليلبى حتجة المستخدمين ، والإستراتجيتل هي :
الي إعتمدت علي تحسين المظهر الجم الجمتلي و العتم لمركز المدينة : إستراتيجية تطوير المظهر -

العام ، من تنسيق شوارع وتحسين الواجهات والقضاء علي عشوائية اللافتات و مظاهر التلوث البيئي 
يجاد مناطق ترفيهية مفتوحة وساحات خضراء .  وا 

إعتمدت علي القضاء علي مسببات التداخل بين إستراتيجية تحسين الحركة والمرور بمركز المدينة :  -
 المرور وتحسن حالة الطرق ، وتوفير مواقف سيارات إضافية ..حركة المشاة والسيارات وتنظيم 
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عتدة التطوير  : إستراتيجية  - إعتمدت علي الخروج من التقليدية ومواكبة العصر تعزيز فرص التنمية وا 
  عن طريق إيجاد طرق تسوق جديدة  من أجل جذب المستثمرين وزيادة خدمة الزبائن مثل التسوق ليلًا .

بيئي والتخفيف من اثاره وا عتمدت علي محاربة التلوث ال:  جودة البيئة بمركز المدينةتحسين إستراتجية  -
 .ووضع نظام للنظافة النفايات كذلك التلوث الناتج من السيارت مولدات الكهرباء و  ، وخصوصاً 

مما إعتمدت علي تنمية السلع المحلية وعكس الثقافات من خلالها :  الترويج لمركز المدينةإستراتيجية  -
 يجعل المركز مميزاً عن غيره .

 التوصيتل : 1:1

 في ضوء النتتئج الستبقة ، يمكن الخروج ببعض التوصيتل أهمهت :

  الحكومية : بمنطقة الدراسة للمصممين والحضريين والمخططين والمعمتريينتوصيتل ختصة 
 قيام بها .لل بمعني ترك المهمة لصاحب التخصصالتأكيد علي التخصصية ضرورة  -
ضرورة تأهيل المتخصصين بكافة المجالات السابقة من دورات تدرييبة وخبرات تساعدهم في إنجاز  -

 المهام بالصورة الصحيحة المطلوبة  .
 للخريجين الجدد من التدريب مع أصحاب الخبرات لضمان إستمرارية العمل الناجح .إتاحة الفرص  -
 : توصيتل ختصة بتلمؤسستل الحكومية 
( في تفعيل المؤسسات الحكومية –المحلية  –ضرورة تكاتف جهود المؤسسات صاحبة القرار )الوزارة  -

 لجنة إحياء وتنظيم المنطقة والمجتمع المحلي وأصحاب التخصصات ومندوبي نقابات المحال .
 إدراج مشروع تطوير مركز المدينة ضمن أولوليات المشاريع الإستراتيجية للمدينة . -
ة الإهتمام بمركز المدينة وعمل خطة تنفيذية لتطويرة تستند علي إستراتيجيات واضحة ، ضرورة زياد -

 والإستفادة من هذه الدراسة في عملية التطوير .
 تدريب وتأهيل الكوادر وتأهليها في مجال التصميم الحضري والمجالات المصاحبة . -
من المشاكل ومنها التلوث الهوائي  العمل الجدي والسريع في حل مشكلة المرور بصفتها مسبباً لعدد -

 والسمعي وصعوبة الحركة والتسوق بمركز المدينة .
تشجيع إستخدام وسائل المعلومات والإتصالات في إنجاز المعاملات مما يحقق كثير من المزايا والفوائد  -

 مثل توفير الوقت والجهد ، مما يعكس علي جودة البيئة بشكل عام .
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حتية من كهرباء ومياه وصرف صحي ، مع الأخذ في الحسبان التنمية تطوير شبكات البنية الت -
المستقبلية للشبكات مثل : توفير مصادر بديلة للكهرباء من الطاقة المتجددة لإستخدامها وقت إنقاطع 

 الكهرباء .
 تنظيم المعارض والحفلات والمهرجانات الفنية ، وتسليط الإعلام عليها ، لنشر الوعي علي الحفاظ علي -

 البيئة وعدم مخالفة القوانين .
  : توصيتل ختصة بتلقوانين والتشريعتل 
 وضع قوانين وأنظمة تختص بحماية المناطق التاريخية والأثرية بشكل عام . -
 إصدار قوانين وخطط وتصاميم لتطوير المظهر الجمالي والبصري لمركز المدينة . -
إلا إذا تم مطابقتها مع المباني الموجودة من ناحية الهوية وتناسق  عدم إعطاء تراخيص لمباني جديدة  -

 الواجهات مع الواجهات الموجودة في المنطقة .
وضع قوانين لتوحيد الأطر التصميمية للمظلات واللوحات الإعلانية ،  وتوحيد ألوان أبواب المحلات  -

 التجارية .
 خامة وأي تعديل ضرورة الرجوع المحلية .وضع قوانين لتوحيد الأرصفة من حيث الإرتفاعات وال -
 : توصيتل ختصة بعملية التمويل 
 عمل تقدير مالي لتكلفة مشروع تطوير مركز المدينة بمساعدة الجهات المختصة .  -
 السعي لتوفير الدعم المالي لتنفيذ إستراتيجية تطوير مركز المدينة . -
ستخدامها .العمل علي توفير التمويل اللازم للحفاظ على الابنية  -  التراثية وترميمها وا عادة تأهيلها وا 
تنويع مصادر التمويل من تمويل ذاتي إلى تمويل دولي أو حكومي من خلال المؤسسات والجهات غير  -

 الحكومية مع التأكيد علي دور والتمويل والإستثمار بهدف تحقيق التنمية المستدامة للمركز .
 : توصيتل ختصة بتلدراستل المستقبلية 
 يمكن يمكن أن يساعد هذا البحث في تطوير مركز مدينة أمدرمان وحل المشاكل المتعلقة بالمركز ، كما -

إعتبارة بداية للدراسين لعمل دراسات أخري لحل المشاكل المتعلقة بالمدنية والمدن الأخري نسبة لكثرة 
 .  المشاكل بها وقلة الدراسات المتعلقة بالتطوير
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