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فً التصمٌم الحضري   بحث تكمٌلً لنٌل درجة الماجستٌر  
:بعنوان  
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الآٌة   

 

  :وتعالى سبحانهالله  قال     

 أعوذ بالله من الشٌطان الرجٌم

َْعَاوِ بيُىُتاً تسَْتخَِفُّىَهَاَ يىَْوَ } ٍْ جُهىُدِ الَْْ ٍْ بيُىُتكُِىْ سَكَُاً وَجَعَمَ نكَُىْ يِ ُ جَعَمَ نكَُىْ يِ ظعَُْكُِىْ وَيىَْوَ وَاللَّه

ٍْ أصَْىَافهِا وَأوَْباَرِ  ٍٍ إقِاَيَتكُِىْ وَيِ ا خَهقََ  {08}هاَ وَأشَْعَارِهاَ أثَاَثاً وَيَتاَعًا إنِىَ حِي هً ُ جَعَمَ نكَُىْ يِ وَاللَّه

ٍَ انْجِباَلِ أكَُْاََاً وَجَعَمَ نكَُىْ سَزَابيِمَ تقَيِكُىُ انْحَزه وَسَزَابيِمَ تقَيِكُىْ بأَْ  سَكُىْ كَذَنكَِ يتُىُِّ ظِلََلًً وَجَعَمَ نكَُىْ يِ

تهَُ عَ  ًَ ٌَ َعِْ ى ًُ {{08}هيَْكُىْ نعََههكُىْ تسُْهِ  

{0ٔو  0ٓ}  اٌة النحل سورة  
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 إهداء

 

الله بإذن الجنان رحاب فً أبً روح إلى  

والحنان الطٌبة منبع الحبٌبة والدتً إلى  

وأخواتً إخوتً إلى  

و لنا علً و لٌلى وأبنابً العزٌز زوجً إلى  
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 شكر وعرفان

ٌرا  الشكر لله أولا و أخ  

 كما أتقدم بخالص الشكر و التقدٌر إلى :

 أساتذتً الأجلبء بجامعة السودان للعلوم و التكنولجٌا

 و أخص بالشكر أساتذة كلٌة الدراسات العلٌا قسم العمارة و التخطٌط

 و أستاذي الدكتور "سلٌم الزٌن الحسن"

 الذي تبنى الإشراف على هذا العمل فشرفنً بذلك 

ارة التخطٌط العمرانًو إلى العاملٌن بوز  

الذٌن لم ٌبخلوا على بالمعلومات   

 و إلى أسرتً التً دعمتنً و شجعتتنً و تحملت معً

 و إلى كل من ساعدنً و ساندنً .

 

 لكم منً أسمى الشكر و التقدٌر
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البحث ستخلصم  

 مرافق لخدمات تفتقر مناطق أو متواضعة وطرق أبنٌة مجرد لٌست القرى و العشوابٌات       

 وعقول متباٌنة اجتماعٌة بتركٌبات بشرٌة طوابف لكنها الصحً، والصرف والكهرباء المٌاه

. للمجتمع الشاملة التنمٌة من إطار فً تنمٌتها ٌجب  

الحل لكثٌر من المواطنٌن متوسطً و قلٌلى الدخل  اتٌمثل السكن فً القرى و العشوابى       

دٌنة الخرطوم ٌري أن القري و السكن العشوابً أثرا إلى فً معظم دول العالم ، و الناظر إلى م

 حد بعٌد على الشكل العام للمدٌنة مما حدا بالحكومات المتعاقبة لإٌجاد الحلول لها.

 الفرق بٌن كماتطرق هذا البحث إلى تعرٌف الإسكان وسٌاسات بعض الدول فً توفٌره        

الأسباب التً أدت إلى ظهور مشكلة السكن  و وضحمنهما  كل خصابص و المدٌنة و القرٌة بٌن

 تعرٌف إلى البحث تطرق كماالعشوابً و القرى و سٌاسات بعض الدول لمعالجة المشكلة، 

.دراستها من والهدفو مدارسها  المورفولوجٌا  

 السكن مناطق و للقرى التركٌبٌة الخصابص أن مفادها عامة فرضٌة من البحث ٌنطلق        

 بتؤثٌر ذلك و تخطٌطها إعادة بعد للتغٌٌر تعرضت قد الفضابً التنظٌم نهاضم ومن العشوابً

 وبالتالً. بها الخدمات توزٌع و النسٌج هذا لأجزاء الشوارع باختراق المتمثلة الشكلٌة التغٌرات

 التنظٌم الفضابً خصابص فً للتغٌر ودقٌق واضح تصور وجود ضرورة فً تكمن الحاجة فان

 هذا وتوصٌف خصابص تحدٌد بدوره ٌستلزم هذا.الشكلٌة التغٌرات هذه عن والناجم للقرى

. حدوثها وبعد التغٌرات هذه حدوث قبل الفضابً التنظٌم  

ٌهدف البحث إلى معرفة تؤثٌر التخطٌط على مورفولوجٌا القرى عند دمجها فً النسٌج        

فً القرى وأثر الحضري للمدن ، ركز البحث على توزٌع الخدمات و الفضاءات المفتوحة 

 التخطٌط علٌها و إلى أي مدى ساهم التخطٌط فً  تطور المبانً و مواد البناء.

 فً التحلٌلٌة المنهجٌة و الوصفٌة المنهجٌة و التارٌخٌة المنهجٌة على البحث اعتمد        

.العشوابً السكن و بالقرى تحدث التً التغٌٌرات و التطورات دراسة  

ن تنمٌة الأقالٌم و العمل بموجهات المخطط الهٌكلً ٌمثلبن الحل خلص البحث إلى أ       

الأمثل لتفادي لجوء المواطنٌن للسكن فً القرى و السكن االعشوابً ، كما أن الحلول لتنظٌم 

القرى و دمجها فً النسٌج الحضري ٌنقصها التنفٌذ المباشر و النظر فً الإستبنافات دون تحدٌد 

إلى الخدمات . أمد لها مما جعلها تفتقر   
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ABSTRACT 

          Slums and villages are not just humble buildings and roads, or areas that lack 
water, electricity and sanitary services .They are human community with variable 
social structures and brains that have been developed in content with 
comprehensive developed for community. 
           Living in villages and slums is a solution for a lot of median and low income 
citizens in most of the countries, and by looking at Khartoum city you see that 
villages and slums has affected, by far, the general appearance of the city , forcing 
the successive governments to find solutions.   
              This research has defined housing and the policies adopted by some 
countries for providing it. And it the difference between village and city and the 
properties of each of them, and it revealed the cjauses that lead to appearance of 
slums and villages, and the solutions that are suggested  
         This research also defined morphology, its schools and goals. 
         In this research I discuss a general hypothecs that states the structural 
properties of villages and slums including space regulation have changed after 
replanning  them, which was affected by structural changes of streets that appear 
between them and redistribution of carrias because of all of this the necessity for 
aclear and precise image for changes in space regulation properties in villages has 
arised. 
             This research is aiming at knowing the effects of planning on village 
morphology when it is mixed with the urban fabric of cities. 
              The research has concentrated on distributes services and the open spaces in 
villages and the effect of planning on them and its contribution in buildings and 
buildings materials development. 
          The research was based on historical methodology, descriptive methodology 
and analytical methodology in studying developments and changes in villages and 
slums. 
                This research has found that districts development and working in contact 
of organization chart are be optimum solution to avoid of us  living in villages and 
slums , and the solution to organize villages and merges in the urban fabric lack the 
direct execution and looking at appeals without determine an appointment for it 
which make it lacking services .  
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 قائمة المحتوٌات

وعـــــــــــــالموض   الصفحة  

 أ الآٌة 
 ب الإهداء 
 ج شكر و عرفان 
 د ملخص البحث باللغة العربٌة 
 ه ملخص البحث باللغة الإنجلٌزٌة 
 و قابمة المحتوٌات 
 ط قابمة الجداول 
 ي قابمة الأشكال 

 ك قابمة الخرابط 

 ل قابمة الصور الفوتوغرافٌة   
 ٔ الفصل الأول )إطار و طبٌعة الدراسة( 

ٔ-ٔ-  ٕ المقدمة 

ٔ-ٕ-  ٖ أهمٌة البحث 

ٔ-ٖ-  ٖ مشكلة البحث 

ٔ-ٗ- البحث هدف   ٗ 
ٔ-٘- البحث فرضٌة   ٗ 

ٔ-ٙ- البحث منهجٌة   ٗ 

ٔ-7- الدراسة حدود   ٗ 

ٔ-0-  ٘ أسباب إختٌار منطقة الدراسة 

الدراسة هٌكل  -9-ٔ  ٘ 

(لنظريا الإطار) الثانً الفصل   ٙ 

 7 تمهٌد  -ٔ-ٕ

ٕ-ٕ-  7 الإسكان 

ٕ-ٕ-ٔ-  7 المسكن 

ٕ-ٕ-ٕ- الإسكان تعرٌف   0 

ٕ-ٕ-ٖ- الإسكان أنواع   9 

ٕ-ٕ-ٗ- السكن أشكال أهم   9 

ٕ-ٕ-٘- السكن توفٌر فً الدول بعض سٌاسات   ٔٔ 

ٕ-ٕ-٘-ٔ- فً توفٌر السكن الأوروبٌة الدولسٌاسات    ٔٔ 

ٕ-ٕ-٘-ٕ- الأمرٌكٌة المتحدة الولاٌات فً السكن توفٌر سٌاسات   ٔٔ 

ٕ-ٕ-٘-ٖ- آسٌا دول بعض فً السكن توفٌر سٌاسات   ٕٔ 

ٕ-ٕ-٘-ٗ- العربٌة الدول بعض فً السكن توفٌر سٌاسات   ٖٔ 
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ٕ-ٕ-٘-٘- السودان فً السكن توفٌر سٌاسات   ٔ٘ 

ٕ-ٖ-  ٙٔ التخطٌط 

ٕ-ٖ-ٔ- التخطٌط تعرٌف   ٔٙ 

ٕ-ٖ-ٕ- الإقلٌمً التخطٌط   ٔٙ 

ٕ-ٖ-ٖ- الحضري خطٌطالت   ٔٙ 

ٕ-ٖ-ٗ- الحضري التصمٌم   ٔ7 

ٕ-ٗ-  7ٔ المدٌنة 

ٕ-ٗ-ٔ-  7ٔ التحضر 

ٕ-ٗ-ٕ- الحضري النمو   ٔ7 

ٕ-ٗ-ٖ-  7ٔ الحضارة 

ٕ-ٗ-ٗ-  7ٔ المدٌنة 

ٕ-ٗ-٘- المدن وظابف   ٕٔ 
ٕ-ٗ-ٙ- بالمدن المساكن أنواع   ٕٕ 

ٕ-٘- المدٌنة مورفولوجٌا   ٕٗ 

ٕ-٘-ٔ- المدٌنة مورفولوجٌا تعرٌف   ٕٗ 

ٕ-٘-ٕ- الحضرٌة المورفولوجٌة مفهوم   ٕٗ 

ٕ-٘-ٖ- الحضرٌة المورفولوجٌة دراسة من الهدف   ٕ0 

ٕ-٘-ٗ- الحضري التشكٌل مدارس   ٕ0 
ٕ-٘-٘- المورفولوجً التحلٌل مكونات   ٕ9 

ٕ-٘-ٙ- المورفولوجً التحلٌل أنواع   ٕ9 

ٕ-٘-7- المورفولوجً التحلٌل نظرٌات   ٖٓ 

ٕ-٘-0- الاستٌعاب  عملٌة   ٖٔ 

ٕ-ٙ-  ٕٖ القرى 

ٕ-ٙ-ٔ- القرى تعرٌف   ٖٕ 

ٕ-ٙ-ٕ- والمدٌنة القرٌة بٌن الفرق   ٖٕ 

ٕ-ٙ-ٖ- القرآن فً المدٌنة و القرٌة بٌن الفرق   ٖٖ 

ٕ-ٙ-ٗ- الخرطوم فً القري   ٖٗ 

ٕ-ٙ-٘- الخرطوم فً القرٌة مورفولوجٌة   ٖ٘ 

ٕ-ٙ-ٙ-  إعادة مع التعامل فً الخرطوم ولاٌة إستراتٌجٌة 
الأرٌاف و رىالق تخطٌط  

ٖ٘ 

ٕ-ٙ-7- بالخرطوم القرى تخطٌط إعادة سٌاسٌة   ٖٙ 

ٕ-ٙ-0-  ٖٙ  القرى لتنظٌم الإجرابٌة الخطوات 

ٕ-7- العشوابً السكن   ٖ7 

ٕ-7-ٔ- العشوابً السكن تعرٌف   ٖ7 

ٕ-7-ٕ- العشوابٌات ظهور أسباب   ٖ9 

ٕ-7-ٖ- العشوابً السكن مشكلة معالجة فً الدول تجارب   ٗٓ 
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ٕ-7-ٖ-ٔ عالمٌة تجارب   ٗٓ 
ٕ-7-ٖ-ٕ-  ٕٗ  عربٌة تجارب 

ٕ-7-ٖ-ٖ- (السودان تجربة) محلٌة تجربة   ٗ٘ 

ٕ-0 سابقة دراسات   ٘ٓ 

( حالة دراسة ) الثالث الفصل   ٘٘ 

ٖ-ٔ  ٙ٘ تعرٌف بمنطقة الدراسة 

ٖ-ٔ-ٔ- درمان أم مدٌنة   ٘ٙ 

ٖ-ٔ-ٕ- الصالحة قرٌة   ٘7 

ٖ-ٔ-ٖ- الصالحة قرٌة موقع   ٘7 

ٖ-ٔ-ٗ- الصالحة منطقة تسمٌة أصل   ٘0 

ٖ-ٔ-٘- المنطقة وتارٌخ نشؤة   ٘9 

ٖ-ٔ-ٙ- الأصلٌون المنطقة سكان   ٘9 

ٖ-ٔ-7- المنطقة طبٌعة   ٘9 

ٖ-ٕ- القرٌة بها مرت التً المراحل   ٘9 
ٖ-ٖ  للمراحل وفقا   الصالحة لقرٌة المورفولوجً التحلٌل 

بها مرت التً  
ٙٔ 

ٖ-ٖ-ٔ- الخدمات توزٌع   ٙٔ 

ٖ-ٖ-ٔ-ٔ- التعلٌمٌة خدماتال   ٙٔ 
ٖ-ٖ-ٔ-ٕ- الدٌنٌة الخدمات   ٕٙ 
ٖ-ٖ-ٔ-ٖ- الصحٌة الخدمات   ٖٙ 

ٖ-ٖ-ٔ-ٗ- الإدارٌة الخدمات   ٖٙ 
ٖ-ٖ-ٔ-٘- التجارٌة الخدمات   ٙٗ 

ٖ-ٖ-ٔ-ٙ- الأمنٌة الخدمات   ٙٗ 
ٖ-ٖ-ٔ-7- الإجتماعٌة الخدمات   ٙ٘ 

ٖ-ٖ-ٕ- الخضراء المناطق و الفسحات و المٌادٌن توزٌع   0ٙ 

ٖ-ٖ-ٖ- الأراضً إستعمالات نسب فً التغٌر   9ٓ 

ٖ-ٖ-ٗ- البنابٌة الكثافة فً التغٌر   9ٕ 
ٖ-ٖ-٘- المبانً فً التغٌر   9ٗ 
ٗ-ٖ- المٌدانً البحث نتابج   9ٙ 

 ٗٓٔ الفصل الرابع 

ٗ-ٔ-  ٘ٓٔ النتابج 

ٗ-ٕ-  ٙٓٔ التوصٌات 

 7ٓٔ المراجع و الملبحق 

 0ٓٔ المراجع  

ٔملحق رقم    ٔٔٓ 
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الجداول قائمة  

رقم 
 الجدول

رقم  الموضوع
 الصفحة

فً التعلٌمٌة الخدمات دعد فً التغٌر ٌوضح ٔ  
المختلفة المراحل   

ٙ7 

المختلفة المراحل فً التعلٌمٌة الخدمات ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٕ  ٙ7 

المختلفة المراحل فً الدٌنٌة الخدمات عدد فً التغٌر ٌوضح ٖ  7ٕ 

المختلفة المراحل فً الدٌنٌة دماتالخ ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٗ  7ٕ 
المختلفة المراحل فً الصحٌة الخدمات دعد فً التغٌر ٌوضح ٘  7٘ 

 7٘ المختلفة المراحل فً الصحٌة الخدمات ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٙ
المختلفة المراحل فً الإدارة خدمات دعد فً التغٌر ٌوضح 7  70 
المختلفة المراحل ًف الإدارة خدمات ةمساح فً التغٌر ٌوضح 0  70 
المختلفة المراحل فً التجارٌة الخدمات دعد فً التغٌر ٌوضح 9  0ٓ 
المختلفة المراحل فً التجارٌة الخدمات ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٓٔ  0ٓ 

المختلفة المراحل فً الأمنٌة الخدمات دعد فً ٌوضح التغٌر ٔٔ  0ٕ 

المختلفة لمراحلا فً الأمنٌة الخدمات ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٕٔ  0ٕ 
المختلفة المراحل فً الإجتماعٌة الخدمات دعد فً التغٌر ٌوضح ٖٔ  0ٗ 

المختلفة المراحل فً الإجتماعٌة الخدمات ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٗٔ  0ٗ 
المختلفة المراحل فً المٌادٌن دعد فً التغٌر ٌوضح ٘ٔ  0ٙ 

لفةالمخت المراحل فً المٌادٌن ةمساح فً التغٌر ٌوضح ٙٔ  0ٙ 
المختارة العٌنة لسكان التوزٌع ٌوضح 7ٔ  9ٙ 

المختارة للعٌنة العمرٌة الفبات ٌوضح 0ٔ  9ٙ 

العٌنة فً القبابل توزٌع نسب ٌوضح 9ٔ  97 

المختارة للعٌنة التعلٌمً المستوى ٌوضح ٕٓ  97 

المختارة للعٌنة المهنً التوزٌع ٌوضح ٕٔ  90 

المختارة للعٌنة الدخل مستوى ٌوضح ٕٕ  90 

شرق الصالحة بقرٌة السكن بها تم التً الفترة ٌوضح ٖٕ  99 

السكن نوع ٌوضح ٕٗ  99 

المسكن تملك كٌفٌة ٌوضح ٕ٘  ٔٓٓ 

الصالحة بمخطط السكان معرفة مدى ٌوضح ٕٙ  ٔٓٓ 

الخدمات كفاٌة مدى ٌوضح 7ٕ  ٔٓٔ 

الدراسة منطقة فً المستخدمة البناء مواد ٌوضح 0ٕ  ٔٓٔ 

بالمنطقة المستخدمة قفالأس نوع ٌوضح 9ٕ  ٕٔٓ 

الدراسة منطقة فً الطوابق عدد ٌوضح ٖٓ  ٕٔٓ 

الدراسة منطقة فً المبانً تطور ٌوضح ٖٔ  ٖٔٓ 
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 قائمة الأشكال

 رقم الصفحة الموضوع رقم الشكل
التعلٌمٌة الخدمات مساحات فً التغٌر ٌوضح ٔ  ٙ7 

التعلٌمٌة الخدمات أعداد فً التغٌر ٌوضح ٕ  ٙ0 

التعلٌمٌة للخدمات التخدٌم نطاق معٌار ٌوضح ٖ  ٙ0 

 و التعلٌمٌة للخدمات توفٌرها المطلوب المساحة بٌن مقارنة ٌوضح ٗ
مخطط بكل الموفرة المساحة  

ٙ9 

الدٌنٌة الخدمات مساحات فً التغٌر ٌوضح ٘  7ٕ 

الدٌنٌة الخدمات أعداد فً التغٌر ٌوضح ٙ  7ٖ 

ٌةالدٌن الخدمات مساحات فً التغٌر ٌوضح ٙ  7ٖ 

الدٌنٌة الخدمات أعداد فً التغٌر ٌوضح 7  7ٗ 

 الصحٌة للمراكز توفٌرها المطلوبة المساحة بٌن مقارنة ٌوضح 0
مخطط بكل الموفرة والمساحة  

7٘ 

المختلفة المراحل فً الإدارة خدمات أعداد فً التغٌر ٌوضح 9  79 
ةالمختلف المراحل فً الإدارة خدمات مساحات فً التغٌر ٌوضح ٓٔ  79 
الخدمات أعداد فً التغٌر ٌوضح ٔٔ  0ٗ 
الخدمات مساحات فً التغٌر ٌوضح ٕٔ  0٘ 
المختلفة المراحل فً المٌادٌن أعداد فً التغٌر ٌوضح ٖٔ  07 

المختلفة المراحل فً المٌادٌن مساحات مجموع فً التغٌر ٌوضح ٗٔ  07 

الأرض إستعمالات نسب فً التغٌر ٌبٌن ٘ٔ  9ٕ 

العٌنة فً السكان زٌعتو نسب ٌوضح ٙٔ  9ٙ 

العٌنة فً العمرٌة الفبات توزٌع نسب ٌوضح 7ٔ  9ٙ 

العٌنة فً القبابل توزٌع نسب ٌوضح 0ٔ  97 

العٌنة فً التعلٌمً المستوى ٌوضح 9ٔ  97 

المختارة للعٌنة المهنً التوزٌع ٌوضح ٕٓ  90 

المختارة للعٌنة المهنً التوزٌع ٌوضح ٕٔ  90 

شرق الصالحة بقرٌة السكن بها تم التً الفترة ٌوضح ٕٕ  99 

السكن نوع نسب ٌوضح ٖٕ  99 

المنزل تملك كٌفٌة نسب ٌوضح ٕٗ  ٔٓٓ 

الصالحة بمخطط السكان معرفة مدى نسب ٌوضح ٕ٘  ٔٓٓ 

الخدمات كفاٌة نسب ٌوضح ٕٙ  ٔٓٔ 

الدراسة منطقة فً المستخدمة البناء مواد نسب ٌوضح 7ٕ  ٔٓٔ 

بالمنطقة خدمةالمست الأسقف نوع ٌوضح 0ٕ  ٕٔٓ 

الدراسة منطقة فً الطوابق عدد ٌوضح 9ٕ  ٕٔٓ 

الدراسة منطقة فً المبانً تطور ٌوضح ٖٓ  ٖٔٓ 

 

 



 

 ك 
 

 قائمة الخرائط

رقم 
 الخرٌطة

 رقم الصفحة الموضوع

السودان فً الخرطوم ولاٌة موقع توضح ٔ  ٘ٙ 

درمان أم مدٌنة موقع  ٕ  ٘7 

مجاوراتها و الصالحة قرٌة موقع ٖ  ٘0 

الصالحة قرٌة مخططات فً التغٌرات توضح ٗ  ٙٓ 
 نطاق و التعلٌمٌة الخدمات توزٌع فً التغٌر توضح ٘

 تخدٌمها
ٙٙ 

 نطاق و الدٌنٌة الخدمات توزٌع فً التغٌر توضح ٙ
 توزٌعها

7ٔ 

الصحٌة الخدمات توزٌع فً التغٌر توضح 7  7ٗ 
الإدارة خدمات توزٌع فً التغٌر توضح 0  77 
 المراحل فً الإدارة خدمات أعداد فً رالتغٌ ٌوضح 9

 المختلفة
70 

 المراحل فً الإدارة خدمات مساحات فً التغٌر ٌوضح ٓٔ
 المختلفة

77 

التجارٌة الخدمات توزٌع فً التغٌر توضح ٔٔ  79 

الأمنٌة الخدمات توزٌع فً التغٌر توضح ٕٔ  0ٔ 
 0ٖ الإجتماعٌة الخدمات توزٌع فً التغٌر توضح ٖٔ

المٌادٌن توزٌع فً التغٌٌر توضح ٗٔ  00 

الأراضً إستعمالات فً التغٌر توضح ٘ٔ  9ٔ 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ل 
 

 قائمة الصور 

رقم 
 الصورة

وعــــالموض  
رقم 

 الصفحة
 ٖ٘  شرق الجرٌف بقرٌة لشارع نموذج توضح ٔ

الخرطوم بولاٌة بغبوش العشوابً السكن توضح  ٕ  ٗ9 

 9ٙ  الصالحة بقرٌة خاصة مدرسة توضح ٖ

الصالحة بقرٌة مساجد ضحتو ٗ  7ٖ 
الصالحة بقرٌة المشٌد الصحً المركز توضح ٘  7٘ 
سكنً مبنى بمكانه المشٌد الصحً المركز توضح ٙ  7ٙ 

 الصورة بٌن الخدمات مواقع بعض فً التغٌر توضح 7
م 7ٕٔٓ و 7ٕٓٓ لعام الجوٌة  

0٘ 

 الصالحة قرٌة جنوب المدارس بجوار المٌدان توضح 0
 شرق

07 

ٔ رقم النموذج حتوض 9  9ٕ 
ٕ رقم النموذج توضح ٓٔ  9ٖ 

الصالحة بقرٌة القدٌمة المبانً بعض توضح ٔٔ  9ٗ 

الحدٌثة المبانً بعض توضح ٕٔ  9ٗ 
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 الفصل الأول

، كما  ٌحتوي هذا الفصل على تعرٌف بالبحث أهمٌته ،مشكلته ، أهدافه، غرضه و فرضٌاته     

  ٌوضح المنهجٌة التً إتبعت فً البحث .

-مقدمة:ال1-1  

قة  و التغٌرات بدأ الجغرافٌون بدراسة المورفولوجٌا و كان الهدف منها دراسة تارٌخ المنط     

التً مرت بها مع دراسة العوامل الإقتصادٌة و الإجتماعٌة و السٌاسٌة لٌتمكنوا من التنبوء 

 ٌظهرل الجدٌد النسٌج اجل من هٌكلةعمل ل منها بد لا ضرورة القدٌم معرفة عتبرإذ ت بالمستقبل

. ومتكاملة منسجمة بصفة وٌتطور  

اعد فً فهم الشكل العام للمنطقة ) الشكل المربً( كما أن دراسة مورفولوجٌا أي منطقة تس    

-خدمً –صناعً -تجاري –فهً تظهر لنا العلبقة بٌن إستخدمات الأراضً المختلفة )سكنً 

ادٌة صعلبقة السكان ببعضهم البعض و حالتهم الإقت سكما تدر .....( و نظام الشوارع المستخدم

رها على شكل المدٌنة.ٌو السٌاسٌة و مدى تؤث  

 فً الدول النامٌة نجد أن المدنو عدم التخطٌط المبكر  فً ظل النمو الحضري المتسارع و     

حٌث  ، فً النسٌج الحضريالقرى والسكن العشوابى دمج مشكلة  مشكلة أساسٌة و هً تواجه 

 التوسع مع متواكبآ وذلك العشرٌن القرن بداٌات إلى العشوابى لسكنا ظهور مشكله تعود

 الخدمات تمركز ومع. الثانٌة العالمٌة الحرب بعد التعمٌر إعادة و للمدن عالسرٌ العمرانى

 زٌادة إلى أدى الحدٌثة الصناعات من العدٌد وظهور الربٌسٌة المدن فً الحكومٌة والمصالح

.العمل فرص على الحصول وراء سعٌا المدن إلى الرٌف من والنزوح للؤفراد الداخلٌة الهجرة  

 حسبو  ملببم مسكن على للحصول المدن إلى الرٌف من لنازحٌنا هإلاء سعى ومع     

 الأراضى حٌث نالمد أطراف إلى لجإوا فقد للمدن السكنٌة الكتلة داخل الضبٌله مواردهم

 بعد وذلك خدمات أى بلب ولكن أقل بتكالٌف عشوابٌة تجمعات فؤقاموا والصحراوٌهأ الزراعٌة

.للـمدٌنــه الرسمٌة السكنٌة الكتلة داخل السكن تكالٌف تدبٌر عن مواردهم عجزت أن  

الوضع الإقتصادي و إرتفاع أسعار الأراضً و غلبء الإٌجارات بالمدن جعل  كما أن       

 أفقٌة بصورة المدن تمددالكثٌر من المواطنٌن ٌلجاإن للسكن بالقرى الواقعة بؤطراف المدن ،

 نموها إتجاه فً و المدن هذه أطراف ًف الواقعة القري جعللمعالجة النمو السكانً المتزاٌد 

.العام المدٌنة مورفولوجٌة و الخدمات على سلبا   تؤثر و للمدٌنة الحضري النسٌج داخل تصبح  
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و بخصابص خاصة بها من حٌث النشاط الإقتصادي و الروابط الإجتماعٌة القرى تتمٌز        

ٌختلف من المدٌنة من حٌث ضٌق  مما جعل شكل القرٌة العام  الثقافة و العادات و التقالٌد

كما تختلف نشاطاتهم عن و عدم توفر الخدمات الأساسٌة الشوارع و تعرجها و تقارب المساكن 

.داخلها الأراضً استعمالات تنظم تخطٌطٌة برامج بإعداد سكان المدن مما جعل الدول تهتم  

ً التنمٌة من أهم الأسباب مما سبق نجد أن إختلبل التدرج الحجمً للمدن و فقدان التوازن ف   

 التً ٌجب معالجتها لتلبفً نشوء المزٌد من القرى و السكن العشوابً بالمدن.

بشكلٌن مختلفٌن أحدهما مخطط له تم تخطٌطه وفق أسس تمددت و توسعت  الخرطوم مدٌنة     

دمات و ، توزٌع الخ الزٌادات المتوقعة ،فٌه مراعاة عدد السكان  تو معاٌٌر التخطٌط  حٌث تم

، أما الشكل الآخر فلم ٌكن مخطط له حٌث   نسب إستعمالات الأراضً وفق موجهات التخطٌط

السكان ، ثقافاتهم ، عاداتهم  بشكل عضوي بناءا  على إحتٌاجاتنمت القرى و السكن العشوابً 

ضغطا  على الخدمات الموجودة فً مدٌنة الخرطوم و  شكلةمُ  و تقالٌدهم و الأعراف المتبعة

  وٌها  لشكلها الحضري.تش

-:أهمٌة البحث -1-2       

مقٌاس تطور و رفاهٌة المدن لا ٌرتبط بالشكل العمرانً و الخدمات الأساسٌة فحسب و إنما 

و القرى  عشوابٌاتأن ال كما ٌرتبط بالعامل الإنسانً من حٌث السلوك و المستوى المعٌشً 

 والصرف والكهرباء المٌاه مرافق دماتلخ رتفتق مناطق أو متواضعة وطرق أبنٌة مجرد لٌست

 من إطار فً تنمٌتها ٌجب وعقول متباٌنة اعٌةماجت ركٌباتتب بشرٌة طوابف لكنها الصحً،

.للمجتمع الشاملة التنمٌة  

-:مشكلة البحث -1-3  

النمو الكبٌر للمدن و ضمها للقرى و مناطق السكن العشوابً و المناطق الغٌر مخططة أدى      

ٌنة مما جعل الحكومات و الجهات المختصة تتخذ عدد من الخطط فً مواجهتها .لتدهور المد  

أنه لا ٌوجد  للخدمات التعلمٌة و الصحٌة الحكومٌة بشكل واضح كما منطقة الدراسة تفتقر      

نسب إستعمالات  كما ٌوجد إختلبل فً ،تطور فً الخدمات المنفذة قبل و بعد التخطٌط 

  على الشكل الحضري للمنطقة . مما ٌإثر سلبا   الأراضً
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-هدف البحث : -1-4     

التعرٌف بالقرى و السكن العشوابً فً العالم و بمدٌنة الخرطوم تحدٌدا   ٌهدف البحث إلى      

و المعالجات التخطٌطٌة ثر إعادة التخطٌط بهما إالتغٌرات المورفولوجٌة التً تحدث دراسة و 

  .حضري مع دراسة حالة لقرٌةالهادفة إلى ضمهما إلى النسٌج ال

-:رضٌة البحثف -1-5  

:مفادها اتفرضٌعدة  من البحث ٌنطلق       

 قد الفضابً ضمنها التنظٌممن للقرى و مناطق السكن العشوابً و التركٌبٌة الخصابص أن -

 الشوارع باختراق المتمثلة الشكلٌة التغٌرات بعد إعادة تخطٌطها و ذلك بتؤثٌر للتغٌٌر تعرضت

  .النسٌج و توزٌع الخدمات بها هذا زاءلأج

. بعد إعادة التخطٌط حدوث تغٌرات بالتركٌبة الإجتماعٌة و الإقتصادٌة للسكان -  

لتباطإ فً إعادة تخطٌط القرى و تنفٌذ المخططات له أثره السلبى على تلك المناطق.ا -  

اضً .إعادة تخطٌط القرى و السكن العشوابً تُغٌر من نسب إستعمالات الأر -  

تزٌد من الكثافة البنابٌة كما ٌحدث تطور فً مواد  العشوابً السكن و القرى تخطٌط إعادة -

 البناء. 

-:منهجٌة البحث -1-6  

كما استخدمت  الوصفٌة عدة منهجٌات ، المنهجٌة التارٌخٌة و المنهجٌة اعتمد البحث على    

، و  السكن العشوابًو  القرىتحدث ب فً دراسة التطورات و التغٌٌرات التً المنهجٌة التحلٌلٌة

كذلك لتحلٌل بٌانات العٌنة حٌث لجؤ الباحث إلى إستخدام إستبانة المسح الإجتماعً و ذلك 

طبٌعة الأسر التً تعٌش فً منطقة الدراسة من حٌث الدخل ، القبٌلة و مستوى التعلٌم و  معرفةل

.ته علٌهمالمهنة  و كذلك لمعرفة رأي السكان فً التخطٌط و تؤثٌرا  

-حدود الدراسة: -1-7  

قرٌة الصالحة ) مربع –مدٌنة أم درمان –ولاٌة الخرطوم  -حدود مكانٌة : جمهورٌة السودان

أبو سعد (. 7ٓ  

دراسة  دراسة أثر إعادة التخطٌط على مورفولوجٌة القرى و السكن العشوابً حدود علمٌة :

 حالة قرٌة الصالحة بالرٌف الجنوبً بمدٌنة أم درمان.
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  -أسباب إختٌار منطقة الدراسة: -1-8

.تقرٌبا   شخص 07ٓٓالمنطقة قروٌة و ٌسكنها حوالى  -  

تتم بها لم تنفذ بصورة كاملة و حتى الآن م و 7ٕٓٓالمنطقة أجٌزت خرٌطتها منذ عام  -

 تعدٌلبت.

.للآن عدم توفر الخدمات الأساسٌة بها -  

بها. تمٌز موقعها و مرور الطرٌق المتجه إلى كردفان -  

هٌكل الدراسة : -1-9  

: فصول أربعة من البحث هذا ٌتكون        

  .الدراسة وطبٌعة إطارٌحتوي علً مقدمة  و تعرٌف ب  -:  الأول الفصل 

-:النظري الإطار الثانً الفصل  

ٌط ، المبحث الثالث طمباحث ، المبحث الأول الإسكان ، المبحث الثانً التخ سبعةمن و ٌتكون  

السكن  سادسالقري ، المبحث ال خامس، المبحث ال المدٌنة اوجٌلمبحث الرابع مورفولالمدٌنة ، ا

.إستعراض البحوث السابقة ابعالعشوابً، المبحث الس  

-:( الصالحة بأم درمان قرٌة) حالة دراسة الفصل الثالث  

تضمن ٌتناول تعرٌف لمنطقة الدراسة و من ثم مقارنة و تحلٌل للتغٌرات التً مرت بها ، كما ٌ

.تحلٌل للمعلومات التً جمعت من خلبل الأستبانة  

-:والتوصٌات نتائجال لرابعا الفصل   

ٌستعرض هذا الفصل الإستنتاجات و التوصٌات التً توصل إلٌها الباحث من تحلٌل و مناقشة  

 الفصول السابقة.
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 الفصل الثانً

 )الإطار النظري(

.تمهٌد 2-1  

الإسكان. 2-2  

التخطٌط. 2-3  

المدٌنة. 2-4  

.المدٌنة مورفولوجٌا 2-5  

.القرى 2-6  

. العشوائً السكن 2-7  

.سابقة دراسات 2-8  
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 الفصل الثانً

فً هذا الفصل تم التطرق إلى الإسكان و تعرٌفه و أنواعه و سٌاسات بعض الدول فً      

ابً و توضٌح الفرق توفٌره ، بالإضافة إلى التخطٌط و تعرٌف المدٌنة و القرٌة والسكن العشو

 بٌنهم ، و تناول هذا الفصل بعض الدراسات السابقة المشابهة لهذا البحث . 

تمهٌد:  2-1  

ا -:وتعالى سبحانه قال      ٌُوت  ا وَجَعَلَ لكَُمْ مِنْ جُلوُدِ الْأنَْعَامِ بُ ٌُوتِكُمْ سَكَن  ُ جَعَلَ لكَُمْ مِنْ بُ ) وَاللهه

وْمَ ظَعْنِ  ٌَ ا إلَِى حٌِنٍ تَسْتَخِفُّونَهَا  ا وَمَتَاع  وْمَ إقَِامَتِكُمْ وَمِنْ أصَْوَافِها وَأوَْبَارِهَا وَأشَْعَارِهَا أثََاث  ٌَ كُمْ وَ

ا وَجَعَلَ لكَُمْ سَرَابٌِلَ تَقٌِكُ 0ٓ) ا خَلقََ ظِلَبلا  وَجَعَلَ لكَُمْ مِنَ الْجِبَالِ أكَْنَان  ُ جَعَلَ لكَُمْ مِمه مُ الْحَره ( وَاللهه

كُمْ لعََلهكُمْ تُسْلمُِونَ )وَسَرَ  ٌْ ٌُتِمُّ نِعْمَتَهُ عَلَ   . النحل سورة ((0ٔابٌِلَ تَقٌِكُمْ بَؤسَْكُمْ كَذَلكَِ 

 بعد الثانٌة المرتبة فً المسكن حٌث ٌؤتً الإنسان لحٌاة أساسٌة كحاجة المسكن أهمٌة ترجع     

 وٌخلد الشتاء، وبرد مسالش حر نم ٌؤوٌه مسكن من إنسان لكل بد فلب الأهمٌة، حٌث من الغذاء

 والاجتماعٌة الاقتصادٌة الدراسات وأثبتت. والمعنوٌة المادٌة الأساسٌة حاجاته وٌشبع للراحة فٌه

 المواطن انتماء ٌعزز أنه كما الاقتصاد، وتحرٌك العامل إنتاجٌة رفع فً ودوره المسكن أهمٌة

.لوطنه  

الإسكان: -2-2  

المسكن: 2-2-1  

و  الضرورٌات كل على وٌشتمل الإنسان إلٌه ٌؤوي الذي البناء انه على كنالمس ٌعرف     

 الصحة الطبٌة تحقٌق لضمان الفرد ٌرغبها أو ٌحتاجها التً والأدوات والتجهٌزات التسهٌلبت

ومجتمعة كما  الإنسان بٌن الوصل حلقة هو والمسكن ،وللعابلة  له والسعادة والنفسٌة والعقلٌة

 بالخصوصٌة و المسكن والشعور بالارتباط والشعور للمكان بالانتماء الإحساس الفرد ٌعطً

. و الشجاعة والقوة بالانتعاش إحساسا ساكنٌه ٌمنح  

 لاحتٌاجه و ذلك وتعالى، سبحانه الله فطرها التً بفطرته له مؤوى أول الإنسان عرف     

 إمكانٌات الأول لإنسانا استغل لقد. المحٌطة البٌبٌة والظروف العوامل من والأمان للحماٌة

 واستخدم والجبال الصخور جوف فً الكهوف إستخدم حٌث مؤواه إقامة فً به المحٌطة البٌبة

 السهول سكن عندما الأكواخ وابتكر الأشجار وفروع البوص واستخدم وأوبارها الحٌوانات جلود

 النٌا الطوب قوالب للعم الطٌنٌة التربة واستغل البناء فً الطبٌعٌة الأحجار واستخدم والودٌان
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 الأرض على متعددة مواقع فً المختلفة الحضارات وظهور الأجٌال وتعاقب الزمن وبمرور

. المستخدمة ووسابله البناء وصناعة مواد فً تطور حدث  

:  الإسكان تعرٌف 2-2-2  

: لغة  الإسكان تعرٌف  

ا – سَكنَ : سَكنَ  . فارقه: الوجع عنه سكن -الحركة عن وانقطع قَره : سُكون   

ا:  سَكنَ  نَ  – ارتاح: إلٌه سُكون  . وقر اطمؤن: تسَكه  

كن . البركة – الرحمة – به ٌستؤنس ما كل: السه  

كٌنة .  والمهابة والطمؤنٌنة الوقار: السه  

ا – سَكنَ  . وساكنون سُكان معج سَاكِن فهو فٌها، أقام: الدار وفً الدار وسُكْنى سَكن   

ا  سكنوها: الدار فً تسَاكُنوا. ٌَهاف ٌسكن جعله:  الدار أسْكَنهُ  .مع   

كْن  كن الدار، أهل – البٌت: السٍه .فٌه ٌُسْكن ما – سَكن من الاسم: السه  

. والمنزل البٌت:  مَسَاكنمع ج والمَسْكن المَسْكِن. فٌه ٌُسْكن ما - سكن من الاسم: السُكْنى 

ٓ أسكن الفعل مصدر هو والإسكان  

: انه على حااصطلا الإسكان تعرٌف وٌمكن  

 ودراسة الإسكان إنتاج لسوق ودراسة الناس فٌها ٌعٌش التً السكنٌة للوحدات دراسة    

 على للحصول لها ٌتعرضون التً والمشاكل ، بمساكنهم الخاصة الناس ومتطلبات لرغبات

ا علٌهم الإسكان وتؤثٌر ملببم، مسكن  ٌ .وثقافٌا واجتماعٌا نفس  

 فً الإسكان لفظ أصبح فلقد"  الإسكان"  بكلمة للمقصود ضحوا فهم هناك ٌكون أن ٌجب    

 اللفظ تعرٌف وأصبح نفسه، المسكن لهٌكل البسٌطة الاعتبارات من بكثٌر أشمل الدول من كثٌر

 مٌاه من العامة والمرافق المسكن فٌشمل بها، المحٌطة العامة والبٌبة السكنٌة البٌبة لٌشمل ٌمتد

 الطرق وشبكات(  القمامة)  المسكن فضلبت من خلصوالت وكهرباء صحً وصرف الشرب

 المدرسة مثل السكنٌة المجاورة مستوي علً التً العامة الخدمات لٌشمل ٌمتد كما المحلٌة،

.المجاورة وحدٌقة الشباب وساحة الاجتماعً والمركز الصحٌة والوحدة الابتدابٌة  

 التمتع ٌعنً الملببم السكن: "التالً نحوال على الملببم السكن المتحدة الأمم استراتٌجٌة تعرف    

 و الكافٌة، والتهوٌة والإنارة والأمان الكافٌة، والمساحة الخصوصٌات من الملببمة بالدرجة
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 وكل الأساسٌة، البنٌة ومرافق العمل بمكان ٌتعلق فٌما المناسب والموقع الملببم الأساسً الهٌكل

".  معقولة بتكالٌف ذلك  

 للسكن الاقتصادي المشكل"  كتابه خلبل من"  Nevitt Adam آدم نفٌت"  المفكر كما ٌرى    

 جمٌع و الغذاء شؤن شؤنه المعٌشة مستوى عناصر إحدى و حق"  عن عبارة السكن أن على" 

 ". الحٌاة متطلبات

 تنظٌم طرٌقة وهو تعقٌدا اكثر مجموعة هو بل، فقط المسكن به لاٌقصد الإسكانعلٌه فإن     

  .فٌه ٌعٌش الذي المحٌط وسط نالانسا وعٌش

 هو فالمسكن للسكٌنة، أٌضا   ولكنه فقط للسكن مكانا   السكن ٌمثل لا العالم أنحاء جمٌع فً    

 عامة بصفة وإنه والانتماء، بالخصوصٌة فٌه وٌتمتع بالأمان الإنسان فٌه ٌشعر الذي المكان

 فلهذه والأمنٌة، والاقتصادٌة لبٌبٌةا احتٌاجاتهم وٌحققوا أنفسهم الأفراد فٌه ٌجد الذي المكان

.دولة لأي الوطنٌة الاستراتٌجٌة مكونات أهم من المسكن ٌعتبر الأسباب  

-أنواع الإسكان:  -2-2-3  

 :Urban  Housingسكن حضري  -

 وهو ٌمثل سكن المدن و الذي أصبح عمارات  تختلط ببعض المبانً منخفضة الإرتفاع.

 -:Sub – urbanسكن الضواحً  -

قع فً أطراف المدن و ٌمتاز بالفخامة و المساحات الكبٌرة فً أوروبا و أمرٌكا  و هو مهٌؤ ٌ

بكل الخدمات و غالبا  ما تكون المبانً مصفوفة و بها حدٌقة أمام كل مسكن و مبانٌه منخفضة و 

 لا تخترقه الشوارع.

 -:Rural Housingسكن رٌفً  -

 تكون مناطقه غٌر مخططة. ٌوجد بكثرة فً دول العالم الثالث و غالبا  

 -:Native  Housingسكن شعبً  -

فً المنطقة و  ٌختلف من دولة لإخرى و من منطقة لإخرى حٌث تستخدم فٌه المواد المتوفرة

 .ضعها ملببم لطبٌعة  المناخ ٌكون شكل المبانً و و

-:السكن أشكال أهم 2-2-4  
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 والثقافً الحضاري التطور مسٌرة فً ومكوناته، أشكاله وتعددت السكن، وظابف تغٌرت    

:إلى الأشكال هذه تقسٌم وٌمكن والبٌبً،  

: العمالً السكن ـٔ  

 أو منه، الانتهاء مرحلة حتى معٌن مشروع فً للعاملٌن دابمة أو مإقتة مساكن إنشاء منه الغاٌة

 فً جٌزةال أهرامات بنوا الذٌن العمال مساكن ذلك على الأمثلة ومن. واستثماره تشغٌله فترة فً

.الفرات نهر على الثورة سد بناء عند الثورة، مدٌنة فً العاملٌن ومساكن الفرعونٌة، العصور  

:العسكري السكن ـٕ  

.عابلبت أو أفرادا   للعسكرٌٌن المبٌت تؤمٌن منه الغاٌة  

:البدوي السكن ـٖ  

ٌّف النوع هذا  شعر من ةالمنتج الموارد فٌه تستثمر حٌث الصحراوٌة؛ الرعوٌة البٌبة مع تك

 تنقلبت مع ٌتناسب بما تركٌبه وإعادة ونقله فكه ٌسهل مما والإبل الغنم وصوف الماعز،

.والكلؤ المرعى وراء سعٌا   العشٌرة؛  

:الطلببً السكن ـٗ   

 الطلبب إقامة لتؤمٌن التعلٌمٌة؛ والمإسسات والجامعات، المعاهد من قرٌبا   إنشاإه ٌتم ما عادة  

.الأصلٌة مواطنهم عن بعٌدا   تهمدراس فترة فً والطالبات،  

:والمصحّات الشٌخوخة مساكن ـ ٘  

 الصحً وضعهم ٌتطلب الذٌن الخاصة؛ الاحتٌاجات وذوي العجزة، إٌواء منها الغاٌة

.خاصة رعاٌة والاجتماعً  

:والزراعً الرٌفً السكن ـٙ   

 المُزارع لعم طبٌعة تلببم وهً تتاخمها، قرى أو المزارع، ضمن منفصلة بٌوتا   عادة ٌكون

.واحتٌاجاته  

:والبلدات المدن فً الحضري السكن ـ7  

 سكنٌة وأحٌاء تجمعات فً وٌكون كافة، السكن أشكال من% ٓٙ من أكثر حالٌا   النوع هذا ٌشكل

. كافة العامة والمرافق الخدمات معها تتوفر بحٌث والمبانً، البٌوت من متعددة أشكالا   تضم

مختلفة. أشكالا   لسكنٌةا والمبانً المساكن تؤخذ وفٌها  
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-سٌاسات بعض الدول فً توفٌر السكن: 2-2-5  

:السكن توفٌر فً الأوروبٌة الدول سٌاسات 2-2-5-1  

-: الأوربً الاتحاد فً الإسكان سٌاسات -  

 مساكن توفٌر فً ٌتمثل الأوربً الاتحاد دول معظم فً الإسكان لسٌاسة الربٌسً الهدف     

. السكان لجمٌع معقول بسعر مناسبة  

:العشرٌن القرن خلبل معظمها، فً الأوربٌة الإسكان سٌاسات تتبناها كانت التً الاتجاهات  

 .السكن فً المطلوبة المعاٌٌر من الأدنى الحد لفرض قوانٌن -

 .الخاص القطاع فً للئٌجارات ضوابط -

-9٘ٓٔ الفترة خلبل وخاصة الفقٌرة، الاجتماعٌة للطبقات رخٌصة عامة مساكن توفٌر -

ٔ90ٓ. 

 التجمعات تراجع بعد الفردٌة، المساعدات وتقدٌم المساكن نوعٌة تحسٌن نحو الاهتمام تحول -

 .الفقٌرة العشوابٌة السكنٌة

-: الأمرٌكٌة المتحدة الولاٌات سٌاسات توفٌر السكن فً 2-2-5-2  

 تحقٌق نحو بالسعً المتحدة الولاٌات تعهدت 9ٗ9ٔ عام الإسكان قانون إقرار خلبل من    

 قانون وبموجب". الأمرٌكٌٌن لجمٌع كرٌم معٌشة ومستوى لابق بٌت توفٌر" وهو كبٌر، هدف

 الربٌسٌة ومهمتها المدن، وتنمٌة الإسكان وزارة إنشاء تم ،9ٙ٘ٔ عام فً المدن وتنمٌة الإسكان

 فً الأضعف الشرٌحة إلى المساعدة ٌد ومد   منزل، امتلبك حلم تحقٌق على الأمرٌكٌٌن مساعدة

 خطة فً ورد وكما. الإسكان خٌارات فً للجمٌع متساوٌة فرص توفٌر تضمن وأن المجتمع،

 ودعم المنازل، امتلبك نسبة زٌادة: "فً تتمثل الوزارة مهمة فإن ،0ٕٓٓ لعام السنوٌة العمل

". تمٌٌز أي دون من معقول بسعر منزل على الحصول فرص وزٌادة الاجتماعٌة، التنمٌة

:منها الأهداف من عددا   الوزارة ضعتو ذلك ولتحقٌق  

 .القومً المستوى على منازل امتلبك فرص زٌادة -

 .المستهلك إمكانٌات وضمن معقول بسعر للئٌجار كرٌم منزل توفٌر -

 .مساكن على للحصول للجمٌع متساوٌة فرص ضمان -
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-سٌاسات توفٌر السكن فً بعض دول آسٌا: -2-2-5-3  

: سنغافورة -  

 ناجحا   نموذجا   سنغافورة وتمثل العام، الإسكان أساسا   سنغافورة فً الإسكانٌة السٌاسةب ٌُقصد    

 المجتمع فً مهما   أمرا   المساكن ملكٌة وتُعدُّ . الآسٌوٌة المدن فً بسهولة السكن لتوفٌر

 فً الإسكانٌة السٌاسة وتتضمن الحكومة، استراتٌجٌة من جزءا   وأصبحت السنغافوري،

: وهً نجاحها لاستمرار الضرورٌة العناصر من عددا   سنغافورة  

 . العام الإسكان تجاه قوي سٌاسً التزام  -

 . مالٌة وإعانات قروض شكل فً ٌؤتً مالً والتزام دعم  -

 وممارسة زهٌدة، وبؤسعار بسرعة الأراضً بحٌازة للحكومة ٌسمح قوي تشرٌعً دعم  -

 . وإدارته العام الإسكان ربتطوٌ المتعلقة المسابل إزاء القانونٌة سلطتها

 . داعمة حكومٌة سٌاسات -

  : الـٌـابـان -

ر المساكن فً نقصا   الٌابان شهدت الثانٌة، العالمٌة الحرب بعد       وحدة ملٌون ٕ.ٗ بنحو قدُ 

 فً السكنٌة الوحدات عدد وأصبح الموضوع، هذا لمعالجة جادة جهودا   الحكومة وبذلت. سكنٌة

 ما وفً. والبلدات الكبرى المدن جمٌع فً الٌابانٌة الأسر عدد ٌفوق عشرٌنال القرن سبعٌنٌات

 العالمٌة الحرب أعقبت التً العقود فً الٌابانٌة الحكومة اتبعتها التً السٌاسات استعراض ٌلً

. الثانٌة  

  للئسكان الأساسٌة الأنظمة وضع: الخمسٌنٌات عقد 

الإسكان برامج تنفٌذ: الستٌنٌات عقد   

ل: لسبعٌنٌاتا عقد  النوع إلى الكم من الاهتمام تحوُّ  

والإسكان للمعٌشة متنوعة معاٌٌر: الثمانٌنٌات عقد  

الإسكان سٌاسة إصلبح: التسعٌنٌات عقد   

ل: ٕٓٓٓ عام بعد ما للئسكان جدٌدة استراتٌجٌة نحو التحوُّ  

  الٌابان فً الحالٌة الإسكان سٌاسة
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 أربعة القانون حدد وقد ،ٕٙٓٓ ٌونٌو فً للئسكان الأساسً القانون تطبٌق الٌابان بدأت   

 الٌابان، فً المساكن فً مراعاتها ٌجب التً المعٌشٌة المعاٌٌر بتحسٌن تتعلق أساسٌة مفاهٌم

:وهً  

 البنٌة لتشكل وإدارتها، وتحسٌنها المساكن هذه مثل وبناء ممتازة، نوعٌة ذات مساكن توفٌر -

 .المستقبل وفً الآن الٌابان فً فٌعةر معٌشٌة لمعاٌٌر الملببمة التحتٌة

 . ورضاهم السكان بإعجاب تحظى بحٌث ممتازة، نوعٌة ذات سكنٌة بٌبات إٌجاد -

 .التوجه هذا وتشجٌع فٌها، لٌقطنوا مساكن ٌشترون الذٌن الأفراد مصالح حماٌة -

 اعتبارات لبتتط سكنٌة احتٌاجات لدٌهم الذٌن والأفراد للعابلبت والرعاٌة الاستقرار توفٌر - 

 ....(. إلخ الخاصة، الاحتٌاجات وذوي المنخفض، الدخل ذوي) خاصة

 بما المساكن، فً المعٌشة لمعاٌٌر العامة النوعٌة تحسٌن نحو موجهة الحالٌة السٌاسة فإن ولذلك

 وفق احتٌاجاتهم تلبٌة ٌجب الذٌن أولبك متطلبات توفٌر ذاته الوقت وفً السكنٌة، البٌبات ذلك فً

. المنخفض الدخل ذوي من الأفراد أو الأسر بٌنهم ومن خاصة، راتاعتبا  

الدول العربٌة: سٌاسات توفٌر السكن فً بعض 2-2-5-4  

:السعودٌة العربٌة المملكة-  

 سٌاسات بوضع الخمسٌة التنمٌة خطط تنفٌذ بداٌة مع السعودٌة العربٌة المملكة حكومة قامت     

 جمٌع فً إسكانٌة مشروعات شكل فً تُرجمت متنوعة ٌةإسكان برامج ونفذت واضحة، إسكانٌة

: ٌلً كما المملكة، مناطق  

السعودٌة العربٌة المملكة فً الإسكان منظومة برامج  

 الأراضً منح برنامج -

مت وقد للمواطنٌن، المساكن توفٌر فً مهما   دورا   المملكة فً الأراضً منح برنامج لعب  قسُ 

:التالً النحو على المنح  

 من حاجة الأكثر المواطنٌن لتمكٌن(: البلدٌة الأراضً) المحدود الدخل لذوي نحم -

 قروض من ٌستفٌدون حٌث مربعا ، مترا   ٓ٘ٙ حدود فً سكنٌة أرض قطعة على الحصول

 لخرٌجً الأراضً منح إلى بالإضافة علٌها، ولأسرهم لهم مسكن لبناء العقارٌة التنمٌة صندوق

 . الجامعات
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 الأراضً منح من مرونة أكثر الصرٌحة المنح تُعدُّ (: السامٌة الأوامر) ةالصرٌح المنح -

 .المحدود الدخل لذوي

 الامتٌاز ذات الشركات عنها تتنازل التً الأراضً منح وهً: الامتٌاز شركات منح -

 .وموظفٌها لعمالها

   العقارٌة التنمٌة صندوق قروض برنامج -

 من التموٌل خلبل من مسكنها شراء أو بناء من سعودٌةال الأسر من الكثٌر البرنامج هذا مكن

 الأرض موقع اختٌار فً والحرٌة الفرصة المستفٌدٌن بإعطاء البرنامج هذا تمٌز كما الصندوق،

.الخاصة رغبتهم حسب والبناء المناسب والتصمٌم المعماري والمكتب  

العام الإسكان مشروعات برنامج -   

 الإسكان برنامج ضمن السكنٌة الوحدات وتوفٌر ببناء سكانوالإ العامة الأشغال وزارة تقوم

 فً الراغبٌن المواطنٌن على الوحدات هذه بتوزٌع العقارٌة التنمٌة صندوق وٌقوم العام،

. النقدي القرض من بدلا   علٌها الحصول  

الحكومٌة والمصالح بالوزارات الخاص الإسكان برنامج -   

 بمشروعات بتنفٌذ الحكومٌة والمصالح الوزارات تكلف بؤن الإسكان سوق الحكومة دعمت

.الخ...والدفاع الخارجٌة ووزارة الوطنً الحرس مشروعات مثل لمنتسبٌها، إسكانٌة  

 ونقل للئسكان العامة الهٌبة تنظٌم على الموافقة قرار صدر( 7ٕٓٓ) هجرٌة 0ٕٗٔ عام فً

 من الشعبً الإسكان ومهام لتخطٌط،وا الاقتصاد وزارة من الإسكان باستراتٌجٌة المتعلقة المهام

. الهٌبة إلى الاجتماعٌة الشإون وزارة  

الخاصة البرامج  

:التنموي للئسكان لوالدٌه عبدالعزٌز بن عبدالله الملك مإسسة  

 هـ ٕٗٗٔ عام فً التنموي للئسكان لوالدٌه عبدالعزٌز بن عبدالله الملك مإسسة إنشاء تم

 المنخفض الدخل ولذوي المملكة فً احتٌاجا   الأكثر مناطقال فً السكن بتوفٌر وتُعنى ،(ٖٕٓٓ)

:أهمها محاور فً رسالتها لتنفٌذ الاستراتٌجٌة الأهداف بعض المإسسة حددت وقد فٌها،  

 .السكنٌة المجمعات وصٌانة وإدارة إنشاء  -

 .والاجتماعٌة والتعلٌمٌة المعٌشٌة أوضاعهم تطوٌر من المجمعات سكان تمكٌن -
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 .المإسسة لنشاط والمساندة الدعم ىعل الحصول -

 مستوى ورفع الإنفاق ترشٌد خلبل من فٌها الجمٌع ومشاركة المإسسة موارد تنمٌة -

 العوابد أعلى لتحقٌق المالٌة الاستثمارٌة العملٌات على والتركٌز الأداء فً الجودة

 .الممكنة

:الإمارات دولة -  

 للمواطنٌن والمناسب اللببق السكن فٌرتو على الإمارات دولة فً الإسكان سٌاسة ترتكز

 ضرورة إلى تتعداه إنما فحسب، السكنٌـة المبانً بتوفٌر السٌاسة هذه تُعنى ولا وللمقٌمٌن،

 من الأساسٌـة البٌبٌة العناصر بكافة السكنٌـة المناطـق تجهٌز أي المتكاملة، السكنٌـة البٌبة توفٌـر

 أشكالا السكن توفٌـر عملٌة وتتخذ.  وغٌرها وصحـة وتعلٌـم واتصالات ومـواصلبت خدمـات

:منها مختلفة  

 .الدخل محدودي للمواطنٌن المنفذ المجانً الحكومً المسكن •

 أو تحسٌنه. مسكن لبناء سكنٌة أرض لدٌهم تتوافر الذٌن للمواطنٌن مادٌة مساعـدات •

 .فوابد بدون الأجل طوٌلة قروض •

ن:السودا سٌاسات توفٌر السكن فً 2-2-5-5  

اعتمدت دولة السودان على الخطط الإسكانٌة حٌث تقدم الدولة قطعة الأرض و توفر الخدمات 

  العقارى البنك جهود)  المالٌة القروض بعض العقارى والبنككما قدمت بعض الوزارات 

كما بدأت بتوزٌع مساكن السكن (  مبانً السكن العقاري بؤم درمان – الشعبٌة -ٔٙ ش عمارات

تقدم الحكومة قطعة الأرض مشٌد علٌها غرفة واحدة و مطبخ و حمام و مسوره  الشعبً حٌث

 كما تقدم الخدمات.

 واجهت الخطط الإسكانٌة بعض المشكلبت مما أدى لفشلها مثل :

.المواطنٌن اغلب من للبناء المالٌة القدرة ضعف -  

.البناء مواد اسعار غلبء -  

.ناءالب لدعم اهلٌة او حكومٌة جهات وجود عدم -  

.بها والمتاجرة الاراضى اسعار ازدٌاد -  

.الحكومة قبل من الخدمات توصٌل بطء -  
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 2-3-  التخطٌط 

 2-3-1- تعرٌف التخطٌط:

 مدى فً ما جغرافٌة لمنطقة معٌن وظٌفً مٌدان فً المجتمع أهداف لتحقٌق خطة وضع هو"

 المناسب الوقت فً هدفلل محققا واقعٌا ٌكون إن ٌجب سلٌما التخطٌط ٌكون وحتى. محدد زمنً

 درجات من درجة بؤعلى لتنفٌذهالمقدر الزمنً المدى طوال الصلبحٌة ومستمر له المحدد

  1.الكفاٌة

 2-3-2 التخطٌط الإقلٌمً:

 ومن المكانً البعد بعناٌة ٌؤخذ والذي الحدٌثة التخطٌط أسالٌب من أسلوب"  عن عبارة     

 فٌه، المتوفرة والبشرٌة الطبٌعٌة الموارد سأسا على اجتماعٌة اقتصادٌة خطة وضع خلبل

 وتشمل القومٌة، الخطة عن منفصلة غٌر ولكنها الإقلٌمٌة، خطته الدولة أقالٌم كل وٌقوم

 الأقالٌم وبالأخص الدولة أقالٌم جمٌع تطوٌر فً تساعد واجتماعٌة اقتصادٌة وأنشطة مشروعات

 عن الإقلٌمٌة الخطة أهداف تختلف لا ذاوله تقدما الأكثر بالأقالٌم تلحق كً منها المتخلفة

  ٕالمجتمع فً التنمٌة إحداث هو واحد الاثنٌن فً فالهدف للدولة، العامة الربٌسٌة الأهداف

 :   Urban planning  الحضري التخطٌط 2-3-3

 وضبط لتنمٌة القرار مراكز وتتبعها تتخذها التً الخطط من مجموعة أو الإستراتٌجٌة انه

 وٌحقق السكان من عدد أكبر ٌخدم بشكل الحضرٌة الخدمات توزع بحٌث رٌةالحض البٌبات

.  البنابٌة والكثافات والمساحات المواقع تحدٌد هو.  و الاجتماعٌة العدالة  

 للمجموعات تسمح التً المالٌة أو القانونٌة الإجراءات و ،المساعً الدراسات مجموعة هو" 

 و طبٌعة باتساع المتعلقة التهٌبة فرضٌات تقدٌم ،و الحضرٌة الأوساط تطور لمعرفة العمومٌة

 ذتنفٌ اجل من مٌدانً تدخل وأخٌرا المحلٌة، المساحات و العمرانٌة التطورات و التنمٌة محل

 للتجمعات مرتقبة أحداث و أحوال لمواجهة متكاملة عمل خطة وضع هوو . الحاسمة الخٌارات

 و ةالحٌا دٌنامكٌة مع ٌتماشى و مرنا ٌكون ،بحٌث محددة زمنٌة فترة فً معٌنة أهداف تحقٌق ،و

 ٖ.سلٌم فكري إطار فً ٌكون و ظروفها

                                                           
 

ٔ
 ٖٓ: صر، ،مص الدلتا مركز، الأولى الطبعة، القرى و المدن تخطٌط،99ٗٔ، عباس فاروق حٌدر،  
ٕ
 .ٙ،ص المعارف، منشؤة الإسكندرٌة، والقرى، المدن خطٌطت -م 99ٗٔ -عباس فاروق حٌدر، 
ٖ
 ٓٙ:ص ، ، البواقً ام ،جامعة النظري و التطبٌق بٌن الجزابر فً التعمٌر وسابل -ٕٙٓٓ- سهام بولحواش ، فإاد مدنً 
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 :   Urban design الحضري التصمٌم 2-3-4

 ٌوضع المدٌنة مركز أن ٌحدد الحضري التخطٌط فمثلب التخطٌطٌة المساحات هذه تصمٌم وهو

 المعماري التصمٌم ثم المساحات و الفراغات لٌشكل الحضري التصمٌم فٌؤتً ما مكان فً

  . الداخل من الفراغات هذه لتصمٌم

 المدٌنة: 2-4

 : urbanizationالتحضر  2-4-1

 تقدم، أحسن و أفضل بٌبة تطور إلى و نمو اقل اٌكولوجٌة بٌبة من الإنسان تنقل حركة هو      

 بحركة التحضر عملٌة ترتبط منه و .حٌاتهم ظروف تحسٌن لهدف الحركة هذه تكون ما عادة و

 علٌه و التنمٌة، بعملٌة بذلك أنها ترتبط كما الحضري، المحٌط و البٌبة مع تفاعلهم و الأفراد

 و استقطاب منطقة تصبح سرٌعة، لأنها تحضر عملٌة تشهد سرٌعة تنمٌة تشهد التً فالمناطق

 ٗ. العاملة الٌد و للسكان كثٌف تنقل

 الرٌف فً الحٌاة تغٌر طرٌق  عن المدن  سكان زٌادة بها تتم التى العملٌة هو التحضر         

 ذلك فً بما الموجودة للمدن القروٌٌن هجرة طرٌق عن أو  حضرٌة حٌاة إلى رٌفٌة حٌاة من

 فً للمعٌشة ٌتكٌفوا حتى الرٌف سكان معٌشة وطرق وعادات لطبابع تحدث التى التغٌرات

 .المدن

 :  urban growthالنمو الحضري  2-4-2

 عدد السكان مع التمدد فً مساحة المستوطنة الحضرٌة  هو الزٌادة فً

 : urbanismالحضارة  2-4-3

 الطعام .....( –التعلٌم –هً مستوي الحٌاة فً المدٌنة و نمط الحٌاة ) مستوى السكن 

 -المدٌنة: 2-4-4

 ٌختلف تعرٌف المدٌنة من عالم إلى آخر ومن مجتمع إلى آخر، وهً ذات مقاٌٌس مختلفة من  

 إلى أخرى، وتعرف المدٌنة بؤنها "قطعة من الأرض ٌبنى علٌها المساكن لٌعٌش فٌها دولة

 مجموعة من السكان، وتختلف عن القرٌة فً وجوه عدة أهمها عدد السكان والتطور التارٌخً،

                                                           
 

ٗ
 -.ٓ٘-9ٗ: ،صالقاهرة  ، المعارف دار التنمٌة، و التغٌٌر و التهجٌر مشكلبت و الحضري جتماعالا علم: اسماعٌل محمد، قباري  



م انثاَيانفص  

18 
 

  ٘وطرٌقة البناء والأهم من ذلك فً وظٌفتها وفً أسلوب حٌاة سكانها

 المدٌنة المتعددة، وٌرتبط بالتطور الدٌموغرافً، وٌلبحظ أن التعرٌف السابق ٌشمل جوانب

 والتارٌخً، والمعماري، وفً سٌاق هذا المفهوم هناك العدٌد من التعرٌفات التً خاضت فً

 خصابص المدٌنة للوصول إلى فهم دقٌق لها:

 فقد عرف عاطف غٌث المدٌنة على أنها" المكان الذي ٌعمل أغلب سكانه فً مهن غٌر -

ا، هو ذلك التكامل الوظٌفً لعناصرها المختلفة على هٌبةزراعٌة، وما ٌ ا محدد   جعل المدٌنة شٌب 

  ٙوحدة كلٌة 

 وٌتبٌن من خلبل هذا التعرٌف أن المدٌنة لا ٌوجد لها وظٌفة واحدة بل لها عدة وظابف، أي أنها

 ةوحدة عمرانٌة ذات تكامل وظٌفً، بمعنى لا تشمل قطاع الزراعة فحسب، بل تتعداه للصناع

والتبادل التجاري، والحرف وكل ماله علبقة بوصول تطورها إلى العالم، وتسمى هذه 

 الصناعات بالصناعات الحضرٌة.

 أما ممفورد فقد عرف المدٌنة بؤنها" حقٌقة تراكمٌة فً المكان والزمان، وٌمكن استقراء -

 ٌقول أن المدٌنة تارٌختارٌخها من مجموعة التراكمات التارٌخٌة، والأخذ بالمبدأ التارٌخً الذي 

 قدٌم، وأن التعرف علٌها ٌتم من خلبل الشواهد العمرانٌة القدٌمة، وبالتالً فإن الحكم علٌها من

 ٙهذا المنطلق غٌر مقبول

( على أنها Ratzil( وعرّفها راتزل)non-agricultureوالمدٌنة هً المحلة اللبزراعٌة )

 ٌة، وتغطً مساحة كبٌرة وتوجد عند تقاطع طرقاتحادطوٌل الأمد بٌن الجماعة والمساكن البشر

 7ومفترق الطرق التجارٌة 

كما تعد المدٌنة خلبصة تارٌخ الحٌاة الحضرٌة، فهً الكابن الحً كما عرفها لوكوربزٌه، فهً 

 الناس والمواصلبت وهً التجارة والاقتصاد، والفن والعمارة، والصلبت والعواطف، والحكومة

 ذوق، وهً أصدق تعبٌر لانعكاس ثقافة الشعوب وتطور الأمم، وهًوالسٌاسة، والثقافة وال

                                                           
 

٘
  .ٖٓٓ ص -المعارف  منشؤة الثانٌة، الطبعة الإقلٌمً، التخطٌط،  م997ٔمحمد، فإاد الصقار، 
ٙ
  .دمشق جامعة سورٌا، فً الحضرٌة التجمعات دراسة، م7ٕٓٓفاروق، هبة القبانً، 

 ذكره. مصدر سبق ٙ
7
 .٘ٔ ص ،ٕ ط، .الكتب عالم القاهرة،،  الثانٌة المدن،الطبعة جغرافٌا، م997ٔجمال، حمدان، 
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 صورة لكفاح الإنسان وانتصاراته وهزابمه، وهً صورة للقوة والفقر والحرمان والضعف.

ا تعبر عن  وللمدٌنة ذاكرة مجسمة تغوص فً المستقبل مثلما تغوص فً الماضً رغم أنها دابم 

 عاصرة تقع تحت ضغوط حضرٌة تجعلها فً حالة فقدانالواقع الحاضر، أن المدٌنة العربٌة الم

 دابم للكثٌر من المكتسبات الحضارٌة، الأمر الذي ٌدفعها إلى المزٌد من التشوه، و فقدان القٌمة

 الجمالٌة والتارٌخٌة التً ٌفترض أن تعبر عنها هذه المدن، وكثٌر من أجزاء المدٌنة القدٌمة

ا بعد ٌوم تحت ضغوط التمد ن، دون الشعور بمسبولٌة أن المدٌنة هً فضاء للحٌاة تختفً ٌوم 

 ولا ٌمكن التفكٌر فً قلب المدٌنة كمتحف ٌجب المحافظة علٌه بل ٌجب المحافظة على مساره

 0الزمنً ومن طبابع المدن أنها تحتفظ بكل حلقاتها الزمنٌة 

افً والنشاط الاقتصادٌة المدٌنة هً ذلك التجمع للسكان، ٌتم فٌه التبادل الاجتماعً والتفاعل الثق

والتجارٌة... كما أنها تعتبر مركزا لتلبٌة المصالح وقضاء الحاجٌات والأغراض المتعددة 

  9والمتنوعة للسكان.

 ورمزٌة،وهً إٌدٌولوجٌة وفلسفٌة هندسٌة تشكٌلبت على مبنٌة تصمٌمات عن عبارة المدٌنة

 تجذب التً الجمالٌات رازإب مع العصور عبر مر الذي العمرانً الفن تطور عن تعبر

  ٓٔ.الحكام وقوة سلطة عن تعبر التً الناس،والمهابة

 والمواصلبت الصناعة أساس على وٌتطور ٌنشىء بالسكان مؤهول مكان عن عبارة هً المدٌنة

 لسكان،وطابع الحاجٌات وتوفٌر والاقتصادٌة والثقافٌة،الإدارٌة العلمٌة الوظابف أو المهام وتنفٌذ

 .المعنٌة البلبد تلك وقوانٌن تشرٌعات تقررها التً والشروط العامة،والمتطلبات افقوالمر البناء

 ،...كبٌر وبناء عظٌمة وإجرام هٌاكل ذات والأمصار المدٌنة إن بقوله المدٌنة خلدون ابن ٌعرف

 تمصٌر فً ند ،فلب...التعاون وكثرة الأٌدي اجتماع فتحتاج للخصوص لا للعموم موضوعة وهً

 ٔٔالدول من لمدنا واختطاط

محصلة التفاعل الاٌكولوجًأو باعتباره المدٌنة بمثابة ناتج   Ratzel راتزل ٌعرفها         

                                                           
 

0
 .الرٌاض السعودٌة، ، 9ٙٔ العدد البناء مجلة التمدن، ضغوط تحت العمرانً التراث -م7ٕٓٓ -الله عبد مشاري نعٌم، 
9
 .7ٙ: ص ،ٕ٘ٓٓ لجزابر،ا ، الهدى دار ، المدٌنة و العمران -ٕ٘ٓٓ- بوجمعة الله خلف 
ٔٓ
إصدار المجلس الوطنً للثقافة و الفنون و الآداب  المعرفة عالمسلسلة ، الاسلبمٌة المدٌنة -900ٔ -عثمان ، محمد عبد الستار 

 .0ٔ،7ٔ:،ص0ٕٔالعدد   لكوٌتا
ٔٔ
 .9ٓٙ:،ص الاول ،المجلد لبنان ، النهضة ،دار الخبر و المبتدا دٌوان و العبر كتاب- 9ٙ7ٔ- خلدون ابن 
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الصادرة عن فعل الإنسان وأثاره العمرانً فً البٌبة الطبٌعٌة وتغٌٌره الدابم والدابب لأنماط 

 ٕٔالحٌاة.

Eigen Bergel مجموعة من ٌتؤلف فٌزٌابً تجمع مكان عن عبارة هً   برجل اٌجون ٌعرفها و 

 التجارة مراكز و المشٌدة المنازل و المعبدة الطرق و المنسقة كالشوارع الحضرٌة الشواهد من

 ٘.العبادة أماكن و

max Sorre ٌكون ما غالبا مستقر مجتمع فٌها ٌعٌش محلة المدٌنة"  سور ماكس ٌعرفها و   

 و الزراعة على رزقهم فً معظمهم وأ أفراده كل ٌعتمد لا و مرتفعة كثافتها إن كما العدد ضخم

13 التنظٌم من عالٌة درجة على و دابم نشاط فً هو  

 المختلفة النشاطات و العمل و للحٌاة مجال هً المدٌنة إن القول ٌمكن التعرٌفات هذه خلبل ومن

 نم الإنسان ٌبذله الذي الجهد تترجم و(  الخ..... دٌنٌة ، تعلٌمٌة ، ترفٌهٌة ، صناعٌة تجارٌة،) 

 المتطلبات تلبً الانسجام و التنظٌم من درجة إلى للوصول النشاطات هذه بٌن التنسٌق اجل

 المجتمع. لإفراد الٌومٌة

 أن كما القرٌة، فً تكون أن ٌمكن لا عدٌدة نشاطات فٌها تتجمع المدن فإن سلف ما على وبناء

 تحدٌدها ٌمكن خرى،الأ المدن من سواها عن بؤفضلٌتها تتمتع مختارة مواقع فً تنشؤ المدن

 اعتبار وٌمكن ومإسساتها، الكبٌرة شوارعها وطبٌعة وكتلتها مبانٌها خلبل من علٌها والتعرف

 .المدٌنة مفهوم تحدٌد فً ربٌسة أسس عدة

 وعلى المدٌنة فً السكان حجم على ٌعتمد الذي الإحصابً، الأساس على فتعتمد المدن أسس أما

 القطر فً ٌتغٌر الحجم هذا أن حتى آخر إلى قطر من المدٌنة فً السكان حجم وٌختلف كثافتها،

ا السكانٌة الكثافة اعتماد وٌمكن أخرى، إلى زمنٌة فترة من  المدٌنة، مفهوم لتحدٌد آخر أساس 

 بموجب المدٌنة تعلن حٌث( قضابً) إداري بقرار المدٌنة تحدد بموجبه ٌتم الإداري، والأساس

 فً الأساس هذا وٌستعمل الرٌف، عن تمٌزها واجبات اعلٌه وٌفرض حقوق ا ٌمنحها مرسوم

                                                           
 

ٕٔ
 رسالة ماجستٌر. –الجزابر  -مشكلبت الإسكان الحضري – ٕ٘ٓٓ -عزوز، محمد 

 .70 ص -ذكره سبق مصدر ٘
ٖٔ
 .ٖ٘:،لبنان،ص النهضة ،دار العمران جغرافٌة فً -97ٕٔ - وهٌبة محمد، الفتاح  عبد  
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 0والٌابان النروٌج و برٌطانٌا

 .ووظابفهم وكثافتهم السكان حجم كان مهما قدٌم، بتارٌخ تتمٌز فالمدٌنة التارٌخً، الأساس أما

 فً مرتبة طبقة من المدٌنة وتشكل اللبندسكٌبً، أو الشكلً الأساس ذلك إلى وٌضاف

 ٌتعلق ،(الاقتصادي) الوظٌفً الأساس أما الخارجٌة، بإحساساتنا نحددها أن ٌمكن اللبندسكٌب

 غٌر عمرانً مركز المدٌنة أن البعض ٌعتبر المدن، سكان بها ٌقوم التً بالوظابف الأساس هذا

 لأن المدٌنة، سكان بها ٌقوم التً الوظابف تحدٌد فً بصعوبة ٌتمٌز الأساس هذا أن إلا زراعً،

 بها ٌقوم التً الوظابف من وغٌرها وتعلٌمٌة ودٌنٌة تجارٌة بوظابف ٌقومون القرى سكان بعض

 ٗٔالمدن سكان

 :المدن وظائف 2-4-5

 نشؤتها وظروف لطبٌعة وفق ا الجوانب ومتعددة مختلفة ووظابف أدوار بؤداء تقوم المدٌنة إن

 الحٌاة تحدٌد فً الوظٌفة وتتجلى المدٌنة، تإدٌها التً الوظابف اختلفت كلما وتنمو وتطورها

 :التالٌة الوسابل المدٌنة وتنشؤ إقلٌمها فً وتإثر للمدٌنة والاقتصادٌة الاجتماعٌة

 إلى ووصلت القرٌة كبرت فإذا لإقلٌمها المدٌنة تقدمها التً الأنشطة وتختلف الطبٌعً النمو( ٔ

 ذلك أشار وظابفها وتنوعت اختلفت وإذا المٌلبد، لحظة هً فتعتبر مدٌنة إلى تتحول معٌن حجم

 .نموها إلى

 ( مختلف بتقدٌم وتقوم العواصم، مدن مثل إداري أو سٌاسً قرار بسبب تنشؤ التً المدن( ٕ

 .وتعددها الوظابف بتنوع وتتصف الدولة مستوى على الخدمات

  تحتل وهً والمحٌطة، المجاورة التجمعات إلى الخدمات تقدٌم وظٌفتها الحضرٌة التجمعات( ٖ

ا ا حٌز   .المحٌطة الحضرٌة للتجمعات بسهولة الخدمات بتقدٌم تقومو متوسط 

  أي الخارجً العالم ربط وظٌفتها وتكون الربٌسٌة المواصلبت طرق على تقع حضرٌة مدن( ٗ

 .الدولة نطاق خارج دول تتعدى أو تصل خدماتها أن

                                                           
 

 .7ص،  ذكره سبق مصدر 0
ٔٗ
 .ٔٗ-ٓٗ ص ،الأوابل دار المدن، جغرافٌا،  مٕٕٓٓعثمان، كاٌد صبحه، أبو 
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قٌمة  ذات وهً الناس إلٌه تجذب والتً طبٌعً مورد على تقع التً الحضرٌة المدن( ٘

 ٘ٔنوالمعاد البترول مدن مثل كبٌرة اقتصادٌة

 -: بالمدن المساكن أنواع 2-4-6

 الدخل ، إرتفاع المبانً و وضع المبانً مع بعضها. على بناءا   المدن فً المساكن نقسم أن ٌمكن

 -: كالآتً أنواع أربعة إلى المبانً تنقسم الدخلمن حٌث 

 طابقٌة مساكن و Villas  الفلل و Palace القصور تشمل و.)العالً الدخل لذوي مساكن -

 (.كالشالٌهات الترفٌهٌة المساكن لىإ افةضبالإ  Multi floor( العمارات)   متمٌزة

 (طوابق عدة من عمارات.) المتوسط الدخل لذوي مساكن -

 تكون حٌث( الشرٌطٌة) المتصلة المساكن فًحٌث ٌسكنون  المنخفض الدخل لذوي مساكن -

 لمناطقو كذلك فً ا مشترك حابط من أكثر بها ٌكون ما غالبا   متلبصقة، نٌةالسك المبانً فٌها

 من الذاتً بالجهد تصنع منازل قانونٌة غٌر بمنازل عشوابٌة بصورة ٌسكنون حٌث الطرفٌة

 ( الطٌن-الخشب-الحصٌر-الزنك – الصفٌح) المتوفرة المواد

 -(الخٌران)  بالمصارف– فةالأرص على -بالمقابر ٌسكنون)دخل لدٌهم لٌس للذٌن مساكن -

 ( العامة الحدابق

 إلى: المبانً تنقسم رتفاعالإ من حٌث

 ( Horizontal housingالأفقً السكن) الإرتفاع منخفض السكن -

 المنفردة السكنٌة الوحدات من مجموعة النوع هذا وٌشمل البلدانَ  معظم فً السابد النمط وهو

 لإٌصال عالٌة وكلفة واسعة مساحات النوع هذا ٌتطلب و طابقٌن أو طابق من تتكون التً

 التحتٌة البنى خدمات

Multi-story housing ( العمودي الإسكان) الطوابق المتعدد الإسكانَ   -  

 بلدانَ  معظم فً الانَتشار بدأ الذي السكنٌة الانَماط من الحدٌث النمط العمودي السكن نمط ٌعتبر

 : إلى ٌنقسم و العالم

 Low-rise Buildings لارتفاعا منخفضة مبانً -

                                                           
 

ٔ٘
 .القاهرة الكتاب، عالم الثانٌة، الطبعة دار السكان، جغرافٌة، م977ٔوآخرون،، صادق أحمد، دولت 
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 Multi-Storey Buildings طوابق ٖ-ٕ من الأدوار متعددة مبانً -

 High-rise Buildings طوابق 0-ٗ من عالٌة مبانً -

 Tower Blocks سكنٌة أبراج -

 -إلى: المساكنتنقسم  Compound Homes تجمٌعها طرٌقةمن حٌث 

 Detached House منفصلة مساكن - 

 Attached House تصلةم مساكن -

 Semi-Detached House متصلة نصف مساكن -

 Cluster House الحر التجمع مساكن -

 الأشكال من واحد تحت تندرج بالمدن المساكن أنماط أو أشكال أن إلى نخلص سبق مما    

 -: الآتٌة

                                              palaces  القصور -

                                                     Villas      الفلل -

    Apartments                إرتفاعاتها بمختلف  العمارات -

                           Row Houses                         المصفوفة بٌوت -

                                           Slums                                        العشوابٌات -

    Home-less                                المشردٌن -
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:المدٌنة مورفولوجٌا 2-5  

:المدٌنة تعرٌف مورفولوجٌا  2-5-1  

 ( فً اللغة بؤنه علم دراسة و تركٌب و شكل الكلمات  morphologyٌعرف التشكٌل )     

لم دراسة مجموعة الخواص التً ٌتمتع بها الشكل ) أي جسم أو وٌعرف إصطلبحا  بؤنه ع

 مكون(.

 ، تغٌرها وطرٌقة بها التى والكثافات المدن طبٌعة بدراسة وبدأ الجغرافٌٌن بدأه علم و هو     

 بالنسبة النشؤة و التطور و المستقبل حٌث من العمرانى بالشكل العلبقة بدراسة ٌختص كما

 او إقتصادٌة كانت سواء العمرانى الشكل على أثرت التى الأسباب جانبب هذا ، العمرانى للشكل

.غٌرها أو إدارٌة بٌبٌة  

: الحضرٌة المورفولوجٌة مفهوم 2-5-2  

على تعرٌفه ٌمكن الآراء معظم اتفاق خلبل ومن Morphology المورفولوجٌة مصطلح إن        

. والهٌبة الشكل بدراسة ٌختص الذي العلم أنه  

البنابً  النسٌج عن عبارة فهو   Urban Morphology الحضرٌة المورفولوجٌة هومأما مف     

 تتم بموجبها التً والطرق الوظٌفة، المخطط، الشكل، وتشمل ، كانت كبٌرة أو صغٌرة للمدن

 تناول من أوابل ومن.  التارٌخٌة عبرالمراحل المدن أشكال عن تعبر والتً النسٌج دراسة هذا

 هً الحضرٌة المورفولوجٌة أن إلى الذي أشار خلدون ابن هو الحضرٌة ةمفهوم المورفولوجٌ

 المدنٌات وأصول بالسكان تتصل الظواهر التً دراسة تحاول وهً المجتمع، ببنٌة ظواهر تتعلق

 أفرادها هجرة فً علٌها المجتمعات تسٌر التً والنظم تشغلها التً المساحة وتوزٌعهم على

 التً والشروط الأمصار والمدن، وقٌام القرى بتخطٌط تتعلق التً وتخلخلهم والمسابل وكثافتهم

 النظرٌة مقومات إلى ابن خلدون تعرض وكذلك تإدٌها، التً بمواقعها والوظابف تتعلق

 بصورة والشكل الوظٌفة ربط بٌن كما الفضاء، ووحدة الإنسان بتزاوج التً تإمن المورفولوجٌة

 ٔٔ لاثنٌنا بٌن الجدلٌة مإكدا العلبقة واضحة،

 Structure) للمدٌنة الداخلً الحضري الهٌكل  دراسة بؤنه Carter (ٔ90ٕ) عرفه وقد 

General ) المخطط أو الخطة ، هً متغٌرات بثلبثة ربطه وقد (Plan)الحضري والنسٌج  

 مصدر سبق ذكره ٔٔ
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(Urban Fabric)، الأرض واستعمالات Land use) ) بٌنها فٌما المتغٌرات هذه تتفاعل إذ 

 شكلها للمدٌنة ٌعطً ما وان ، الحضرٌة البٌبة لهٌؤة ومتنوعة عدٌدة ونماذج أشكالا ، لتنتج

 .المتغٌرات هذه بٌن العلبقة طبٌعة هو وخصوصٌتها

 الكتلة) الأساسٌٌن عنصرٌه من الحضري الشكل إنتاج فً الداخلة التنظٌم قواعد إن     

 ترتبط القواعد هذه وان بعضها، عن الحضرٌة البٌبات اختلبف فً المإثرة هً(  والفضاء

 بٌن خلبله من المقارنة لإمكانٌة ضروري تحلٌلها وان الحضري، الفضاء مورفولوجٌة بمفهوم

 العلبقة دراسة فً المورفولوجٌة الدراسات معظم وتهتم المختلفة للؤنظمة التنظٌمٌة الخصابص

 السطوح وتراكب تقاطع خلبل من ضاءالف تعرٌف ودراسة بها، المحٌطة والفضاءات الكتل بٌن

 مإثرات بوصفها الفضابٌة، للتنظٌمات المكونة العناصر دراسة وكذلك له، المحددة والجدران

 عن للمدٌنة الحضرٌة المورفولوجٌة وتعبر ( Steadmanٖٖ:90ٖٔ)  حسٌة ومنبهات

 خلبل ومن نسان،الإ فٌه ٌعٌش الذي للمجتمع الثقافٌة بؤبعاده فٌها المربً الكل وهو مظهرها،

 .المعاصرة وأوضاعه المجتمع لماضً مرآة بمثابة تعد ذلك

( إلى أن مورفولوجٌا الفضاء تعنً المجموعة الكاملة للعلبقات 90ٗٔ)  Hillierو ٌشٌر 

 للهٌكل الدراسات المورفولوجٌة فان وبذلك الفضاء لذلك ةالمتزامنة ضمن البٌبة الشمولٌ

 الذي التفاعل الاجتماعً لتفسٌر منطلقا تمثل التنظٌمٌة ابصأن الخص تعتبر للمدٌنة الحضري

 ، الشكل مع تفاعل الوظٌفة فهم خلبل من حً ككابن فهمها فً بذلك تسهم وهً ، داخلها ٌجري

 .خصوصٌتها مدٌنة كل  إعطاء فً وتسهم وشكلٌا، وظٌفٌا المدٌنة كإقلٌم ممٌزة تفسٌر ثم ومن

 الخصابص التنظٌمٌة بدراسة تعنى للمدٌنة، ٌة الحضرٌةالمورفولوج أن القول ٌمكن سبق ومما

 الحضري، وٌلعب الفضابً الهٌكل أساسها على قواعد ٌتشكل إلى تستند وإنها الفضابً، لهٌكلها

 حٌث صٌاغتها من فً الكبٌر الدور وخصابص، وعادات وحاجات قٌم من ٌحمل بما المجتمع

 لتلك الشكل الحضري صٌاغة ثم ومن ، حضرٌةال العمرانً للبٌبة بالهٌكل وتؤثره تؤثٌره مدى

.التؤثٌروالتؤثر وذلك ٌتناسب بما البٌبة  

هو دراسة خواص  (urban morphologyعلم التشكٌل الحضري ) كما ٌمكن أن نقول أن 

عرف لمكونات المستوطنات البشرٌه . حٌث ٌعنً بدراسة الشكل العمرانً و مالشكل المرئ و ال

   .ورها عبر الزمنالوظٌفة و التشٌٌد و تط

 و التواجد ٌتم الذي المكان هً و مستعمرة أٌضا علٌها ٌطلق : Settlement المستوطنة

 مؤواهم نوعٌة أن حٌث الأمطار وراء سعٌا المتنقلٌن البدو عكس على كبٌرة لمدة فٌه الاستقرار
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 ففً نسانالإ شكل تصٌغ الحركة من الأنماط وهذه( نقال أو جوال مؤوى) مستقرة وغٌر متنقلة

 .متحرك الثانٌة وفى ساكن التجمع الأولى الحالة

 والمدٌنة الداخلً، وتركٌبها شكلها على ٌنعكس الذي الربٌسً العامل المدٌنة، تخطٌط ٌعتبر

 مدٌنة فكل ولهذا والارتباك، بالفوضى ٌتصف عشوابً عمرانً تطور ٌعنً تخطٌط، بدون

ٌ   الموضوعة خطتها إطار ضمن نشاطها تمارس  مورفولوجٌة فً بٌن فرق وهناك ومستقبلب، اآن

.خطة على تنشؤ لم التً وتلك خطة على أنشؤت التً المدٌنة  

 وتخطٌطها مبانٌها ونظام المدٌنة تشغله الذي الحٌز فً تبحث التً هًمورفولوجٌة المدٌنة       

 فهاووظاب وتطوٌرها المدٌنة أصل معرفة على تساعد الطرٌقة وهذه التخطٌط ذلك وأساس

 التً والعوامل المدٌنة فً الأرض استعمالات تدرس الطرٌقة هذه وضمن الداخلً، وترتٌبها

16. نتابج من علٌها ترتب وما المتبادلة وعلبقاتها علٌها هً التً بالطرٌقة توزٌعها إلى أدت  

 ًالبناب مظهرها فً تختلف فالمدٌنة المباشرة، الملبحظة على المدٌنة مورفولوجٌة تعتمد      

 المحلٌة الشخصٌة على التعرف ٌمكن لذلك المواصلبت، وحركة والمٌادٌن شوارعها وشكل

 عدٌدة عناصر لتفاعل النهابً الناتج هو والشكل العام، والمظهر الواقع طرٌق عن العمرانٌة

 المدٌنة نواة تعتبر والنشاط، الحٌاة فٌها تتركز مركزٌة منطقة فوجود العمرانٌة، المحلة داخل

 المبانً وتكون ومٌادٌن، ساحات المدٌنة فً ٌكون وعادة( C.B.D) المركزٌة المنطقة فً ممثلة

 7ٔ. واسعة وشوارعها مرتفعة،

ا وهو المدٌنة، لمورفولوجٌة المرادفة المفاهٌم أحد الحضري الشكل ٌعتبر        ٌمثل ما غالب 

ا مرادف ا  ٌ  الحضري الشكل مفهومل تعرٌف ا  K-Lynchأعطى  الحضري،وقد النسٌج لمفهوم لغو

المعمارٌون  سعى هذا ومن الإنسان لفعالٌات والزمانً المكانً التوزٌع طبٌعة ٌمثل بكونه

 مع التعامل طرٌق عن الحضرٌة البٌبة وتطوٌر تحسٌن محاولة إلى الحضرٌون والمخططون

ا البٌبة لتلك الحضري الشكل ومكونات مفردات  ٌ  للمشاكل المنطقٌة الحلول إٌجاد وهو منهم وسع

 0ٔالقابمة  الحضرٌة

k-Lynch إدراك وكٌفٌة وبنٌته الحضري الشكل دراسة مجال فً مهمة بمحاولات قام وقد       

                                                           
 

ٔٙ
  السكانٌة بالتجمعات الاقلٌمٌة العلبقة ضوء فً الشمالٌة عصٌرة بلدة فً العمرانً التطور اتجاهات، مٕٔٓٓزٌاد، جوابره، 

 .فلسطٌن نٌة،الوط النجاح جامعة ماجستٌر رسالة المحٌطة،
ٔ7
 .7ٕ ص الثانٌة، الطبعة المدن، جغرافٌة فً دراساتم، 90ٕٔ ،علً احمد إسماعٌل، 
ٔ0
 عمان،، الأولى الطبعة الحضرٌة، المشاكل حول تطبٌقٌة نظرٌة دراسة الحضري، التخطٌط، مٕ٘ٓٓوآخرون، هاشم، الموسوي، 

 .9ٙ ص.والتوزٌع للنشر الحامد ومكتبة دار
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 حدد فقد هنا ومن للحدث، المتلقً لدى الذهنٌة الخارطة تكوٌن ومراحل الشكل لهذا المتلقً

 : وهً الحضرٌة للبنٌة ربٌسٌة أجزاء خمسة

 الحٌوي للمدٌنة وتشمل ممرات المشاة والشوارع والسكك ممرات الحركة وهً الشرٌان  -

 الحدٌدٌة.

 تمٌزهاقطاعات المدٌنة، وهً تقسٌمات متوسطة وكبٌرة الحجم وتمتاز بخصوصٌة معٌنة   -

 عن غٌرها وتبرز بوضوح فً الشكل الحضري.

 الحافات، وهً نهاٌة القطاعات وتعرف بالحافات، الشواخص وهً ابرز ملبمح المدٌنة -

ا ب ا وٌمكن مشاهدته عن بعد كبٌر، والبعض ٌكون صغٌر  ا جد  ا فالبعض ٌكون كبٌر   ٌ  .صر

 العوامل من مجموعة بٌن والمستمر القابم للتفاعل حصٌلة هً المدٌنة مورفولوجٌة إن    

ا بعضها مع تتداخل و تتفاعل التً والطبٌعٌة والسٌاسٌة والاقتصادٌة التارٌخٌة  بصورة بعض 

 .ووضوح  بدقة العوامل هذه من عامل كل دور تحدٌد الأحٌان بعض فً هامع ٌصعب معقدة

 :العوامل هذه ومن الدراسات بعض أشارت كما العوامل من بالعدٌد المدٌنة مورفولوجٌة وتتؤثر

 بناء نمط توجٌه وفً المدٌنة مورفولوجٌة فً الطبوغرافً العامل ٌإثر: الطبوغرافً العامل -

 والتوزٌع البناء فً المستخدمة والمادة البناء وأسلوب الحجم حٌث من المدٌنة فً المساكن

 تداخل وفً المواصلبت طرق وامتداد اتجاه فً العامل هذا أثر ٌظهر كذلك للمبانً، الجغرافً

 .الحضري المستقر فً للسكان الخدمات تقدٌم تكالٌف وفً الأرض، استخدام أنماط واختلبط

 منه وٌستفاد الحٌاة ٌعتبر الماء لأن الأنهار، بوجود دٌنةالم مورفولوجٌة تؤثرت الأنهار، -

ا واستخدم والمواصلبت، النقل لأغراض  وبذلك الخارجٌة، الغزوات ضد عسكري كمانع قدٌم 

ا تؤثٌره ظهر  وادي مدن ذلك على الأمثلة ومن الحضري ونسٌجها المدٌنة شكل تحدٌد فً واضح 

 .بغداد ومدٌنة النٌل،

 دلت الحفرٌات حٌث النٌل، وادي عمارة على أثر فقد القدٌمة، المدن فً ثٌرهتؤ انحصر المناخ، -

 وتوجٌه الضوء من كاف قدر على الحصول بغٌة صغٌرة كانت السكنٌة الدور نوافذ أن على

 .البارد النسٌم على للحصول الشمال نحو المعمارٌة الكتل

 الضفة إلى نفوذها مد على الأنهار ضفاف على الواقعة المدنتساعد  والقناطر، الجسور -

 . الإقلٌم شكل فً ٌغٌر مما الأخرى
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 إلى المدٌنة نفوذ مجال بمد حدٌدٌة أم كانت برٌة المواصلبت طرق تقوم المواصلبت،  -

 القلب من خارجة اذرع شكل فً المجال تمد البري النقل فطرق مختلفة وبطرق متفاوتة مسافات

 .الحدود أبعد وإلى الأطراف نحو

 لتلك العمرانٌة الملبمح مجموعة على وٌشتمل الانسانٌة للمستوطنات العام المظهر هو لالتشكٌ

 الابعاد الثلبثٌة و ، الحدود و والابعاد الشكل السطحٌة المظاهر:  تتضمن والتى المناطق

  الوظابف و والانشطة العمران كثافات على ٌشتمل كما  والفراغات الكتل و الارتفاعات

 الاساسٌة، البنٌة و الطرق الاتصالات و الحركة  معابر و ، فراغٌا توزٌعها و والاستعمالات

 نوعٌة و الطابع و الفراغات و البناء  ونظم العمرانى كالنسٌج المكونات من العدٌد لٌشمل وٌمتد

 .غٌرها و المشٌدة البٌبة

ة و هو تحلٌل الظواهر بطرٌقة واقعٌ الهدف من دراسة المورفولوجٌة الحضرٌة  2-5-3

عملٌة للوصول إلى تصمٌم حضري مناسب حٌث تقود هذه العملٌه إلى فهم الهٌكل المكانً و 

 شخصٌة منطقة الدراسة من خلبل دراسة أنماط الأجزاء المكونة لها و عملٌة تطورها.

 -مدارس التشكٌل الحضري: 2-5-4

 اهتمت خمسة مدارس بعلم التشكٌل الحضري و هً :

مإسسها كونزن و هو جغرافً من أصل ألمانً نزح إلى برٌطانٌا و المدرسة الإنجلٌزٌة :  -

 استقر بها ، قسم النسٌج العمرانً إلى ثلبثة مكونات أساسٌة و هً :

 .the town plan or ground planمخطط المدٌنة أو المسقط الأرضً -

 .the urban fabricالنسٌج العمرانً  -

 the land and building utilizationإستخدامات المبانً و قطع الأراضً  -

 المبانى كتل مساقطو  الاراضى قطع بٌن بالعلبقات اهتمو طور ثلبثة محاور لدراسته حٌث    

 طابع كل ان نجد حٌث وحده لكل الطابع ودراسه اخرى الى مرحله من التغٌرات بدراسة اهتم و

 علبقة بدراسة واهتم ٌنهمع شروط وفق تسلسلٌه العملٌه ان اى قبله موجود كان ما من ٌنتج

    .العمرانى بالتشكٌل الادارٌه القرارات

درس كونزن المناطق الطرفٌة للمدن الإنجلٌزٌة و كٌف تحولت من مناطق زراعٌة إلى مناطق 

 سكن اللوردات كما إهتم بدراسة مركز المدٌنة التارٌخً و مقارنته مع مراكز المدن القدٌمة.
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 انواع على وركز، معمارى وهو Muratori   موراتورى اسسها -المدرسة الإٌطالٌة: -

 بالجوانب اهتمت ولكن الانجلٌزٌه المدرسة تشبه المدرسة Building Types المبانى

حٌث إنتقلوا من المكون الجغرافً إلى المكون المعماري و تسمى بتابٌو ، الحسٌة

 دٌة و سٌاسٌة.مورفولوجً ، ٌنظر إلى تنسٌق المبانً على أنه مكون من قوى إقتصا

 المعاصرة الفرنسٌه الثوره بعد الفرساى مدرسة ظهرت  :Versailles الفرنسٌه المدرسه - 

 للتغٌرات مضادة فعل ردة هى المدرسه وهذه ،9ٙ0ٔ عام حوالى اوروبا اجتاحت التى لرافضةا

ٌه، إهتمت التفكٌك بالعماره  عرف ما ولدت والتى السابدة المعمارٌة  القٌمو  للتقالٌد الرافضه

بالجانب الإجتماعً حٌث إعتبروا المدٌنة عبارة عن علبقات إجتماعٌة إقتصادٌة و إعتبرو 

الشكل أقل  شؤنا  فً تكوٌن المدٌنة و ركزو على أن المبانً ٌجب أن تكون لإستدامة العلبقات 

 الإجتماعٌة و العلبقة بٌن تنسٌق المبانً و الإجتماع العالمً متناقضة أو جدلٌة.

درسة شٌكاغو : إهتمت بدراسة الأحٌاء من خلبل علم الإجتماع البحت ، المدخل البٌبً م -

 أحٌاء المدن بؤنماطها تشبه البٌبة و قاموا بدراسة مورفولوجٌة مدٌنة شٌكاغو.

Morphogentic school- روادها العالم كرٌستوفر الكسندر و نٌكوس ، قامت على أن :

ة مماثلة لنمو الخلبٌا فً الكابن الحً و هً تنتج المشهد التنمٌة الحضرٌة هً عملٌة حسابٌ

 الحضري و أنماطه.

 -التحلٌل المورفولوجً :مكونات  2-5-5

 ثلبثة مكونات أساسٌة للتحلٌل :  Moudonحدد 

 الشوارع و البلوك –الشكل : و ٌعرف بثاثة عناصر وهً المبانً و الفضاءات المفتوحة  -

ل الحضري فً أربعة مستوٌات المبنى / قطعة ، الشارع و المجمع الدقة : ٌمكن أن ٌفهم الشك -

 ، المدٌنة  و المحٌط.

الزمن: ٌإثر على الشكل الحضري حٌث أن عناصر الشكل الحضري تخضع لتحول و تبدل  -

 مستمر.

 أنواع التحلٌل المورفولوجً: 2-5-6

  typo-morphologicalنمط الشكل  -

 و له عدة مستوٌات و هً :

 مستوى المنطقة  -  Block level مستوى البلوك    -Tissue levelالأنسجة   مستوى 
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Area level-    مستوى المدٌنةCity level 

 و ٌتم على عدة مراحل و هً :

 جمع الصور و الخرابط و الرسومات المتعلقة بمكونات المنطقة . -  

 لنسٌج الحضري الأصلً.رصد التغٌٌرات و عمل خرابط توضح التغٌٌرات التً حدثت فً ا - 

 تحلٌل البٌانات و تفسٌر التغٌٌرات التً حدثت و إستنتاج أسبابها . -  

 التنبوء بالمستقبل. -  

 Time / frame analysisتحلٌل التغٌرات الزمنٌة    -

 Urban patternالزخرفة الحضرٌة   -Urban fabricالنسٌج الحضري    و تشمل  

 Urban paradigmالنمطٌة أو النموذج     – Urban order النظام الحضري    

 -نظرٌات التحلٌل المورفولوجً الحضري: 2-5-7

 Figure and Ground theoryنظرٌة الشكل و الخلفٌة    -

الفضاءات المفتوحة ( و مقارنته –تقوم على دراسة الفضاء الحضري ) مساحات الشوارع  

منطلق مفهوم مإشر منطقة صالحة للعٌش و بالمساحات المبنٌة  و من ثم إجراء تقٌٌم من 

هو مإشر ٌستخدم لتعرٌف العلبقة بٌن الشوارع و كثافتها كما ٌوضح العلبقة بٌن المساحة 

 الكلٌة و المساحة المبنٌة و المساحة المفتوحة.

 Space syntax methodنظرٌة قواعدٌة الفضاء   -

ارة بجامعة كلٌة لندن كتقنٌة طور هذه النظرٌة هٌلر و هانسون فً وحدة دراسات العم

تستعمل للتحلٌل المورفولوجً للمبانً و المساقط المعمارٌة و المناطق الحضرٌة و 

المخططات الحضرٌة، و هً واحدة من النظرٌات القلٌلة التً تسمح بفهم الثقافة و المجتمع 

 كجزء  لا ٌتجزأ من نمط علبقة محددة تشكل العمارة و التصمٌم الحضري.

من هذه التقنٌة هو وصف جوانب مختلفة من العلبقات بٌن البنٌة المورفولوجٌة الهدف 

 المصنوعة و الهٌكل الإجنماعً و الأحداث كما أنها تعطً وصف كمً للمساحات المبنٌة.

 Linkage theoryظرٌة الربط ن -
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مشتقة من نظرٌة الربط و الخطوط و ربط العناصر مع بعضها البعض )الخطوط( الشوارع 

 رق المشاه،الساحات المفتوحة و العناصر الأخرى التً تربط المدٌنة ببعضها.،ط

 Place Theoryنظرٌة المكان   -

  :الاستٌعاب  عملٌة 2-5-8

 واحد ولكل المستوعب والشكل المستوعب الانسان بٌن حوار عن عباره وهو الادراك وهو  

 . خصابصه

                -:  مراحل على ٌكون والاستٌعاب 

 تعمق دون البسٌطه الرإٌه وهً الشا استقبال ).الاولٌة البصرٌه العلبقه او التقبل مرحله  -

   ((scale) المقٌاس استٌعاب مرحلة هذه تكون و  المعمارٌه الكتل فى

 . والتفاصٌل التعرف مرحله  -

 . التعمق او الادراك مرحله  - 

  -(: العٌن بفتح) المستوعـب

  الوظٌفة،  التفاصٌل،  بالمقٌاس ٌتمٌز و المعماري الشكل او الكتله فهً

  -( : العٌن بكسر)  المستوعب

،  الاجتماعى النسٌج فى موقعه)  الاجتماعٌة بخصابصه ٌتمٌز وهو المتلقى الشخص فهو   

 ( تقالٌده و عاداته،  ثقافته

 :  الاستٌعاب وسٌط

 باختلبف ٌختلف الاستٌعاب وسٌط( الاستٌعاب وسابل) الخمسه الحواس بواسطه ٌكون وهو

 ( الخ.....النفسٌه الشخص حاله -الاجواء-الحراره درجات)عوامل عده
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 -القرى: -2-6

 -تعرٌف القرٌة: -2-6-1

تحدٌد نوع المنطقة حضرٌة أو رٌفٌة على عدد السكان فً الأساس بالإضافة إلى نوع ٌعتمد     

 .(و الكثافة السكانٌة ......-صناعً-تجاري-رعوي–النشاط السكانً )زراعً 

 من حجما   أصغر وهً رٌفٌة، منطقة فً الواقعة المستوطنات من صغٌرة مجموعة هً القرٌة

 هجمات من الحماٌة بهدف بعضها، من وقرٌبة صغٌرة مساكن من تتؤلف ما وعادة   المدٌنة،

 .السكان من قلٌلب   عددا   وتضم معا ، السكان واختلبط الأعداء،

 أو سكنٌة عاتمجمو شكل على ٌكون وقد دنمال بضواحً امشًهال رويالق السكن ٌتواجد

. الحضري المجال ضمن تدخل ساكنمال ذهه أصبحت الحضري التوسع وبحكم. متناثرة مساكن

 هوٌشب الأساسٌة للتجهٌزات وبافتقاره البناء فً ٌنالط باستعمال السكن من النوع ذاه وٌتمٌز

 .  9ٔالقروي السكن

 ٌقصد  م99ٗٔ لسنة الأراضً فً والتصرفالسودانً  العمرانً التخطٌط قانونالقرٌة حسب 

 . القانون هذا لأغراض الوزٌر بواسطة حدودها تعٌٌن تم منطقة أي فً سكانً تجمع اي بها

 -والمدٌنة: القرٌة بٌن الفرق-2-6-2

 العشابر أو العابلبت من مجموعة به ٌعٌش صغٌر مجتمع هً القرٌة -عدد السكان: -

ٌختلف العدد من  ، ونسمة  الف ٘ٔ-ٙ بٌن ما القرى فً السكان أعداد وٌتراوح اربة،المتق

و فً فرنسا و ألمانٌا و  ٓٓ٘ٔمكان إلى آخر بحسب حضارته فهو فً إٌرلندا 

و هو رقم تبناه المكتب الدولً للؤحصاء و هو فً  ٕٓٓٓتشٌكوسولوفاكٌا و تركٌا 

 . ٓٓٓٔٔو فً مصر  ٓٓٓ٘لندا و الٌونان و فً هو ٕٓٓ٘الولاٌات المتحدة و المكسٌك 

 المساحة : القرٌة حجمها صغٌر مقارنة بالمدن . -

 النساء وتعتمد بالزراعة أو الرعً القرٌة سكان غالبٌة ٌعمل: النشاط الإقتصادي -

 الاقتصادٌة الحٌاة تتنوع بٌنما ولأسرتها لها كدخل المنزلٌة المزروعات على غالبا   القروٌات

 والوزارت، كالمستشفٌات العامة والمرافق الأساسٌة الحٌاة مراكز تضم فهً المدٌنة فً

 وفً والتجارة بالصناعة سكانها و ٌعمل التجارٌة، المحال من كبٌرة أعداد بها وٌوجد

                                                           
 

ٔ9
 ورقة علمٌة. – السكن فً الحق انتهاك أو...بالمغرب شوابٌاتالع،  الكسّاب رجاء 
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 المدٌنة فً النساء وأنّ  كما القطاعات، من وغٌرها والصحّة كالتعلٌم المختلفة الوظابف

 . القرى فً نهام أكثر متنوعة مجالات فً تعمل

 عن القرٌة حٌاة ٌمٌز الذي الطابع هً القوٌة الاجتماعٌة الروابط لعلّ : الاجتماعٌة الحٌاة -

 فً والتعاون التكافل فنجد الواحدة، القرٌة أهل تربط علبقات هناك وإنّ  المدن، حٌاة

 انشغالهم،و السكان أصول وتباعد المدٌنة فً الهابل السكان لعدد والاتراح.و نظرا   الافراح

 ذلك عن ونتج سكانها، بٌن الاجتماعً والنسٌج الروابط فً ضعف من تعانً المدٌنة فإنّ 

 الجرابم. وانتشار الاطفال، وعمالة والطلبق، الأسري، التفكك مشاكل

 ازدحام وعدم السكان عدد لقلةّ وذلك، الخلبب الطبٌعً بجوها القرٌة تتمٌز: البٌبة -

 من المدن تعانً والاشجار بٌنما  المزروعات من عةواس مساحات ولوجود الشوارع

 الجو، فً الكٌماوٌة والمواد الغازات تنفث والتً المصانع لوجود نظرا   وذلك التلوث مشاكل

 .السكانً الاكتظاظ مشكلة جانب إلى والفوضى الازدحام مشكلة من تعانً وكذلك

 التً والترفٌهٌة الأساسٌة تالخدما جمٌع المدٌنة فً تتوفر نوع الخدمات و المرافق : -

 نقل، ووسابل وصحٌة، تعلٌمٌة، خدمات لهم تقدم حٌث السكان، وٌحتاجها بها ٌرغب

 الأساسٌة، الخدمات سوى تتوفر فلب القرٌة فً أما والمسارح، السٌنما ودور واتصالات،

 .عامة مرافق فٌها توجد لا كما لها ضرورة لا كمالٌات الخدمات بقٌة وتعتبر

 والأنظمة القوانٌن المدٌنة تحكم ما عادة   لقوانٌن المتعارف علٌها و نظام الإدارة :نوع ا -

 ٌعاقبوا لا كً القوانٌن بهذه المدٌنة أهل ٌلتزم حٌث الحٌاة، نواحً كافة تشمل التً المتنوعة

 على كبٌر بشكل ٌعتمدون حٌث بالقانون، السكان ٌلتزم فلب القرٌة فً أما قانونً، بشكل

 .الثؤر: مثل السلبٌة؛ العادات توارث مع والتقالٌد، والعادات العابلٌة الأعراف

 والتطور والشاهقة، الحدٌثة بؤبنٌتها المدٌنة النمط العمرانً للشوارع و المبانً : تتمٌز -

 أما البناء، وتنظٌم الشوارع تعبٌد مع بالمنازل، تحٌط التً والحدابق والزخارف العمرانً

 بعشوابٌة بعضها من قرٌبة وتكون طابقٌن، عن تزٌد ولا جدا ، سٌطةب فالمنازل القرٌة فً

 المعبدة الشوارع إلى تفتقر كما ترتٌب، دون

 معدلات النمو السكانً: فً القرٌة ٌزداد معدل الإنجاب بٌنما ٌقل فً المدٌنة  . -

 الفرق بٌن القرٌة و المدٌنة فً القرآن: -2-6-3

ٌّة للتجمعّات مسمٌّاته فً[  لسكّانا طبٌعة] على الكرٌم القرآن اعتمد ]  المجتمع كان فإذا ، السكّان

 [ . قرٌة]  القرآن أسماه واحدة مِهنةٍ  أو واحدة فِكْرة على[  مُتّفقا  
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ًْ  فً  و ، الوقت ذات فً[  مدٌنة]  إلى[  القرٌة]  تتحوّل كٌفنرى [  ٌس]  و[  الكهف]  سورت

ٌّة فترة مرور دون  أهلها استطعما قرٌةٍ  أهْل أتٌَا إذا حتّى)  الكهف سورة فً نجد حٌثُ  ، زمن

ٌّفوهمَا أنْ  فؤبَوْا نْقضّ  أنْ  ٌُرٌد جدارا   فٌها فوجدا ٌُضَ  أمّا و)  عنها تعالى قال ثم( .... فؤقامَه ٌَ

ن فكان الجدار ٌْ لبمَ ن لغِ  ٌْ  لهم اضْربْ  و: )  ٌس سورة فً ورَدَ  الموضوع وذات(  المدٌنة فً ٌتٌم

 أقصى منْ  جاء و) آخر موضع فً عنها تعالً قال ثم( المرسلون جاءها إذْ  لقرٌةا أصحاب مثلبُ 

 القرآن أسماه عندها[  البُخْل]  على المجتمع اتّفق عندما:  الكهف سورة فً(  ٌسعى رجل   المدٌنة

 [ . قرٌة]  أٌضا   أسماها الكُفْر على اتّفقوا عندما ٌس سورة وفً[  قرٌة]  الكرٌم

 نجٌّناه و:)  تعالى قال واحدة معصٌة على السلبم علٌه[  لوط]  قوم اتّفق ندماع:  آخر مثالُ  و

 مُسمّى الكرٌم القرآن ٌُطلق عِندمـا و،  سورةالأنبٌاء–(  الخبابث تعْمل كانت التً القرٌة من

 الدلٌل و ،.بعضهم مع أعداءُ  فً سكّانه ٌكون ،أو الشرّ  فٌه و الخٌر فٌه المجتمع ٌكون[  مدٌنة]

 و منافقٌن لوجود وذلك ، ،[  مدٌنة: ]  اسم[  ٌثرب]  على أطلق الكرٌم القرآن أنّ  ذلك على

 سورة(  النفاق على مردوا المدٌنة أهل من و)  تعالى فقال ، المجتمع بنفس مإمنٌن صحابة

 ٌُهلك بل ،[  مدٌنة]  أهلك قد سبحانه الله أنّ  الكرٌم القرآن فً ٌردْ  لم ،لذلك ٔٓٔ آٌة التوبة

 . المجتمع فً الكُفر ٌعمّ  عندما الهلبك ٌؤتً أي تماما   الكافرة لقرىا

 إلى[  الصالحٌَن]  الولدٌن أضاف ،[  الصالح العبد]  أضاف عِندما:  الكهف لسورة نعود

 ٌس سورة فً كذلك ،و[  قرٌة]  ٌعُدْ  لم و[  مدٌنة]  المجتمع أصبح ،[  الفاسد]  البخٌل المجتمع

 ، الإٌمان فٌها و الكفر فٌها[  مدٌنة] الكافرة[  القرٌة]  أصبحت ، لأشخاصا أحد أسلم عندمـا ،

 فً قال حٌث[  مدٌنة]  إلى[  قرٌة]  منْ  الحَدَث بذات و فورا   التسمٌة الكرٌم القرآن قلب لذلك

 أهلها أحد أعلن فلما"  المرسلون جاءها إذ القرٌة أصحاب مثلب لهم واضرب" القصة بداٌة

 ." ٌسعى رجل المدٌنة أقصا من وجاء:" دٌنهم سماها إسلبمه

 -:القري فً الخرطوم -2-6-4

بشكل كبٌر و ضمت الكثٌر من القرى فنجد محلٌة شرق النٌل أفقٌا  توسعت مدٌنة الخرطوم 

معظمها قري كما ٌوجد الرٌف الشمالً و الجنوبً بمدٌنة أم درمان و توجد الكثٌر من القري 

و لذلك كان لزاما على الدولة التحرك لمواجهة هذا التمدد حري بمدٌنتً الخرطوم و الخرطوم ب

 -الغٌر مدروس فقامت إدارة تنظٌم القرى و كان من أهم مهامها :

 .والطرق الشوارع بفتح المنطقة فً الربطعملٌة   -

 .الخدمات تطوٌر  -
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 .الأرض استعمالات وتحدٌد تغٌٌر  -

 .عام بشكل البٌبة تحسٌن  -

 

 توضح نموذج لشارع بقرٌة الجرٌف شرق( ٔصورة رقم )
 المصدر عدسة الباحث

 -:الخرطوم فً القرٌة مورفولوجٌة -2-6-5

و  القطع غٌر منتظمة الأشكال و الأبعاد فنجدتمتاز القري فً الخرطوم بالتخطٌط العفوي     

د تتفاوت مساحاتها بٌن القطع الصغٌرة جدا  و الكبٌرة جدا  حٌث أنه لا ٌوجد ضابط لتحدٌ

( توضح لنا مثال ٔو متعرجة ) صورة رقم ) الشوارع ضٌقة كما أن مساحات و أشكال القطع

لذلك( و ٌعود ذلك للرابط القبلً بٌن سكان القرٌة الواحدة كما نجد الخدمات الأساسٌة  قلٌلة و لا 

لدٌنٌة علبقة لتوزٌعها و مساحاتها بالمعاٌٌر التخطٌطٌة و ٌمٌل سكان القري إلى توفٌر الخدمات ا

 فً المقام الأول حٌث نجد أكثر من مسجد فً القرٌة الواحدة .

 -الأرٌاف: و إستراتٌجٌة ولاٌة الخرطوم فً التعامل مع إعادة تخطٌط القرى -2-6-6

 تخطٌط القرى و الأرٌاف التً تقع ضمن النطاق العمرانً للمدٌنة . -

المعتمدة فً النسٌج العمرانً  دمج المناطق و القرى التً تقع فً إتجاهات نمو المدٌنة -

 للمدٌنة .

  -سٌاسة الإدماج تتم بالآتً :و تتم 

 خدمات(. –الربط العضوي للقرٌة بالنسٌج العمرانً القابم ) طرق  -

 الربط التخطٌطً للقرى مع المدٌنة و إدخالها فً نظام توزٌع الخدمات الهرمً. -
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 مع المناطق المحٌطة بها.رفع المستوى التخطٌطً للقرٌة المدمجة لتتناسب  -

 إدخال القرٌة فً نظام النقل العام و المواصلبت بالمدٌنة. -

 توفٌق الوضع الإداري للقرٌة. -

 توسٌع الحدود الإدارٌه للقرٌة . -

 ترفٌع القرٌة إذا لزم الأمر. -

 سٌاسٌة إعادة تخطٌط القرى بالخرطوم : -2-6-7

 ورفولوجٌة المكان بقدر الإمكان.المحافظة على الشكل التخطٌطً العام و م -

 فتح الشوارع اللبزمة. -

 تنظٌم شكل القطع و مساحاتها. -

 توفٌر الخدمات بقدر الإمكان. -

 فتح سجل للؤراضً. -

 -)إعادة تخطٌط القرى(: القرى الخطوات الإجرائٌة لتنظٌم -2-6-8

 صورة جوٌة بالإضافة إلى رفع مساحً. -

 توزٌع إستمارات الحصر. -

 نزٌل البٌانات على الرفع المساحً.ت -

 تحدٌد الشوارع الموجودة و تدرجاتها و كذلك الخدمات الموجودة. -

 زٌادة عرض الشوارع الضٌقة و توزٌع الخدمات. -

 على الحٌازات الموجودة الخدمات توزٌع و الضٌقة الشوارع عرض زٌادةتوضٌح تؤثٌر  -

 ٌضات.وضع الخرٌطة النهابٌة و تحدٌد مناطق التعو-

 إصدار قرار تخطٌطً . -

 ترقٌم الخرٌطة النهابٌة و فتح سجل للقطع. -
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 -السكن العشوائً : - 2-7

 -: العشوائً السكن تعرٌف 2-7-1

 فهو غفل: عشا   فعل من وهً وٌصٌب، فٌخطا. هدى غٌر على العمل:  عشوابً كلمة تعنً

 لا سلوك أى تسمٌة على النفس وعلم الاجتماعٌة العلوم فً واصطلح،  بصٌرة غٌر على العمل

 ولا ضابط ولا له رابط لا سلوك أى العشوابً، بالسلوك قانون أو منطق أو نظام على ٌقوم

 ، كما شبه بناء العشوابٌات ببناء عش الطابر. حدود

( عدة أسماء عالمٌة و أخري محلٌة squatter settlementsٌطلق على السكن العشوابً )

( غٌر مرخص unplanned( غٌر مخطط )illgel: غٌر شرعً )حٌث ٌطلق علٌها عالمٌا  

(unauthorized( ًلحظ )spontaneous( ًغٌر رسم ، )informal غٌر منظم ،)

(uncontrolled( ًهامش ،)marginal( سري ،)clandestine( مإقت ،)makeshift ،)

(، أحٌاء shanty(، مدن أكواخ )pirate(،قرصنة )autonomous) ٓمستقل بذاته

(، irregular(،غٌر منتظم)mushroom(،فطري )سرٌع النمو()slumsقٌرة)ف

 ( .peripheral(،ظرفً) improvisedمرتجل)

 الأكواخ إحٌاء مثل معٌشتها، ومستوى دولة كل ظروف حسبو ٌطلق علٌه أسماء محلٌة  

و فً السودان ٌطلق علٌه عشش ، كمبو ، كرتون.كما ٌطلق على   المغرب فً الصفٌح وإحٌاء

 بعض الأحٌاء العشوابٌة أسماء مثل زقلونة ، اطلع بره  و جبرونا .

 :  وهً للعشوابٌات أساسٌة صور أربعة ٌلً وفٌما

 . ترخٌص بدون تتم التً الإسكان ومنشآت مبانً -

 . للبناء مخصصة غٌر أرض على ٌتم الذي الإسكان -

 . لحابزٌها مملوكة غٌر أو مغتصبة أرض على ٌتم الذي الإسكان -

 ٕٓ المدٌنة تخطٌط خارج الواقعة المبانً -

 بجهود مبانٌها أقٌمت مناطق اى ابؤنه العشوابٌة للمناطق عام تعرٌف صٌاغة ٌمكن ذلك وعلى

 وبدون الدولة، تملكها مغتصبة أراضٍ  على أم أراضٌهم، على سواء ساكنٌها، قبل من ذاتٌة

                                                           
 

ٕٓ
جامعة ناٌف العربٌة للعلوم الأمنٌة ،الطبعة الأولى،  -م، التكدس السكانً العشوابً و الإرهابٕٓٔٓموسى، مصطفى محمد،  

 المملكة العربٌة السعودٌة .



م انثاَيانفص  

38 
 

 الجهات تمتنع قد التً الأساسٌة والمرافق الخدمات إلى تفتقر غالبا   وهً رسمٌة، تراخٌص

 تحت لبعضها تستجٌب وقد السكنٌة، الوحدات هذه قانونٌة لعدم نظرا   توفٌرها، عن الرسمٌة

 هذه فً تعٌش التً السكانٌة الكتل لهذه والآدمً الإنسانى الأدنى الحد تدبٌر إلى الحاجة إلحاح

 . المناطق

 نمط أن باعتبار اللبس إلى تإدي لتًا المصطلحات من«  العشوابً الإسكان» مصطلح وٌعد

 العمرانً والتخطٌط البناء نظم مساٌرة وعدم العشوابٌة صفاته أبرز من الرسمً غٌر الإسكان

 .عشوابٌا   وٌنمو ٌنشؤ:  فهو ثم ومن به المعمول

 القانونٌة الإجراءات لكافة مخالف أنه باعتبار قانونى غٌر إسكان هو العشوابً، فالإسكان

 تلك وهو الهامشً الإسكان الرسمً، غٌر الإسكان وٌشمل، والبناء العمرانً التخطٌطب المرتبطة

 المقابر:  مثل فٌها السكن إلى البعض ٌضطر التً للئسكان المخصصة غٌر الفراغات

 .والمخٌمات والشالٌهات العمارات ومداخل والجراجات

 نشؤت أنها إذ المدن، فأطرا على المقامة الفقراء عشش العشوابً السكن تعرٌف ٌشمل كما

 من مقامة القانونٌة الصفة تكتسب مساكن نمط إهمال ٌجب ولا العمرانً، للتخطٌط مخالفة أصلب  

 سكانها ٌحصل ما كثٌرا   التً العشوابٌة المساكن من بقلٌل لٌس بكم محاطة أنها إلا الدولة، قبل

 عشوابٌة مساكن إلى ولتتح ما سرعان ولكن إخلببها، بعد الإٌواء مساكن فً أولوٌات على

 .مقننة

 سواء الغٌر ممتلكات فً القانونٌة غٌر الإقامة العشوابً، السكن تعرٌف ٌتضمن أن ٌمكن كما

 احتلبل فً ٌحدث كما للسكن، مخصصة غٌر أماكن وفً( العام المال) الدولة من أو الأفراد من

 لنمط مصر عاصمة القاهرة بها تفردت التً الخطٌرة الظاهرة وهً بها، والسكن المقابر مناطق

 ٕٔ .العشوابً السكن من فرٌد

 الدخل ذوو ٌسكنها التً التجمعات من الأنماط تلك،. » العشوابٌة الأحٌاء تعرٌف ٌشمل كما

 من تقرب العامة سماتها فً أنها إلا قانونٌة، تجمعات أنها ومع ،« والمنخفض المحدود

 العمرانٌة التحولات وتحلٌل لتتبع دراسة ففً لها، العام المستوى تدنً ناحٌة من العشوابٌات

 الارتجالً، والسكن العشوابٌات من ٌقرب ما إلى تتحول انها وجد وتدهورها الرسمٌة للؤحٌاء

 واستراحات راقٌة ضواحى بعدها وتتحول الٌد وضع أراضً على تنشؤ راقٌة أحٌاء تظهر بٌنما

 على المنشؤة والدٌوانٌات والاستراحات ٌةالراق الأحٌاء كافة إدخال ٌلزم هنا ومن ودٌوانٌات

 .العشوابً الإسكان تعرٌف ضمن للدولة مملوكة أو قانونٌة غٌر أراضٍ 
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 نشؤ محاٌد، منطلق من وذلك الحر الشعبً الإسكان نمو ظاهرة بؤنه» العشوابً الإسكان ٌقصد

 بالنسبة سواء تقرٌبا ، تتغٌر ولا ومتكررة محددة لأنماط طبقا   وتنمو للشعب كاملة بإرادة

 استعمل وقد بها، الأراضً قطع أبعاد أو شوارعها عروض أو LInear الخطً لتخطٌطها

 الإسكان تعرٌف ٌمكنكما  .« ترخٌص بدون لكونة الرسمً غٌر أو Informal التعبٌر

 العمرانً النسٌج مع تتماشى لا ومناطق مبانً وإنشاء مجتمعات نمو» أنه على العشوابً

 وهً والامتداد للنمو الطبٌعٌة الاتجاهات مع ومتعارضة حولها أو بداخلها تنمو التً للمجتمعات

  .للعمران المنظمة للقوانٌن مخالفة

 على بؤنفسهم الأهالً وتشٌٌده، بتخطٌطه ٌقوم العشوابً الإسكان أن نجد السابق العرض من

 أطراف على راضًالأ هذه تكون ما وغالبا   الدولة أراضً أو والصحراوٌة الزراعٌة الأراضً

 .علٌها بالبناء ٌسمح ولا للتنظٌم خاضعة وغٌر مخططة غٌر وهً المدٌنة

 من النمط ذلك وهو» العشوابً للئسكان عام تعرٌف صٌاغة السابقة المنطلقات من ٌمكن

 وتتم والإجراءات، والقواعد والتعلٌمات واللوابح القوانٌن غٌبة فً وٌنتشر ٌنمو الذي الإسكان

 .« الذاتٌة الجهود بؤسلوب البناء عملٌات فٌه

 : الآتً على العشوابً الإسكان تعرٌف ٌرتكز ذلك وعلى

 دون بناء أراضً إلى الأراضً تحوٌل تمنع التً الأراضً وتقسٌم البناء قوانٌن مخالفة -

 .المحلٌة السلطات إلى الرجوع

 البناء وطرق  عالشوار وعرض الأراضً قطع لمساحات المحددة والقواعد اللوابح مخالفة -

 (.  الاتصالات المواصلبت الصحً الصرف الكهرباء المٌاه) العامة المرافق وشبكات ومواده،

                ٕٔ.وتسجٌلها الملكٌة نقل إجراءات مخالفة -

 -:العشوائٌات ظهور أسباب 2-7-2

 ٌمكن وابىالعش الإسكان وانتشار نمو على ساعدت التً القوٌة العوامل بعض هناك كانت وقد

 : ٌلى فٌما نلخصها أن

 .السكانً النمو معدلات زٌادة  -

 من الوافدة الأعداد هذة كل لإستقبال المدن إستعداد عدم للحضرو الرٌف من الهجرة تدفق  -

 الرٌف
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 إلى الرٌف من السرٌعة الهجرة نتٌجة علٌها الطلب وزٌادة السكنٌة الوحدات عدد فً النقص -

 المدٌنة

 المدن أصبحت المقابل وفى الخدمات تمركز نتٌجه الجذب شدٌدة الربٌسٌة نالمد أصبحت -

 .بها والأمكانٌات الخدمات ندرة نتٌجه الطرد شدٌدة الرٌفٌه

 العامة بالمرافق تتمتع والتً الرسمٌة المناطق فً السكنٌة والشقق الأراضى أسعار إرتفاع  -

 (مناسبه شوارع – كهرباء – صحى صرف – نقٌه مٌاه)

 التكالٌف المنخفض الإسكان مجال فً الخاص والقطاع الحكومٌة الإستثمارات ضعف -

 توافر لعدم نتٌجه الرسمٌة الجهات قبل من الأراضى ومغتصبى القوانٌن منتهكى مع التهاون -

 أجبرت ضغط جماعات وشكلت واقع أمر تفرض المناطق هذة فؤصبحت. مناسبه أخرى بدابل

 إلٌها المرافق مد على الحكومات

 وأقاربهم أبنابهم سكن فً الأهالً ورغبة.  الإسكان من للمعروض الإٌجارٌة القٌمة زٌادة - 

 بجوارهم

 .الشعبٌة المساكن محدودٌة -

 حماٌة وكذلك بالمبانً الخاصة القوانٌن تنفٌذ عدم إلً أساسا العشوابٌات نمو الدراسات وترجح

 ضعف وكذلك التنفٌذ، عن المعنٌة الحكومٌة الأجهزة تقاعس مقابل فً للدولة المملوكة الأراضً

 الوادي من والخروج البلبد سكان توزٌع إعادة إلً تهدف والتً الإقلٌمٌة بالتنمٌة الاهتمام

 الإسكان سوق خلل ذلك من والأهم. الهجرة تٌارات تستقطب جدٌدة مجتمعات إلً الضٌق

 حٌث الطلب نوعٌة مع لعرضا ملببمة وعدم السكنٌة الوحدات من المعروض وانخفاض

 .السكنٌة الوحدات أجمالً من الاقتصادي الإسكان نسبة انخفضت

   -مشكلة السكن العشوائً :تجارب الدول فً معالجة  -2-7-3

 : عالمٌة تجارب  2-7-3-1

 فً فرنسا: بارٌس تجربة -

 انًالمب استبدال هذا المشروع وتضمن 9ٙٓٔ عام له خُطط تجدٌد، لمشروع بارٌس خضعت

 القدٌمة الآثار السكان، وترمٌم بمتطلبات تفً لا أضحت التً الأخرى، والمرافق القدٌمة

تعدٌل  ٌنص على إلزام  9ٙٔٔوقد صدر عام ،  الجمالٌة القٌمة ذات الأخرى والمبانً والقصور

وهكذا تحولت بارٌس فً منتصف الستٌنٌات  ملبهك المبانً بتنظٌف واجهات أبنٌتهم وتلمٌعها،
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كثٌرة فً بارٌس، فارتفعت العدٌد من الناطحات  مدٌنة براقة. كما بدأت عملٌات بناء جدٌدة إلى

الأغذٌة الربٌسٌة هال و أسواق  ومن بٌن المرافق القدٌمة، التً أزٌُلت من بارٌس أسواق لً

 مها.ومن ناحٌة أخرى، فإن الحكومة تقدم دعما  مالٌا  لكثٌرٍ من المبانً، التً ٌعاد ترمٌ، ةللمدٌن

:تجربة هوب وباث وٌورك وجلاسكو فً برٌطانٌا -  

 طبقت مدن هوب وباث وٌورك وجلبسكو فً برٌطانٌا السٌاسات الموضوعة لإعادة تؤهٌل     

 وإحٌاء المناطق التارٌخٌة، فالحفاظ على الطابع التقلٌدي وإعادة استخدام وتوظٌف الأبنٌة

 لمناطق مناطق حٌة وذات قٌمة سٌاحٌةالتارٌخٌة وتشجٌع عناصر السٌاحة جعل من هذه ا

وتعد هذه السٌاسات آنٌة تقضً بتنفٌذ برامج تحسٌن ، وثقافٌة واجتماعٌة واقتصادٌة عالٌة

العشوابٌة، وتتلخص السٌاسات الموضوعة فً هذا  وتطوٌر وإحٌاء للمناطق القدٌمة والأحٌاء

ع السكنٌة والخدمٌة و الثانً ٌقضً بتحسٌن كافة الأوضا الإطار فً بدٌلٌن من الحلول : الأول

         .وإزالة المناطق العشوابٌة بشكل كامل أو جزبً بعد نقل ساكنٌها بتبنً قٌام برامج إسكانٌة عامة

 :فً البرازٌل المعالجات -

 العلاجٌة: البرامج -    

 لبعض بالنقل التطوٌر طرٌقة فشل بعد مكانها فً العشوابٌات تطوٌر سٌاسة البرازٌل تبنت

 على والاجتماعٌة الاقتصادٌة الأضرار إلى بالإضافة النقل عملٌة تكلفة لارتفاع وذلك الحالات،

 والأسواق عملهم بؤماكن ارتبط جغرافى نطاق فً السكن اعتادوا والذٌن العشوابٌات سكان

 :التالٌة النقاط توضحه ما نحو على الأسرٌة، وعلبقاتهم ابناءهم ومدارس

 داخل المبانً مشاكل حل على البرنامج عملحٌث  «PAC» النمو سرٌعت خطة برنامج  -      

 صٌانة أعمال فقط تحتاج التً الحالات فً إصلبحها أو مكانها فً بناءها بإعادة إما العشوابٌات،

 الصرف وشبكات الكهرباء مثل الأساسٌة الخدمات لتوفٌر كبٌرة مشروعات إلى بالإضافة

 .والمٌاه

 فقط ٌقتصر لا العشوابٌات تطوٌر إن حٌث العشوائٌات لسكان لمباشرةا المالٌة المساعدات -

 . قاطنٌها دخل مستوى أٌضا بل داخلها، الموجودة والمرافق الخدمات او المدٌنة تطوٌر على

 انشاء فكرة 0ٕٓٓ فً جانٌرو دى رٌو مدٌنة استحدثتحٌث  العشوائٌات داخل الأمن تحسٌن -

 واحد، بمركز بدأتها UPPبـ اختصارا عُرفت فقط ابٌةالعشو بالمناطق خاصة شرطٌة قوات

 . عشوابٌة ٓٓٔ فً تعمل مركز ٓٗ نحو إلى الأن ووصلت
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 خارج وتفكٌرا مبتكرا نموذجا رٌو مدٌنة قدمت،  للمدن الطبٌعٌة الحٌاة فً العشوائٌات دمج -

 تجد ما غالبا ثحٌ الممٌزة، معالمها من معلما باعتبارها العشوابٌات مع تعاملت عندما الصندوق

 للسٌاح وخاصة السٌاحٌة الزٌارات قابمة على «روشٌنا» مدٌنة مثل العشوابٌة المناطق زٌارة

 الأوروبٌون.

 الوقائٌة: البرامج -

 انشاء فً التوسع إلى ٌهدف والذى( حٌاتى بٌتى برنامج) المجال هذا فً البرامج أهم من 

 البرنامج ٌهدف ورسمٌا. العشوابٌات من مزٌد بناءل المواطنٌن اتجاه من للوقاٌة السكنٌة الوحدات

 . سكنٌة وحدة ملٌون ٗ.ٖ تقدٌم إلى

   :عربٌة تجارب 2-7-3-2

 :مصر -

 وتنمٌة تطوٌر خطط تنفٌذ أن مصر فً والإحصاء العامة للتعببة المركزي الجهاز أوضح  

 خطة فً محافظة ٔٔ إدراج تمحٌث  مراحل على 99ٖٔ عام منذ بدأ العشوابٌة المناطق

 والفٌوم والمنٌا سوٌف وبنً والجٌزة والقلٌوبٌة والإسكندرٌة القاهرة وهى الأولى التطوٌر

 . 999ٔ نحو المحافظات بهذه العشوابٌة المناطق عدد وبلغ وأسوان وقنا وأسٌوط وسوهاج

 بقوة الإسكانً الإنتاج تمٌز فقد لدٌها، السكن أزمات لتقلٌص شاملة استراتٌجٌه مصر استخدمت

 مثل) جدٌدة مدن بناء تم حٌث الماضً، القرن من والثمانٌنات السبعٌنات فً العام القطاع تدخل

 الصحراوٌة، المناطق فً( الخ..  أكتوبر ستة و والعبور رمضان من والعاشر السادات مدٌنة

 اتباع تم وقد نسبٌا، التكالٌف رخٌص سكن توفٌر خلبل من السكنٌة، الحاجة خفض فً ساهمت

 الكثافات ورفع التشطٌب، كامل غٌر السكن استراتٌجٌة مثل التكلفة، لتخفٌض تلفةمخ خطط

 .التحتٌة البنٌة تكلفة تقلٌص مع السكانٌة

  السعودٌة -

 وذلك المراقبة إجراءات فً التشدٌد على الرٌاض السعودٌة العاصمة فً الرسمٌة الجهات تعمل

 أمانة من دابمة فرق وتشكٌل جدٌدة شوابٌاتع نشؤة أو القابمة العشوابٌة المناطق نمو لإٌقاف

 تعمل كما بمهامها للقٌام اللبزمة بالمتطلبات تجهٌزها ودعم المنطقة وشرطة الرٌاض منطقة

 ٌساهم مما الرٌاض، وسط فً القدٌمة المبانً ملكٌات لنزع صندوق لإنشاء الرٌاض مدٌنة أمانة

 . وحٌوٌة شاملة راكزم إلى للتحول إعمارها وإعادة المواقع تلك تطوٌر فً
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 الشرٌف النبوي الحرم حول المركزٌة المنطقة فً المختصة الجهات سعت المنورة المدٌنة وفً

 تشترط التً الأمانة تصارٌح خلبل من وذلك المركزٌة، المنطقة فً التطوٌر ضبط إلى

 .والزمان المكان أهمٌة مع تتناغم منظمة منطقة بناء لضمان معٌنة مواصفات

 تصنف المدٌنة أحٌاء نصف من فؤكثر أخرى، مدٌنة أي فً تتوفر لا بحالة جدة مدٌنة تنفرد و

 الذي الأمر عشوابٌا، حٌا ٘٘ ٌوجد جدة تضمها أحٌاء ٙٓٔ بٌن ومن عشوابٌة، أحٌاء أنها على

 العشوابٌة المناطق وازدٌاد تطور أن ٌتضح إذ وملحة، عاجلة مهام المسبولٌن طاولة على وضع

 فً نشؤت عشوابٌة أحٌاءٗ أول أوضاع إصلبح فً التؤخر عن أصلب   ناتجا   كان جدة مدٌنة فً

 .والكوٌت السبٌل، الثعالبة، غلٌل، أحٌاء وهً المدٌنة

 والمملوكة( جدرك) العمرانً والتطوٌر للتنمٌة جدة شركة بتؤسٌس جدة مدٌنة أمانة قامت وقد

 الوزارٌة اللجنتٌن طرٌق عن سلفا رةالمقر السٌاسات تنفٌذ عاتقها على لتؤخذ للدولة بالكامل

 ظاهرة لمعالجة الدولة موازنات على الاعتماد إن حٌث العشوابٌات، تنامً لكبح والتحضٌرٌة

 بنشوء والسماح المشكلة تعاظم إلى ٌإدي مما الوقت من مزٌد إهدار ٌعنً العشوابٌات

 على القضاء حلول بتطبٌق مختص عقاري استثماري نشاط تؤسٌس فكان أخرى، عشوابٌات

 الخاص القطاع مع الشراكات عبر العمرانً والتطوٌر للتنمٌة جدة شركة فً ممثلب   العشوابٌات

 مزٌد إقامة ومنع المدٌنة، أحٌاء بقٌة على العشوابً الزحف وقف فً للئسراع الوحٌد الخٌار هو

 العشوابٌات من

  الأردن -

 النواة، السكن بؤسلوب المناطق ضبع تطوٌر على الأردن فً الحضري التطوٌر دابرة عملت

 مبدأ بتطبٌق حالٌا تقوم التً الإسكان مإسسة مع دمجها بعد 99ٕٔ عام ذلك عن توقفت ولكنها

 ارتفاع بسبب الأردن فً تطوٌر إلى بحاجة زالت ما التجربة هذه ولكن والخدمات الموقع تنظٌم

 .المشارٌع هذه من ٌرةالفق ولٌست المتوسطة الطبقة انتفاع إلى أدى مما الأرض قٌمة

 الحٌة الأمثلة من الحضري التطوٌر دابرة بها قامت التً الوحدات شرق مشروع تجربة وتعتبر

 أنه حٌث بالأردن ، العشوابً السكن مشكلة حل فً نوعها من وفرٌدة العشوابٌات معالجة على

 خصش ٖٓٓ٘ ٌسكنه 90٘ٔعام هكتار ٔ.9 مساحته عشوابً سكنً تجمع تخطٌط إعادة تم

ا كان والذي  للسكن تصلح لا متردٌة أخرى ومواد كالزن من مبنٌة كانت ةوحد ٕٗ٘ من مكون 

 . وإنشابٌة وصحٌة بٌبٌة نواحً من
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ا نجاحا أكد مما كبٌرة شعبٌة مشاركة هناك وكانت  تم حٌنما الأمر بداٌة فً التجربة لهذه ملحوظ 

 وباعوا مدخراتهم بصرف امواوق واضحا اهتماما الناس أبدى حٌث للسكان، الأرض تملٌك

 الخاص ملكهم نطاق فً ستقع أنها تؤكدهم بعد مساكنهم وتطوٌر الأراضً قطع لشراء مصاغهم

 من% ٕ٘ ٌعادل بما المبلغ بقٌة تقسٌط وتم الأرض، قٌمة من% ٘ مسبق ا المواطنون دفع وقد

 دابرة راساتد دراسات حسب الفترة تلك فً الشهري الأسرة دخل قدر) الشهري الأسرة دخل

 (.دٌنار ٘ٗٔ ب الحضري التطوٌر

 بمنطقة المتواجدة والممرات الطرق مع تتماشى بطرٌقة وتخطٌطه الموقع تنظٌم إعادة وتم

 المنتفعٌن على كبٌرا مادٌا عبب ا تشكل لم صغٌرة ملكٌات قسابم عمل إلى بالإضافة المشروع،

 انقسام ٌلبحظ انه إلا الضرورٌة حتٌةالت والبنٌة الخدمات توفٌر خلبل من المنطقة نظمت وقد

 حً مثل السكان منها قدم التً الأصلٌة الأماكن أو الكبٌرة العابلبت حسب أحٌاء إلى التجمع

 .السبعاوٌة وحً النعٌمٌة وحً الفوالجة وحً الغزازوة

 من والمعفاة الاستثمارٌة التنموٌة الاقتصادٌة المناطق تجربة فً بالتوسع الأردن وقامت

 فرص خلق ، ضخمة سكنٌة مدن بناء إلى بالإضافة(  بالأردن العقبة منطقة مثال) اركالجم

 . العشوابً للسكن بدٌل إٌجاد خلبل من العشوابً السكن عن الابتعاد ، عمل

  : المغرب تجربة  -

 القطاع مع بشراكة البرامج من موعةمج ًإل المغرب دولة لجؤت التسعٌنٌات من ابتداء    

 منها: القانونً ٌرغ والسكن الصفٌحً السكن ربةمحا فً العام القطاع تدخل تصاراق مع الخاص

 ٌرغ السكن اربةمح وه همن دفهال كان الذي : اللببق ٌرغ السكن لمحاربة الخاص البرنامج -

 . المحدود الدخل ذوي لفابدة سكنٌة وحدة ألف ٓٓٔ ازنجوإ اللببق

 سنة أفق فً الصفٌحً السكن على للقضاء مجالبرنا ذاه ٌهدف : صفٌح بدون مدن برنامج -

 . مدٌنة 0٘ على موزعة أسرة ألف ٕٖٙ وٌهم ٕٕٔٓ

 بانًمال معالجة ىإل وٌهدف ٕ٘ٓٓ سنة هوضع تم الذي بالانهٌار هددمال السكن ٌلهتؤ برنامج -

 أٌضا البرنامج ٌضم. الأسر إسكان إعادة الأمر اقتضى وإن مٌمرالت   عملٌات عبر للسقوط الآٌلة

 الصحً الصرف شبكات إصلبح عبر والقصور العتٌقة للمدن الحضري النسٌج ٌلهتؤ عادةإ

 . الخ... والأسوار والطرق

 ذهه وإدماج العزلة فك ىإل البرنامج ذاه مًرٌ: القانونً ٌرغ السكن أحٌاء ٌلهتؤ برنامج -

 الشرب مٌاه من الأساسٌة لخدماتٌراتوف بعد المحٌط ٌلهوتؤ الطرق إنشاء عبر الأحٌاء
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 من أو الأحٌاء عٌاتجم طرٌق عن أنفسهم السكان طرف من والكهرباء الصحً والصرف

 . دٌنةمال فً التجهٌزات بتلك كلفةمال صالحمال طرف

 المحدود الدخل لذوي السكن ٌرتوف ىإل البرنامج ذاه ٌرمً: مهدر ألف ٗٔ دون السكن برنامج -

 مساحة ذات الشقة نثم ٌتعدى لا حٌث ى،الأخر البرامج من الاستفادة ٌستطٌعون لا الذٌن

 الشراكة إطار فً البرنامج ذاه من جزء تنفٌذ وٌتم.  مهدر ألف ٗٔ ²م ٓٙ و ٓ٘ ٌنب اوحرتت

 . خاص قطاع/امع قطاع

 عن السكانٌة الكثافة حدة فٌفتخ ىإل ٌرمً و الدولة أراضً على أقٌم: والبناء التنمٌة برامج -

 . وطنجة ومراكش البٌضاءدار الو كالرباط ةالكبٌر دنمال بعض

 :محلٌة )تجربة السودان( تجربة 2-7-3-3

 : السودان فً العشوائً السكن -

 بحري الخرطوم مدٌنة قرب م9ٕ7ٔ عام فً ظهرت قد كانت السودان فً عشوابٌة مساكن أول

 السكن ظاهرة أن الأ ، والخٌش والصفابح الاخشاب من أنشبت أعشاش عن عبارة وكانت ،

 غٌر اصبحت حٌث الماضٌة سنة العشرٌن خلبل خطورتها ازدادت قد السودان فً ًالعشواب

 بورتوسودان:  منها الكبرى السودان مدن فً انتشرت وإنما وحدها الخرطوم ولاٌة على قاصرة

 . الجدٌدة وحلفا ، نٌالا ، القضارف ، كوستً ، ،كسلب الابٌض ، ودمدنً ،

 : بالسودان حضرٌةالمراكزال على العشوائً السكن آثار -

 من الناتج البٌبً التلوث ، شرعٌة غٌر بطرق الخالٌة الحكومٌة الاراضً على الإستٌلبء      

 ، العشوابٌة المبانً انتشار سرعة ، والامن والكهرباء المٌاه وخدمات الصحٌة الخدمات إنعدام

 الاحٌاء تمٌز بعٌنها مناطق من المدن الً بالهجرة الرٌف لاهالً السٌاسٌٌن بعض تشجٌع

 الطاقة وخطوط المابً التصرٌف مجاري اعاقة ، المعٌن والسٌاسً القبلً بالانتماء العشوابٌة

 الاراضً بٌع طرٌق عن طابلة أموال على المحتالٌن الاراضً تجار حصول ، والاتصالات

 لااعما ٌمارسون والخبرات التعلٌم لضعف ، القومً الاقتصاد تخرٌب فً ٌساهم مما الحكومٌة

 على الضغط ، الجدٌدة اجٌالهم تنشبة فً ٌإثر مما المتدنً والدخل العطالة الى تإدي هامشٌة

 . الاصلٌٌن للسكان كافٌة غٌر اصلب تعد والتً بالمدن الحضرٌة والخدمات الغذاء موارد

 الخرطوم مثل بالمدن الحضاري المستوى تدنً ، بالمدن الجرٌمة معدلات وارتفاع تنوع     

 أن الأ الحمٌد والسلوك الاجتماعٌة بالحٌاة تزخر السبعٌنٌات أوابل حتى كانت التى الكبرى

 . العشوابً السكن وظهور الٌها والنزوح الهجرات بكثرة فٌها تغٌر الاجتماعً الوضع
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 ٌعملون الذٌن السكان من كبٌر لعدد السكن ٌوفر فهو العشوابً السكن مساوئ ورغم       

 . المدٌنة إقتصاد عجلة دفع فً وٌساهمون رخٌصة بؤجور

 : السودان فً العشوائً السكن معالجة -

 السلٌم الاقتصادي بالتخطٌط وذلك جزرٌا   حلها ٌتم لم أن العشوابً السكن معضلة من للحد ٌمكن

 الاقتصادٌة الحالة حسب البلبد ولاٌات بٌن عادلة بطرٌقة الرٌفٌة التنمٌة مشارٌع بتنفٌذ والاهتمام

 تساعد بصورة  السكان توزٌع إعادة ٌتم وحتى والنزوح الهجرات من للحد ولاٌة لبك للسكان

 عامة السكن مشكلبت لحل قومٌة أجهزة تكوٌن الى بالاضافة ، الانتاج معدلات زٌادة على

 . خاصة بصفة العشوابٌة والسكن

 : الخرطوم ولاٌة فً العشوائً السكن -

 التحضر ٌةللعم ملبزمة كظاهرة العالم مدن من كثٌر فً العشوابٌة المستوطنات برزت لقد     

 الامر ، الكبرى المدن نحو الهجرات قبل من وخاصة ، المدن فً السكنً الطلب زٌادة وبودار ،

 الخرطوم ولاٌة الى خاصة الهجرة، فً الرٌف سكان من كبٌرة اعداد ظامتان الى ادى الذي

 الى قدموا الذٌن من كبٌة اعداد فهنالك ،  البلبد داخل من فقط ٌؤتون لا والوافدون الكبرى

 . المجاورة الدول من ةم العاص

 م9ٕ7ٔ عام بحرى بمدٌنة الكبرى الخرطوم فً وحضرٌة عشوابٌة مستوطنة أول شٌدت     

 الى وضُمت ذلك بعد تخطٌطها تم القش من ورواكٌب الطٌن من بٌوتا   وكانت ، بالدٌوم وسمٌت

 الخرطوم مدٌنة فً م9ٖٓٔ عام فً عشوابٌة مستوطنة قٌام ذلك تبع و  للولاٌة العمرانٌة الخطة

 ام فً أما.  آنذاك المدٌنة خارج الرابعة الدرجة منطقة فً الاخرى والقبابل الفلبته نزوح عند

 المواشً سوق خلف اقٌم حٌث م9ٗ٘ٔ عام حتى العشوابً السكن ظهور تؤخر فقد درمان

 مطلع فً العشوابً السكن وكان.  بدة ام مدٌنة نواة المستوطنة هذه وكانت والسلخانة

 حٌث ، السكان وعدد المساحة ناحٌتً من القومٌة العاصمة فً الانتشار محدود الخمسٌنٌات

 أن ،وبما التموٌلٌة الصناعات فً العمل وكذلك للدولة الجدٌدة الأجهزة فً العمل فرص توفرت

 للسكن ٌلجإون فانهم الخرطوم داخل ٌجاراتالإ من المادٌة ظروفهم تمكنهم لا الجدد المهاجرٌن

 والشولات والصفٌح الكرتون من اكواخ فً الخالٌة والمناطق الولاٌة اطراف فً عشوابٌا  

 والتى والخاصة الحكومٌة الارض المشروع غٌر السكن وٌحتل.  المإقتة المواد من وغٌرها

 العشوابٌة الاحٌاء تعد كما.  ومالخرط فً للعمران الجدٌدة للتمددات المحلٌة السلطات تخصصها
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 النازحٌن قبل من الغٌر أرض وأمتلبك طبٌعٌة بصورة المدن تمدد فً المعوقات احد

 . والمهاجرٌن

 : الخرطوم فً العشوائٌة الاحٌاء ظهور اسباب -

 وتضخمها المدن تمدد فً سببا   ومسبباتها أنواعها بمختلف المدٌنة الى الرٌف من الهجرة تعد    

 ، للسكان والمٌكانٌكٌة الطبٌعٌة الزٌادة فً مهما عاملب   كونها الى بالاضافة ، مشكلبتها وخلق

 بؤنعدامها مقارنة الاجتماعٌة والخدمات الاسكان على الطلب زٌادة الى ٌإدي الاستقرار أن كما

 . غٌرمتوازنة التنمٌة حٌث الاصل مناطق فً

 القرن فً الثمانٌنٌات عقد فً تكون ما كاقوى الخرطوم الى الرٌف من الهجرات استمرت

 وقد.  الاهلٌة الحروب الى اضافة ، البلبد غرب والمجاعة والتصحر الجفاف عم عندما السابق

 السلطات قرارات تنجح ولم ، منطقة 9ٙ حوالً م90ٕٔ عام فً العشوابٌة الاحٌاء أعداد وصل

 حوالً وجود الى البحوث ارتاش م99ٓٔ عام فً النازحٌن تقدٌرات ومع.  ازالتها فً المحلٌة

 الى الاحٌاء هذه عدد وصل وقد ، العاصمة حول العشوابٌة الاحٌاء فً ٌعٌشون نسمه ملٌون ٕ

 وتوسع انتشار فً عوامل عدة تسببت وقد ، العاصمة داخل بعضها منطقة  مابة من أكثر

 مشكلة ناولٌت مختص جهاز وجود وعدم ، الادارٌة السلطة غٌاب منها ، العشوابٌة الاحٌاء

 وجه بدون الاراضً فً والسمسرة للمتاجرة المواطنٌن بعض دفع مما ، بجدٌة العشوابً السكن

 . الدولة اراضً على المعتدٌن تعاقب التً واللوابح القوانٌن وضعف ، حق

 : الخرطوم بولاٌة العشوائً السكن معالجة -

 لمدٌنة ادارٌة حدود وضع فً:  المشكلة هذه حل فً الخرطوم ولاٌة حكومة سٌاسة تتلخص

 الاراضً استغلبل مقاومة ، للمدٌنة العمرانً النمو عندها ٌتوقف بحٌث الكبرى ومطالخر

 على تعمل جدٌدة قوانٌن سن ، الممكنة الطرق بكل المشروعة غٌر بالطرق بالولاٌة الحكومٌة

 بالولاٌة للمساكن نالمحتاجٌ تستوعب جدٌدة إسكانٌة خطط تنفٌذ ، الحضرٌة البٌبة وترقٌة حماٌة

 لحماٌة التنفٌذي الجهاز فً متمثلة الحكومٌة الاراضً على التعدي لمنع جدٌدة لٌةآ انشاء ،

 وتوفٌر سكنٌة قطع بمنحهم العشوابٌة المساكن واصحاب النازحٌن توطٌن واعادة ، الاراضً

 بالقرى قتصادٌةالا التنمٌة على ٌعتمد الخرطوم لولاٌة إقلٌمً مخطط،  لهم الاساسٌة الخدمات

 .بالمدٌنة العشوابً النمو من للحد الإقلٌم فً

 : وأنواعها العشوائٌة المساكن سمات -

 : الاتً الى العشوابٌة المساكن تصنٌف الى الباحثٌن معظم أتفق قد
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 : البناء مواد حسب العشوائً السكن   -

 النازحٌن من كانهاس وغالبٌة:  الصغٌرة الطٌن وغرف والخشب والصفٌح الكرتون اكواخ ــ

 . المختلفة والقبابل العرقٌة الإنتماءات من خلٌط وهم ، الجدد الرٌفٌٌن

 . المذدحمة( التقلٌدٌة) العشوابٌة المستوطنات وتمثل:  مإقتة خٌام ــ

 غزوها التً المخططة المناطق فً السكن من النوع هذا ٌوجد:  التشٌٌد مكتملة غٌر مبانً ــ

 . السكان بواسطة

 التقلٌدي العشوابً السكن من اعلى انشابً مستوى ذات منازل وهً: الفاخر العشوابً لسكنا ــ

 . اصلب   للسكن تخصص لم مناطق فً تشٌدها تم وقد ،

 : الارض ملكٌة حسب العشوائً السكن    -

 مثل غرض لاي تخطط لم خالٌة وهً ،( حكر) السودان حكومة بؤسم مسجلة أراضً ــ

 . ٌوسف الحاج وكراتٌن ومرزوق بدة ام بمناطق رتانتش التى التعدٌات

 والشقلة ٌوسف والحاج السلبم دار مربعات مثل الإسكانٌة بالخطة تخطٌطها تم أراضً ــ

 . الثورة شمال ومربعات درمان بؤم الفتٌحاب ومربعات

 ٌةالصناع المنطقة مثل الصناعٌة بالمناطق العشوابٌة التعدٌات فً وتتمثل:  صناعٌة أراضً ــ

 . بحري الصناعٌة والمنطقة درمان بؤم

 السلٌت مشروع من واجزاء الزراعً بابكر عد مشروع فً تمثلت زراعٌة أراضً ــ

 . بالجرٌف الزراعٌة والاراضً

 : للتخطٌط تعرضة حسب العشوائً السكن   - 

 . نةللمدٌ الحضري النسٌج مع دمجها وتم تخطٌط إعادة لها تمت التً العشوابٌة المناطق ـــ

 من واجزاء القدٌمة درمان أم مناطق معظم فً وتتمثل تخطٌط إعادة تتم لم التى المناطق ــ

 . ماٌو منطقة

 فً اساسا   موجودة تكن لم انها أي.  النازحٌن لإستقبال اساسا   انشبت تم والتً السلبم مدن ــ

 المهاجرٌن ٌنوطتل مدن مواقع حددت فقد ). النزوح ظروف أوجدتها وانما المدٌنة مخططات

 والمناطق الزراعٌة والمشارٌع الإسكانٌة للخطط المخصصة بالمواقع عشوابٌا   القاطنٌن

 مدن فً العشوابٌة الاحٌاء انتشار لمعالجة خطة هذه وكانت السلبم بمدن المعروفة الصناعٌة

 سكنٌة قطعة( 7ٓٓٓٓ) حوالً درمان ام غرب:  كالاتً موزعة فكانت ، الكبرى الخرطوم
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 مساحة سكنٌة قطعة( ٓٓٓ٘ٔ) بحري بالخرطوم ٌوسف الحاج وشرق( م.مٕٙٔ) ةمساح

 ( م.مٕٓٓ) القطعة مساحة سكنٌة قطعة( ٕٓٓٓٓ) اوالٌاء جبل مدٌنة وشرق( م.مٕٓٓ) المسكن

 كنوع وذلك.  الرٌفً طابعها من الرغم على للمدٌنة الحضرٌة البٌبة مع دمجها تم التً القرى ــ

 ٕٔ. العشوابً السكن لمحاربة عتأتب التً المعالجات من

 -مورفولوجٌة السكن العشوائً بالخرطوم:  -

نلبحظ أن السكن العشوابً قام فً أطراف المدن ٌفتقر إلى الخدمات الأساسٌة و       

الضرورٌة المساكن مشٌدة من الجوالات و الجالوص و الزنك لا توجد شوارع و إنما أزقة 

توضح  ٕرات و كذلك بٌع الخمور و الجرابم.الصورة رقم ضٌقة تنتشر فٌها الأوساخ و الحش

 السكن العشوابً بمعسكر غبوش بالخرطوم.

 

 ( توضح السكن العشوابً بغبوش بولاٌة الخرطومٕصورة رقم )

 المصدر وزارة التخطٌط العمرانً

 

 

                                                           
 

ٕٔ
       . رسالة ماجستٌر-  الجدٌدة الحلة منطقة امبدة ةبمحلٌ العشوابً السكن مشكلة،   مٕ٘ٔٓ، محمد ابراهٌم محمدعمر،  
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 -دراسات سابقة : 2-8

حالات  الخرطوم ولاٌةب ًالعشواب السكن معالجة سٌاسات تقوٌمإدرٌس،صالحة محمد علً ، -ٔ

 ٕٕدراسٌة مدن السلبم

 الخطط لتقوٌم المتقدمة الدول فً مستخدمةتطرقت الدراسة لمعنً التقوٌم و الطرق ال    

 ولاٌة فً العشوابً السكن معالجة سٌاسات تقوٌمل و طبقتها منها والاقلٌمٌة الحضرٌة والمشارٌع

 الرسمٌة السٌاسات سةراالد هذه ؤخذوت. ظروفها مع تتناسب موجهات خلبل من ، الخرطوم

 كمحور ضوبها على المنفذة والمعالجات العشوابً السكن لمعالجة الخرطوم ولاٌة فً المتداولة

 واعادة المناطق لهذه التخطٌط اعادة طرٌقتً على بالأساس تشمل والتً ، هذه التقوٌم لعملٌة

 فً التقوٌم عملٌة دور إبراز لىع سةراالد هذه ركزتو الاستٌعاب مدن فً العشوابٌٌن اسكان

و أخذت الدراسة مدن  الخرطوم ولاٌة فً العشوابً السكن لمناطق المعالجات تنفٌذ مابعد مرحلة

 السلبم كنموذج لتطبٌق الدراسة علٌه.

أحمد ، رحٌق الطٌب الحاج ، إنتشار المدن العشوابٌة العشوابٌة فً المناطق الحضرٌة  -ٕ

 ٖٕمثالبها و علبجها.

 البحث ضرورة الى و مستقبلب العشوابً السكن تجاه الدولة سٌاسة هٌتوج الى الدراسة تهدف

 جدٌد أنموذج أو واحد ومنهج الواقع لأرض دقٌقة قراءة على معتمدة شاملة جدٌدة سٌاسة عن

لظاهرة السكن العشوابً  و إتخذت من حً البركة )كرتون كسلب سابقا(  الجذرٌة للمعالجة

 تإثر باتت التى الاقتصادٌة الأبعاد على الوقوف إلى البحث و سعى. للدراسةبشرق النٌل منطقة 

 على والتجاوز الفقر مظاهر انتشار حٌث من الحضرٌة المناطق فى الاجتماعً التنظٌم على

 المخططة المناطق مورفولوجٌة على وتؤثٌره العشوابً البناء نطاق وإتساع الدولة أراضً

 أمن تهدد التً السلوكٌة، الإنحرافات الكثٌرمن إلى عشوابٌةال المناطق تإدي كما. حضرٌا

 إستراتٌجٌة الى والبحث بالمعرفة التوصل الى البحث ٌهدف كما.الحضرٌة المناطق وسلبمة

 الأخرى الدول بعض تجارب ضوء على العشوابٌة المناطق مع للتعامل( Model)جدٌدة

 مناطق مواقع ختٌارإ قبل شاملة سةبدرا القٌامو توصلت إلى ضرورة . المحلٌة والتجارب

 الخالٌة، الأراضى إستعمالات بمحاذاة الجدٌدة الإستٌعاب مدن تكون بؤن العشوابً السكن معالجة

 والأقتصادٌٌن المخططٌن من عمل فرٌق فٌها ٌشارك المخططة، السكنٌة المناطق أو
                                                           
 

ٕٕ
بحث  -السلبم مدن دراسٌة حالات الخرطوم بولاٌة العشوابً السكن معالجة سٌاسات تقوٌمم ، ٕٗٔٓ، علً محمد صالحة،إدرٌس 

 ماجستٌر
ٕٖ

 .ماجستٌر بحث - علبجها و مثالبها الحضرٌة المناطق فً العشوابٌة العشوابٌة المدن إنتشار ،7ٕٔٓ،  الحاج الطٌب رحٌق،  أحمد 
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 البحوث مراكز تشجٌعو الشاملة، المتكاملة الأستراتجٌة تنص كما والمهندسٌن والأجتماعٌن

 المهنٌة العلمٌة البحوث وضع عند ٌتعاونوا أن على وغٌرهم المهندسٌن من المهنٌة والشرابح

 لإجراء اللبزم الدعم الدولة توفر وأن علمٌة، بصورة العشوابٌات مشاكل بمعالجة تعنى التى

 .المجال هذا فى العمل وورش العملٌة والتجارب العلمٌة البحوث

 ٕٗهللمدٌن الحضري التشكٌل علً وتؤثٌره الحضري الفقر هدراسعبدالقادر رندا    - ٖ

تطرقت الدراسة إلى تعرٌف الفقر و أنواعه  و أسبابه و ركزت على الفقر الحضري و تؤثٌره 

 على شكل المدٌنة من حٌث إرتفاعات المبانً ألوانها أشكال الفتحات و خلصت إلى:

و الإجتماعٌة و البٌبٌة فً التصمٌم الحضري للحً تإدي إن عدم مراعاة العوامل الإقتصادٌة  -

 إلى فوضً فً التشكٌل الحضري للمجمعات السكنٌة. 

 المدٌنة مكونات و موجهات أهم من بإعتباره الحضري بالتشكٌل الإهتمام ة و أوصت بضرور -

 ٕ٘وحلول مشاكل العشوابٌة رمان ، المساكن أبو عٌسى بادرة -ٗ

 الأسباب وتحدٌد العشوابٌة المساكن ظاهرة على الضوء تسلٌط الى الدراسة تطرقت    

 الظاهرة هذه ومساوئ ومشاكل مضار وتوضٌح المدن فً المساكن هذه لظهور تإدي التً

 . العشوابٌات هذه من التخلص على تساعد التً الممكنة الحلول و

 الهٌبات لقب من الإنشابٌة الرقابة وتشدٌد تكثٌفو خلصت الدراسة إلى ضرورة      

 بالمخططات التام التقٌد وضرورة والتنظٌم البناء لأحكام المخالفة الأبنٌة على المحلٌة

 توفٌر بهدف والقرى للمدن الهٌكلٌة التنظٌمٌة المخططات فً النظر إعادة و المدن الهٌكلٌة

 .المتدنً الدخل فبات مع تتلبءم بمساحات السكنٌة القسابم من مزٌدا  

 الداخلٌة الهجرات من بالحد الكفٌلة السٌاسات وإتباع الإجراءات اتخاذى بالإضافة إل     

 لمدنا من المعاكسة الهجرات وتشجٌع الكبرى المدن إلى الصغٌرة والمدن الأرٌاف من

 كإطار الشامل الإقلٌمً التخطٌط أسلوب اعتمادمع  والأرٌاف الصغرى المدن إلى الكبرى

 والخدمات والمشارٌع الأنشطة توزٌع بٌن الجغرافً التوازن إحداث خلبله من ٌمكن عملً

 بٌن التنمٌة لمكتسبات ومتوازن عادل توزٌع إلى والوصول والمناطق الأقالٌم مختلف بٌن

 القطاع وتشجٌع التعاونٌة الإسكانٌة المشارٌع لإقامة حوافز إعطاء و المناطق مختلف

 .ًوالمتدن المحدود الدخل لذوي سكنٌة مشارٌع لإقامة الخاص
                                                           
 

ٕٗ
 بحث ماجستٌر – للمدٌنه الحضري التشكٌل علً وتؤثٌره الحضري الفقر دراسه -عبدالقادر رندا 

ٕ٘
 وحلول مشاكل العشوابٌة المساكن،  رمان أبو عٌسى بادرة 
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 فً التحتٌة البنٌة وخدمات العامة الخدمات بتحسٌن الاهتمام زٌادة ضرورة إلى بالإضافة

 بباقً المناطق تلك دمج ومحاولة المناطق تلك تخطٌط وإعادة العشوابً السكن مناطق

 .المدٌنة فً الحضري النسٌج أجزاء

 سكٌكدة مدٌنةل المتخلفة الحضرٌة الحضري )المناطق الاسكان عزوز  ،مشكلبت محمد -٘

 :ٕٙالجزابر -نموذجا(  

تناولت الدراسة بعض مشكلبت الإسكان الحضري الإجتماعٌة و الإقتصادٌة و البٌبٌة و ركزت 

 على المناطق الحضرٌة المتخلفة أسبابها و المشاكل المتعلقة بها.

و توصلت إلى ضرورة حل مشكلة العشوابٌات و ذلك بوضع سٌاسة اضحة للتحكم فً النمو 

 ٌموغرافً و تنظٌم الأسرة بالإضافة إلى تنمٌة الرٌف.الد

إبراهٌم ، ذكرى عبد المنعم ،العشوابٌات من وجهة نظر سكان المناطق الحضرٌة المجاورة  -ٙ

 -:7ٕالعراق - لها دراسة إنثربولوجٌة بحً سومر بمدٌنة بغداد

 المنطقة سكان مع الحضرٌة  المنطقة تفاعل عن كبٌر إحجام هناك ان خلص الباحث إلى    

 جهة من تحصل قد التً المشكلبت ،ومن خشونتهم من الخوف بسبب ، لها المجاورة العشوابٌة

 هناك ان الحضرٌة المنطقة سكان لدى رإٌة هناك انكما   أخرى جهة من الطبقً البعد وبسبب

 عنفوال كالسرقة ، لهم المحاذٌة العشوابٌة المنطقة سكان بعض لدى المنحرفة السلوكٌات بعض

 . وغٌرها

 الثقافات وهٌمنة لظهور مشجعا مصدرا تعتبر العشوابٌة المنطقة ان إلى الدراسة توصلت كما

 البٌبة لتلوث خطٌر مصدر هً و الحضرٌة المنطقة على(  والطابفٌة الرٌفٌة كالثقافة) الفرعٌة

  .الحٌوانات ومخلفات الآسنة والمٌاه القمامة كثرة حٌث من ، بالمنطقة

  الشوارع أطفال وتٌرة من زاد قد الحضرٌة المناطق من بالقرب العشوابٌة المنطقة جودو ان كما

 العرف انتشار من زاد قد الرٌفٌة الصبغة ذات العشوابٌات انتشار الدراسة من اتضح كما

 كما القانون، سلطة من بدلا الاجتماعٌة المشكلبت حل فً العشٌرة سلطة وتنامً العشابري

 .الحضرٌة المناطق ترٌف فً واضحا   سببا   كانت

                                                           
 

ٕٙ
بحث  -الجزابر -(  نموذجا سكٌكدة لمدٌنة المتخلفة الحضرٌة المناطق) الحضري الاسكان مشكلبتم،   ٕ٘ٓٓ، عزوز محمد 

 ماجستٌر
ٕ7

 سومر بحً إنثربولوجٌة دراسة لها المجاورة الحضرٌة المناطق سكان نظر وجهة من العشوابٌات، المنعم عبد ذكرى،  إبراهٌم 

 العراق - بغداد بمدٌنة
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 0ٕ(نموذجا وقواجلٌة رقاٌزي حً) ملٌلة عٌن لمدٌنة الحضري النمو مشكلبت، نجاة، ملٌحً -7

 و بٌبٌة ناحٌة من عنه تنتج التً المشكلبت و السكانً النمو زٌادة أسباب إلى الدراسة تطرقت

 .خدمٌة و إجتماعٌة و اقتصادٌة

 المدٌنة مرفولوجٌة على سلبٌة آثار له كانت الأنشطة وفً المبانً فً التطور أن إلى خلصت و

 كثٌرة مشكلبت من التطور هذا خلفه وما( قواجلٌة حً رقاٌزي، حً) الدراسة مجالً فً لاسٌما

 إلى والمتوسطة الكبرى المدن تجاه الرٌفً النزوح وكذلك العشوابً أو مخطط الغٌر التوسع مثل

 إحلبل وكذلك الإنارة وقلة الطرق وتدهور التلوث كانتشار الخارجً المحٌط تدهور جانب

 والسرقة كالفقر الاجتماعٌة الآفات وظهور الرسمً الضبط محل الرسمً الغٌر الضبط

 .المختلفة بؤنواعه والعنف والجرٌمة

 ما بكل المسكن متطلبات على وقصورها الأجر لمحدودٌة نتٌجة الفرد معٌشة تدهور جانب إلى

 الأساسٌة المرافق نقص جانب إلى والصحة واللباس والإٌجار غذاءكال دلالات من ٌحمله

 المٌاه وقلة والكهرباء كالغاز فقط المركز على وانحصارها كثٌرة أحٌان فً وغٌابها والخدمات

 لسوء نتٌجة وهذا الدراسة مجتمعا تعٌشها كثٌر وغٌرها المشكلبت تلك كل للشرب الصالحة

 الفرد لراحة القصوى الأولوٌة تعطً أن المفروض من لتًا المختصة الجهات قبل من التخطٌط

 .للعمران إعطابها قبل

 9ٕغزة محافظات فً العشوابٌة المناطق تطوٌر إستراتٌجٌات، الصرفندي فرج -0

 فً العشوابٌات نشوء على والحضارات المدن وموقع البٌبٌة العوامل تؤثٌر لدراسة البحث تطرق

 محافظات فً العشوابٌات ظهور على السٌاسٌة التقلبات تؤثٌر معرفة كذلك و غزة محافظات

 . غزة

 . العشوابٌات لسكان  والتعلٌمٌة والاقتصادٌة والاجتماعٌة البٌبٌة الظروف تناولت كما

 بمدٌنة مٌدانٌة دراسة)  المدٌنة مورفولوجٌة تغٌٌر فً السكانً النمو تؤثٌر،  سارة،  لطرش-9

 (ٖٓسطٌف

                                                           
 

ٕ0
 ستٌر.بحث ماج -(نموذجا وقواجلٌة رقاٌزي حً) ملٌلة عٌن لمدٌنة الحضري النمو مشكلبت، نجاة، ملٌحً 

ٕ9
 غزة محافظات فً العشوابٌة المناطق تطوٌر إستراتٌجٌات، الصرفندي فرج 

ٖٓ
 بحث ماجستٌر – ( سطٌف بمدٌنة مٌدانٌة دراسة)  المدٌنة مورفولوجٌة تغٌٌر فً السكانً النمو تؤثٌر،  سارة،  لطرش 
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 ثلبثة على تركٌزها خلبل من المدٌنة مورفولوجٌة تغٌٌر فً السكانً والنم تؤثٌر الدراسة تناولت

 تؤثٌر دراسة خلبل من كذلك و الرٌفٌة الهجرة تؤثٌر و السكانً التمركز فً تتمثل أساسٌة محاور

 مظاهر دراسة إلى  بالإضافة المدٌنة مورفولوجٌة تغٌٌر فً للسكان الإجتماعٌة و الثقافٌة الخلفٌة

 .التغٌر

 ٕٓوالإرهاب العشوابً السكانً التكدس، محمد مصطفى. د. اللواء،  وسىم -ٓٔ

 و الإرهاب أنواع تناولت كما  أسبابه و العشوابً السكن و العشوابٌات مفهوم الدراسة تناولت

 بعدم شعورا   تخلق العشوابً السكن مناطق أن إلى تطرق كما  المنحرفة الشخصٌة سمات

 والسٌاسً الاجتماعً الأمن قواعد وتخلخل الاستقرار وعدم اعوالضٌ والظلم والولاء الانتماء

 لموارد التوزٌع عدالة عدم فمشكلة ، والنفسٌة والاجتماعٌة الفكرٌة والأخطار الأوببة وانتشار

 المدن وحٌوٌة أوضاع فً اضمحلبل إلى تإدي المتوازن غٌر السكانً التوزٌع وأٌضا   ، الدولة

   السكانٌة التجمعات فً جزء كبرأ الواقع فً تشكل التً والقرى

 أنواع مصدر وهً ، والعنف للبنحراف الخاصة البٌبة هً العشوابٌة التجمعات أن إلى توصل و

 .الإرهابٌة الجرابم و الجنابٌة الجرابم

  -: السابقة للدراسات ملخص

 المدن إنتشار دراسة و الخرطوم بولاٌة العشوابً السكن معالجة سٌاسات تقوٌم دراسة أن نجد

 نجحت مدى أي إلى تحدٌد على ركزتا علبجها و مثالبها الحضرٌة المناطق فً العشوابٌة

 الناحٌة على الدراسات بقٌة ركزت بٌنما. العشوابً السكن مشكلة حل فً المستخدمة الحلول

 . لها المجاورة المناطق على تؤثٌرها و العشوابٌة المناطق نشوء أسباب و الإجتماعٌة

 البناء مواد و ألوانها و العشوابٌة المناطق فً المبانً شكل على الحضري الفقر دراسة ركزت

 .فٌها المستخدمة

،ٌإجتماع مشكلة تشكل بًالعشو السكن مناطق أن نجد سبق ما كل من      ة  ٌإقتصاد ،بٌبٌة ة 

 أنه كما لها، الحضري المستوى على ثرإت و العام ن ةٌالمد شكل تشوه أنها كما ، ة  ٌأمن و

 ًف إشراكهم ضرورة مع ن  ٌالمواطن لدى ًالوع ا دةٌز لابدمن الأمثل الحل إلى للوصول

 .التخطٌط

 ذكره سبق مصدر ٕٓ
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 الفصل الثالث

(حالة)دراسة   

تعرٌف بمنطقة الدراسة 3-1  

المراحل التً مرت بها القرٌة 3-2  

 التحلٌل المورفولوجً لقرٌة الصالحة وفقاً للمراحل التً مرت بها 3-3

 المٌدانً البحث نتائج 3-4
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 الفصل الثالث

 منطقة الدراسة 

 قرٌة الصالحة بأم درمان 

 :الدراسة بمنطقة تعرٌف -3-1

 مدٌنة أم درمان: -3-1-1

 البلبد عاصمة الخرطوم ولاٌة من كبرالأ الجزء وتشكل السودان، فً مدٌنة أكبر هً درمانأم 

 ومدٌنة الخرطوم مدٌنة قبالة الأبٌض والنٌل النٌل نهر من لكل الغربٌة الضفة طول على تقع

 فً مدٌنة أكبر بذلك وهً، نسمة ٔٓٗ.7٘0.ٕ حوالً سكانها عدد بحري،وٌبلغ الخرطوم

 تكتلب   بحري والخرطوم الخرطوم من كل مع وتشكل.  التجارٌة المراكز أهم وبها البلبد،

 9ٗ0ٗ حوالً مساحتها وتبلغ(. ٕٙٓٓ) نسمة 79ٗ.7.0ٖٓ سكانه عدد إجمالً ٌبلغ حضرٌا  

ا تكتب. مربع كم  تعرف كما وكنٌة، ،اختصارا  " در أم"  اسم أٌضا   علٌها وٌطلق. أمدرمان  أحٌان 

 .الوطنٌة بالعاصمة

 

 

( توضح موقع ولاٌة الخرطوم فً السودانٔخرٌطة رقم )  

 المصدر وٌكبٌدٌا
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ثلثة ( توضح موقع مدٌنة أم درمان بالعاصمة المٕخرٌطة رقم)  

 المصدر وٌكبٌدٌا

 و تقسم إدارٌا  إلى ثلبثة محلٌات محلٌة أم درمان و محلٌة كرري و محلٌة أمبدة.

 -قرٌة الصالحة : -3-1-2

 قرٌة اسم وٌشمل  قرٌة الصالحة تقع بمحلٌة أم درمان و هً إحدى قري الرٌف الجنوبً     

 جادٌن والصالحة القٌعة لصالحةوا هجلٌجة والصالحة الصالحة: التالٌة القرى جمٌع الصالحة

 من واحدة كل أن ونجد والعقٌدات، والغماراب والشقٌلبب والوُدي والعُشرة صرٌو والصالحة

  .بالأخرى علبقة لها ولٌس بذاتها وقابمة مستقلة القرى تلك

 -موقع قرٌة الصالحة : -3-1-3

 أبو  ٗ٘و  ٖ٘سكانٌة مربعً الجامعة الإسلبمٌة و الخطة الإ جنوب( الصالحة)قرٌة  تقع        

أبو سعد و قرٌة هٌجٌلٌجة وشمال  ٓ٘و غرب قرٌة صرٌو و شرق الخطة الإسكانٌة مربع  سعد

( توضح ٖالخطة الإسكانٌة أم بنٌتو و قرٌة القٌعة و جزء من قرٌة هٌجٌلٌجة .) خرٌطة رقم )

 المجاورات(

ع الممتد من كبري النٌل ٌقسم شارع الرٌف الجنوبً) إمتداد شارع الجامعة و هو الشار

 الأبٌض( صالحة إلً جزبٌٌن صالحة شرق و صالحة غرب .

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Map_Sudan_Ohmdurman.png
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قرٌة الصالحة و مجاوراتها موقع توضح  (ٖرقم ) خرٌطة  

 المصدر وزارة التخطٌط العمرانً بتصرف من الباحث

 -الصالحة: تسمٌة منطقة أصل -3-1-4

 بُقعة تكون أن أتمنى: )الشهٌرة ولتهومق صغٌرون محمد المجٌد عبد الشٌخ المرحوم إلى ٌعود    

لبح  .الصالحة اسم علٌها أطُلق الحٌن ذلك ومنذ ،(الصالحٌن ومجمع للصُّ
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 -:المنطقة وتارٌخ نشأة -3-1-5

 السكانٌة، والكثافة المساحة حٌث من لٌجةٌهجقرٌة  بعد الثانٌة المرتبة الصالحة تحتل      

 .( م90ٔٔ) عام فً كانت وبداٌتها

 الكهرباء أما( م99ٖٔ) عام المٌاه القرٌة لم تكن هنالك أي خدمات حٌث دخلتهاعند نشؤت 

 .( م997ٔ) عام فدخلت

 -:الأصلٌون المنطقة سكان -3-1-6

 ناظر ٌقال أن حٌثالرٌف الجنوبً  لمنطقة المإسسٌن أوابل من الجموعٌة قبٌلة تعتبر     

ا( م0٘ٓٔ) عامفٌها  الاستقرار له بطا الملك عبد الجموعٌة  ومنذ والزراعة، المراعً عن بحث 

 . المنطقة نشؤة بدأت الحٌن ذلك

 -طبٌعة المنطقة: -3-1-7

 مجرى سٌول كبٌر.ٕالمنطقة منحدرة من الغرب إلى الشرق بإتجاه نهر النٌل بها عدد 

 -المراحل التً مرت بها القرٌة : -3-2

 -م:ٕٙٓٓمرحلة الرفع المساحً و البحث الإجتماعً عام  -ٔ-ٕ-ٖ

و هً توضح الوضع القابم قبل التخطٌط حٌث تم حصر الحٌازات و دراسة حالة كل حٌازة  

نوع المبانً الموجودة و –عدد أفراد الأسرة  -المالك–مؤهولة بالسكان –خالٌة -مسورة–)مشٌدة 

–مواد البناء المستخدمة( كما تم عمل رفع مساحً للمنطقة  وضح علٌه نوع الحٌازة مسورة 

 ة ، و تم وضع ملف و رقم لكل حٌازة و سلم كل مالك كرت حٌازة لٌضمن به حقه.خالٌ–مشٌدة 

 -م:7ٕٓٓمرحلة إجازة الخرٌطة عام  -ٕ-ٕ-ٖ

واضحة للطرق  و توسعة الشوارع  (هٌكلة)تم تنظٌم القرٌة وفقا  للوضع القابم مع عمل شبكة 

م( كما تم ٙ م )مع بعض الإستثناءت عرض الشارع 0بحٌث لا ٌقل عرض أضٌق شارع عن 

 توزٌع الخدمات حسب المناطق الخالٌة المتاحة.

 -م :9ٕٓٓمرحلة تعدٌل الخرٌطة عام  -ٖ-ٕ-ٖ

قدم المواطنٌن المتضررٌن من الخدمات و توسعة الشوارع و الحٌازات المقفولة) لا تطل على 

ا فتُح شوارع( إستنافات لوزٌر التخطٌط العمرانً علٌه تم عمل معالجات للمواقع المتضررة كم

 السجل.



 انفصم انثانث

60 
 

 -م:ٕ٘ٔٓمرحلة تعدٌل الخرٌطة عام  -ٗ-ٕ-ٖ

تم تعدٌل الخرٌطة مرة أخري و ذلك وفقا  للئستبنافات المقدمة من المتضررٌن من تخطٌط 

.المختلفة مراحلها فً الصالحة قرٌة فً حدثت التً التغٌرات توضح(ٗ) رقم الخرٌطةالمنطقة، 

 

قرٌة الصالحة ( توضح التغٌرات فً مخططاتٗخرٌطة رقم )  

 (اللون البنفسجً ٌوضح التغٌرات(

 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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( نلبحظ أن معظم التغٌرات بٌن المخططات إنحصرت فً ٗو بالنظر إلى الخرٌطة رقم )    

 .مواقع الخدمات و تقلٌل أو إلغاء بعض الشوارع

 اً للمراحل التً مرت بها:التحلٌل المورفولوجً لقرٌة الصالحة وفق -3-3

 -توزٌع الخدمات : -3-3-1

 -الخدمات التعلٌمٌة: -3-3-1-1

 -فً مرحلة الرفع المساحً: -

 طلبب أن نجد حكومٌة و لكن توجد مدرستٌن غٌر حكومٌات ولذلك مدارس توجد لا      

 بٌنما لحةالصا لقرٌة و قرٌة هٌجٌلٌجة المجاورتٌن صرٌو قرٌة بمدارس الأساس ٌلتحقون مرحلة

 .الفتٌحاب و الشقلة بمدارس للدراسة الثانوٌة المرحلة طلبب ٌذهب

  -م:2007فً مرحلة الخرٌطة المصدقة لعام  -

-9٘ٓ-9ٔ٘تم تخطٌط تسعة رٌاض أطفال ثلبثة بالجزء الشرقً بمساحات رٌاض الأطفال: -

 م  9ٖٙٔ-9٘ٓ-07٘-0ٖٗ-77ٓ-ٓٗ٘ بمساحات بالجزء الغربً ، و ستة ²م 70ٔٔ

تم تخطٌط ستة مدارس للؤساس ، بالجزء الشرقً مدرستٌن أساس للبنات  مدارس الأساس: -

و بالجزء  ²م 0ٕٓٓ-ٕٕٕٙو مدرستٌن أساس للبنٌن بمساحات  ²م ٖٓ٘ٓ-7ٖٕٙبمساحات 

 .²م ٖٙٗ٘ بمساحة للبنٌن مدرسة و ²م 9ٖٕٙ بمساحة للبنات أساس الغربً مدرسة

 7ٕٙٙنوي بالجزء الشرقً مدرسة للبنات  بمساحة تم تخطٌط مدرستٌن ثا مدارس الثانوي: -

 .²م ٕ٘ٔ٘و مدرسة للبنٌن بمساحة  ²م

 -:م2009 لعام المعدلة الخرٌطة مرحلة فً  -

تم تعدٌل مساحة روضة واحدة مع الإبقاء على الروضتٌن بالجزء الشرقً  رٌاض الأطفال: -

، و بالجزء ²م70ٔٔ-9ٔ٘-7ٕٖالأخرٌتٌن كما هما  لتصبح الرٌاض بالمساحات الآتٌة : 

 الغربً تم الإبقاء على الرٌاض كما هً.

مدرسة أساس للبنات مع الإبقاء على   مساحة تعدٌل تمبالجزء الشرقً  مدارس الأساس: -

 تعدٌل مساحة مدرسة  و ²م0ٕٓٙ-7ٖٕٙالمدرسة الثانٌة لتصبح المدارس بالمساحات الآتٌة :

-0ٌٕٓٓة لتصبح المدارس بالمساحات الآتٌة : مع الإبقاء على المدرسة الثان للبنٌن أساس

 .هً كما لمدارسا على الإبقاء تم الغربً بالجزء و،  ²مٖٔٓٔ
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 إلى ²م 7ٕٙٙثانوي للبنات  من التم تعدٌل مساحة مدرسة بالجزء الشرقً  مدارس الثانوي: -

 .²م 79ٕٕ إلى ²م ٕ٘ٔ٘ثانوي للبنٌن من الو تعدٌل مدرسة  ²م0ٗٗٗ

 -م:2015ٌطة المعدلة لعام فً مرحلة الخر  -

فً الجزء الشرقً تم إلغاء روضة و تعدٌل مساحتً الروضتٌن المتبقٌتٌن   رٌاض الأطفال: -

،و فً الجزء الغربً تم إلغاء خمسة رٌاض أطفال و تعدٌل ²مٓٓٙو  ٓٓ٘لتصبحا بمساحة 

 .²م ٓ٘ٙمع تخطٌط روضة بمساحة  ²م ٖٓ٘مساحة روضة لتصبح بمساحة 

مدرستً الأساس للبنات لتصبحا   مساحة تعدٌل تمفً الجزء الشرقً  اس:مدارس الأس -

و الإبقاء على المدرسة الثانٌة  للبنٌن أساس تعدٌل مساحة مدرسة  و ² م0ٔ0ٔ-ٗٓٙٔبمساحة 

، فً الجزء الغربً تم إلغاء مدرسة البنات مع تخطٌط  ²م ٖٔٓٔو 90ٕٔ لتصبحا بمساحة 

 .²م 0ٕٕٙى تعدٌل مساحة مدرسة البنٌن لتبح بمساحة بالإضافة إل ²م ٕٕٓ٘أخري بمساحة 

تم إلغاء مدرسة ثانوي للبنات  مع تخطٌط مدرسة ثانوي فً الجزء الشرقً  مدارس الثانوي: -

، كما م9ٕٓٓمع الإبقاء على مدرسة الثانوي للبنٌن الموجودة بمخطط  ²م9ٕٔٓ للبنٌن بمساحة

 .²م ٕٗٓٙتخطٌط مدرسة للبنات بالجزء الغربً بمساحة 

 -الخدمات الدٌنٌة: -3-3-1-2

 -فً مرحلة الرفع المساحً:

-7ٖٖ بمساحة( زواٌا) مصلٌات ثلبثة و ²م ٖٔٓٗ مساحته فً الجزء الشرقً مسجد ٌوجد

-07ٙٔ-9ٗٗٔ بمساحات مساجد تقرٌبا ، بٌنما ٌوجد فً الجزء الغربً ثلبثة ²م 0ٖٓٔ-90ٕ

 .²م7ٖ٘ٔ بمساحة( زواٌة) مصلى و ²م 7٘7ٔ

  -م:2007لة الخرٌطة المصدقة لعام فً مرح

 تم كما ²م 0ٖٖ٘ إلى مساحته تعدٌل مع الموجود المسجد وضع تقنٌن فً الجزء الشرقً تم

 .تقرٌبا   ²م 97ٕ-9ٙٗ-7ٔ9 إلى مساحاتهم تعدٌل مع( زواٌا) مصلٌات الثلبثة وضع تقنٌن

 مصلً و ²م 9ٕٕ٘-٘٘٘ٔ-ٗ٘ٗٔ بمساحات مساجد الثلبثة وضع تقنٌن فً الجزء الغربً تم

 .²م ٙٙ٘ٔ بمساحة وتخطٌط مسجد ²م 7ٗ٘ بمساحة

 -:م2009 لعام المعدلة الخرٌطة مرحلة فً

 على الإبقاء مع مسجد إلى غرضه تغٌٌر و واحد حكومً حجز إلغاء تمفً الجزء الشرقً 

 مصلى مساحة تعدٌل كما ²م0ٖٖ٘-ٔ٘ٙٔ: كالآتً المساجد مساحة لتصبح الآخر المسجد
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، الجزء الغربً ظل كما هو بمخطط ²م97ٕ-9ٙٗ-ٔٗ٘: كالآتً مصلٌاتال مساحة لتصبح

 م.7ٕٓٓ

 -م:2015فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  

 بالمساحات مساجد ثلبثة هنالك لتصبح مسجد لٌصبح مصلى مساحة تعدٌل تمفً الجزء الشرقً 

تم إلغاء ، فً الجزء الغربً  ²م 9ٙٗؤٗ٘ بمساحة مصلٌٌن و ²م0ٖٖ٘و9ٖٙٔ-ٔ٘ٙٔ:الآتٌة 

م و تخطٌط مسجد بالقرب منه بالإضافة إلى تقنٌن أربعة 7ٕٓٓالمسجد الذي تم تخطٌطٌه عام 

-ٗ٘ٗٔ-ٕٔٓٔ-ٙٔٙ-ٙٗ٘مساجد لٌصبح عدد المساجد ثمانٌة مساجد بالمساحات الآتٌة : 

 . ²م 7ٗ٘و زاوٌة بمساحة  ²م 9ٕٕ٘-00ٙٔ-٘٘٘ٔ-7ٕٗٔ

 -الخدمات الصحٌة: -3-3-1-3

 -ساحً:فً مرحلة الرفع الم

 فً الجزء الشرقً . ²م ٙٔٔٔ مساحته صحً مركز ٌوجد

  -م:2007فً مرحلة الخرٌطة المصدقة لعام 

 ²م 09ٓٔ إلى مساحته تعدٌل مع الموجود الصحً المركز وضع تقنٌن فً الجزء الشرقً تم

 صحً تخطٌط مركز فً الجزء الغربً تم ،²مٕٔٙٔ بمساحة صحً مركز تخطٌط كما تم

 .²م7ٕٙٔ بمساحة

 -:م2009 لعام المعدلة الخرٌطة مرحلة فً

 م.7ٕٓٓ بمخطط هً كما ظلت

 -م:2015فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  

، بٌنما تم إلغاء المركز الصحً بالجزء م7ٕٓٓ بمخطط هً كما ظلتفً الجزء الشرقً 

 .²م 007الغربً و تخطٌط مركز صحً بمساحة 

 -الخدمات الإدارٌة: -3-3-1-4

 -فع المساحً:فً مرحلة الر

 ٌوجد صهرٌج مٌاه.

  -م:2007فً مرحلة الخرٌطة المصدقة لعام 
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 حكومٌة حجوزات ثلبثة و ²م 970 بمساحة كهرباء محطة فً الجزء الشرقً تم تخطٌط

، و فً الجزء الغربً تم تخطٌط خمسة حجوزات حكومٌة ²م 7ٔٙٔ-7ٙ9-97ٕ بمساحات

و  ²م ٕٔ٘ٔو محطة وقود بمساحة  ²م 7ٕٔٗ-0ٕٕٓ-9٘0ٔ-ٖٔٓٔ-77ٓبالمساحات الآتٌة :

 .²م ٕٔٓٔصهرٌج بمساحة 

 -:م2009 لعام المعدلة الخرٌطة مرحلة فً

 مسجد إلى آخر حكومً حجز غرض تغٌٌر و واحد حكومً حجز إلغاء تمفً الجزء الشرقً 

، و فً الجزء الغربً تم تخطٌط حجز حكومً ²م97ٕ بمساحة واحد حكومً حجز لٌظل

 م.7ٕٓٓبقاء على الحجوزات الحكومٌة بمخطط مع الإ ²مٔٙٔبمساحة 

 -م:2015فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  

، و فً الجزء الغربً تم إلغاء جمٌع الحجوزات  الحكومً الحجز إلغاء تم فً الجزء الشرقً 

الحكومٌة و كذلك الصهرٌج) تم إنشاء محطة مٌاه لمنطقة الرٌف الجنوبً( كما تم تعدٌل مساحة 

 .²م٘ٔ٘ٔود إلى محطة الوق

 -الخدمات التجارٌة: -3-3-1-5

 -فً مرحلة الرفع المساحً:

 لا توجد خدمات تجارٌة.

  -م:2007فً مرحلة الخرٌطة المصدقة لعام 

 .²م 0ٖ٘ٓ بمساحة سوق فً الجزء الشرقً تم تخطٌط

 -:م2009 لعام المعدلة الخرٌطة مرحلة فً

 م.7ٕٓٓظلت كما هً بمخطط  -

 -م:2015المعدلة لعام فً مرحلة الخرٌطة  

 .م7ٕٓٓ بمخطط هً كما ظلت

 -الخدمات الأمنٌة: -3-3-1-6

 -فً مرحلة الرفع المساحً:

 لا توجد خدمات أمنٌة.

  -م:2007فً مرحلة الخرٌطة المصدقة لعام 
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 .²م ٖٕ٘ بمساحة شرطة مركزو  ²م ٕ٘ٗ بمساحة  قضابٌة هٌبةفً الجزء الشرقً تم تخطٌط 

 -:م2009 لعام عدلةالم الخرٌطة مرحلة فً

 م.7ٕٓٓظلت كما هً بمخطط  -

 -م:2015فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  

بالإضافة إلى تخطٌط مركز شرطة بالجزء الغربً بمساحة  م7ٕٓٓ بمخطط هً كما ظلت

 .²م ٕٙٙ

 -الخدمات الإجتماعٌة : -3-3-1-7

 -فً مرحلة الرفع المساحً:

 إجتماعٌةلا توجد خدمات 

  -م:2007ٌطة المصدقة لعام فً مرحلة الخر

 . ²م 790ٔ-9ٕٖٔ بمساحة  فً الجزء الغربً تم تخطٌط مركزٌن ثقافٌٌن

 -:م2009 لعام المعدلة الخرٌطة مرحلة فً

 م.7ٕٓٓظلت كما هً بمخطط  -

 -م:2015فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  

 تم إلغاء المركزٌٌن الثقافٌٌن و تخطٌطهما قطع سكنٌة.

  ات أخري .* لا توجد خدم
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 ( توضح التغٌر فً توزٌع الخدمات التعلٌمٌة و نطاق تخدٌمها٘خرٌطة رقم) 

 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر

 المسافة التً تخدمها الروضة                   

 المسافة التً تخدمها مدرسة الأساس للبنات............    

 مسافة التً تخدمها مدرسة الأساس للبنٌنال                  
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 فً المراحل المختلفة التعلٌمٌة الخدمات التغٌر فً عددٌوضح  (ٔجدول رقم )
 المصدر الباحث

قبل  الخدمات 
 التخطٌط

خرٌطة 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ٗ 9 9 ٓ رٌاض الأطفال -

مدارس الأساس  -
 للبنات

ٓ ٖ ٖ ٖ ٓ 

الأساس مدارس  -
 للبنٌن

ٓ ٖ ٖ ٖ ٓ 

مدارس الثانوي  -
 للبنات

ٓ ٔ ٔ ٔ ٓ 

 ٓ ٕ ٔ ٔ ٓ مدارس الثانوي للبنٌن -
 

 ( ٌوضح التغٌر فً مساحة الخدمات التعلٌمٌة فً المراحل المختلفةٕجدول رقم )
 المصدر الباحث

 

قبل  الخدمات
 التخطٌط

خرٌطة 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ²م ٖٕٕ٘ ²م 9ٖٓٙ ²م 9ٕٖٙ ٓ طفالرٌاض الأ -

مدارس الأساس  -
 للبنات

 ٓ ²م 7ٕٙ٘ ²م 0٘ٓ٘ ²م 07ٗ9 ٓ

مدارس الأساس  -
 للبنٌن

 ٓ ²م 77ٔٔ ²م 9ٗٗ7 ²م 09ٙ0 ٓ

مدارس الثانوي  -
 للبنات

 ٓ ²م ٕٗٓٙ ²م 0ٗٗٗ ²م 7ٕٙٙ ٓ

 ٓ ²م 0ٔٔٗ ²م 79ٕٕ ²م ٕ٘ٔ٘ ٓ مدارس الثانوي للبنٌن -
 

 
  
 الخدمات التعلٌمٌة ة( ٌوضح التغٌر فً مساحٔشكل رقم ) 

 المصدر الباحث
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 الخدمات التعلٌمٌة عدد( ٌوضح التغٌر فً ٕشكل رقم )
 المصدر الباحث

 

 
 

 
 معٌار نطاق التخدٌم للخدمات التعلٌمٌة( ٌوضح ٖشكل رقم )

 المصدر وزارة التخطٌط العمرانً
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و المساحة الموفرة بكل  للخدمات التعلٌمٌةمطلوب توفٌرها ( ٌوضح مقارنة بٌن المساحة الٗالشكل رقم )

 مخطط
 المصدر الباحث  

 
 

 
 

 ( توضح مدرسة خاصة بقرٌة الصالحة ٖصورة رقم )
  المصدر عدسة الباحث 

 

 -مما سبق نلبحظ الآتً:

مساحات و أعداد رٌاض فً تناقص ( هنالك  ٕو  ٔ( والأشكال )ٕو  ٔمن الجدولٌن ) -

زاد عدد  اقص مساحات المدارس و ثبات أعدادها فٌما عدا مدارس الثانوي حٌثالأطفال مع تن

و المخططات التالٌة و ذلك نتٌجة  7ٕٓٓ عام الأول المخطط منمدارس الثانوي للبنٌن 
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للمعالجات التً تتم للئستبنافات المقدمة من ملبك الحٌازات التً تم تخطٌط المدارس و الرٌاض 

 بمواقعها.

) التً ٌوضحها الشكل رقم ر التخطٌطٌة المعمول بها بوزارة التخطٌط العمرانً حسب المعاٌٌ -

 السٌرلطالب الأساس ومسافة م ٕٓٓال تتجاوز لا أن ٌجب الروضة لطالب السٌر فإن مسافة( ٖ

من م  ٓٓٓٔ ال تتجاوز لا أن ٌجب الثانوي السٌرلطالب مسافة و م ٓٓ٘ ٌجب أن لا تتجاوز ال

 ك مناطق خارج نطاق التخدٌم.الخرٌطة نجد أن هنال

م و بؤخذ متوسط عدد أفراد الأسرة المعمول 7ٕٓٓقطعة بمخطط  9ٕٖٔعدد القطع السكنٌة  -

شخص ، نسبة الأطفال المستهدفٌن  9ٖٔٗٔأفراد فإن عدد السكان هو  ٙبه فً ولاٌة الخرطوم 

رٌاض ، المساحة الكلٌة ل ²م7طفل كل طفل ٌحتاج  ٘ٗ٘ٔ% أي 0لرٌاض الأطفال هً 

( و ²م9ٕٖٙم )7ٕٓٓو مقارنة بمجموع مساحة الرٌاض الكلً بمخطط   ²م0ٔ٘ٓٔالأطفال 

( فإن كل المخططات لم تحقق ²مٖٕٕ٘م )ٕ٘ٔٓ( و مخطط ²م9ٖٓٙم ) 9ٕٓٓمخطط 

 المساحة المطلوبة كما نلبحظ نقصان المساحة المخططة للرٌاض من مخطط إلى الآخر .

طالب كل طفل ٌحتاج  77ٖٗ%  أي 0ٔلأساس هً نسبة الطلبب المستهدفٌن لمدارس ا -

و مقارنة بمجموع مساحة المدارس  ²مٕ٘٘ٔ٘، المساحة الكلٌة المطلوبة للمدارس هً ²م٘ٔ

م ٕ٘ٔٓ( و مخطط ²م79ٕ٘ٔم)9ٕٓٓ(و مخطط ²م77ٔ7ٔم)7ٕٓٓالكلً بمخطط 

قل المطلوبة حٌث أن المساحات المخططة أ المساحة تحقق لم المخططات كل ( فإن²م0ٖٖٖٔ)

م ثم 9ٕٓٓمن نصف المساحة المطلوبة كما أن المساحة المخططة للمدارس زادت بمخطط 

 .م 7ٕٓٓم و تصبح أقل من مخطط ٕ٘ٔٓعادت لتنخفض بمخطط 

طالب كل طالب ٌحتاج  ٕٙٓٔ% أي ٘.٘نسبة الطلبب المستهدفٌن لمدارس الثانوي هً  -

 الكلً المدارس مساحة بمجموع مقارنة و ²مٕٓ٘٘ٙ، المساحة الكلٌة لمدارس الثانوي ²مٕ٘

 كل فإن( ²م7ٗٔ٘) مٕ٘ٔٓ مخطط و( ²م7ٕ7ٙ)م9ٕٓٓ مخطط و(²م079ٔ)م7ٕٓٓ بمخطط

 نقصت للمدارس المخططة المساحة أن نلبحظ كما المطلوبة المساحة تحقق لم المخططات

 . م7ٕٓٓ مخطط من أقل تصبح و مٕ٘ٔٓ بمخطط زٌدلت عادت ثم م9ٕٓٓ بمخطط

خدمات تعلٌمٌة بالرفع المساحً و كذلك بالوقت الحالً مما جعل التعلٌم نجد أنه لا توجد  -

إلى  ٕٙٓٓالخاص ٌزدهر بالمنطقة حٌث زاد عدد المدارس الخاصة من مدرستٌن للؤساس عام 

 )مكتب التعلٌم وحدة الرٌف الجنوبً(. ةمدرسٕٓ
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 ( توضح التغٌر فً توزٌع الخدمات الدٌنٌة و نطاق توزٌعهاٙخرٌطة رقم)
 لدابرة الحمراء توضح المنطقة التً ٌخدمها المسجد و الدابرة الزرقاء توضح المنطقة التً ٌخدمها المصلىا

 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 فً المراحل المختلفة الدٌنٌة الخدمات التغٌر فً عدد(ٌوضح ٖجدول رقم )
 المصدر الباحث
 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٖ ٖ ٗ ٗ ٗ المصلٌات)الزواٌا(

 ٓٔ ٔٔ ٙ ٘ ٗ المساجد
 

 فً المراحل المختلفة الدٌنٌة الخدمات مساحة التغٌر فً (ٌوضحٗجدول رقم )
 المصدر الباحث

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

ٌا(المصلٌات)الزوا  ٖ7٘ٓ ٖٕٕ9 ٖٓ٘ٔ ٕٓ79 ٕٓ79 

 9ٙ0٘ٔ 7ٙٔ9ٔ 9ٓٙٔٔ ٕ٘٘ٓٔ  0ٕ9ٗ المساجد

 
 

 

 
 

 الدٌنٌةالخدمات  ة( ٌوضح التغٌر فً مساح٘شكل رقم )
 المصدر الباحث
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 الدٌنٌةالخدمات  عدد( ٌوضح التغٌر فً ٙشكل رقم )
 المصدر الباحث

 

  

( توضح مساجد بقرٌة الصالحةٗصورة رقم )  

دسة الباحثالمصدر ع   

أن لا ٌمشً المصلً للزاوٌة أكثر من )المعاٌٌر التخطٌطٌة  ( وٙبالرجوع للخرٌطة رقم ) -

نجد أن المساجد و المصلٌات لا تغطً كل المنطقة كما أن المنطقة  (م للمسجدٓٓ٘م و  ٕٓ٘

م علما  بؤن الموقع الذي خطط به 9ٕٓٓالجنوبٌة لم تكن محتاجة للمسجد الذي أضٌف بمخطط 

 ه حٌازات مشٌدة حالٌا .ب

 .عدد المساجد  ٌادةنقص عدد المصلٌات و ز( ٌوضحان ٙو  ٘( و الشكلٌن )ٗو  ٖالجدولٌن ) -

جمٌع المساجد و المصلٌات منفذة ما عدا مسجد واحد و ذلك للنزعة الدٌنٌة بالمنطقة حٌث أن   -

 هذه المصلٌات والمساجد كانت موجودة فً الرفع المساحً.

مساحات المصلٌات و المساجد نجد أنها أكثر من المساحات المعمول بها فً المعاٌٌر بالنسبة ل -

نجد أن مساحة المصلٌات  ²مٓٓٙٔو المساجد  ²مٓٓ٘التخطٌطٌة حٌث تكون مساحة المصلٌات 

 .²م0ٖٖ٘و9ٖٙٔ-ٔ٘ٙٔبٌنما مساحة المساجد  ²م 97ٕ-9ٙٗ-7ٔ9فً المخططات هً 

0

2

4

6

8

10

12

ٕٓٓٙ ٕٓٓ7 ٕٓٓ9 ٕٓٔ٘ ٕٓٔ0 

 المصلٌات

 المساجد



 انفصم انثانث

74 
 

 
 زٌع الخدمات الصحٌة( توضح التغٌر فً تو7خرٌطة رقم) 
 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 ( ٌوضح التغٌر فً عدد الخدمات الصحٌة فً المراحل المختلفة٘جدول رقم )
 المصدر الباحث

 

 0ٕٔٓ ٕ٘ٔٓ 9ٕٓٓ 7ٕٓٓ ٕٙٓٓ العام

 ٔ ٕ ٖ ٖ ٔ العدد
 
 

 احل المختلفة( ٌوضح التغٌر فً مساحة الخدمات الصحٌة فً المرٙجدول رقم )
 المصدر الباحث

 

 0ٕٔٓ ٕ٘ٔٓ 9ٕٓٓ 7ٕٓٓ ٕٙٓٓ العام

(²المساحة )م  ٔٔٔٙ  ٗ077  ٗ077  ٕ7ٓٔ ٔٓ09 

 
 

 

 و  للمراكز الصحٌة( ٌوضح مقارنة بٌن المساحة المطلوبة توفٌرها 0رقم ) الشكل 
 لموفرة بكل مخططاالمساحة 

 المصدر الباحث 

 

شٌد بقرٌة الصالحة( توضح المركز الصحً الم٘صورة رقم )  
 عدسة الباحث
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 (توضح المركز الصحً المشٌد بمكانه مبنى سكنً ٙصورة رقم )

 المصدر قوقل إٌرث بتصرف من الباحث
 

( وجدنا الآتً:ٙو  ٘( و الجدولٌن )7من الخرٌطة رقم )   

 ٌنفإن الخدمة الصحٌة المطلوبة بالمنطقة هً مركز ٓٓٓ٘ٔبما أن عدد السكان أكبر من  -

و تم تعدٌلها لمركزٌن صحٌٌن بمخطط  7ٕٓٓثلبثة مراكز صحٌة بمخطط تم توفٌر  ٌنصحٌ

ٕٓٔ٘ .  

و المساحة الموفرة  ²م 0ٕٙ.0ٖإذن المساحة المطلوبة هً  ²مٕ.ٌٓحتاج الشخص مساحة   -

، تم إلغاء مركز صحً أي أنها أكثر من المطلوبة ²م077ٗهً  9ٕٓٓو  7ٕٓٓمخطط ب

و هً أقل من المساحة   ²م 7ٕٓٔساحة الموفرة هً علٌه أصبحت الم ٕ٘ٔٓبمخطط 

 المطلوبة.

بٌنما هنالك هٌكل لمبنً سكنً مشٌد بموقع  ²م 09ٌٓٔوجد مركز صحً منفذ بمساحة  -

. ًٕ٘ٔٓ بمخطط المركز الصحً الثان  
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 ( توضح التغٌر فً توزٌع خدمات الإدارة0خرٌطة رقم) 

 الباحث نم بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 ( ٌوضح التغٌر فً عدد خدمات الإدارة فً المراحل المختلفة7جدول رقم )
 المصدر الباحث

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ٔ ٔ ٔ ٓ محطة كهرباء

 ٓ ٓ 7 0 ٓ حجوزات حكومٌة

 ٔ ٔ ٔ ٔ ٓ محطة وقود

 ٓ ٓ ٔ ٔ ٔ صهرٌج
 
 

 ( ٌوضح التغٌر فً مساحة خدمات الإدارة فً المراحل المختلفة0جدول رقم )
 المصدر الباحث

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ٕ٘٘ٔ ٕ٘٘ٔ  970 ٓ محطة كهرباء

 ٓ ٓ 0ٙ90 977ٓٔ ٓ حجوزات حكومٌة

 ٓ ٘ٔ٘ٔ ٕٔ٘ٔ ٕٔ٘ٔ ٓ محطة خدمة )وقود(

 ٓ ٓ ٕٔٓٔ ٕٔٓٔ ٕٕٓٔ صهرٌج

 
( نلبحظ الآتً:0و  7( و الجدولٌن رقم ) 0من الخرٌطة رقم )  

. و كذلك زٌادة طفٌفة فً مساحة محطة الخدمة نلبحظ زٌادة فً مساحة محطة الكهرباء -  

 كما تم تخطٌط الحجوزات الحكومٌة لإستٌعاب الخدمات التً تحتاجها المنطقة فً المستقبل -

حة الحجوزات الحكومٌة إلى أن تتلبشى حٌث حلت فً مواقعها  نلبحظ نقصان فً أعداد و مسا

.قطع سكنٌة و غٌر غرض أحدها إلى مسجد  

تم إلغاء الصهرٌج و ذلك بعد إفتتاح مٌاه الصالحة و التً تغذي الرٌف الجنوبً.  -  
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 ( توضح التغٌر فً توزٌع الخدمات التجارٌةٔٔخرٌطة رقم) 
 الباحث من رفبتص العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 ( ٌوضح التغٌر فً عدد الخدمات التجارٌة فً المراحل المختلفة9جدول رقم )
 المصدر الباحث

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ٔ ٔ ٔ ٓ أسواق
 

 ( ٌوضح التغٌر فً مساحة الخدمات التجارٌة فً المراحل المختلفةٓٔجدول رقم )
 لمصدر الباحثا

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ 0ٖ٘ٓ 0ٖ٘ٓ  0ٖ٘ٓ ٓ أسواق
 

( نلبحظ أن مساحة السوق و موقعه ظلب ثابتٌن ٓٔو 9( و الجدولٌن )ٔٔمن الخرٌطة رقم ) -

 بكل المخططات.

فإن مساحة المنطقة التجارٌة  ٌهعل ²م ٘.ٔ-ٕ٘.ٌٓحتاج كل فرد إلى مساحة تتراوح بٌن  -

و هً  ²م 0ٖ٘ٓمساحة السوق بالمخططات هً  ²م7ٖٕ٘ٔ-٘.ٕٕٕٔالسوق( تتراوح بٌن )

 أكبر من المساحة الدنٌا .

 المنطقة المخطط بها السوق مشٌد بها حٌازات سكنٌة على الطبٌعة.  -

عشوابٌة  فً الطبٌعة توجد بعض الأكشاك و بعض الباعة الذٌن ٌفترشون الأرض بصورة -

 وغٌر مقننه.
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 توزٌع الخدمات الأمنٌة  توضح التغٌر فً( ٕٔ) رقم خرٌطة

 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 فً المراحل المختلفةالأمنٌة الخدمات  عدد التغٌر فً ٌوضح (ٔٔجدول رقم )
 المصدر الباحث

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ٕ ٔ ٔ ٓ مراكز الشرطة

 ٓ ٔ ٔ ٔ ٓ الهٌبة القضابٌة 

 
 ( ٌوضح التغٌر فً مساحة الخدمات الأمنٌة فً المراحل المختلفةٕٔجدول رقم )

 المصدر الباحث
 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ 097 ٖٕ٘  ٖٕ٘ ٓ مراكز الشرطة

لهٌبة القضابٌة ا  ٓ ٕٗ٘  ٕٗ٘ ٕٗ٘ ٓ 

 
نسمة و ٌتراوح  ٖٓٓٓٓ-ٌٕٓٓٓٓخطط مركز شرطة عندما ٌتراوح عدد السكان ما بٌن  -

و بما أن عدد سكان المنطقة كلم كما أن الموقع ٌكون سهل الوصول  ٘-ٖنطاق الخدمة ما بٌن 

 .نسمه فإن المنطقة تحتاج لمركز شرطة 9ٖٔٗٔ

ٌقع مركز الشرطة والهبٌة القضابٌة بمنطقة  (ٕٔو  ٔٔالجدولٌن ) ( ؤٕمن الخرٌطة رقم ) -

سكنٌة بالقرب من مدرسة ثانوي للبنات و مدرسة أساس للبنات و مساحتٌهما صغٌرة و ٌفضل 

 لو أنهما كانتا مطلتٌن على الشارع الفاصل بٌن صالحة شرق و صالحة غرب . 
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 الإجتماعٌة توزٌع الخدمات  توضح التغٌر فً( ٖٔ) رقم خرٌطة
 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 فً المراحل المختلفةالإجتماعٌة الخدمات  عدد التغٌر فً ٌوضح (ٖٔجدول رقم )
 المصدر الباحث

 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ ٓ ٕ ٕ ٓ مركز ثقافً

 
 تغٌر فً مساحة الخدمات الإجتماعٌة فً المراحل المختلفة( ٌوضح الٗٔجدول رقم )

 المصدر الباحث
 

خرٌطة  قبل التخطٌط الخدمات 
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

ثقافً مركز  ٓ ٖٕٔ7 ٖٕٔ7 ٓ ٓ 

 
ٌوجد مركزٌن  9ٕٓٓو  7ٕٓٓبمخطط  (ٕٔو  ٔٔ( و الجدولٌن )ٕٔمن الخرٌطة رقم ) -

 .  غربً من قرٌة الصالحةثقافٌٌن فً الجزء ال

 تم إلغاء المركزٌن و تخطٌطهما قطع سكنٌة . ٕ٘ٔٓبمخطط  -

 

 
 

 الخدمات عدد( ٌوضح التغٌر فً ٔٔشكل رقم )
 المصدر الباحث  
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 الخدمات ( ٌوضح التغٌر فً مساحةٕٔشكل رقم )
 المصدر الباحث  

إلى آخر ما عدا الخدمات  ( نلبحظ أن الخدمات تتناقص من مخططٕٔو  ٔٔمن الشكلٌن )
 الدٌنٌة.

 
 

 م 7ٕٔٓو  7ٕٓٓمواقع الخدمات بٌن الصورة الجوٌة لعام بعض فً  ( توضح التغٌر7صورة رقم )

 
 المصدر قوقل اٌرث
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 -: المٌادٌن و الفسحات و المناطق الخضراء توزٌع -3-3-2

 -: المساحً الرفع مرحلة توزٌع المٌادٌن فً-ٔ-ٕ-ٖ-ٖ

دٌن أوفسحات حٌث أن المنطقة موزعة لحٌازات سكنٌة سواء كانت مشٌدة أو خالٌة لا توجد مٌا

 و حتً المناطق الخالٌة فهً غٌر معرفة.

 -م:7ٕٓٓتوزٌع المٌادٌن فً مرحلة الخرٌطة المصدقة لعام  -ٕ-ٔ-ٖ-ٖ

الجزء الشرقً تتراوح و ثلبثة عشر مٌدان و فسحة ب ²مٖٔٙتم تخطٌط منطقة خضراء بمساحة 

 و ٗ٘٘  بٌن مساحاتها تتراوحو إثنا عشر مٌدان بالجزء الغربً  ²م0٘ٓٙو  0ٙتها بٌن  مساحا

 .²م 0ٖٗٗ

 -م:9ٕٓٓتوزٌع المٌادٌن فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  -ٖ-ٕ-ٖ-ٖ

بالجزء الشرقً تم إلغاء أربعة مٌادٌن و تعدٌل مساحة مٌدان واحد لٌصبح هنالك تسعة مٌادٌن 

 ٌن بالجزء الغربً كما هً.مع الإبقاء على المٌاد

 -م:ٕ٘ٔٓتوزٌع الخدمات فً مرحلة الخرٌطة المعدلة لعام  -ٗ-ٕ-ٖ-ٖ

بالجزء الشرقً مع العلم بؤن أثنٌن منهما قٌد المعالجة ، كما تم مٌادٌن  خمسةتم الإبقاء على 

 الإبقاء على ثلبثة مٌادٌن بالجزء الغربً

 
 فً المراحل المختلفة( ٌوضح التغٌر فً عدد المٌادٌن ٘ٔجدول رقم )

 المصدر الباحث
 

خرٌطة  قبل التخطٌط المرحلة
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

المنفذ 
ٕٓٔ0 

 ٓ 0 ٕٕ ٕٙ ٓ عدد

 

 ( ٌوضح التغٌر فً مساحة المٌادٌن فً المراحل المختلفةٙٔجدول رقم )

 الباحث المصدر

خرٌطة  قبل التخطٌط المرحلة
ٕٓٓ7 

خرٌطة 
ٕٓٓ9 

خرٌطة 
ٕٓٔ٘ 

 المنفذ
ٕٓٔ0 

 ٓ ٕٙ٘ٔٓ 97ٖٙٙ ٖ٘ٔ٘ٗ ٓ ²المساحة م
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 المٌادٌن فً المراحل المختلفة عدد( ٌوضح التغٌر فً ٖٔشكل رقم )

 الباحث المصدر

 

 المٌادٌن فً المراحل المختلفة ة( ٌوضح التغٌر فً مجموع مساحٗٔشكل رقم )

 الباحث المصدر

 

 الصالحة شرق( توضح المٌدان بجوار المدارس جنوب قرٌة 0صورة رقم )

 المصدر قوقل إٌرث بتصرف من الباحث
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  مٌادٌنال التغٌٌر فً توزٌع توضح( ٗٔ) رقم خرٌطة
 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 -( نلبحظ الآتً: ٗٔو  ٖٔ( و الشكلٌن )ٗٔمن الخرٌطة رقم )

ٌتم حسب الكثافة السكانٌة و  توزٌع المناطق المفتوحة ) المٌادٌن و المناطق الخضراء( لم -

الحوجة كما أنه لا ٌظهر فٌه تدرج  بل تم تخطٌطها فً المناطق الخالٌة أو الحٌازات الغٌر 

 مشٌدة .

نلبحظ نقصان أعداد المٌادٌن فً كل مرحلة حٌث ٌتم تغٌٌر غرضها إلى خدمات لمواجهة  -

شمالٌة الشرقٌة من القرٌة نقص الخدمات مما نتج عنه إكتظاظ للمساكن خاصة فً المنطقة ال

 م.ٕ٘ٔٓبمخطط 

 المٌادٌن الكبٌرة الموجودة جنوب القرٌة بها حٌازات مشٌدة حالٌا  بمبانً ثابتة. -
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 التغٌر فً نسب إستعمالات الأراضً: -3-3-3 

 -: المساحً الرفع مرحلة ًنسب إستعمالات الأراضً ف -ٔ-ٖ-ٖ-ٖ

 xٔٓٓ  =7ٕ%) الحٌازات(= مساحة الحٌازات/ المساحة الكلٌة السكن

 xٔٓٓ=ٓ.ٖ9%الخدمات= مساحة الخدمات/ المساحة الكلٌة 

 %ٔٙ.7ٕ)كثافة السكن + كثافة الخدمات(=-ٓٓٔالشوارع =

 م: 7ٕٓٓنسب إستعمالات الأراضً فً مخطط  -ٕ-ٖ-ٖ-ٖ

 %ٗ.xٔٓٓ  =ٙ7السكن = مساحة الحٌازات/ المساحة الكلٌة

 % ٗ.ٕ=xٔٓٓدمات= مساحة الخدمات/ المساحة الكلٌة الخ

 %  ٖ٘.ٔ=xٔٓٓ المٌادٌن= مساحة المٌادٌن/المساحة الكلٌة

 %0.0ٕ٘)كثافة السكن + كثافة الخدمات+ كثافة المٌادٌن(=-ٓٓٔالشوارع =

 م: 9ٕٓٓنسب إستعمالات الأراضً فً مخطط  -ٖ-ٖ-ٖ-ٖ

 %٘.xٔٓٓ = ٙ9السكن= مساحة الحٌازات/ المساحة الكلٌة

 % ٖ.ٕ=xٔٓٓالخدمات= مساحة الخدمات/ المساحة الكلٌة 

 % ٖٕ.ٔ=xٔٓٓ المٌادٌن= مساحة المٌادٌن/المساحة الكلٌة

 %97.ٕٙ)كثافة السكن + كثافة الخدمات+ كثافة المٌادٌن(=-ٓٓٔالشوارع =

 م: ٕ٘ٔٓنسب إستعمالات الأراضً فً مخطط  -ٗ-ٖ-ٖ-ٖ

 %ٖٗ.xٔٓٓ =7ٓكلٌةالسكن = مساحة الحٌازات/ المساحة ال

 %ٗ.ٔ=xٔٓٓالخدمات= مساحة الخدمات/ المساحة الكلٌة 

 %  ٙٙ.ٓ=xٔٓٓ المٌادٌن = مساحة المٌادٌن/المساحة الكلٌة

 %ٙ.7ٕ)كثافة السكن + كثافة الخدمات(= -ٓٓٔالشوارع =
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 ( توضح التغٌر فً إستعمالات الأراضً ٘ٔخرٌطة رقم) 
زرق ٌمثل الخدمات، اللون الأبٌض ٌمثل الشوارع، اللون الأخضر ٌمثل اللون الأصفر ٌمثل السكن ،اللون الأ

 المٌادٌن
 الباحث من بتصرف العمرانً التخطٌط وزارة المصدر
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 ( ٌبٌن التغٌر فً نسب إستعمالات الأرض٘ٔشكل رقم )

 الباحث المصدر

لتالٌة ثم عادت لتزداد فً المخططات ا 7ٕٓٓفً مخطط  تنلبحظ أن نسبة السكن فً إنخفض -

 ، بٌنما ظلت نسبة الشوارع متقاربة جدا  فً الرفع المساحً و كل المخططات.

م ثم عادت لتنخفض فً المخططات 7ٕٓٓإرتفعت نسبة المٌادٌن و الخدمات فً مخطط  -

التالٌة و ذلك نتٌجة للمعالجات التخطٌطٌة التً تتم وفقا للئستبنافات المقدمة من ملبك الحٌازات 

 المتضررة.

 التغٌر فً الكثافة البنائٌة : -3-3-4

 نقصد بها التغٌر فً مجموع المساحات المبنٌة مقارنة بمجموع مساحة الوحدات السكنٌة .

 تم إختٌار نموذجٌن من القرٌة :

 -النموذج الأول:

 
                      ٕٓٓ7                                     ٕٓٔ7 

 ٔقم ( توضح النموذج ر9صورة رقم )

 المصدر قوقل اٌرث
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 وحدة سكنٌة )الوحدات السكنٌة مختلفة المساحات(7ٕٔبه  -

 %ٖ.ٙ%=ٓٓٔ*77ٔٓٙ/00ٕٗم = 7ٕٓٓالكثافة البنابٌة عام 

 %٘ٗ.ٖٕ%=ٓٓٔ*77ٔٓٙ/9ٓ7٘ٔم= 7ٕٔٓالكثافة البنابٌة عام 

 -النموذج الثانً:
 

 
ٕٓٓ7                                  ٕٓٔ7 

 
 ٕ رقم النموذج توضح (ٓٔصورة رقم ) 

 المصدر قوقل اٌرث

 وحدة سكنٌة. ٖٙبه  -

 %7.ٔ%=ٓٓٔ*90ٖٔٓ/ٕٔ٘م = 7ٕٓٓالكثافة البنابٌة عام 

  %٘.ٕ٘%=ٓٓٔ*90ٖٔٓ/77ٓٓم= 7ٕٔٓالكثافة البنابٌة عام 

كانت ضعٌفة جدا  حٌث أن أغلب الحٌازات كانت مشٌدة  7ٕٓٓنلبحظ أن الكثافة البنابٌة عام  -

 و مطبخ و مرحاض من الجالوص.من غرفة واحدة 

كما أن هنالك حٌازات عبارة عن أسوار فقط و هذا ٌدل على أن جزء كبٌر من الناس كان  -

 ٌحاول حجز الأراضً .

م و ذلك بعد تؤكد مالك الحٌازة من مدى تؤثٌر التخطٌط 7ٕٔٓإزدادات الكثافة البنابٌة فً عام  -

 هادة الملكٌة ) شهادة البحث(.على حٌازته و إستلبم كثٌر من المواطنٌن لش

بالرغم من إزدٌاد الكثافة البنابٌة إلا أنها مازالت ضعٌفة و ذلك لوجود عدد من الحٌازات  -

 مازالت غٌر مشٌدة كما أن بعض الحٌازات مساحتها كبٌرة.

لبنات لأنها كانت لفً النموذج الثانً تم تخطٌط الحٌازات الغربٌة مدرستً أساس و ثانوي  -

 أسوار فقط و نتٌجة للمعالجات تم إلغاء مدرسة الثانوي و تقلٌص مساحة مدرسة الأساس.مجرد 
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بٌنما متوسط  ²م 0ٖ0.0ٖكما نلبحظ أٌضا  فً النموذج الثانً أن متوسط مساحة الحٌازة  -

 . كبٌرة مساحات هً و ²مٗٔ.ٖٖ٘مساحة الحٌازة فً النموذج الأول 

 ي إلى زٌادة الكثافة البنابٌة .إزدٌاد عملٌة تقسٌم وبٌع الأراضً أد -

 : التغٌر فً المبانً -3-3-5

 

 بعض المبانً القدٌمة بقرٌة الصالحة توضح (ٔٔصورة رقم )

 عدسة الباحثالمصدر 

 

 بعض المبانً الحدٌثة توضح (ٕٔصورة رقم )

 عدسة الباحثالمصدر 
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ل التخطٌط كانت ( نجد أن مواد البناء المستخدمة قب ٕٔو ٔٔبالمقارنة بٌن الصورتٌن )

الجالوص و الأسقف البلدٌة و بعد التخطٌط تم إستخدام الطوب الأحمر والأسمنت ، كما أن 

 المبانً كانت تشٌد طابق أرضً فقط بعد التخطٌط بدأت تشٌد المبانً من طابق أرضً و أول .

 الخلاصة:
ت نجد أن الخدمات فً مرحلة ما قبل التخطٌط كانت غٌر متوفرة كما أن الخدما .ٔ

 الموجودة موزعة عشوابٌا .

د و مركز صحً الخدمات الموجودة قبل التخطٌط كانت عبارة عن مصلٌات و مسج .ٕ

لإستغناء عن الخدمات التعلٌمٌة هً الخدمات الضرورٌة بالنسبة للسكان بٌنما تم او

 مشاركة القرى المجاورة لهم.و

رى واسعة فنجد شوارع ضٌقة و أخ تخطٌط الشوارع و البلكات تم بشكل عفوي .ٖ

شوارع متعرجة و أخرى مقفولة النهاٌة كما توجد حٌازات مساحاتها كبٌرة و أخرى و

 صغٌرة و غٌر منتظمة الأشكال و بلكات طوٌلة و أخري قصٌرة .

حاول المخططٌن فً المخطط الأول لتنظٌم القرٌة الإهتمام بموجهات التخطٌط و توفٌر  .ٗ

 ة قدر الإمكان مع مراعاة المساكن القابمة .الخدمات و المٌادٌن حسب المعاٌٌر التخطٌطٌ

 الخدمات  والمٌادٌن تم توزٌعها فً الحٌازات الخالٌة. .٘

نلبحظ أن كثافة الشوارع متقاربة فً المخطط الأول و المخططات التً تلتها بٌنما  .ٙ

 تتم التً التعدٌلبت إلى و بالنظرتتناقص كثافة الخدمات و المٌادٌن و تزداد كثافة السكن 

 .التخطٌط لموجهات مراعاة دون الراهن الوضع تراعً أنها نجد لمخططاتا فً

 ٌدل مما التخطٌط قبل موجودة كانت التً الخدمات نفس هً الآن الموجودة الخدمات .7

 .المخططات تنفٌذ فً قصور وجود على

ٌتم تخطٌط القرى على أساس توفٌر الخدمات و المٌادٌن الممكنة و لٌس على أساس  .0

 خطٌطٌة  و حوجة المنطقة.المعاٌٌر الت

عند إعادة تخطٌط القرى ) تنظٌمها( ٌكون الهدف الأول ربط القرٌة بالنسٌج الحضري  .9

 الذي حولها و ذلك بربطها بالشوارع و المخططات القابمة.

 .نلبحظ عدم وجود الخدمات الإجتماعٌة كالنوادي و المراكز الإجتماعٌة .ٓٔ
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 -نتابج البحث المٌدانً: -ٖ-ٗ

 -البٌانات العامة للسكان بالمنطقة : -ٖ-ٗ-ٔ

 نوع السكان الذٌن تم توزٌع الإستبٌان لهم :

 الجملة أنثى ذكر النوع

 ٓٓٔ 7ٖ ٖٙ العدد

 %ٓٓٔ %7ٖ %ٖٙ النسبة
 ح التوزٌع لسكان العٌنة المختارةٌوض( 7ٔ) رقم جدول

 

 ٌنةٌوضح نسب توزٌع السكان فً الع( ٙٔ) رقم شكل

 إلى أن أغلب أفراد العٌنة المدروسة من الذكور.  تشٌر النتابج الإحصابٌة

 -الفبات العمرٌة للعٌنة : -ٖ-ٗ-ٕ

 فما فوق ٓٙ ٓٙ-ٓ٘ ٓ٘-ٓٗ ٓٗ-ٖٓ ٖٓ-ٕٓ الفبة العمرٌة

 ٖ ٕٔ ٕٔ ٖٙ 0ٕ العدد

 %ٖ %ٕٔ %ٕٔ %ٖٙ %0ٕ النسبة
 ح الفبات العمرٌة للعٌنة المختارةٌوض( 0ٔ) رقم جدول  

 

 ٌع الفبات العمرٌة فً العٌنةٌوضح نسب توز( 7ٔ) رقم شكل

 سنة  ٓٗ-ٖٓتشٌر النتابج الإحصابٌة إلى أن الشرٌحة الأكبر كانت فً الفبة العمرٌة من 
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 المنشؤ الأصلً: -ٖ-ٗ-ٖ

 أخرى جبال النوبة فور هواوٌر جموعٌة القبٌلة

 ٙٔ ٖٔ ٖٕ ٖٕ ٕ٘ العدد

 %ٙٔ %ٖٔ %ٖٕ %ٖٕ %ٕ٘ النسبة
 لً للعٌنة المختارةح المنشؤ الأصٌوض( 9ٔ) رقم جدول 

 

 ٌوضح نسب توزٌع القبابل فً العٌنة( 0ٔ) رقم شكل

نلبحظ أن ٌوجد تنوع من قبابل السودان المختلفة كما نجد أن قبٌلتً الجموعٌة و الهواوٌر 

 أصبحت نسب تواجدهما تقارب القبابل الأخرى بٌنما كانتا فً السابق تهٌمنان على المنطقة.

 :المستوى التعلٌمً -ٖ-ٗ-ٗ

المستوى 
 التعلٌمً

 فوق الجامعً جامعً ثانوي أساس أمً

 ٓٔ ٖٙ ٖٖ ٖٔ 0 العدد

 %ٓٔ %ٖٙ %ٖٖ %ٖٔ %0 النسبة
 ح المستوى التعلٌمً للعٌنة المختارةٌوض( ٕٓ) رقم جدول 

 

 ٌوضح المستوى التعلٌمً فً العٌنة( 9ٔ) رقم شكل

و ٌعزى ذلك لأن غالبٌة  عالً تشٌر النتابج الإحصابٌة إلى أن المستوي التعلٌمً بالمنطقة

 .السكان من الموظفٌن الوافدٌن إلى المنطقة
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 مهنة رب الأسرة : -ٖ-ٗ-٘

 لا ٌعمل متقاعد تاجر موظف حرفً المهنة

 ٖٕ ٘ ٕ٘ 9ٕ 0ٔ العدد

 %ٖٕ %٘ %ٕ٘ %9ٕ %0ٔ النسبة
 ح التوزٌع المهنً للعٌنة المختارةٌوض( ٕٔ) رقم جدول  

 

 المختارة للعٌنة المهنً ٌعالتوزٌوضح ( ٕٓ) رقم شكل

تشٌر النتابج الإحصابٌة إلى أن الغالبٌة العظمى من السكان موظفٌٌن ٌلٌهم التجار كما أن نسبة 

 % منهم لا ٌعملون .ٖٕ

 مستوى الدخل: -ٖ-ٗ-ٙ

 عالً متوسط منخفض لا ٌوجد مستوى الدخل

 ٖ ٗ٘ 0ٕ ٘ٔ العدد

 %ٖ %ٗ٘ %0ٕ %٘ٔ النسبة
 مستوى الدخل للعٌنة المختارةح ٌوض( ٕٕ) رقم جدول  

 

 المختارة للعٌنة المهنً التوزٌعٌوضح ( ٕٔ) رقم شكل

% من ذوي الدخل المنخفض كما 0ٕ%  من العٌنة من ذوي الدخل المتوسط  بٌنما ٗ٘نجد أن 

 % لا ٌوجد لدٌهم دخل.٘ٔأن 
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 :متى سكنت فً قرٌة الصالحة -ٖ-ٗ-7

 0ٕٔٓ-ٕ٘ٔٓ ٕٗٔٓ-9ٕٓٓ 0ٕٓٓ-7ٕٓٓ ٕٙٓٓقبل  العام

 0 0ٔ ٖٗ ٖٔ العدد

 %0 %0ٔ %ٖٗ %ٖٔ النسبة
 ح الفترة التً تم بها السكن بقرٌة الصالحة شرقٌوض( ٖٕ) رقم جدول 

 

 شرق الصالحة بقرٌة السكن بها تم التً الفترة ٌوضح( ٕٕ) رقم شكل  

أي قبل التخطٌط بٌنما سكن  ٕٙٓٓ% من السكان سكنوا قبل ٖٔتشٌر الإحصابٌة إلى أن 

 بعد التخطٌط. 0ٕٓٓ-7ٕٓٓ% من السكان فً الفترة ما بٌن ٖٗ

 نوع السكن : -ٖ-ٗ-0

 إٌجار ملك نوع السكن

 ٖٓ 7ٓ العدد

 %ٖٓ %7ٓ النسبة
 ح نوع السكنٌوض( ٕٗ) رقم جدول 

 

 ٌوضح نسب نوع السكن( ٖٕ) رقم شكل   

 % من العٌنة تسكن فً منازل تمتلكها.7ٓتشٌر الإحصابٌة إلى أن 
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 فٌة تملك المنزل :كٌ -ٖ-ٗ-9

 شراء حٌازة نوع التملك

 ٕٓ ٓ٘ العدد

 %ٙ.0ٕ %ٗ.7ٔ  النسبة
 ح كٌفٌة تملك المسكنٌوض( ٕ٘) رقم جدول

 

 ك المنزلٌوضح نسب كٌفٌة تمل( ٕٗ) رقم شكل   

% تملكوا مساكنهم عن ٗ.7ٔ% من العٌنة ٌمتلكون مساكن 7ٓمن الإحصاءات نجد أن هنالك 
 % تملكوا مساكنهم عن طرٌق شراءها من الحابز.ٙ.0ٕطرٌق الحٌازة بٌنما 

 -أٌن ٌدرس الطلبب الذٌن معك بالمنزل: -ٖ-ٗ-ٓٔ
 -كانت إجابة المبحوثٌن واحدة من الآتً:

 بمدارس خاصة داخل الصالحة  -
 العشرة ( و الشقلة. –مدارس حكومٌة بالقرى المجاورة ) صرٌو  -
 مدارس خاصة خارج الصالحة. -

 -فكرة عن مخطط قرٌة الصالحة : هل لدٌك -ٖ-ٗ-ٔٔ
 

 لا نعم 

 7٘ ٕ٘ العدد

 %7٘ %ٕ٘ النسبة
 ح مدى معرفة السكان بمخطط الصالحةٌوض( ٕٙ) رقم جدول

 

 ٌوضح نسب مدى معرفة السكان بمخطط الصالحة( ٕ٘) رقم شكل  

 % من السكان لا ٌعرفون مخطط الصالحة. 7٘تشٌر النسب الإحصابٌة إلى أن 
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  عتقد أن الخدمات كافٌةهل ت -ٖ-ٗ-ٕٔ
 

 لا نعم 

 07 ٖٔ العدد

 %07 %ٖٔ النسبة
 ح مدى كفاٌة الخدماتٌوض( 7ٕ) رقم جدول

 

 ٌوضح نسب كفاٌة الخدمات( ٕٙ) رقم شكل

 نوع مواد البناء  -ٖ-ٗ-ٖٔ

 حجر بلك طوب أحمر جالوص نوع مواد البناء

 ٔ ٕٓ 0ٕ ٔ٘ العدد

 %ٔ %ٕٓ %0ٕ %ٔ٘ النسبة
 ح مواد البناء المستخدمة فً منطقة الدراسةٌوض( 0ٕ) رقم جدول 

 

 نسب مواد البناء المستخدمة فً منطقة الدراسة ٌوضح( 7ٕ) رقم شكل  

تشٌر النسب الإحصابٌة إلى أن الجالوص هو مادة البناء الربٌسٌة فً المنطقة و ٌعود 

 ذلك إلى مستوى الدخل بالمنطقة.
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 نوع سقف منزلك: -ٖ-ٗ-ٗٔ

 خرسانً زنك خشب لدي ب نوع السقف

 ٖٕ ٕٙ ٘ ٙٗ العدد

 %ٖٕ %ٕٙ %٘ %ٙٗ النسبة
 بالمنطقة المستخدمة الأسقف نوع ٌوضح( 7ٕ) رقم جدول

 

 ٌوضح نوع الأسقف المستخدمة بالمنطقة( 9ٕ) رقم شكل   

 تشٌر النتابج الإحصابٌة أن أغلب الأسقف بلدٌة و ٌعود ذلك لمستوى دخل السكان.

 ق:عدد الطواب -ٖ-ٗ-٘ٔ

 ثلبثة طوابق طابقٌن طابق واحد أرضً  عدد الطوابق

 ٓ ٔٔ ٕٔ 77 العدد

 %ٓ %ٔٔ %ٕٔ %77 النسبة
 ح عدد الطوابق فً منطقة الدراسةٌوض( ٖٓ) رقم جدول

 

 

 فً منطقة الدراسة عدد الطوابق ٌوضح( 9ٕ) رقم شكل   

% أرضً و ٕٔنما % من المبحوثٌن مساكنهم طابق أرضً ب77ٌتشٌر النتابج الإحصابٌة أن 

 % أرضً و طابقٌن. ٔٔطابق واحد و 
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 هل تعتقد أنه تم تطور فً المبانً بعد التخطٌط ؟ -ٖ-ٗ-ٙٔ
 

 لا نعم 

 7ٖ ٖٙ العدد

 %7ٖ %ٖٙ النسبة
 ح تطور المبانً فً منطقة الدراسةٌوض( ٖٔ) رقم جدول

 

 تطور المبانً فً منطقة الدراسةٌوضح ( ٖٓ) رقم شكل   

 -ة:الخلبص -ٖ-ٗ-7ٔ

معظم من ٌسكنون قرٌة الصالحة هم من ذوي الدخل المتوسط أو المتدنً لذلك نجد أن التطور  -

فً مواد البناء والمبانً متدنً بالرغم من زٌادة المبانً فً المساكن حٌث نجدأن المبانً كانت 

قبل التخطٌط عبارة عن غرفة واحدة و مرافق بٌنما تطورت بعد التخطٌط لٌصبح هنالك عدد 

من الغرف و الصالات و ٌعزي ذلك لإحساس المواطنٌن بالإطمبنان بعد معرفة حدود الإزالة و 

 التؤكد من تملك القطعة و بذلك ٌعتبر التخطٌط محفز قوي لزٌادة الكثافة البنابٌة و تطور المبانً

 و بالتالً على مورفولوجٌة المنطقة.

بعد التخطٌط مباشرة و  0ٕٓٓ-7ٕٓٓ% من السكان سكنوا قرٌة الصالحة فًٖٗنجد أن  -

 علٌه فإن التخطٌط ٌعتبر محفز للئستقرار فً المنطقة.

إتفق معظم السكان على عدم معرفة مخطط الصالحة  و على عدم كفاٌة الخدمات و هذا مإشر  -

 على ضرورة إشراك السكان فً التخطٌط و معرفة ما ٌتوقعونه  فً المخطط .
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 الفصل الرابع

وصٌات()النتائج والت  

 النتائج -4-1

 التوصٌات -4-2
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 رابعالفصل ال

 النتائج والتوصٌات

 النتائج: -4-1

لجؤ عدد كبٌر من الموظفٌن و المواطنٌن للسكن بقرٌة الصالحة قبل تخطٌطها و ذلك  -ٔ

 لتوفر الخمات الأساسٌة بها ) الماء و الكهرباء( و قلة أسعار الأراضً بها.

لتخطٌط على مورفولوجٌة منطقة الدراسة بصورة واضحة فً هٌكلة ظهر تؤثٌر إعادة ا -ٕ

 و توسعة الشوارع مع توحٌد عرض كل شارع من بداٌته إلى نهاٌته .

توزٌع الخدمات فً منطقة الدراسة تم حسب المناطق الخالٌة من الحٌازات و لٌس   -ٖ

 حسب أسس و معاٌٌر التخطٌط مما نتج عنه مخطط ٌفتقد للتوازن .

الخدمات المستمر من مخطط فً أعداد و مساحات طقة الدراسة من تناقص تعانً من -ٗ

إلى آخر و ٌعزى ذلك إلى بطء تنفٌذ المخططات و عدم وضع قٌد زمنً للئستبنافات 

،عدم فعالٌة جهاز الحماٌة فً منع المواطنٌن من البناء فً مواقع الخدمات و المٌادٌن 

، عدم التنسٌق مع الجهات المنفذة ع( )حٌث ٌظهر دوره فقط فً فتح و توسعة الشوار

 للخدمات.

المعالجات التخطٌطٌة التً تمت فً مناطق الخدمات أعادت مناطق الخدمات إلى  -٘

مناطق سكنٌة  مما أضطر المخطط إلى إستغلبل المٌادٌن كمناطق خدمات و بالتالى 

ى أصبح المخطط مكتظ بصورة كبٌرة و بالتالً نقصت المٌادٌن مما أثر سلبا  عل

 مورفولوجٌة المنطقة.

 نقص الخدمات الحكومٌة أدى إلى إنتشار المدارس الخاصة والمراكز الصحٌة الخاصة  -ٙ

تخطٌط القرى ٌزٌد من الإستقرار بالمنطقة و ٌعتبر محفز قوي لتطوٌر المبانً و مواد  -7

 البناء.

 ساهمت إعادة التخطٌط فً تغٌٌر التركٌبة السكانٌة فً منطقة الدراسة حٌث أصبحت -0

بدأت  لكالمنطقة مختلطة من قبابل مختلفة بعد أن كانت تسكنها قبٌلة واحدة أو إثنتان و بذ

 .المدٌنة طابع تؤخذ

 تناقصت مساحات قطع الأراضً فً منطقة الدراسة بعد التخطٌط . -9

تناقص الخدمات و المٌادٌن و زٌادة السكن أثر سلبا  على مورفولوجٌة المنطقة حٌث  -ٓٔ

 سب إستعمالات الأرض.أصبح هنالك خلل فً ن
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 التوصٌات: -4-2

توعٌة المواطنٌن بؤهمٌة إعادة التخطٌط و توزٌع الخدمات و العابد الذي ستعود به على  -ٔ

 القرى و مناطق السكن العشوابً.

 للخروج التخطٌط عملٌة أثناء و قبل الشعبٌة اللجان و المجتمعٌة المشاركة زٌادة -ٕ

 أرض على تطبٌقه و تنفٌذه سهولة إلى ديٌإ بالتالى و الأطراف جمٌع ٌرضً بمخطط

 .الواقع

التنسٌق بٌن الجهات المختلفة التً لها علبقة لتنفٌذ المخطط كوزارة التربٌة و التعلٌم  و  -ٖ

وزارة الصحة و الشرطة .......الخ و ذلك لتسرٌع عملٌة تسجٌل الأراضً المخصصة 

ابٌة وغٌرها من الخدمات الهٌبة القض –مراكز الشرطة  –المراكز الصحٌة  –للمدارس 

 و بدء عملٌة البناء .

تحدٌد فترة زمنٌة محددة ٌتم تقدٌم الإستبنافات و النظر فٌها ومن ثم لا ٌنظر لأي  -ٗ

 إستبناف.

تنمٌة الأقالٌم و المناطق الطرفٌة ) إقتصادٌا  و كذلك تنمٌة الخدمات بها( لتخفٌف  -٘

 افة السكانٌة.الضغط على العاصمة و المدن الربٌسٌة  و تقلٌل الكث

على الحكومة التوجه لنزع أراضً و تعوٌض أصحابها و ذلك لسد النقص فً الخدمات  -ٙ

 و المٌادٌن.
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 -المراجع :

 الدلتا مركزالطبعة الأولى، ، القرى و المدن تخطٌط،99ٗٔ، عباس فاروق حٌدر، -ٔ

 .،مصر

 .المعارف منشؤة الإسكندرٌة، والقرى، المدن طتخطٌ م،99ٗٔعباس، فاروق حٌدر، -ٕ

 و التطبٌق بٌن الجزابر فً التعمٌر وسابلم، ٕٙٓٓ، سهام ، فإاد ،بولحواش ،مدنً -ٖ

 . البواقً ام ،جامعة النظري

 و التغٌٌر و التهجٌر مشكلبت و الحضري الاجتماع علم: اسماعٌل محمد ،قباري -ٗ

 .القاهرة ، المعارف دار التنمٌة،

  .المعارف ةمنشؤ ،الطبعة الثانٌة الإقلٌمً، التخطٌط م، 997ٔمحمد، فإاد الصقار،   -٘

 .دمشق جامعة سورٌا، فً الحضرٌة التجمعات دراسة م،7ٕٓٓفاروق، هبة القبانً،   -ٙ

 .الكتب عالم القاهرة، الطبعة الثانٌة ،المدن، جغرافٌا م،997ٔجمال، حمدان،   -7

 البناء مجلة التمدن، ضغوط تحت انًالعمر التراث م،7ٕٓٓالله، عبد مشاري نعٌم،   -0

 .الرٌاض السعودٌة، ،9ٙٔ العدد

 .الجزابر ، الهدى دار ، المدٌنة و العمران م،ٕ٘ٓٓ، بوجمعة الله خلف   -9

 . الكوٌت ، المعرفة ،عالم الاسلبمٌة المدٌنة، عثمان الستار عبد م   -ٓٔ

 دارد الأول، المجل ، الخبر و المبتدا دٌوان و العبر كتابم، 9ٙ7ٔ،  خلدون ابن  -ٔٔ

 . لبنان ، النهضة

 . القدس ، شعبان بهٌج ترجمة ، المدن تخطٌط فن،اوتزٌول روبن   -ٕٔ

 التنمٌة،دار و التجهٌز مشكلبت و الحضري الاجتماع علم:  اسماعٌل محمد قباري    -ٖٔ

 .الهدى،الجزابر

 .الأوابل دار المدن، جغرافٌام ، ٕٕٓٓعثمان، كاٌد صبحه، أبو    -ٗٔ

 عالم الثانٌة، الطبعة دار السكان، جغرافٌة م،977ٔوآخرون، ،صادق حمددولت، أ -٘ٔ

 .القاهرة الكتاب،

 فً الشمالٌة عصٌرة بلدة فً العمرانً التطور اتجاهات م،ٕٔٓٓزٌاد، جوابره،   -ٙٔ

 النجاح جامعة ماجستٌر رسالة المحٌطة،  السكانٌة بالتجمعات الاقلٌمٌة العلبقة ضوء

 .فلسطٌن الوطنٌة،

 الثانٌة. الطبعة المدن، جغرافٌة فً دراسات م،90ٕٔلً،ع احمد إسماعٌل،   -7ٔ
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 تطبٌقٌة نظرٌة دراسة الحضري، التخطٌط م،ٕ٘ٓٓوآخرون، هاشم، الموسوي،   -0ٔ

 .والتوزٌع للنشر الحامد ومكتبة دار عمان،،الأولى  لطبعةا الحضرٌة، المشاكل حول

 السكن فً الحق انتهاك أو...بالمغرب العشوابٌات،  الكسّاب رجاء   -9ٔ

 جامعة -الإرهاب و العشوابً السكانً التكدس، مٕٓٔٓ، محمد مصطفى، موسى   -ٕٓ

 . السعودٌة العربٌة المملكة، الأولى الطبعة، الأمنٌة للعلوم العربٌة ناٌف

 منطقة امبدة بمحلٌة العشوابً السكن مشكلة،   مٕ٘ٔٓ، محمد ابراهٌم محمد، عمر  -ٕٔ

 .       ماجستٌر رسالة-  الجدٌدة الحلة

 بولاٌة العشوابً السكن معالجة سٌاسات تقوٌم،  ٕٗٔٓ، علً محمد صالحة،ٌسإدر   -ٕٕ

 .ماجستٌر  بحث -السلبم مدن دراسٌة حالات الخرطوم

 المناطق فً العشوابٌة العشوابٌة المدن إنتشار، 7ٕٔٓ،  الحاج الطٌب رحٌق،  أحمد   -ٖٕ

 .ماجستٌر بحث - علبجها و مثالبها الحضرٌة

 بحث – للمدٌنه الحضري التشكٌل علً وتؤثٌره الحضري لفقرا دراسه ،عبدالقادر رندا -ٕٗ

 .ماجستٌر

 .وحلول مشاكل العشوابٌة المساكن،  رمان أبو عٌسى بادرة  -ٕ٘

 المتخلفة الحضرٌة المناطق) الحضري الاسكان مشكلبت،  م ٕ٘ٓٓ، عزوز محمد -ٕٙ

 .ماجستٌر بحث -الجزابر -(  نموذجا سكٌكدة لمدٌنة

 الحضرٌة المناطق سكان نظر وجهة من العشوابٌات، المنعم عبد ذكرى،  إبراهٌم -7ٕ

 .العراق – بغداد بمدٌنة سومر بحً إنثربولوجٌة دراسة لها المجاورة

 وقواجلٌة رقاٌزي حً) ملٌلة عٌن لمدٌنة الحضري النمو مشكلبت، نجاة، ملٌحً -0ٕ

 .ماجستٌر بحث -(نموذجا

 غزة افظاتمح فً العشوابٌة المناطق تطوٌر إستراتٌجٌات، الصرفندي فرج -9ٕ

 مٌدانٌة دراسة)  المدٌنة مورفولوجٌة تغٌٌر فً السكانً النمو تؤثٌر،  سارة،  لطرش -ٖٓ

 ماجستٌر بحث –(  سطٌف بمدٌنة
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 بسم الله الرحمن الرحٌم

 جامعة السودان للعلوم و التكنولوجٌا

 كلٌة الدراسات العلٌا

 كلٌة العمارة و التخطٌط

 إستبٌان

 المدونة فً هذه الإستماره سرٌة للغاٌة و لن تستعمل إلا لغرض البحث  ملحوظه هامة :جمٌع البٌانات

 :البٌانات الشخصٌة 

 الإسم )إختٌاري(:............................................................

  النوع:

 أنثى                       ذكر 

  الفبة العمرٌة :

 فما فوق ٓٙ          ٓٙ-ٓ٘           ٓ٘-ٓٗ             ٓٗ-ٖٓ               ٖٓ-ٕٓ

 .....................................................................المنشؤ الأصلً :

  المستوى التعلٌمً:

 أمًُ               أساس             ثانوي              جامعً            فوق الجامعً

  الأسرة:مهنة رب 

 حرفً             موظف             تاجر               متقاعد               لا ٌعمل

 مستوى الدخل:

 لا ٌوجد             منخفض             متوسط             عالً     

 الحالة الإجتماعٌة :

 متزوج   عازب          

 ....:.........................عدد الأبناء
 متى سكنت فً قرٌة الصالحة :

 0ٕٔٓ-ٕ٘ٔٓ              ٕٗٔٓ-  9ٕٓٓ            0ٕٓٓ-7ٕٓٓ             ٕٙٓٓقبل 
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 -نوع السكن:
 

 ملك                   إٌجار 
 

 -كٌف آل لك البٌت:
 

 حٌازة                تم شراإه
 

 ..................................................أٌن ٌدرس الطلبب الذٌن معك بالمنزل؟............
.......................................................................................................... 

 -هل لدٌك فكرة عن مخطط قرٌة الصالحة :
 

 نعم                لا
 

 -هل تعتقد أن الخدمات كافٌة :
  

 م                لا نع
 

 و لماذا؟.................................................................................................

.......................................................................................................... 
 ة من خدمات؟ماذا ٌنقص قرٌة الصالح

 . 
 مدارس           مراكز صحٌة           مساجد           نوادي            أسواق   

 
 أخرى و هً ...................................................................................... 
 

 ما نوع مواد البناء فً منزلك؟
 

 أحمر                        بلك                     حجرجالوص              طوب 
  

 ما نوع سقف منزلك؟
 

 بلدي                  خشب                     زنك                    خرسانً
 

 كم عدد الطوابق فً منزلك؟
 

 ثة طوابقأرضً               طابق واحد                طابقٌن               ثلب
 

 هل تعتقد أنه تم تطور فً المبانً بعد التخطٌط ؟
 

 نعم                                          لا
 

 و لماذا؟ ...........................................................................................


