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 شكروتقدير

 

في مثل هذه اللحظات يتوقف اليراع ليفكر قبل أن يخط الحروف ليجمعها فيي كلميات ... تتبعثير 

يبقى لنا في نهاية الأحرف وعبثاً أن يحاول تجميعها في سطورسطوراً كثيرة تمر في الخيال ولا 

المطاف إلا قليلاً من الذكريات وصور تجمعنا برفاق كانوا إليى جانبنيا ... فوجيب علينيا ميكره  

 ووداعه  ونحن نخطو خطوتنا الأولى في غمار الحياة .

 

والعرفان إلى كل من أمعل ممعة في دروب عملنا و إلى من وقف عليى المنيابر جزيل وأخص ب

جامعة السودان للعلو  و التكنولجييا  فكره لينير دربنا إلى الأساتذة الكرا  فيوأعطى من حصيلة 

عوو  سوعد حسون  اليدكتور توجه بالمكر الجزيل إلىوأ كلية الدراسات العلياو بالأخص أساتذة 

الييذت تف ييل بفمييراف علييى هييذا البحييث فجييزاه ل عنييا كييل خييير فلييه منييا كييل التقييدت  الممييرف

 ميين بفييي  وزودنييي الغالييية نصيياهحه بكثيييرمن وأفييادني بوقتييه علييى يبخييل ليي  الييذتوالاحتيرا  ..

 .علمه

 

 بيذل  وأخيص البحيث  ميادة جمي  فيي والمساعدة العون يد لي مدمن  لكل أيً ا والمكرموصول

المجلي   المختلفية   أقسيامها فيي ممثلة العامة والمرافق العمراني التخطيط وزارة في المسؤولين

 إدارة صندوق الإسكان و التعمير و مركز أبحاث البناء جامعة الخرطو  و أسرة القومي للبيهة  

 . جامعة الخرطو  و التكنولوجيا و مكتبة  مكتبة جامعة السودان للعلو

  

. البحث إعداد في ساه ساعد و  من المكروالتقديرلكل بخالص أتقد  الختا  وفي  
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 مستخلص البحث       

 

هو مفهو  جديد يتعامل م  الموازنة الفعالة ومتابعة التقنيات التي تساعد في  قتصادتالإن لسكا

خف  تكلفة البناء من خلال استخدا  المواد المتوفرة محليا م  تحسين المهارات والتكنولوجيا 

مناسب  الإقتصادتهنا  اعتقاد خاطئ بأن الإسكان ودون الت حية بقوة وأداء وحياة الهيكل. 

ية الفرعية فقط ويت  بناؤها باستخدا  مواد بناء رخيصة ذات جودة منخف ة. للأعمال القياس

 يت  عن طريق الإدارة السليمة للموارد.  الإقتصادتوالحقيقة هي أن الإسكان 

 

الخرطو  كغيرها من المدن العربية و الإفريقية إتجهت الي تطبيق بع  تقنيات السكن 

حات و إرتفاع المحدود و حل لممكلات  يق المسالإقتصادت لحل ممكلة السكن لذوت الدخل ا

أسعار الأرا ي   و البحث محاولة لتحليل و دراسة تطبيق تقنيات السكن الإقتصادت كذل  

العوامل المؤثرة علي إنفاذها م  الإستمهاد بأمثلة لبع  تل  التقنيات الحديثة ومدت ملاءمتها 

المتاحة   و من هنا يتحدد هدف البحث في للخرطو  في ظل الظروف و الإمكانات الإقتصادية 

محاولة التوصل إلي صياغة مناسبة و أس  يمكن أن تساه  في رف  كفاءة المسكن الإقتصادت 

 في ولاية الخرطو  .

إتباع المنهج الوصفي و التحليلي تحقيق الهدف من البحث في الفصل الراب  حيث أعتمد علي  ت 

تبة الإلكترونية التي تحدثت عن مو وع الدراسة وذل  علي الإطار النظرت من المك المعتمد

من خلال الإطلاع عليها و ت  الوصول الي ما قيل عن السكن و الإسكان و مملت مفهو  و 

فلسفة السكن الإقتصادت   ممكلة الإسكان و أسباب تفاق  الممكلة   و تجارب و تقنيات جديدة 

   ومن أه  تل  النتاهج :لعامة و التوصيات النتاهج ا ممل. الفصل الخام  لحل تل  الممكلة

 ويمتاز الأخرى  القطاعات م  لتداخله نظرًا الاقتصاد في هامًا جانباً الإسكان قطاع يمكل -

   المراهح لمختلف الح رية المناطق في والطلب العر  توازن بعد  السكني المخزون

 الدخول ذوت حاجة العر  يلبي لا العالية  الدخول لذوت الطلب عن العر  يزيد فبينما

 .المنخف ة

 الدخول ولذوت   السكن فهات لجمي  ومحددة وا حة سكنية لمعايير ولاية الخرطو  تفتقد -

 بلغة الإسكان ق ايا معالجة على المتوفرة المعايير واقتصرت خاص  بمكل المنخف ة

 المعالجة دون وغيرها الطابقية والنسب والارتدادات للمساحات الدنيا والحدود الأرقا 

 .السكانية للتجمعات والاقتصادية والبيهية الاجتماعية العوامل إطار في الماملة

 



 ح
 

Abstract : 
  Economic housing is a new concept that deals with effective 

budgeting and follow-up techniques that help reduce the cost of 
building through the use of locally available materials while 
improving skills and technology without sacrificing the strength, 
performance and life of the structure. There is a misconception 
that economic housing is only suitable for sub-standard works and 
is built using inexpensive, low-cost construction materials. The 
reality is that economic housing is done through the proper 
management of resources. 

 
Khartoum, like other Arab and African cities, has resorted to 

the application of some economic housing techniques to solve the 
problem of low income housing, solving the problems of narrow 
surveying and rising land prices, and the attempt to analyze and 
study the application of economic housing techniques as well as 
the factors influencing their enforcement, citing examples of some 
of these Modern technologies and their suitability to Khartoum 
under the circumstances and economic potential available, hence 
the goal of the research is determined in an attempt to find 
appropriate wording and foundations that can contribute to the 
upgrading of economic housing in the state of Khartoum. 

 
The objective of the research was achieved in the fourth 

chapter. It was based on the descriptive and analytical approach 
based on the theoretical framework of the electronic library that 
spoke about the subject of the study. , The problem of housing and 
the causes of the problem, and new experiments and techniques 
to solve the problem. Chapter fifth includes the general results and 
recommendations, and the most important of these results: 

 
- The housing sector is an important aspect of the economy 

because of its overlap with other sectors. The housing stock is 
characterized by an imbalance in the supply and demand in the 
urban areas of the various segments, while the supply increases 
demand for those with high incomes. 

- The Khartoum state lacks clear and specific housing 
standards for all categories of housing, especially for those with 
low incomes. The available standards were limited to addressing 
housing issues in the language of numbers and the minimum limits 
of spaces, recessions, floor rates and others without 
comprehensive treatment within the social, environmental and 
economic factors of the population. 
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 الفصل الأول

 

 : المقدمة 1-1
، فكما هو معروف إن  يعد المسكن من أهم الأولويات التي تشغل بال الإنسان أن لم تكن أهمها                

 ، أول عمل قام به الإنساان هو البث  عن موو  يييه من الرروف البييي  المتيبب  ويوفر اثتياااته الأساسي 

نرراً  ، مسااكن مناسااب يببي اثتيااات الأساارل من الصااعوب  بمكان وفي وقتنا الثالي أصاابا الثصااول عب 

والعادات  ، ، إياف  إل  التعييدات ، والارتفاع المتساارع في أسعار الأرايي لبرروف الاقتصاادي  المتيبب 

والتياليد التي ذادت في تكبف  المساااكن، وبالباً تكون المشاااكب ً في عدم مسيم  اسااااليب تيسااايمات الأراياااي 

يار و عدم اخت ، إنشااام مسااكن يعيد عن ثاا  الأساارل الفعبي و ،  لبرروف البييي  والااتماعي  والاقتصااادي 

مواد البنام المناسااب  التي تتثمل الرروف البييي  الصااعب  والأصاارار عب  اسااتخدام مواد لاتتناسااب م  البي  

مطور المتادنيا  دوراً مهمااً في تفعيل المثبيا  عب  الربم من تكبفتهاا المرتفعا ، وتبعاب كفاامل المصااااااامم وال

، وم  التطور الذي يشااااهدع العالم والذي يتعامن م  المشاااااكل الاقتصااااادي  بدأت العديد من الدول  المشااااكب 

المتيدم  في التركيع عب  تثييق فكرل المسااااكن الاقتصااااادي ورهرت العديد من الأفكار والنرريات في هذا 

ن ، والمساااااااك إل  التعريف بالاقتصاااااااادي  لمنهج الوصااااااافي التثبيبييتنهج ا الذي الماال ، ويهدف البث 

تطوير أساااليب تساااعد في تثييق  و، والعوامل المؤثرل في اقتصااادي  المسااكن، خسل مرااع   الاقتصااادي

 .قتصادي والإ الاقتصادي  في المسكن تتناسب م  الرروف البييي  

 : مشكلة البحث 1-2
 : البث  في النياط التالي يا المشكب  التي يناقشها ييمكن تو

 في وأهمها والآثار المشااكست من ماموع  الكبر  الخرطوم في السااري  السااكاني النمو أنتج  -

 .  خاص بصف  الإسكان ماال

 الشروط فيها تتوافر مسااكن عب  الثصاول في تعانيولاي  الخرطوم  ساكان من كثيرل فيات نإ -

 .مناطقال من كثير في المطبوب  والبيي  الصثي 

عدم تطوير صااناع  البنام و المواد المسااتخدم  و إرتفاع أسااعار الأرايااي أدي الي تفاقم مشااكب   -

 السكن .

 الناتا  الأخر  المشااكست من كثير اسااتفثال إل  تشااير والتي الميداني  المسثرات عن فيااس -

 . السكاني النمو عن

 والدراسة بالبحث الموضوع تناول بأهمية الباحث لدى قناعة ظهرت الأشياء هذه كل ملاحظة خلال منو

 . الإجابات بعض لها البحث في يجد أن يرجى بحثية أسئلة صياغة ويمكن

 : البحثأسئلة  1-3

 إسكاني ؟ اثتيااات من يتوافر ما م  الكبر  الخرطوم في السكاني النمو معدلات تتناسب هل -أ

 السااكن  تكاليف تثمل عب  اليدرل المثدود، الدخل ذوي خاصاا  اليومي ، العاصاام  سااكان لد  هل -ب

 الأخر ؟ الإسكاني  والنفيات الإياار ناثي  من أو الدول  من الممنوث  السكني  الأرايي قط  في

 لد  خاص  السكن مشكب  تخفيف أو الثد في الدول  أاهعل قبل من الإسكاني  السياسات دور هو ما -ت

 ؟ اليعيف  الشرايا
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 : أهداف البحث 1-4

 تثييق الاتي :يهدف هذا البث  الي 

 التعريف عبي مفاهيم السكن و الإسكان الثديث  . -أ

 تثبيل ميمون السكن الاقتصادي لمعرف  المشاكل التي تعيق تطبييه . -ب

 دراس  عمبي  السكن الاقتصادي ومدي توثيرع عبي المستخدمين . -ت

 بث  أليات الإسكان المتبع  في ولاي  الخرطوم . - 

 ان و أثرها عبي المستخدمين .إقتراح الثبول لمعالا  مشكب  الإسك -ج

 

 : أهمية البحث 1-5

 تكمن أهمي  البث  في الاتي :

تغيير النررل الساببي  عن المساكن الإقتصاادي ثي  عادل ما يتوق  السكان أن المسكن الإقتصادي هو  -أ

 مسكن لا يثيق مستو  بنايي نوعي ، وبالتالي فإنه لن يرف  من مستو  معيشتهم.

 . تينياً وذات مرهر يصبغ المسكن بطاب  معماري يميعع عن باقي المساكن تيديم ثبول ابتكاري  -ب

 تيديم ثبول ذات قاببي  لبتنفيذ بطريي  إقتصادي  . -ت

 م  مرور  تيديم ثبول معماري  تساعد السكان )أصثاب المساكن( من الثصول عب  عايد استثماري - 

 العمن.

 رضيات البحث :ف 6 -1

 الفرييات الاتي  :يهدف البث  الي إختبار صث  

 والإسكان السكن التخطيط )المخططات السكني ( مشكب  هناك عسق  ذات دلال  إثصايي   بين -أ

 والإسكان السكن هناك عسق  ذات دلال  إثصايي  بين خدمات البيي  التثتي  ومشكب  -ب

 رل  والهااتج عن العيادل السكانيبين النمو الثياري الساري  والنهناك عسق  ذات دلال  إثصاايي    -ت

 الريفي  والعامل الاقتصادي المتمثل في تثسين المستو  المعيشي عسق  بمشكست السكن والإسكان 

 والإسكان السكن هناك عسق  ذات دلال  إثصايي  بين المواد و تكنولوايا البنام ومشكب  - 

 

 البحث : منهج 1-7

م امعها والتي سوف يت،لبمعبومات و البيانات الوصافي التثبيبي  المنهج هيفي هذا البث  المنهاي  المتبع  

 الأتي :من خسل 

 الإطار النرري الذي تم امعه من المكتب  التيبيدي  و الإلكتروني  . -أ

 الإطسع عبي التاارب و الممارسات السابي  ، ومما سبق تناوله من برامج و ميترثات. -ب

 الراوع لبمؤسسات التي قامت بتفيذ المشاري  . -ت
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 سكان بالخرطوم .دراس  واق  الإ - 

 .  الإستبيان وما يثتويه من أسيب سكان من خسل المسا الميداني و توعيالالإستعان  بآرام  -ج

 ومن ثم إستخسص و تثبيل المشاكل و إقتراح الثبول . -ح

 

 : حدود البحث 1-8

 الذي العام إنه إل  م0222م( و يرا  إختيار العام 0202 - 0222الفترل)  لببث  الإطارالعمني يغطي

 بدأعمل صندوق الإسكان و التعمير

 00مرب  بالإسااكان الشااعبي  وتشاامل ، الثيااري  الخرطوم  منطي هي الدراساا  بطتها التي المكاني  الثدود

      .شرق النيل الوادي الأخير

 

 هيكل البحث : 1-9

 كما يبي :و خاتم  فصول  أربع  يشمل البث  عبي

،   البث ، منهجفرييات البث   ،أهمي  البث   ،أهداف البث   ،تناول الميدم  مشكب  البث   الفصل الأول

 و منهج البث  .ثدود البث  

تعريف السااااكن الاقتصااااادي و ذلك عن طريق التعريفات العام  و الإطار النرري و يشااااتمل ثانيلالفصللللل ا

 لإنشام هذا النمط من الإسكان .الخاص  ، كما يويا دور و أهمي  السكن الأقتصادي و الدواف  

يثتوي عبي دراساا  لواق  السااكن و الاساااكن في ولاي  الخرطوم بداي  بالخبفي  التاريخي  الي  لثالفصللل الثا

 ،تارب  و دور صندوق الإسكان و التعميرفي ماال الاسكان الإقتصادي  ييومنا هذا ، كما يثوي الفصل عب

الساااكن الاقتصاااادي الفبساااف  المعماري  ، الثل الإنشاااايي )الطوب المثبت  ات ثديث  فيتيني ثتوي عبييكما 

 .(الألواح المععول  ثسثي  الأبعاد  –تيني  الثبيبات المتدرا   –الميغعط 

يثتوي عبي إسااااتبيان كما يثتوي عبي تثبيل المعبومات المامع  عن السااااكن الاقتصااااادي  رابعالالفصللللل 

 .الوادي  00في منطي  الدراس  مرب  توعيعه  تمالخاص بالسكن الإقتصادي و الذي 

خسصا  ما توصل إليه البث  وإبراع التوصيات و النتايج التي يمكن و الخاتم   يتكون من  خامسالالفصلل 

 الإستفادل منها .
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 الثانيالفصل 

 مفهوم السكن الإقتصادي

 المقدمة 2-1

الذي يتم تيبيل مسااااثته و نوعيته إلا أن الأمر  ير  البعض أن المساااكن الإقتصاااادي هو المساااكن            

توفر في تكبفته ولكن هل يياامن تيبيل المساااث    ليس بهذع البساااط  فالمسااكن إذا قبت مساااثته فإنها لاشااك

توفير الإثتيااات الياااروري  لبساااكان ؟ وهل تيل قيم  المساااكن ؟ وهل تيبيل المسااااث  بمفردها هو الشااا  

وهل يمكن لبتصاميم المعماري أن ياعل المساكن مسكناً إقتصادياً ذو   تصااديا؟ًالوثيد الذي ياعل المساكن إق

نوعي  ويببي اثتيااات ساكانه. اليوم نثن نثتاج أكثر من أي وقت ميا  إل  الإقتصااد في المسااكن خاص  

نمط ثيال الإنساااان ومساااكنه ، و هي   وأن منطيتنا تشاااهد تثولات إقتصاااادي  رييسااا  ساااوف تؤثر وتغير من

تتسام بإنخفاض في الموارد الإقتصاادي  وتدف  إل  يارورل العمل عب  ويا  خطط إقتصادي  اديدل  مرثب 

 تشمل كاف  الماالات ومن بينها المدن والمباني بكاف  أنواعها.

عندما تكون الموارد كافي  وتفوق الثاا  لا يثتاج الإنسااااان إل  الإقتصاااااد ، فالثاا  إل  الإقتصاااااد ترهر 

أن  . وهذا هو ما نثتاج شا في الموارد ، فيوتي دور الإقتصاد لتثييق ثيال أفيل للإنسانعندما يكون هناك 

قتصاادي ، ثي  لم يعد الثصاول عب  المساكن أمراً ساهسً. خاصا  وأن توفير المسكن هو  يثييه المساكن الإق

دياً كبيراً اً إقتصا، وأصبثت تشكل عبي أثد اليرورات الإنساني  التي تبنتها معرم دول العالم منذ عمن بعيد

 عب  الدول نررا لإرتفاع تكبف  إنشام المشروعات السكني  .

 : عامة مفاهيم 2-2

 

 .التكاليف توفير م  البنام في السرع  فيه تتوافر الذي هو: الاقتصادي المسكن 2-2-1

 المناساااب هو مساااكن يمتاع باساااتغسل الفراس والمسااااثات واختيار مواد البنام الاقتصلللادي: المسلللكن 2-2-2

 والأقل تكبف  ويتوافر فيه الاثتياج الفعبي من العناصر المعماري  التي تكون في ثدود الكفاف

 هو ذلك يثيق ما وأول ،”تفريط ولا إفراط لا“ قاعدل وفق يببنن  ُالذي هو: المسلللللللكن الاقتصلللللللادي 2-2-3

 والتشااااطيب ، الطاق  هدر من يثمي الذي الثراري والععل الايد، والتنفيذ المسااااتدام العصااااري التصااااميم

 (0) .الاميل المعماري

 قتالو نفس في ويثيق بالاودل، إخسل دون التكاليف من الكثير يوفر الذي هو: المسلكن الاقتصادي 2-2-4

 فهو لاً،منع المرم يسكن عندما الساكن. ينشدها التي الثيال برفاهي  المساس دون المريا السكن متطببات كل

 النوع نم تشااطيب ومواد طبيعي ، وإيااامل تهوي  ذا ، لاثتياااته مناسااباً تصااميمه يكون بون يربب بالتوكيد

 (0222محمد عبد الله إدريس )) . الايد

 

 
 Housing and Urban Development Department “HUDD” (1)  العامة للإسكان و التنمية الحضرية الهيئة  الامريكية 
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 : الاقتصادي للمسكن العام المفهوم 2-3

 : التالية النقاط في يتلخصو

 اديالاقتص المسكن في والمساثات الفراس من اعم كل يساتغل ثي  ، الفراس في الإساراف عن البعد : أولا

 . بالغرض تفي التي المساثات استخدام يتم كذلك مستغب , بير مهدرل مساثات هناك تكون لا بثي 

 ذلك ونويك الطاق ، في الإساااراف عدم إل  يؤدي مما التصاااميم في والطبيعي  البييي  النواثي مراعال : ثانيا  

 مت إذا الطاق  اساااتهسك ييل أن الطبيعي فمن الشااامس, ومساااار الرياح اتااع يراعي الذي التصاااميم خسل من

 مساااار  دراسااا تمت ما وإذا ، صاااثيا والعكس المثبب  الرياح ناثي  النوافذ فتثات تركيع وتم المبن  توايه

 ناأاواي في الشااااامس تعتبر ثي  المساااااار هذا في ''النوافذ'' تثاتالف خسلها من ييبل قيي د دراسااااا  الشااااامس

 الطاق  لأن الطاق  اسااااتهسك من ذلك ييبل ثي  الساااان  فصااااول من كثير في مربوب يرب ثراريا مصاااادراً 

 الثصر. لا المثال سبيل عب  وهذا ستيل التبريد في المستخدم 

 يسي كهرومغناط إشعاعات هناك أن أخيرا اتيا ثي  البنام، في اليارل وبير المثبي  المواد تستخدم : ثالثا  

 نم كثير في تثمل البنام مواد أن شااك ولا الصااث  عب  المؤكدل الاانبي  آثارها ولها البنام مواد من صااادرل

 فإن وبلمطبا باليدر المثبي  المواد استخدام عند لذلك ، منها اببت التي البيي  ومواصفات إشعاعات الثالات

 لعاملا تشاااااااكل التي لببنام العام  التكبف  وييبل المثبيا  بير المواد من المثتمبا  الأيااااااارار ذلاك ييبال ذلاك

 استغسلو والصاث  البيي  م  لبتعامل مثال خير اليديم  المثبي  والعمارل ، الاقتصاادي المساكن في الرييساي

  . المثبي  المواد

 النوم برف مثل وثامها المعماري  العناصااااااار عدد في وذلك ''الكفاف'' الفعبي بالاثتياج هتمامالإ : رابعلا  

 . وبيرها والمطبخ والمعيش 

ً  يتيااااا وذلك ، والترابط الااتماعي التكافل إل  يدعو : خامسللللا    مدنال في السااااكني  الأثيام خسل من ابيا

ً  السااااااكني  لبمااورات التخطيطي والنمط اليديم  الإسااااااسمي   والمشااااااارك  التعاون روح يعرع الذي ، ثاليا

  والتكافل.

 اتم الم فيات لد  الشاارايي  اليدرل إل  النارر إن معيول ، بوسااعار التمبك أراد لمن عيب  يشااكل لا: سللادسللا  

 شااكبوني والذين المسااكن تمبك في لبراببين بالنسااب  اداً  عالي  المساااكن لتمبك المطروث  الأسااعار أن سااياد

 (وايل باكير، ) . الماتم  فيات أكبر

 قتصادي:الإ الإسكان أهمية 2-4

 

 المسكن ويوتي الإنسان لثيال أساسي  كثاا  المسكن أهمي  إل  الإقتصادي السكن أهمي  ترا                

 وبرد الشااامس ثر من يوويه مساااكن من إنساااان لكل بد فس الأهمي ، ثي  من الغذام بعد الثاني  المرتب  في

 . والمعنوي  المادي  الأساسي  ثاااته ويشب  لبراث  فيه ويخبد الشتام،
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 ، الاقتصاد وتثريك العامل إنتااي  رف  في ودورع المسكن أهمي  والااتماعي  الاقتصادي  الدراسات وأثبتت

 ووي  المساكن بتوفير الخبيي  بدم منذ الإنساني  الماتمعات واهتمت ، لوطنه المواطن انتمام يععع أنه كما

 طريق عن سااوام المتدني الدخل لذوي وخاصاا  المساااكن بنام عمبي  دعم عب  تعمل التي الساانوي  البرامج

 .الميسرل الإسكاني  اليروض تيديم أو المواد وكبف  الرسوم خفض أو الرخيص  السكني  الأرايي إيااد

 

 المسكن يرتبط إذ المنخفض، الدخل ذوي لثااات وإشباعه تببيته إل  الكبف  منخفض الإسكان أهمي  وترا 

 في الفرد رتباطإف والاقتصاااااادي، الااتماعي ومساااااتواع الفرد طب  بتكوين كبيرا ارتباطا مسممته ومد 

 العايب  أن وبما ، إسكاني  لسياسات الثكومات اتباع يبرر ما وهذا ، بمسكنه ارتباطه من نابعا يكون الماتم 

 . مناسب مسكن لهم يتوفر لم إن للأسرل أفيل مستيبل تومين يمكن فكيف الماتم  نواع هي

 

 : قتصاديمراحل تطور المسكن الإ 2-5

 ،  الصاااناعي بالثورل يعرف ما بداي  منذ نشاااوت بل اديدل فكرل ليسااات الإقتصاااادي المساااكن فكرل            

 يرلكب بوعداد مساكن بنام الأمر وتتطبب ، الصناعي  المدن في لبعمال مسااكن بنام إل  الثاا  رهرت عندما

 كعتر و ، تكبف  أقل مساااكن بنام إل  تهدف أبثا  بإارام المهتمون شاارع ذلك ولتثييق سااريع ، وبطريي 

 فتال الداخبي  الثوايط بعض وإلغام ، بينها، فيما والعسقات المسااااااكن مكونات في النرر إعادل عب  الأبثا 

ً  كفامل أكثر المسااكن ولاعل المساااثات في وفرل لتثييق بعيااها عب  الفرابات  تم ماك راث ، أكثر و وإنتااا

 لها.ثو الأسرل أفراد يتام  واثدل بمدفول معود كان أن بعد المسكن أنثام كاف  تخدم تدفي  وسايل تصميم

 المساااااكن مسااااااث  اعل عب  ركع اقتصااااااداً  أكثر واعبه المساااااكن تصاااااميم في النرر لإعادل العام الهدف

 رون م أكثر المسكن اعل نثو وتواه ، اديدل فكري  ثال  ل إ ذلك أد  وليد ، بداخبه الممارس  تتبعالأنشط 

ً  وأكثر  كيالإسااتهس بالماتم  ذلك بعد عرف ما إل  الماتم  تثول  م   منتج إل  المسااكن وتثول اسااتمتاعا

 . كبيرل بكميات وإستهسكها المنتاات تصني  عب  يعتمد الذي

 المساكن امبن إعادل تكاليف في الإقتصااد بهدف رالمتكر التصاني  فكرل أعتمدت التي المدن أول كانت لندن

 شا ب مشك لثل كبيرل إقتصادي  خطول وكانت عبيها، الثصول وسرع  الثاني  العالمي  الثرب دمرتها التي

 المساكن.

 نمازج لتطبيق المساكن الاقتصادية : 2-5-1

 البييي  هثاات ثسب للإقتصااد ينرر منها كل إقتصاادي  ثبول تيدم التي المسااكن من عدد نساتعرض يبي في

  : والثيافي  والااتماعي 
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    Quinta Monroy Housingمساكن إستثمارية -أ

 Elementalالمصمم : 

يي  المشروع في سنتيااو ـ تشيبي. هذا المشروع الإسكاني الااتماعي ثصد عدد كبير من الاواير العالمي ، 

لأعماله وتواهاته الااتماعي  والإقتصااااادي  ومساااااعدل  كما ثصاااال عب  أكبر اايعل معماري  عالمي  تيديراً 

التصميم يهدف إل  معالا  مشكب  تدني قيم  المساكن الااتماعي   و الفيات الفييرل في رف  مساتو  معيشتهم

م  مرور العمن نرراً لبسااياساا  المتبع  في تشاايبي والتي تهدف إل  توفير مساااكن ااتماعي  في أماكن بعيدل 

  والعمل والخدمات. ويعالج المصمم هذع المشكب  بمساندل الأهالي ثت  يصبا لبمسكن قيم  عن مركع المدين

سب سكن عب  مراثل ثاساتثماري  يساتفيد منها ساكان هذع المسااكن الااتماعي  ويساما التصميم بتطوير الم

 ثاا  الأهالي.

 ستثماري الإمساكن يويا شكل ال( 1-2شكل رقم )

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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  Wall House الخيمة السكنية -ب

 FAR frohn&rojasالمصمم : 

نه ، كما أيي  المشااااروع في المكسااااايك، هذا المساااااكن يوفر نرام بنام ساااااهل يمكن تنفيذع بعمال  بير مدرب  

يساااتخدم عناصااار الإنشاااام لكي تكون في نفس الوقت عناصااار معماري ، فالفواصااال الداخبي  هي عبارل عن 

من أشع   ٪ 02أرفف تخعين والغسف نصف الشفاف يوفر الإيامل الطبيعي  يبنما الخيم  الخاراي  تعكس 

   في آن واثد ، الأمر الذي ييبلالشامس . والإقتصاد هنا يتمثل في أن تيوم مكونات المسكن بوكثر من وريف

 من عدد المكونات الإنشايي  والمعماري .

 

 يويا شكل الخيم  السكني ( 2-2شكل رقم )

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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 Black Boxن مسكن داخل مسك -ت

 Weysen and De BaereArchitectenالمصمم : 

يي  في ببايكا ، هذا المشروع يهدف إل  التوفير في استهسك الطاق  م  توفير مساث  سكني  كبيرل في معرم 

بارل فهناك فراس ع  أوقات السان  ويعيد ترتيب ومكونات المساكن وييسامها إل  فرابين ثساب فصول السن .

الخدمات الأساااسااي  وفرابات لبنوم والمعيشاا  وهو فراس ذو مساااث  صااغيرل لبعي  عن صااندوق امعت فيه 

فيه في فصااال الشاااتام ومعود بوساااايل تدفي  ، وهنك فراس آخر كبير يي  بداخبه الصاااندوق )الوثدل الساااكني  

 الصغيرل( يمكن العي  فيه في فصول السن  ذات المناخ المعتدل التي لايثتاج فيه السكان لبتدفي .

 كن داخل مسكنمسيويا شكل ال( 3-2رقم ) شكل

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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(httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental) 
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     Home View – Visions of Livingة  مسكن يطل على الطبيع -ث

     Alfredo Haeberliالمصمم : 

هذا المسااكن لايمثل مسااكناً إقتصااادياً من ثي  تكبفته الإنشااايي  إلا أنه صاامم بثي  يوفر يي  في سااويساارا، 

مرون  وامكانيات فرابي  تببي الاثتيااات المتطورل لبسااااكان عب  مد  عمري طويل. كما أنه ييترح إعادل 

واد رل كما تصااياب  للأثا  الداخبي ليسااما بتعدد أبرايااه ، فالثوايط الفاصااب  هي عبارل عن خعانات كبي

الخعنات في الابساااات عب  مثيط الغرف، و تم ابتكار ابساااات تناساااب الاساااتعمالات الاديدل لبمساااكن مما 

يساااااما بعيادل مسااااااثات المساااااكن ومرونتها، كما يساااااتخدم المساااااكن مواد إنشاااااايي  طبيعي  مثل الخشاااااب 

 ويعتمد عب  توفير اثتياااته من الطاق  ذاتياً.  والثار

  Natura Domeةقوس ذو كفاءة بيئي -ج

وهو نرام بنام نفذ منه عدد من النماذج ، يعتمد المشاااروع في إقتصاااادع عب  إعادل اساااتخدام  يي  في فرنساااا

عناصار بنام يستخراها من مباني قديم  أو مهاور بالإياف  إل  استخدام الترب  المعروع  كغسف لبمسكن 

يم  ، المسااااكن يطبق المبادس الاسااااتدامي  وعواعل من مواد طبيعي  )الخشااااب( توفر ععل ثراري عالي الي

 ويوفر مسكن إقتصادي يتفاعل م  الطبيع  الخيرام الأمر الذي يعطي لبمسكن قيم  إيافي  عالي .

 اليوسمساكن يويا شكل ال (4-2شكل رقم )

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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  Container Housingحاويات نقل سكنية -ح

 Bigالمصمم : 

يي  المشاروع في كوبنهاان بالدنمارك ، هذا المشاروع هو عبارل عن مسااكن إقتصادي  لبطبب  ثي  يي  في 

موق  قريب من الاامع  و يوفر في عمبي  نيل الطبب  ، كما أنه يعيد استخدام ثاويات النيل التي تعتبر قيمتها 

المام  السكني يوفر كذلك قيم  ترفيهي  كونه يي  عب  المام في منخفيا  إذا قورنت بونرم  البنام التيبيدي . 

 منطي  بير مستغب  من مينام كوبنهاان.

 سكنكثاويات نيل إستخدام يويا شكل  (5-2شكل رقم )

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 

  Apartmentوحدات منزلية متحركة -خ

 Micheal K. Chen Architectureالمصمم : 

يي  هذا المشروع في نيويورك ييدم هذا المشروع ثسً إقتصادياً لبمساكن ذات المساثات الصغيرل من خسل 

خدمات المساااااااكن ويمكن تثريكها لتكوين فرابات المساااااااكن يتم نمااذخ مختبفا  ليط  أثاا  تتوفر فيها كاف  

 استخدامها ثسب وعند الثاا .

 الوثدات المنعلي  المتثرك إستخدام يويا شكل ( 6-2شكل رقم )

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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  That Houseالتوفير في مساحات المسكن -د

 Austin Maynard Architects   المصمم :

ويي  في اساتراليا ، ييدم هذا المشاروع ثبول فرابي  مرن  توفر في المسااثات م  يمان الخصوصي  عب  

مسااااتو  العسق  بين المسااااكن والثي وكذلك عب  مسااااتو  ثاا  أفراد الأساااارل للإنفراد أو الااتماع داخل 

 المسكن.

 يويا شكل التوفير في مساثات المسكن( 7-2شكل رقم )

 

 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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 (httpswww.archdaily.com10775quinta-monroy-elemental)المصدر 
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 : تطوير أساليب تحقق الاقتصادية في المسكن 2-6

يعد توفير المسكن  من المشاكل الرييس  في معرم دول العالم وترهر المشكب  بويوح في دول               

العالم الثال  الذي يعاني من مشااكل بييي  واقتصاادي ، ويعد تطوير اساليب تثيق الاقتصادي  في المسكن من 

ثادوديا  الادخل لشاااااااريث  كبيرل من الثاالي الاذي يعااني من التيبباات الاقتصااااااااديا  وم الوقات الأولياات في

المواطنين، ايااف  إل  الياغط الهايل عب  الخدمات العام  )كهربام، ومام، واتصاالات، وصاارف صثي(، 

 وموارد الدول  الطبيعي  .

و لتثيق الاقتصااادي  في المسااكن والتعرف عب  العوامل التي تؤثر في اقتصااادي  المسااكن، وتطويراساااليب  

 لمسكن تكمن في الإااب  عب  الأسيب  التالي :تثيق الاقتصادي  في ا

 ؟ ما معن  الاقتصادي  -

 ؟ ما هي العوامل المؤثرل في اقتصادي  المسكن -

 ؟ كيف نثيق الاقتصادي  في المسكن -

 

 :في المسكن  معنى الاقتصادية 2-6-1

الاقتصادي  مشتي  من الاقتصاد في الشيم وهو ما بين الاسراف والتيتير كما ورد في تاج العروس لبعبيدي، 

يسرفوا  والذين إذآ أنفقوا لموالدين الإسسمي يثس المسبم عب  التوسط بين التيتير والأسراف ليوله تعال " 

ه "، والمساابم ينبغي عبيولا عال من اقتصللد"  وليوله صااب  ع عبيه وساابم" ولم يقتروا وكان بين ذلك قواما

 (0222د. مثمد بن عبد ع إدريس). الاقتصاد في اميا مناثي الثيال، والثااات بما في ذلك مساث  المسكن

 العوامل المؤثرة على إختيار المسكن : 2-6-2

 عوامل إقتصادية  -أ

 يثيق لها الأرتياح البييي تكمن الاقتصاااااااادي  في المساااااااكن في توفير اثتياج الأسااااااارل من الفراس الذي

والااتماعي ويتناسااب م  رروفها الاقتصااادي  بثي  يياامن سااهول  وانخفاض تكبف  التشاايد، والتوثي ،  

 هوالتشغيل،والصيان ، وتعد مساثات العناصر المكون  لبمسكن من أهم العناصر التي تتثكم في اقتصاديت

 و تكمن العوامل الاقتصادي  في الاتي :  .

في معادل  اليدرل عبي تمبك السااكن هنالك متغيرا ن هما تكبف  السااكن و : ل الأسللرةمسللتوى دخ .0

 الدخل السنوي لبفرد ، أما سعر السكن فيخي  لمبدأ العرض و الطبب في السوق . 

أثد العوايق التي توااه شاااريث  كبيرل من الناس إيااااف  الي إرتفاع  :درجة الإدخار الشلللهري  .0

م الماااديا  هو ماادي مياادرتهم عبي التوفير و مااابهاا  بيياا  تكبفا  المساااااااكن و تااااوعهااا لإمكااانته

 المتطببات الثياتي  .

 ديموغرافية عوامل إجتماعية  -ب

ماتم  تختبف فيه خصايص الأسرل  لابد من مراعالتشييد مسكن عند  : التصنيف الحجمي للأسرة -

 توثيرات عب  المستخدم في امي  الرروف و دونمعدل ثام الأسرل و الأاتماعي  والأقتصادي  
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 عوامل عمرانية  -ت

عيادل ثام المسكن عن ثاا  مستخدميه الفعبي  ينعكس سبباً عب  تكبف   :مسلاحة المسكن وتكلفة البناء  -

أهم العوامل التي تساااااعد عب  الثصااااول عب  الأرض  أن خفض مساااااث  الأرض منثي  التشااااييد ، 

 . وتوفير المسكن المناسب

 

 العوامل المؤثرل عب  إختيار المسكنيويا ( 8-2شكل رقم )

 

 :المسكن العوامل المؤثرة في اقتصادية2-7

يما فتتوثر اقتصادي  المسكن بالعديد من العوامل ويختبف مستو  التوثر باختسف المؤثر و يمكن ثصرأهمها 

 يبي:

 : تقسيمات الأراضي -أ

المسااكن هو نوال الثي إلا أن الأنماط التخطيطي  المعاصاارل ونرام تيساايمات الأرايااي الثالي  تااهل ذلك 

بثي  أصااابثت طرق المركبات هي الأسااااس بعد ذلك يتم توقي  المساااكن بدون دراسااا  تثبيبي  لبموق  تثدد 

وكيفي  التعامل م  الرروف البييي  لبموق  بشاااييها الطبيعي  التوايه المناساااب لبمساااكن، وطريي  الوصاااول، 

)التياريس( والمناخي  )ثرك  الشمس واتااع الرياح وسرعتها، ومعدلان هطول الأمطار( مما يترتب عبيه 

العديد من المعالاات لبموق  والمسااكن )اليط  الصااخري، والردم، وادوار التسااوي ، والثوايط الساااندل(  التي 

كاليف التشااييد والتي قد تصاال في بعض الأثيان إل  اليااعف، إياااف  إل  ما يعانيه المسااكن من تعيد من ت

بيه لا ع ثااته إل  العديد من الوسايل والمعالاات المكبف  لتثسين بييته الداخبي  لتتناسب م  بييته الخاراي .

 بوسااايل لالاتصاا هب وساا ي والوقاي ثي والصا الطبيعي  الرروف ناثي  من مسيم  كثرأ بد أن تكون الأرض

 . (002ص 0700 -01 ريشما مرجع)  النيل

إجتماعية 
وديموغرافية
إجتماعية 

وديموغرافية

ةإقتصاديةإقتصادي

عمرانية عمرانية 
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 مساحة الأرض وحجم المسكن:

تثتل مسااث  الأرض وثام المسكن المرتب  الثاني  بين العناصر المؤثرل في اقتصادي  المسكن وتبعب دوراً 

طردياً في معرـم الأثيـان مهماً في اقتصـاـادي  المسكن، وتتناسب مساثــ  الأرض م  ثاــم المسكن تناسباً 

ثي  يثرص العديد من المطورين عب  الاستفـااااااادل من كامـاااااال النسب  المسموح بها لبتشييد، إيافـاااااا  إل  

الرببـ  في امتسك مسكن كبير لبمبــاهال أو تثسباً لبرروف المستيببيــ  بغض النرر عن عيادل ثام المسكن 

عب  تكبف  التشييد والتشغيل والصيان ، كما أن العيـاااااادل الأفيي  عن ثاا  مستخدميه الفعبي  مما ينعكس سبباً 

في ثام المسكن تساعد في عيادت تكبفــ  التشييد لمــا يترتب عب  ذلك من عيــادل مسطا الهيــكل الإنشايي 

 عب  العكس من العيادل الرأسي .

 السكنية المساحةيوضح  (1-2جدول رقم )

 :   الحديثة السكنية المناطق في الواحد بالفرد الخاصة السكنية المساحة

  .للفرد  2م 23–   30 ي عالاما السكني  الوثدات في

 

 . للفرد / 2 م 40 - 30 (فيس( المنفردل السكني  الوثدات في

 الصغيرل السكني  الوثدات في

 

 .للفرد  2م 25– 35

 :المدينة أو التجمع في الصافية السكنية المساحات من الفرد حصة هأدنا حضمو

 الصغيرل السكني  التامعات مناطق في

 

 2م 100–  375

 2م 55– 190 الفردي السكن مناطق في

 2م 63–  75 المتصل الفردي السكن مناطق في

 2م 32–   55 يعالاما السكن مناطق في
 507-503ص  -م  0222 مرا  ابور و بركات و الاندلي و عساف)  

 تصميم المسكن: -ب

لابد من المرور بعدل مراثل توتي في ميدمتها مرثب  تصاميم المساكن، ويبعب التصميم دور لإنشاام مساكن، 

مهمـاااً في تثييـااـااـااق الاقتصـااـااادي  في المسكن، وقد ييطر المصمـااـاام لباـااوم إل  بعض الأفكار ليتمكن من 

اً عب  وتؤثر سببالتعامل م  رروف الموق  ومعالاتها، إلا أن بعض التصاميم يبالغ فيها بدون أسباب مبعم  

مرهر المسكن وتكون السبب الرييس في عيادل تكـبـف  تشييد المسكن وقد يعود السبب في ذلك إل  لعـدم أهبي  

 المصمم أو لربب  المالك.

ويسثر أن مرثبا  التصاااااااميم لاتثر  بماا تثر  باه مرثبا  التشاااااااياد من ألأهتماام عب  الربم من مرثب  

ناسب يعتمد عب  التصميم المناسب، فكبما ارتي  مستو  التصميم ارتيي التصاميم، ثي  أن تشاييد المسكن م

مساتو  التشايد و تثييق الاقتصاادي  في المساكن، ومن أهم أدوار المصمم في هذع المرثب  هو توفير الفراس 
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  المناسب والذي يببي اثتيااات للأسرل  بثي  يوفر بيي  سكني  متكامب  ومترابط  تتعامل م  الرروف البييي

 المثيط  بها والرروف الااتماعي  والاقتصادي  للأسرل.

 . العمراني للإنتاج الاقتصادي  الكفاي  إل  تؤدي التي التصميم ومعايير أسس .0

 . المعماري  الوثدات تامي  .0

و  الأفيي  الاتصال وسايل من الإقسل وكذالك ،)والمصاعد السسلم ( الرأسي  الاتصال وساايل من التيبيل .5

  . المستهدف  بالورايف الإخسل عدم م  المعماري ، الوثدات بين الممرات

 ( .والسسلم والمصاعد والمطابخ المياع دورات ( تالخدما عناصر تامي   .2

 لثوايط كثيرل مسااااااطثات وتوفير أمكن، كبما والداخبي  الخاراي  الثوايط مسااااااطثات من الإقسل .3

 .المعماري  الوثدات بين متسصي 

 .متكامب  عسق  لها التي الفرابات تداخل مراعال .1

 لبطعام المعيشااا   برف  اساااتخدام ذلك ومثال المعماري  لبوثدات الأبراض المتعدد الاساااتخدام مراعال .0

 .ليس لبنوم واستخدامها نهارا، والاستيبال

 الثمامات من العبوي الاعم اساااااتخدام ذلك ومثال المعماري  الفرابات في الهالك اساااااتغسل مراعال .2

 .للأدوات كمخعن

 الاقتصااااادي  الكفاي  إل  يؤدي الورايف يسيم الذي المتكرر لبطابق المناسااااب الارتفاع تثديد مراعال .7

  .للإنشام

 

 طريقة التشيد ومواد البناء: -ت

توتي مرثب  التشيد وأختيار مواد البنـاـاـاام بعد الانتهــــام من التصاميــم والثصول عب  التصاريا السعمــ  

وكمــــا ذكر أن مرثبــــ  التشيد تثر  بمعرــم الأهتمــام فالمـسثر أن معرـم المسـاكن تعتمد نرام الهيكل 

لتـااااي تناسب المساكـاااان الصغيرل،  كذلك الثال الخرساني عب  الربم من تعدد أنرم  التشييد وخصوصـااااا ا

بالنسااااب  لمواد البنام والتي بالباً ما تكون من المواد المكبف  مثل الخرسااااانات والثديد والببوك المفرس والتي 

 .بمواد أقل تكبف يمكن الاستعاي  عنها 

 : للمباني الاقتصادية الكفاية إلى تؤدي التي الإنشاء ساليبأ

 الكفاي  تثييق بغرض الاعيي أو الكبي الآلي التصاااااني  أو اليدوي  العمال  اساااااتخدام بين المفاياااااب  .0

 الإنشاااامات من أكثر اقتصاااادي  كفاي  ذات اليدوي  بالعمال  المنفذل الإنشاااامات أن ثبت وقد الاقتصاااادي 

 .الااهعل المباني مصان  بإنتاج المنفذل

 المباني من الثوايط أو المسااابث  الخرساااان  من الهياكل :مثل المختبف  الإنشاااام طرق بين المفاياااب  .0

 ذات الثامب  بالمباني البنام أسبوب أن ثبت وقد أنسبها لاختيار وذلك  التاهيع السابي  المباني أو الثامب 

 أربع  ثت  ترتف  التي لبمباني المساابث  الخرسااان  من بهياكل الإنشااام أساابوب من أكثر اقتصااادي  كفاي 

 .طوابق
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 الأساسات أو المنفصب  الأسااساات أو المساتمرل الأسااساات :مثل المختبف  التوسايس طرق بين المفاياب  .5

 لبمباني المسااتمرل الأساااسااات اسااتخدام أن ثبت ثي  المُنشااو، وطبيع  الترب  لطبيع  بالنسااب  الميكانيكي 

 .طوابق أربع  ثت  ترتف  التي لبمباني اقتصادي  كفاي  إل  يؤدي الثامب 

 الاقتصااااادي  الكفاي  تثييق إل  يؤدي بما  الأرض لسااااعر بالنسااااب  المبن  طوابق عدد تثديد مراعال .2

 والأعمدل الأساسات ثام ثي  ومن المياع وخعانات والمصاعد السسلم في الاقتصااد ثي  من للإنشاام

 .المسبث  الخرسان  من المصنوع 

 كوعمال التكميبي  الأعمال وعناصر والأعمدل والأعتاب الكمرات :مثل الإنشايي  الأعمال عناصر تنميط .3

 .وبيرها الأثا  وأعمال الكهربايي ، والأعمال الصثي ، والأعمال والشبابيك الأبواب

 الإخسل دون كمياتها في والتوفير منها الهالك وتيبيل والإسااامنت الثديد مثل لبمواد الأمثل الاساااتخدام .1

 .المبن  بسسم 

 هيترفاه و والنفسلللية البدنية سلللاكنال حةار توفرو السلللكنية كذلك لابد من إسلللتخدام مواد صلللديقة للبيئة 

 :، ويجب مراعاة الأتي ته إمكانيا حسب التكاليف منخفمةتكون و

 . التركيب أو التصني  مرثب  في سوام لبطاق  الاستهسك الي  المواد من تكون ألا .0

 . الطبيعي  البنام مواد من وتكون الداخبي، البييي التبو  عيادل في تساهم ألا .0

في  خشااان مبمس ذات مواد واسااتخدام الشاامس، أشاااع  ليعكس ) فاتا لون ( الابيض البون سااتخدامإ  .5

 (003-023ص – 0220 يري،وع  ).  الخاراي  الثوايط

 

 :التشغيل والصيانة -ث

يرتبط تشاغيل وصايان  المساكن ارتباطاً مباشار بتصاميمه فكبما تعيد تصميم المسكن وعاد ثامه               

كبما تعيد تشااااغيبه وعادت تكاليف تشااااغيبه وصاااايانته، وكبما  كان التصااااميم بساااايط يسااااهل عمبي  التشااااغيل 

ي تشغيل كي  والتيني  المعيدل فوانخفيات تكاليف التشاغيل والصايان  ، كما أن الاعتماد عب  الوسايل الميكاني

 المسكن تعيد من تكاليف عمبي  التشغيل والصيان .

 :الفرش والتأثيث -ج

يعد توثي  المساكن من أهم مراثل تشاغيبه، وعب  الربم من أهمي  فر  وتوثي  المساكن بالفر  المناسب   

بف والذي يثتاج إل  صااااااايان  والمريا إلا أن المباالغا  في اختياار الفر  والاعتماد عب  نوعي  الأثا  المك

 تكمن الأقتصادي  في الآتي : مستمرل ولا يمكن التعامل معه قد يؤثر عب  اقتصادي  المسكن.

 .المعماري  الوثدات بين اليواط  من بدلا كفواصل الخعانات استخدام   -

 .الثاا  عند لسستعمال وإخرااه الخعانات في وثفرها طيها يمكن وطاولات مياعد استخدام  - 

 .بداخبها والميتنيات الخفيف الأثا  ثفر يمكن خعاين شكل عب  أسرل استخدام -  
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 الأساليب التي تحقق الاقتصادية في المسكن 2-8

من المهم اداً أن لا تؤثر الأساليب التي تثيق الاقتصادي  في المسكن عب  اودته وأن لاتعتمدد               

 ، وانما بالارتيام بالتصااميم عب  توفر مسااكن لايمكن الاسااتفادل منه لعدم مناسااب  ثامه أو لردامل موصاافاته

  السابي  للأفكار المتعبي  بالمسكن الاقتصادي، ومراعال اختيار مواد البنام ونرام التشيد، ومن خسل المرااع

وبعد التعرف عب  أهم العوامل التي تؤثر في اقتصااادي  المسااكن يمكن تطوير الاساااليب التالي  والتي سااوف 

 تساعد بب  توفير المسكن الاقتصادي والتي تم تيسيمها إل  ما يبي:

 اولا : اساليب تتحكم فيها الجهات الرسمية وتشمل:

الطريي  المثب  في تيسااااايمات الأراياااااي لتثديد الموق  والاتااع المناساااااب لبمساااااكن، لتفادي تطبيق  -0

 معالا  الموق  المكبف ، والتركيع عب  أهمي  سهول  الوصول، وتثييق الخصوصي .

التثكم في مسااث  الأرض بما ييامن الاساتغسل الأمثل لتشييد المسكن المناسب لاثتياج الأسرل من  -0

 من مساث  الأرض بالنسب  لبمسكن الخاص. %03د عب  أن لا تعيد نساب  البنام عن الفراس، والتوكي

 (0222)لايث  المباني السوداني  

 

 : اساليب يتحكم فيها المصمم وتشمل:ثانيا  

البساااط  في التصااميم )الشااكل( والبعد عن التصاااميم المعيدل، والتي تثتاج إل  مهارات ومواد خاصاا   -0

 عب  ثام المسكن المناسب بتوفير الفرابات السعم .لبتنفيذ  م  المثافر  

المرون  والأعتماد عب  المرثبي  في التشاااييد بما يتناساااب م  رروف الأسااارل والتركيع عب  التوسااا   -0

 الريسي لبمسكن.

الاعتماد عب  نرام الثوايط الثامب  في التشاييد بدلاً عن الهيكل الخرساني، واستخدام البسط  المسبث   -5

 للأسيف.

امي  الخدمات )دورات المياع والمطبخ( مما يساعد في خفض تكاليف التمديدات الصثي  م  التركيع ت -2

 .عب  استخدام مواد التمديدات الأصبي ، والادوات الصثي  المعروف 

الاعتماد عب  الأيااااامل والتهوي  الطبيعي  بتنريم وياااا  الفتثات في الموق  المناسااااب وبالمساااااثات  -3

 المناسب .

   المتيبب  لعدم الاستفادل منها.ناطق المفتوث  في المسكن والمعري  لبرروف البيييتيبيل الم -1

ل الصااناعي  وتوعيعها بما يياامن تثييق اليدر المناسااب من الإياااي  لامي  ااعام متيبيل نياط الإيااا -0

 المسكن، وتامي  المفاتيج والمخارج في نياط متيارب  لبتيبيل من التمديدات الكهربايي .

 مواد التشطيب الأصبي  والمتين  ذات الأسعار المناسب  والتي لاتثتاج إل  صيان . استخدام -2

اختيار المياول المناسب م  التركيع عب  الاستفادل من عيود المصنعي  والتي تساعد في خفض تكاليف 

بن عبد ع د. مثمد ) التشايد بيدر كبير، وترف  اودل التنفيذ والتشطيب لمسؤلي  المطور في توريد المواد.

 (0222إدريس
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 : المساكن في الإقتصاد و إنشاء تكلفة ضغط على تساعد التي المعمارية النظريات بعض هنالك و

 من سوام المسكن هذا كون هو الذهن إل  يتبادر ما أول فإن الاديد بمفهومه المسكن عن نتكبم عندما       

 يمكنه مساثات وبوقل الثديث  الثياري  الوساايل عب  اثتوايه ناثي  من أو الااتماعي  أو الصاثي  الناثي 

 -:يبي ما فيتيا ذلك في . مالمس المسكن معايير هي ما إذا المتفاقم  الإسكان مشكب  لثل

 : للساكن القياسية الوحدةأولا : 

 السكان وعدد المساكن عدد بين العسق  أن بير كماموع  أو واثد كفرد لبساكن اليياساي  الوثدل توخذ قد   

 الواثد، الببد في الإسكان ثال  عن دقيي  ولا وايث  بير صورل وهي السكاني  الكثاف  إلا تعطي لا كوفراد

 أن ثي  أفراد عشااارل يووي أو واثدا فردا المساااكن يووي وقد لأخر  منطي  من العسقات هذع تختبف فيد

 تربب التي الأفراد من لماموع  والساااااكن واثد كفرد الساااااكن الوقت نفس في هي الااتماعي  الثييي 

 يرساام معين مكان في الإسااكان ثال  عن وايااث  صااورل تعط  أن يمكن وثت  واثد سااكن في الاشااتراك

 الرييساااي  الغرف عدد أفييا وتوعع مساااكن كل ساااكان يمثبون الذين الأفراد عدد رأسااايا فيه توعع ادولا

 . مسكن كل في المواودل

  :واستخداماته للإنسان النمطية المقاساتثانيا : 

 الميياس عادل أبعادها تطابق بثي  يثتااها التي اليروري  الأشيام الإنسان يصن  قياس لكل قاعدل الإنسان

 أبعاد يثددون المعماريون والمهندساااون  .الإنساااان بمياساااات شااايم أي أبعاد ميارن  تتم ودايما .الإنسااااني

 الوااب من كان ولذلك وسيارات صثي  وأاهعل أثا  من واستخداماته نفسه الإنسان لمياس طبيا مسااكنهم

 والثام الطول ناثي  من سااوام الطبيعي الإنسااان لمياسااات الأبعاد تطورت وكيف الإنساااني الميياس تثديد

 إقتصادي مسكن لإنشام المناساب  المسااثات و الاداول التالي  توياا .ثركته وأثنام المختبف  أويااعه وفي

 (1990. ثكم الطاهر،). فر المساثات المناسب  لأنشط  الساكنين يو

 المسكن داخل للفارغات مساحة أدنى يوضح (2-2)رقم جدول

 أدني مساحة الحيز المكاني

 ، ..... 2م11،  2م8،  2م 6 غرفة النوم

 )مسكن يحتوي علي غرفة واحدة( 2م14.9 المعيشة 

 غرفة واحدة()مسكن يحتوي علي  2م15،  2م12 الصالة

W.C  2م 1.85*  2م1.25 يحتوي علي مقعد واحد 

حمام يحتوي علي مقعد واحد + حوض غسلليل أيدي + 

 شور

 (م1.81*1.41)  ،   (م1.61*1.61)

 (م1.85*1.81(م ، )1.75*1.81) حمام يحتوي علي مقد + حوض غسيل أيدي

 (م1.25*2.21)(م ، 2.11*1.35) حمالم يحتوي علي حوض غسيل أيد + بانيو 

 (م2.41*3.11، ) (م3.71*3.21) أشخاص 6-5غرفة طعام تسع 

 2م 4 مطبخ لمنزل يحتوي علي غرفة واحدة 
neuefrt , archiets data 
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 .الغرف لعدد بالنسبة المسكن غاتافر لبعض مساحة ادنى يوضح (3-2)رقم الجدول

أدني بعد  2الحد الأدني للمساحة م الفراغ

من سكن   للفراغ

 غرفة 1

سكن من 

 غرفة 2

سكن من 

 غرفة 3

سكن من 

 غرفة 4

 م 5.22 01.00 03.07 02.21 02.21 صافي المساث  صالة المعيشة

 م 0.32 00.02 02.02 7.52 7.52 صافي المساث  غرفة الطعام

نوم غرفة 

 رئيسية

 م 0.22 00.02 00.02 00.02 00.02 صافي المساث 

 م 0.22 0.22 0.22 0.22 - صافي المساث  غرفة نوم ثانوية

الكلية المساحة

 لغرف النوم

 - 02.12 02.12 02.12 00.02 صافي المساث 

 م 0.22 0.22 0.22 0.22 0.22 صافي المساث  أخري
neuefrt , archiets data 

 

 .تاوالممر  )والخارجي الداخلي( لعناصرالدرج أبعاد واقصي ادنى يوضح (4-2)رقم الجدول

 أقصي إرتفاع إرتفاعأدني  العنصر

 سم 07 – 00 سم 03 – 02.3 القائم

 سم 53 – 52 سم 03 – 02.3 النائم

 سم 020 سم 70 الدرابزين )الدرج(

 سم فوكثر003 سم 022 عرض القلبة

 سم 002 سم 025 الإرتفاع بين القلبتين

 0م 0.2 0م 2.52 الممرات )نصيب الفرد(

neuefrt , archiets data 

 

 :المدينة والحي والوحدة السكنيةي المسكن الإقتصادي على مستوتحقيق  2-9

عب  مسااتو  المدين  ونتيا  إل  عيادل هارل السااكان إليها وياارورل تثييق العدال  الااتماعي  بين مختبف 

الفيااات والأعماااار وتوفير مساااااااتو  معيشاااااااي ميبول لكااال فيااات الماتم  ، تهااادف المااادن إل  الثاااد من 

ر والبطال  وتوفير الأمن والأمان وتوفير الساااكن وخدمات التعبيم والصاااث  والترفيه ومثارب  الفي  توساااعها

 وأن تكون في متناول كاف  فيات الماتم  .

وعب  مساتو  الأثيام فإن الإعتنام بتصاميم المشاروعات الساكني  الإقتصادي  ياب أن يراعي عب  مستو  

الموق  العام، بثي  لا تؤثر ساابباً عب  التطور  المخطط العام من ثي  شااكل وترتيب المساااكن وتنريمها في
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تم  ، والمعج بين الفيات المختبف  في الما المساتيببي للأثيام و التواصل بين السكان و اندماج السكان الادد

 وتثييق الخصوصي  بين المساكن ، وتثييق كثاف  سكاني  مناسب  تيمن ثيوي  الأثيام.

لبوثدات السكني  فإن العمل المعماري ياب أن يكون مرتبط إرتباطاً وثيياً وعب  مستو  التصميم المعماري 

بالإقتصااااد، فالمعماري يكون دايماً تثت ياااغط عند تصاااميم المساااكن الإقتصاااادي لببث  عن أكثر الثبول 

 يالإقتصاادي  التي تببي اثتيااات السكان ، وعادل ما تصطدم مثاولاته الإبداعي  بالمستو  التيني المتدني ف

ساوق البنام من ثي  المواد المعروي  والمستو  الثرفي لعمال البنام، مما لا يساعد عب  تثييق الإقتصاد 

 المومول في المسكن .

إن النررل الإقتصاااادي  إذا أخذت بمفردها عند تصاااميم المساااكن الإقتصاااادي تؤدي إل  ثبول تفتيد إل  الييم 

قيمته التااري  والاسااتثماري ، وهو الأمر الذي ياب أن يعمل  الااتماعي  والثيافي ، بل وقد تفيد المسااكن من

 (0222د. مثمد بن عبد ع إدريس)المعماري عب  معالاته وتوفيرع في المسكن .

 القيم التي يجب أن تتوفر في المسكن الإقتصادي : 2-11

 قيم إجتماعية : -أ

الإقتصادي ثي  عادل ما يتوق  السكان أن عب  تغيير النررل السببي  عن المسكن   ـ ياب أن يعمل المعماري

 المسكن الإقتصادي هو مسكن لا يثيق مستو  بنايي نوعي ، وبالتالي فإنه لن يرف  من مستو  معيشتهم.

ـااا ياب أن يبث  المعماري عن فتا قنوات تواصل بينه وبين الماتم  وإيااد قيم وأشكال اديدل لبتفاعل م  

 السكان.

 قيم ثقافية : -ب

 يدم المعماري ثبولاً معماري  ذات قيم امالي ـ ياب أن ي

اليوم   والبث  عن دمج رموع ثيافي  ذات دلال  عند السكان لرف  قيمته في نرر سكانه والآخرين بشكل عام.

في بعض الدول يوتي رف  هذع الييم  عبر تصاااميم مسااااكن ذات معايير اساااتدامي  كون تطبييها أصااابا يمثل 

 ميعل هام .

 بول الميترث  لبمسكن وعريها لبنيا  والثوار عبر الوسايل الإعسمي .ـ التعريف بالث

 ـ تيديم ثبول ابتكاري  تينياً وذات مرهر يصبغ المسكن بطاب  معماري يميعع عن باقي المساكن.

 قيم تجارية : -ت

 ـ تيديم ثبول ذات قاببي  لبتنفيذ بطريي  إقتصادي  .



27 
 

 كن المالك أو الاهات الممول  لبستيديم تصاميم إنشايي  تتناسب م  الإمكانيات المادي  المويوع  من قبل  -

م  مرور   تيديم ثبول معماري  تسااعد الساكان )أصاثاب المسااكن( من الثصول عب  عايد استثماري  -

 العمن.

 تااع المسك.يمان كفامل التصميم المعماري لبمسكن الإقتصادي والتيبيل من المخاطر  -

 

 ( يويا العسق  بين الماتم  و الإقتصاد و البيي 7-0شكل رقم )

 

)https://www.google.com/url?sa ( المصدر 

 مبادئ الاستدامة في المسكن: 2-11

 رف  المستو  المعيشي لكاف  فيات الماتم  .ـ 

 الطاق .ـ الإقتصاد في استهسك 

 ـ تطبيق الإقتصاد الدايري عب  المنتاات الصناعي  .

 ـ المثافر  عب  الموارد وثماي  البيي  الطبيعي .

ً  الباب الاسااتدام  فتثت ليد  اكلالمشاا من الكم هذا فومام ، الإقتصااادي لبمسااكن اديدل ثبول عن لببث  واسااعا

 مسااااكن هناك يعد فبم ، المساااااكن ومنها المباني كل عب  الاسااااتدام  مبادس تطبيق اليااااروري من أصاااابا

ً  رهر كما إقتصااادي ، المساااكن كل أصاابثت بل إقتصااادي، بير وآخر إقتصااادي  المسااكن مشاااكل أن وايااثا

   وبييي . وثيافي  ااتماعي  مشاكل كذلك هي بل إقتصادي  مشاكل فيط ليست الإقتصادي

الماتم 

ادالإقتصالبيي 

https://www.google.com/url?sa
https://www.google.com/url?sa
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 الطاق  يف تيتصد إقتصادي  مساكن وتثييق المدن امتداد من الثد بالمباني  الخاص  الاستدامي  المعايير تهدف

 من قريب  نتكو مساكن السكان، اثتيااات تطور م  لبتطور قابب  مرن  مساكن ، بالبيي  لاتير بمواد وتبن 

 لطاق ،ا استهسك من تعيد بدورها التي النيل وسايل استخدام من تيبل بثي  والمرافق والخدمات العمل أماكن

 دماتلبخ الوصااااااول سااااااوام ثد عب  والأطفال والمسااااانين والفييرل الغني  الماتم  فيات لكاف  يمكن وبثي 

 (0222د. مثمد بن عبد ع إدريس). والمرافق

 خلاصة :ال

الثصاااول عب  المساااكن الإقتصاااادي لا يوتي بمارد الإقتصااااد في مسااااثته بل ياب أن يوتي بعد تثديد  -

ات بين الفرابات ثسااب الورايف وعسقتها فيما بينها الورايف المعاصاارل لبمسااكن وإعادل ترتيب العسق

 . وإعادل دراس  الثرك  بثي  يؤخذ في الإعتبار راث  السكان ورف  مستو  معيشتهم

تكبف  المسااكن الإقتصااادي ليساات فيط تكبف  إنشااايه بل تتوثر بكاف  المراثل المؤثرل عبيه قبل بنايه وبعد  -

 منه.ثت  إنتهام صسثيته والتخبص بنايه و

يتم تثييق المساااااكن الإقتصاااااادي عبر مراثل مختبف  بدماً من المخططات الإقتصاااااادي  لبمناطق مروراً  -

بالتخطيط الثيري لبمدن ثم التخطيط العمراني للأثيام والمشروعات السكني  ثم تصميم الوثدل السكني  

ادل تصميمه بثي  يمكن إع ومروراً بمراثل استعمالها ثت  بعد إنتهام الثاا  منه فإنه ياب التفكير في

ك ، ولذل اسااتخدامه لأبراض اديدل أو لتطويرع ليواكب المتطببات الاديدل لبسااكان أو إعادل تدوير موادع

لاياب وصف لبمسكن عب  أنه منتج مثل السيارل التي تتناقص قيمتها تبعاً لعمرها ومعدل استهسكها. بل 

مرور   يري  تاعبه قادراً عب  خدم  الساااكان م ياب أن يتم المساااكن من خسل مراثل وإارامات تطو

 العمن وعيادل عمرع الأمر الذي يدف  إل  نمو قيمته م  مرور العمن .

لتي يمكن اماعلنا نثتاج إل  المعيد من البث  عن الثبول   بالنسب  للإقتصاد في الطاق  فإننا في منطيتنا  -

  الإقتصاااديسااتخدام الطاق  الشاامسااي  أو الطاقات أن يكون الإنسااان العادي قادر عب  تثيييها ، فماعال ا

المتاددل مرتف  التكبف  ، كما أن مواد وطرق بنام الععل الثراري ماعالت تفتيد إل  الثبول التصااااميمي  

التفصايبي  المناساب  والخبرات التصنيعي  لتثييق ععل ثراري ميمون وكامل لبمباني، من اه  أخر  

 ااد ثبول تصميمي  معماري  توفر في الطاق  و الععل الثراري ياب أن يعمل المعماريين عب  إي

تعتبر مباادس الإساااااااتاداما  تثادياً لبمعماريين لأنها ذات كبف  عالي  وبالتالي لايتم تطبييها ولذلك ياب أن  -

 يعمل المعماريون عب  إبتكار ثبول معماري  إقتصادي  اديدل لتطبييها.

ه من اليااااااروري الإقتباس من الخبرل والإر  المعماري لتثييق مساااااااكن إقتصااااااادي  في منطيتنا فإن  -

 التيبيدي الذي قدم نماذج سكني  إقتصادي  وبييي  وااتماعي  مثالي  في المايي.

تعتبر مشااارك  الأهالي في تصااميم وبنام مساااكنهم أثد أهم أسااباب نااح المشااروعات الإسااكاني  والتي   -

 تببي اثتيااات السكان بشكل مباشر. تيمن في نفس الوقت تثييق مساكن إقتصادي  كونها
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 لثالفصل الثا

 واقع السكن والإسكان في الخرطوم

 

 :والعمراني التطورالسكني 3-1

 التاريخ قبل ما لفترل ترا  الخرطوم من مختبف  أاعام في بشااااااري  لماموعات آثار كتشاااااافتأ        

 عبول دول  عاصام  ساوبا مدين  هي (النيليافاف  عب  نمت التي البشاري  المساتوطنات أهم لكن .الميسدي

 عمرانياً تطورًا شاااهدت ثي  والتااري ، والإداري  الديني  المراكع أهم من كانت . ) ق م 322  المسااايثي 

 سااوبا ودمار عبول دول  ساايوط بعد .الأثمر بالطوب بنيت التي الهام  المباني من كبير عدد واود في تمثل

 .(م 1999 نمر، -م 1970 البشر ،)  1504 عام سنار في عاصمتهم الفونج أسس الفونج، يد عب 

 الثيييي  النوال تعتبر والتي ، توتي اعيرل إل  المثس من مهاارين بواسااااط  الخرطوم إعمار أعيد وقد

 وعبر بها، اشاااتهر التي توتي اعيرل من م 1691 عام العيايد أرباب الشااايخ خرج فيد الكبر ، لبخرطوم

 بثري الخرطوم في استير الذي خواب  الشايخ مثبه وفعل موهول ، قري  أول بها لينشا  الخرطوم إل  النهر

 مريوم أم ود ثمد الشيخ خرج كما اليوم، إل  باسمه الباقي  خواب  ثب  بها وأنشو

 ثم اليوم، ثت  باساااامه المعروف  ثمد ثب  بها وأنشااااو بثري الخرطوم إل  عنها رثل لكنه أمدرمان، إل 

 47 ) م 1999 نمر، -م 1970 سبيم، أبو( وإداري   وتااري  ديني  كمراكع تدرياياً الثس  الير  اندمات

 من الفترل هذع وتعتبر م1821 عام لببسد عاصااام  المصاااري التركي الثكم فترل في الخرطوم اختيرتو 

 الثاكم شاااا  فيد ،م (  0223عام  ساااكني مخطط - لأو رهر ففيها الخرطوم، تاريخ في المهم  الفترات

 بنام عب  السكان شا  كما والتااري ، الثكومي  المباني فشيد الطوب، صناع  مثل العمراني  النهي 

 الخدمات بعض لتوسااايس كان كما  .ساااوبا أنياض من البنام مواد وابب الي ، عندلا ب الطين من مناعلهم

 عام في) نساام  ألف 30.000 ثوالي عددهم ببغ ثت  السااكان، اذب في هام دور والتسااهيست الااتماعي 

 . م 1840

 م 2008 - 1905الخرطوم ولاي  في التطورالسكاني يويا(0-5ادول رقم )

 الزيادة السكان نسبة السنة

1905 58000 - 

1925 125000 115 

1955+ 504923 303 

1973+ 1,095,170 116 

1983+ 1,802,145 64 

1993 + 3,512,144 94 

2000 7000000 141 

2002+ 8000000 14 

 .م 2003 (طه البشر ،)   :المصدر
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 ببغت ثي  3-1 ) الادول في السكان بيانات من - قفعات ثييت الساكان أعداد أن ناد )الساكان تيديرات *

 نتيا  الخرطوم سكان ويعيد ، 50% 0775 - 0222 مينرالمنص العيدين خسل كبيرل - من أكثر العيادل

 الناتا  العيادل أن يبدو لكن والخاراي ، الداخبي  الهارل عن الناتا  العيادل إل  إيااااف  ، الطبيعي  لبعيادل

 . الأهم العيادل عنصر تشكل الهارل عن

 

 :الإسكانية الخطط 3-1-1

 والمتوسااااط  العالي  الدخول لأصااااثاب السااااكني  الأرايااااي لتوعي  اصااااطسثي  كبم  الإسااااكاني  الخط 

 لساان  للأرايااي التصاارف ومشاااري  والبوايا اليوانين ثسااب يتم السااكني  اليط  توعي  وكان .والمثدودل

 الادول يشير - الموق  طريق عن وععت التي اليط  مامل أن إل  .م  0772 الإسكاني  الخط  .م 1947

 في سكني  قطع   550.070ثوالي يببغ الثاير الوقت إل  الاستيسل منذ الإساكاني  الخطط في والخدمات

 . قطع  273.711 ثوالي إل  إياف  الدراات، مختبف

 م 2117-1956الخطة الإسكانية للأعوام يوضح  (0-5ادول رقم )

المجموعللللة 

 العام /

عدد القطع 

 الموزعة

نسلللللللللللللبللللللة 

المجموعللات 

 من الجملة

نسبة القطع 

 المعمرة %

نسبة القطع 

تلللللللللحلللللللللت 

 التشيد%

نسبة القطع 

 الخالية %

 ملحوظة

 الأولى

56 - 61 

 المجموع 2.5 0 72.0 5.2 00.220

 

 114.417 

 

 قطعة

نسللللللللللللللبلللللللة 

 المعمرة 

 

48% 

 الثانية

61 - 71 

00.730 7 72 3.0 2.2 

 الثالثة

71 - 76 

7.223 5 13 7 01 

 الرابعة

77 - 82 

30.200 02.2 25 7 22 

 الخامسة

83 - 91 

0.000 0.3 37 02 50 

 السادسة

91 - 2111 

002.222 52.3 00 05 12 

 السابعة

11 - 2117 

00.503 02.2 02 02 22 

اللللجلللمللللللللة / 

 المتوسط

550.070 022% 52.5% 7.0 31.1 

 

 .م 2007 مثمد مثمدالشيخ ، 1996 بانيا، الدين م،شرف 1993 عثمان :المصدر
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 وععت، التي اليط  امب  من فيط % 34.3 تببغ الإامالي  التعمير نساااااب  أن عسعالادولأ من ويسثر

 الإسااكاني  الماموعات في الكبير الكمي لبتوعي  نسااب  م 2000 عام في % 40 من النسااب  هذع انخفياات

 % 48 ثوالي م 1990 قبل الموعع  اليط  في التعمير نسب  تببغ ثي  الأخيرل،

 

 سياسة الإسكان واللوائح 3-1-2

يمكن تبخيص تاريخ برامج الإساكان الثكومي  في أربع  اساتراتيايات وطني  عب  مر السنين ، ويشار إليها 

باساااام اسااااتراتيايات الإسااااكان الأول  والثاني  والثالث  والرابع  ، تتماشاااا  هذع الاسااااتراتيايات م  البرامج 

 الثكومي للإسااكان والمساااكن الااتماعي  الإنمايي  والمالي  الثكومي  خسل الفترات نفسااها. تم إيياف التمويل

بالكامل في الثمانينيات. ولموااه  هذع المشاااكب  وتراا  الاقتصااااد ، قررت الثكوم  الاساااتفادل من مواردها 

الأرياي  الواساع  في مخططات ومشااري  البنام الذاتي. أصبا هذا يعرف باسم استراتياي  الإسكان الثالث . 

وإطسق  0223موق  والخدم ( إل  إنهام اساااتراتياي  الإساااكان الثالث  في عام أدت النتايج الساااببي  لـااااااااا )ال

 (. 0200-0220، والتي كانت مدعوم  بخط  الخرطوم ) 0220استراتياي  الإسكان الرابع  في عام 

 

تصاااااانف الأثيام في الخرطوم عب  أنها فيات مبني  عب  دخل السااااااكان ، ويتم اسااااااتخدامها بعد ذلك لتثديد 

التغطي  والمواد وأساااليب البنام وتوفير البني  التثتي  والخدمات )وفياً لسااياساا  الإسااكان لبموق  والخدمات(. 

، تم تطوير اثنين من هذع ، تم تخطيط الخرطوم عبي خمس مراثل رييساااااااي   0731منذ الاساااااااتيسل عام 

 الخطط من قبل دوكيادس وهو مهندس معماري ومخطط مدن. 

 - 0712ري  في خط  دوكيادس وفيماا يبي أثااام وكثااف  اليط  الموصااااااا  بها لمنطي  الخرطوم الثيااااااا

0772: 

 شخص / هكتار. 22في مناطق الدرا  الأول  م  كثاف  سكاني  صافي  قدرها  0م  322مساث   -

 شخص / هكتار. 73في مناطق الدرا  الثاني  بكثاف  سكاني  صافي  تببغ  0 م 222مساث   -

 شخص / هكتار. 072في مناطق الدرا  الثالث  م  كثاف  سكاني  صافي  قدرها  0م  022مساث   -

 

 قطاع البناء في الخرطوم 3-1-3

م  واود بيي  اقتصادي  في الماي  من الناتج المثبي الإامالي.  5.2لا يشكل قطاع البنام والتشييد سو   -

ايدل وساياسا  سابيم  وبيانات أفيال وعيادل فرص الثصول عب  ايتمان ميسور التكبف  ، ويمكن لسوق 

 الإسكان توفير المسكن الذي يمكن للأسرل المتوسط  في السودان تثمبه.

( 0200 دولار أمريكي )تياادير عااام  302.5يببغ الناااتج المثبي الإامااالي لبفرد في الساااااااودان ثااالياااً  -

، فالساااااودان يوااه أيياااااا تياااااخم   ٪2.7إل   ٪5.0ومعدل نمو في الناتج المثبي الإامالي ييدر من 

 52.2بالميارن  م   0200في مايو  ٪ 53.3مرتف ، ثدد مكتب الإثصاامات المركعي التيخم بنسب  

. وقد 0200ام من الناتج المثبي الإامالي في ع ٪ 5.2. شكل قطاع البنام والتشييد 0200في أبريل  ٪

 . ٪ 07.3لمساكن بنسب  تم تيدير معدل التيخم في أسعار ا

 وكان أساارع اليطاعات نمواً في الساانوات الأخيرل. 0777ساانوياً منذ عام  ٪02نما قطاع البنام بنسااب   -

 (Housing Finance Africaالمرا  )
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 يويا معدل التيخم في السنوات الاخيرل (1-3شكل رقم )

 

 (Housing Finance Africa   :المصدر )

 

 

 

 

 يويا متوسط دخل الفرد بالانيه في السنوات الاخيرل (2-3شكل رقم  )

 

 (Housing Finance Africa   :المصدر )

 

8.1

14.9 15.3

10.6

16.7

2007 2008 2009 2010 2011

معدل التضخم

معدل التيخم

1990 2000 2010 2011 2012 2013

متوسط الدخل بالجنيه سنويا  

 ً متوسط الدخل بالانيه سنويا
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 القدرة على تحمل تكاليف السكن 3-1-4

لا تعال الخرطوم تعاني من إرتفاع أساااعار العيارات ، في هذع الأيام  تتراوح أساااعار الأراياااي في      -

متر مرب ، وتععو الدراسااات  0222وسااط الخرطوم من نصااف مبيون إل  مبيون دولار أمريكي ثت  

 هذع الأساااعار إل  الساااياساااات الثكومي  مثل خصاااخصااا  الأراياااي ، وارتفاع الطبب ، وارتفاع معدل

، ارتفعت أساعار المساكن والمياع  0202إل   0770التياخم وياعف الانيه الساوداني. في الفترل من 

والكهربام بمعدل يعفين تيريبا. وسرعان ما ارتفعت أسعار السب  اليابب  لبتداول ، خاص  السب  الغذايي  

العام الفترل المثيط  بوالمسبس والسااب  الاسااتهسكي  ".  ارتفعت الأسااعار في الخرطوم بشااكل كبير في 

ا لنوع البنااام.  انيااه5222إل   0022. تتراوح تكاااليف البنااام الثااالياا  لكاال متر مرب  من 0227 وفيااً

دولارًا( لكل متر  002انيه سااااوداني ) 0022ويكبف المبني العيد م  التشااااطيبات الأساااااسااااي  ثوالي 

انيه سااوداني  5222ييدر بـااااااا مرب . ساايكبف بنام إطار خرساااني ميو  ذو تشااطيبات عالي  الاودل ما

دولارًا( لكل متر مرب  وأكثر. يمكن الثصااول عب  تيدير واثد لتكاليف البنام عب  نطاق واساا   221)

من مشاااروع الاوهرل لبتنمي  الساااكني  ، وهو مشاااروع ممول ذاتيا من صاااندوق الاساااكان ، والذي يوفر 

الخدمات المشااروع .وهذا أمر مفرط مبيون دولار شاامب  تكاليف  022مبن  بييم   01شاي  في  0001

 Housingالمرا  )( شااهرياً. ولارد 222 – 37عند النرر إليه في يااوم المرتبات التي "تختبف بين )

Finance Africa) 

ا اعتماد ا على  83إلى  21إنلالفترة الزمنيلة اللازمة لجمع أموال رأس المال لبناء نطام منزل من  - عام 

من الدخل. أي إنه  ٪25يه وأسللللعار الفائدة ، بافتراض معدل ادخار قدره نوع المنزل الذي يتم النظر ف

 تكلفة بناء بيت متواضع ) بدون أرض ( ستساوي الراتب الإجمالي لموظف مدني لمدة عقد من الزمن.

-  

تمثال التكااليف المادي  ثبثي تكاليف المناعل م  تخصااااااايص الثب  المتبيي من العمال . ويعتيد أن ارتفاع  -

تكاليف البنام يرا  إل  عيادل التعريفات الثكومي  عب  المواد ، ثي  يمكن أن تصال الرسوم في بعض 

فوق ذلك.  ٪0وخدمات تيدر بنثو  ٪00، م  ياااريب  قيم  ميااااف  أخر  بنساااب   ٪022الأثيان إل  

ومن بين المسااهمين الإياافيين ساعر اساتياار آلات البنام وتكاليف العمال  التي توثرت بانفصال انوب 

كان معرم العمال من السااودانيين الانوبيين وقد أد  اختفامهم من السااوق إل    0200السااودانيبل عام 

 ثدو  نيص وتسبب في ارتفاع الأاور. 

، كما انيه  2222و تكاليف طن من الأسمنت انيه  02322فولاذ ثالياً ويببغ سعر الطن الواثد من ال -

أثرت هذع العيادل الأخيرل عب  عيادل مواد البنام الأخر . يعتبر عدم اساتيرار ساعر الصرف هو السبب 

وثمولاا   انيااه 2222قطعاا ( قااد ببغاات 2222ورام هااذع العيااادات كمااا أن تكبفاا  شاااااااااثناا  الطوب )

. وقد أدت هذع البيي  إل  الانخفاض الثاصااال في اليول الشااارايي  لمواد نيه ا 5222شااااثن الرمال إل  

البنام، وقد شاهد الساودان عيادل في إنتاج الأسمنت الوطني الذي يغطي الاثتيااات المثبي  وينتج فاييًا 

 لبتصدير.

 (Housing Finance Africaصدر : الم)
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 :بالخرطوم السكني للتوسع الراهن الوضع 3-2

 

 أمدرمان مدن في الفيوي  والخط  الإسكاني  الخط  أراياي توعي  في واسا  وانتشاار ساكني تمدد ثد  ليد

 السااكني  بالمخططات اكتفت بل إسااكاني ، خط  فيها توعع لم الخرطوم مدين  أن إلا .النيل وشاارق وبثري

 . الخرطوم انوب في المطورل

 وعارل في المشروعات إدارل طريق عن الساابق اليرن من الساتينات أوايل في الشاعبي الساكن بدأ           

 صندوق ( الثالي الوي  إل  وصبت أن إل  المصبث  وتطورت الإساكان، مصابث  إل  تطور ثم الأشاغال،

 الدخول لذوي التكبف  قبيب  مساااكن تنفيذ في الشااعبي السااكن من الأساااسااي  الفكرل تنب  ) والتعمير الإسااكان

 هذا في الاقتصااادي الاانب فإن عبيه .المواطنين من الأعرم السااواد يمثبون وهؤلام والمثدودل، اليااعيف 

 ذلك اتيا وقد .المنعل تشييد عب  المالي  الميدرل لديه ليست الذي لبمواطن الااهع السكن توفير هو الاتااع

 خالي  الخطط تبك في الموعع  الأرايي ربت ثي  ، السابي  السنوات في الإسكاني  الخطط خسل من ابياً

 (والتعمير الإسكان صندوق)  . المساكن من

خسل الثماانينياات ركعت الثكوما  عب  المواق  والخدمات التي ترهر الامتداد الواياااااااا اليوم، ثي  يمكن 

اعتبار الديناميكيات الااتماعي  و السااياسااي  الناتا  عن هذا الوياا  فرصاا  لترهر المناطق المثيطي  و أن 

مرهرين ثرول من  من الناس  قادمين من أاعام مختبف  من البسد يبنون بشاااااااكل مختبفماموعاات مختبف  

 الخبرل والترا  المثبيين التي تثتاج إل  النرر في خطط الإسكان المستيببي  .

يعتبر الكثير من الأشخاص الذين يعيشون ويعمبون في الخرطوم أن سياقاتهم الريفي  هي عنوانهم الثيييي و 

 يعتبر واودهم في المدين  مؤقتاً. والدايم ، و

 

 أنواع المسكن في مدينة الخرطوم : 3-2-1

 من خسل الدراس  السكاني  لمدين  الخرطوم أمكن تصنيف المسكن فيها إل  ثسث  أصناف رييس : 

 :المسكن الشعبي -أ

 المساااااااث  ويفيويتركع في المناطق الريفي  وبعض المناطق العشااااااوايي  واطراف المدين  ، ويكون مثدود 

 بوثتياج الأسرل عب  الربم من تدني رروفه البييي .

 المسكن التقليدي: -ب

عب  الربم من مسيم  المساكن التيبيدي لنمط الثيال والرروف البييي  والاقتصاادي  الا أن هذا الصنف أهمل 

العديد من م  رهور النمط الثاديا  من المسااااااااكن واصااااااابا يتركع في بعض الأثياام التيبيدي  ، وقد أعيل 

 المناعل التيبيدي  لتثل مكانها المساكن الثديث  العالي  وخصوصاً في المناطق التااري .

 المسكن الحديث: -ت

 ويمكن تصنيفه إل  شي  سكني  وفيس كما يبي:

، ويختبف ثام، ومسااتو   0م 032إل   0م 032وتتراوح مساااثتها في الغالب من : الشللقة السللكنية -

الشاااايق باختسف مساااااث  الأرض وموقعها ونوعي  التشااااطيبات والمرافق المتوفرل فيها والأهم من ذلك 
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مراعتها لبخصااااوصااااي  والعادات والتياليد، ويسااااكن الشاااايق في الغالب ذوي الدخل المثدود، والعوايل 

 ثرص عب  الترابط الأسري.الكبيرل الت ت

وتختبف مساث  الفيس بوختسف مساث  الأرض الميام  عبيها ميارن   بالرروف الاقتصادي  لبمالك  :فيلا -

وربب  الأسرل، ومن خسل مرااع  المخططات السكني  المختبف  تبين أن مساثات معرم الأرايي التي 

وفي بعض المخططات المخصاااااصااااا  تصااااال  0م 722إل   0م 222تيام عبيها الفيست تتراوح مابين 

 . ومما سبق يتيا ثام الأرض.0م 0322مساث  الأرض إل  مايعيد عن 

وعب  الربم من اختسف نوعي  المسااااكن الثدي  الأنه يمكن تثييق الأقتصااااادي  فيها من خسل مراعال 

 العوامل التي تؤثر فيها، وتطبيق الأساليب التي تثييها. 

 :التعميرصندوم الإسكان و  3-2-2

صاندوق الإساكان و التعمير بتنفيذ مشااري  بمواصافات معين  وتسابم المبكي  خسل ثسث  إل  اثني عشر  ييوم

 عامًا اعتمادًا عب  مستويات دخل المستفيدين. نثو بنام الإسكان الااتماعي ، ييوم الصندوق بتنفيذ ما يبي:

 إنشام ودعم المصان  والور  لمواد البنام. -أ

 امي  الخدمات الهندسي  المتعبي  ببنام مختبف أنواع المساكن . المشارك  في -ب

 شرام واستيراد مواد البنام . -ت

 الايولوايا وخدمات المثاار. - 

كما روّج صااندوق الإسااكان و التعمير لمواد البنام البديب  والتينيات التي تهدف إل  التثكم الثراري السااببي 

الخصخص  الثكومي  ، ينفذّ الصندوق مشاريعه بتعيين متعاقدين والأسيف الخفيف  الوعن. وتماشياً م  سياس  

من اليطاع الخاص. يتم تمويل الساااكن الااتماعي من خسل مدفوعات الدفع  من قبل المساااتفيدين ، م  العبم 

بون الفرق بين تكاليف التشااغيل ومدفوعات السااداد مدعوم من صااندوق الإسااكان و التعمير. يتم توفير ثسث  

 المنتاات:أنواع من 

 

 السكن الااتماعي )السكن الشعبي(. -0

 السكن الاقتصادي . -0

 )السكن الفيوي(. الإستثماريالسكن  -5

 الفئة الأولى : التي تم تحديدها على أنها البرنامج الأساسي لـ صندوم الإسكان و التعمير .

 

 :الشعبي السكن3-4-2-1

 ويعتمد .الثالث  بالدرا  الإسااكاني  الخط  مساااثات ياامن من أاعام في الشااعبي  المساااكن تشااييد يتم      

 :في تتمثل تمويبي  ثعم  طريق عن الشعبي السكن تمويل

 – الفاخرل الاسااتثماري  المساااكن ري  – الاقتصااادي  المساااكن ري  – الشااعبي  المساااكن وأقساااط ميترثات

 الساااكن مشااااري  في الفعبي العمل بدأ ليد .الأخر  والإيرادات –  البنام مواد لبعض الامركي  الإعفامات

  .التسعينات بداي  م  الااهع
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 لإقتصادي :ا السكن3-4-2-2

 ثم م، 2006 عام في الشاااعبي الإساااكان نموذج من وثدل 3.000 إل  لتصااال التنفيذ نساااب  ارتفعت ثي 

 تياااعف قد الاقتصااادي السااكن أن ثين في م، 2007  الفترل في وثدل 2.000 إل  النسااب  هذع انخفياات

 أكبر وهي الأقساط، وسداد ميدم دف  في المواطن ربب  يعتمد الاقتصادي السكن أن إل  هذا ويعع  كثيرًا،

 أكبر وهي 0م 270-250 ))   المسكن ومسااث  مميعل، ومواقعه الشاعبي، الساكن أقسااط من - متر 320

 . 0م200  الشعب السكن مساث  من

 

 :الاستثماري السكن3-4-2-3

 في الإسكان مصبث  إل  الأشاغال بوعارل المشاروعات إدارل تثويل تم أن منذ الاساتثماري الساكن تنفيذ بدأ

 الأراياااي بتوفير تيوم بالولاي  العام  والمرافق العمراني التخطيط وعارل بون عبمًا الساااابق، اليرن أواخر

 مساثات أما  250 بين الفبل مسااث  تتراوح ثي  الاساتثماري، - .مرب  متر  400الساكن بتنفيذ الخاصا 

  .مرب  متر 200 إل  90 بين فتتراوح الشيق

 .الاختصاص اهات م  بتوفيرها الصندوق ييوم( كهربام مياع،)  الخدمات وبخصوص

  (والتعمير الإسكان صندوق)

 

 م2117-2112مابين الفترة والتعميرفي أداءالإسكان يوضح (3-3رقم ) جدول

عدد المتقدمين للسكن  العام

 الشعبي

الوحدات المنفذة عدد 

 من النموزج الشعبي

عدد الوحدات المنفذة 

من النموزج 

 الإقتصادي

0220 7125 0320 702 

0225 00207 0731 0251 

0222 00222 0007 752 

0223 02522 0203 205 

0221 03252 5200 020 

0220 01732 0221 0222 

 

 .م 2008 بانيا،  :المصدر

 

)عام  00,111( إل  0225)عام  1,500عب  الساااكن الااتماعي من ارتف  عدد المتيدمين لبثصاااول  -

 ( .0200في )عام  52 5215( ، وببغت ذروتها في 0203

 ٪52أسارل ساكنت في مساكن ااتماعي  واقتصادي  ا السكن الاقتصادي هو ما ماموعه  12,502عدد  -

 من امي  المساكن الااتماعي  .

ثكوم  الخرطوم والعامبين تثت رعاي  نيابات العمال ،  كل  كما يدعم الصااندوق مساااكن لبذين يعمبون لدي

دولارًا  020.32متر مرب . تبدأ الأساااااااعار من  002مبن  عباارل عن أربعا  طوابق مرتفعا  ، كل شاااااااي  

شهرًا. ياد الموق  صعوب   22لمدل  )انيه 3,122(دولارًا  252م  ساداد شهري قدرع  )انيه070,500(
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في اسااااااترداد تكاليف اسااااااتياار المساااااااكن الاسااااااتثماري  مما يعني أن النموذج المالي يعتمد عب  الدعم من 

 الإياارات المستردل من خسل هذع الفي . 

وثدل ساكني  للأسر ذات الدخل المنخفض. يتطبب  01,222ليد وفر صاندوق الإساكان و التعمير ثت  الآن 

اعيا واساتخداما استراتيايا لبموارد لتثييق أهداف ولاي  الخرطوم. التخطيط الثياري المساتدام تكامس ااتم

 0203ثت  عام  0222مستفيد )عمال ثكوميين( منذ عام  22,222وقد مصندوق الإسكان و التعمير إل  

وإن بعض العوامل التي أثرت عب  اسااااتراتيايات الإسااااكان في الخرطوم ثي  تتوساااا  المدين  بمعدل كبير 

 إل  أن يصبا التطوير الرأسي ثسً ثتمياً.  تااهات( مما أد كم في بعض الا 22)

 (Housing Finance Africaصدر : الم)

 

 لسكن الإقتصاديبناء حديثة لتقنيات تجارب و  3-3

 مقدمة :  3-3-1

منذ أوايل الخمساينيات كثير من الاهود ركعت عبي أهمي  الثصاول عبي ساكن بالنساب  لبسكان ذوي الدخل 

المنخفض ، ولا سيما عن طريق إارام بثو  في مواد و تينيات البنام التي تهدف الي تثييق أفيل إستفادل 

 من الموارد المثبي  ، المادي  منها و الثيافي  . 

ر المستوطنات البشري  في فرانكوفر عخما اديدا لهذا النهج ، وإنتفض بصورل م أعطي مؤتم0701في عام 

كبيرل نيل تينيات البنام الغريب  لبسااكن المنخفض التكبف  ، و كانت التوصاايات بتصااميم تكنولوايات تناسااب 

لمرتبط  مات االسياقات المناخي  و الإاتماعي  و الثيافي  و التيبيل التدرياي من الواردات و المنتاات و الخد

بالبنام ، وويااا  اليواعد و الانرم  التي تغطي الاثتيااات الاسااااساااي  لبمساااتخدمين م  مراعات إمكانياتهم 

 الاقتصادي  .

م أعبنت الامعي  العام  للأمم المتثدل إساااتراتياياتها العالمي  للإساااكان 0722و في كانون الاول / ديسااامبر 

م بالإعتماد 0222الي سكن لايق و دايم لبامي  بثبول عام  م  وكان الهدف يمان الوصول0222ثتي عام 

عبي قطاع خاص رساامي و بير رساامي واساا )قطاع أكثر كفامل في إنتاج المساااكن ( ، و بعبارل أخري من 

 خسل مراعال الثرول التي بالبا ما يتم تااهبها من قايم  الموارد البشري  .

لثماي  الاساسي  يد الرروف المناخي  الياسي  .فاليوم عبي مر العصاور عمارل الارض وفرت لبماتمعات ا

 أصبثت الارض ركيعل أساسي  في إختيار موواد البنام لبمساكن .

مباني الاسمنت و الثديد هي الأن من عسمات الثداث  و التيدم ثتي في الماتمعات الريفي  البعيدل . إن تيني  

ي  اديد ، و بالبا ما يير بالبيي  ، و إنتاج العمارل بطرق البنام التيبيدي و طرييتها تعطي الطريق الي تثد

بير مسؤول  يؤدي الي تغيرات مناخي  وثتي في السياق الثيافي . عموما فإن مهارات البنام التيبيدي  السعم  

لبعمل م  الأرض تتآكل في بعض الثالات ، و الافراط في الاعتماد عبي الخشااب و التي يصااعب عبي نثو 

 ثصول عبيها و متطببات الصيان  المتكررل قد ساعدت عبي الاسراع في إختفام عمارل الارض .متعايد ال
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 الطوب المثبت المضغوط تقنية 3-3-2

( هو طوب بنام مصاااانوع من خبيط من الترب  و مادل مثبت  )أساااامنت SSBالطوب المثبت الميااااغوط ) إن

 الألي  .عادل( ميغوط بونواع مختبف  من آلات اليغط اليدوي  أو 

 ب  الوصول اليها ، عالي  الاودل.تيدم تيني  الطوب المثبت نوع بديل من بنام المباني سه

 تطوير تقنية الطوب المثبت المضغوط : 3-3-2-1

إن الفكرل من صاان  الطوب بواسااط  يااغط الترب  و خبطها م  مثبت هي فكرل قديم  ادا و يرا  تاريخها 

الصاانع  التيبيدي  في أاعام معين  من العالم تسااتخدم قوالب خشاابي  أوثديدل الي ساانوات سااابي  . و لا تعال 

 لصن  الطوب المافف بالشمس أو ثرق الطوب بما يسمي الكماين.

إن الخطول الرييسااي  في تطور هذع التكنولوايا كانت في خمسااينيات اليرن المايااي بإختراع آلات اليااغط 

(CINVA-RAMفي تشايبي و بعض الببدان الأم ) ريكي  ، و خصوصا مركع الاسكان في بو بوتا كبومبيا

و منااذ ذلااك الثين فااإن طرق إنتاااج الطوب المثباات تطورت ممااا أدي لأنتاااج أنواع مختبفاا  من المثركااات و 

 المكابس اليدوي  و المتثرك  ووثدات الانتاج الصناعي .

ن ثيااا  التكبفااا  ( و آلات أخاااري مااان هاااذا الناااوع ذات فعاليااا  ماااCINVA-RAMعباااي الاااربم مااان أن )

ام لوياا  الطااوب ، وكااذلك وصااديي  لببيياا  فااي صاان  الطااوب ، ثياا  تااعال هناااك ثاااا  لمهااارات البناا

 ((Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001 الأسمنت لبمون  الاسمنتي  . يبط كميات

 

 المطغوطالطوب المثبت يوضح شكل  (3-3شكل رقم )

 

) https://www.google.com/search ( : المصدر  

https://www.google.com/search
https://www.google.com/search
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يعني بتطبيق و إيااااف  أو مثبتات الي الترب  من أال اعبها أكثر مياوم  لبمام وأقوي . إن  الطوب المثبت

اودل الطوب  المنتا  تعتمد عبي خصايص الترب  و طرق خبط أنواع الترب  المختبف  ، و ميدار اليول المطبي  

 الطوب  المنتا  .لبيغط ، و إياف  مادل كيميايي  أو المنتاات الطبيعي  لتثييق الثبات و تيوي  

 

 ماكينة إنتاج الطوب المثبت اليدويةيوضح (4-3شكل رقم )

 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

 

 ماكينة صناعة الطوب المثبت : 3-3-2-2

إن الوريف  الرييسي  لهذع الماكين  هو يغط الترب  ، كما أن اودل الطوب المنتج لا تعتمد كثيرا عبي الماكين  

لكن من خسل نوعي  المواد الخام التي أدخبت اليالب و الطريي  المستخدم  لخبطها و مثتوي الرطوب  في و 

 هذا الخبيط .

ماكين  ياااغط الطوب المثبت اليدوي  : هي الخيار الأكثر إنتشاااارا و ذو الأساااعار المثبي لتصاااني  الطوب و 

 إستخدامها . أييا الأكثر مسمم  في المناطق الريفي  بسبب ثييي  سهول 

 المواصفات الفنية لماكينات الضغط اليدوية : 3-3-2-3

 نيوتن . 022 – 22قول الغط النموعاي  :  -أ

 كام . 022الوعن :  -ب

 الصيان  الخفيف  : تتطبب التشثيم بإستخدام عيوت المثركات العادي  . -ت

 . kg32 طوب  يمكن إنتااها من كيس الأسمنت  052الي  022 - 



40 
 

 : الطوب المثبت المنتج

هنالك العديد من أشااااكال الطوب المثبت التي يمكن إنتااها من ماكين  الطوب اليدوي  و تدعي انترلوك ولكن 

 (.cm 12*14*29الشاي  منها الطوب المثبت الميغوط المسطا بالابعاد )

 لطوب مثبت المضغوط المسطح بالابعادأبعاد يوضح  (5-3شكل رقم )

 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

 تحليل عملية صناعة الطوب المثبت 3-3-2-4

 ملاءمة الموقع : -أ

 تخطيط لإنتاج الطوب المثبت الميغوط  يبدأ م  الموق  و خصايص الترب  هناك .

 إختيار المثبت )أسمنت أو جير( -ب

الطين العالي أو الأساااامنت هو أكثر أنواع المثبتات المسااااتخدم  شاااايوعا ، و لكن لا يوصااااي به لبترب  ذات 

 الامسح . من اه  أخري فإن الاير يخدم بشكل ايد لبغاي  الترب  ذات الطين العالي .

 الرمل و الحصي  -ت

 الرمل و الثصي يمكن إيافتهما لبترب  ذات المثتوي الطيني العالي ليمان عيادل الكثاف  .

 إختبار الترسب  -ث

 بواسط  المياع .¾ يتم ملم ال بالترب  المراد إختبارها ثم ¼ يتم ملم عااا  ثتي  -

 يتم رج العااا  بيول . -

دقيي  لبترل ، كتل الثصي سوف تستير في الاسفل تبيها الرمال و الامسح و الطين  52يتم الانترار  -

 هذع التارب  تعطي فكرل عن النسب لكل الاعييات المكون  لبترب  .و  في الأعبي .

 إختبار الكمش  -ج

 ( م  الدهن و التعييت بعيت ماكين  عادي .cm 4*4*60)إثيار صندوق ثديدي بوبعاد  -
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مبم( بخبطها م  المام و ملم الصاااااااندوق  3-2صااااااان  مون  من الترب  المغربب  )المرل من بربال  -

المدهون بالعاين  المطبوب إختبارها . ثم يتم ترك الصااانوق و الترب  لتاف لمدل إسااابوع في منطي  

 مربب  .

كما  و الساال بالميارن  م  كامل طول اليالب هذع النساب  سوف تببغ بعد تافيف الترب  نسثر الان -

 كمي  المثبت السعم  لبخبط .

 إرسال العين  لبمختبر للإختبارات هو خيار آخر لإختبار مسمم  الترب  . -

 ( أبعاد صندوم إختبار الكمش6-3شكل رقم )

 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

 تدريب القوي العاملة  3-3-2-5

صااان  الطوب المثبت المياااغوط هو عمبي  تعتمد عبي المهام و إتباع الخطوات الصاااثيث  يؤدي الي طوب 

ايد ، لذلك ياب ان يكون كل شاااايم بعناي  لياااامان الاودل . و عادل مايسااااتغرق التدريب مدل إساااابوع الي 

 إسبوعين .

 غربلة التربة -أ

مبم مهم  ادا من أال تثييق يااااااغط ايد و سااااااطا طوب ذو  3-2ثدود عمبي  الغربب  بغربال فتثاته في 

 مبمس ناعم ، و لتثييق أقصي قدر من الفعالي  لبترب  ياب ترك الترب  المغربب  لكي تاف قبل الاستخدام .

 التحضير للخلطة  -ب

  و لتربعنادماا يتم تثادياد نرام الاسااااااامنت و الترب  بإساااااااتخدام اختبار الانكما  يمكن ان تبدأ عمبي  خبط ا

الأساااامنت .هذا النرام يياس بعدد عاب  بارو يااااد كيس واثد من الأساااامنت ، ويمكن أن تياس هذع النسااااب  

 بواسط  عدد الدرداقات السعم  من الترب  لكل كيس أسمنت .
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 الخلط  -ت

ياب خبط المواد ااف  أولا م  التيبيب المساااااتمر لبمكونات و خاصااااا  الاسااااامنت ثتي يتم التوكد من تاانس 

 ط ثم يتم بعد ذلك إياف  المام م  الخبيط لتثصل عبي خبط  متاانس  .الخب

 قياس ملاءمة الخليط -ث

و هي تعتمد عبي خبط  الترب  ثي  ياب أن تكون الكمي  المثبي لإدخالها في قالب الماكين  لياامان سااهول  

 د المثتويالياااغط و الكثاف  اليصاااو  ثي  يمكن يااابط عمق اليالب ثساااب افاف الترب  كما أنه كبما عا

 المايي لبخبط عادل صعوب  مناول  الطوب المنتج من الماكين  .

 ضغط الخليط -ج

 الماكين  تثتوي عبي موقف مما يدل عبي ان الخبيط تم يغطه بالكامل .

 إزالة الطوب من الماكينة  -ح

ا الي عند إساااتخراج الطوب من الماكين  تثيق من المبمس و الاودل ، و في ثال  كسااار الطوب  يمكن إعادته

 الخبيط .

 المعالجة بعد التصنيع  -خ

يتم رص الطوب المنتج في طبياات كماا يتم تغطيا  الطوب بالعشاااااااب أو المشااااااامعات البوليثين م  الر  و 

يوما  02التغطي  المساتمرل لإبيام الطوب رطب أطول فترل ممكن  ، و مدل المعالا  لبطوب المنتج تستغرق 

 و لكن يمكن إستخدامه في أقل من ذلك .

 ( يوضح التغطية وكيفية رص الطوب7-3شكل رقم )

 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 
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 تأكيد الجودة  -د

الاختبار الشاااااااي  هو أبمار الطوب  المعالا  تماما في دلو من المام لمدل يوم واثد لمراقب  السااااااسم  و ردل 

 معمبيا كإختبار اليغط مثس .ودل الفعل لبطوب تااع المام كما يمكن أن يتم إختبارات الا

 مميزات الطوب المثبت المضغوط  3-3-2-6

الطوب المثبت الميغوط هو مثالي لتببي  إثتيااات المياع و إثتيااات الصرف الصثي  الصلحة : -أ

ثي  يمكن لبطوب المثبت الميااغوط أن يسااتخدم في خعانات المياع و بطان  المراثيض و خعانات 

لتر و تثت  52222الصارف الصاثي ، كما يصابا لبنام خعانات فوق الأرض خعانات مام تصل 

 لتر في شكل أسطواني و هو يوفر مياوم  ايدل يد يغط المام . 022222الأرض تصل الي 

إن تيني  الطوب المثبت الميغوط تعتبر بديس لبطوب الاثمر  شايع  الاستخدام و التي هي  البيئة : -ب

ثاليا من الاساااااباب الخطيرل التي تؤدي الي تدهور البييي بسااااابب إعال  الغابات وتدمير الأراياااااي 

 العراعي  .

إن تكنولايا الطوب المثبت الميااااغوط هي طريي  معيول  في البنام ثي  أن الطوب  إقتصللللاديا : -ت

مان  لتساريب المام و بالتالي ليست هناك ثاا  لببياض الخاراي لبمباني المبني  من الطوب المثبت 

 الميغوط ، أييا أل  صن  الطوب المثبت خفيف  الوعن مما يسهل نيبها الي مواق  البنام .

إن ماكين  صناع  الطوب المثبت الميغوط سهب  الاستخدام و سهل الثفار   خدام :سهولة الاست - 

 عبيها . بعد الاستخدام الطويل يمكن اارام الاصسثات مثبيا من خسل المواد الخردل و البثام .

تكنولوايااا الطوب المثباات المياااااااغوط أثبتات أنهااا قويا  و دايما  عناد مياارنتهاا م   قوة الهيكلل : -ج

تيبيدي  في البنام ، و أنها مناسب  لبمباني متعددل الطوابق إذ لديها قول يغط ايدل كما يمكن الطريي  ال

 إستخدامها كثوايط ساندل لبمبني .

إن الطوب المثبات المياااااااغوط لاه اماالي  اذاب  و لمث  أنيي  و ثام موثد لا يتطبب  معملاريلا : -ح

 البياض الخاراي .

ن البنام بهذع الطريي  يمكن أن يعيد المهارات المثبي  و يمكن بماا أنهاا تكنولايا اديدل فإ تعليميلا : -خ

أن تصبا مدرل لبدخل و فرص  لمختبف السكان ، ثي  أنه من سهل التعبم و يمكن ان تثفع الثوار 

 التربوي بشون الييايا البييي  بسبب طبيعتها .

 

 المواصفات الفنية لمكونات الطوب المثبت المضغوط   3-3-2-7

 التربة  -1

تكون الترب  خالي  من المواد العياااوي  و أن لا تثتوي عبي كميات ياااارل من الامسح و ياب أن  -

ينبغي أن تثتوي عبي الطين الكااافي لربط الطوب ، بثيا  أنهااا يمكن التعااماال معهاا مبااشااااااارل بعااد 

 التصني  دون تفكك . و ياب أن تتوافق الترب  م  متطببات الدراات و البدون  المبين  أدناع .
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 ( يوضح درجات و لدونة التربة4-3)رقم جدول 

 القصوي

11% 

 الدنيا

25% 

 1.175mmنسبة التربة المارة من خلال الغربال  %

 )نسبة الطمي و الطين(

 القصوي

11% 

 الدنيا

35% 

 %15 دليل اللدونة الأقصي 11%

7 Mpa مقاومة الطوب المتوقعة - Mpa 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

تكون المياااع نريفاا  و ياااب ألا تثتوي عبي كميااات ياااااااارل من الأثماااض ، اليبويااات ، ياااب أن  -

الأمسح ، الساااااكريات ، أو أي مواد عياااااوي  أو كيميايي  أخري . عادل مام الشااااارب مناساااااب ادا 

 للإستخدام .

من ثي  ثام الترب  الااف   و لطوب   %0 – 2نسااااااابا  الأسااااااامنات المطبوب عاادل تكون في نطاق  -

 .7Mpaمن ثي  ثام الترب  الااف  لطوب  مياومتها  %02 – 0، و  4Mpaمياومتها 

 

 إختبار التربة -2

إختبار الترب  الاكثر شاايوعا هو يااغط الترب  الرطب  قبيس )ليساات مشاابع  بالمام( في اليد ثم فتا اليد .  -

إذا كان العاين بير لعج وفواصااال اليد تثت الإبهام نريف  ، فهي ترب  مناساااب  لبطوب المثبت . و م  

من خسل عينااات من  ذلااك قااد يكون من الممكن إختيااار نوعياا  أعبي من الترباا  لإنتاااج الطوب المثباات

التربا  المثتمب  الي مختبر لتثبيل ثام ثبيبات الترب  . فالنساااااااب الطبيعي  لمكونات الترب  مبين  أدناع 

ثي  يرهر التثبيل أن مكونات الترب  المرشاااااااث  تي  يااااااامن هذع النطاقات العادي  لبترب  التي يمكن 

 .إستخدامها لصن  الطوب 

 الحجمي للتربة( يوضح التصنيف 5-3)جدول رقم 

 طين طمي رمل ناعم رمل خشن التصنيف الحجمي

 %02 %02 %52 %52 النسبة المثلى

 – 02 %52 – 03 %52 – 02 %53 – 02 المدي المقبول من النسب

52% 
Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

لي الخبط  سااوف يؤدي ابالإياااف  الي إختيار الترب  المناسااب  و إرتفاع مثتوي الأساامنت وتاانس في  -

 طوب مثبت أقوي . و يبين الادول أدناع الخبط  المثب  بما في ذلك نسب  المثبت :

 

 ( يوضح نسب مكونات التربة6-3)جدول رقم

 الأسمنت رمل ناعم و خشن تربة أو طمي أو طين

52 – 22% 12 – 02% 3 – 2% 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 
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 إختبار الشم  -1

معرف  ما إذا كانت الترب  تثتوي عبي مواد عيااوي  من عدمها وذلك لأن الترب   يمكن بواسااط  الشاام       

 عيوي  تفرع رايث  نفاذل عند ثفرها مباشرل أو عند ببها بالمام و بذلك يمكن تانبها .

 إختبار العض  -2

 ترب  الرمبي  تثتوي عبي اعيياتهو الإسااابوب الساااري   و المفيد لتثديد الرمل و الغرين و الطين فال       

صابب  و ثادل و تثد  صاوتا بين الأسانان و شعورا بالمياوم  في ثين أنه في ثال  الترب  الغريني  فإن الفم 

يثس بنعوم  أكثر . و من اه  ثاني  فإن الترب  الطيني  يثس بنعومتها أو في شاكل مسثوق مثل الدقيق بين 

ي كمي  عالي  من النعوم  تميل الي الإلتصاااااق عند تذوقها بصااااورل خفيف  الأساااانان فالعين  الااف  التي تثتو

 بواسط  لسان رطب .

 إختبار اللمعان  -3

يتم إارام هذا الإختبار عبي عبي عين  مرطب  من التراب وذلك عن طريق مسااااااا سااااااطا التراب الرطب  

بواساط  الإصاب  ، فإذا كانت الترب  تثتوي عبي رمل أو برين فإن السطا يكون كاشطا عند البمس و يرل 

ن عم  المبمس و لوبااهات البون في ثين أن العينا  التي تثتوي عبي كميا  عااليا  من الطين تبم  و تكون نا

الترب  أييااااا يعبر إختيار الثس  فالألوان من البني الي الأسااااود  تعبر عن الترب  العيااااوي  أو ترب  اليطن 

السودام و الألوان الثمرام و البني  الياتم  تشير الي واود أكاسيد الثديد و الألوان  من البياض الي الصفرل 

 ا .تدل عبي واود نسب  عالي  من الاير و المب

 إختبار الترسيب  -4

يعتمد هذا الاسبوب عبي نسب  الرمل و الطين أو نسب  الرمل الي الغرين و يمكن إستخدام أي وعام مسيم ذو 

 فتث  واسع  لفرع المل من الطين أو الغرين و يتم إارام الختبار عبي النثو التالي :

مبم و من ثم يملأ الوعام  1ثته يتم ملم نصاااف الوعام بتراب ااف طبيعيا يمر خسل بربال فتثته فت -

 بالمام و يياف اليه مبعيتين من مبا الطعام لتعايل ترسيب الاعييات و من ثم يغطي الوعام .

يتم رج الوعام لمدل خمس دقايق ووياااعه عبي ساااطا مساااتوي لثوالي نصاااف سااااع  بهدف ترسااايب  -

الرمل و  تثديد تيريبي لكمي الاعييات طبيا لبثام الاعيي و عن طريق كل طبي  مترسب  يمكن الييام ب

 الغرين و الطين .

من الطين و الغرين هي  %31 – 6من الرمل علي الاقل و ما بين  %71التربة التي تحتوي علي نسلللبة 

تربة ملائمة لطوب الاسلللمنت / التراب المثبت ، و إذا لم تكن التربة مناسلللبة فيمكن جعلها ملائمة ب ضلللافة 

 الرمل و الطين . 

 وبة إختبار الرط -5

يتم أخذ ثفن  من التراب المغربل لدرا  تكفي لتكون كرل عند يااااااغطها في اليد لكن ليساااااات ذات رطوب   

عالي  لدرا  ترك أثر طفيف لبمام في اليد . يتم إساااااياط الكرل من إرتفاع الخصااااار عبي أرض صااااابب  فإذا 
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يط تفتت فإن هناك مام بسااااتناثرت الكرل الي قط  صااااغيرل و قبيب  فإن كمي  الرطوب  صااااثيث  تيريبا وإذا 

 لبغاي  .

 إختبار الإنكماش  -6

ي و يعتمد الاختبار عب ،يمكن أن يساااعد هذا الإختبار في تثديد اودل الترب  و نوع و كمي  المادل المطبوب   

مبم ومن ثم يتم  1تمرر الترب  الااف  أولا خسل بربال فتثته  ماا  الطولي لبترب  بير المثبت  .قيااس الانك

ساام يتم طسيه بالعيت أو الشااثم  12*2*2هذا التراب م  مام ييارب درا  ساايولته ، وهناك صااندوق خبط 

كما يتم تعبيته بصاورل ايدل بخبيط التراب الرطب في اليالب و خاص  في الأركان م  تعميم السطا . يترك 

ا ياب ثماي  م كمأيام أو في الرل لمدل سااااابع  أيا 5الصاااااندوق و عين  التراب لكي تاف في الشااااامس لمدل 

 عن طريق قياس الانكما  الذي ثد  فإنه يمكن تثديد كمي  المادل المثبت   العين  من الأمطار .

 يوضح العلاقة بين الإنكماش الطولي و كمية المادة المثبتة( 7-3جدول رقم )

 نسبة الأسمنت الي التراب الإنكمش الطولي )ملم(

 18:  1 15أقل من 

15 – 31 1  :16 

31 – 45 1  :14 

45 – 61 1  :12 

Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

 ضبط جودة العملية الإنتاجية  -7

لاباد من توفر معاايير ثاابتا  تثكم العسقا  بين العامل وصااااااااثب المصااااااان  بتثديد طريي  العمل  -

صورل لثوافعببالمصن   وتثديد كيفي  العمل و نوعي  المنتج المطبوب و المسؤوليات و الااور و ا

واياااااااثا  و مينعا  لبطرفين ثتي يتوفر دواف  ايدل لبعمال و هي خطول مهم  في إتااع يااااااابط 

الاودل و يثبذ في أعمال إنتاج الطوب العمل بنرام الإنتاج م  عدم إسااااتسم أي كمي  بير مطابي  

 لبمواصفات و العمل بنرام ورديتين ليمان عيادل الإنتااي  اليومي  .

عامل عبي الاقل و هو العدد المناساااااب لتشااااااغيل  2اثدل بعدد والعمال لبوردي  الياب تثديد عدد  -

 الماكين  بطاقته اليصو  .

ياب ويا  ياوابط صاارم  لكميات المواد و الخبط  للإلتعام بها بشاكل صارم ثتي لا يؤثر في  -

 نسب  المثبت لبتراب .

واثدل من الخبط و إلا سيتم إنتاج عند إستخدام الأسمنت كمادل مثبت  ياب الخبيط في ررف ساع   -

 طوب ذو اودل متدني  .

 ياب المثافر  عبي الماكين  بصورل عام  بعد نهاي  الدوام و العمل عبي الصيان  الدوري  . -
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 تم فيها إستخدام الطوب المثبت المضغوط : في السودان نمازج 3-3-2-8

التعاون م  و شامل في المابس الوطني لببثو تم إطسق برنامج بث  م 0720-0707في العام             

تم تثديد أنواع الترب  الساوداني  الأساسي  ،مصنف  ومتدرا  ثي   ( مؤساسا  أبثا  البنام ) الممبك  المتثدل

اسااتخدام اثنين ثم أنتات ب مسااتيرلكانت كتل بنام الترب   ، لتثبيت الترب  باسااتخدام الاير والأساامنت والابس

  0م (10MN)و  (2MN ) من آلات صن  كتب 

 تم إنتاج كتل البنام ذات الاودل التي تببي المتطببات اليياسي .

 أاريت دراسات إيافي  لتيييم وتثديد الخصايص الفيعيايي  الثراري  لبنام  بالإياف  إل  ذلك

بمباني ل لثراريالكمبيوترلتيييم السبوك باالنتايج ، تم إنشام نموذج ثراري . وبنامً عب  لكتل الطوب المثبت 

 .تبك المباني في المناخات الثارل الااف  من أال تثسين استخدام  من الطوب المثبتالمصنوع  

 ثي تم نيل نتايج هذا المشروع عب  نطاق واس  إل  أاعام مختبف  من البسد بنتايج نااث . 

 صنعها مثبياً في السودان.و تم تعديل آلات 

وقاد اساااااااتخادمت عب  نطاق واسااااااا  نتايج البثو  في ماال بنام المناعل فيتكبف  ميبول . تم بنام العديد من 

 من الخرسان  المسبث  . تكنولوايا وتسييفهذع الالمباني العام  والخاص  باستخدام 

 

 : تطبيقات عملية

 :  مدرسة الحاج يوسف النموذجية -أ

يج المشااااروع من نتا ، ويعد هذافيبنام مدرساااا  الثاج يوسااااف النموذاي  التي تمولها اليونسااااكو تمأول تطبيي

 الطوب المثبت المياااااغوط فيلإنتاج واساااااتخدام تكنولوايا  ، البثو  في ماال المباني منخفيااااا  التكبف  

 ميبب . عبارل عن خرسان  مسبث ، والسيف الثوايط و الأرييات و 

 

 مدرسة الحاج يوسف النموذجية يوضح (8-3شكل رقم )
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Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

 

 : د ، امدرماناسكان الشرطة اسكان ابو سع -ب

،  يبب م عبارل عن خرسان  مسبث والسيف الطوب المثبت الميغوطتم بنام اثنا عشر منعلا تشكل            

متر  03يثتوي كل منعل عب  برفتي نوم وشرف  أريي  ومطبخ ومرثاض وثمام في منطي  مغبي  بطول 

و نوعي  ايدل باسااااااتخدام الثار الطيني م  الرمل  وذ طوب مثبتتم إنتاج  (0م  003الإامالي  )مساااااااث  

بالطوب  تم بنامعمن مشروع مماثل  ٪ 32الاسامنت والمام. واامت التكبف  الإامالي  لبمشاروع في أقل من 

 ف البيبي.السيو الأثمر 

 

 

 

 د ، امدرماناسكان الشرطة اسكان ابو سع( يوضح 9-3شكل رقم )

 
Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 
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 : مدرسة هولم الإنجليزية -ت

ساااايف بالطوب المثبت الميااااغوط و تم عمل المدرساااا  خاصاااا  لببنين والبنات ، تم تصااااميمها وبنامها هي 

ن . يتكون المبني م في الطابق الأول ميبب  خرسااان  مساابث ف   المساابث  لبطابق الأريااي ، وساايالخرسااانب

م في الطابق 02*02فصاااال دراسااااي و عددمن المكاتب و مكتب  و قاع  إاتماعات كبر بمساااااث   22عدد 

اري  المنفذل . هذا المشااروع هو واثد من أكبر المشاااريعالمشااوسااكن المورفين والمرافق ذات الصااب الأول 

 باستخدام هذع التكنولوايا.

 

 مدرسة هولم الإنجليزية( يوضح 11-3شكل رقم )

 
Adam E.A., and Agib A.R.AUNESCO, 2001)) 

 2119 -2118كسلا بولاية النموذجية اللفة قرية مشروع -ث

 اليا  نهر ترب  من بخبط  مثبيا تصاانيعه تم الذ  المثبت الميااغوط الببوك من المشااروع مبان  تنفيذ تم

 ۳ عدد من اليري  مبان  تتكون  .إفريييا انوب من هايدرافورم ماكينات بإسااتعمال وذلك مثبي  ترب  عايدا

 نموذاي  سكني  وثدل ۳۳ عدد ، الإمام منعل مساد، ، شرط  مركع ، صث  مركع ، بداخبي  مدارس

 ( يوضح نوعية التربة المستخدمة11-3شكل رقم  )

     

Alternative Building Technologies for the Sudan 
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 2119 -2118كسلا بولاية النموذجية اللفة قرية مشروع ( يوضح12-3شكل رقم )

 

Alternative Building Technologies for the Sudan 

 

 

 تقنية خلط الرمال متدرجة الحبيبات : 3-3-3

 لصاااب الميو  البسساااتك من قالب إساااتعمالتيني  الطوب المثبت المياااغوط الا انه يتم  هي نفسهذع التيني  

م  الأسااااااامنت بنفس المعايير ومتتطابات الطوب المثبت  المتدرا  الرماال خبطا  من المبني كااما  ثوايط

 : العملالميغوط لأنتاج الثوايط . فيما يبي التيني  مراثل 

 تدرج الثبيبات .إختيار أنواع الرمل وثسب النوع و  -0

 . ) أو قاعدل من الفرش  البييام بمساث  المبني(  عمل الأساس الشريطي لبمبني -0

 سم . 32صب اليريت بيم م  عمل سيخ عمودي ثسب إرتفاع المبني و موعع كل  -5

-02) بثي  يكون ساااااماك  الثايط ما بينلبدم عمبي  ويااااا  الخبط   من الداخل و الخارج عمل فرم -2

 . سم(   00.3

 فرم في مكان فتثات الابواب و الشبابيك .عمل  -3

 تمديد توصيست الكهربام . -1

 ثم يتم وي  الخبيط الممعوج بواسط  خسط . -0

رطب أطول فترل  الثايطم  الر  و التغطي  المسااااتمرل لإبيام ساااااع   02بعد بعد ذلك يتم فك الفرم  -2

 وينتج ثايط دون الثوا  لببياض  .ممكن  

  . يتم السيف بالعك -7
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 ( يوضح تدرج الحبيبات المراد إستخدامها13-3شكل رقم )

 
 

 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر

 

 

 

 ( يوضح شكل الأرضية و التسليح و الفرم المستخدمة14-3شكل رقم )

 

 
 

 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر
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 يوضح عملية وضع الخليط  تمديدات الكهرباء( 15-3شكل رقم )

 

 
 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر

 

 

 ( يوضح الحوائط بعد فك الفرم16-3شكل رقم )

 

 
 

 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر
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 الشبابيك( يوضح كيفية عمل فتحات الأبواب و 17-3شكل رقم )

    
 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر

 

 

 

 

 

 ( يوضح عملية السقف المستخدم18-3شكل رقم )

 

 
 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر
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 ( يوضح بعض المباني بتقنية خلط الرمال متدرجة الحبيبات19-3شكل رقم )

 
 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر

 

 : تقنية خلط الرمال متدرجة الحبيباتفي السودان تم فيها إستخدام  نمازج 3-3-3-1

 عدد من المساااااكن في مدين  اوبا و عامبياو مدرساااا  بغرب كردفان  22تم التنفيذ بهذع التيني  عدد          

 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر.  م0202منعل ببثري و العباسي  في العام 

 من قالب بإساااتعمال المتدرا  الرمال خبط  من بامدرمات العباساااي  بث  منعلال تنفيذتم منعل العباساااي  : 

  السيخ عن بدلا لبتسبيا الفايبر وألياف الثديد

 

 خلط الرمال متدرجة الحبيبات تم تنفيذه في حي العباسية ( يوضح بعض المباني بتقنية 21-3شكل رقم )
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 ((Alternative Building Technologies for the sudanالمصدر
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 )الألواح المعزولة ثلاثية الأبعاد (: تقنية المباني مسبقة الصنع  3-3-4

 يمكن أن تبعب دورا كبيرا في ثي  التينيات ، و  من ثي  التكبف  فعالالصن  أن البنام المسبق 

الدخل  م  الناس خاص  ذويبعالثل مشاكب  السكن وتوفير الموو . وبيي ال توفير أفيال أسااليب البنام وثماي 

 متوسط .المنخفض وال

 مقارنات بين التكلفة والوقت للطرم المختلفة للبناء(يوضح 8-3رقم )الجدول 

 طريقة السكن الجاهزة طرم البناء التقليدية طريقة البناء

 لكل متر مرب  دولار  32 لكل متر مرب  دولار 053 تكلفة البناء

 شهر واثد أشهر 2 متر مربع( 111وقت الانتهاء)
 ويكبيديا المصدر

 : الألواح المعزولة ثلاثية الأبعاد 3-3-4-1

مصااااامم عب  إساااااتعمال مواد تام   في كاف  أنثام العالم هو نرام بنام متطور منتشااااار عب  نطاق واسااااا 

الخصاااايص الإنشاااايي  والفيعيايي  المطبوب توفرها في المنشاااآت كبديل عن المواد التيبيدي  المساااتعمب  وهو 

نرام إيطالي يسااااااام  بنرام )نيديون( . وهو نرام يعتمد عب  أسااااااااس إساااااااتعمال ألواح مصااااااانع  من مادل 

في المتر المكعب مثصااورل بين طبيتين من الثديد  كغم 03إل   03ي كثافتها من البوليسااترين )الفبين( والت

 كبغ في الـ مبمتر المرب  وتشكل منها الأاعام الإنشايي  لبمبني . 12بيول شد 

 

 :الألواح المعزولة ثلاثية الأبعاد مكونات نظام 3-3-4-2

   من البولسترين ومونه خرساني  "بياض".من إطار شبكي من الأسسك المبثوم  ثسثي  الإبعاد وطبي  عاعل

 0الشاابك  الثديدي  أو الأسااسك تكون مبثوم  في الاتااهين والمساااف  بين كل ساابك والأخر أو ساامك الساابك 

وتبثم الأسااسك بشااكل فردي عب  مدار الشاابك  وتمتد أو تصاال إل  قبب الفريم بعاوي  ميدارها  بوصاا    -5

 .بين الخطوط الأفيي  والراسي   23

بعد عملية المعالجة أو التصللللنيع للإطار السلللللكي يزود بالبولسللللترين داخل الألواح . هذه الألواح مصللللنعه 

 م . 3عادة ما يكون طول اللوح   م12كعرض متفق عليه وطول يصل إلى  م1.2قدم أو  4بعرض 

 

 :  نظام الألواح الثلاثيةخطوات البناء ب 3-3-4-3

للأساااس ويعتمد عمق الأساااس عب  ثسااب أثمال المبن  ويااغط تخطيط المبن  وعمل الثفريات  -

  . الترب 

  . عمل الردميات من الخرسان  الترابي  والرمل -

عمل أساااس المبن  من الخرسااان  المساابث  ثسااب نوع المنشااول  مبن  من طابق أرياا  او مبن    -

 . مكون متعدد الطوابق

 . استخدام أشاير لتثبيت الألواح عبيها -

عب  الاشاااير المثبت  عب  وربطها ايدا بواسااط  ساابك الرباط عند  3D Panelلـاااااااتثبيت ثوايط ا -

  .نياط التسقي
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يتم ربطها بواسااط  ثصاايرل من الداخل والخارج ونياط التسقي ف  العوايا   panelبالنسااب  لبـاااااااا  -

 اليايم  يتم ربطها بواسط  ثصيرل ف  شكل عاوي  قايم  من الداخل والخارج وه  تعطيها قول .

ساام 02×  03يتم فتا الفتثات بواسااط  الميص ويتم تدعيم أركان الفتث  بواسااط  قطع  ثصاايرل  -

 لمن  الشيوق . 

 كبيم مدفون .   00mmف  أعب  نيط  في البوح يتم وي  سيختين  -

بواسط  مراين من الخشب وبعد   panelف  الوي  الراسي وذلك بتثبيت الـاااا   panelوعن الـاااا  -

وهذع الكببسات بها فتثات تركب عبيها عوايا   panelن الخارج عب  الـااا ذلك يتم تثبيت كببسات م

 بوص  لإعطام الاستيام  لبثايط.  0.3بوص  أو مواسير دايري   1

ومواسير المياع الثبول ولتفاد  ا  تسرب مياع من   panelتركيب المواسير وعبب الكهربام عب   -

 واسير بواسط  ماكين  يغط.مواسير المياع يتم عمل اختبار وذلك بكبس هذع الم

دل ساام من أساافل ثم يتم المب  ف  شااكل أعم32عمبي  البط  : قبل عمبي  مب  بالمون  أولا يتم مب   -

ي وبعد ذلك يتم المبي بارتفاع متر لكل المبن  ثت  ياف الاعم ساااااابيرض التثبيت ف  الاتااع الرا

 الأسفل . 

البوح لذلك يتم المبي من الداخل والخارج الثوايط الخاراي  : يكون بها عاعل ثراري ف  وسااااااط  -

 comparatorأما بواسط  الطالو  والمثارل أو بواسط  ماكين  

الثوايط الداخبي  : تكون خالي  من العاعل الثراري لذلك يتم مبيها باتااع واثد باساااتخدام فورم من  -

 الاتااع المعاكس . 

الثوايط يتم اسااااتخراج اشاااااير كل قبل مب  mm 00يتم ربط الأساااايف م  الثايط بواسااااط  ثديد  -

من الثايط ال  الساااايف من أعب  ومن أساااافل . ويتم التدعيم ف  الطبي  الساااافب    Lساااام شااااكل 22

 سم ف  الوسط وف  الطبي  العبيام . 22بواسط  شبك  ثديد كل 
 http://www.astucestopo.net  المصدر 

 مراحل البناء بتقنية الألواح المعزولة الثلاثية الأبعاد ( يوضح21-3شكل رقم )

 
https://tridipanel.comالمصدر  

%20http:/www.astucestopo.net%20المصدر
%20http:/www.astucestopo.net%20المصدر
https://tridipanel.com/
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https://tridipanel.com المصدر  

 :الألواح المعزولة ثلاثية الأبعادمزايا البناء بتقنية  3-3-4-4
  

  :السرعة -أ

الالواح الثسثي  الأبعاد ميارن  بالبنام العادي المتمثل بالأعمدل الخرساااااني   إذا قارنا ساااارع  العمل بإسااااتخدام

 3ي  ذات هراً كامسً لصااب الأعمدل أي أبنمتر مرب  يسااتغرق شاا 0222الطابق الواثد المكون من ساانادأن 

ي العمل م  الألواح الثسثي  الأبعاد ف أشهر لبنام هيكبها بينما يمكن الييام بنفس 3طوابق ستستغرق بالمتوسط 

 .توفيراً لبوقت %02أشهر وهو ما يشكل  2مدل أقصاها 

تيم في داخبها امي  التوصيست من مام وكهربام ومااري وتهوي   والادران والأسايفكما ان الألواح    

مرات ميارن  بالبنام التيبيدي الذي ياب الييام بكل ذلك  0ييااااعف سااارع  العمل  وتركيب أثنام العمل مما

فوق العمل بل ت نوعي  بعد الانتهام من بنام الهيكل والادران كما ان هذع الساااارع  الكبيرل لا تنتيص أبداً من

 .بكثير البنام العادي

متر مرب  يوميااً من الألواح  022أشاااااااخاااص لتركياب  5إن التركياب الااااف للألواح يثتااج إل  فريق من 

مرب  يومياً  022أشخاص لر  الاسمنت عب  الألواح مستخدمين أاهعل يخ الاسمنت بواق   3وفريق من 

تفوق ساااارع    تر مرب  في الثوايط العادي  وهي ساااارع م 532أيياااااً )في الثوايط التي تثمل الوعن ( و

 .البنام العادي بمرات عديدل

 :التركيب سهولة -ب

 تعتبر الألواح سهب  التركيب ميارن  بالبنام العادي للأسباب التالي :

أشااااخاص ذوي مهارات عالي  في  إمكاني  الاسااااتفادل من أي قو  عامب  متوفرل دون الثاا  إل  -

 . الثديد وبير ذلك من المهارات مديدبنام الطوب وبنام الببوكات وتماالات متعددل مثل 

https://tridipanel.com/
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 و معدات تثميل أو تفريغ أورافعاتبسبب خف  وعن الألواح فبيس هناك ثاا  إل  عمال أ -

عب  الادران بعد تركيبها يغني عن التثيااااايرات الأولي   إن الاسااااامنت المياااااغوط الذي ير  -

   التمهيد النهايي  قبل الدهانثبلتبييض الادران وياعبها ااهعل إل  مر

في الأسايف فإن خف  وعن ألواح السيف وسهول  تركيبها تغني عن واود الرافعات الثييب  لوي   -

 لسهول  إثدا  أي تغيرات في السيفالألواح في أماكنها كما أن سهول  تثريكها تاعل من ا

لواح الخاصاا  بالسااسلم السااسلم ليساات بثاا  إل  صااب قوالب معيد م  وياا  الثديد ثي  ان الا -

 يط كي تتماسك م  بعيها بشكل كاملتوي  انب بعيها ويصب الاسمنت في أرب  نياط ف

واح ثل السيراميك والالواودالشبك  الفولاذي  في الاانبين يسهل تركيب أي شيم عب  الادران م -

 . الديكوري 
 http://www.astucestopo.net  المصدر 

 

 :للألواح الثلاثية الأبعاد لعامةالمواصفات ا 3-3-4-5

  :مقاومة الزلازل -أ

بساابب طول الثوايط المسااتعمب  في البنايات الذي ياعل امي  الثوايط تعمل بمثاب  مياط  عريااي   -

ن أقو  البنام ويكوفي البنام وثامب  لبثيل في نفس الوقت فإن ذلك يمن  واود أي تمركع لبشاااااد في 

كيبوبرام لبسنتمتر المرب  وهو ثد ييل كثيراً عن المياييس العالمي   22إل  52ياغط شد ما يعادل 

  لبمياوم  يد العلاعل

إن تماساك البنام بشااكل كامل من خسل شاابك  الثديد التي تغبفه بالإيااف  إل  الاساامنت الذي يصااب  -

البنام بيرميال إل  تغير شاااكبه بوي نثو وهي  عب  كل البنام بشاااكل متناساااق وتثت الياااغط ياعل

 ً  لبعلاعل بشكل أكبر وأكثر فعالي  ميعل كبيرل تاعبه مياوما

كيبوا في المتر المكعب  03هي  الثسثي  لواحالأ الكثاف  الوعني  لببوليساترين ) الفبين المستخدم ( في -

كيبو لبمتر  52إل   00كيبو/ متر مكعااب وللأسااااااايف  03المعدوااا   لبااادران المفردل ولبااادران

 المكعب ثسب نوعالبنام

 :التكلفة -ب

تعتبر البنايات المناعل بالكامل بإساااااااتخدام الألواح الثسثي  الأبعاد إقتصاااااااادي  اداً بالميارن  م  البنام وذلك 

 للأسباب التالي  :

  

 .ا شابهعدم واود الثاا  إل  عمال  كبيرل وعايدل مما يوفر في مصاريف السكن والاقام  والغذام وم .0

وأسااايف وساااسلم وتوصااايست مما يوفر الوقت  إنااع البنام بشاااكل متعامن من ادران خاراي  وداخبي  .0

 .والمال

 .عدم الثاا  إل  رافعات ثييب  لنيل المواد داخل ورش  البنام يوفر مبالغ كبيرل .5

والطوب عادم الثاااا  إل  أمااكن لتخعين المواد الخاام بكمياات كبيرل كالرمل والاسااااااامنت والثصااااااا   .2

 .والببوكات وبير ذلك كما أن الألواح ليست بثاا  إل  مخاعن خاص 

 .سرع  إنااع البنام تؤدي إل  الوقاي  من تغيرات السوق وأسعار المواد الخام والأثرات التيخمي  .3

  يوفر مبالغ كبيرل في البنام . عدم الثاا  إل  مواد عاعل  لبثرارل أو الرطوب  أو الصوت مما  .1

%20http:/www.astucestopo.net%20المصدر
%20http:/www.astucestopo.net%20المصدر
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سب  التوفير قد تصال ن النوع من البنام منخفض التكاليف ميارن  بطرق البنام التيبيدي  الاخر  يعتبر هذا .0

 في بعض الخرط التي تتميع بثوايط مشترك  أو برف متيارب  م  بعيها البعض . 52%

 

 :الثلاثية لواحالأ مرونة نظام -ت

  في أبعاد الغرف فإن الالواح الثسثيبالميايسااااا  م  البنام الااهع التيبيدي الذي يشااااابه العبب وذومثدوديات 

 .الأبعاد تمكن من بنام بنايات لاتختبف عن أي بنام عادي وبوي خريط  معماري 

 

 العزل الحراري : -ث

أن البنام يكون بشكل كامل عاعلاً لبثرارل والبرودل والصوت دون الثاا  إل  استخدام أي مواد إيافي  

دأ وهي مايييها الص تساتخدم ثصرياً أسسك معدني  مابفن  الثسثي  لواحالأوهي مياوم  لبرطوب  كما أن 

بمرور العمن الذي يؤدي إل  ثدو  لون أصااافر برتيالي عب  الادران لد  إساااتخدام ألواح عادي  ذات 

 . ثديد اسود عادي

فير في وتيبيدي له نفس السماك  ، هذا يعني أن هنالك ت  ثوالي ثسث  اياعاف تبك التي بثايط  كمي  الععل 

 التكييف أوالتدفي , وكذلك فإنه لايواد هنالك توصيل ثراري كما ولا يسما بتكوين أي تكثيف لببخار.

 

   العزل الصوتي : -ج

يمكن تخفيض مساتو  الصاوت بين خارج المبن  ال  داخل الغرف ال  سات  أياعاف, مثالآ لذلك يااويام 

  من مختبف المواد المكون  لبثايط وهي : البياض المدين .لا يمكن ثدو  هذا لواود الطبيات العاعل  الخمس

 , البولسترين الخرسان  المسبث  , البولسترين البياض.

 

 مقاومة الحرائق : -ح

إن البوح المعودج كما .أن الفبين المساااتخدم ذو خاصاااي  عدم الاشاااتعال في ثال ثدو  أي ثريق في المبن 

دقيي  , البوح الذي يختبر اانبه  032مياوم  النيران لمدل المشتمل عب  الخرسان  المسبث  والبياض , يمكن 

درا  ميوي  بعد  20درا  ميوي  , ينتج متوسااااط درا  ثرارل تساااااوي  0222الخبفي تثت درا  ثرارل 

دقيي  في كب  الثالتين , لا ينتج عن البولساااااترين أي باعات  002دقيي   يياوم البوح المفرد الثرارل  022

 ط التيبيدي يتعرض لبتبف في عمن أقل إذا تعرض لنفس دراات الثرارل.يارل  كما أن الثاي

 

 بناء متين وذو وقاية فعالة : -خ

لأعمدل اسااي  ويسااتعمل الببك بين اتعتمد طاق  الثمل لنرام البنام التيبيدي عب  الاسااور الأفيي  والعمدان الر 

هذا يعني  2ميواع بالخرساااان  المسااابث عب  عكس ذلك في نرام نيديون لببنام الذي له ثيطان ثمل خاراي  

الخ ( كما وهنالك وقاي   222أن هنالك وقاي  كافي  عب  طول الثايط ) من طبيات الرصااص , الإ شعاعات

أييااااااامًن التيببات الاوي  المععا  , فمثا ذلك الشاااااابك المعدني والذي يثيط بالمبن  )لكل لوح معدوج تم 

 . من الصواعقشبكات( يؤكد الثماي  الفعال   2وي  
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 ميزة النقل والترحيل : -د

  تساااااتطي  الشااااااثن  المساااااطث  بوح خفيف ادأ مما يخفض التكبف  بالموق  وفي ثال  النيل والترثيل,الإن 

 .وبكل إرتياح -طابق واثد لكل منهما -المتوسط  الثام أن تثمل من الألواح مايكفي لبنام منعلين

 

 : الإنشائية خصائصال -ذ

  252ال   032:  يثتوي عب  ثديد تم ساااثبه عب  البادر تتغير مياومته من   Momentالععوم  -

ولذلك ف  الوي  الراسي بالإياف  ال  انه مكون من طبيتين , ومن الداخل به أعيام أكسبته قول 

 وم  تساو  صفر , وف  الوي  الافي  يتم توعي  الأثمال بسهول  . عالع

م الإعاث  الاانبي  لأنه مكون من طبيتين وبالإيااااااف  ال  يياو :  Side Swayالإعاث  الاانبي  ق -

ذلك يتم ربط الشرايا م  بعيها البعض بواسط  ثصيرع من الداخل والخارج تاعبه كتب  واثدع . 

 لذلك يياوم الأعاصير والهعات الأريي  Shear wallو يعتبر ثايط قص 

 
 http://www.astucestopo.net  المصدر 

 

 تصنيعه في السودان : 3-3-4-6

بكادر  0222الإنتاج فعبيا عام  , وبدأ 0220عام   3D Panelتم توساااايس مصاااان  أثمد العكدابي لإنتاج 

 مهندس وعامل . 022ثوالي 

 وصنف المصن  الاول في السودان  والساب  في إفريييا .

 منتجات المصنع من الألواح :

 الوح الأحادي : .1

, ويستخدم لبطابق الأريي فيط أو  02cm-2لوح من البولسترين يتم عمبه في الموق  تترواح سماكته 

 الفواصل ذات المياسات الكبيرل ويعطي مياوم  كبيرل لبثرك  الافيي  .

 اللوح المزدوج : .2

ثد  ويساعد تيوي  عبارل عن لوثين بينهما مساف  مفرب  تملأ بالخرصان  ويتم نسبيا كل لوح عب  

 الثوايط كثوايط الإرتكاع 

 منتجات المصنع من الألواح :

, يتميع بواود عاريات الأبيام من التسبيا  R.Cيثتوي عب  تفريعات  لوح الارييات والاسيف : .0

 ليكون قابس لتثمل كاف  الاثمال المسبط  عبيه .

 يستخدم في بسط  السبم وهو ميو  بالأتااهين . لوح البسط  : .0
 

https://www.facebook.com/Akedabi3Dpanel/ 

 

 

 

 

http://www.nazirkhalifa.comالمصدر/
http://www.nazirkhalifa.comالمصدر/
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjgzcKJyJPjAhUuTxUIHeXFAvgQFjAAegQIBxAC&url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FAkedabi3Dpanel%2F&usg=AOvVaw3DZvgXeZ96aZYZtlURAYNu
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjgzcKJyJPjAhUuTxUIHeXFAvgQFjAAegQIBxAC&url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FAkedabi3Dpanel%2F&usg=AOvVaw3DZvgXeZ96aZYZtlURAYNu
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 الرابعالفصل 

 التحليل و الإستنتاجات

 : تمهيد 4-1

يتم في هذا الفصاال إسااتعراض مبخص بعض بنود ما اام به الإطار النرري و الذي ثو  الأرام و 

 و واق  الساااكن و الساااكان بالخرطومالمفاهيم المختبف  عن الساااكن الإقتصاااادي و مشاااكب  الساااكن و 

مراثل تطورع و دور صااندوق الإسااكان و التعمير و أشااتمل عبي بعض تينيات السااكن الإقتصااادي 

 .  الثديث 

 ، كما يستعرض الكيفي  التي من خسلها تمكما يستعرض أسس و معايير تصميم المسكن الإقتصادي 

توصيات اات و الانات الخاص  بالدراس  و كيفي  التثبيل و إستخسص الإستنتايام  المعبومات و الب

 الخاص  بالدراس  .

 :ملخص المعايير  4-2

يمكن أن نساتخبص عدد من المعايير التي يمكن الإسترشاد بها عند تصميم المسكن الإقتصادي : ومن        

 أهمها :

الثصاااول عب  المساااكن الإقتصاااادي لا يوتي بمارد الإقتصااااد في مسااااثته بل ياب أن يوتي بعد تثديد  .0

المعاصاارل لبمسااكن وإعادل ترتيب العسقات بين الفرابات ثسااب الورايف وعسقتها فيما بينها الورايف 

 وإعادل دراس  الثرك  بثي  يؤخذ في الإعتبار راث  السكان ورف  مستو  معيشتهم.

تكبف  المسااكن الإقتصااادي ليساات فيط تكبف  إنشااايه بل تتوثر بكاف  المراثل المؤثرل عبيه قبل بنايه وبعد  .0

 يه وثت  إنتهام صسثيته والتخبص منه.بنا

يتم تثييق المساااااكن الإقتصاااااادي عبر مراثل مختبف  بدماً من المخططات الإقتصاااااادي  لبمناطق مروراً  .5

بالتخطيط الثيري لبمدن ثم التخطيط العمراني للأثيام والمشروعات السكني  ثم تصميم الوثدل السكني  

الثاا  منه فإنه ياب التفكير في تصميمه بثي  يمكن إعادل  ومروراً بمراثل استعمالها ثت  بعد إنتهام

اساااتخدامه لأبراض اديدل أو لتطويرع ليواكب المتطببات الاديدل لبساااكان أو إعادل تدوير موادع، ولذلك 

لاياب وصف لبمسكن عب  أنه منتج مثل السيارل التي تتناقص قيمتها تبعاً لعمرها ومعدل استهسكها. بل 

مرور   ساااكن من خسل مراثل وإارامات تطويري  تاعبه قادراً عب  خدم  الساااكان م ياب أن يتم الم

 العمن وعيادل عمرع الأمر الذي يدف  إل  نمو قيمته م  مرور العمن .

  ماعلنا نثتاج إل  المعيد من البث  عن الثبول الإقتصادي  بالنسب  للإقتصاد في الطاق  فإننا في منطيتنا .2

نساااان العادي قادر عب  تثيييها ، فماعال اساااتخدام الطاق  الشااامساااي  أو الطاقات التي يمكن أن يكون الإ

المتاددل مرتف  التكبف  ، كما أن مواد وطرق بنام الععل الثراري ماعالت تفتيد إل  الثبول التصااااميمي  

التفصايبي  المناساب  والخبرات التصنيعي  لتثييق ععل ثراري ميمون وكامل لبمباني، من اه  أخر  

ياب أن يعمل المعماريين عب  إيااد ثبول تصميمي  معماري  توفر في الطاق  و الععل الثراري )أنرر 

 بعض الثبول التي يستعريها العدد(.

تعتبر مباادس الإساااااااتاداما  تثادياً لبمعماريين لأنها ذات كبف  عالي  وبالتالي لايتم تطبييها ولذلك ياب أن  .3

 اري  إقتصادي  اديدل لتطبييها.يعمل المعماريون عب  إبتكار ثبول معم
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لتثييق مساكن إقتصادي  في منطيتنا فإنه من اليروري الإقتباس من الخبرل والإر  المعماري التيبيدي  .1

 الذي قدم نماذج سكني  إقتصادي  وبييي  وااتماعي  مثالي  في المايي.

وعات الإسااكاني  والتي تعتبر مشااارك  الأهالي في تصااميم وبنام مساااكنهم أثد أهم أسااباب نااح المشاار .0

 تيمن في نفس الوقت تثييق مساكن إقتصادي  كونها تببي اثتيااات السكان بشكل مباشر.

إن أهم ما ياب أن ييدمه المسكن الاقتصادي هو تثييق الرفاهي  لبسكان فإذا لم يستط  ذلك فهو مشروع  .2

رم الرفاهي  والعي  المثت. قياس نااح المساااكن الاقتصاااادي أو فشااابه تتمثل في تثييق   ساااكني فاشااال

 لبسكان.

إذا أراد المعماريون تثييق مسااااكن اقتصاااادي  نااث  ياب أن يكون لديهم اليدرل عب  إقناع الأشاااخاص  .7

العاديين بوفكارهم وإبتكاراتهم ودعوتهم لبمشااارك  معهم في تصااميم هذع المساااكن، فهناك أمثب  تدل عب  

 في تكبفتها.أن مشارك  الأهالي في تصميم مساكنهم توفر 

في تخريج معماريين قادرين عب  تثييق تصااميم إقتصادي    كما أن التعبيم المعماري له دور رييس .02

وذات كفامل عالي . كما ياب أن تدف  المهن  وتهدف بالتثديد وبويوح إل  التوهيل المناسب لبمعماريين 

 لتثييق مساكن اقتصادي .

الساااببي  عن المساااكن الإقتصاااادي ثي  عادل ما يتوق  عب  تغيير النررل   ياب أن يعمل المعماري .00

الساااكان أن المساااكن الإقتصاااادي هو مساااكن لا يثيق مساااتو  بنايي نوعي ، وبالتالي فإنه لن يرف  من 

 مستو  معيشتهم.

يااب أن يبث  المعماري عن فتا قنوات تواصااااااال بينه وبين الماتم  وإيااد قيم وأشاااااااكال اديدل  .00

 لبتفاعل م  السكان.

والبث  عن دمج رموع ثيافي  ذات دلال   ييادم المعمااري ثبولاً معمااريا  ذات قيم امااليا يااب أن  .05

اليوم في بعض الدول يوتي رف  هذع   . عند السااااكان لرف  قيمته في نرر سااااكانه والآخرين بشااااكل عام

 الييم  عبر تصميم مساكن ذات معايير استدامي  كون تطبييها أصبا يمثل ميعل هام .

 بول الميترث  لبمسكن وعريها لبنيا  والثوار عبر الوسايل الإعسمي .التعريف بالث .02

 ـ تيديم ثبول ابتكاري  تينياً وذات مرهر يصبغ المسكن بطاب  معماري يميعع عن باقي المساكن. .03

 تيديم ثبول ذات قاببي  لبتنفيذ بطريي  إقتصادي  . .01

وع  من قبل المالك أو الاهات الممول  تيديم تصااميم إنشاايي  تتناساب م  الإمكانيات المادي  الموي  .00

 لبسكن .

م    تيديم ثبول معماري  تسااااعد الساااكان )أصاااثاب المسااااكن( من الثصاااول عب  عايد اساااتثماري .02

 مرور العمن.

 من خسل ياامان كفامل التصااميم المعماري لبمسااكن الإقتصااادي والتيبيل من المخاطر تااع المسك. .07

الساااااكن الاقتصاااااادي في ولاي  الخرطوم و من خسل معالا   النررل الشاااامولي  لموياااااوع تطبيق تيني 

 الفصول السابي  من هذا البث  .
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 كيفية جمع المعلومات و البيانات  :  4-3

عبي الإطار النرري من المكتب  الإلكتروني  التي تثدثت  إتباع المنهج الوصاااافي و التثبيبي المعتمد 4-3-1

عن موياااوع الدراسااا  وذلك من خسل الإطسع عبيها و تم الوصاااول الي ما قيل عن الساااكن و الإساااكان و 

، مشااكب  الإسااكان و أسااباب تفاقم المشااكب  ، و تاارب و تينيات السااكن الإقتصااادي  و فبسااف  شاامبت مفهوم

 .اديدل لثل تبك المشكب  

مرااع  الاهات ذات الإختصاااااااص لبوقوف عبي المشاااااااري  التي قامت بها تبك الاهات ، و عمل  4-3-2

 مسوثات و دراس  الواق  لمعرف  سمات تبك المشاري  و ذلك لتيييم تبك المباني .

الإساااتعان  بآرام الساااكان من خسل المساااا الميداني و الإساااتبيان الذي يثو  ماموع  من الأسااايب   2-5-5

لمعرف  مدي نااح تبك المشااريي  لثل مشاكب  الإسكان ، و ميابست م  بعض المختصين في ماال الدراس   

 للإستفادل من آرايهم .

 :عرض البيانات و معلومات النمازج  4-3-4

الوادي الأخياااار  00بعد عمل العيارات لباهات ذات الصااااب  ، تم إختيار نموعج واثد لبدراساااا  هو مرب  

إنشاااااام بعض المباني بتينيات اديدل ، وذلك بغرض تييم تبك التينيات و دورها في ثل مشاااااكب  الذي تم فيه 

  السكن ، و أختير هذا النموعج لأنه إستهدف ذوي الدخل المثدود . 

صااممت الإسااتمارل  ) الإسااتبان  ( و تشاامل عدل مثاور ، مثور البيانات الشااخصااي  عن البيانات الشااخصااي  

التهوي  و الاياااامل الطبيعي  و مثور مواد ت الساااكني  ، مثور البيانات التصاااميمي  لبساااكان ، مثور البيانا

الإنشاااام  و مواد المساااتخدم  في السااايوفات و الاريااايات و الابواب المشااابابيك و نوع الصااارف الصاااثي 

واد مالمستخدم ، و هل يببي السكن الإثتيااات السكني  من ناثي  مساثات الفربات المعماري  و مكوناتها و 

 الإنشام المستخدم  .

وادت النسب  كافي   المرب  نساب  لتشاابه نموعج الساكن ومن  %3أساتخدم في المساا عين  عشاوايي  تشاكل 

 لإعطام الصورل المطبوب  .
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 علومات أساسية:القسم الأول: الم

 (1جدول رقم )

 يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 70.0 12 ذكور

 30.0 9 اناث

 100% 03 المجموع

 

 

(، و 07 ( بن كككية بن)ا )ذلن  يلاحظ من الجدول والشكككأع ه لان هع ه نس ة كككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.07 ( بن ية بن)ا )اةخث هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (2جدول رقم )

 المستوى التعليمي يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير 

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 40.0 21 ابتدائي

 10.0 0 ثانوي 

 50.0 21 جامعي 

 0 0 فوق الجامعي

 100% 03 المجموع

 

 

(، و 07 بن ية بن)ا )( جخمعي يلاحظ من الجدول والشأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.7 ( بن ية بن)ا )فنق الجخمعي هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (3جدول رقم )

 الحالة الاجتماعيةيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 70.0 12 متزوج

 30.0 9 أعزب

 0 0 مطلق

 0 0 أرمل

 100% 03 المجموع

 

 

(، و  07( بن ككية بن)ا )متزوج يلاحظ من الجدول والشككأع ه لان هع ه نس ة ككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا )ا مع/ ومطنق هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (4جدول رقم )

 عدد افراد الاسرةيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 المئويةالنسبة  التكرار خيارات السؤال

1- 3 0 10.0 

 4 - 6 12 70.0 

 7- 9 6 20.0 

 0 0 9أكثر من 

 100% 03 المجموع

 

 

(، و 07 ( بن كككية بن)ا )6_4 يلاحظ من الجدول والشكككأع ه لان هع ه نس ة كككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا ) 9اكثر من هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (5جدول رقم )

 المستوى المهنييوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 40.0 21 قطاع عام

 10.0 0 قطاع خاص

 30.0 9 أعمال حرة

 20.0 6 ربة منزل

 100% 03 المجموع

 

 

(، 47( بن ية بن)ا )قطخع  خم يلاحظ من الجدول والشكأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 07( بن ية بن)ا )قطخع خخص و هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (6جدول رقم )

 فئات الدخل الشهري يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 10.0 0 ج055-1555

 40.0 21 ج1055-0555

 50.0 21 فأكثر 0055

 100% 03 المجموع

 

 

 ( بن ككككية بن)ا )فأكثر  0077يلاحظ من الجدول والشككككأع ه لان هع ه نس ة ككككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.07 ( بن ية بن)ا )ج0777_077 (، و هقع ة ية لخةا لن  خ  )07
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 (7جدول رقم )

 نوع السكن يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير 

 النسبة المئوية التكرار السؤالخيارات 

 50.0 21 ملك 

 20.0 6 إيجار

 0 0 حكومي

 30.0 9 أخرى 

 100% 03 المجموع

 

 

(، و 07 ( بن ككككية بن)ا )منك يلاحظ من الجدول والشككككأع ه لان هع ه نس ة ككككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.7 ( بن ية بن)ا )حأنمي هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 . بيانات السكن:2

 (8جدول رقم )

 إختيارك لهذا المكانيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 60.0 21 الحوجة الماسة

 0 0 الاقساط المريحة

 40.0 21 تأمين للمستقبل

 0 0 أخرى 

 100% 03 المجموع

 

 

يككككككلاحككككككظ 
مككككككككككككككككككككككككككن 
الكككجكككككككدول 
والشكككككككككأع 
ه لان هع 

(، و هقع ة كككككككية لخةا لن  خ   67( بن كككككككية بن)ا )الحنجة المخسكككككككة ة كككككككية مانتة لخةا لن  خ  )ه نس 
 (. 7( بن ية بن)ا )اخري/والاق خط )
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 (9جدول رقم )

 يوضح متوسط مساحة السكن بالمتر المربع 

 الانحراف المعياري  الوسط

198 236661 

 

 (11جدول رقم )

 عدد الطوابقيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 100 03 طابق

 0 0 طابقين

 0 0 أكثر من طتبقين

 100% 03 المجموع
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(، و 077 ( بن ية بن)ا )طخبق يلاحظ من الجدول والشأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا )اكثر طيقت ن/ طخبق ن ة ية لخةا لن  خ  )هقع 

 (11جدول رقم )

 يوضح متوسط المساحة المبنية بالمتر المربع 

 الانحراف المعياري  الوسط

105 12966 

 

 (21جدول رقم )

 مستوى البناءيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 المئويةالنسبة  التكرار خيارات السؤال

 40.0 21 ممتاز

 50.0 21 متوسط

 10.0 0 عادي

 0 0 أقل من عادي

 100% 03 المجموع
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(، و 07 ( بن ية بن)ا )متنسط يلاحظ من الجدول والشأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.7 ( بن ية بن)ا )اقع من  خدي هقع ة ية لخةا لن  خ  )

 . البيانات التصميمية:3

 (31جدول رقم )

 عدد الغرفيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 10.0 0 واحدة

 70.0 12 اثنين

 0 0 ثلاثة

 20.0 6 أربعة فأكثر

 100% 03 المجموع
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(، و 07 ( بن كككية بن)ا )اتن ن يلاحظ من الجدول والشكككأع ه لان هع ه نس ة كككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.7 ( بن ية بن)ا )ثلاثة هقع ة ية لخةا لن  خ  )

 (41جدول رقم )

 المرافق يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 100.0 03 مطبخ

 0 0 مطبخين

 0 0 لا يوجد

 100% 03 المجموع
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(، 077 ( بن كككية بن)ا )مطيخ والشكككأع ه لان هع ه نس ة كككية مانتة لخةا لن  خ  )يلاحظ من الجدول 
 (.7 ( بن ية بن)ا )مطي  ن/لاينجد و هقع ة ية لخةا لن  خ  )

 

 

 

 (51جدول رقم )

 يوضح متوسط مساحة المرافق بالمتر مربع 

 الانحراف المعياري  الوسط

00 12 
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 (16جدول رقم )

 الحماماتيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 20.0 6 واحد

 80.0 18 إثنين

 0 0 ثلاث فأكثر

 100% 03 المجموع

 

 

 

 

(، و 07 ( بن كككية بن)ا )اثن ن يلاحظ من الجدول والشكككأع ه لان هع ه نس ة كككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا )ثلاث فأكثر ة ية لخةا لن  خ  )هقع 
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 (71جدول رقم )

 يوضح متوسط مساحة الحمامات بالمتر المربع 

 الانحراف المعياري  الوسط

18 2661 

 

 (81جدول رقم )

 فرندات يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 40.0 21 موجودة

 60.0 21 غير موجودة

 100% 03 المجموع

 

 

 67( بن ية بن)ا )غ ر منجندة يلاحظ من الجدول والشأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.47 ( بن ية بن)ا )منجندة (، و هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (91جدول رقم )

 صالات معيشة يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 100.0 03 موجودة

 0 0 لا توجد

 100% 03 المجموع

 

 

 

(، 077 ( بن ية بن)ا )منجندة يلاحظ من الجدول والشكأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.7 ( بن ية بن)ا )لاتنجد و هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (21جدول رقم )

 يوضح متوسط مساحة صالات المعيشة بالمتر المربع 

 الانحراف المعياري  الوسط

09 21618 

 

 (21جدول رقم )

 الفناءاتيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 100.0 03 موجودة

 0 0 لا توجد

 100% 03 المجموع

 

 

(، 077 ( بن ية بن)ا )منجندة والشكأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  ) يلاحظ من الجدول
 (.7 ( بن ية بن)ا )لاتنجد و هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (22جدول رقم )

 التهوية الإضاءة الطبيعيةيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 60.0 21 ممتازة

 30.0 9 جيدة

 10.0 0 وسط

 0 0 سيئة

 100% 03 المجموع

 

 

(، و 67 ( بن ككية بن)ا )ممتخزة يلاحظ من الجدول والشككأع ه لان هع ه نس ة ككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.7 ( بن ية بن)ا )س اة هقع ة ية لخةا لن  خ  )

 

 

0

10

20

30

40

50

60

ممتاعل ايدل وسط سيي 

60

30

10

0



86 
 

  (23جدول رقم )  

 مواد البناء يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 0 0 حجر

 30.0 9 طوب أحمر

 30.0 9 بلوك

 0 0 جالوص

 30.0 9 طوب مثبت مضغوط

 10.0 0 ثري دي بنل

 100% 03 المجموع

 

 

طنب مثيا مضكككك)نط /بنن  / مانتة لخةا لن  خ  )يلاحظ من الجدول والشككككأع ه لان هع ه نس ة ككككية 
 (. 7( بن ية بن)ا )(، و هقع ة ية لخةا لن  خ  )حجر /جخلنص  07( بن ية بن)ا )طنب احمر 
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 (24جدول رقم )

 السقوفات يوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير 

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 20.0 6 بلدي

 0 0 زنك

 0 0 عقد

 80.0 18 خرسانة

 100% 03 المجموع

 

 

(، و  07( بن ية بن)ا )خرسخةة يلاحظ من الجدول والشأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا ) قد /زةك هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (25جدول رقم )

 الأرضياتيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 30.0 9 رمل

 10.0 0 ضفرة

 0 0 خرسانة بيضلء

 60.0 21 بلاط

 100% 03 المجموع

 

 

 

(، و 67 ( بن كككية بن)ا )بلاط يلاحظ من الجدول والشكككأع ه لان هع ه نس ة كككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا )خرسخةة ب ضخء هقع ة ية لخةا لن  خ  )
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 (26جدول رقم )

 الأبوابيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 60.0 21 صاجزوي و 

 30.0 9 زوي وزجاج

 0 0 مواسير مربعة

 0 0 خشب

 0 0 خشب وزجاج

 10.0 0 ألمونيوم

 0 0 فايبر

 100% 03 المجموع
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 ) ( بن ككككية بن)ازوي وخشكككك  والشككككأع ه لان هع ه نس ة ككككية مانتة لخةا لن  خ  )يلاحظ من الجدول 
 (.7 ( بن ية بن)ا )مناس ر مربعة /خش  /فخب ر/ خش  وزجخج (، و هقع ة ية لخةا لن  خ  )67

 

 (27جدول رقم )

 الشبابيكيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 المئويةالنسبة  التكرار خيارات السؤال

 60.0 21 صاجزوي و 

 30.0 9 زوي وزجاج

 0 0 مواسير مربعة

 0 0 خشب

 0 0 خشب وزجاج

 10.0 0 ألمونيوم

 0 0 فايبر

 100% 03 المجموع
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 ) ( بن ككككية بن)ازوي وخشكككك  يلاحظ من الجدول والشككككأع ه لان هع ه نس ة ككككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 7( بن ية بن)ا )مربعة /خش  /فخب ر/ خش  وزجخجمناس ر (، و هقع ة ية لخةا لن  خ  )67

 (28جدول رقم )

 الصرف الصحييوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 40.0 21 حفر

 40.0 21 مصاص

 20.0 6 سايفون 

 100% 03 المجموع
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 ا )( بن ككية بن)مصككخص وح ر ة ككية مانتة لخةا لن  خ  ) يلاحظ من الجدول والشككأع ه لان هع ه نس
 (.07 ( بن ية بن)ا )سخي نع (، و هقع ة ية لخةا لن  خ  )47

 (31جدول رقم )

 هل السكن يلبي احتياجاتك من ناحية  المساحاتيوضح التوزيع التكراري لافراد العينة حسب متغير  
 وعدد الفراغات المعمارية؟

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 80.0 18 نعم

 20.0 6 لا

 100% 03 المجموع
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(، و هقع 07 ( بن ية بن)ا )ةعميلاحظ من الجدول والشكأع ه لان هع ه نس ة ية مانتة لخةا لن  خ  )
 (.07 ( بن ية بن)ا )لا ة ية لخةا لن  خ  )

 (31جدول رقم )

السححححححكن يلبي احتياجاتك من ناحية  المواد هل يوضححححححح التوزيع التكراري لافراد العينة حسححححححب متغير  
 الإنشائية المستخدمة في البناء؟

 النسبة المئوية التكرار خيارات السؤال

 70.0 12 نعم

 30.0 9 لا

 100% 03 المجموع

 

0

20

40

60

80

نعم لا

80

20



94 
 

 

(، و 07 ( بن كككككية بن)ا )ةعم يلاحظ من الجدول والشكككككأع ه لان هع ه نس ة كككككية مانتة لخةا لن  خ  )
 (. 07( بن ية بن)ا )لا لن  خ  )هقع ة ية لخةا 
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 خامسالفصل ال

 النتائج و التوصيات

 : النتائج 5-1

 والهارل الطبيعي النمو عوامبه وأهم ، المتسااااارع الثيااااري النمو راهرل منالخرطوم ولاي   تعاني -0

 .الداخبي 

 في خصوصًا المنخفض الدخل ولذوي عمومًا المناسب السكن توفير مشكب  توتي  -0

 عب  واليااغط والتبو  الاعدثام مشاااكل إل   فإيااا ،الولاي   منها تعاني التي الثيااري  المشاااكل ميدم 

 .التثتي  البني  وخدمات الخدمات

 المخعون ويمتاع الأخر ، اليطاعات م  لتداخبه نررًا الاقتصاااد في هامًا اانباً الإسااكان قطاع يشااكل  -5

 عن العرض يعيد فبينما ، الشرايا لمختبف الثيري  المناطق في والطبب العرض تواعن بعدم السكني

 .المنخفي  الدخول ذوي ثاا  العرض يببي لا العالي ، الدخول لذوي الطبب

لتوفير الإسااكان لذوي الدخل المثدود إلا انه لا يببي المتطببات الوريفي   المبذول الاهد من الربم عب   -2

 و الأنشايي  .

 بشااكل المنخفياا  الدخول ولذوي السااكن، فيات لامي  ومثددل وايااث  سااكني  لمعايير الولاي  تفتيد  -3

 لبمساثات الدنيا والثدود الأرقام ببغ  الإسكان قيايا معالا  عب  المتوفرل المعايير واقتصرت خاص،

 والبييي  الااتماعي  العوامل إطار في الشااااامب  المعالا  دون وبيرها الطابيي  والنسااااب والارتدادات

 .السكاني  لبتامعات والاقتصادي 

 : التوصيات 5-2

 كبفتها وتخفيض المنخفض الدخل لذوي المناسب بالمساثات  الأرايي قط  عيادل يرورل -1

 .الإقتصادي  المسكن توفير تكاليف عناصر من رييسي كعنصر

 إسكاني  مشاري  تنفيذ في الخاص اليطاع مستثمري م  لبتعاون العام اليطاع دعول -0

 .المنخفض الدخل لذوي إقتصادي  سكني  وثدات توفير بهدف مشترك 

 المنخفض الدخل ذوي إسكانيات إعفام إمكاني  لدراس  المختص  لباهات التوصي   -2

 كبف  تخفيض في لبمساااهم  ذلك لتطبيق مناسااب  آلي  وإيااد والثديد الإساامنت عب  المفروياا  الرسااوم من

 .السكني  الوثدات إنشام

 بهدف المنخفض الدخل لذوي الإسااكاني  المشاااري  في المثبي  البنام ومواد أساااليب لاسااتخدام التوصااي  -7

 وبهدف ، الإسااااكانيات لهذع المناسااااب  المثبي  البنام مواد من العديد تتوفر ثي  البنام، تكبف  تخفيض

 .المثبي  المواد إنتاج صناعات تشاي 

 إل  الرامي  الدراسات في لبتوس  المختبف  العبمي البث  ومراكع الاامعات دعول -02
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 . المنخفض الدخل ذوي باسكانات يتعبق فيما وخصوصا الكبف  لتخفيض البنام وأساليب مواد استخدام ترشيد

 من ماموع  وكفامل باستيسلي  تعمل البنام لمواد وطني  صناع  توسيس يتطبب -00

 -:الآتي تشتمل الإارامات

 الصناع  أواه يشمل بثي  السوداني  الإنشايي  المواد صناعات ثول شامل ميداني مسا إارام -أ

 وتوفر إنتااها ومعدلات بها المسااااتخدم  والتينيات ومواقعها المصااااان  أعداد ويتياااامن كاف 

 وبرامج الصااناع  ومشاااكل العامب  واليو  التسااويق عن معبومات يتياامن كما . الأولي  المواد

 يبط

 .المعتمدل الاودل

 تهيي  عب  تعمل والمهني  الصااناعي  والمدارس الفني  والمعاهد الاامعات في تعبيم أنرم  إعداد -ب

 .المدرب  المهني  بالكوادر الصناعات وترفد المطبوب  بالكفامل تتمت  بشري  قو 

 .الصناع  لتطوير السعم  والبثو  دراسات لإارام العبمي البث  مراكع ودعم إنشام  -ت

 برامج تطبيق مراقب  عب  والعمل والمياييس، الموصااافات مهام تتول  وطني  مؤساااسااا  إقام  - 

 .المواصفات هذع بثسب المواد إنتاج يمان بهدف الاودل يبط

 المواد عب  الاودل يااااابط فثوصاااااات إارام مهمتها ثكومي  مثبي  تياني  مختبرات توفير  -ج

 .لبمواصفات مطابيتها من والتوكد مثبيا المنتا 

 ومواد عمال ) المباني قيم  من % 16 تمثل أي البنام مواد قيم  من % 40 إل  الهالك نسب  تصل -00

  نسااب  العمال  تمثل،  %4 عن الأثوال من ثال بوي تعيد إلا ياب ثي  ادا كبيرل نسااب  وهذع(  بنام

 . المباني تكبف  قيم  نم   60%

 ذوي وخصوصا لمورفيها إساكان صاناديق لتوسايس الكبر  والشاركات والمؤساساات الدواير دعول -05

 بهدف وذلك ميساارل، قرويااا منثهم طريق عن إسااكانهم تمويل في والمساااهم  منهم المنخفض الدخل

 .السكني  لبغايات المنخفض الدخل لذوي التمويل مصادر تنوي 
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 بسم الله الرحمن الرحيم

 جامعة السودان للعلوم و التكنولوجيا

 كلية الدراسات العليا

 تثي  طيب  ،،،

ييوم الباث  بإارام بث  عن تينيات السااكن الإقتصااادي و دورها في ثل المشااكب  السااكني  في ولاي         

الخرطوم لنيل درا  المااستير ، يراي تعاونكم م  الباث  و الإااب  عبي امي  أسيب  الإستبيان ، عبما أن 

 الإاابات بغرض البث  العبمي و لن يطب  عبيها سوي الباث .

  

 خالص الشكر و التقدير الباحث ...مع 

 البيانات الشخصية : -1
 (لن يذكر في البث ...................................................) الإسم -

 النوع   -

 أنثي )    ( -ذكر )   (             ب -أ

 المستوي التعليمي : -

 )  ( فوق الاامعي -اامعي )  (  د -ثانوي )  (  ج -إبتدايي  )  (   ب-أ

 الحالة الإجتماعية  -

 أرمل )   (-مطبق )   (     د -أععب )  (    ج -متعوج )   (      ب -أ            

 عدد أفراد الأسرة  -

 )  (  9أكثر من  –)  (   د  9ـــ  5 -)  (   ج 6ـــ 8 -)  (     ب 0ـــ2 -أ

 المستوي المهني  -

 أعمال ثرل )  ( -قطاع خاص )  (      ج -قطاع عام )  (      ب –أ 

 أخري )  ( .................................................. -د   

 فئات الدخل الشهري    -

 فوكثر )  ( 1133 –ج )   (   ج 1333-2133 –ج )   (    ب 2333-133 –أ  
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 نوع السكن  -

 أخري )   (  -ثكومي )  (       د -إياار)  (       ج -مبك )  (      ب  -أ 

 بيانات السكن  -0

 

 إختيارك لهذا السكن  -

 الأقساط المريث  )   (       -الثوا  الماس  لبسكن )  (                 ب –أ 

 أخري          )   ( -تومين لبمستيبل         )  (                     د -ج

 1.......................م مساحة السكن -

 عدد الطوابق  -

 أكثر من طابيين )   ( -طابيين )   (             ج -ب          أول )   (      –أ   

 1.....................م المساحة المبنية -

 مستوي البناء  -

 أقل من عادي )   ( -عادي )   (      د -متوسط )   (     ج -ممتاع)    (    ب –أ 

 البيانات التصميمية : -3

 

 عدد الغرف      -

 أربع  فوكثر )  ( -ثسث  )  (       د –ثنين )  (        ج إ -واثدل)  (        ب –أ 

 المرافق -

 1مطبخ )  (     مطبخين )    (       لا يواد )   (         المساث  ...........م –أ 

 الحمامات -

 1ثسث  فوكثر)    (  المساث ................م -إثنين)    (   ج -واثد)   (     ب –أ 

 فرندات  -
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 لا تواد )  ( -مواودل  )  (              ب –أ 

 

 صالات معيشة  -

 1لا تواد )  (            المساث ................م -مواودل  )  (           ب –أ  

 فناءات  -

 لا تواد )  (              ثدد.................... -مواودل  )  (           ب -أ 

 

 التهوية و الإضاءة الطبيعية  -4

 سيي  )   ( -وسط )   (         د -ايدل )   (        ج -ممتاعل)    (        ب –أ 

 

 مواد البناء  -0

 االوص )   ( -ببوك )   (      د -طوب أثمر)   (     ج -ثار)    (    ب –أ 

 أخري ........... -ثري دي بنل )   (     ن -طوب مثبت ميغوط )    (    و –ع 

 

 السقوفات  -6

 خرسان  )   ( -عيد )   (       د -عنك )   (      ج -)    (     بببدي –أ 

 أخري .................. -ع

 

 الأرضيات  -7

 بسط )   ( -خرسان  بييام)   (      د -يفرل)   (     ج -رمل)    (    ب –أ 
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 الشبابيك -9

خشااب   -مواسااير مربع  )   (      د -عوي وعااج)   (     ج -عوي و صاااج )    (    ب –أ 

 فايبر )   (   -ألمونيوم )   (    و -خشب و عااح )    (    ع –)   (    ع

  

 الصرف الصحي  -15

 سايفون )   ( -مصاص)   (               ج -ثفر )    (                 ب –أ 

 

 هل السكن يلبي إحتياجاتك السكنية من ناحية ؟ -11

 ....................مساثات و عدد و الفرابات المعماري  ............................

 من ناثي  المواد الإنشايي   المستخدم  في المبني.......................................  
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