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 الموكع امثامر الموكع امثاني الموكع الاول امنس بة المؼايير امخخطيطية)المفاضلة(

 الموكع

 المساحة   -

 

 

   

2 م216300 م225000 م 9848 

بما ان المشروع كومي فان اوسب ولايةة لاكاةةة المشرةوع 

 هي الخرطوم .

ػةلً الخةا ائايةةري ا ي تم امترنة  ػةلً المواكةع المطةو 

 يربا امؼاصمو المثوثة مسيولة اموصول . 

الخا ائايري ا ي يربا بين الخرطةوم واةةمرةان  31امصورة 

 وبحري

الملترح 

 الاول 

الملترح 

 امثاني

الملترح 

 امثامر

 يوضح الملارهة بين المواكع 14الجمول 

 )3-5-1( المواكع الملترحة :-
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 غواةل وظيفية 

 املرب ةن ةرنز الممينة .  -

 طريلة اموصول نوموكع .  -

 ثوفر الخمةات .  -

 المس خلبلً . خوسعاةكاهية ام   -

 املرب ةن امنلل اهنهري .  -

 . املرب ةن ةؼلم حرفيهي   -

 

ةذوسا   -

 وسبيا 

ةن صارع   -

امنيل 

 باةمرةان

لا يوجم صرف   -

 صح 

الموكع  لا يسمح -

 بامخوسع

 كريب وسبيا  -

 غير ةذوفر  -

كريب ةن   -

 ةرنز الممينة

ةن صارع   -

 امنيل

ثوجم جميع   -

 الخماةات

يسمح  -

 بامخوسع 

 كريب وسبيا  -

ةن  كريب  -

 ةنتزه الملرن 

 ةذوسا وسبيا  -

ةن صارع   -

امكورهيش 

 ببحري

لا يوجم   -

 صرف صح 

لايسمح  -

بامخوسع 

 المس خلبلً

باملرب ةن   -

 امنلل اهنهري

 غير ةذوفر   -

40 % 30 %37 %33 %

 غواةل بيئية 

 ثوفر اميموء .  -

ةلائمة الموكع بيئيا   -

 وةناخيا .

 
 ىموء وسبيا ةذوفر

 ةلائم بيئيا وةناخيا

م ىموء لا يوج

كافي ملربة ةن 

 امكبري ومحطة المياه

. 
ةلائم بيئيا وةناخيا 

. 

ػمم ثوفر اميموء 

 وسبيا

ةلائم بيئيا  -

 وةناخيا

10 %30 %38 %35 %

غواةل جلٌمية 

 واجهو المجاورات . -

 امنيوية . امواجهو -

 
 ثخوفر واجهو ممخازة .
 ةلرن امنيوين .

لا ثخوفر واجهو 

 جميله .

ثخوفر واجهو هيوية 

 ن جهو الخرطوم .ة

 لا ثخوفر واجهو .

لا ثوجم واجهو هيوية 

 ةن جهو ثوتي

10 %7 %8 %6 %
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غواةل طبيؼة الارض 

  طبيؼة امتربة  -

 . طبوغرافية الارض  -

 غوائق المبني .  -

 امنيل . انحمارات  -

 

 حربة طينية .

خامية ةن  الارض ص بة

 الارثفاع .
بؼض امضجيرات 

 والحضائش .
 ينحمر نحو امنيل .

 ة طينية .حرب

الارض ص بو 

 ةسطحو .

بؼض امضجيرات  -

 والحضائش .

 ثنحمر نحو امنيل

 حربة صخرية طينية .
يرثفع غن سطح 

 ةتر 3امنيل بملمار 
بؼض امضجيرات 

 والحضائش .
ينحمر نحول امنيل 

 ةتر .3بملمار 

 7 %7 %9 %

%  80% 90%  77 امنديجة 
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 :هديجة

 طلة ػلً امنيل .الاىتمام بامواجهو الم

 .والجنوبيوخل ةن امناحية امضلٌمية اعمل المم

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموكع

 

 

8

121

6

13

8

 )3-6( دراسة الموكع :-

 
يلةةع في كوةةب :  الموكةةع

الخرطةةةوم امكةةةبري في 

ةشرةةةةةةوع امسةةةةةة نا 

 نيوين وكريبا ةن ةلرن ام 

 المساحة امكلية نوموكع :

   2م25555.  80

 

 الموكع امؼام نومشروع وضح ث 51 امرسمة

 صارع امنيل . ةن الخرطوم : 

 صارع امنيل . –نبري المم نمر ةن بحري :  

صارع امنيل  –نبري فيكذوري  ةن اةمرةان : 

. 

 

 

 

 

صارع المنطلة 

 امصناغية

 صارع امغابة

 صارع الاةام اميادي

 صارع الجاةؼة

 صارع امنيل

نبري امنيل 

 الابيض

اذنبري الاهل  

 

 يوضح اموصول امؼام نومنطلة  35امرسمة
  الخا ائايري نوخرطوم يوضح  52امرسمة 

 اموصومية نوموكع :-
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 هديجة :

ةؼظم طرق اموصول تمر بضارع امنيل بالجية امضلٌمية نوموكع حير يسيل اموصول بالمرهبات الخاصة  -

 لجية امضلٌمية نوموكع.وامؼاةة . ا يمكن عمل الممخل امرئيسي في ا

وس بة نووصول الأسرع أأيضا ةن ىذه  امضلٌميةفي الجية  نومؼارض والمسرحيمكن عمل الممخل امفرغ   -

 الجية .

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 الخمةات بالموكع :-

 : هديجة

 امف فومت ةن امناحية الجنوبية . 3اةماد الموكع بكيرباء  

 بوصو ةن الجيو الجنوبية . 4اةماد الموكع بخا ةياه  

ثوصيل خا نوخصريف امصح  نوخا امرئيسي ةع اضافة  

 وحمة صرف سابخم ثنم في الموكع . 

 الخمةات المخوفرة بالمنطلة وضحث 54امرسمة  

 الموكع بجوارالخمةات المخوفرة  وضحث 53امرسمة 

 -: هديجة   

س خفادة ةن اهتهوية امطبيؼية. -  ثوجيو المباني صلٌل جنوب ملاإ

 عملات أأحزةة شجرية حول الموكع مخفادي الأحربة . -

 سرػة امرياح  يوضح 55المخطا 

 بالخرطوم

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

حرنة امرياح  وضحث 55مرسمة ا

 بالموكع

 حرنة امرياح
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يوضح الاصؼاع امضمسي امساكا ػلً  75المخطا

 اسطح المبني

 
 

تمخاز سلٌء المنطلة بأأنها صافية ةؼظم أأيام امس نة وةؼمل سةطوع 

 ساػة/اميوم خلال امس نة. 11امضمس حوالي 

 : امنديجة

 جنوب( نوخلويل ةن الاإندساب. –الاإىتمام بامخوجيو امصحيح )صلٌل  -

الاإىتمام بالأسلف لأنها حكدسب كمية أأنبر ةن الحرارة لاإغخبارىا بالمرهبة  -

 يوضح غطاء امسحب بالخرطوم 32امصورة   امبنائية الأنثر ثؼرضا لأصؼة امضمس المباشرة.

يوضح ىطول 58المخطا 

 الاةطار

 الاةطار :

ةؼمل الأةطار  اإن

امس نوى فى المنطلة كويل 

ويؼخبر أأػلى ىطول سجل 

خلال صيرى يوميو 

 ةلم. 50وأأغسطس 

 : هديجة

الاإىتمام بامصرف امسطح   -

 ملأسلف.

س خخمام الأسلف  - يمكن اإ

المائلة مدسييل عموية 

 امخصريف.

 سلوط الاةطار

 غطاء امسحب

 حرنة امضمس
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 يوضح امرطوبة امنسبية59المخطا 

يكون ةؼمل امرطوبة ةرثفؼاً وسبياً 

خةةلال ةةةوأ الأةطةةار وبضةة  

%  55ةوحوظ حير يصةل اإ  

ذا ثؼةماىا. أأةةا  وكم يكون ةزعج اإ

%  15باقى فصول امس نة ثصةل 

كةةل بكمةةيرةن الحةةم المةةر  وهى أأ 

 .% 35وا ى يلمر بحوا  

 هديجة :

سةةةةةةة خخمام  اإ

غةةةةةةةةةةةةوازل 

امرطوبةةةة ةةةةا 

اةكةةةةةةةةن في 

الأسةةةةةةةةلف 

 .والحوائا .

 يوضح درجات الحرارة 06المخطا

 هديجة :

س خخمام غوازل  - وس بة ئرجات الحرارة امؼامية يجب أأسلف اإ

هخلال ةن نخلة  حرارة في الأسلف وعمل المظلات امتي جساػم الاإ

 لأخرى .

نثار ةن الأغطية امنباثية وثظويل ةناطق الأمؼاب الخارجية -  .الاإ

 يوضح خريطة امتربة مولاية الخرطوم امكبري 56مرسمة ا

 

هي حكةةةوين هةةةو  

وهي خوةةةيا ةةةةن 

امرةةةةةل والح ةةةة 

واملةةرين )امطمةة ( 

وهي غبةةةارة غةةةن 

أأرض سةةةةةةةةةةةةيلة 

ات ةنبسةةةةةةةةطة ذ

ةيةةول هةةاه امنيةةل 

 الأبيض.

 :هديجة 

وجود الموكع باملةرب ةةن امنيةل -

ممةةةةةةةا يجؼةةةةةةةل يسةةةةةةة خوجب  

سةة خخمام الأساسةةات امؼميلةةة  اإ

 )الخازوكية ( .

سةةةةةةةةة خخمام انوبضةةةةةةةةةة في  - اإ

 .الاساسات .

 شجار ثوضح امخظويل بواسطة الا 56امرسمة 

 طبوغرافية المنطلة 

 درجة الحرارة

 امرطوية :-
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 هديجة :

الاسةة خفادة ةةةن خطةةوط امكنخةةور بؼمةةل 

 ةس خويات مخخوفة داخل الموكع .

 امغطاء امنباتي الموجود بالموغبارة غن شجيرات وحضائش .

 هديجة :

 ازاهتها ةن الموكع .

 

 

 

5

6

7
8

9

4

امكنخور لمشروع امس نا خريطة 57امرسمو 

 بالخرطوم

 

 

 

 

 

 

 7م 6م

 خريطة ثوضح خطوط امكنخور وامغطاء امنباتي بالموكع58امرسمة 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بالموكعثوضح امخووت وامضوضاء  59امرسمة 

وامضوضاء بالموكع

 امخووث وامضوضاء :

 : امنديجة

وضع المباني نومشروع في المنطلة -

اموسطية نوخلويل ةن أأثر امضوضاء 

 بامنس بة مضارع امنيل وجنوب الموكع .

 .عمل احزةة شجرية في الجية امشركية  -

س خخمام امؼوازل امصوثية في المباني   - اإ

ذا دغت امضرورة اإ  ذلك.  اإ

 خطوط امكنخور
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 ايجابيات الموكع سوبيات الموكع

احاطة الموكع باربع صوارع ةنها ازنان رئيس يان 

 يدسبب في الازػاج وامخووث .

 في ةوكع ةتم  باملرب ةن ةلرن امنيوين

 ثوفر الخمةات  

 ل الاطلالة المتم و ػلً امني 

 سيولة اموصول نوموكع ػبر الخا ائايري  

الانحمار امطبيؼ  نوموكع مما يسيل عموية امخصريف  

 امسطح  .

 
 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاطلالة :-

 يوضح اطلالة الموكع 60امرسمة 

 : امنديجة

الاطةةةلالة امرئيسةةة ية نوموكةةةع ةةةةن 

امناحية امضلٌمية امشرةكية ةةع ثةوفر 

 اطلاله ثاهوية ةن امناحية الجنوبية .

الاس خفادة ةن امواجهو امنيوية في  -

 ثوجيو المبنى .

 يبين ايجابيات وسوبيات الموكع  15الجمول 
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 تازير الموكع ػلً المجاورات تازير المجاورات ػلً الموكع

 امنيل (: -المجاورة امضلٌمية)المنطلة الخضراء 

يجابا ػلى الموكع بخوفير الاإطلالة ػويها ةع ثؤث ر اإ

 ثوطيف الجو.

يوثر ػلى الموكع سوبا حير يسبب الاإزػاج 

 وامخووث.

يوثر الموكع ػلً امناحية امضلٌمية بخوفير اطلالة مم ة ػلً 

 امنيل .

ايضا ةن جهو امفنادق واملطع الاسدثمارية يوفر اطلالة  

 جميلة ػويها .

مشركية ) املطع الاإسدثمارية المجاورة الجنوبية وا

 الاإدارية وامفنمكية( :

ثؤثر ػلى الموكع بامخظويل في فترات ةؼينة هظرا 

 لأنها س خكون في المس خلبل أأبراج ػامية.

 اضافة ةؼلم ةس خمام جميم نومنطلة .

 امضارع ارئيسي جنوب الموكع :

يوثر ػلى الموكع سوبا حير يسبب الاإزػاج 

 وامخووث.
 

وجود الموكع ضمن ةباني حرفيهية ػميمة كملرن امنيوين  

 وصارع امنيل مما يزيم ةن فرص الاكبال ػويو .

  تازير وتاثر اموكع بالمجاوراتيبين  16الجمول 
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حرفيهية كمنتزه الملرن وصارع وجود ممجاورات 

  امنيل ينافس المشروع ةن حير الاكبال ػويو .

 

 

 المؤشرات الموجهات املرارات

 

 .ية امضلٌم الممخل مرئيسي ةن الجيو 

حرثيب امفراغات وظيفيا وبيئيا بحير 

 الخماسيحكون اموظيفة امرابطة في كوب 

 ثخفرع ةنهاوان كل امفراغات 

اسيل طريق وصول ةن الجيو 

 امضلٌمية

 اةكاهية اموصول نهريا .

ةلائمة المبنى مض  الموكع 

 وهاوسو ةع امنيل والمجاورات.

صارع  –الخا ائايري 

 امنيل

 الابيض صلٌلاامنيل 

وفنمق هورال شركا  –

جنوبا وغربا كطع  –

 اسدثمارية .

 –صارع امنيل صلٌلا 

وصارع رئيسي جنوبا 

وصوارع فرغية  –

تحف بالموكع ةن 

امناحيخين امشركية 

 وامغربيو .

 الموكع خلٌسي امض 

وصومية الموكع 

 ومجاوراثو

 وص  الموكع

  جهات واملرارات امخصميميةالموشرات والمو يبين  17الجمول 
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المبني  امفني في امناحية امضلٌمية وضع 

 لالة امنيلملاس خفادة ةن اط

 وضع املسم امسكني في امناحية الجنوبية

 شرقيلجزء ام اامفراغات الادارية في 

امضلٌمية امشركية في اس خغلال الجيو 

 ونولسم امثلافي.نوخمةات كالمواكف 

يفضل وضع امفراغات امتي 

تحخاج انبراطلالة صلٌلا ، اةا 

امفراغات امتي تحخاج ا  اضاءة 

وبية او جن وتهوية صلٌمية شركية

 غربية

الاس خفادة ةن الجيو الجنوبية في 

 ثوفير اطلالة وواجهو ثاهوية .

امضوضاء وامخووث 

ةع وجود امبيئي 

الاطلالة ةن الاطلالة 

 .امضلٌمية الجيو 

امرياح امباردة 

والاصؼاع امضمسي 

ةن الجيو امضلٌمية 

 . امشركية

اميموء 

والاطلالة 

 والمناخ

ين في امربا بالخماسي اس خغلال ةرنز 

امكذل و امخنلل ةن خلاميا وذلك ةن 

خلال عمل بلازا ةفذوحة كل اهاه فيها 

 يؤدي الي وظيفة مخخوفة

عمل طرق وةوزػات فرغية لمنع 

 امخكمس والازحام .

ثوزيع الجوسات الخارجية في ػمه اةاهن 

 طلالات مخخوفةاو 

 ةرئيس يبلازا يفضل عمل 

في كوب الموكع واةكاهية  ة ةوزػ

خوف امفراغات امخفرع ةنو لمخ 

 اموظيفية

يفضل اس خخمام وسائل حرنة 

داخوية راس ية في كل زون لمنع 

 الازدحام ومسيولة امخنلل

ازدحام الحرنة في الجزء 

 امرابا بين امفراغات
 الحرنة ائاخوية
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 وضع املسم امفني في امناحية امضلٌمية

 الجزء الاداري في امناحية امشركيو

نوبية املسم امرياضي في امناحية الج 

 امشركيو

املسم امسكني والاجتماغ  وامترفيهي  في 

 امناحية الجنوبية

وامضلٌمية الجيو امضلٌمية امشركيو 

امغربية الانثر اطلالة والجنوبية 

 . واضاءة وتهوية

وضع امفراغات الاػلً ارثفاػا في  

الجيو الجنوبية مخوفير اطلاله 

كافية ػلً امنيل لديع اجزاء 

 المبنى

ت امفراغات ذا

الارثفاع امرئسي امؼالي 

يجب الا تحجب ةا 

خوفيا غن امضوء 

 والاطلالة

 ارثفاػات

 امضلٌميةفي الجيو المبني ةمخل 

 امغربيةةن الجيو امثلافي ةمخل الجزء 

يفضل دةج ةمخلً الادارة 

واميواة والاىالي وامزوار 

 الاةني وثلريبهم وس بة نوبؼم 

 .هبار امزوار وفصل ةمخل 

 جسوسل امفراغات

 مصنع حكاةل وظيف 
 امربا اموظيف 
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 )3-8( امخنطيق :-

 امخنطيق تمثل 61امرسمة 


