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:  مقدمة عن الاستثمار في السودان 

مقدمة عن الاستثمار في •

:السودان 

مع تضخم  وارتفاع •

ح الاسعار في السودان اصب

دان التوجه الحديث لكل السو

ادة لا بل لكل العالم الاستف

القصوى من مساحات قطع 

الاراضي و العمل بمبدأ 

.  الاستثمار في القطع 

ط وتركيب و تخطيط المناش

باستخدام حلول رأسية و 

افقية وذلك لدخول عائد 

للسودان باستقطاب 

المستثمرين العرب و 

.  الاجانب 

عوامل كثيرة في ساعدت •

اسباب 
ي الاستثمار ف
:السودان 

الموقع 
ي الاستراتيج
ارة في قلب الق

الافريقية 

الموارد و 
الامكانيات 
العظيمة التي
يذخر بها 
السودان 

السياسات 
حجم السوق الاقتصادية 

حجم السوق 

السياسات 
الاساسية 
والمرافق 
الخدمية 
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:تعريف المشروع 

اجهة ليكون ويهدف ترفيهي استثماري سكني تجاري متعدد الاستخدام مشروع •

و. للسوادن عالميا و عكس صورة السودان و الطرز السودانية و جلب السياح 

.وداني تغير الصورة النمطية و مواكبة التطور و العالم باضافة لمسة الاسلوب س

 الخدمات الادارية  :

ادرات على الجانب الاداري يقدم البرج خدمات ايجار الشقق الادارية للموسسات و الشركات و المب

دمات والبنوك واصحاب الاعمال المختلفة يقوم ايضا باقامة الموتمرات و يقدم اضافة لها كل الخ

.التابعة لها من الخدمات 

الخدمات السكنية الفندقية:
(خمسة نجوم )على الجانب السكني الفندقي 

فالبرج يقدم خدمة النوم للنزلاء و خدمة الافطار و الاكل و المطاعم وقاعة متعددة الاغراض و 

.المسابح الخارجية و الداخلية و   النشطة الترفيهية التابعة لها 

الخدمات التحارية:
كاملا و يقدم مركزا تجاريا مت, الخرطوم و بأعلى مستوى و مواكبة لأحدث الطرز للتسوقبرج فإن 

هو ليس حكر الاستخدام من قبل النزلاء وإنما هو مفتوح للجميع و يتكون من عدد من المحلات
.و كذلك ساحات خارجية للترفيه , التجارية و هايبر ماركت ومعارض متنوعة 

 الخدمات الترفيهية:
ية و انشطة ترفيهية خارجالخرطوم يحتوي على مجمع مطاعم و برجوعن الجانب الترفيهي فإن 

.  داخلية للاطفال و للكبار و صالات العاب و خدمات الاستجمام 

: البرج يقدم الخدمات التالية 
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 ه لكبر حجم المشروع و اهميتنسبة

للسودان و الخرطوم بشكل اكثر 

هة تخصصا فان يمكن ان تكون الج

المسؤلة عن المشروع هي مشاركة 

بين الجهات الحكومبة ممثلة في 

وزارة التخطيط العمراني و الجهات
.الخاصة 

:  اهداف المشروع  :  الجهة المسؤولة عن  المشروع 

واجهةيكونلأنالمشروعيهدف

دولالواجهةفيالسودانوتقديمقومية

والسحابناطحاتمجالفيالمتقدمة

العاليةالابراج

منطقة مقرن النيلين من اهم 

المناطق السياحية المميزة في

كل السودان و على طول نهر 

على النيل العظيم  فاطلالة البرج

المعلم السياحي تزيد من هذا 

السياحة و الاستثمار

ل اضافة الطابع السوداني الى ك

البرج من التصميم  الداخلي و

الخارجي مما يعمل على عكس 

بينها والدمج حضارة السودان و 

بين كل ما هو جديد و متطور 

ارتفاع المساحة بالمن الاستفادة القصوى 

في زاحم التفي تقليل  وهذا يساعد )الراسي 

( مدينة الخرطوم 

و توفير الخدمات التجارية و الادارية

وجه الترفيهية و السكنية على اكمل

ة تنشيط  الجانب الاقتصادي وحرك

المستثمرين

ة توفير فرص عمل للكوادر الشاب

والمؤسسات الصغيرة و المبادرات 

عجلة الاقتصاد السوداني حريك ت

الاستغلال الامثل لقطع الاراضي 

توفير فرص عمل لكل الفئات 

:اهمية المشروع 
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ة مواد بناء حديثة و متوافر استخدام 

ستخدام طرق انشائية مناسبة 

في الاعتبار ان المبنىبالاخذ يرة للارتفاعات العالية و البحور الكب

سيصبح واجهة جذب عالمية 

بتوفير المساحات الخارجية 

والملاعب الرياضية و الالعاب 

ة المائية  و الانشطة الترفيهي

الداخلية 

و توفير الاطلالة المميزة  من الخارج

الداخل لزوار  البرج و نوعية المواد 

المستخدمة في التشطيب 

استخدام الاسلوب السوداني في 

الزخارف و التصميم الخارجي و 

.الداخلي 

تلي و الوظيفة و الربط الكتحقيق 

البصري 

فة و الفصل بين الانشطة المختل

المداخل اللازمة للموقع 

القصوى من الاستفادة 

ط المساحات بتوظيفها لتنشي

ي و الاستثماري الاقتصاد الجانب 

التجاري في قلب العاصمة 

:ابعاد المشروع 

ج تصميم وعمل تشكيل كتلي للبر

يتناسب مع طبيعة و مناخ المنطقة 

تصميم يتماشى مع الطراز المعماري

س و الهوية الثقافية السوداني و يعك

خلفية عن السودان و يصبح واجهة 

.للابراج في السودان و العالم 

عدم الخلط بين الانشطة المختلفة و

التحكم فيي المداخل و الحركة 

للمستخدمين المختلفين من زوار و

سم ادارييين استثماريين و نزلاء الق

الفندقي 

سهولة ووضوح الحركة للمستخدمين

:تحديات المشروع 

:الترفيهي البعد 

:الانشائي البعد 

:البعد الاستثماري 

:الوظيفي البعد 

:البعد السياحي 

:الجمالي البعد 
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:  الخرطوم بحري شارع المعونة :المقترح الاول 

متر مربع145484.065=المساحة 

منطقة تجارية قرب السوق المركزي

يطل على شارع رئيسي

.  الاطلالة ضعيفة في الموقع•
المشروعالمساحة اكبر من مساحة •

اللازمة

يقع على شارع المعونة شمبات قرب السوق 
المركزي

ي يتم الوصوليه من بحري و امدرمان   بواسطة كبر
شمبات ومن الخرطوم بواسطة كبري المك نمر 

:الوصولية 

:مميزات الموقع 

:عيوب الموقع 

:المجاورات

الاطلالة على النيل •

التربة الطينية •سهولة الوصولية 

فيضان النيل الذي يسبب تاكل التربة •

القرب من المجاورات السكنية •

يقع الموقع في محلية توتي  
مال شرقا قطع اسستمارية جنوبا النيل الازرق اما ش

غربا شارع و

يتم الوصوليه من بحري و امدرمان و الخرطوم 
بواسطة كبري توتي 

يطل على النيل من الناحية الجنوبية 

:الوصولية 

:مميزات الموقع 

:عيوب الموقع 

:المجاورات

محلية توتي   –ولايةالخرطوم :المقترح الثاني 
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السنط الخرطوم :المقترح الثالث 

النيل 
الابيض

النيل 
الازرق 

سهولة الوصول اليه من امدرمان و الخرطوم و 

الخرطوم بحري 

لين الاطلالة ممتازة على النيل الابيض و مقرن الني

المنطقة الخضراء شمال الموقع تعطي اطلالة

ي لأنه مناسبة الموقع الاستخدام الاستثماري و الفندق

.منطقة مميوة جدا علطول نهر النيل العظيم 

رب توافر الخدمات و منطقة السوق العربي حيث يق

الموقع للمراكز المحليات الثلاثة 

من الشمال منطقة خضراء 

من الجنوب مجاورات استثمارية 

من الغرب النيل الابيض

(كورال )من الشرق شارع النيل 

من شارع النيل وشارع الغابة : الخرطوم و الخرطوم بحري  

عن طريق كبري الانقاز و كبري النيل الابيض: امدرمان 

:الوصولية 

:مميزات الموقع 

متر مربع 61946.73:مساحة الموقع 
:المجاورات

النيل 
الازرق 

المفاضلة بين المواقع الثلاثة 

الموقع الاول النسبة المفاضلة اوجه

شارع شمبات

المعونة

الموقع الثاني 

توتي محلية

الموقع الثالث 

ة السنط بالقرب من منتز

المقرن 

%10%8%7%10المساحة 

%10%7%7%10توافر الخدمات 

%7%7%8%10الوصولية 

%7%5%2.5%8شكل الموقع وشوارعه

%9%6%8%10التطور القتصادي

من المرافق القرب

الادارية و الاستثمارية 

10%5%5%8%

%7%7%3.5%7سهولة التوجية

%3.5%4%5%5الطبوغرافية 

%18%15%10%20الاطلالة 

التماشي و التوافق مع 

المجاورة الانشطة

10%2%8%10%

8%89.5%72%10058المجموع



JIN MAO TOWERبرج جين ماو  :النموذج العالمي 

:برج جين ماو •

.يقع في مدينة شانغاهاي في الصين: الموقع •

:  البرج و تم افتتاح 1994: بداية الانشاء •

.ميلاية 1999

:نبذة عن المبنى•

مكاتب و فندق : الاستخدام•

متر421: الكلي الارتفاع •

طابق88: عدد الطوابق •

نواة حاملة واعمدة محيطية : النظام الانشائي •

2777مساحة الطابق المتكرر •

نسبة النحافة /طابقين 2: عدد الطوابق الخدمية •

متر 8: ارتفاع الطابق الارضي %/12.5
متر 4: ارتفاع الطابق المتكرر /

:  الفكرة التصميمية 

ة تم استيحاء فكرة البرج من الابني

لقديمة التقليدية في الحضارة الصينية ا

استكمالا لها وحفاظا عليها
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ى البرج مقسم  بشكل رئيسي ال

:قسمين 
3يتوضع من الطابق:  قسم المكاتب 

52حتى الطابق 

حتى 53من الطابق : قسم الفندق  

الطابق كما يوجد قسم للمراقبة في

( observation deck)88الطابق 

1000حيث يستطيع هذا القسم مراقبة 

شخص في الوقت نفسه

يتوضع مسبح خاص 57وفي الطابق 

هو نادي ليلي 86الطابق /بالفندق 

والطابق / خاص بالضيوف المهمين 

مطعم للفندق87

3كما ان هناك باركينغ على مساحة 

8000طوابق اسفل المبنى يتسع ل 

دراجة هوائية مراقب 2000سيارة و

درجة360بكاميرات 

:مكونات البرج •

10



ة العناصر الانشائية في نظام الجوائز الصلب
(outrigger truss: )

نواة مركزية داخل المبنى جدرانها قاصة-1

أعمدة محيطية -2

بين جدران النواة والاعمدة الساندة الجوائز -3
المحيطية

قد جدا نظام الانتقال الشاقولي في البرج نظام مع

مصعدا موزع 130فهو يحتوي على اكثر من 

دق كما على قسم المكاتب والجزء الذي يحتله الفن

عد ان هناك مصعد لنقطة المراقبة كما يوجد مصا

خدمية خاصة

اقسام وهو 5زون المكاتب مقسم الى 

6_5مصعد كم يوجد 26مخدم ب 

ر طوابق مما يقلل الانتظا10مصاعد كل 

ة ثانية كما يوجد مصعدين الى نقط35

المراقبة من الطابق الاول الى الطابق

متر 9حيث سرعة هذه المصاعد 88

بالثانية

30و 15يوجد طابقي نجاة في الطابق 

م كما هناك حيز نجاة في كل طابق من قس

ة الفندق مربوطة بالفتحة الاسطواني

:النظام الانشائي :الحركة داخل البرج 
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:قية الطابق المتكرر للغرف الفند

:عناصر الحركة في البرج  

:الطابق الارضي 

:الطابق الاول 
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:  الاماراتابوظبي –برج كابتال جيت النموذج المشابه المحلي 

سكني فندقي ، اداري : طبيعته 

الامارات العربية المتحدة –ابوظبي : الموقع 

شركة ابوظبي الوطنية : المالك 

RMJM: المهندس المعماري 
طابق ، ارتفاع 36متر مربع مساجة مبنية 53100: المساحة 

متر 160

:المكونات

غرفة189مربعمتر25050بمساحة)نجومخمسةفندق

قاعات4مطاعم.33الى18الطابقمنجناح22

خدماتمخازنمربعمتر100-51بمساحةاجتماعات

محلاتالاجرةسياراتايجارخدماتصرافاتحالغرف

(بار2,مكتبة,استقبال,مقاهي,تجارية

موقف3500مربعمتر14396بمساحة:تجاريةمكاتب

سيارات

,استجمامحوض,سباحةحمام,تدليك)الرياضيةخدمات

(بدنيةلياقةمركز,بخارغرفة,صحينادي

:الحركة

هلكوبترمهبط,طوارئسلم2,مصعد11

فندق 

نجوم 5

المكاتب 

التجارية 

14بمساحة

2م392
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مسقط افقي لطابق المطعم  ندقية مسقط افقي لطوابق الغرف الف

:  الانشاء 

Diagrid structure 
نقطة تقاطع 120به : ) الداخلي 

)

نقطة تقاطع 702به : ) خارجي
(  لوح زجاجي 12500

به وذلك منؤ الفولاز الانشائي و

بنى تم التحكم في درجة ميلان الم

درجة مما ينتج زاوية ميلان18

.لكل طابق مختلفة 
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 ما يستفاد من الدراسة:

لا الاعتماد على الفصل الرأسي للانشطة مث

الفندق الطوابق الدنيا المكاتب و الطوابق العليا

ركة لجمال الاطلالة الغليا والربط بوسائل الح

الرأسية المصاعد والسلالم 

ئي ادى بساطة الفكرة مع تعقيد التحليل الانشا

.ل لتكوبن برج تقلب على برج بيز المائ

 جمال الاطلالة على الخليج

ال عمل طبقتين للتشطيب مما يقل من انتق

الحرارة 

عة التشطيب الزجاجي الخارجي بتثبيت قط

ا الزجاج ذات الاربع حواف من جهتين فقط مم

ينتج الحركة لمقاومة قوة الرياح 

فصل مدخل الفندق عم مداخل المكاتب .
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 الفكرة التصميمية  :

به في يتكون الفندق من برج فندقي يش

.شكله الشراع 

 اداري استثماري: طبيعة المبنى

.سكني فندقي تجاري 

 ى الخرطوم بالقرب من ملتق: الموقع

النيلين في منطقة المقرن 

 الفندق مملوك للحكومة : المالك

ا الليبية و تديره شركة كورنثي

 2008اغسطس -17:سنة الانشاء

كورنثبا الخرطوم: النموذج المشابهة المحلي 
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ل بهو الاستقبا

محلات تجارية

محلات تجارية

منطقة 

عرض 

المشروع 

الكافتيريا

والجلسات 

مكاتب

الادارة 

ال

س

لا

لم

مؤتمرات و مركز صحي بالطابق الارضيمركز 

مكاتب فاخرة بالطابقين الثالث و الرابع

جناح رئاسي بالطابق الخامس 1

جناح وزاري بالطوابق السادس و السابع و25

الثامن 

الث جناح فاخر بالطوابق من الثامن حتى الث38

عشر 

غرفة مزدوجة فاخرة بالطابقين السادس و57

السابع 

بالطوابق من الثامن وعادية غرفة مزدوجة 120

.حتى الثالث عشر 

المطعم الرئيسي بالطابق السادس عشر  

:مكونات المبنى 
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:مكونات البرج
.  المركز الرياضي (  3.     )المركز التجاري( 1)

.طوابق مواقف السيارات( 4.    )مركز المؤتمرات(2)
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.يعد مثالا جيدا للفنادق البرجية-

.  قوة الكتلة ووضوحها-

.تعدد الواجهات حيث من كل زاويه واجهه-

مبنى متعدد الاستخدامات وبه جميع -

الالخدمات

عدم إضاعة .فخامة الجزء الفندقي به -

مساحات لمواقف السيارات فاستبدلت

بأربعة طوابق 

المدخل يؤكد بشكل جيد فهو يقع بين

دور الفندق  و التجاري وبمنسوب أعلى من ال

.الأرضي

محاولة إدخال الطبيعة في المساقط 

لإعطاء المفتوحة واستغلالها كمكان ترفيهي

.  ظلال

لمداخل غير واضحةا.

ط عدم وضوح التقسيم الداخل للمنا ش

.

ضعف الربط بين البرج والعناصر 

.الأفقية

 استخدام الزوايا الحادة في مسافط

الفراغات

عدم الربط  بين الفندق  و التجاري

.والصالات الخارجيه 

 بعد المواقف عن الغرف والفندق.

:المميزات

:السلبيات 
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:نبذه عن السياحة : أولا

: تعريف السياحة 

و لأخر تعرف بأنها حركة انتقال مؤقتة للأفراد من أماكن إقامتهم الدائمة إلى أماكن أخرى غير دائمة لسبب أ
.

: تعريف السائح 

ً )هو الشخص  . ساعة على الأقل في مسكن أو مجمع غير مكان الإقامة 24هو الذي يقضى ( محلياً أو دوليا

:  التطور التاريخي للسياحة 

م.ق4000اختراع النقود وظهور التجار عام ( 1

م تنظيم رحلات بحرية في مصر بغرض السلام.ق3000( 2

م بنى الفراعنة في مصر أن الإهرامات الثلاثة بقرض جذب السياح.ق2700عام ( 3

احتفال قدماء المصرين بالأعياد والذهاب إلى نهر النيل والنوم في العراء( 4

م ذهب الناس إلى المسابقاتالأولمبية ومشاهدة الحضارات اليونانية .ق5776عام ( 5

إنشاء شبكات من النقاط التجارية بالبحر المتوسط وظهور السفن التجارية( 6

اختراع العجلات وتمهيد الطرق وتطوير المواصلات( 7

.ظهور المسافرين لأغراض الحرب ولأغراض حكومية ولأغراض أخرى ( 8

السياحة الترويحية •

السياحة الثقافية•

سياحة تعليمية•

السياحة الرياضية•

سياحة التسوق•

سياحة الزيارات•

السياحة العلاجية•

السياحة الدينية•

سياحة المؤتمرات •

:أنواع السياحة 
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*سهولة المواصلات:

.النقل البرى -

.الطيران -

الملاحة الداخلية -

. السيارات -

.القطارات -

تسهيلات الضيافة:

.الفنادق ذات الدرجات -

الموتيلات والفنادق -

بيوت الضيافة -

الأصدقاء والأقارب -

المخيمات ومنازل الضيافة -

يةالكرنفالات والمهرجانات الموسم-

 عوامل جغرافية:

. حجم البلد ومساحته والمناخ -

. السياحي توفير وتنوع المنتج-

.  توزيع السكان -

.  الشواطئ والأنهار الطبيعية -

*عوامل اقتصادية:

التقدم الاقتصادي للدولة •

ة لنشاط توفير البنية الأساسية المطلوب•

السياحي 

ي الوعي السياحي في النشاط السياح•

.يؤدى إلى توسيع مشاركاتها 

حصول الطبقات العامة على حقوقها •

.  السياحة الداخلية بالدولة 

حجم شراء السكان يؤدى إلى زيادة •

.النشاط السياحي 

فوائد السياحة 

فوائد اساسية 

.زيادة الدخل الاقتصادي 

.تفعيل جانب السياح والسياحة 

.تفعيل عجلة تطوير المنطقة 

.ل فتح جسور الثقافة و التواص

فوائد ثانوية 

.  إنعاش التجارة والأسواق 

تغذية الدولة بالعملات الصعبة 

.د جذب المستثمرين إلى داخل البلا

.استقطاب مصادر إضافية للدخل

:مقومات السياحة•

:وهي تتمثل في عدة عوامل وهي *
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:مقدمة عن الادارة 

الموديول في المكاتب الإدارية •

عطي يكون في المسقط الأفقي وفي الواجهات والقطاعات حيث يختار الموديول الذي ي•

ب ويتوقف هذا الموديول علي مساحة الغرفة, نوع العمل كما تحس.أفضل حل للمبنى 

.أبعاد الغرفـة علـى اسـاس كميـة الإضـاءة الطبيعية , وعدد المستخدمين 

:والمبنى الإداري يجب أن تتوافر به بعض  الشروط عند تصميمه مثل •

عدد الأدوار المكون منها المبني 1.

نوع المسقط  الأفقي . (مفتوح , مغلق)2

عدد العاملين في الأدارات المختلفة في المبني 3.

عدد مستخدمين المبني من الجمهور. 4

وجود جراج خاص بالمبني 5.

التجهيزات الفنية الخاصة بالمبني وكيفية إدارتها وصيانتها . 6

وجود بطارية للحركة مناسبة للمستخدمين . 7

الخدمات المختلفة في المبني . (  دورات مياه ,أوفىس)8

مراعاة الأمان في المبني وذلك بوجود سلالم الهروب . 9

ي النشاط الوظيفي ف
المكاتب الإدارية

أعمال  ساكنة

العمل  المكتبي 

الإستعلامات

أعمال  متحركة

متابعة العمل

عملية  التدريب 

عملية التفتيو  
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:تعريف التجارة 

نكليزية كلمة تستخدم أكثر في الا. أو كليهما معا, أو الخدمات , التجارة هي التبادل الطوعي للبضائع 

ى تقليديا السوق المكان الذي يتم به تبادل البضائع يدع. للدلالة على التبادل بين كيانات أو دول والأفراد 

حصورا في ثم أصبحت كلمة سوق تدل على مجمل المجال الذي يمكن للتاجر بيع بضاعته فيه فلم يعد م

ر البضائع يتم التفاوض خلال البيع على سع. مكان واحد و إنما يشمل كافة الخيارات المتاحة له للبيع 

 من الشكل بدلا, الذي يقدر قيمتها و يتم الدفع حاليا عن طريق وسائل للتبادل التجاري تدعى النقود 

ت( . بضاعة مقابل اخرى)التقليدي للبيع الذي كان عبارة عن مقايضة 

أوَ بين أكثر ( ائيةتجارة ثن)التبادلات قد تـحدث بين طرفين , تركز التجارة على تبادل السلع أوَ الخدمات 

ديث تم إختراع المال لتسهيل عملية التجارة و في العصر الح(. تجارة متعددة الجوانب)من طرفين 

الشراء و عمليات( الأسهم التجارية)والتجارة الإلكترونية لتسهيل تداول ( بطاقات الائتمان ) ادخلت 
.الفورية 

:السودانيةالتجارةعننبذة•

هذهىعلالحضارةقياموالنوبيةالدولقياممنذالدولمنغيرهوالسودانبينالتجارةبدأت

ووانالسودبينالتجارةحركةكانتقدو,الميلادقبلآلافثلاثةعامفيلهيؤرخالذيوالأرض

والعاجلساحوالحبشةمملكةوالنوبةبينمستمرةالتجاريةالقوافلكانتكذلك,الفرعونيةمصر

.العربيةالجزيرةالىبالإضافةالأفريقيالوسطدول

كالممالمثلللوارداتمنابعوالسودانيةللصادراتجديدةأسواقظهرتالاسلامظهوربعد

السودانعموقساعدوالاسلاميةبالدعوةالتجارةوارتبطت(غاناوكانو)أفريقياغربفيقامتالتي

.الأفارقةالحجاجقوافلطريقفي

لتدخصارتالتيالسودانيةللموارداستغلاليتجاريمفهوماظهارالتركيالحكمقامو

السودانيفالمواردتنميةعلىيعملواأندونلاستانبوفيالعثمانيةالامبراطوريةخزينةالىعوائدها

رتظهوبهاخاصةعملةتكويناستطاعتوانيذكراقتصادينشاطأيالمهديةللدولةيكن

التيترةالفرغمملحوظتجارينشاطذاتوكانتالسودانمنالغربيالجزءفيدينارعليامبراطورية

عاشتها

الجزيرةمشروعبإنشاءفقامواالزراعيةالثرواتاستغلالوتطويرعلىالانجليزيالمستعمرعمل.

السودانلنيوبعد.السودانيةالأسواقفيبيعهاوالملبوساتاعادةولانكشيرلمصانعالقطنلانتاج

تلتهوالمصانعبانشاءقامالذيعبودالفريقعهدفيالاالاقتصاديتطورلمم1956عاملاستقلاله

حكمجاءثم,زمنيةالالفترةلقصرذلكيعللوبعضهميذكرشيئاتقدملمالتيالثانيةالديمقراطيةفترة

البترولاكتشاففتمالاقتصاديالتطورمنشئشهداذنميري
:الراهنالوضعفيالسودانيةالتجارة.

ترعىلتياالمنظماتوالاتفاقياتمنالعديدفياشتركالدولمنكغيرهفالسودانالراهنالوضعوفي

عبرلككذ.(كوميسا)أفريقياجنوبولشرقيالمشتركةالسوقمنظمةأبرزومن.التجارةعمليات

الثرواتغليستأنالصناعيالمجالفيالمستثمربامكانالسودانجانبمنالمقدمةالاستثمارتسهيلات

اىصديرهتأومحليابهالاتجاريمكنمنتجالىالتصنيععملياتعبرتحويلهاوالموجودةالمختلفة

.الخارج
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:  نبذه عن الترفيه 

مة الإغريقية ظل الإنسان منذ القدم يسعى للترويح عن نفسه بشتى السبل فمنذ الحضارات القدي
بر من والرومانية كان هنالك اهتمام بالساحات والحدائق والأسواق والرياضات المختلفة وهذا يعت

أوسع حيث أنواع الترفيه وتتابع الاهتمام في عصر النهضة والعصر الحديث الذي تناوله بشكل
ابع صار التوجه للإنشاء المتكامل للنشاطات والمساحات الخضراء والمنتزهات وأخذ الإنشاء ط

اً بالبيئة الداخلية أكثر تفصيلاً للنشاطات وعناية بالمتطلبات الوظيفية والبيئية وعناصرها وأيض
الناجح وإيحاءات الإضاءة والديكور وغيرها من المؤثرات البصرية والسمعية وصولاً للترفيه

.  اقتصادياً 

 مشاكل الترفيه  :

انخفاض المستوى المعيشي مما يجعل الأولوية في الاختيار للمتطلبات المعيشية. 1.

ضآلة الحصة التي تقدمها الدولة لمثل هذه المشاريع . 2.

عدم اكتمال القوانين السياحية التي تنظم النشاط الترفيهي . 3  .

تدنى وعى الرأي العام بمفهوم الترفيه . 4  .

عدم الاهتمام بإنشاء الدور الترفيهي وتشجيع المواصفات المطلوبة . 5

:نبذة عن الترفيه : ثالثا

:  أنواع الترفيه 

:  ترفيه سياحي 
–المنتزهات –الحدائق العامة 

.  الملاهي 

ترفيه ثقافي 
–المعارض–الأندية الترفيه 

يات المنتد–الفنون الشعبية 
.  الفكرية 

:  ترفيه تجاري 
الأسواق–المراكز التجارية 

–المعارض الدولية –الحرة 
.  معارض المنتجات 

:  ترفيه رياضي 
ات الرياض–الأندية الرياضية 

.  ة الميادين السياحي–المائية 

س ونعنى به يرتبط الترفيه بالنواحي التي تساعد على التسلية والترويح عن النف
.  ليومية أوقات الفراغ التي يقضيها الإنسان بعيداً عن متاعب العمل والالتزامات ا
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:المسقط الافقي المفتوح 

:المسقط الأفقي المغلق•
توجد حوائط  كاملة أو فواصل تقسم الفراغات•

.  داخل المبني أو المكاتب  

العيوبالمميزات

ــة قلــة الكفــاءة والفاعليالمحكم المحيط-1

عــن المســقط الأفقي 

المفتوح

الإفتقار للمرونةالأمان والسرية -2

الراحة البصرية -3

(عزلة البصر)

الموقعتكلفة اعادة

صــي تقييــد التحديــد الشخةالطبيعيالفواصل-4

وعــدم تبــادل التفاعل

ي نظام الأثاث الوظيف-5

والتقليدي

الرؤية 

ي الميكانيكاتساع النظام

المطلوب 

قسيم تتوزع العناصر داخل فراغ واحد ومجمع عناصرالخدمة في مراكز معينة في الفراغ , ويمكن ت•

.  الفراغ إلي مناطق تعتبر كل منطقة مسق  مفتوح ويكون التقسيم عادة بالزجاج

العيوبالمميزات

فاعليــــة وكفــــاءة -1

ــــه الفــــراغ المنتفــــع ب

.(  المستخدم)

الابتدائية العالية التكلفة

.زلة و راحة البصرععدمة مرونة كبيرالفارغ به-2

المسيطر عليةقلة المحيطالرؤية-3

ســـهولة الإتصـــال -4

بـــالزملاء فـــي 

(التفاعل)المكتـــب 

عـرف التجهيزات الميكانيكية لا ي

ء أيـن توضـع مخـــارج الكهربـــا

وعـــادة توضـــع فـــي الأرض 

أوالأســـقف أو وضـــع فـــيو 

متحركـــة وكـــذلك أسلاك 

.  الهاتف
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يعتمد تصميم عناصر الاتصال علي عاملين هامين 

عدد الأشخاص المستخدمين لهذا المبني :أولا  •

عدد أدوار هذا المبني:ثانيا •
ا , كما وطبقا لهذين العاملين يمكن تحديد عدد عناصر الاتصال وأماكن وجوده

.ةيمكن تحديد عرض الممرات التي توصل إلي عناصرالاتصال المختلف

الــمــدخــــل 
بنى يعتمد المدخل علي استعمال الطابق الأرضي , سواء كان مكاتب أو محلات تجارية وإذا كان الم

.كله لمدسسة أو شركة واحدة فالمدخل الرئيسـي يجب أن يكون من الطوابق الأكثر أهمية  

ئيسي واحد والمدخل الرئيسي يددي إلي فراغ السلالم والمصاعد من المفضل أن يكون للمبنى مدخل ر

داخل يودي إلي عناصر الاتصال المختلفة عندما تكون مساحة المبنى كبيرة فمن الممكن وجود م

.أخري تودي إلي عناصر رأسية  

رأسية , كلما وتقليل في عدد وسائل الاتصال ال.كلما قل عدد المداخل كلما كان ذلك أوفر في التكاليف

.قل عدد المداخل بالإضافة إلي وجود نوع مـن الـتحكم في المبني

بنية كما أن المدخل الرئيسي يجب ألا يقل عرضه عن ثلاثة أمتار , ويلاحظ أنه مـن الواجـب أن  الأ

.العالية يجب أن يزيد عن تكون بطارية السلالم والمصاعد واضحة عند الدخول إلي المبني 

مقاومة الحريق في المباني الإدارية 
يجب أن يوجد بالمبانى الإدارية وسائل لمقاومة الحريق

:غرف المهملات 
من الضروري وجود غرف للمهملات في كل طابق, ويجب أن تكون هذه الغرف قريبة من دورات 

.  المياه

: اوفيس التخدبم 
اشر مع كما إنه من الضروري وجود أوفيس للتخديم في كل طابق  ويفضل أن يكون علي اتصال مب

المطبخ  أوفيس خدمة  

:غرفة للخدم 
من الضروري وجود غرفة للخدم والحراسة في المباني الإدارية

:التخزين 
.من الضروري وجود أماكن للتخزين في المباني الإدارية

عناصر الإتصال في المباني الإدارية  
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:الشروط المعمارية 

ضية  رلنهائي للأالسطح الخالص مقاسا بين اخلي الدع اتفارلاايقل ز أن لا يجو•
ا متر2.70عن ء لبناابق السقف في جميع طوابطنية و 

1-

ق لطرم و الحماو اخل ابالنسبة للمدا متر2.30.لى ع إتفارلاايقل ز أن يجوو •
لعلوية  الأسقف المماثلة من اء الأجزو اخلية الدا

2-

للتهوية  ت فتحاة عدأو فتحة ء لبناافق امرفق من مرأو لكل غرفة ن يكوأن يجب •
.  ءعلى فناأو تطل على طريق 

3-

من مسطح  % 8لفتحة عما يليايقل مسطح ال أن لأحوامن ل حاي بأز لا يجوو•
لفتحة  اضية أرلا يقل مسطح ط ألمكاتب بشرللسكن أو المخصصة ف الغراضية أر

.حدواعن متر 
4-

لا يقل مسطح  ط ألمكاتب بشرأو اللسكنى ة لمعداغير ء لبناافق امر% 2-10•
.لفتحة عن نصف متر مربعا

5-

ع مجموس ساأمة على زللاالفتحة اتحسب مساحة ت لفتحاد افي حالة تعدو •
مربع  متر عن نصف ة حدالوالفتحة الا يقل مسطح ط أبشرت و لفتحات امساحا

و بع متر مربع بالنسبة للمطابخ رعن و, لسلالمر اباو آلمكاتب و السكن ف ابغر
غيرها 

6-

ل معدء لبناافق المكاتب مراتهوية رة وناإلمختصة التنظيم افقة لجنة ابموز يجوو •
.  لسكنيةات الوحدامطابخ ا لك فيما عدوذلسكن بطريقة صناعية ا

7-

لمصاعد  ر اباوآخل المدت اطرقات ولصالااعلى دة لماه اهذم حكاي ألا تسرو•
ت لمحولات والغلاياوا. ت ناالخزت والمضخاة والأجهزت اتشغيل ماكيناف غرو
ما في حكمهاويع زلتوت الوحاو
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ادات تدارلخاصة عمل أو العامة ق الطرالمطلة على ء البنات اجهاواكذلك ولأفنية افي ز يجو

لا يتيسر  ء لبناافق اخر من مرآمرفق أو أي لمكاتب أو اللسكنى ة معدف تهوية غررة وناإبقصد 

اد تدرلااعمق وز لا يتجاألحالة ه افي هذط يشترة ومباشرء لبناأو الطريق امطلة على ة به فتح نافذ

.  لمباشرء الفناأو اجه للطريق الموالجانب افي ة لنافذن اتكووأن نى عرضه أدضعف 

نى فقطدلأانصف عرضه ود في حداد تدربالات عمل شرفاز يجوو  .

سم في  30وز عمل كرنيش لا يتجاز يجوو, طريقة ماي لأفنية بأامن ء فناأي تغطية ز لا يجو

جية فقط  رلخاالأفنية ا

لتهوية  ء أو الضوامن شأنها تقليل كمية ن يكوت ية منشآأو أمصاعد أو قامة سلالم ثابتة ز إلا يجو

.ودلحدامساحتها عن أو ها دبعاص أنقاأو إلأفنية افي 

أو تعليتها أو لمباني اقامة إعند ء لبناافق امرف وغررة ناوإلمخصصة لتهوية الأفنية ن اتكوأن يجب 
:لآتيةت اطاالقائمة مطابقة للاشترالمباني اتعديل في اء جرإ

ف لغررة اناوإلمخصصة لتهوية الأفنية ا: لاأو
:لمكاتبأو السكنية ا

:خليالدء الفناا

تقل  ز أن لا يجو
مساحته عن مربع  

على  ع أتفاارعشر 
مطلة  ء جهة للبناوا

ثني  انى أدبحد وعليه 
مربعا كما ا عشر متر
يقل  ز أن لا يجو

عن  ده بعاأصغر أ
.  رمتاأثلاثة 

جيرلخاء الفناا

يقل  ز أن لا يجو
ى لمستوالبعد بين ا
بحائط  ر لمااسي ألرا
بين  وفتحة ي لأء لفناا

سي  ألرى المستوا
جه له  الموابالحائط 

.رمتاأعن ثلاثة 

ء لبناافق امررة ناوإلمخصصة للتهوية الأفنية ا
للسكن  ة لمعداغير 

:خليالدء الفناا

يقل عن  ز أن لا يجو
لا تقل  وأمترين
8: عنء لفناامساحة 

ن كاإذا متر مربع 
ت جهاعأ على واتفاار
على لمطلة ء البناا
.  0لا يزيد عن ء لفناا

متر مربع  10ة ا متر
على  ع أتفاإذا زاد ار

ء المطلة لبنات اجهاوا
اعن مترء لفنااعلى 

:  جيرلخاء الفناا

لبعد  ايقل ز أن لا يجو
سي  ألرى المستوابين 

ء لبناابحائط ر لماا
بين  ولأية فتحة 

سي  ألرى المستوا
بالحائط  ر لماا
جه له عن  الموا

.مترين
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معملية مشتملا  ونية اميددراسة على ء لك بناوذلموقع الميكانيكية لتربة الحالة اتقرير عن •

:لتاليةت البيانااعلى 

لجوفية  ه المياب الموقع مبينا منسوالطبقي لتربة التركيب ا

لتربة  ط احتمالية هبواسة ودرالتربة اتحمل ة قو

لتربة  طبيعة المناسب حسب التأسيس اعمق ت ولأساساع انو

:لإنشائية للمبنى بحيث تشملالتصاميم واسة رالدا-

لأفقيةواسيةألراالاحمالمنكلمةومقافيملمستخدالإنشائياملنظاا1.

تفصيل. للأحماالىإضافةإتصميملافيربالاعتباخذهاأتملتيالحيةوالميتةاوزانبالأ2

الافقية

عو. ةبقويتعلقفيماكذلكولتحمياتحالاوللأحماابحتساافيلمستخدمةانلأمااملا3

.لمختلفةاءلبنااتقطاعاتحمل

لرئيسيةالعناصراتحليلطريقةيبينتفصيليلمثاكذلكولإنشائيالتحميلاطريقة4.

.بالمنشأ

.ملمستخدادلكووالتصميماطريقة5.

خر. ئط  اخرو مقاطع منها  لثانوية والرئيسية منها الإنشائية العناصر ائط تفصيلية لجميع ا6

لممكنةالإنشائية ت المعالجااتفصيلية توضح 

.اقغير قابلة للاحتردة مامن لثانوية أو الرئيسية السلالم ودرج اهيكل ن يكوأن 1.

ات حدوبع م أريخد1ا متر ًلسلن اكاإذا 10م .لرئيسية عن السلالم رج الدل لطوالا يقل أ2.

على  ور لسكنية بالدات الوحدإذ زادت امتر 30ا .ل بطوولأكثر اعلى ور لداسكنية في 

.لكذ

,  لقائمةاجهة وا1ل إلقائمة اجهة وامم من 70لا يقل عن ى ض بعررج لدانائمة ن تكوو3.

مم. 70لقائمة على ع اتفاارلا يزيد و

.  متر8عن ي لثانوالسلم رج الظاهر لدل الطوالا يقل أ4.

ض عرضها عن عريقل قائمة يليها بسطة لا 4لية على ل المتوت اجارلدد الا يزيد عدأ5.

.  تنائماث ثلا

لنائمة على بعد  س اتقاوعليها وط المنصوص لشرائرية الدالسلالم افر في ايتوأن يجب 6.

ف الدرجة عند المنحنى الداخلي متر من طر, متر 0.45

لسلالم افر في ايتوأن يجب 

:لإنشائيةوط الشرا
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هلتغذية بالميال اعماأ:اولا •

على طالب . لجميع  ه لميالتوفير امة زللات المضخات واناالخزابعمل ام لالتزء البناا1

كافيةر قطاه ذات أنابيب ميام أيستخدء وان لبناأدوار ا

ك لمناسب للاستهلاالكافي ر القدور اتسمح بمر. 2.

ل لمعموه الميام النظاطبقا لعمومية ه المياابشبكة ء لبناالترخيص بربط اطالب م يلتز3.

.  لمحلية ابه بالسلطة 

يجب . لمنزلي  ام الاستخداض الشرب والمستخدمة لأغره الميادر امصان لا تكوأ4

.  ثلتلور الأخطال لأشكااشكل من ي معرضة بأ

يز. .ديلعال اللاستعماكافية بكمية ي علووضي ه أرمياون بمخزء لبناود ا5

.  لغايةه الهذف كاه مياون بمخزء الحريق ومستقل لإطفام بنظاء لبناود ايز6.

يجب . ات سطح للوحداعلى عن ر متاأعن ثلاثة ي لعلوان الخزاضية ع أرتفاارلا يقل أ7

سقفه محكما  ن يكووأن لرشح م اخاصية عدان لخزاتتوفر في أن كما يجب , لسكنيةا

.  اتلحشروالأتربة ل الا يسمح بدخوو

تيا  ذاضي رلأان الخزاملئ ن يكو8.

يجب تجهيز . .ءلملب انبوأفائض يزيد قطره على قطر ب بأنبوي لعلوان الخزا9

يجهز خز. ان خلي للخزداجو سلم وفي حالة ولى سطحه ل إبسلم للوصوه لمياان ا01

أغير قابلة للصدى خرأمناسبة . دة من ماأو لمجلفن الحديد امن ن يكوأن فيجب  

بحيث لا يتم ترخيص  ت لمنقولاص والأشخاالمصاعد لنقل امناسب من د بعدء لبناايد ويجب تز•

حتى  وحد وابق ما لم يكن مركبا به مصعد ابعة طوأربقه عن اطود عدوز يتجاي لذء البناا

لطابقا

.لأقلاعلى ص شخاأيتوفر به مصعدين بحمولة سبعة أن لك فيجب ذعن إذا زاد ما ألتاسع ا•

تلخاصة بالخدماوط الشرا
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:الطرقات الأفقية 
 متر1.50الطرقة الرئيسية في المبنى يجـب ألا يقـل عرضـها عـن

 , الإضــاءة والتهويــة الطبيعيــة للممــرات ليســت ضــرورية

, ويمكن الاعتماد علي الوسـائل الصـناعية فـي المبـاني الإدارية

 ويفضــل الاعتمــاد علــي ممــرات محيطــة بالمكاتــب مــن جهة واحدة أو علي الأقل وجـود

.شـبابيك فـي نهايتـه إذا كان محاطا بالمكاتب من الجهتين

يته بسـقف كمــا يمكــن تقليــل الممــرات عــن ارتفــاع الغــرف مــع استعمال فرق الارتفاع بتغط

مسـتعار لتسـيير مواسير التكييف اللازمة لتهوية الغرف المجاورة للممرات

:سلالم الهروب
والمبنى الذي يحتوى علي 40ذات أهمية كبرى في المبنى الإداري وخاصة التي يزيد ارتفاعها عن طابقا •

فيحتاج الى سلم 200سم  أما إذا كان المبني يحتوى علي اكثر من 100شخص يحتاج إلي سلم عرضه 200

.سم 125عرضه 

.  الحريقويجب أن تفتح جميع الأبواب نحو سلم الهروب  يجب أن ينشأ سلم الهروب من مواد لا تتأثر ب•

لطريق ويفضل أن تددي سلم الهروب من الطابق الأرضي مباشرة  كما يجب أن يفتح باب السلم  ,إلي ا•

الخارجي

:المصاعد الكهربائية 
يفضل أن تجمع وأن تكون قريبة من المدخل , ويمكـن رؤيتها بسهولة •

ء أما حائ  المصعد فإنـه مـن الواجـب ألا يكـون مشـتركا معأية غرفة مجاورة حتى لا تصل الضوضا•

إليها  

كانيكيـة كمــا يجــب عمــل الاحتياطــات اللازمــة لمنــع وصــول الضوضاء التـي تحـدثها التجهيـزات المي•

للمصـاعد إلي أي غرفة , وذلـك باستخدام الحـوائ  العازلـة 

كمـا يجب إضاءتها ليل نهار بالإضاءة الصناعية  •

كمــا يجــب أن يكــون الحــائط  المحــيط  للمصــعد مقاومــا للحريق , •

مدخل المصعد ويفضل أن يصل الضوء والتهويـة الطبيعيـان إلـي غرفـة آلات المصعد•
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:مقدمة عن المراكز التجارية 

هــو عبــارة عــن مجموعــة مــن المحــلات التجاريــة مــع الخــدمات  المتصــلة •

بهــا مصــممة كوحــدة واحــدة متكاملــة لتعطــي الراحــة المطلوبة بالنسبة 

.  للمشتري كما تعطي أفضل عرض للسلع

المراكز التجارية هي مكان تتجمع فيه أصناف التجارة وأماكن الإطعام  العام•

.  والخدمات الإدارية والاجتماعية, كل ذلك في مجمع واحد متماسك"المطاعم "

:  المراكز التجارية على المستويات التخطيطية •

عا أو سواء كانت يومية ً تختلف مراكز الخدمات في المدينة تب,الدرجة الطلب عليه 

ونوعية , وأحجامها  ,فتتحدد مواقعها وتباعدها عن المساكن ,شهريه أو موسمية 

الخدمات المتوفرة بكل منها  

لجملة تجارة الجملة ونصف    ا, يخدم مركز تجاري تتواجد فيه أنشطة •
جارية ينفرد ببيع سلع محددة قد لا تتواجد في مراكز ت-والتجزئة 

دخل   أخرى             ينتشر هذا النوع في الدول الصناعية لارتفاع ال

مستوى :
إقليم 
-:المدينة 

ةويقع في قلب المدينة ويحتوي على محلات التجارية الرئيسي• مستوى 
المدينة 

لة يخدم مركز تجاري فرعي وتتواجد فيه أنشطة تجارة نصف الجم•
الملائمة للقوة الشرائية 

مستوى 
الحي 

السكني 

يمتد يخدمها مركز تجاري محلي وتتواجد فيه أنشطة تجارة التجزئة و•
ة ليغطي مجموع المجاورات السكنية التي تضمها المجموعة السكني

مستوى 
المجموعة 
السكنية 

تجارة يخدمها مركز تجاري ثانوي وتقتصر الخدمات التجارية فيه على•
التجزئة

مستوى 
المجاورة 
السكنية 

قدرا من السلع الاستهلاكية الأساسية لبعض ً يخدمها محلات تبيع•
متطلبات الحياة اليومية

مستوى 
الخلية 
السكنية 
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:  اشتراطات بالنسبة للموقع •

يجــب أن يقــام المركــز التجــاري فــي مركـ. ـز 1
الأعمــال, أو منــاطق قريبــة مــن المحطات, 

ي والتقاطعات, أو قريب من طريق سريع أو ف
.  المجاورات السكنية أو في الأماكن السياحية

منطقة المشاة وهي لب المركز التجاري, لذا . 2
يم يجب فصل حركة المشاة عن  العربات وتسل
البضائع كما تحمي طرق المشاة عن الشمس 

.    .والمطر

منطقة احتياطية تخصص للتوسع المستق. بلي 3

منطقة حماية, وهي منطقة تشـجير تحمـي مـن . 4
.  الريـاح والضـجة بالدرجـة الأولى 

يجب إدخال الإضاءة الطبيعية إلى المركز 5.
لكي التجاري حتى تعطي شعورا للجو المحيط  و

تحب يتحقق ذلك تعمل فيها فراغات داخلية ً مس
ة مفتوحة خلال الطوابق , فما يزيد من التهوي

.والإضاءة  

:  المعايير التصميمية للمراكز التجارية•

ة يمكن اعتبار المشروع كتلة معمارية واحدة تتوفر فيها عدة مداخل رئيسية أوفرعي•
منه الوصول منها إلى بهو داخلي رئيسي كبير يضم مجموعة من السلالم ويتفرع

مجموعة من الطرقات التي تصل إلى عناصر المشروع   
1-

إمكانية تقسيم المشروع إلى أجزاء حسب الوظائف الموجودة فيه مع الربط الفراغي و•
اصر توفير مسطحات خضراء كمناطق مفتوحة مع الأخذ بعين الاعتبار علاقة العن

المكونة للمشروع وتشكيله مع الوسط  المحيط
2-

.    تظم توزيع عناصر المشروع بحرية في فراغ واحد كبير تحت سقف وبشكل من•
.الخروج عن قاعدة المألوف في التصميم المعماري الذي يلتزم بالمحددات 

3-

كة الوظيفية والإنشائية وضع محلات جذب الجمهور في موقع يضمن تنشي  حر•
الجمهور ولذا لابد من معرفة المواقع السلبية لمناطق جذب الأطفال  

4-

ن مراعاة التصميم والمساحات وأبعاد المركز التجاري بما ييسر حركة الجمهور م•
.  وإلى المركز وعدم تعارض حركة السيارات مع حركة المشاة

5-

تصنيف المحلات المتخصصة مع بعضها وعدم الخل  بين المحلات كأن تخل  •
محلات اللحوم مع المحلات الصناعية أو غيرها

6-

ة مثل من المستحيل أن تتجاور داخل المركز التجاري المحلات ذات الأنشطة المتماثل•
لات محلات الملابس ومحلات الصناعات الجلدية وكذلك محلات الكماليات وتجمع مح

الأدوات الكهربية مثلا
7-

ر تحت توزيع عناصر المشروع بحرية في فراغ واحد كبي

سقف وبشكل منتظم مثال شانز تاور

يه تقسيم المشروع إلى أجزاء حسب الوظائف الموجودة ف

مع الرب  الفراغي مثال ستى ستارز
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:تعتبر السمات المميزة للمراكز الحديثة و تتميز بالآتي 

تقع المداخل الرئيسية في جميع المحلات الصغيرة على الممر  التجاري الر. ئيسي أو 1

ولكن يجب عدم وضع , ا أو أكثر ً.   على الممر الجانبي

ب يتكون الممر التجاري من طابق واحد السلالم أو الميول في الدور الواحد لتجن2.

.الحوادث وتعطيل حركة الشراء

الممر التجاري إما أن يكون مفتوح ا أو مكيف بالهوا ً ا أو مغطى تمام ً والاتج. اه 3

الذي ينشر ً متر على جانبيه المحلات 9–12الغالب الآن الممر الغير متسع من 

.نية التجارية    يمكن عمل نقاط جذب بواسطة النافورات والخضرة أو قطع نحت ف

البصري بين توفير عناصر الاتصال الرأسية بين الأدوار المختلفة وتحقيق الاتصال4.

الطوابق المتعددة من خلال الفراغات الكبيرة التي تطل على هذه الأدوار  

:تنقسم المحلات طبقا للمساحات إلى

Retail 

هي اصغر وحده 
من وحدات 

المحلات ونسبة 
الطول للعرض لا 

ولا  1:3تقل عن  
1:4تزيد عن  

medium size 
user

يساوى مساحه ال 
Retail  ثلاث مرات

anchor store

تصل مساحته من 
الى 5000

يوجد في 1000
أماكن مطلوب 

جذب الناس إليها 
ويمر المستخدم 

على محلات أخرى 
في طريقه إليه   

departmental 
store

مساحته مثل مساحة 
Anchor و لكنه

متعدد الأدوار 

super market

مساحته من 
إلى 20000م

5000

34



:تحليل المعلومات 

المكون المنشطي 

المكون البشري

المكون الفراغي

مخطط الفقاعات الوظيفية 

المطط الهرمي الوظيفي 

مخطط الحركة 

دراسة الفراغات 

جدول المناسط 

التنطيق

0

1

2

3

4

5

6

Category 1 Category 2 Category 3 Category 4

Chart Title
Series 1 Series 2 Series 3



:المكون المنشطي

المكون 
المنشطي

نشاط اساسي 

نشاط 
استثماري 

هيترفينشاط تجارينشاط سكنينشاط 

نشاط  مساند 

خدمي نشاط ادارينشاط ثقافي

ي 
ر
ستثما

لا
ط ا

شا
الن

ايجار شقة ادارية صغيرة 

ايجار شقة ادارية متوسطة

ايجار شقة ادارية كبيرة

ايجار معارض

ايجار محلات تجارية

ي 
سكن

ط ال
شا

الن

النوم و الاقامة المنفردة 

النوم و الاقامة المزدوجة

ة النوم و السكن في اجنح
عادية

النوم في جناح فاخر

السكن الرئاسي
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عرض وشراء 
الاحتياجات 

اليومية 

عرض الفواكهة
و الخضروات 

عرض اللحوم 

المخبوزات 

المشروبات 
والعصائر 

المعلبات 
الغذائية 

ية الاواني المنزل

عرض وشراء 
الاحتياجات 

الخاصة

االاثاثات 

ا  بيع الانتيك

االسيارات 

عرض و بيع 
الالات 
الرياضية

عرض و بيع 
الاحتياجات 

الدورية

بيع و عرض 
الملبوسات 

مستحضرات 
التجميل 

المجوهرات و 
الاكسسسوارت

عرض و بيع 
العا  الاطفال 

عرض و بيع 
ااجهزة 

الالكترونية و
الكهرية 

:  النشاط التجاري 

النشاط الترفيهي

رفيهية
طة الت

ش
لان

ا

ركوب زوارق 

لعب خماسيات 

العاب مائية 

تناول الأطعمة و 
المشروبات ا

اقامة الحفلات 

لعب البلياردو و 
تنس الطاولة

مشاهدة الافلام 
سينمائية 

رقص الزومبا 

اداء التمارين 
الرياضية 

العاب اطفال 

لعب العاب 
الكترونية 

التزحلق

الحلاقة و التزيين

الاستجمام و عمل 
الساونا
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رية
لادا

ت ا
غا

را
الف

الادارة العامة

مكتب المدير العام

مكتب نائب المدير

ي مكتب المدير المال

مكتب مدير شوؤن 
العاملين

مكتب مدير القسم
الهندسي 

مكتب مدير 
العلاقات العامة

مكتب مدير 
الخدمات و المخازن

مكتب مدير الامن و
السلامة 

مكاتب محاسبين

مكاتب سكرتارية

مكاتب موظفين

ادارةالقسم التجاري

يهيادارة القسم الترف

ادارة القسم 
الاستثماري

يادارة القسم السكن

ي
ط الثقاف

شا
الن

قراءة الكتب 

عرض التراث السوداني

عمل العروض الفنية  

اقامة المؤتمرات

خدمي
ت ال

طا
شا

الن
ة

ايقاف السيارات

الاسعافات الاولية 

اداء الصلاة

صيانة و التحكم في 
الكهرباء

كييفصيانة التبريد و الت

صيانة العامة

لمراقبة الرئيسية 

ااعداد الطعام الرئيسي

قضاء الحاجة

الغسيل و الكي

تجميع الاوساخ

التخزين

التنظيف

استراحة عمال
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المكون البشري 

المكون 
الشري

اداريين سياحزوار نزلاءمستثمرين
المهندسين 

والفنيين
العمال

:احصائيات النشاط الاداري الاستثماري في السودان 

:دان احصائيات النشاط الاداري الاستثماري في السو

معدل نمو القطاع الاداري و الاستثماري بنسبة 

فالموقع ل % 28و معدل النمو في الخرطوم % 37.8

:سنين كالتالي 10

شركة 149=عدد السركات الكبرى 

شركة 760=عدد الشركات المتوسطة 

شركة 840=عدد الشركات الصغرى 

ععد الشركات =معدل النمو *مجموع الشركات 

المتوقعة 

شركة 42% =28*149= عدد الشركات الكبرى 

213% = 28*760= عدد الشركات المتوسطة 

شركة 

235% =28*840= عدد الشركات الصغرى 

شركة 

من الشركات % 20ياخذ ان المشروع ياخذ 

شركاتالسنة

الكبرى

الشركا

ت 

المتو

سطة

الشركا

ت 

الصغر

ى 

الاجمال

ي

20072597110243

20062290109225

20051887100203

2004157595189

2003137293178

200296084153

200145375132

20002365189

الشركاتعدد

الشركات 

الكبرى

16

الشركات 

المتوسطة

43

الشركات 

الصغرى 
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ر
زوا

زوار القسم التجاري

زوار القسم الترفيهي

زوار القسم الثقافي

ا

:حساب عدد الزوار 

,بمعدل نمو 527400عدد سكان ولاية الخرطوم 

2.7  %

اسرة 879000= افراد6باخذ متوسط الاسرة 

من الاسر ترتاد المركز التجاري % 25باخذ 

اسرة 219750=

فرد659250=زوار من كل اسرة 3بافتراض ان 

فان بحسب الزيارات للمراكز التجارية في السودان

فرد 19778=من الناس %3نسبة الزوار 

من الزوار % 30الطاقة الاستيعابية للمركز التجاري 

زائر 5933=

ن
ريي

لادا
ا

المدير العام 

المدير المالي

مدير القسم 
الاستثماري
مدير القسم 

السكني
مدير القسم 

التجاري
مدير شؤون 

العاملين
مدير العلاقات

العامة
مدير القسم 

الهندسي
مدير المخازن 

والخدمات 
مديرالامن 
والسلامة

ن
ظفي

المو

المحاسبين

موظفي الادارات

موظفي الاستقبال

موظفي الامن والسلامة

40

ن
ن والفنيي

سي
المهند

مهندسي الكهرباء

مهندسي الصيانة

فني الصيانة 

ل
العما

عمال النظافة

الطباخين

السعاة 

قمنسقي الحدائ

عمال المطاعم



المكون 
ي البشر

المكون 
ي البشر

المكون 
الفراغي

الفراغيالمكون 

فراغ 
اساسي 

فراغ 
تجاري 

فراغ 
ترفيهي

فراغ 
استثماري

ي سكنفراغ 

فراغ   
مساند 

يثقاففراغ 
فراغ 
اداري

فراغ 
خدمي 
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:الفراغات الاستثمارية 
ي 

ر
ستثما

لا
ت ا

غا
را

الف

مكتبية ادارية شقة 
صغيرة 

مكتبية ادارية شقة 
متوسطة

يرةكبمكتبية ادارية شقة 

معارض 

محلات تجارية

:ة الفراغات السكني

سكن
غ ال

را
الف

ي 

غرفة منفردة 

غرفة مزدوجة

جناح عادي

جناح فاخر

جناح رئاسي

صالة الافطار 
الرئيسية 

الشقق الفندقية

يرةالشقق فندقية صغ

الشقق الفندقية 
المتوسطة

بيرةالشقق الفندقية الك
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:الفراغات التجارية

الهايبر ماركت 

قسم الخضروات
و الفواكه

قسم  اللحوم 

قسم  المخبوزات

قسم المشروبات
والعصائر 

قسم المعلبات 
الغذائية 

قسم الاواني 
المنزلية 

معارض الخاصة

معرض الاثاثات

ا  معرض الانتيك

معرض 
السيارات 

معرض الالات 
الرياضية

محلات تجارية

محلات 
الملبوسات 

محلات 
مستحضرات 

التجميل 

محلات 
المجوهرات و 
الاكسسسوارت

محلات العاب  
الاطفال 

محلات ااجهزة 
الالكترونية و 

الكهرية 

ي
غ الثقاف

را
الف

مكتبة

نيمتحف التراث السودا

معرض فني 

قاعة مؤتمرات
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رفيهية
ت الت

غا
را

الف

ركوب زوارق 

لعب خماسيات 

العاب مائية 

تناول الأطعمة و 
المشروبات ا

اقامة الحفلات 

لعب البلياردو و تنس
الطاولة

ية مشاهدة الافلام سينمائ

رقص الزومبا 

ية اداء التمارين الرياض

العاب اطفال 

ة لعب العاب الكتروني

الحلاقة و التزيين 

الفراغات الادارية  الفراغات الترفيهية

رية
لادا

ت ا
غا

را
الف

الادارة العامة

مكتب المدير العام

مكتب نائب المدير

مكتب المدير المالي 

مكتب مدير شوؤن 
العاملين

مكتب مدير القسم 
الهندسي 

مكتب مدير العلاقات
العامة

مكتب مدير الخدمات و
المخازن

مكتب مدير الامن و 
السلامة 

مكاتب محاسبين

مكاتب سكرتارية

مكاتب موظفين

ادارةالقسم التجاري

ادارة القسم الترفيهي

ريادارة القسم الاستثما

ادارة القسم السكني

ةالفراغات الخدمي

خدمية
ت ال

غا
را

الف

موقف السيارات

ية غرفة الاسعافات الاول

مسجد

قسم الكهرباء

ييفورشة التبريد و التك

ورشة الصيانة العامة

ية غرفة المراقبة الرئيس

المطبخ الرئيسي

حمامات 

غرفة الغسيل و الكي

قسم تجميع الاوساخ

مخازن

غرفة التنظيف

44استراحة عمال



ية مخطط العلاقات الوظيف

: مخطط العلاقات الوظيفية العام 

نوع العلاقة اللون

فويةعلاقة

علاقة متوسطة

ة علاقة ضعيف

الخدمات 

لبهوالاستقبال

المحلات 

ة التجاري

المعار

ض 

الشقق 

يةالمكتب

الشقق 

ةالفندقي

المدخل

الخدمات

الغرف 

الفردية و

المزدوجة

بهو 

الفندق

مخطط الفقاعات للفراغات 

السكنية   

ية   مخطط الفقاعات للفراغات الاستثمار
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بهو 

لالاستقبا

مواقف 

السيارات
المحلات 

التجارية

المعارض 

التجارية 

الهايبر 

ماركت

الخدمات 

المدخل

ة  مخطط الفقاعات للفراغات التجاري

يهي مخطط العلاقات الوظيفية للقسم الترف

موقف 

السيارات

قاعة  

الاحتفالات 

المدخل 

المطاعم 

صالات 

الالعاب

لسينما 

المسابح

الخدمات

النادي 

الصحي 

الالعاب 

الخارجية 

مرسى 

الزوارق

نوع العلاقة اللون

فويةعلاقة

علاقة متوسطة

ة علاقة ضعيف
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داريمخطط العلاقات الوظيفية للقسم الا

ادارة 

شؤون 

العاملين

الخدمات 

الادارية

الادارة 

العامة

ادارة القسم

السكني

ادارة القسم

الاستثمار

ي

ادارة 

الخدمات

ادارة 

العلاقات 

العامة

الادارة 

المالية

:مخطط العلاقات الوظيفية للقسم الخدمي 

المطبخ 

الرئيسي

ةغرفة المراقب

ورشة 

الكهرباء

و قسم الغسيل

الكي

ورشة 

الصيانة

المخازن

المسجد

غرفة تجميع

الاوساخ 

استراحة 

العمال

مواقف 

السيارات

نوع العلاقة اللون

فويةعلاقة

علاقة متوسطة

ة علاقة ضعيف
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مخطط العلاقات الوظيفية العام

مو

قف 

الس

يارا

ت قاعة  

الاح

تفالا

ت 

الم

د

خ

ل 

الم

طا

عم 

اص

لا

ت

ا

لا

ل

ع

ا

ب

ل

س

ي

نم

ا 
الم

س

ابح

الخ

دما

ت

ا

الن

د

ي 

ا

ل

ص

ح

ي 

الا

لعا

ب 

الخ

ار

ج

ية 

م

ر

س

ى

ا

ل

ز

و

ا

ر

ق

الشقق

قالفند

ية

المدخ

ل

الخدما

ت

الغر

ف 

الفرد

ية و 

المزد

وجة

بهو 

قالفند

بهو 

الالاستقب

مواقف 

السيارات
المحلات 

ةالتجاري

المعار

ض 

ة التجاري

الهايبر 

ماركت

الخدمات 

المدخل

المحلا

ت 

التجار

ية 

المعار

ض 

الشقق

المكت

بية

الشقق

المكت

بية

الشقق

المكت

بية
المط

بخ 

الرئي

سي

غرفة 

المرا

قبة

ورشة 

الكهر

باء

قسم 

الغسي

ل و 

الكي

ورشة 

الصي

انة

المخا

زن

المسج

د

غرفة 

ع تجمي

الاوسا

خ 

ااستر

حة 

العمال

مواق

ف 

رالسيا

ات

ادارة 

شؤون 

نالعاملي

الخدما

ت 

الادارية

الادارة 

العامة

ادارة 

القسم 

السكني

ادارة 

القسم 

ماالاستث

ري

ادارة 

الخدما

ت

ادارة 

العلاق

ات 

العامة

الادارة 

المالية

نوع العلاقة اللون

فويةعلاقة

علاقة متوسطة

ة علاقة ضعيف
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القسم 

التجاري 

القسم 

السكني 

القسم 

القسم الاستثماري

ي الترفيه

القسم 

الاداري

القسم 

الخدمي  

المخطط الوظيفي العام 

نوع العلاقة اللون

فويةعلاقة

علاقة متوسطة

ة علاقة ضعيف

: الفقاعات مخطط 

:  المخطط الهرمي العام 
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:  ةالوظيفيالمخطط الهرمي لالعلاقات

رية  المخطط الهرمي  لعلاقات للفراغات التجا

السكنيةالمخطط الهرمي  لعلاقات للفراغات مخطط الهرمي للفراغات الاستثمارية

نوع العلاقة اللون

فويةعلاقة

علاقة متوسطة

ة علاقة ضعيف

يهية  الترفالمخطط الهرمي  لعلاقات للفراغات 
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:مخطط الحركة العام 

السهمالحركةكثافةنوع الحركة 

كثيفة حركةحركة السكان

حركة متوسطة

حركة

المستثمرين

حركة كثيفة

حركة متوسطة

حركة كثيفةحركة الزوار

حركة متوسطة

حركة 

الاداريين

حركة كثيفة

حركة متوسطة

حركة كثيفةحركة العمال

حركة متوسطة

حركة 

الخدمات

حركة كثيفة

51حركة متوسطة



كثافةنوع الحركة 

الحركة

السهم

حركة 

السكان

ة كثيفحركة

حركة 

متوسطة

حركة

نالمستثمري

ةحركة كثيف

حركة 

متوسطة

حركة 

الزوار

ةحركة كثيف

حركة 

متوسطة

حركة 

الاداريين

ةحركة كثيف

حركة 

متوسطة

حركة 

العمال

ةحركة كثيف

حركة 

متوسطة

حركة 

الخدمات

ةحركة كثيف

حركة 

متوسطة

:مخطط الحركة في القسم الاستثماري  

:مخطط الحركة في القسم الفندقي
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السهمالحركةكثافةنوع الحركة 

كثيفة حركةحركة السكان

حركة متوسطة

حركة

المستثمرين

حركة كثيفة

حركة متوسطة

حركة كثيفةحركة الزوار

حركة متوسطة

حركة كثيفةحركة الاداريين

حركة متوسطة

حركة كثيفةحركة العمال

حركة متوسطة

حركة كثيفةحركة الخدمات

حركة متوسطة

:مخطط الحركة في القسم التجاري

:ي  مخطط الحركة في القسم الترفيه
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:  التحليل البيئي 

مناخ ولاية الخرطوم هو مناخ: دراسة وتحليل المناخ•

أواسط السودان وهو مناخ مركب موسمي حيث تحدث 

تغيرات فصلية واضحة في الإشعاع الشمسي 

حار جاف : واتجاهات الرياح وهو عادة فصلان

لثلث يستغرق ثلث العام والأخر دافئ رطب يستغرق ا

ي الباقي وهنا توجد متوسطات درجات الحرارة والعظم

والصغرى والأمطاروالرطوبة وسرعة الرياح 

خركة الشمس 

ن في وهو مناخ صحراوي حيث يقع السودا, في الصيف تمر الشمس من مدار الجدي إلى مدار السرطان

ل واق, وتصل درجة الحرارة القصوى في الخرطوم في شهر أغسطس  درجة مئوية, منخفض حراري 

في شهر يناير تصل إلى درجة مئوية 12إلى  47درجة 

:  النتيجة 

ىمعرفة التوجيه الأمثل للمبن•

متوسط درجات الحرارة •

العظمي حسب 

بالدرجات المئوية)الشهور

أغطية نباتية وممرات مظللة •

ومواد بناء ذات سعة حرارية 

عالية وعمل العزل المطلوب 

عند الحاجة

تحتاج المعالجة اللازمة استخدام•

دة ألوان معينة تظلل السطوح وزيا

الماسحات المظللة والأشجار

مخطط يوضح درجات الحرارة خلال 
اشهر السنة 
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:  الرياح 

التحليل البيئي 

براير اعلى سرعة للرياح في شهر ابريل وف•

وادناها في يونيو

مالية الرياح عموما جنوبيه غربيه صيفا   ش•

شرقيه شتاء

10.8ساعة متوسط سرعة الرياح •

و توجيه الفتحات في المبنى: النتيجه•

الإستفادة من التهوية الطبيعية

:  معدلات الرطوبة 

ة الرطوبة بالموقع تصل الي درجات عالي

لغ  أعلى نسبة رطوبة في شهر أغسطس وتب

اقل نسبة رطوبة في شهر أبريل51%
%13.3وتبلغ 

لمباني تمثل التأثير الأساسي للرطوبة علي ا

والحالة المزاجية والراحة الحرارية 
للمستخدمين أما المعالجة فــــ

لعزل التأثير علي المباني يعالج بمراعاة ا(أ 

المطلوب واستخدام مواد بناء مقاومة  

ون فيها للرطوبة بالرغم من أن الفترة التي تك

كن تاخذ الرطوبة النسبية عالية ليست طويلة ل
.بالاعتبار

ية للمستخدمين يكون باستخدام التهو(ب 
الجيدة لأنها الحل الأمثل للرطوبة

:  مخطط يوضح سرعة الرياح خلال اشهر السنة:مخطط يوضح الرطوبة النسبية خلال اشهر السنة 

55



:التحليل البيئي 

.   السماء غالبا خالية من السحب

السماء غالبا ماتكون صافية  

والشمس ساطعة  

أقل متوسط لغطاء السحب في

اكبر متوسط % 13أكتوبر 

.25لغطاء السحب في أغسطس 

:غطاء السحب:هطول الامطار 

:مخطط يوضح هطول الامطار خلال اشهر السنة 

:  معدلات هطول الأمطار

أعلى كمية من الأمطار في شهر 

مللمتر42.7أغسطس  

أقل كمية من الأمطار في شهر,   

, ديمسبر, يناير  ,  فبراير مارس

هطل حيث لا  تأبريل, مايو, نوفمبر

.    الأمطار نهائيا

بالرغم من أن الأمطار في فصل 

شهور في المتوسط إلا 4واحد يستمر

.انه يراعي تأثير سقوط الأمطار 

بمراعاة الصرف السطحي المطلوب

من ويميل الأسطح والأسقف حتى يؤ

الصرف الجيد لمياه الأمطار 

56



:التحليل البيئي 

:جيولجيا الموقع 

نة قابلة في الموقع تربة طينية جافة خشتربة •

مادي للتشكيل لونها أسود مايل إلى اللون الر

الغامق

متر 377النيل الطبيعي إرتفاع 

ي تربة ولاية الخرطوم بما يسمتتميز 

الصخر النوبي وهو عبارة عن حجر 

متفتت ويحتوي علي حجر صلب

قيله  يتحمل الصخر النوبي المنشآت الث•

.ويتم التصميم عليه

يظهر هذا الحجر في الخرطوم علي •

.عمق 18م . 

:التربة 

:  النتيجة 
لشروخ تحتاج لتوعية معينة من الأساسات وتحتاج قدر عالي من العزل مع مراعاة وقاية المباني من ا•

.  والتشققات واستخدام الفواصل

ربة, مع مراعاة هي تربة زراعية في الأصل مما يساعد في التنسيق ألحدائقي وتقليل تكلفة تهيئة الت•

عزل المناطق الخضراء لان التربة تمتص الرطوبة بقدرة عالية
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:  تحليل الموقع 

من الشمال منطقة خضراء •

من الجنوب مجاورات استثمارية •

من الغرب النيل الابيض•

(كورال )من الشرق شارع النيل •

حدود وابعاد  الموقع و 
المجاورات 

الوصولية للموقع 
التحليل البيئي للموقع و

المناخي

:المجاورات 
 :

تأثير المجاورات على الموقع 

و المساجة الخضراء تعطي اطلالة جيدة

هة يمنع وصول الضوضاء للموقع من ج
الكبري

ميز الاطلالة في الموقع ممتازة حيث يت

الموقع بموقعه المميز التي هي مقرن

لى النيلين و شارع النيل و الاطلالة ع

راثي و كبري النيل الابيض ذو العمق الت
الهيكلي 

شارع النيل يسهل الوصول للموقع

:تأثير الموقع على المجاورات 

عامل جذب للسياح 

يوفر ناحية جمالية من حيث خط 
الواجهة النيلية 

: الوصولية للموقع 

المسافة بالكم الموقع 

6.6المطار 

2.28مركز الخرطوم 

5.40مركز الخرطوم بحري

2.30مركز امدرمان

:الوصولية للموقع 

من شارع : الخرطوم و الخرطوم بحري  

النيل وشارع الغابة 

عن طريق كبري الانقاز و كبري: امدرمان 

.النيل الابيض
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:  التحليل الموقع 

:الضوضاء و التلوث السمعي 

المنطقة هادية ما عدا الضواء القادمة من الناحية 
.الشرقية للموقع الاتية من حركة المركبات 

:  الخدمات 

الموقع به خدمات الماء من الاتجاه الغربي و

الصرف الصحي و الكهرباء من الشارع 

.الشرقي 

ي جهة  يتدرج كنتور الموقع في إتجاه الجنوب الغرب: الكنتورخطوط •
ضان النيل الأبيض من منسوب لايتاثر الموقع بفي3.82إلى 3.78

.النيل نظرا لأن الموقع تمت معالجته و إعادة تهيأته مسبقا 

:طبوغرافية الموقع 
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:دراسة الفراغات 
غرف النزلاء•

حه فى غرف النوم الخاصه يخصص لكل شخص مسا•

المساحه الكليه اللازمه -35-40م 2.لا تقل عن  
%50–60للسرير تتراوح بين   

حجم 12م 2. 2.8أرتفاع الغرف لا يقل على •

2م12الهواء مقداره 

النوافذ يجب الا تقع على محور الغرفه انما فى•

ها الجوانب بحيث لا يكون رأس السرير فى مواجهت

ولا يوضع اى شئ امامهاحتى يتمكن النزيل من 

.    فتحها و النظر الى الخارج

م و احيانا يمكن دمجه فى الحائط اما فى الغرف •
–1.95الصغيره فيمكن استخدامه كأريكه 

-50سم و عمق 60ابعاد السرير  سم ويمكن ان •

ات يوضع فى غرفه النوم دولاب للملابس والبياض

م ومقعدان 50* والاحذيه بعرض يصل ال متر   

سم و مكتب بابعاد 1* 0.6واريكه و منضدة بابعاد 
40 *40–

80سم وارتفاعها 40سم . توضع منضدة بابعاد  •

•
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ة و كذلك وهي منطقة مخصصة ليع الاستهلاكات اليومي: الاحتياجات و تتمثل في الهايبر ماركت •

يتضمن الاقسام الاتية 

محل لبيع اللحوم •

محل لبيع الاسماك •

محل لبيع منتجات الالبان •

المخبز •

محل لبيع الخضروات و الفواكه•
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ي المطعم الرئيس
فندق وهو من المتطلبات الرئيسية لل•

ع كما انه المطعم الاساسي بالمشرو

و يقدم كافة المأكولات العربية •
يفة والغربية و كذلك المأكولات الخف

.و الحلويات و المشروبات •

من الزوار في % 50ويتسع ل •
كما ان له امتداد . لحظة واحدة 

خارجي على الهواء الطلق لتقديم•
.  الوجبات الخفيفة

رد حيث أن المساحة المخصصة للف•
.شاملة مساحة الحركة2م 2.5

من أهم ما يراعى فيه موقعه •
خ الاستراتيجي بالنسبة للمطب

.المركزي

)= المساحة الكلية للمطعم •
2م310*2.5)=775
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بالنزلاء لتناول وجبات خاصة 

بات الافطار الخفيفة و تناول المشرو

%  25الساخنة و الباردة و تتسع ل 

الزوار اي من 

.شخص %155= 25× 620

2م3الفرد الواحد فيها مساحة 

465(= 155×3= )و مساحتها 

2م

:السينما

عد السينما من ت

الفراغات التي تتطلب 

مراعاة للأبعاد والقياسات 

وتتكون من حجرة العرض وهي 

لة التي تحتوي على الة العرض ويجب ان تكون ا

متر من1العرض على بعد 

.  متر2.80الجدران والارتفاع لا يقل عن 

الخاصةالافطارصالة

 Breakfast:: :بالنزلاء
hall): )
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:المتخصصةالمطاعم• 

.المستخدمين من % 25تسع • 

شخص%155= 25× 620

2م 2.5الفرد في المطعم مساحة 

2م388= 2.5× 155= المطعم مساحة 

فيالحركةمخطط

المطعم

:الكوفي شوب 

× 620= من المستخدمين % × 10يسع 

10=%

شخص52=

56. = 90×62, 2م 0.9= مساحة الفرد

2م

% =  15× 56, % 15= مساحة الحركة 

2م9

2م65=9+56=المساحة الكلية 

: الكافتيريا

الكافتيرياالفرد في مساحة 

2م 1.11= 

من المستخدمين%10متسع 

=الكلية المساحة :.

2م76= 68× 1.11= 
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:المسبح

نجوم لما يضفيه من 5أهم متطلبات الفنادق من 

.واسترخاءأجواء راحة 

سات يتسع المسبح مع المنطقة التابعة له من جل

من مستخدمي المشروع % 30وبوفيهات ل 

.2م 2.5ان تكون مساحة الفرد فيه على .

شخص185يتسع المسبح ل :. 

2م465=2.5×185= المساحة الكلية :. 

:الجمنيزيومصالة

اقة بها العديد من اجهزة الرياضة الخاصة بتمارين الليو 

تحت اشراف والرشاقة 

)  وتحوي .2م 200تبلغ مساحتها و مدرب متخصص, 

شخص(50-55

هو قسم متكامل به فراغ الساونا وهو عبارة عن حمام جاف•
%  20-%10تلاتفع درجة حرارته و رطوبته النسبية 

ات تساعد على تصبيب العرق و المفاعد من الخشب مدرج
و مسخن كامل 

كما يوجد بها فراغ خاص بالاحواض و هي عبارة عن •
احواض تفرغ من الماء الساخن و يعاد اليا مرة اخرى و 

كما ان تعمل هذه العملية على ضغط الجسم ما يشبه بالتليك
هنالك غرفة لحمام الشمس باجهزة خاصة و كذلك غرف 

ر المساج و صالة الاستراحة بالاضافة الى غرفة تغيي
الملابس 

خلال الدراسة فان مساحة غرفة من•

الساونا لثلاثين شخص تساوي 

(4+4025+2+4.25+3.75*)8=

متر مربع 146
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:دراسة الفراغات الادارية 

متر وفي 6-4.5لوصـول لاضـاءة  الطبيعية -ألا يزيد أكبر عمق للمكتب من الشـباكيجب •

.7.5حالات خاصـة يمكـن أن يصـل متر 

.متر40الى 24تتراوح مساحة المكتب •

ات يوجــد بهــا مكــان للاجتماعــأما غرف المديرون فيمكن أن تكون أوسـع مـن ذلـك حيـث •

للسكرتارية التي تتـراوح 8, 20متـرا مربعـا . الصــغيرة , كمــا يلحــق بهــا غرفــة  

تم بها مسـاحتها بـين أما فـي الصـالات المفتوحـة فـإن مسـطحها يتوقـف علـي العمـل الذي ي

ـين وعلي الطريقة التي توضع بها المكاتـب , مـع الأخـذ في الإعتبار أن عرض الممـرات ب

1.90إلي 3.70مترا . المكاتـب يتـراوح بـين  

ع المساحة بالمتر المربفي الفراغات الادارية بعض المساحات

2م2.3الموظف العادي يحتاج لمساحة 

2م2.5الموظف المتعامل مع الجمهور يحتاج لمساحة 

2م10غرفة السكرتارية لا تقل عن

2م9موظف واحد بمكتب خاص يحتاج لمساحة 

2م5موظف في غرفة مشتركة مع موظف آخر

2م4موظف في صالة خاصة بالموظفين 

2م2.5فــــي صــــالات الاجتماعات الفــــرد يحتــــاج 

2م28المساحة المطلوبة للمدير

2م(25-15)المساحة اللازمة لرئيس القسم من

2م1.7موظف الآلة الكاتبة يحتاج لمساحة
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:صالة المؤتمرات الرئيسية 

-مياه دورات-الزوارصالة إنتظار لكبار -كافتريا–صالة  إنتظار : وتضم 

استديو–تحكم غرفة -إسقاط غرفة 

.اتب مك-ترجمة غرفة -صغير للتخديم مطبخ -صيانة غرفة -تصوير

:المساحة حساب 

2م . 80= ومساحة الفرد.شخص 1000عدد المستخدمين 

% = 15= الحركةمساحة 2م 800= 80.* 1000= والمساحة 

2م%120 =15*800

%30= المنصة والمكاتبمساحة 

2م920=800+120

2م%276=30*920

2م1196= المساحة الكلية للقاعة:.

:الصالاتمتطلبات *

.منفصلمدخل 

.للسياراتموقف 

.للاستعلامات صغير استقبال 

.  المركزي مباشر مع المطبخ اتصال 

.للصوتيات عزل متكامل ونظام نظام 
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:انواع الشقق الادارية 
:مساحة الشقق الصغيرة •

الشقة الصغيرة مكونة من مكتب مدير  و •

سكرتارية و حمام 

مساحة بالمترالفراغ 

المربع 

28المدير مكتب

20= 8*2.5اجتماعات لثمانية اشخاصغرفة

10سكرتارية

9حمام مكتب المدير 

10استقبال

متر مربع77الشقة الصغيرة مساحة

:مساحة الشقق المتوسطة•

الشقة المتوسطة مكونة من مكتب مدير  و•

اجتماعات تابعة لها و سكرتارية وغرفة

مكتب موظفين وحمام للموظفينو حمام 

للمدير استقبال 

مساحة بالمترالفراغ 

المربع 

28المدير مكتب

20= 8*2.5اجتماعات لثمانية اشخاصغرفة

10سكرتارية

9حمام مكتب المدير 

10استقبال

4+20=5*4مكتب موظفين لاربعة موظفين

=24

6حمام 

مترمربع107الشقة الصغيرة مساحة

68



: مساحة الشقة الكبيرة •
مساحة بالمترالفراغ 

المربع 

28المدير مكتب

20= 8*2.5اجتماعات لثمانية اشخاصغرفة

20سكرتارية2

9حمام مكتب المدير 

30استقبال

4+20=5*4نمكتب موظفين لاربعة موظفي2

=24*2=48

25المديرمكتب نائب

مكتب موظفين2

5*2*2+5=2

2متر5

12حمام 2

10ارشيف

مترمربع227الشقة الصغيرة مساحة
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:المطبخ المركزي •

لطعام و وتتم فيه عملية تخزين المواد الغذائية فيمخازن خاصة و باردة و مثلجةو من قم اعداد ا•

هذه المرحلة يجب تقسيم المطبخ الى 

وحدة اللحوم و الاسماك•

وحدةالخضار و الفاكهة •

وحدة الحلويات و المعجنات •

وحدة المشروبات الباردة والساخنة ومن ثن تجهيز الطعام و مناولته الى وحدات التخزين•

من خلال الدراسة يمكن التوصل لمساحة المبخ المركزي و 

:خدماته 

من المطبخ المركزي0.9مساحةالفرد للمطعم

للفرد الواحد 0,6مساحة صاة الافطار الصباحي 

:المساحة الكلية 

متر مربع430(= 200*8()300*0,9)
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دقلنزلاء الفن
ووكراسيطاولات

مطبخ

تخديمغرفة

حمامات

صالة 

الافطار

الرئيس

ية 

م2001200

2

مقيميناداء الصلاة 
وضاية و حمام 

دوالاب لوضع الكتب
م100مسجد

2

م2200

2

عمالالنظافة 
غرفة دواليب و ادراج

ةالنظاف

م28400م50

2

__موظفينالتحكم 
ماكينات و اجهزةالتحكم 

الكهربائيةو التكييف
غرفة 

التحكم

م24160م40

2

__موظفينالمراقبة
غرفة شاشات 

ة المراقب

م5200م40

2

وقوف 

سيارات

_مقيمين
مواقف وممرات مشاة و 

علامات المرور المساعدة
موقف 

سيارات

12.521

1

3458

2م

عمال و تخزين

مقيمين

__
م504200مخزندواليب للتخزين 

2
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ة

ي
ار

ـــ
ـــ

ـــ
ـــ

ـــ
ـــ

ـــ
ج
ت

عرض و بيع 

الاحتياجات 

اليومية

زوار و 

مقيمين 

وسياح 

مروالمستث

ين

- تلاجات و

دواليب و 

ارفف للعرض

و منطقة 

للمحاسبة

الهايبر 

ماركت

260

00

1260

00

عرض و بيع 

الاحتياجات 

دورية

زوار و 

مقيمين و

سياح 

مروالمستث

ين

ارفف للعرض

و باترينات و

غرف للقياس و

طاولات

محلات 

تجارية

250200م40

0

صة
خا

 ال
ت

جا
يا
حت

لا
 ا
ض

ر
ع

عرض 

السيارات

زوار 

ومقيمين

 سيارات و

استقبال و 

حسابات 

وغرفة تخديم

معرض 

سيارات

3001300

2م

عرض 

الاثاثات

اثاثات و زوار

مكتب مساحات

للعرض

معرض 

اثاثات

م200

2

1200

2م

عرض 

الالعاب 

ةالرياضي

زوار و 

مقبمين

 معرض الات رياضية

العاب 

رياضية

250125

2م0

عرض 

الانتيكا

زوار و 

مقيمين

 انتيكا و

مساحات 

للعرض 

معرض 

انتيكا 

ولوحات

2001200

2م

تناول الاطعمة 

السريعة

زوار و 

مقيمين

 طاولات و

كراسي
اكافتيري

الخدمة 

الذاتية 

200120

2م0
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ط
شا

ع الن
نو

نوع اسم النشاط

المستخدم

ين

المتطلبالمتطلبات البيئية

ات 

ة الوظيفي

مساحة اسم الفراغ 

الفراغ

المساحالعدد

ة ة الكلي الاضاءة 

الطبيعية

ة الاضاء

الصناع

ية 

التهوية

ية الطبيع

ا

ل

هت

و

ة ي

ا

ل

ص

ان

ع

ةي

ي
تــــــــرفيهـــــــــــــــــــ

زوار و تناول الاطعمة

مقيمين 

نومستثمري

 طاولات

وكراسي

25041000مطعم

2م

زوار و التزحلق

مقيمين

__ فراغ

التزحلق

و 

مدرجات 

للمشاهدة

م6001600صالة التزحلق

2

زوار و ركوب الزوارق

مقيمين

_ زوارق

مرسى للزوارق

م105011050

2

زوار و لعب العاب اطفال

مقيمين

 العاب

اطفال

صالة العاب 

الطفال

م9601960

2

زوار و لعب العاب الكترونية

مقيمين

 العاب

يةالكترون

صالة العاب 

الكترونية

2م6001600

طاولة ةلعب البلياردو وتنس الطاول

بلياردو 

وطاولة 

تنس

صالة بلياردو 

وتنس الطاولة

م9601960

2

مسبح خارجي والسباحة

داخلي

م2402480

2

زوار مشاهدة افلام

ومقيمين 

200

شخص

__ مدرج

للمشاهدة 

كراسي و

شاشة 

عرض

غرفة 

كواليس 

وتجهيز

م1923576صالة سينما

2

زوار و اقامة احتفالات

مقيمين

 قاعة متعددة

الاغراض

245م45001

00

زوار و اداء التماريين الرياضية 

مقيمين

م4001400صالة رياضية

2

زوار و حلاقة و التزيين

مقيمين

 م1002200صالون

2

زوار و عمل مساج و الاستجمام 

مقيمين

م2502500نادي صحي

2
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:جدول مساحات الفراغات الثقافية 
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ية 

التهوية

ة الطبيعي

ة التهوي

الصن

اعية

ي 
اف
ثق

ط 
شا

ن

اقاعة 

موتمرات

زوار و 

مقيمين

 مدرج للجلوس

مسرح 

كواليس 

فاعة 

مؤتمر

ات

60

0

16

00

2م

زوار قراءة كتب 

ومقيمين

 ادراج و رفوف

و طاولات 

للقراءة و مخزن 

و مكان اخذ 

الكتب 

80ةمكتب

2م

112

م5

2

زوار ة فنيعروض 

ومقيمين

 معرحاملات للعرض

ض 

فنون

10

2م0

110

0

عروض 

تراثية و 

فلكورية 

زوار و 

مقيمين

ز طاولات و ترابي

للعرض 

كشك للبيع

20متحف

2م0

120

م0

2
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جدول مساحات الفراغات الادارية
ط
شا

ع الن
نو

مساحة اسم الفراغةالمتطلبات الوظيفيالمتطلبات البيئية نوع المستخدميناسم النشاط

الفراغ

المسالعدد

اجة

الكلية الاضاء

ة 

يالطبيع

ة

الاضاءة

الصناعية

التهوية

الطبيعية 

ا

ل

ت

و

ي

ا

ل

ص

ن

ع

ي

ط 
شـــــــــــــــــا

ن
ي

ادار

مكتب المدير العام والمدير العام و موظفيهالادارة العامة 

مكتب السكرتارية و

نائب المدير العام 

ومكتب الموظفين

2م2178م78مكاتب الادارة العامة

و مدير المالية و المحاسبينالادارة المالية

الموظفين

مكتب المدير المالي

ومكتب نائب المدير

المالي مكتب 

محاسبون 

2م2175م75مكاتب الادارة المالية

مدير شؤون العاملين و ادارة شؤون العاملين

موظفيه

 مكتب مدير شؤون

العاملين سكرتارية

مكتب موظفين

مكاتب ادارة شوؤن 

العاملين

2م2159م59

مدير المركز التجاري و ادارة المركز التجاري

موظفيه

 مكتب مدير المركز

التجاري 

مكتب سكرتارية 

مكتب موظفين 

مخزن

مكاتب ادارة المركز 

التجاري

2م2170م70

ادارة القسم 

الاستثماري

مدير القسم الاستثماري و

موظفيه المستثمريين 

 مكتب مدير القسم

الاستثماري

مكتب سكرتارية 

مخزن 

موظفين

مكاتب ادارة القسم 

الاستثماري

2م2166م66

مدير القسم السكني و ادارة القسم السكني

موظفيه و المقيميين 

 مكتب المدير

سكرتارية 

مكتب موظفين 

2م2157م57يادارة القسم السكنمكاتب 

مدير الموارد البشرية و ةادارة الموارد البشري

الموظفين 

 مكتب المدير

مكتب سكرتارية 

مكتب موظفين 

مكاتب ادارة الموارد 

البشرية

2م2175م75

مكتب المدير اداريين و موظفينادارة العلاقات العامة

مكتب موظفين 

غرفة اجتماعات

2م2175م75مة مكتب ادارة العلاقات العا

مكتب المدير اداريين و موظفينادارة القسم الهندسي

مكتب المهندسين 

مكاتب الفنيين 

2م2185م85يمكاتب ادارة القسم الهندس

ادارة الخدمات و 

المخازن

مكتب المدير اداريين و موظفين

مكتب موظفين 

مكاتب ادرة الخدمات و 

المخازن

2م2137م37

مكتب المدير اداريينادارة الامن والسلامة

مكتب موظفين 

2م2137م37قسم ادارة الامن والسلامة

2001200مسجد اداريينادء الصلاة 

غرفة المراقبة و اداريين و موظفينمراقبة وتحكم

غرفة التحكم 

25125غرفة مراقبة وتحكم

مطبخ  و مكان اداريين و عمال و طباخينتناول الطعام 

للجلوس

40140كافتيريا

56156حمامات_اداريينقضاء الحاجة
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النشاط الخدمي 
نوع 

النشاط

المستخدميناسم النشاط
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ضا
لا
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ص

ال


ية

هو
لت
ا

ية
يع

طب
ال

التهوية 

ةالصناعي

مساحة اسم الفراغ

الفراغ

عدد 

الوح

دات

المساحة 

الكلية

موقف الادارة و ايقاف السيارات

العمال

_-_12.520موقف سيارات

83

26033

2002400مسجدزوار ومتسوقيناداء الصلاة 

2م2150م50غرفة اسعافاتممرض وعمالاسعافات

ن و ادارييين و موظفييالتخزين

عمال

__2م100101000مخازن

فنيين و مهندسين صيانة الكهرباء 

وعمال

__م200ورشة الكهرباء

2

2م1200

فنيين و مهندسين تكييف والتبريد

وعمال

__ف ورشة التكيي

و التبريد
2م2001200

فنيين و مهندسين صيانة عامة

وعمال 

 ورشة صيانة

عامة
3001300

غرفة استراحةعمالاستراحة العمال 

العاملين
2م801160

2م48296الحمامات__عمالقضاء الحاجة 

غرفة جمع ___عمالجمع الاوساخ والقمامة 

الاوساخ 

والقمامة

2م50150

و غرفة الغسيلعمالالغسيل والكي 

الكي
2م2001200

ف غرفة التنظيعمال النظافة 

العامة
2م50150

المطبخ _عمال و طباخيينطبخ الطعام الرئيسي

الرئيسي
2م2001200

غرفة المراقبةموظفين و اداريينالمراقبة الرئيسية 

الرئيسية
2م1001100
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:نى المساحات الكلية للمب

•75126

ر بالمتالمساحةاسم القسم 

المربع 

ية المئوالنسبة

الفراغات 

الاستثمارية

1942534%

%3503520ةالسكنيالفراغات

%575015التجاريالفراغات

%1135711.06هيةالفراغات الترفي

%10251ةالثقافيالفراغات

%10321الاداريةالفراغات

%2898928الفراغات الخدمية

%100متر مربعالكليةالمساحة

الفراغات 
الاستثمارية

18%
الفراغات 
السكنية 

الفراغات 35%
التجارية 

6%

الفراغات 
الترفيهية

11%

الفراغات 
الثقافية

1%

الغراغات 
الادارية

1%

الفراغات 
الخدمية 

28%

Sales

الفراغات الاستثمارية الفراغات السكنية 

الفراغات التجارية  الفراغات الترفيهية

الفراغات الثقافية الغراغات الادارية

الفراغات الخدمية 
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.الاستفادة واحتام طبيعة المنطقة 

طلالة توجيه المبنى نحو النيل للايتفادة من حركة نسيم البر وكذلك الا

نوبي تشجير الجزء الشمالي الشرقي  على الشارع الرئيسي و الجزء الج

الشرقي 

فصل حركة المستخدمين الاداريين عن زوارحركة المول التجاري عن 

.نزلاء و زوار الفندق 

عمل ساحة تجمع و بلازات خارجية لوضوح وتسيل الحركة في القسم

.الاداري و القسم التجاري 

زراعة مسطحات خضراء بمسطحات واسعة للتقليل من درجة السطوع 

درجة الحرارة  

اضافة الكاسرات للمبنى لعمل تظليل على الواجهات 

عمل ثلاث مداخل مدخل اداري و مدخل للقسم السكني و مدخل للقسم 

التجاري 

:المؤشرات و الموجهات 



:التنطيق 

ع توجد ثلاثة مداخل للموق•

مدخل الاداريين و •
الاستثماريين 

مدخل النزلاء •
مدخل الزوار •

:التنطيق الرأسي للبرج 
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التصميم المعماري 



ط بين هذه هناك عدة تحديات في المشروع وهذه التحديات تتمثل في تنوع أنشطة المشروع وكيفية الرب
.الانشطة 

:وهذه الانشطة تتمثل في الاتي 

 أنشطة ادارية.

 أنشطة سكنية.

 أنشطة تجارية.

 أنشطة ترفيهية.

فاظ على  وبالتالي التحدي التصميمي يكمن في كيفية الدمج بين هذه الانشطة مع الح•
:

 سهولة الحركة للمستخدمين

 المرونة التصميمية.

 الحفاظ على الوظيفة.

 المحافظة على اقتصادية المباني.

 مراعاة الخصوصية لكل طرف من اطراف المشروع, الخصوصية.

 وضوح الفراغات و التقسيم

:الوصول للفكرة الابتدائية 

ط لنشاداري و الاط النشااهي ومختلفة رئيسية نشطة  امن ثلاثة وع لمشرن ايتكو

تلفة المبدأ هو الفصل بين هذه الانشطة المخ.. لسكني ط النشاري الترفيهي  و التجاا

ل بسبب في المداخل و الاستقبال و البهو الخاص بكل نشاط حيث ان فلسفة الفص

تخدم ان لكل نوع من المستخدمين احتياجات خاصة به من عناصر الهدوء و نوع المس

دا في نفسه و العمر و النوع والخصوصية و الحركة و الانشطة الخاصة به و مب

للقسم التجميع عناصر الحركة و المصاعد في كور انشائي واحد في البرج بالنسبة

التجاري و السكني و القسم الاداري مع الفصل بين البهو الخاص لكل نشاط ام القسم

توزع منها الترفيهي فيعمل على مبدأ الدمج فيكون هنالك بهو واحد و بلازا رئيسية ت

الى الانشطة التجارية و الترفيهية المختلفة 

 لتكوين  م لعاالطابع ة و الفكرايمثل م لخرطوج ابرن فبذلك يكوومن عملية الفصل

مدينة هي ت مدن رئيسية و لمثلثة من تلاالعاصمة ن احيث تتكوم لخرطوامدينة 

بمدينة  م لخرطواحيث تتمثل ي بحرم لخرطون و مدينة امام و مدينة ام درلخرطوا

مدينة  ق و لتسوو التاريخ و الثقافة امدينة ن مامدينة ام درتمثل ل و لاعمال و الماا

خل بما يلائم طبيعة المداتصميم و يع زلسكني  تم توالقسم اتمثل ي بحرم لخرطوا

ل فتصبح كتلة المشروع هي الفاصل بين الاقسام و مداخ.. حتياجاته ط و اكل نشا

.الانشطة المختلفة ممثلة بنهر النيل 

: مبدأ الفكرة و الفلسفة التصميمية 
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:ي فلسفة التشكيل الكتل•

ال منذ قديم الزمان اعتمد العمارة في السودان على استخدام الاشك

من البسيطة والمجردة سواء كان قي تصيميم البيت السوداني أو

فكان اعتمادي الاول والاخير على البساطة .. ناحية تخطيطية 

قودة والتجريد الـتي هي هوية العمارة السودانية الــتي يقال انها مف

يطة ولكنها ليست مفقودة فهي تتمثل في البساطة والاشكال البس

كل هذه الاشكال ناتجة نتيجة حياة الانسان , المركبة  والمجردة 

السوداني البسيط القنوع  حيث طغت حياة الانسان السوداني

.البسيطة على فلسفته في التصميم 

ية في ومع ذلك استخدم مفهوم العمارة النوبية التي تعتبرهوية معمار

السودان اجمع فالسودان هو موطن النوبة و تعتبر من المناطق 

استخدام الغنية بالفنون و تتميزبالثراء التشكيلي الذي يعتمد على

لى الوحدات الزخرفية البارزة و الغائرة في الواجهات التى تقوم ع

ن , المثلث , المعي) استخدام الوحدات الزخرفية الهندسية المجردة 

(  الدائرة 

غف فيوجد لدى النوبيين رغبة قوية على الزخرفة و الحليات و ش

الالوان المتباينة الجذابة 

بق الشكل التالي يوضح فلسفة التشكيل المعماري وترجمة لما س

:ذكره 

لي الكتلي فكانت فكرة الشكل المجرد والبسيط هي اساس اختيار تشكي

.  يةفي التصميم  وهو المبدأ الذي انطلقت منه الفلسفة التصميم
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:تطوير الفكرة للتكوين الكتلي 

صل بدا التشكيل الكتلي باعتبار الف

الخارجي لمداخل و بلازات المشروع 

ن المختلفة و فصل حركة المستخدمي

عمل مركز رئيسي يكون به لكور 

الانشائي للبرج و عناصر الحركة 

الريسية 

وضع قاعة الموتمرات و القاعة متعددة

الاغراض فينهاية الكتلة 

ربط القاعة متعددة الاغراض و قاعة المؤتمرات 

بالكتلة 

ابعاد البهو الخاص بالقسم 

التجاري بعيدا عن الكور 

الانشائي 

ر لعمل تعديل التشكيل الكتلى باضافة عنص

ري  فصل بين القسم التجاري و القسم الادا

وصف استخدام المثلثات في نهاية الكتل ل

سي الفراغات المميزة مثل المعرض الرئي

و قاعة الموتمرات و القاعة متعددة 

الاغراض 

رات محاولة ربط الكتلة مع بعضها لاستمرارية المم

ول التجارية و عدم الوصول الى نهاية وتقليل الط

للممرات 
بية عمل اختلاف في الارتفاعات مع انسي

83الاسقف و اختلاف الارتفاعات 



..  صميم  تم الاعتماد كما ذكرنا سابقا على الاشكال البسيطة والمجردة وذلك لعكس فلسفة الت•

قة الحركة حيث تم اختيار الشكل الشعاعي التالي و كان المركز هو منطقة الكور الانشائي و منط

تكون من تلاتة و تم الفصل بين الاستقبال و المدخل الخاص بين كل الوظائف المختلفة بالمبنى  ي
عناصر

ى خصوصية كل بالنسبة للفورم تم الربط بين الانشطة المختلفة بطريقة خطية وذلك للحفاظ عل•
.نشاط قائم بذاته 

:على النحو الافقي 1/:التشكيل المعماري والكتلي 

84



:المرحلة المبدئية 

حيث , قيبداية نقوم بشرح تفصيلي للمسقط الاف-•

يوجد ثلاث مداخل للمشروع المدخل الاول من الناحية 

الشمالية الشرقية و هو مدخل النزلاء اي مدخل القسم 

تون و هو الفندقي المدخل الثاني بنفس الشارع شارع الهيل

مدخل الاداريين واصحاب الاعمال و زوار قاعة 

الموتمرات المدخل الثالث هو مدخل زوار المركز 

التجاري الترفيهي من الجهة الجنوبية   

لذي بعد الدخول للفندق يوجد البهو الرئيسي ا-•

توى تتوزع فيه كافة الخدمات للزائرين حتى تحقق مس

نجوم الرفاهية والفخامة  ويحقق ايضا فئة الخمس 

امتار   6حيث يتوفر في البهو الذي يبلغ ارتفاعه •

خدمات الكاونتر لحجز الغرف بالاضافة الى الخدمات

التجارية الاخرى

الخدمات ممرورا بكاونتر الاستقبال الرئيسي توجد منطقة•

لنزلاء باستخدام عناصر الحركة الرأسية يمكن ل. الرأسية

م و يوجد مطع. الصعود الى غرفهم او اجنحتهم الخاصة 

تجاري في الطابق الاخير او يمكنهم الانتقال الى المركزال

من او النزول الى الطابق الارضي الذي تتوفر فيه كل

خدمات الفندق من ساونا و الجيم و غرف المساج و 

او يمكنهم ايضا من البهو. المسبح و الخدمات الاخرى 

ية التي الرئيسي الانتقال الى الانشطة الترفيهية الخارج

ال و تشمل الكافيهات و الجلسات الخارجية و العاب الاطف

لمطعم المسبح الخارجي والكورنيش عل النيل الابيض و ا

.النيلي 

موقع ينقسم اما بالنسبة للقسم الاداري فبعد دخول المستخدمين لل

زوار قاعة الموتمرات و كبار الزوار  و الاداريين يوجد 

ت و استقبال خاص بالاداريين يوجد به  كاونتر الاستعلاما

انتظار و عناصر الحركة الرأسية للصعود الى الطوابق 

المختلفة التي يوجد بها الشقق الادارية 

توجد به اما بالنسبة للقسم التجاري فيكون هنالك بهو رئيسي

ة استعلامات و منطقة عرض خاصة و عناصر الحركة الرأسي

ختلفة و للوصول للطوابق و المحلات التجارية و الترفيهية الم

جية  يوجد بلازا خارجية توزع الى الانشطة  الترفيهية الخار

ة و ملاعب الاطفال و الجلسات الخارجية و الكافيهات النيلي

مرسى الزوارق 
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:  الايجابيات 

 الفصل الحركي بين حركة المستخدمين

 تحديد المداخل المختلفة

نيل و وجود الجزء الترفيهي التجاري بالقرب من ال
شارع في الشارع الفرعي حتى لايخلق اذحام في ال

الرئيسي 

ي و صالة الموتمرات فالوسط بين القسم الفندق
الاداري 

سية سهولة الحركة نسبة لتحديد نقطة تجمع رئي
م موزعة للقسم الاداري و القسم الفندقي و القس

التجاري الترفيهي 

:السلبيات •

 المداخل الداخلية للكتلة غير واضحة

 وجود بهو كبيرر بالنسبة للقسم الاداري.



:تطويرالمبدئيمرحلة 

بدأت هذه المرحلة بتغيير المداخل و •

يل البلازات الخارجية للمبنى و اعادة تشك

بيات للكتلة ومحاولة تصحيح الاخطاء والسل

.في الفكرة المبدئية 

ام فكانت المداخل الخاصة بكل قسم من اقس•

.المشروع اكثر وضوحا من الشارع 

الحفاظ على البلازات الخارجية •

ابعاد البهوالتجاري عن عن كور الحركة •

الرئيسية و البهو الاداري 

فكان المدخل الاداري على الشارع الفرعي•

و توجد بلازا رئيسية تعمل على فصل

الاداريين من زوار قاعة المؤتمرات و كبار

الزوارلقاعة المؤتمرات 

يدخل الاداريين عبرالبهو الخاص بهم و •

جه باستخدام وسائل الحركة الرئيسية يت

خل الاداريين الى الشقق الادارية الخاصةيد

نزلاء و زوار الفندق من المدخل الخاص 

خاص بهم على الشارع الرئيسي الي البهو ال

بهم اما ان يخرج النزيل من البهو الى 

بح الانشطة الترفيهيه الخارجية مثلل المس

الخارجي او الجلسات الخارجية او المطعم 

النيللي او يتجه الى المركز التجاريو 

ال المحلات التجارية الخاصة او من الاستقب

ه الى يتجه الى عناصر الحركة الرأسية ليتج

الغرف الفندقية بخلاف انواعها من غرف

منفردةو مزدوجة و اجنحة عادية وملكية

يدخل زوار او المتسوقين الى القسم •

هو التجاري من الشارع الفرعي  وصولا للب

كة الخاص بهم الذي تتواجد به عناصر الحر

الرأسية و الافقي الممرات التجارية 

ة وصولا الى المحلات و المعارض التجاري•
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الموقع العام للمشروع  

الطابق الارضي   
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الطابق الاول 

الطابق الثاني 



توزع توجد ساحة الطعام التى تالرابع الطابق 

فيها مختلف المطاعم و الكافتيريات 

بار و الطابق الثالث توجد صالات الالعاب للك

الاطفال 
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الطابق الرابع

الطابق الثالث



الى تنقسم الشقق الدارية في كل طابق

ون ثلاث انواع شقة ادارية صغيرة تتك

من مكتب مدير وسكرتاريا و شقة 

ب متوسطة تتكون من مكتب مدير و مكت

يا موظفين و غرفة اجتماعات و سكرتار

ب و شقة ادارية كبيرة تتكون من مكنت

مدير و حمام و غرفة اجتماعات و مكتب

يا موظفين و ارشيف او مخزن و سكرتار

و مكتتب نائب المدير و استقبال 
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(  الشقق الادارية ) الطابق السابع 

الطابق السابع عشر ة   الطابق العشرين غرفة و اجنحة فندق

( ية غرف وشقق فندق)الطابق السابع عشر



اما الطابق الثاني اسفل الارض فهو مخصص لخدمات 

ي و المبنى حيث يوجد فيه كل من خدمات المطبخ الرئيس

تبريد المغسلة الرئيسية وورش الكهرباء و التكييف و ال

والمخازن و خدمات و استراحة العاملين  

محلات الطابق الاول اسفل الارض ففيه الهايبر ماركت و ال

يةو التجارية و قسم  الساونا و المساج و الصالة الرياض

.  مركزالتجميل و الصالون الرجالي 
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قطاعات رأسية 

الطابق الاول تحت الارض 

الطابق الثاني تحت الارض
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قطاع رأسي  قطاع رأسي  

واجهة شرقية واجهة جنوبية 

واجهة شمالية



:الايجابيات 

وضوح الحركة و المداخل 

السلبيات 

ضخامة الكتلة 

مشاكل التهوية و الاضاءة 

ية الطبيعية في الممرات التجار
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:مرحلة التصميم المتطور •

لة بدأت هذه المرحلة بمحاول عمل التعديل على سلبيات المرحلة التى سبقتها و هي مرح•

رات التجارية تطوير المبدئي فكانت هنالك مشكلة الاضاة و االتهوية الطبيعية للفراغات و المم

الممرات و مشكلة ضخامة الكتلة قتم تصغير العرض للكتلة التجارية و تهوية الفراغات و

التجارية 

ندقي و الطابق الارضي  من الجهة الشمالية و من الشارع الرئيسي يتم الدخول الى البهو الف•

القاعة متعددة الاغراض ومن الشارع الخدمي يتم دخول الاداريين  البهو الاداري و قاعة 

كة الموتمرات و ايضا من الشارع الخدمي يتم دخول  البهو التجاري الذي به عناصر الحر

التجارية الرئيسية السلام الكهربائة و السلال العادية و المصاعد و يتم التحرك في الممرات

و وصولا للمحلات و المعارض التجارية و تتوفر في الطابق  الارضي الخدمات م حمامات

كافيهات للمستخدمين 

اص الطابق الاول به معارض و محلات تجارية و قسم خاص بالفندق و البهو و المسبح الخ•

ستثماري و بالفندق وقسم تابع لادارة المشروع او ادارة المبنى لتقوم بمتابعة كل من العمل الا

.الفندقي و التجاري 

تلفة و الطابق الثاني به بعض المحلات التجارية و الطابق الثالث به صالات الالعاب المخ•

الطابق الرابع به ساحة الطعام الخاصة الطابق الخامس به معارض وصالات متعددة 

و الاغراض  خاصة بالقسم الاستثماري تقام بايجارها لعمل كل من الانشطة و الاجتماعات

.المعارض الخاصة 

ميع الططابق السادس طابق خدمي يوجدبه مسجد و خدمات خاصة بالقسم الاداري و عملية تج•

ن مواسير الصرف من الدكتات النازلة من الطوابق العليا و فيه مخازن و خدمات للعاملي

ع و الثامن و تم اعادة توزيع الشقق الادارية كالاتي الشقق الادارية الصغيرة في الطابق الساب•

التاسع 

الشقق الادارية المتوسطة كالاتي في الطابق العاشر و الحادي عشر و الثاني عشر •

لسادس الشقق الادارية الكبيرة فكانت في الطابق الثالث و الرابع عشر و الخامس عشر و ا•

عشر 

اما من الطابق السابع عشر فهو طابق خدمي فيه الخدمات اللازمة للفندق وتجميع •

مواسيرالصرف الصحي و خزانات المياه وبعض خدمات العاملين والمخازن  

حة من الطابق الثامن عشر حتى الطابق الخامس و العشرين فيوجد كل من الغرف و الاجن•

بارة عن الفندقية و الطابقين الاحرين السادس و العشرين و الطابق و السابع والعشرين ع

مطعم 

اما الطابق الاول تحت الارض فبه كل خدمات المستخدمين من مساجد للنساء و الرجال و•

ساء و الهايبر ماركت و مالصالة الرياضية و الساونا و غرف المساج و صالون التجميل للن

الرجال 

تكييف اما الطابق الثاني تحت الارض يوجد به خدمات العاملين و المخازن و الورش الكهربائية وال

و التبريد 
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الموقع العام للمشروع

الطابق الارضي
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الموقع السابع

الموقع العام للمشروع الموقع العام للمشروع

الطابق الثاني الطابق الاول 

الطابق االحادي عشر 



98



الحلول الانشائية : اولا 

و ذلك كمادة الإنشاء الأساسية و حمل الأحمال و توزيعها ,معدنيالالهيكل تم اختيار الانشاء •
:للأسباب الآتية

مواكبة لتطور أساليب الإنشاء بالحديد الحديثة\1•

المتانة و مقاومته العالية للعوامل المناخية \2•

اقتصاديته من ناحية سرعة تنفيذ المنشأة لانه يصب بالمصانع ويأتي جاهزا \3•

يتناسب تماما مع متطلبات المشروع \4•

.  سهولة التعامل معه \5•

:ويكمن الحديث عن النظام الإنشائي في النقاط الآتية•

:الأساسات•

وذلك pile foundation)الخوازيق )نوع الأساسات المستخدمة هي الأساسات الخازوقية •

.حر نظرا لان المبنى مرتفع جدا و لبعد السطح الصالح للتأسيس و قرب الموقع من الب

 pre)) تحفر الخوازيق عن طريق الآليات و تحاط هذه الحفر بالخرسانة مسبقة الصب •
castسب ثم يوضع حديد التسليح و تصب الخرسانة , و تأخذ وسادة القاعدة عدة أشكال ح

.موقع العمود و الأحمال الواقعة عليه , كما تكون ملتحمة مع لبشة القبو
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:الأعمدة •

و هي عناصر نقل الأحمال إلى الأساسات و تكون مثبتة بوسادة الأساس , و الأعمدة 
ويقل حجمه كلما , وتختلف أحجامها حسب موقع العمود و أحماله (steel Coloum)المستخدمة 

.زاد الارتفاع 

 البلاطات:

, و لكن في منطقة الى ابيام استيل على الأعمدة بلاطات المبنى محمولة 

 space frameالصالات و السينما و بهو الاستقبال الرئيسي , فان السقف من حديد ال

.وذلك لقدرتها على حمل بحور واسعة دون الحوجة للتدعيم من الوسط 

 حوائط مقاومة قص الرياح:(SHEAR WALL)

بغرض  تقليل مقاومة الرياح وهي محيطة  basementالــوهي موجود في 

.وحوائط موجودة في الكور الانشائي الرئيسي .ه ب

 فواصل التمدد و الهبوط :( Extension & Expansion joint)

توجد فواصل الهبوط حول الأبراج و ذلك لارتفاعها العالي , أما فواصل 

قوع قوة التمدد فتفصل المبنى في مناطق محددة , و وظيفة هذه الفواصل عامة تفادي و

.قص على البلاطات نتيجة تحرك طبقات الأرض

100



101



.  بوصة 8توصل المياه الى الموقع من الشارع الشمالي للموقع بماسورة قطر 

النظام المستخدم لتوصيل الماء  هو النظام دائري 

.يوجد خزانين ارضيين الاول لاستهلاك المبني و الثاني لري الحدائق 

: حساب كمية المياة المستهلكة في المبنى •

مترمربع 1350: مجموع مساحات الفراغات التي يمكن إعتبارها القسم التجاري •

متر مربع1220: مساحة المكاتب الادارية •

متر مربع740:  مساحة الجزء السكني •

:  من جدول عدد المستخدمين بالنسبة للمساحة •

39.8= 740/18.6لكل فرد في القسم السكني 18.6يحسب •

يساوي 1820/47اي ان عدد المتسوقين يساوي  1350لكل زائر في القسم التجاري 4.7يحسب •
387.2

اي ان عدد مستخدمين القسم الاداري يساوي 1220لكل فرد في القسم الاداري 9.3يحسب •
1220/9.3=174.1

•

مياه اطفاء الحرائق+ مياه الاستخدامم اليومي : كمية المياه المطلوبة •

مياه ري الحدائق+ مياه استهلاك الاشخاص :مياه الاستخدام اليومي •

اذن كمية مياه المستخدمةمن قبل الاداريين تساوي : جالون للفرد 15العمل المكتبي يحتاج ل•
لتر يوميا 2610=174*15

:  جالون بوجود حمام خاص لكل غرفة مكونة من شخصين 40الفندق يحتاج الى •

19.9=239.8/2اذن نقسم عدد المستخدمين على•

لتر يوميا 796=40*19.9كمية المياه المستخدمة تساوي •

لتر 3.873=387.3*10جالون للفرد كمية المياه المستهلكة تساوي 10اما المباني التجارية يحتاج ل•
يوميا  

لتر 7279=2610+3.873+796= كمية المياه المستهلكة •

لتر 31.670=5*6334=لتر 5مياه ري الحدائق لكل متر مربع •

38.949=31760+7279=مياه الاستهلاك +مياه ري الحدائق = مياه الاستهلاك اليومي •

لبكررات يوجد ثلاث مداخل للمبنى مما يعني وجود ثلاثة بكرات مياه بالاضافة ل= مياه اطفاء الحرائق •
30=15*1( +3*5) داخل الطوابق الاخرى  عدد البكرات يساوي

34000لتر =  لتر في الساعة 1800*30كمية مياه الحرائق تساوي •

العدد و طريقة التوصيل,السعة  ,المادة  ,الموقع  : )تحديد مواصفات خزانات المياه •

تم استخدام خزان سفلي و تلاتة خزانات وسطى و خزانات علوية •

لااسباب الاتية •
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تم استخدام خزان سفلي و تلاتة خزانات وسطى و خزانات علوية •

لااسباب الاتية •

لطوابق اولا نسبة لارتفاع المبنى العالي تم عمل الخزانات الوسطية لتعمل عب تغذية ا_ 1•
الدنيا و تسهل عملية رفع المياع للخزانات العلوية 

نسبة لشح المياه تم استخدام الخزان السفلي _ 2•

:  مادة خزانات المياه •

وداء لا تنفذ يتم إستخدام خزانات البلاستيك متعددة الطبقات مع التأكد من وجود طبقة داخلية س•
ض درجة تركيب الخزانات داخل مظلة سيقلل من نفاذ الضوء و يخف, الضوء منعاً للطحالب 

حرارة الماء

لعمومي تحسب السعة فقط بإعتماد مياه إستهلاك الأفراد و تحددها ساعات انقطاع تيار الماء ا•
إطفاء تتراوح بين المباني العامة تحسب فيها مياه إستهلاك الأفراد مع إضافة كامل مياه. 

الحريق 

مياه مكافحة الحريق + 13.632% =35*38949: سعة الخزان تساوي •
لتر 47.632=13632+34000=

:عدد الخزانات •

لتر 4000خزان سعة 11يحتاج الى •

=سعة خزان الحريق •
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:الامداد بالمياه في الموقع 
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كم مياه يعمد التصريف السطحي على طبيعة الأسطح و ميلانها و الغرض منه منع ترا•

ي الأمطار و غيرها في منطقة معينة مما ينجم عنها إضرار غير صحية , و يتم التصريف ف

إلى أسطح المباني عن طريق انحدارها نحو اتجاهات معينة تنتهي بماسورة تجميع أفقية ومن
و هي بدورها توصل المياه إلى مجاري التصريف (down pipe)عمود تصريف نازل 

ية فهي أما المسطحات الخضراء و المساحات غير المبن. الفرعية و من ثم إلى المجرى الرئيسي 

وحدة أيضا ذات ميلان نحو حدود المبنى حيث توجد مجاريارضية تعمل على تجميع المياه في

تجميع 

تخدم  نظام و في الفندق يس. تم استخدام نظام الماسورتين و ماسورة التهوية في القسم التجاري  

الماسورة الواحدة 

(duct)تجمع في فجوات (P.V.C)و تبدأ مباشرة بعد التركيبات الصحية بواسطة أنابيب من مادة 

ر مكان الفجوات ثم تصرف إلى اقرب نقطة تفتيش , كما نستخدم الطوابق الخدمية في الأبراج لتغيي

ات السائلة أو , أما في القبو فنستخدم مضخات لرفع منسوب المخلفات حيث تنقل الأنابيب المخلف

عضها البعض الصلبة  من المبنى إلى شبكة المجاري الداخلية و تتكون من غرف تفتيش تبعد من ب

, و نظرا 1:40بانحدار (P.V.C)م كأقصى بعد , و توصل غرف التفتيش بمواسير 12مسافة 

تخدام لموقع المشروع  في بداية لشبكة الصرف الصحي العمومية بالمخطط , فانه يلزمنا اس

.  للحفاظ على منسوب المخلفات مرتفعا (Trip manhole)مضخات رفع

:(water drainage)التصريف السطحي 
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:الصرف الصحي و السطحي 
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ب فقط بعد دخول الراكبين للمصعد من الطابق الارضي يستجي

ب للطلبات القادمة من داخل المصعد و يقوم بها حسب ترتي

لبات الطوابق بعد الوصول لاعلى طابق يقوم بالاستجابة لط

بق الهبوط اتوماتيكيا و ينزل كل من المستخدمين  في الطا

ن و المحدد  و واثناء عملية النزول  يعمل على تجميع النازلي

.الاستجابة لطلبات النزول 

: استخدم ايضا نظام تخصيص المصاعد 

من و استخدم هذا النظام للقسم السكني حيث تصعد الطوابق

.بدون ان تتوقف 15الطابق الارضي الى الطابق ال 

: نسبة للاسباب الاتية 

عدم اختلاط حركة القسم الاداري و القسم السكني 

في الطوابق تقليل تحديد العمليات المنادة و تقلقل توقف المصعد

الادارية 

:تحديد مواقع المصاعد 

مشروع برج الخرطوم كما سبق الذكر يحتوي على عدد من 

الاقسام او الفراغات ذات الانشطةالمتعددة 

اري تم حيث هنالك القسم الاداري و القسم السكني و القسم التج

تحديد موقع واحد للمصاعد  و مركزي ، نسبة  لعمل الكور

ول  و الانشائي و نسبة ايضا لسهوله الحركة و الصعود و النز

تتصل مباشرة مع المدخل الرئيسي

:حساب عدد المصاعد 

:  اولا مصاعد القسم الاداري 

:  المصاعد : اولا 

ل للطوابق و المصاعد هي وسيلة ميكانيكية للتحرك بين المصاعد حيث تعمل على تقليل زمن الوصو

لاصحاءو راحة المستخدم فان عملية الصعود باسلالم العادية للطابق الرابعة تعتبر عملية مرهقة ل
.القادرين فما بالك بالمرضى و كبار السن والاطفال 

تذيد سرعة حيث يجب استخدام المصاعد في المباني التي يذيد ارتفاعها عن اربعة طوابقو يجب ان لا

للوضع الطبيعي متر في الثانية نسبة لتأثير ذلك على اذن الانسان فلا تستطيع ان تعود7اي مصعد عن 
.بسرعة 

:  نظام تشغيل المصاعدد المستخدم 

:  حيث تم استخدام نظام تجميع النازلين   و ذلك للاسباب الاتية 

نوع الحركة الفي المبنى المختلفة بين القسم الاداري و السكني 

لون في زمن حيث  تتم الحركة في الغالب على الاتي في القسم الاداري على ان اغلب المستخدمين يدخ

واحد و على الاغلب تكون نهاية الدوام في زمن واحد  اي معظم تحركات المستخدمين  تبدا من 
الطابق الارضي و الطوابق العليا و تقل الحركة بين الطوابق الوسطية 

:  حيث يعمل النظام كالاتي 
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:  مواصفات عربة المصعد •

متر مربع  من الجدول ادناه  1.66اشخاص فان مساح المصعد تكون 8سعة المصعد ل 1.66•
.

ل و تحمل العربةالفولاذية للمصعد على حامل يضمن عوامل الامن و السلامه فيوصل الحام•

مل لايقاف العربة ببكرة تمنع السرعة الزائدة كل المصاعد تزود بفرملة من الفولاذ المقوى تع

لزيت او المصعد اذا انقطعت الكوابل اسفل بئر السلم توضع وسادة امتصاص تعمل بضغط ا
ت النوابض المعدنية و الجزء المعزول من الهيكل الحامل يمكنه ان يمتص قدرا من الصدما

:المواصفات الداخلية لغرفة المصعد 
ايا االتشطيب الداخلي للجدران المعدنية مكسية بمر/ 1

عاكسة 

اب الباب مركزيمزود بجهاز ايقاف و اعادة تشغيل  الب/ 2
يفتح اتوماتيكيا و يكون هنالك زر اغلاق المصعد 

على الغرفة بها لوحة تحكم و توضع على الجدار الجانبي

لوحة المفاتيح تحوي على 11.2سم بارتفاع 40بعد  

ازراكل الطوابق و ازرار الفتح و القفل و زر للانذار و
الارقام منحوته و بارزة اعلى الازرار 

ل عند يوجد مع لوحة المفاتيح مؤشر بصري و صوتي يعم
قطع كل طابق 

كون يوجد كاميرا مراقبة ف كل غرفة مصعد نسبة لأنها ت
معزولة عن باقي المبنى 

:  تحديد مواصفات ردهة الانتظار 

متر نسبة لأن المصاعد باتجاه 3عرض ردهة الانتظار 
واحد 

::  مواصفات بئر المصعد 

سم 30حوائط القص بسمك  

=مساحة البئر 

متر 1.9فراغ الامانن اسفل بئر المصعد 

غرفة الماكينات 

:اعلى بئر المصعد و المبنى و ابعاد الغرفة 

تشييد وسادة خرسانية مع فواصل اهتزاز

تشييد فتحة تهوية بعيدا عن الماكينات 
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 الحريق المتوقع تصنيف  :

  : Aبالمبنى حرائق من النوع  يوجد 

:  توجد في الجزء الخاص بالمكاتب الادارية : و هي مواد كربونية من القماش و الورق 

:  Bحرائق من النوع 

ت و المصابخ توجد في المبنى في الباركينغ الخاص بالسيارا: و هي الزيوت و المواد القابلة للاشتعال 
الرئيسي  الحرائق من النوع ؤ هي التجهيزت الكهربائية مثل الاسلاك و لكهربائية و الاجهزة

 تحديد خطورة الخطورة :

دراي نوع خطورة الحرائق في المبنى الى نوعين اولا قليلة الخطورة في القسم السكني و الا•

و حرائق متوسطه الخطورة هي الحرائق في القسم التجاري •

 توزيع اجهزة الانذار و السارينات  :

:  اجهزة الانذار توزيع •

اجهزة اجهزة انذار الدخان و تستخدم اجهزة انذار الغازاتالمتأينة في المخازن   و: يستخد في المبنى 

رارة انذار اللهب  في الفراغات التجارية و الفراغات الادارية و السكنية و تستخدم اجهزة انذار الح
الزائدة في المطابخ الرئيسية  و الكافيهات وساحة الطعام و الكفتريات 

توزع و توزع ايضا اجهزة الانذار اليدوية و تشغل اما بكسر الغطاء الزجاجي او ادارة المفتاح الخاص و
في كل ممرات المبنى 

في مواقف السيارات توزع اجهزة انذار اللهب و الحرارة الزائدة 

بعد ذلك تقوم عمليات تشغيل السارينات لتنبيه المستخدمين و تغلق ابواب الحريق 

ايقفال اجهزة التتكييف 

ابلاغ مركز الاطفاء 

:  توزيع اجهزة السارينات 

التوزيع يجب ان تضمن تنبيه كل المستخدمين 

:  سارينة في كل فراغ توضع •

كيسبل 55في مكاتب اصحاب الاعمال  المعدل الوسطي لشدةالصوت •

45ديسبل اذن يكون شدة صوت السارينة 45في المباني التجارية المعدل الوسطي لشدة الصوت •
ديسبل 

40ديسبل  اذن شدة صوت السارينة يكون 35فيي المباني السكنية المعدل الوسطي لشدة الصوت •
ديسبل 

:  مكافحة الحريق 
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يتم مكافحة الحريق و إخماده عبر مرحلتين•

:  الإنذار ضد الحريق •

منظومة الإنذار ضد الحريق

و قد يكون بطريقة آلية عن طريق مجسمات 

(detector) , إما للحرارة أو للدخان حسب احتياج الفراغ

توضع بتوزيع مناسب , و في حالة اندلاع حريق فان هذه

ن كما يمكن أ.المجسمات تطلق إنذارا و تضاء أضواء الطوارئ 

يكون الإنذار يدويا عن طريق الضغط على زر الإنذار حيث

.تنذر محطة المراقبة المركزية 

:إطفاء الحريق •

ب أيضا بطريقتين أما بطريقة يدوية عن طريق وجود دوالي

الحريق مجهزة ببكرة ملفوفة عليها خرطوم لرش المياه

(fire hose) كما توجد الطفايات المنفصلة بكل أجزاء ,

المشروع (exhtenguiture) في حالات الحرائق

أما الطريقة الآتية فهي عن طريق رشاشات .البسيطة 

ة و حريق اتوماتيكية تركب في السقف على مسافات مناسب

مود تتصل هذه الرشاشات بمواسير المياه التي تتجمع في ع

تغذية المياه الرئيسي , وهو خاص بالحريق فقط غالبا ما 
الاحمريأخذ اللون .

وفي كلا الطريقتين نحتاج إلى خزانات علوية لضمان 

اندفاع المياه ,كما زود المشروع بسلالم الطوارئ و 

مخارج موزعة بطريقة منطقية لاستخدامها في حالات 

الخلاء و الطوارئ , أيضا لضمان عدم انصهار الحديد 

ن من الإنشائي و تأثره بالحرارة فانه يكون معالجا بمعجو

لاسبستوسمادة ا
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تكبيرة لقاعة المؤتمرات
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الباب الخامس

الاظهار النهائي
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الموق العام  

الطابق الارضي  
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الموقع السابع

(معارض القسم الاداري )الطابق الخامس 

الطابق الثاني الطابق الاول 

الطابق االحادي عشر 
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