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 كلمة شكر:
 بسم الله الرحمن الرحيم

 )لل اعملو فسٌري الله عملكم ورسوله والمإمنون(

 العظٌمصدق الله 

الهً لا ٌطٌب اللٌل الا بشكرن ولا ٌطٌب النهار الا بطاعتن....ولا تطٌب اللحظات الا 

 بذكرن.... ولا تطٌب الاخرة الا بعفون..... ولا تطٌب الجنة الا برإٌتن الله جل جلاله ..

 اولا الشكر كل الشكر لله عز وجل الذي بمنه وفضله تتم الصالحات

ٌر والاحترام اتمدم بالشكر لكل من ساعدنً وولؾ الً جانبً ثم بكل عبارات الود والتمد

 حتً انجاز هذا المشروع

 واخص بالتمدٌر والشكر

 أ . نجوي المفتً: استاذتً ومشرفتً المدٌرة

فً جامعة السودان للعلوم   كما اتمدم بجزٌل الشكر والعرفان الً كل اساتذتً الاجلاء

 كلٌة العمارة والتخطٌط واخص بالشكر  –والتكنولوجٌا 

 : د.عوض سعد حسنالدكتور عمٌد كلٌة العمارة والتخطٌط 

 واجزل الشكر الً صدٌماتً ومهندسات المستمبل  ورفٌمات مسٌرتً العلمٌه 

وكذلن الشكر الً كل من ساعدنً فً اتمام هذا البحث ولدم لً العون  ومد لً ٌد  

 للازمة لاتمام البحث والمشروع واخص بالذكرالمساعدة وزودنً بالمعلومات ا

 بنن التنمٌة التعاونً
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 الاهداء

 

 العزٌزابً ...  الً فخري وتاج راسً 

 .. امً الحبٌبةالً جنتً وفرحتً ونبض للبً 

 ً.. اخوانالً سندي وعضدي وسعادتً 

 نجلاءاختً الغالٌه ...سندا ودعما تعثرت وجتها خلفً  االً التً كانت سند وكل م

وان لم تكن حاضرا بٌننا فً اتمام مسٌرتً العلمٌة تعالً الً من كان سببا بعد الله 

 اخً العزٌز سامح ...اخً وسندي والمطعة التً افتمدها من للبً 

 ....ورفٌمات دربً الً صدٌماتً 

 الشٌخ سلٌمان امنه –علً  عبدلله                          زٌنب  -

 رزق الاء  -عبد الرازق                            تموي -

 علً  شهد -مكً                                      مها -

 عصام شادن -

 ...الً كل اساتذتً فً كل مراحلً التعلٌمٌة
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 خلاصة البحث

ٌهدف هذا البحث الً تصمٌم مبنً ، مع الاخذ فً الاعتبار العوامل البٌئٌة  والحضارٌة  

 المحٌطه بالمنطمة.

ولد اشارت الدراسة الً انه وعند الشروع فً عمل مبنً كهذا ٌجب اولا : جمع 

، المعلومات حول المكان المراد انشاء المبنً فٌه ودراسة كل التاثٌرات البٌئٌة المحٌطة

الاطلاع علً مشارٌع مشابهة  للالمام بالمتطلبات الفراغٌة ، عمل فكرة مبدئٌة للمشروع 

ثم العمل علً تطوٌرها  للدرجة المابلة للتنفٌذ ، عمل الحلول التمنٌة والانشائٌة ومن  

 والخدمٌة المناسبة للمشروع ، الوصول لاهداف المشروع والنتاٌج المترتبة علٌها.

لمد اشارت الدراسه الً امكانٌة اللجوء إلً التصمٌم الممترح للمبنً فً حالة الحوجة 

 دة من التجربة التصمٌمٌة . لعمل مشروع مماثل والاستفا

ومن خلال  دراستنا  توصلنا لجمٌع الظروف المحٌطه بالمشروع لتصمٌم مبنً ٌضم كل 

 احتٌاجات الممر الرئٌسً للبنن والفرع الرئٌسً .

 

 

 التوفٌك..... والله ولً                                                                        

 

 

 
 

 

 

 



 

5 
 

 المحتىيات فهرس
 الصفحة الموضوع

 3 الشكر  

 1 الاهداء

 4 خلاصة البحث

  الباب الاول : ممدمة

 8 تعرٌف المشروع

 8 اهداف المشروع

 8 الحوجة الً المشروع

 9 ابعاد المشروع

 31 تحدٌات المشروع

 33 منهجٌة المشروع

  الباب الثانً

  )الاطار النظري وجمع المعلومات( الفصل الاول

 31 انواع البنون

 39 الالسام الداخلٌة للبنون التجارٌة

 34 اسس تصمٌم البنون

  الفصل الثانً ) دراسة النمازج المشابهة (

 32 النموزج العربً

 13 النموزج المحلً

  الباب الثالث

  الفصل الاول)مكونات المشروع (

 13 الهٌكل التنظٌمً

 12 المكون المنشطً

 41 المكون البشري

 44 المكون الفراغً

  الفصل الثانً
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 49 دراسة الفراغات

  الفصل الثالث

 31 جدول المناشط والمساحات

  الفصل الرابع

 29 مخططات الحركة

 83 المخطط الهرمً للعلالات الوظٌفٌة

 81 المخطط الفماعً للعلالات الوظٌفٌة

 88 دراسة المولع

 82 التحلٌل البٌئً

 93 والموجهات التصمٌمٌةالموشرات 

 93 التنطٌك

  الباب الرابع

 98 فلسفة التصمٌم

 93 الفكرة المبدئٌة

 99 الفكرة المطورة

 313 الفكرة النهائٌة

  )الحلول التمنٌة( -الباب الخامس

 314 الممدمة

 314 النظام الانشائً

 313 الخدمات

  السادس الباب

 333 خلاصة البحث

 331 نتائج البحث

 334 الخاتمة

 338 المراجع
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 ممدمة

 تعرٌف المشروع 

 اهداف المشروع 

 الحوجه للمشروع 

 ابعاد المشروع 

 وعتحدٌات المشر 
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 -:اسم المشروع 3-3

 رئاسة بنن تجاري              

 -تعرٌف المشروع: 3-3 

حقوم بقبول ودائع حذفع عنذ  عبارة عن بنل حجاري ،ويقصذ بالبنوك الخجاريت  البنوك الخي

الطلب او لأجال هحذدة، وحزاول عولياث الخوويل الذاخلي والخارجي  وخذهخه بوا يحقق 

اهذاف خطت الخنويت،ودعن الاقخصاد القوهي وحباشر عولياث حنويت الادخار والاسخثوار في 

سخلزهه هن الذاخل والخارج بوا في رلل الوساهوت  في انشاء الوشاريع الاقخصاديت، وها 

 .عوليلج هصرفيت وحجاريت وهاليت، وفقاا لسياساث البنل الورمزي

 -الحىجة للمشروع: 1-3
تكمن الحوجة فً توفٌر خدمتات بنكٌة متكاملة لتحسٌن الخدمات البنكٌة فً السودان بما 

 ٌتناسب مع التطور العالمً.

 -اهداف المشروع: 3-4

ةحمٌك الصً ربحٌ/ ت1  

للبنن والمودعٌنحمٌك اكبر لدر من الامان / ت2  

جنب التعرض للنمص الشدٌد فً السٌولة/ ت3  

لمساهمة فً التنمٌة الالتصادٌة/ ا4  

ءٌكون افضل مصرؾ فً خدمة الشركا / ان5  

مدٌم جمٌع الحلول المصرفٌة المتوافمة مع الاحكام والضوابط الشرعٌة/ ت6   

جٌةشجٌع المواطنٌن علً الدخول فً مشروعات مبتكرة وتعزٌز الانتا/ ت7  

مدٌم جمٌع الحلول المصرفٌة المتوافمة مع الاحكام والضوابط الشرعٌة/ ت8  

منح المروض للعملاء بضمان م ٌمدمونة من ضمانات كبضابع او اوراق مالٌة او /9

 ضمانات شخصٌة

ة  مساهمة فً توفٌر فرص عمل والتملٌل من نسبة البطال/ ال11  



 

9 
 

-موجهات الحلول التصمٌمٌة: 3-8  

.الممٌاس الإنسانً من خلال الارتداد الكافً لتهٌبة المشاهد لهذا المبنًاحترام  -  

 .الانتمال التدرٌجً بٌن الشارع والمبنً -

 .الشعور بالامان والاستمرار لتحمٌك الهدؾ من انشابة -

 .وضوح العلالات البصرٌة والحركٌة والوظٌفٌة بٌن اجزاء المبنً -

 .المرونة فً تمسٌم الفراؼات الداخلٌة بما ٌتناسب مع الوظٌفة المحددة لكل فراغ  -

) المصاعد ، الخدمات الكهربابٌة والمٌكانٌكٌة، الوحدات  توزٌع الخدمات فً المبنً -

 الصحٌة ( توزٌعها بصورة عملٌة للتوفٌر فً تكالٌؾ التمدٌدات  لهذه الخدمات.

 -:ابعاد المشروع 3-3

       :ـ البعد الوظٌفً 3-3-3

تتمثل فً تجمٌع المدخرات والفوابض المالٌة ووضعها فً  :وظٌفة الوساطة  -

الالتراض ، ولا تختلؾ البنون التجارٌة  متناول الافراد والمشروعات الراؼبة فً

بهذا الدور عن البنون ؼٌر التجارٌة وسابر المإسسات المالٌة التً   فً لٌامها

  بالوطن ، والتً تسمً الوسطاء المالٌٌن.ٌتالؾ منها السوق الابتمانً 
اذ هً ، وهً وظٌفة اكثر اهمٌة وتاثٌرا من الوظٌفة الاولً  :وظٌفة خلك النمود  -

 يالصفة الاساسٌة التً تتمٌز بها البنون التجارٌة عن المإسسات المالٌة الاخر

ومعنً خلك النمود هو امكان البنن احلال تعهده  . وعن سابر الوسطاء المالٌٌن

 -وبذلن ٌخلك البنن وسابل دفع ، بالدفع محل النمود الفعلٌة فٌما ٌمنحة من لروض

تتمثل فً لدرة الزبون علً التعامل بتلن الوسابل وفً شكل كتابً  -تموم ممام النمود

 . مثل الشٌن ٌمبلها الاخرون فً المعاملات

 صادي:ـالبعد الالت  3-3-3

ٌعتبر البنن التجاري نوعا من انواع المإسسات المالٌة التً ٌتركز نشاطها علً   -1

لبول الودابع ومنح الابتمان ، فالبنن بهذا المفهوم ٌعتبر وسٌطا بٌن اولبن الذٌن 

لدٌهم اموال فابضة واإلٌن الذٌن ٌحتاجون لهذه الاموال ، وٌعد البنن التجاري اهم 

للخصاٌص التً ٌنفرد بها عن المإسسات المالٌه  الوسطاء المالٌٌن فً الالتصاد

 الاخري .

 . اٌجاد فرص عمل  -2

  . ٌعمل علً  زٌادة الحركة التجارٌة  والادارٌة والاستثمارٌة  -3
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زٌادة التنافس مع المشارٌع المشابة مما ٌإدي الً  ارتفاع مستوي الجودة فً   -4

 .الخدمات الممدمة

 البعد الاجتماعً :ـ  3-3-1

 .الانتماءترسٌخ روح   -1

 .تعزٌز مبادئ الامانة والشفافٌة والمصدالٌة -2

 .العمل بمهنٌة عالٌة وتعزٌز الفعالٌة والكفاءة -3

  .العمل بروح الفرٌك  -4

 البعد التصمٌمً:ـ  3-3-4

ان ٌكون التصمٌم مطابك  للمعاٌٌر الخاصة بانظمة البناء العادٌة والبٌبٌة   -1

 .والارتدادات الملابمة للتشكٌل والمناخكالارتفاعات ونوع الاستخدام والبروز 

 .ملابمة المداخل والمخارج للمبنً مع حركة السٌر فً الشوارع المحٌطة  -2

ٌجب وضع شروط ومواصفات  عند حساب التحلٌل الكهربابً لاي مشروع -3

المعدات الموفرة للطاله كالمصابٌح الحدٌثة التً تستهلن كمٌة الل من الكهرباء 

 وؼٌر مسببة للإبهار .

لبل تركٌب معدات التكٌٌؾ ٌجب التحمك من امكانٌة استخدام التكٌٌؾ الطبٌعً   -4

 عبر استحداث فتحات للمبانً المابمة لسهولة دخول التبرٌد الطبٌعً .

ضافة لذلن فهنالن مخططات تشمل مخطط لتوزٌع وحدات التكٌٌؾ او اي اجهزة بالا

مٌكانٌكٌة مستملة لكل دور من ادوار المبنً كما ٌتم توضٌح نظام اطفاء الحرٌك ومراجعة 

 المخططات المٌكانٌكٌة والتؤكد من مطابمتها للمواصفات المٌاسٌة .

   دامةمارة الخضراء والعماره المستتحمٌك متطلبات الع  -5

 البعد الانشائً: 3-3-8

 .توفٌر حلول انشابٌة مناسبة ومعالجات للمولع -1

  .استخدام مواد بناء ملاٌمة لطبٌعة المنطمة ومتوفرة -2

  -تحدٌات المشروع : 3-2

  .ٌكون المبنً مواكب لاحدث التمنٌات ان -1

 .ستخدام احدث تمنٌات الامن والسلامةا -2

 .تجارٌة ممٌزة فً المنطمةلمظهر الخارجً للمبنً وظهوره كعلامة  ا -3

 .مبنً صدٌك للبٌبة ومطابما لمواصفات فً نظام الرٌادة فً تصامٌم الطالة والبٌبة -4
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 - :منهجٌة الدراسة 3-8

 .الاعتماد فً الدراسة علً المنهج الوصفً التحلٌلً للمشروع -1

 .صؾ وفهم  الوضع الراهن للبنون والمشاكل التً تواجه الادارة والعملاءو -2

 .اعلً الملاحظة والدراسات السابمة فً الحصول علً المعلومة وممارنته لاعتمادا -3

تحلٌل المضمون للخروج بالتساإلات والافتراضات والتولعات والنتاٌج والتوصٌات  -4

 .للتصمٌم
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 الباب الثانً
 

 الإطار النظري للمشروع والنمازج المشابهة
 

 الفصل الاول
 المعلومات( )جمع

 
 
 

 انواع البنون 

 الالسام الداخلٌة للبنون التجارٌة 

 اسس تصمٌم البنون 
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 -أنواع البنون : 2-1
 -من حٌث الوضع المانونً للبنن : 2-1-1

  

 . بنون عامة : 1
هً البنون التً تمتلكها الدولة وتمتلن كامل رأس مالها وتشرؾ على أعمالها 

 وأنشطتها.
، البنون  ، البنون الوطنٌة التجارٌة مإسسة النمد العربً السعودي ()  كالبنون المركزٌة
عً، البنن ) أي متخصصة فً مجال معٌن ( مثل البنن العماري، البنن الزرا المتخصصة

 الصناعً، بنن التسلٌؾ.
 بنون خاصة : . 2
ا هً البنون التً ٌملكها أشخاص سواء كانوا طبٌعٌٌن أو معنوٌٌن وٌتولوا إدارة شإونه 

 دولة ) ممثلة فً البنن المركزي (وٌتحملوا كافة مسإولٌاتها المانونٌة والمالٌة إزاء ال
 . بنون مختلطة : 3

هً البنون التً تشترن فً ملكٌتها وإدارتها كلا من الدولة والأفراد أو الهٌبات ولكً تحافظ 
المال بما ٌسمح الدولة على سٌطرتها على هذه البنون فإنها تموم )تعمد( إلى امتلان رأس 

 اسة المالٌة والالتصادٌة للدولة.لها بالإشراؾ علٌها وتوجٌهها بما ٌنسجم والسٌ

 -من حٌث طبٌعة الأعمال التً تزاولها البنون : 2-1-2
 بنون تجارٌة :   -1
هً البنون التً تزاول )تمارس( الأعمال المصرفٌة من لبولها للودابع وتمدٌم المروض  

تحصٌلها وفتح الإعتمادات المستندٌة، ولد تمارس هذه البنون  وخصم الأوراق التجارٌة أو
دٌة وبٌع وشراء الأسهم أعمالا أخرى ؼٌر مصرفٌة مثل : المشاركة فً المشارٌع الالتصا

 والسندات.
 بنون صناعٌة :    -2

هً البنون التً تختص فً التعامل مع المطاع الصناعً وتساهم فً عملٌة التنمٌة 
ت دعم المشارٌع الصناعٌة وذلن ممابل تمدٌم المروض ومنحها للتسهٌلاالصناعٌة من خلال 

 المصرفٌة )البنكٌة والمصرفٌة(.
 بنون زراعٌة :   -3
هً البنون التً تتعامل مع المإسسات الزراعٌة حٌث تختص بتمدٌم كافة التسهٌلات  

لزراعٌة سواء والخدمات المصرفٌة لمساعدة هذه المإسسات لأداء دورها فً عملٌة التنمٌة ا
 كانت هذه المإسسات تابعة لأفراد أو جمعٌات تعاونٌة.

 بنون عمارٌة :  -4
هً البنون التً تمدم كافة التسهٌلات والخدمات المصرفٌة للأفراد أو المإسسات أو 

 ً إنشاء العمارات.الجمعٌات التعاونٌة السكنٌة لمساعدتها ف

 -من حٌث مصادر الأموال تنمسم البنون إلى : 2-1-3
 ::بنون مركزٌة /1
هً البنون التً تنشبها الدولة لتتولى عملٌة الإشراؾ و التوجٌه و الرلابة على الجهاز  

المصرفً كما أن لها حك إصدار العملة و الاحتفاظ بالأصول السابلة الخاصة بالدولة 
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كالذهب و العملات الأجنبٌة، وٌكون رأس مال البنون المركزٌة ما تخصصه الدولة لها و 
 من ودابع البنون التجارٌة لدٌها.ن كذل
 -/ بنون الودائع )البنن التجاري( :3

هً البنون التً تتكون أموالها الخاصة من رأس المال المملون للشركاء و كذلن من الودابع 
 لاستثمار أو الحسابات الجارٌة.التً ٌمدمها الأفراد و المإسسات لؽرض ا

 -/ بنون الاعمال او الاستئمان:4
البنون التً تعتمد بشكل ربٌسً على أموالها الخاصة بالإضافة إلى الودابع لأجل فً هً  

لٌامها بالأعمال التً أنشؤت من أجلها و من أهم هذه الأعمال تمدٌم المروض طوٌلة الأجل 
للمشروعات أو المساهمة فٌها لأؼراض الاستثمار، و المانون سمح لهذه البنون بإنشاء 

 شركات استثمارٌة.

 -حٌث شرعٌة العملٌات : من 2-1-4
 -:بنون تملٌدٌة ) ربوٌة ( -1
 المختلفة ممابل عمولات تتماضاها وتموم البنون التملدٌة بؤداء الخدمات المصرفٌة  
 -بنون إسلامٌة : -2
تموم البنون الإسلامٌة بالعمل وفك ما تفرضه الأحكام و المواعد فً الشرٌعة الإسلامٌة و  

التعامل بالفابدة أخذاً من الممترضٌن أو إعطاءً للمودعٌن، و لكن  لد تمٌزت هذه البنون بعدم
اتسمت علالتها بعملابها بؤنها علالة شرٌن مع شرٌكه حٌث لا ٌحدد عابداً مسبماً على 

الأموال المودعة لدٌها أو تمدم أموال لعملابها فً صورة أموال بالمرابحة أو المضاربة أو 
 المشاركة.

مٌة بؤداء الخدمات المصرفٌة المختلفة كتلن التً تموم بها البنون و تموم البنون الإسلا
                              التملٌدٌة ممابل عمولات تتماضاها. 

  

 -: انواع البنون التجارٌة 2-2
 : تعرٌف البنن التجاري 

هو منشؤه تموم بصفة معتادة بمبول الودابع و التً تدفع عند الطلب أو بعد أجل  -
  ٌتجاوز السنة.محدد لا 

تنمسم البنون التجارٌة الً انواع متعددة طبما للزاوٌة التً ٌتم من خلالها النظر الً  -
 الً البنون وذلن علً النحو التالً:

 -:من حٌث نشاطها  ومدي تغطٌتها للمناطك الجغرافٌة 2-2-1
العاصمة وٌمصد بها تلن البنون التً ٌمع مركزها الربٌس فً :  / البنون التجارٌة العامة1

او احدي المدن الكبري وتباشر نشاطها من خلال فروع او مكاتب علً مستوي الدولة او 
خارجها . وتموم هذه البنون بكافة الاعمال التملٌدٌة للبنون التجارٌة وتمنح الابتمان لصٌر 

 ومتوسط الاجل كذلن ؼهً تباشر كافة مجالات الصرؾ الاجنبً وتموٌل التجارة
 الخارجٌة.

وٌمصد بها تلن البنون  التً ٌمتصر نشاطها علً منطمة :  ون التجارٌة المحلٌة/البن2
 مثل محافظة معٌنة او مدٌنة او اللٌم محدد . جؽرافٌة محددة نسبٌة

وٌمع المركز الربٌسً للبنن والفروع فً هذه المنطمة المحددة . وتتمٌز هذه البنون بصؽر 
بها وٌنعكس ذلن علً مجموعة  الخدمات  الحجم ، كذالن  فهً ترتبط بالبٌبة المحٌطة

 المصرفٌة التً تموم بتمدٌمها.
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 -:من حٌث حجم النشاط 2-2-2
 وٌمصد بها تلن البنون التً تتعامل مع كبار العملاء والمنشآت الكبرى.: / بنون الجملة 1
وهً عكس النوع السابك حٌث تتعامل مع صؽار العملاء ، والمنشآت :  / بنون التجزئة2

لكنها تسعً لاجتذاب اكبر عدد منهم. وتتمٌز هذه البنون بما تتمٌز به متاجر الصؽرى 
التجزبة ، فهً منتشرة جؽرافٌا، وتتعامل باصؽر الوحدات المالٌة لٌمة من خلالها خلك 
المنافع الزمنٌة والمكانٌة ، ومنفعة التملن ، والتعامل للافراد ، وبذلن فان التجزبة تسعً 

  من خلال المستهلن النهابً  نالً توزٌع خدمات البن

 -من حٌث  عدد الفروع : 2-2-3
وهً بنون تتخذ فً الؽالب شكل الشركات المساهمة كشكلا لانونٌا :  /البنون ذات الفروع1

لها فروع متعددة تؽطا اؼلب انحاء الدولة  ولا سٌما الاماكن الهامة، وتتبع الامركزٌة فً  
فلا ٌرجع للمركز الربٌسً للبنن إلا فٌما  إونةتسٌٌر امورها حٌث ٌترن للفرع تدبٌر ش

ٌتعلك بالامور الهامة التً ٌنص علٌها لاٌحة البنن ، وبطبٌعة الامور فان المركز الربٌسً 
 ٌضع السٌاسة العامة التً تهتدي بها الفروع.

وٌتمٌز هذا النوع من البنون بانه ٌعمل علً النطاق الاهلً وٌخضع للموانٌن العامة للدولة 
 لموانٌن ال محافظات التً ٌمع الفرع فً نطالها الجؽرافً .ولٌس 

لنمو حجم البنون  وهً عبارة عن سلسلة من البنون نشآت نتٌجة :  / بنون السلاسل2
التجارٌة وزٌادة  حجم نشاطهى واتساع نطاق اعمالها وتتكون السلسلة من عدة فروع 

واحد ٌموم  برسم السٌاسات  منفصلة عن بعضها ادارٌا ، ولكن ٌشرؾ علٌها مركز ربٌسً
العامة التً  تلتزم  مختلؾ  وحدات السلسلة بها ، كذلن فهو ٌنسك بٌن الوحدات وبعضها ، 

 ولا ٌوجد هذا  النوع من البنون إلا فً الولاٌات المتحدة الامرٌكٌة .
وهً تؤخذ شكل شركة  لابضة تدٌر مجموعة من الشركات التابعة :  / بنون المجموعات3
تعمل فً النشاط المصرفً ، حٌث تموم الشركة المابضة بالاشراؾ علً الشركات التً 

 التابعة وتضع لها السٌاسات العامة بٌنما تترن لها تنفٌذ هذه السٌاسات بشكل لا مركزي.
وتؤخذ هذه البنون طابعا احتكارٌا ،  ولمد انتشرت هذه البنون فً اوربا الؽربٌة والولاٌات 

 المتحدة الامرٌكٌة .
: تموم هذه البنون علً م ٌتمتع به اصحابها من ثمة ، وبطبٌعه الحال / البنون الفردٌة 4

فانها منشؤة فردٌة  تكون محددة راس المال ، ولذلن فهً سوؾ تتعامل فً المجالات 
لصٌرة الاجل ثم توظٌؾ الاموال فً الاوراق المالٌة والاوراق التجارٌة المخصومة وؼٌر 

 ة السٌولة والتً ٌمكن تحوٌلها الً نمود بسرعة وبدون خسابر .ذلن من الاصول عالٌ
وهً بنون تؽطً منطمة جؽرافٌة محددة كمدٌنة او محافظة او ولاٌة :  / البنون المحلٌة5

وتخضع هذه البنون للموانٌن ، الخاصة بالمنطمة التً تعمل بها كذالن فهً تتفاعل مع البٌبة 
 خدمات المصرفٌة التً تناسبها.التً توجد بها  وتعمل علً تمدٌم ال

 

 -خصائص البنون التجارٌة : 2-3
 ٌمكن دراسة خصاٌص البنون التجارٌة تبعا لعدة معاٌٌر :

من حٌث حجم البنن ، من حٌث السوق الذي ٌخدمة البنن ، من حٌث التنظٌمات الادارٌة 
 المختلفة التً ٌتبناها البنن .....الخ .

 : الخاصٌة الاولى  2-3-1
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البنون التجارٌة برلابة البنن المركزي  ولا تإثر علٌة حٌث ٌمارس البنن المركزي تتاثر 
رلابتة علً المصارؾ من خلال جهاز مكلؾ بذلن ، فً حٌن ان البنون التجارٌة مجتمعه 

 لا ٌمكنها  ان تمارس اي رلابةاو تؤثٌر علً البنن المركزي .
 الخاصٌة الثانٌة :  2-3-2

وتتنوع تبعا  والبنن المركزي واحد، حٌث تعدد البنون التجارٌة تتعدد البنون التجارٌة
لحاجات السوق الانتمابٌة فً الوطن ؼٌر ان البنن المركزي ٌبمى واحدا ، ؼٌر ان تعدد 
البنون التجارٌة فً الالتصادٌات الرأسمالٌة المعاصرة لا ٌمنع من ملاحظة الاتجاه العام 

التحالفات الاستراتٌجٌة ، هذا التركٌز من شؤنه خلك نحو التركٌز وتحمٌك نوع من التفاهم و
وحدات مصرفٌة  ضخمة لادرة علً التموٌل الواسع والسٌطرة شبه الاحتكارٌة علً اسواق 
النمد والمال ؼٌر ان هذا التركٌز لم ٌصل بعد الً مرحلة نتصور فٌها وجود بنن تجاري 

 واحد فً بلد ما. 
 الخاصٌة الثالٌة : 2-3-3

النمود المصرفٌة التً التً تصدرها البنون التجارٌة عن النمود المانونٌة التً تختلؾ 
ٌصدرها البنن المركزي ، فالاولى إبرابٌة وؼٌر نهابٌة والثانٌة إبرابٌة نهابٌة  بموة التشرٌع 
 . وتتماثل النمود المانونٌة فً لٌمتها المطلمة بصرؾ النظر عن اختلاؾ الزمان والمكان .

مانونٌة تخاطب كافة المطاعات فً حٌن ان النمود المصرفٌة تخاطب المطاع والنمود ال
 الالتصادي.

 : الخاصٌة الرابعة 2-3-4
تعتبر البنون التجارٌة مشارٌع رأسمالٌة هدفها الاساسً تحمٌك اكبر لدر ممكن من الربح 

الهدؾ مختلؾ بالل تكلفة ممكنة وهً ؼالبا ما تكون مملوكة من الافراد او الشركات . هذا 
واصدار  تماما عن اهداؾ البنن المركزي والتً تتمثل فً الاشراؾ والرلابة والتوجٌه

 النمود المانونٌة وتنفٌذ السٌاسو المالٌة العلٌا .
 

 -: ةن التجارٌووظائف البن  2-4
من اهم الوظابؾ الاساسٌة التً تموم بها البنون التجارٌة هً لٌامها بدور الوسٌط المالً 
بٌن الممرضٌن والممترضٌن ، حٌث تموم البنون بتجمٌع المدخرات الوطنٌة وتوجٌهها نحو 
 الاستثمار فً المشارٌع الالتصادٌة وبما ٌتماشً مع سٌاسة الدولة الإتمانٌة ، وطبما لنظرٌة 

    (  Mekinon- Show) ًفإن وظٌفة البنون التجارٌة ٌمكن ان تساهم مساهمة فعالة ف
جو المنافسة والحرٌة ، وبصفة خاصة اذا ما  النمو الالتصادي اذا ما وفرت لها الحكومة

سمحت للبنون التجارٌة بدفع فابدة علً الودابع وتماضً فابدة علً المروض بما ٌعكس 
احوال السوق النمدٌة ، كما ان البنون التجارٌة الٌوم تعتبر احد دعابم الالتصاد الوطنً من 

ة ولدورها فً تموٌل التجارة الخارجٌة حٌث انها تموم بتمدٌم الكفالات لتنفٌذ المشارٌع الكبٌر
، وخاصة فً تمدٌم الاعتمادات المستندٌة التً تضمن  حموق المصدرٌن ، هذا بالاضافة 
الً الخدمات المصرفٌة الكثٌرة التً تمدمها البنون الً زبابنها مثل الحوالات، تحصٌل 

تاب العام بالاسهم الشٌكات والكمبٌالات ، صرؾ المرتبات والاجور ، تسهٌل عملٌة الاكت
 والسندات ، وبٌع وشراء العملات الاجنبٌة، تسدٌد الدٌون وإٌصالات الدفع ..... الخ .
تموم البنون التجارٌة بوظابؾ نمدٌة متعددة وٌمكن تمسٌمها الً وظابؾ كلاسٌكٌة لدٌمة 

 واخري حدٌثة ،

 والوظائف الكلاسٌكٌة ٌمكن اجمالها بما ٌلً :
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 اختلاؾ انواعها./ لبول الودابع علً 1
/ تشؽٌل موارد البنن علً شكل لروض واستثمارات متنوعه مع مراعاة مبدأ التوفٌك بٌن 2

 سٌولة اصول البنن  وربحٌتها وامنها .

اما الوظائف الحدٌثة فتموم علً تمدٌم خدمات متنوعة منها ما ٌنطوي علً 
 ٌلً :ائتمان ومنها ما لا ٌنطوي علً ائتمان وأبرز هذه الخدمات ما 

 / ادارة الاعمال والممتلكات للعملاء وتمدٌم الاستشارات الالتصادٌة والمالٌة.1
 / سداد المدفوعات نٌابة عن الؽٌر2
 / خدمات البطالة الابتمانٌة.3
 / تحصٌل الاوراق التجارٌة .4
 / المساهمة فً خطط التنمٌة الالتصادٌة .5
 / تموٌل الاسكان الشخصً .6
هرباء والتلفون والماء من خلال حسابات تفتحها المإسسات المعنٌة / تحصٌل فواتٌر الك7

 فٌها . ٌموم المشتركون باٌداع لٌمة الفواتٌر
 

 -النظام المحاسبً فً البنون التجارٌة :  2-5
إن النظام المحاسبً ٌختلؾ من منشؤة لأخرى بحسب حجم وطبٌعة عملٌات المنشؤة    

والأجهزة الخارجٌة للإشراؾ والرلابة وتمٌٌم الأداء بالإضافة والبٌانات التً تتطلبها الإدارة 
 إلى الدفاتر المستخدمة وطرٌمة الإثبات المتبعة.

 خصائص النظام المحاسبً فً البنون التجارٌة : 2-5-1
م الدورة الدلة والوضوح والبساطة فً تصمٌم المستـندات ومن المهم عند تصمٌ -1   

التكرار بٌن موظؾ وآخر أو بٌن لسم وآخر) الابتعاد عن الازدواجٌة المستنـدٌة أن نتحاشى 
( وأن تمتضً طبٌعة كل عملٌة تدخل أكثر من موظؾ أو أكثر من لسم بحٌث ٌكون عمل 

 تكملة ومراجعة لعمل الموظؾ أو المسم السابك. لموظؾ التالً أو المسم التالًا
 ٌاجات إدارة البنن والأجهزة الخارجٌة.السرعة فً إعداد وتجهٌز البٌانات لتلبٌة احت -2  
تمسٌم العمل بٌن الموظفٌن بالبنن وتحدٌد مسإولٌة كلا منهم بشكل خـاص وفصل  -3  

 بالً عملٌات البنن وعن عملٌات الصندوق. عن وظٌفة المحاسبة
ري ٌجب أن ٌؤخذ تصمٌم النظام المحـاسبً بعٌن الاعتبار التنـظٌم الإدا -4   

وطبٌعة العلالة بٌن الإدارة المركزٌة للبنن والفـروع من  وتمسٌماته الداخلٌة  بالبـنن
 للإدارة أو للفروع من جهة أخرى. بٌن الإدارات والألسام المختلفة و جهة 

 -ممومات النظام المحاسبً فً البنون التجارٌة : 2-5-2 
ؾ تحمٌك الأهدا ٌعتمد النظام المحاسبً على عدة ممومات أساسٌة تكفل له المدرة على

 المطلوبة منه وتتمثل فٌما ٌلً:
وهً من أهم ممومات النظام المحاسبً، وهً مصدر المٌد :  المجموعة المستندٌة   -1

 الأول فً النظام المحاسبً وتتكون من نوعٌن:
مستندات داخلٌة وهً التً ٌتم إعدادها من لبل البنن نفسه مثل: مستندات الخصم   ( أ

 والإضافة.
مستندات خارجٌة وهً التً ٌتم إعدادها من لبل العملاء مثل: لسابم الإٌداع وإٌصالات  ( ب

 السحب النمدٌة.
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: تختلؾ المجموعة الدفترٌة التً تحتفظ بها البنون التجارٌة تبعا  المجموعة الدفترٌة -2
لاختلاؾ الطرٌمة المحاسبٌة المتبعة فً تسجٌل العملٌات فً كل بنن ومن أكثر الطرق 

 ٌوعا فً مجال النظام المصرفً الطرٌمة الإنجلٌزٌة والطرٌمة الفرنسٌة.ش
عبارة عن لابمة تتضمن رموز أو أرلام الحسابات المستخدمة فً :  دلٌل الحسابات -3

الوحدة الالتصادٌة أو مجموعة الوحدات المتجانسة للنشاط مصنفة بطرٌمة لابلة للاستخدام 
متابعة الحسابات والتؽٌرات التً تطرأ علٌها عند الحاجة بسهولة والتً عن طرٌمها ٌتم 

 إلٌها.
: تتمثل الرلابة فً النظام المحاسبً فً الأسلوب الذي  أدوات التحلٌل المالً والرلابة -4

ٌتم بواسطته لٌاس الأداء الفعلً وممارنته بالخطط أو المعاٌٌر المحددة ممدما، كما تتمثل فً 
ٌة بشكل تسمح معه لإدارة الوحدة الالتصادٌة فً المٌام تصمٌم دلٌك للدورة المستند

بمسإولٌاتها فً المحافظة على الأصول وحماٌة حموق الؽٌر وهو ما ٌعرؾ بالرلابة 
ًً كانت أو إدارٌة.  الداخلٌة والتً تمتد لتشمل جمٌع عملٌات الوحدة الالتصادٌة محاسبٌةً

 
م المحاسبً فً البنن التجاري الوسٌلة ٌعتبر النظا التمارٌر الدورٌة )المحاسبٌة( :   -5

الوحٌدة التً تمكن إدارة البنن أو المتعاملٌن معه من الخارج على الولوؾ على مركزه 
المالً ومدى لدرته على الفاء بالتزاماته ووظابفه وذلن عن طرٌك ما ٌوفره من أدوات 

ً تمدم للعدٌد من الأطراؾ الرلابة والتحلٌل المالً والتً فً ممدمتها التمارٌر المحاسبٌة الت
الداخلٌة والخارجٌة لمساعدتها فً تمٌٌم الأداء واتخاذ العدٌد من المرارات، وٌمكن التمٌٌز 
بٌن نوعٌن من التمارٌر المحاسبٌة لأؼراض الرلابة وتمٌٌم الأداء فً البنن التجاري وحسب 

 هدؾ أو طبٌعة الجهة المستفٌدة منها إلى نوعٌن:
وٌمصد بها التمارٌر التً ٌعدها لسم المحاسبة لأؼراض الاستخدام : ٌةتمارٌر داخل   ( أ

الداخلً فً البنن مثل: الموازنات التخطٌطٌة، خطط النشاط المستمبلٌة، الحسابات الختامٌة، 
لابمة المركز المالً، التمارٌر الدورٌة حسب ما ٌحدده البنن، ولد تكون هذه التمارٌر عن 

 ري فً البنن.كل أو جزء من النشاط الجا
وهً التمارٌر التً ٌعدها البنن التجاري لممابلة احتٌاجات الأطراؾ : تمارٌر خارجٌة (  ب

الخارجٌة على اختلاؾ فباتها إلى البٌانات والمعلومات التً ترؼب الإطلاع علٌها ومن هذه 
كالبٌانات الممدمة البٌانات ما ٌتم تمدٌمه إلزاما على البنن بموجب الموانٌن والأنظمة السابدة 

إلى البنن المركزي أو وزارة المالٌة أو من المعلومات التً ترؼب إدارة البنن إطلاع الؽٌر 
 علٌها كالعملاء والمستثمرٌن ووسابل الإعلام.

 

 ات الأموال فً البنون التجارٌة :مصادر استخدام  2-6
على نوعٌن  مصادر التموٌل : تعتمد البنون فً مزاولة نشاطها أولا :  2-6-1

 .من مصادر التموٌل

: وتتمثل فً حموق الملكٌة والتً تشتمل على رأس المال المدفوع  مصادر تموٌل داخلٌة -1
مضافا إلٌها الاحتٌاطٌات ، وهذه المصادر عادة تمثل نسبة ضبٌلة من مجموع الأموال 

 “.لبنن موارد ا” %( من جملة الأموال المستثمرة 10الموظفة فً البنون التجارٌة ) 
و توفر هذه المصادر الجانب الأكبر من الأموال اللازمة  مصادر تموٌل خارجٌة : -2

 لتشؽٌل البنن و المٌام بوظابفه المختلفة،وتشتمل المصادر الخارجٌة على:
 ( لروض من البنن المركزي بضمان الأصول.1
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 صندوق التوفٌر.( الودابع من العملاء سواء كانت من الحسابات الجارٌة أو لأجل أو 2
 ( لروض من البنون التجارٌة.3
 ( إصدار سندات طوٌلة الأجل.4
  

 -ثانٌاً : إستخدامات الأموال)الموارد المالٌة(: 2-6-2
 تمدٌم المروض والسلؾ.    -1
الاستثمارات ومنها المساهمة فً المشارٌع الالتصادٌة أو شراء الأسهم بهدؾ الحصول   -2

بهذه الأسهم فً سوق الأوراق المالٌة أو الاستثمار فً سندات على أرباح أو المتاجرة 
 حكومٌة وخصم الأوراق التجارٌة.

الأرصدة)الأصول(النمدٌة وهً عبارة عن النمدٌة التً ٌحتفظ بها البنن كاحتٌاطً   -3
لحماٌة حموق المودعٌن والتً فً خزانتها لممابلة العملٌات المصرفٌة الٌومٌة لدى البنون 

 أو الأجنبٌة.المحلٌة 
الأصول الثابتة وتتمثل فً مجموعة العمارات التً ٌملكها البنن و ٌمارس فٌها  -5

نشاطه بالإضافة إلى الأصول الثابتة الأخرى مثل: الأثاث, السٌارات، الحاسبات، 
 ة آلٌة وإلكترونٌة، وسابل النمل.أجهز

 
 -ألسام البنون التجارٌة : 2-7
تختلؾ الألسام الداخلٌة للبنن باختلاؾ وتنوع الوظابؾ والخدمات التً ٌمدمها للعملاء   

فمنها ما هو مرتبط ارتباطاً مباشراً بالعملاء وهً الألسام الفنٌة للبنن أما الألسام الإدارٌة 
وترالبها وتمسن حساباتها وتسجل إجمالٌات المٌود فهً التً تنظم عملٌات الألسام الفنٌة 

 .ً تحصل فً الألسام الفنٌة للبننمحاسبٌة للعملٌات الٌومٌة التال
 

 -أولاً : الألسام الإدارٌة : 2-7-1 
هً الألسام التً تكون مسبولة عن تنظٌم سٌر العمل فً البنن، وتحدد مسإولٌاتها          

التنظٌمٌة وفما للهٌكل التنظٌمً المحدد للبنن، ولٌس لهذه الألسام عدد محدد ٌتحتم وجودها 
 فً كل بنن بل إن هذا مرتبط بحجم العمل فً البنن وعدد الألسام الفنٌة فٌه وتتكون من:

  الإدارٌة الشإون       -1
 الشإون المانونٌة       -2
     التحمٌك والتفتٌش       -3
 المحاسبة العامة       -4
   إدارة العلالات الخارجٌة       -5
 شإون الفروع       -6
  المطبوعات       -7
 الاستعلامات       -8
       الدراسات والأبحاث       -9
 العلالات العامة   -10
  لموظفٌنشإون ا   -11
 الحاسب الآلً   -12
  الأرشٌؾ   -13
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 التسهٌلات الابتمانٌة والسلؾ   -14
 المشترٌات واللوازم والصٌانة.   -15
  

 -:  ثانٌا : الألسام الفنٌة  2-7-2 
 وهً الألسام التً ٌإدي البنن من خلاله عمله ونشاطه الٌومً للعملاء ومن أمثلتها:         
 لسم الخزٌنة       -1
 لسم الحسابات الجارٌة       -2
 لسم الودابع       -3
 لسم المماصة       -4
 لسم الأوراق المالٌة       -5
 لسم الأوراق التجارٌة       -6
 لسم الاعتمادات المستندٌة       -7
 لسم خطابات الضمان       -8
 لسم الحوالات والعملٌات الخارجٌة       -9
 لسم تؤجٌر الخزابن   -10
 لسم صندوق التوفٌر   -11
 لسم الصرؾ الأجنبً   -12
  

 -: التجارٌة اهم اعمال الالسام الفنٌة بالبنون  2-7-3
 لسم الحسابات الجارٌة   -1

نعنً بالحسابات الجارٌة المعاملات المتصلة بٌن البنون والعملاء  ولد ٌكون الحساب 
الجاري دابنا اذا اودع العملاء اموالهم لدي المصارؾ وٌمومون بالسحب منها إما بشٌكات 
او اٌصالات صرؾ او أذون صرؾ ولد ٌكون الحساب مدٌنا وذلن بعد الاتفاق  مع البنن 

المدة المتفك علٌها وتعود بعض الحسابات الجارٌة  من المال خلال علً التراض مبلػ معٌن 
ٌالفوابد علً العملاء اذ ان للبنن ان ٌستمل هذه المودوعات فً عملٌة الراض التجار 
والصناع نظٌر فابدة والفرق بٌن الفابدة التً ٌدفعها البنن للعملاء والتً ٌتماضاه من 

 الممترضٌن تمثل الربح الصافً للبنن .
 -وٌموم لسم الحسابات الجارٌة بما ٌلً :

 فتح الحسابات الجارٌة المدٌنة والدابنة . -
 اثبات عملٌات الاٌداع والصرؾ المتعلمة  بالعملاء ولٌدها بكشوؾ الحساب. -
 اثبات المبالػ المدٌنة والدابنة فً دفاتر البنن نتٌجة التعامل بٌنة وبٌن العملاء . -
 جمٌع مراسلاتهم مع السام اخري .التصدٌك علً صحة التولعات فً  -
عمل كشوؾ الحركة الٌومٌة لحسابات  العملاء وارساله الً لسم مراكز العملاء  -

 حركة لسم المركز لموازنتها لمطابمتة علً كشؾ
عمل مٌزانٌة مراجعة ٌومً لاجمالً  حسابات العملاء وارساله الً لسم الحسابات  -

 العامة للمٌد بممتضاة بدفاتر البنن.
 كشوؾ الحسابات الجارٌة المدٌنة والدابنة. عمل -
 احتساب العمولات والفوابد والمصارٌؾ والضرابب. -
 تصنٌك كشوؾ الحسابات الجارٌة وحفظها. -
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 ارسال كشوؾ الحسابات الجارٌة للعملاء . -

 -لسم خطابات الضمان :  -2
 تعرٌؾ خطابات الضمان:

عمٌله لصالح جهة خطاب الضمان عبارة عن خطاب صادر من البنن بناء علً طلب 
ٌرتبط بها العمٌل وٌتعهد البنن بممتضاه ان ٌضمن عمٌله لدي المستفٌد خلال مدة معٌنة ٌتم 
تحدٌدها برضاء الطرفٌن . وتنمسم خطابات الضمان الً خطابات ضمان ابتدابٌة وخطابات 

 نهابٌة. ضمان

 -لسم الاوراق التجارٌة : -3
 تتلخص اهم اعمال هذا المسم فً :

بٌالات والشٌكات، خصم الكمبٌالات والشٌكات ، التسلٌؾ بضمان كمبٌالات ، تحصٌل الكم
 فتح الاعتمادات المستندٌة، 

 -الاسس التً ٌموم علٌها هٌكل التنظٌم الاداري للبنن :
لا تختلؾ الاسس التً ٌموم علٌها هٌكل التنظٌم الاداري للبنن عما ٌموم علٌة التنظٌم 

فٌما ٌتعلك بالظروؾ التً تمٌز البنن عن ؼٌره من  الاداري لاٌة منشاة اخري ، الا
المنشؤت ،فٌتم وضع هٌكل التنظٌم الاداري للبنن بعد تمسٌم العملٌات والواجبات الملماه علً 

بها ولد ٌكون الاساس   عاتمة ، الً مجموعات متلابمة توكل كل منها جهاز اداري ٌختص
 افٌا .الذي ٌموم علٌة التمسٌم وظٌفٌا او سلعٌا او جؽر

 

 -:تصامٌم الهٌكل التنظٌمً  2-7-4
 التصمٌم الوظٌفً:  -1

وهو تصمٌم ٌعتمد علً المدخل الوظٌفً  فً تمسٌم نشاطات البنن ووضعه وٌسمً اٌضا 
( اي الوحدات التً تجمع فٌها المهام المتشابهة والاشخاص Units( اي )Uبشكل )

 المتشابهة .
 الربٌسة :وتطبك البنون هذا المسم فً مراكزها 

 التمسٌم الخدمً: -2
فً هذا النوع من انواع التنظٌم تمسم الاعمال وفما لانواع الخدمات التً ٌإدٌها البنن ، 
وتضم الخدمات المتكاملة او ذات الصلة الوثٌمة مع بعضها وٌعهد بها ، الً وحدة ادارٌة 

وٌحمك الوفرة فً تختص  بها وٌتمٌز هذا النوع من التمسٌم بالتخصص الرفٌع فً العمل ، 
 العمالة والمعدات وٌإدي الً رفع كفاءة الخدمة للعملاء .

 -التمسٌم الجغرافً: -3
ٌتبع هذا التمسٌم اذا امتد نشاط البنن فؽطً مناطك جؽرافٌة متباعدة ، حٌث تنشؤ فً كل 
منطمة وحدة ادارٌة لخدمة العملاء بها ،  وٌترتب علً الاخذ بهذا التمسٌم ان تتنوع 

الادارٌة  وفما للظروؾ الاللٌمٌة التً تموم علً علً خدمتها  فتكٌؾ نشاطها الحاجات 
 لٌتلاءم مع حاجات العملاء.

 -التمسٌم علً اساس العملاء : -4
ٌكون هذا التمسٌم مندرج تحت احد التمسٌمات السابمة فٌتخذ شكل التمسٌم الفراؼً اسفل 

لتمسٌم فً رفع مستوي وع من االتمسٌم الوظٌفً او الخدمً او الجؽرافً وٌفٌد هذا الن
، وٌشترط لنجاحه ان ٌكون حجم العمل الموكل الً كل وحدة تمدم للعملاء الخدمات التً

 ادارٌة كافٌا بما ٌبرر انشاءها وان كون حجمها متلابم مع العمل .



 

22 
 

 -التمسٌم علً اساس العملٌات: -5
علمة بالخدمات لد ٌشمل  التنظٌم تمسٌم  العمل علً اساس من تسلسل العملٌات المت

المصرفٌة ، فتختص وحدة ادارٌة بالمرحلة الاولً العملٌة ووحدة ثانٌة بمرحلة تالٌة وهكذا 
حتً ٌنجز العملٌة بكاملها وٌحمك هذا التمسٌم مزاٌا عدة منها الاتمان الناجم عن التخصص 

 الرفٌع فً العمل وامكان ضبط وتحمٌك الرلابة الذاتٌة علٌها .
 

 -الداخلٌة للبنون التجارٌة:الالسام  2-7-5
تختلؾ الالسام الداخلٌة للبنن باختلاؾ وتنوع الوظابؾ والخدمات التً ٌمدمها البنن للعملاء 

الفنٌة للبنن اما الالسام الادارٌة فمنها ما هو مرتبط ارتباطا مباشرا بالعملاء وهً الالسام 
اتها وتسجل اجمالٌات المٌود فهً التً تنظم عملٌات الالسام الفنٌة وترالبها وتمسن حساب

 المحاسبٌة للعملٌات الٌومٌة التً تحصل فً الالسام الفنٌة للبنن .

 الالسام الادارٌة :
هً الالسام التً تكون مسإلة  عن تنظٌم سٌر العمل فً البنن ، وتحدد مسإلٌاتها التنظٌمٌة 

ٌتحتم وجودها فً كل وفما للهٌكل التنظٌمً المحدد للبنن ، ولٌس لهذه الالسام عدد محدد 
 بنن بل ان هذا مرتبط بحجم العمل فً البنن وعدد الالسام الفنٌة فٌة.

 وتتكون من :
الشإون الادارٌة ، الشإون المانونٌة ، التحمٌك والتفتٌش ، المحاسبة العامة ،ادارة العلالات 

العامة  الخارجٌة ،شإون الفرع،المطبوعات ،الاستعلامات ،الدراسات والابحاث ،العلالات
نشإون الموظفٌن ، الحاسب الالً ،الارشٌؾ ،التسهٌلات الانتمابٌة والسلؾ نالمشترٌات 

 واللوازم والصٌانة )علً سبٌل المثال لا الحصر(

 -الالسام الفنٌة :
 وهً الالسام التً ٌإدي البنن من خلالها عمله ونشاطه الٌومً للعملاء ومن امثلتها:

الجارٌة، لسم الودابع ن لسم المماصة ،لسم الاوراق المالٌة لسم الخزٌنة ،لسم الحسابات 
نمسم الاوراق التجارٌة نمسم الاعتمادات المستندٌة نمسم خطابات الضمان ،لسم الحولات 

لسم تاجٌر الخزابن نمسم صندوق التوفٌر ن لسم الصرؾ الاجنبً „ والعملٌات الخارجٌة 
 )علً سبٌل المثال لا الحصر(.

 

 -لادارٌة واسس تصمٌم مبانً البنون:بانً اتصمٌم الم 2-8
المبنً الاداري هو احد الابنٌة التً تدل علً مدي تمدٌم المجتمع فالمبنً الاداري وحدة من 
المجتمع لا ٌتجزأ عنه حٌث ان طرز المبنً الاداري لا ٌنفصل عن الطرز المعمارٌة 

 طبك او اثنٌن او اكثر .السابدة فً المجتمع والمبنً الاداري ٌمكن ان ٌكون مكون من 
ٌعتمد مولع المبانً الادارٌة علً الؽرض والنوعٌة التً سوؾ ٌستخدم فٌها هذا المبنً ، 

فهنان عدة نوعٌات من المبانب الادارٌة، منها المبانً الخاصة لمكاتب المحامٌن 
 ،والمهندسٌن نوالمعمارٌن .......الخ .

شرٌان ربٌسً من المواصلات نولا مانع  هذا النوع من المكاتب ٌجب ان ٌمع علً ومثل 
 من كونها بعٌدة بعض الشً عن مركز المدٌنة .

والنوع الثانً من المكاتب هو مكاتب الخدمات العامة والتً تحتل مركز المدٌنة لاهمٌتها 
الكبٌرة والتً ٌجب ان تمع علً شرٌان اساسً للحركة . كما ٌجب ان تكون هذه المبانً 
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تظار السٌارات سواء كانت عاي الارض او فً مبانً متعددة الطوابك لرٌبة من اماكن  ان
 حتً تملل من مسطح الارض  المستؽلة والتً تكون باهظة التكالٌؾ فٌه هذه الموالع .
وتشتمل المبانً الادارٌة اٌضا مكاتب للخدمات والمواصلات ،ومن انواع المكاتب التً 

الشركات والهٌبات الحكومٌة نوالبنون ٌجب ان تكون لرٌبة من مركز المدٌنة مكاتب 
 والمصارؾ ومبانً البورصة، ومكاتب التوكٌلات والسماسرة ومكاتب الخدمات المضابٌة .
واخر نوع من المكاتب هو مكاتب ادارة المصانع ، وهذه المكاتب لا تمع بالمرب من 
سً من المصانع التً توجد فً اطراؾ المدن ولكن من الواجب ولوعها علً شرٌان ربٌ

 حتً  ٌتمكن الوصول الٌها باسهل الطرق ، بالاضافة لربطها بمركز المدٌنة . المواصلات 
 

 -:المودٌول فً المكاتب الادارٌة  2-8-1
عند تصمٌم المبانً الادارٌة ٌجب الاعتماد علً مودٌول فً المسمطالافمً وفً الواجهات  

الالمونٌوم اوالزجاج اوالخرسانة  والمطاعاتن سواء كان المبنً من الطوب او الحدٌد او 
المسلحة ، حٌث ٌختار المودٌول الذي ٌعطً افضل حل للمبنً الذي وضع التصمٌم الداخلً 
علً اساسه ، وٌتولؾ هذا المودٌول علً مساحة الؽرفة الذي ٌمكن ان ٌحدد بعدد الذٌن 

ٌمكن الاعتماد  ٌعملون بها ، واٌضا نوع العمل الذي ٌمومون به ، كما تسحب الابعاد بحٌث
علً الاضاءة الطبٌعٌة فً اضاءة المكاتب الً حد كبٌر ، وعلً ذلن ن فانه ٌمكن تحدٌد 
 المسطحات المناسبة لكل ؼرض من الاؼراض التً ٌتم وضع المبانً الادارٌة علٌها .

 -والمبنً الاداري ٌجب ان تتوفر به بعض  الشروط عند تصمٌمه مثل :
 ا المبنً/ عدد الادوار المكون منه1
 طبٌعة المبنً . / وعلٌة ٌتحدد نوع المسمط الافمً ) مفتوح، مؽلك( وذلن علً حسب2
 / عدد العاملٌن فً الادارات المختلفة فً المبنً .3
 عدد مستخدمً المبنً من الجمهور./ 4
 / الاخذ فً الاعتبار وجود محال تجارٌة فً المبنً سواء منفصلة او مراكز مجمعة .5
 جراج خاص بالمبنً  حتً ٌمكن استخدام المترددٌن علً المبنً له./ وجود 6
 / التجهٌزات الفنٌة الخاصة بالمبنً وكٌفٌة ادارتها وصٌانتها .7
 /  وجود بطارٌة للحركة مناسبة للطالة البشرٌة المستخدمة للمبنً .8
 / الخدمات المختلفة فً المبنً ) دورات مٌاه ،اوفٌس ....الخ (.9
 الامان فً المبنً وذلن بوجود سلالم الهروب لاستخدامها ولت الخطر . / مراعاة10
 

 -العناصر الوظٌفٌة فً المبنً الاداري : 2-8-2
 / مكاتب ادارٌة:1
 وتتكون من / بطارٌة الحركة :2
 الهروب سلالم  -                         سلالم ربٌسٌة للمبنً.       -
 الطرلات الافمٌة. -متر ارتفاع(    16ثر من مصاعد كهربابٌة ) اك -
 ومنها دورات المٌاة والافٌس وؼٌرها ./ الخدمات 3
المرالبة  : ؼرؾ التحكم والتكٌٌؾ والصٌانة والمصاعد وؼرؾ/ التجهٌزات الفنٌة 4

ووسابل الاتصال داخل المبنً وخارجة وتوصٌلات المٌاه والكهرباء والصرؾ الصحً فً 
 المبنً .
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: لد تكون فً صورة منفصلة او متجمعة فً شكل مراكز تجارٌة ولكن / المحال التجارٌة 5
 منها تصمٌم خاص بها .

لد ٌكون  فً مستوي الشارع او علوي او سفلً من دور واحد او عدة / جراج المبنً : 6
 ادوار .
 / الاستمبال : وٌكون عند مدخل المبنً الربٌسً ذو مساحة كبٌرة نسبٌا .7
 

 -النشاط الوظٌفً فً المكاتب الادارٌة : 2-8-3
 / اعمال ساكنة :1
 وجود مكاتب تسجٌل. –وجود سكرتارٌة –العمل المكتبً : تحرٌن  الاوراق  - أ
 بٌانات الانشطة . –الاستعلامات : لاعة سجلات  - ب

 / اعمال متحركة: 2
 متابعة العمل داخل الشركة او لعض الاعمال الصناعٌة الخفٌفة . - أ
 التدرٌب.عملٌة  - ب
 .عملٌة التفتٌش والتنظٌم - ج
 

 -اسس تصمٌم البنون : 2-9
النظر الً تلن النوعٌة من المبانً التً تؽلب النواحً الوظٌفٌة علً تصمٌمها   عند

المعماري ) البنون ، المبانً الادارٌة ،المستشفٌات ، ......الخ ( نلاحظ الصراع الدابم فً 
ذهن المصمم  المعماري بٌن الوظٌفة والجمال والنسب المطلوبة لتحمٌك  كل منهما وذلن 

والتكوٌنات الداخلٌة وعلالتها ببعضها فمثلا نجد ان ضمن  وظاٌؾ فً الشكل الخارجً 
حصٌنة متزنة صعبة المبنً الربٌسٌة حفظ الودابع والامانات وهو ما ٌستدعً خلك كتلة 

الالتحام كما ان الواجهة ٌجب ان تعبر عن نوعٌة الوظٌفة ونوعٌة الخدمات وطبٌعة  
لبنن ورموزه التً ٌجب ان التعرؾ علٌها عن العصر وتمنٌاته وطبٌعة المكان وتراثة واسم ا

بعد خاص اذا كانت تحمل مضمونا . ٌعتمد التصمٌم الخارجً  للبنون علً الرونك 
 -وهنالن اتجاهان للتصمٌم الخارجً للبنون :والمظهر واسلوب العرض ،

وهو التصمٌم  الكتلً المنؽلك ،اي اؼلاق الواجهات بالكامل -/ الاتجاه التملٌدي :1

بالرخام والجرانٌت او مواد اخري كما تستخدم فً هذا النوع الكتل الضخمة الصرٌحة 
 لاعطاء الاحساس بالموة والثبات.

وٌعتمد علً المنافسة التشكٌلٌة لما ٌحٌط بالبنن من معارض  - / الاتجاه الحدٌث:2

كحواٌط ومحال تجارٌة او حتً بنون اخري ، وتفتح فً هذا النوع واجهات المبنً بالكامل 
زجاجٌة وذلن كعنصر جمالً ولتوفٌر الاضاءة الطبٌعة  واظهار الحركة بداخل البنن 

 للمارٌن .
وبالنسبة للمسالط الافمٌة للمنشؤت المصرفٌة فٌؽلب علٌها البساطة وذلن لنوعٌة الخدمة التً 

 ٌمدمها مما ٌسهل من تجمٌع اماكن الخدمة واختٌار اماكن المداخل الربٌسٌة والثانوٌة
 والخدمات .

ه  بالوسابل المختلفة وتجدر الاشارة الً ضرورة التاكٌد علً مدخل البنن واهمٌتة وتحدٌد
 سواء بالالوان او الكتل او الاضاءة .

 
 اما من حٌث مكونات البنن ووظائفة نجد انه ٌنمم الً لسمٌن :
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 الاول : وهو خاص بالعملاء وخدماتهم 
 .وخدماتهم ولكل مداخلة الخاصةوالثانً: وهو خاص بالموظفٌن 

 -وٌجب ملاحظة الاتً :
 ا بد من تجمٌع عناصر الاتصال الراسً والخدمات فً فراغ انتمالً واحد. -
الفصل العضوي بٌن صالات تعامل الجمهور وحركة الاتصال الربٌسٌة للمبنً مثل  -

 فصل خزابن العملاء عن خزابن البنن بطرٌمة تحمك الامن اللازم.
الامتداد الفراؼً الراسً لصالة  التعامل مع الجمهور وتداخلها مع فراؼات المكاتب   -

 بدوري المٌزانٌن والادارة العامة المطلوبة لهذه الصالة .
الفصل بٌن المداخل المختلفة لتحمٌك الكفاءة الوظٌفٌة وتوفٌر الامان للمبنً مع توزٌع  -

لمصفحة ٌن حركة السٌارات امخارج الهروب والطوارئ وذلن عن طرٌك الفصل ب
وبٌن حركة المتعاملٌن واي وسٌلة مباشرة من وساٌل  والاوراق المالٌة  البنكنوت

الاتصال الربٌسٌة المتصلة بالادوار العلوٌة للمبنً ، بتوفٌر مكان مؽلك لولوؾ 
المصفحة  بالبدروم ومصعد خاص مباشر لنمل البنكنوت  والاوراق المالٌة  السٌارات
 ابن الخاصة بالدور المتوسط بٌن البدروم والارضً .الً الخز

ٌفضل فصل حركة الموظفٌن عن حركة الجمهور بتخصٌص مداخل للجمهور واخر  -
  للادارة العلٌا وموظفً المركز الربٌسً  وتوفٌر مدخل ثانوي للخدمة.
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 الفصل الثانً
 ) دراسة النمازج(

 
 

  العربًالنموزج 

 ًالنموزج المحل 
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 دراسة النمازج المشاب

 -النموذج العربً : 3-31
       البنن الاهلً المصري 3-31-3  

 ًٌحتوي علً الاتً:    -:الطابك الارض- 

 -مدخل خاص للادارة العلٌا  -الاستعلامات  -البهو الربٌسا، كاونتر الصرافات 

 خدمات –ؼرفة كهرباء  -مخل للاستثمار 

 

 ٌحتوي علً الاتً   -: الطابك الاول:- 

ادارتٌن  - لاعة اجتماعات - مكتب نابب المدٌر - مكتب مدٌر الفرع - مكاتب ادارٌة

 مختلفتٌن

 

 ٌحتوي علً الاتً    -:ررالطابك التانً والمتك 

مكتب  - لاعة اجتماعات  - انتظار – مكاتب مدراء الادارات  المختلفة - مكاتب ادارٌة

تخدما - الحاسوب  
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 :ًالمطاع الراسً ٌبٌن الات- 

 -موالؾ سٌارات وبهم الخزنة المركزٌة طابمٌن تحت الارض عبارة عن  -

 -الطابك التاسع لاعة مإتمرات -بالً الطوابك عبارة عن مكاتب ادارٌة -.والارشٌؾ

 الطابك العاشر خدمات التكٌٌؾ. 

  ـالرئٌسئة للمبنً :الواجهة 

الً بالاضافة  لون الرمادي الؽامك واللون البٌجتم تجلٌدها بالكلادن واستخدم فٌها  ال -

 انه تم تمٌٌز المدخل بوجود ستة اعمدة تم تجلٌدها بالكلادن باللون البنً الؽامك

 

 نتائج الدراسة:- 

 ممٌزات المبنً :ـ  
 . البنون المطلوبه فً اؼلب ٌحتوي علً الفراؼات -

 مدخل الادارةفصل مدخل العملاء عن   -

 سٌارات استؽلال البدروم كموالؾ  -

 البدروم ٌعطٌها جانب الامن جود الخزنة الربٌسٌة فًو  -

 للفرع تخصٌص الطابك الارضً  -

 استخدام المسالط المفتوحة -

 ملاحظات علً المبنً :ـ    
 واجهة المبنً جامدة وعدم تدرج كتلة المبن -

 عملٌه المتابعه بالنسبه للادارة ٌوجد طابك مٌزانٌن فً فرع البنن مما ٌساعد فً لا -
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  الازدحام اتجاه واحد مما ٌعمل علً ًجمٌع المداخل فوضع  -

 للخدمات ٌوجد مدخل منفصل لا   -

 

 -البنن الزراعً العربً السعودي: 2-11-2
 تصمٌم مكتب المهندس للاستشارات

 : مولع المشروع- 

العربٌة السعودٌة فً العاصمة الرٌاض محاط بشارعٌن من الجهة ٌمع فً  المملكة  -

 متر مربع. 2751الؽربٌة والشرلٌة مساحة المولع 

طوابك  وتشمل اعمال المشروع السور الخارجً والحدٌمة الخاصة  4وٌتكون من  -

بالفرع . ولد تو تزوٌد  المبنً باحدث انظمة المرالبة التلفزٌونٌة واجهزة الانذار ضد 

لة واجهزة الانذار الحرٌك واجهزة الاطفاء الالً ، كما ٌحتوي اٌضا علً وحدة السر

 الصرؾ الالً للنمود .

وذلن لتمصٌر  كتلة المبنً فً وسطوجدت عناصر الحركة الراسٌة )المصاعد(  -

  مسافات الحركة لدي المستخدمٌن والمراجعٌن

 ٌحتوي علً الات   -بدروم:ال ً 

 خدمات العمال -خزنة الامانات  -الربٌسٌة الاموال الخزنة 

 

 :ًالطابك الارض-  

 -ومدخل ثانوي للموظفٌن -المدخل الربٌسً للفرعٌحتوي  -2م 2531مساحته 

 -ؼرفة الحاسب الالً -الصالة الربٌسٌة للبنن وكاونتر التعاملات مع الجمهور

 ؼرفة التحكم فً الانظمة وؼرؾ الموظفٌن
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  والمتكرر:الطابك الاول- 

ؼرفة  -ؼرفة الاجتماعات  -السكرتارٌة  -وٌحتوي مكتب مدٌر الفرع  2م 1196مساحتة 

 مكتب نابب مدٌر الفرع. -موظفٌن

الواجهة الشرلٌة 

 

 :الواجهة الشرلٌة- 

كلها مجلدة بالالمونٌوم )الكلادن( بالونٌن الاخضر والفضً فً المدخل الربٌسً لتوضٌحة   
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 ئج الدراسة:نتا- 

 :ًممٌزات المبن- 

 الانتمال التدرٌجً بٌن المبنً والشارع -1

 الشعور بالامان والاستمرار -2

 بساطة النظام الانشابً والتوفٌر فً تكالٌؾ الانشاء -3

 المرونة فً تمسٌم الفراؼات الداخلٌة بما ٌتناسب مع الوظٌفة المحددة لكل فراغ -4

 :ًملاحظات علً المبن-  

 استخدام المسالط المؽلمة -5

 التدرج فب كتل المبنً مما جعل الواجهة جامدةعدم  -6

 عدم توفٌر مدخل خاص لسبارت الاموال -7

 عدم توفٌر جزء الاستثمار الذي تمتاز به البنون التجارٌة  -8
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  -:النموزج المحلً 3-33

 بنن المال المتحد 3-33-3

ٌمع فً محلٌة الخرطوم ٌحط به شارعٌن شارع شرلً }شارع عفراء مول{  - 

 وهو شارع ربٌسا وشارع فرعً 

 ٌتكون من اربعه طوابك -

 ٌحتوي علً الاتً -:مالبدرو:- 

 –ؼرفة الكهرباء  –مخازن  -مولؾ خاص بعربة الاموال -موالؾ  -الخزنة الربٌسٌة   

 خدمات

   

 ًالطابك الارض:- 

 -الموظفٌن  مدخل -مداخل مدخل العملاء ثلاث متر، به1665الارض ٌرتفع عن سطح 

 مدخل كبار الزوار

مكاتب موظفٌن -استمبال كبار الزوار منطمة - به كاونتر الصرافات ٌوجد    
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 الطابك المتكرر:- 

والادارات المختلفة -ٌتكون من مكاتب  الموضفٌن  

 

 ٌرالطابك الاخ:- 

ولاعات اجتماعاتٌوجد به مكاتب الادارة العلٌا   

 

 ًالواجهة الرئٌسٌة   للمبن   

تم تجلٌدها بالرخام بالون البٌج والرمادي الؽامك وعمل بروز فب  الكتلة بشكل متدرج  

 لتمٌٌز المدخل الربٌسً،وٌوجد مظلة مجلدةبالالمونٌوم
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 نتائج الدراسة:- 

 ممٌزات المبنً :ـ  

  البنون  المطلوبه فً اؼلب علً الفراؼات ٌحتوي -1

 مدخل الادارة العملاء عن مدخلفصل   -2

 المتسلسل للادارات من حٌث العلالات مع بعضها التنظٌم  -3

 البدروم ٌعطٌها جانب الامن الخزنة الربٌسٌة فً وجود -4

 للفرع تخصٌص الطابك الارضً -5

 استخدام المسالط المفتوحة -6

 : ًـملاحظات علً المبن   

 تدرج كتلة المبنً واجهة المبنً جامدة وعدم  -1

 عملٌه المتابعه بالنسبه للادارةلا ٌوجد طابك مٌزانٌن فً فرع البنن مما ٌساعد فً   -2

 عدم وجود مدخل  منفصل للخدمة -3

 كثرة المداخل مما ٌملل من عملٌة الامن -4

 عدم توفٌر سلالم طواري -5
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 الاولالفصل 

 (مكونات المشروع)

 

 ًالهٌكل التنظٌم 

 ًالمكون المنشط 

 المكون البشري 

 ًالمكون الفراغ 
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3-1 الهٌكل التنظٌمً الاداري للرئاسة البنن  

 

 

 

 

 

 



 

37 
 

-:المكون المنشطً اولا : 1-3-3  
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-:المكون البشري : ثانٌا 1-3-3  
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44 
 

 

-:المكون الفراغً : ثالثا 1-3-1  
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46 
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 الفصل الثانً

 

 دراسة الفراغات 
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-:دراسة الفراغات 3-3  

-الفراغات الداخلٌة للبنن واسس تصمٌمها: 1-1-3  

ٌنمسمالً فراؼٌن اساسٌن :عند تحلٌل الفراؼات الداخلٌة للبنن نجد انه   

 الاول : خاص بالعملاء وخدماتهم 

 الثانً : خاص بالموظفٌن وخدماتهم

لكل منهم  مداخلة الخاصة والتً ٌكون هنان فصل تام بٌن  بٌنهما الا فً بعض  -

 الاماكن التً ٌكون فٌها احتكان مباشر بٌن  العملاء والموظفٌن .

لمرالبٌن سواء من الامن  او من لبل كما ٌجب ان تكون هنان سهولة فً حركة ا -

   واداء الموظفٌن ز العملاءحركة نابب المدٌر الاداري الذي ٌرالب 

-:راغات الخاصة بالعملاء لفا 3-3-2  

-/ صالة الجمهور:3  

فً البنن ، وعادة ٌعتبر فراغ المدخل الربٌسً  هو صالة الجمهور  تعتبر من اهم الفراؼات

كاونتر التعاملات  الربٌسً وصرافات ومكتب لموظؾ  ، وتحتوي صالة الجمهور علً

الاستمبال واخر للاستعلامات ، كما ٌوجد فٌها اماكن للجلوس والانتظار ومماعد مخصصة 

 للعملاء لملء الوثاٌك والشٌكات .

وٌعتبر كاونتر التعاملات  من اهم العناصر المعمارٌة الداخلة فً تكوٌن مبنً البنن وهو 

  .لة الجمهورالذي ٌحدد شكل صا

اعتبارات ٌجب مراعاتها عند تصمٌم  صالة الجمهور وكاونتر التعاملات * 

-:الرئٌسً   

 ٌجب ان ٌكون  وصول العملاء الً صالة التعاملات سهل ومرٌح  -

اذا كانت صالة العملاء فً الطوابك تحت الارض او الطوابك العلوٌة ) ؼٌر الطابك  -

مٌكانٌكٌة لملاءمتها لكمٌة العملاء الذٌن ٌستخدمون الصالة الارضً( فٌفضل استخدام سلالم 

. 
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اذا كان الكاونتر به جزء دابري بالمسمط فٌجب ان ٌكون التمعر باتجاه  صالة العملاء  -

 لعدم حدوث تداخل فً صفوؾ العملاء اذا كان محدبا باتجاة صالة العملاء

توضع مكاتب الصرافٌن )الصندوق( فً جانب واحد من البنن للسماح بمساحة اكثر   -

اتساعا فً البنن، حٌث ان الفراغ المجاور للصندوق من اكثر الاماكن ازدحاما فً البنن ، 

وٌجب ان ٌكون وصول العملاء الً الصندوق سهلا وان تكون تحت نظر موظؾ الامن 

 ولرٌبة منة .

لؾ كاونتر المعاملات تكون فراؼات مؽتوحة لتسهٌل عمل الموظفٌن مكاتب الموظفٌن خ -

واتمام معاملات الجمهور التً  ٌشترن فٌها اكثر من موظؾ عادة ، وٌراعً وجود ؼرفة 

 للاجتماعات لرٌبة من مكاتب الموظفٌن.

الصندوق ٌكون فً كل ؼرفة موظؾ واحد فمط ، وتكون الؽرفة مؽلفة ولها زجاج  -

الرصاص ومزودة بجهاز انذار  ٌوضع اسفل الصندوق حتً ٌتمكن الموظؾ محصن ضد 

 من تشؽٌلة  بمدمه فً حال تعرضه للتهدٌد.

 وصول امناء الصنادٌك الً الخزنة الفرعٌة ٌجب ان ٌكون سهلا وامنا . -

توضع المماعد والاماكن المخصصة لانتظار العملاء وتعببتهم للوثابك والشٌكات فً  -

 ٌك حركة العملاء وخاصة طوابٌر العملاء امام الصندوق .اماكن  لا تع

 /صالة الرهنٌات:3

ٌفضل ان ٌكون مولعها فً الطابك الارضً  وٌمكن ان تكون فً الؽبإ ، وهً صالة ملحمة 

بكل مصرؾ ٌكون  فٌها صنادٌك  ٌستؤجرها العملاء وٌضعون فٌها اشٌاءهم الثمٌنة 

ن لكل صندوق مفتاحان احداهما مع الموظؾ ووثابمهم او اي شً ٌرٌدون حفظه ، وٌكو

المسإول فً البنن والاخرمع العمٌل وٌتم فتح الصندوق بالمفتاحٌن معا ، وهذه الصالة 

ؼالبا لرٌبة من الخزنه الربسٌة للبنن مع وجود فاصل بٌنهما ، وٌكون لها باب واحد مصفح 

ب توفٌر ؼرفة ملحمة ولا بد ان ٌصنع من الفولاذ المصفح ضد الكسر وضد النار ، وٌج

ح ممسمة الً اكشان صؽٌرة لتوفٌر الخصوصٌة للعملاء لٌتمكنو من فت بصالة الرهنٌات

 صنادٌمهم فٌها واخذ ما ٌرٌدون 

 وٌراعً ان ٌكون وصول العملاء الً صنادٌك  الامانات فً الصالة سهلا ومإمنا.

 / الادارة:1

ونابب المدٌر ، تشتمل علً ؼرفة المدٌر ونابب المدٌر والسكرتارٌة وؼرفة الاجتماعات  

الذي ٌكون له احتكان  مباشر بالعملاء لحل اي مشاكل  ٌواجهونها مع الموظفٌن  واذا  هو

 كانت المشكلة كبٌرة  ترفع الً مدٌر البنن .
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دارة الممثلة فً المحافظ وناببه اما فً البنون المركزٌة فلا ٌكون هنان اي احتكان بٌن الا

 وبٌن جمهور العملاء حٌث ٌكون هنان لسم مخصص لخدمات الجمهور وحل مشاكلهم .

 -الفراغات الخاصة بموظفً البنن:  1-1-1

 ح المعاملات المصرفٌةجنا:- 
ٌرالب هذا المسم سٌر المعاملات المصرفٌة  داخل البنن وخارجة علً اسس 

مراجعة التمارٌر والوثاٌك وتجمٌعها وترتٌبها فً اماكن لانونٌة نظامٌة ، مع 

 مخصصة وفك اسس معٌنة ، وٌحتوي هذا الجناح علً الالسم التالٌة:

  :لسم الحسابات الجارٌةBookkeeping Dep 

وهو ٌتصل مباشرة بكاونتر التعاملات لمتابعة الحركة الٌومٌة  وحسابات الزبابن ، 

حتً ٌستطٌع الصرافون تبادل المعلومات مع كما انه ٌكون لرٌبا من الصندوق 

 موظفً المسم .

 

 : لسم التدلٌكProof Dep    

وٌتم فً هذا المسم  توثٌك وتدلٌك ومراجعة البٌانات والمعاملات المصرفٌة  لبل 

ترحٌلة الً ؼرفة معالجة البٌانات وٌكون هذا المسم  لرٌب جدا من ؼرفه معالجة 

 البٌانات.

  :غرفة البرٌدMail Dep 

حٌث تحفظ فٌه المستندات والمراسلات والاوراق المهمة لحٌن ترحٌلها الً لسم 

 التدلٌك وتكون الؽرفة لرٌبة من لسم التدلٌك .

  :غرفة ارشٌفRecords Dep 

حٌث توجد فٌها خزنة تحفظ فٌها السحلات والمستندات ،  وتخدم هذه الخزنه لسم 

ان تكون هذه الؽرفة ملاصمة  التدلٌك ولسم الحسابات الجارٌة ،  ولا ٌشترط

 للمسمٌن ولكن لا بد ان ٌكون الوصول الٌها سهلا بالنسبة للمسمٌن.

 :لاعة المماصة Clearing Dep   

وهً الماعة التً ٌتم فٌها تبادل الشٌكات بٌن البنون  وٌؤخذ  فٌه كل بنن مستحماتة 

صة تخدم جمٌع من البنن الاخر، والبنون المركزٌة توجد فٌها لاعة مركزٌة للمما

بنون الدولة والبنون الموجودة خارج الدولة ، وتتم معاملات المماصة  فً هذه 

 الاٌام الٌا بٌن البنون باستخدام اجهزه الحاسوب.

 :خزنة البنن الرئٌسٌة Bank Vault  
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اهم عنصر فً البنن ، وتتعدد اسالٌب   وتوجد فً الطابك الارضً او طابك المبو

تصمٌمها من حٌث التصفح بالخرسانة المسلحة  والحدٌد الفولاذي المتماطع 

سم ، وٌراعً عند تصمٌم الخزنة  21بالاتجاهات المختلفة وتصل سماكتها الً 

 الربٌسٌة  ان تكون بعٌدة عن اي حوابط خارجٌة  وعن الفراؼات للٌلة الاستخدام.

نة بابان احداهما للاستخدام اثناء اولات الدوام وهو اصؽر حجما من وٌكون للخز 

الثانً الذي ٌستخدم بعد اؼلاق البنن ولهذا الباب ممٌزات خاصة ، حٌث ٌصنع من 

الفولاذ وٌدور حول محور واحد  مع لسان من الفولاذ موجود  بشكل مخفً وسهل 

لا ٌمكن ان ٌثمب  او ٌكسر الحركة ولا ٌلتوي ابدا وٌماوم كل الهجمات ، وتصفٌحة 

سم ،وطرٌمة اؼلالة تتم عن  31-27وهو محصن ضد النار وٌتراوح سمكة من 

ٌتم التحكم فٌها عن بعد وٌتصل الباب باجهزة انذار لنمل الل  طرٌك دوابر الكترونٌة

 اهتزاز او محاولة التحام.

الن مدخل وفً البنون المركزٌة عادة توضع الخزنة الربٌسٌة فً المبو وٌكون هن

لسٌارة البنن المصفحة والتً تنمل النمود من والً البنن المركزي ، مع وجود 

 وسابل حماٌة امنٌة متطورة علً حركة السٌارة .

  :الشؤون المانونٌة-Legal Dep  

حٌث ٌموم هذا المسم  بمتابعه تعاملات البنن واموره المانونٌة وفك المانون المحلً 

وٌلحك فً بعض الاحٌان بهذا المسم مكتبة ولاعة ووفك لانون البنن الدولً 

 اجتماعات.

 :لسم معالجة البٌانات-Data processing Dep  

وتحنوي هذه الؽرفة علً اجهزة الحاسوب، وموظفٌن لتزوٌد الاجهزة  بالمعلومات 

وتزود بمكٌؾ للهواء واسمؾ وارضٌات مستعارة تستخدم فً اخفاء التمدٌدات 

بالمعلومات اللازمة  ، وٌساعد هذا المسم  فً امداد البنن   الكهربٌة  والكابلات

وفً انجاز  وتسهٌل عملٌات  البنن ، كما ٌساعد فً اعداد كشوؾ الرواتب 

 للموظفٌن.

 :الارشٌف المركزي-Central Archives  

وهذا المسم ممسم الً ؼرؾ وخزانات حٌث ٌتم فٌة  تصنٌؾ الوثاٌك  والمستندات 

المسم علً الات طباعة واجهزة مٌكروفٌلم واجهزة اخري ، وحفظها ، وٌحتوي 

وتكون ؼرفة الارشٌؾ لرٌبة من المصعد او فناء الخدمة ولرٌبة من لسم 

المشترٌات والمخازن ، وفً بعض البنون تكون ؼرفة الارشٌؾ  محصنة ضد 

 الحرٌك.

 : السام توجد فً البنن المركزي غالبا 

 مطبعة النمود. –متحؾ العملات  –ن لسم مرالبة البنو –لسم الاستثمار 

 -وهنان فراؼات اخري لا ؼنً للبنن عنها مثل:
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شخص او حسب الحاجة  311-211حٌث تسع عادة    -لاعة اجتماعات ومإتمرات:/ 1

ٌمكن استخدام الماعة للجمهور ، وٌكون ملحك بالماعة كافترٌا ودورات مٌاة ومخزن و

 او الموظفٌن او لاؼراض اخري.

 :جناح الخدمات-  Service Area    

حٌث ٌشمل علً كفترٌا ودورات مٌاة واماكن لجلوس  وراحة الموظفٌن ، وفً البنون 

 الكبري ٌكون هنالن حمامات سباحة ولاعات لممارسة التمارٌن الرٌاضٌة.

  ًالات الصراف الالWalk-up Tellers  

مات  التً ٌمدمها البنن وهً الات لسحب النمود الٌا  ولد سبك توضٌحها فً الخد

 للجمهور .

 :المصارف سهلة البلوغ بالسٌارات- Drive-in  Tellers  

فى هذا النوع من المصارؾ ولتجنب ضٌاع الولت فان الزبون  بدلا من الدخول الً 

المصرؾ،  ٌمر بسٌارته امام كوة الصراؾ وٌسحب او ٌودع ما ٌحتاجة من نمود فً 

 المصرؾ.

الكوات  منها ما ٌكون ملحك بمبنً المصرؾ ،او معزولة فً الخارج وهنالن انواع من 

، او مدفونة تحت مستوي الرصٌؾ بحٌث توضع فً عمود ٌزود بتجهٌزات  من 

زبون فً الٌوم  251ان تخدم  المراٌا ومكبرات الصوت ورافعة للنمود ، وكل كوه ٌمكن

 ثانٌة. 61العملٌة الواحدة وسطٌا ستؽرق حٌث ت

 ال والاستعلامات:بهو الاستمب- 

ٌحتوي علً كاونتر لتوجٌة المستثمرٌن والعملاء، وهو ٌسمح بالوصول الً كافة 

 الفعالٌات الموجودة بالطابك المعٌن الً احتوابه علً السلالم والمصاعد.
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 -مساحات العاملٌن بالمكاتب :

 المساحة بالمتر العامل

 2م 167 موظؾ الالة الكاتبة

 2م 263 الموظؾ العادي

الموظؾ المتعامل مع 
 الجمهور

 2م 11

 2م 9 السكرتارٌة

 2م 5 موظؾ فً مكتب خاص

 2م 265 موظؾ فً مكتب مشترن

 2م 25 – 2م 15 موظؾ فً  صالة

 2م 28 ربٌس لسم

 2م 11 سكرتارٌا

 

 -المكاتب : 1-1-4

 :ـ  من حٌث الاستعمال الً مستنم

 مسالط مفتوحة *                    مسالط مؽلمة   *                  

  المغلك:ـالمسمط  

او  فً المسمط الافمً المؽلك توجد حوابط كاملة او فواصل تمسم الفراؼات داخل المبنً    

 المكاتب

 

   ممٌزاتة:- 

.الامان والسرٌة /2                                        حكم.     المحٌط الم /1       

./ الفواصل الطبٌعٌة 3     .                 )عزلة البصر( / الراحة البصرٌة3       
 .                     الاثاث الوظٌفً والتملٌدي نظام / 5

 عٌوبه:- 

                                                            الافتمار للمرونة. /2          للة الكفاءة والفاعلٌة عن المسمط المفتوح /1

                                                                الرإٌة. /4                   اتساع النظام المٌكنٌكً المطلوب /3
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د الشخصً وعدم تمٌد التحدٌ/ 6                              تكلفة اعادة المولع  .   /5

 تبادل التفاعل.

  

 

 صورة رلم ) ( نموزج  للمكاتب المؽلمة

         

 

 المسمط المفتوح :ـ 

 
 تتوزع العناصر داخل فراغ واحد ومجمع عناصر الخدمة  فً مراكز معٌنة فً الفراغ

 وٌمسم الفراغ الً مناطة وتعتبر كل منطمة مسمط مفتوح وٌكون 
 التمسٌم عادة بالزجاج

 ممٌزاتة:ـ 
الروٌة /2                                       فاعلٌة وكؽاءة الفراغ  /1  

سهولة الاتصال بٌن  /4                                                          المرونة /3

 مستخدمٌن المكتب
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  نموزج لمكاتب مفتوحة صورة رلم ) (

 

(الا ٌزٌد اكبر عمك للمكتب من الشبان  صورة رلم )   

Tellers   -مكتب الصراف:

        

متر وفً حالات خاصة ٌمكن ان ٌصل  6الا ٌزٌد اكبر عمك للمكتب من الشبان عن  ٌفضل

متر مربع .41،  24متر ، وتتراوح مساحة المكتب بٌن  765الً   

ٌوجد بها مكان للاجتماعات  اما ؼرفة المدٌرون فٌمكن ان تكون اوسع من ذلن حٌث 

متر مربع. اما  8221الصؽٌرة ، كما ٌلحك بها ؼرفة للسكرتارٌة التً ٌتراوح مساحتها بٌن 

فً الصالات المفتوحة فان مسطحها ٌتولؾ علً  العمل الذي ٌتم بها وعلً الطرٌمة التً 
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راوح بٌن توضع بها المكاتب ، مع الاخذ فً الاعتبار ان عرض الممرات بٌن المكاتب ٌت

مترا. 3671الً  1691  

-مكتب رئٌس المسم :  

اضاءة طبٌعٌة وصناعٌة ، تهوٌة طبٌعٌة وصناعٌة.    -المتطلبات البٌئٌة:  

طاولة –طاولة اجتماعات  –كراسً    -المتطلبات الوظٌفٌة:  

  2م 64= 8*8المساحة 

            

 مكتب رئٌس المسم:

                  وصناعٌةاضاءة طبٌعٌة  المتطلبات البٌئٌة:

كرسً –طاولة  المتطلبات الوظٌفٌة:  

 

-والجدول التالً ٌوضح بعض المماسات التً ٌجب ان تراعً فً التصمٌم:  

 المكان البعد العادي البعد الالصً
متر 9625  3675 – 7651  عمك الؽرفة 

متر 6611  1611 – 3625  شبان الوسط 

متر 2651  151 – 2611 المفردعرض الممر    

متر 3625  1675 – 2651  عرض الممر المزدوج 

متر 5611  2651 – 4611  ارتفاع الؽرفة 
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Bank Vault 1-1-8 : خزنة البنن الرئٌسٌة-   
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-غرفة الارشٌف : 1-1-3  

-:لارشٌف الالكترونًا  

والتعامل مع صورة من المستندات الخاصة  الهدؾ من هذا النظام هو سهولة استرجاع 

بتعالدات العملا ء دون المساس بالمستند الاصلً والحفاظ علٌة وحٌث  ٌتم ادخال صورة 

 مستندات المشترن علً البرنامج وٌتم الاحتفاظ بالمستندات الاصلٌة.

وٌتم تسجٌل مكان حفظ كل مستند علً جهاز  الكمبٌوتر حتً ٌسهل علً الموظؾ 

المستند ، اذا لزم الامر وعمل مسح ضوبً له ثم  طباعته وٌتم التعامل مع  استخراج

  الصورة المطبوعة من المستند والاحتفاظ بالاصل فً مكانه المخصص كما ذكر.

 
                          

استخدام نظام الارشٌؾ الالكترونً فً التصمٌم لسهولة حفظ  واسترجاع الملفات وكذلن 

حة بدلا عن الارشٌؾ العادي الٌدومن المساالاستفادة   

 ٌتم تحدٌدها علً حسب الاتً :   -السلالم: 1-1-2

الل عرض  عرض الدرج ارتفاعها
 للسلم

 عدد المستخدمٌن

عدد المستخدمٌن  1615 1625 16165
311الل من   

عدد المستخدمٌن  1635 1631 16165
311اكثر من   
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شخص  411شخص زٌادة اكثر من  111سم الً عرض الدرج الً كل  15ٌضاؾ 

 وٌلاحظ ان العرض والارتفاع ان ٌكون واحد لكل السلام 

   -المصاعد: 1-1-8

 .إٌتها وان تكون لرٌبة من المداخلتجمع كل المصاعد لتسهٌل ر ٌفضل ان

-حساب سرعة المصاعد فً المبانً الادارٌة :   

متر /دلٌمة. 31طوابك =  5فً حالة   

متر/دلٌمة. 61 – 41طوابك =  8فً حالة   

متر/دلٌمة.  241 – 161طابك =  21فً حالة   

 ولت الانتظار لدخول المصعد:

ثانٌة 2الانتظار امام المصعد=   

ثوانً 8المرور بكل طابك =   

 -سلالم الهروب: 1-1-9

 ٌجب ان تفتح جمٌع الابواب نحو سلم الهروب 

تتاثر بالحرٌك سرٌعا عناصر السلم ٌجب الا  

 ٌجب ان تإدي مباشرة الً خارج المبنً 

ٌحتاجون الً عرض  211سم  واكثر من  111مستخدم ٌحتاجون الً عرض سلم  211

سم. 1625سلم   

-الحركة الافمٌة : 1-1-31  

 متر . 165الطرق الربٌسٌة ٌجب الاٌمل عرضها عن 

 متر . 1691الممرات الفرعٌة ٌجب الا ٌمل عرضها عن 
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 الفصل الثالث

 

 جداول المناشط والمساحات 
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-جدول  المناشط والمساحات: 1-4  
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 الفصل الرابع

 

 ممططات الحركة 

 مخطط الهرمً للعلالات الوظٌفٌة 

 المخطط الفماعً للعلالات الوظٌفٌة 

  دراسة المولع 

 دراسة المناخ  

 التنطٌك 
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-:مخططات الحركة 3-5  

-:مخطط حركة الاموال 1-8-3  

 

 

 

-:مخطط حركة  الموظفٌن 1-8-3  
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-:مخطط حركة موظفٌن الفرع 1-8-1  

 

 

 -:مخطط حركة العمال 1-8-4
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-:مخطط الحركة العام 1-8-8  
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-العلالات الوظٌفٌة:مخطط   1-3  

المصفوفة 1-3-3  
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-الفماعً :المخطط  1-3-3  
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-دراسة المولع: 1-2  

-:الموالع الممترحة 1-2-3  

 

-:نبذة تعرٌفٌة عن الموالع الممترحة  

(A)  المولع الاول 

م 13211مساحته   -  ٌمع المولع فً ولاٌة الخرطومـ الممرن السنط -  

المولع محاط باربعة شوارع من كل الاتجاهات -  
متر 31ربٌسً عرض من الناحٌة الشمالٌة الشرلٌة شارع -  

متر 21ومن الناحٌة  الجنوبٌة الؽربٌة شارع ربٌسً عرض -  

متر21من الناحٌة الشمالٌة شارع فرعً عرض  -  

متر 21من الناحٌة الؽربٌة شارع فرعً  -  
(B) ًالمولع الثان 

  2متر 19911المساحه - رطومـ الرٌاض محاط  باربعه  شواعٌمع المولع بولاٌة الخ -

متر 21الشمال شارع فرعً عرض من جهة  -  

متر 71من جهة الشرق شارع عبٌد ختم عرض  -  

متر 33من جهة الجنوب شارع مكة عرض  -  

رمت 21من جهة الؽرب شارع فرعً  -  

 ( C)  المولع الثالث
 

 2م  21451المساحة - ٌمع المولع فً ولاٌة الخرطوم شارع الحرٌة 
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متر 11من جهة الشمال شارع فرعً   

متر 41الشرق شارع ربٌسً من جهة   

متر 11من جهة الجنوب شارع فرعً   

متر 11من جهة الؽرب شارع فرعً   
 
 

 

 

 (B)المولع المختار بعد المفاضلة هو المولع 

 -:المختارالمولع  1-2-1

 

 تاثٌر المولع علً المجاورات 

رفع المنطمه عمرانٌا وادارٌا /1   

/  تكامل الخدمات  الادارٌة مع بعضها البعض والاشراؾ علً البنون المجاوره 2

 .وتطوٌرها

 اثٌر المجاورات علً المولعت 
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/ وجود مناطك  ادارٌة وتجارٌة تساعد علً النهوض بالمنطمة1  

/ عدم وجود مبانً عالٌة تحجب روٌة المنطمة 2  

/توفٌر البنٌة التحتٌة  3  

 ممٌزات المولع 

/ٌمتاز المولع باطلالة جٌدة  لانه محاط بشارعٌن ربٌسٌن1  

/سهولة الوصول الٌة2  

/ لربه من المناطك الادارٌه والتجارٌة3  

 

-:البٌئً  التحلٌل 1-8  
-:المكانً التحلٌل 1-8-3   
 

 من الخرطوم شمال والخرطوم جنوب عن طرٌك شارع عبٌد ختم
 ومن الخرطوم ؼرب عن طرٌك شارع من

 

متر  21من الناحٌة الشمالٌة شارع فرعً    

متر 33من الناحٌة الجنوبٌة شارع مكة   

متر 71من الناحٌة الشرلٌة شارع عبٌد ختم   

متر 21من الناحٌة الؽربٌة شارع فرعً   

 

 من الناحٌة الشمالٌة مستشفً دار العلاج
 من الناحٌة الجنوبٌة مبنً خدمً

 من الناحٌة الشرلٌة  شارع عبٌد ختم
 من الناحٌة الؽربٌة جامعه العلوم الطبٌة

 

بصورة عالٌة )شارع عبٌد ختم وشارع مكه(  توجد ضوضاء من الشوارع الربٌسٌة 
 وبصورة الل من الشوارع  الفرعٌه

 

  ً المنطمة فً جمٌع  الشوارع المحاطة بالمولعتوجد شبكة للخدمات ف
 

وارع الفرعٌةٌوجد تلوث هوابً عالً من الشوارع الربٌسٌة وبصورة الل من الش  

 ممترحات وبدائل البنٌة التحتٌة:-
بالتالً ٌمترح امداد المولع بهذه  ،  البنٌة التحتٌة من كهرباء وماء ٌتوفر بالمولع خدمات

 الخدمات عن طرٌك الشوارع الفرعٌة.
 النظم الهندسٌة:ـ

 ٌمترح استخدام نطام هٌكلً  مع ادخال انظمة حدٌثة ومواد مستدامة
 



 

88 
 

  -التحلٌل البٌئً: 1-8-3
 المناخ

 درجة الحرارة

 

ـالنتٌجة:  
درجة وادنً درجة حرارة فً شهر ٌناٌر  4367اعلً درجة حرارة فً شهر ابرٌل بلؽت 

درجة. 19بلؽت   

كاسرات -معالجة الحرارة الزابدة عند ارتفاع درجة الحرارة فً شهر ابرٌل كتشجٌر
 الشمسٌة وؼٌرها  ومعالجة الاسطح

 

 الرطوبةمعدلات 

 

لنتٌجة:ـا  
%51اعلً نسبة رطوبة فً شهر اؼسطس بلؽت   

%3613وادنً نسبة رطوبة فً شهر ابرٌل بلؽت   

مناخ اواسط السودان مناخ مركب موسمً )مداري(حٌث تحدث تؽٌرات فصلٌة واضحة فً 
الاشعاع الشمسً واتجاهات الرٌاح وهو عادة فصلان حارجاؾ)ثلث العام( والاخر دافا 

 رطب.
%25فً شهر اؼسطس    -اكبر متوسط لؽطاء السحب :   

-؛رمعدلات هطول الامطا  
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 النتٌجة:ـ
ملمفً السنة 1511-1111معدل هطول المطار من   

ملم196اعلً كمٌة امطار فً شهر ٌولٌو  

دٌسمبر–نوفمبر  -مارس-فبراٌر-ادنً كمٌة امطار فً شهر ٌناٌر  

 

 حركة الرٌاح

 

 النتٌجة:ـ
فبراٌر-ابرٌل اعلً سرعة رٌاح فً  

وشمالٌة شرلٌة شتاءا-ادنً سرعة فً ٌونٌو جنوبٌة ؼربٌة صٌفا  

التوجٌة شمالً شرلً والجنوبً الؽربً-كٌلومتر /ساعة31متوسط سرعتها   

 -:التوجٌة
التوجٌة المناسب بالنسبة للمبانً فً المطاع السكنً شمال جنوب لتملٌل التعرض للاشعاع 

والؽربٌة للمبانً ولتحمٌك افضل تهوٌة للمبانً.الشمسً فً الحوابط الشرلٌة   

التوجٌة الافضل بالنسبة للشوارع الربٌسٌة شرق ؼرب مع استخدام التشجٌر لتوفٌر التظلٌل 
 والتبرٌد
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توجٌة الشوارع الفرعٌة فً الاتجاه الشمالً الجنوبً للتملٌل من كمٌة الاشعاع الشمسً 
البنابٌة المجاورة الواصل وزٌادة كفاءة التظلٌل بواسطة الكتل  

 

للمبنً ٌوضح التوجٌه الامثل ادناه المخطط  

 

-الجٌلوجٌا فً السودان :  
تمع الخرطوم فً حوض الخرطوم الذي ٌشكل جزء من حوض النٌل الازرق وٌتكون من 
الصخور المتحولة والصخور النارٌة التً تنتمً الً حزام الموزنبٌك وتظهر بوضوح فً 

 منطمة السبلولة شمال الخرطوم. 
 والخصابص الجٌلوجٌة المهمة فً الخرطوم هً :ـ

المؽطً بالجبص والتكتلات الصخرٌة الرسوبٌة.الحجر الرملً النوبً، والحجر الرملً   

سمن المشرة الارضٌة تحت حوض الخرطوم ٌتراوح ما بٌن 

مٌل(كٌلومتر2107)35مٌل(كٌلو متر بمتوسط لدرة2209)37مٌل(و2107)33  

ةالطبوغرافٌ  

 

 



 

91 
 

 

/وضع المدخل الربٌسً للعملاء  من الناحٌة الشرلٌة 1  

/ٌفضل وضع الادارة  من الناحٌة الجنوبٌة2  

/عمل موالؾ السٌارات  والمساحات الخضراء مع عمل حزام شجري من الناحٌة الشرلٌة 3

عًوالجنوبٌة للتملٌل من التلوث السم  

/وضع مدخل الخدمة من احدي الشوارع4  

 

/فصل مداخل الادارٌٌن عن العملاء والزوار والخدمة1  

/مراعات تسهٌل الدخول والخروج لللعملاء وموظفً الخزنه من البدروم وكذالن فصل 2

 خزنة البنن عن خزنه العلاء 
/استخدام نظام التصمٌم الراسً لسهولة الربط الراسً بعناصر الحركة الراسٌة وكذلن  3

الخدمات لتسهٌل عملٌة التكٌؾ وتوصٌل  

/وضع الخزنة الزبٌسٌة فً البدروم لتحمٌك اكبر لدر من الامان4  

/استخدام المكاتب المفتوحة للادارات المختلفة5  

 

  ZONNINGالتنطٌك 3-9

 الطابك الارضً
 

 

 البدروم
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 الطابك المتكرر
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 الطابك الادارة العلٌا 
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 )التصمٌم(

 

 فلسفة التصمٌم 

 الفكرة المبدئٌة 

 الفكرة المتطورة 

 الفكرة النهائٌة 
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 الفكرة التصمٌمٌة للمشروع )فلسفةالتصمٌم(3- 4

 : الممدمة- 

العمارة فً السودان علً استخدام  الاشكال البسٌطة والمجردة منذ لدٌم الزمان اعتمدة 

سواء كان فً تصمٌم البٌت السودانً او من ناحٌة تخطٌطٌة ، فكان الاعتماد الاول والاخٌر 

علً البساطة والتجرٌد التً هً هوٌة العمارة السودانٌة التً ٌمال انها مفمودة فهً تتمثل 

ت مع بعضها البعض كبة والمجردة ، كلها ببساطة اندمجفً البساطة والاشكال البسٌطة المر

 .المتعارؾ علٌها كالمربع والمستطٌل والمضلع وؼٌرهاوكونت الاشكال 

من المعلوم ان المبانً الادارٌة تتسم  بالخطوط المستمٌمة  والاشكال الاساسٌة فً المسالط 

تكون خطوط الحركة  والواجهات ، فكان لابد من تناؼم المبنً مع الوظٌفة بداخلة حٌث

 داخل المبنً  واضحة  وسهلة للموظفٌن والعملاء .

الفلسفة التصمٌمٌة لٌست هً اشكال هندسٌة توضع مع بعضها البعض، فهذة  الفلسفة تكون 

 بعٌدة عن طبٌعة العمارة انما هً السبٌل لتوصٌل الفكرة المعمارٌة .

وع مع مجاوراته وفلسفته فً الاعمال المعمارٌة الخالدة اخدت من وحً دراسة المشر

التعامل مع المجاورات اولا ثم طبٌعة وظٌفته ثانٌا لذلن لبل التفكٌر فً اي مشروع ٌجب 

دراسة المولع ، دراسة الفعالٌات ، الهٌكل الانشابً ، دراسة النمازج المشابهة ، دراسة 

 الوظٌفة .....الخ .

. وهنا ٌتدخل الابداع والبلاؼة فً ثم نبحث عن نمط شكلً للتعبٌر عن فكرتنا التصمٌمٌة 

 الشكل المناسب وؼٌر المتداول . اختٌار

تموم فلسفة المشروع بالتنوع والبعد  عن الرتابة وابتكار ماهو جدٌد بالاضافة الً تجمٌع 

الوظابؾ المختلفة فً مجمع واحد مع الاهتمام بوجود محاور حركة وربط نماط التوزٌع 

 بٌنهما.

بتصمٌم الكتل علً حده بحٌث  ٌكون تصمٌمها  ذو طابع  خاص ٌؽلب علٌه  واٌضا الاهتمام 

 فكرة التناؼم بٌن المجاورات والمبنً .

 -مبدأ الفكرة التصمٌمٌة والتشكٌل المعماري: 4-3

 المبداء الاساسً  كان تجمٌع الانشطة التالٌة فً مشروع واحد وهً -

 / النشاط الاداري1

 / النشاط الاستثماري2
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تم استخدام المثلث كاساس للفكرة  ٌعبر عن النشاطٌن الاساسٌن فس المشروع 

وربطهما مع البعض ،والمثلث من الاشكال الهندسٌة التً تحتوي علً الخط 

 .المستمٌم 

 مستوي الافمً:علً ال- 

كان الاعتماد علً الاشكال البسٌطة  مع الربط بٌن هذه الاشكال بطرٌمة تعكس 

 كٌفٌة ربط الانشطة مع بعضها البعض ، الفلسفة السابمة فً

 : ًعلً المستوي الراس- 

جاءت مواصلة لفكرة الامتداد من حلمة الربط  حٌث تمثل فً شكل برج للنشاط 

 الاداري وبرج للنشاط الاستثماري وذلن لحوجة هذٌن النشاطٌن للامتداد الراسً.

  :علً مستوي الواجهات- 

تم استخدام عناصر تعكس الخط المستمٌم المكون للمشروع وتم استخدام الواجهة 

وعنصر المثلث كوحدة اساسٌه مكونة للواجهة  لتعطً احساس بالموة  الزجاجٌة 

 والضخامة والامان والحداثة .

 

 -: مرحلة الفكرة المبدئٌة للتصمٌم 4-1
حٌث تم فصل مدخل   فكرة التصمٌم فً هذه المرحلة  ركزت علً فصل المداخل -

الموظفٌن علً مدخل العملاء لتوفٌر الخصوصٌة حٌث تم عمل مدخل خاص 

وفصل الجزء الاداري للفرع عن الجزء الاداري  بالرباسة ومدخل خاص بالفرع

للرباسة، وكذلن عمل مدخل خاص للخدمات وعربة الاموال ، وفصل مدخل الجزء 

 الاستثماري عن البنن

 لتوفٌر الحماٌة والامن اللازمللبنن فً البدروم عمل الخزنة الربٌسٌة  -

بالنسبة لادارة الرباسة تم وضعها  فً الطوابك المتكررة حسب علالتها مع العملاء  -

 ومع بعضها البعض بالترتٌب، وتم وضع 

 لصلة بالعملاء فً الطوابك الاولىالادارات ذات ا -
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 نمد الفكرة المبدئٌة 

 -النماط التالٌة ؛ٌتلخص النمد فً 

 .فً المثلث التملٌل من حدة الزواٌا -

 .وارتفاعات كل كتلة تحرٌن الكتل -

 ربط الكتل مع المعالجات الخارجٌة. -

 مراجعة وضع السلالم والمصاعد والخدمات. -

 فً الطابك الارضً. كبر مساحات المخصصة للموالؾ  -

 مراجعة موالؾ عربة الاموال. -

 .الاستثماري والادارات المختلفة للبننمراجعة تمسٌم مكاتب البرج  -

 سلالم للهروب.مراجعة موالع  -

 .وخزنة الامانات مراجعة  تصمٌم الخزنة الربٌسٌة وطرٌمة ربطها بخزنة الفرع -

 زٌادة مساحة البدروم. -

 مرحلة التصمٌم المتطور 4-4

 -كالاتً:فً هذة المرحلة تم تطوٌر ما تم انتمادة بالمرحلة التصمٌم المبدبً 

 تحرٌن الكتلة . -

 تملٌل من حدة الزواٌا فً نهاٌات الكتل . -

 فً الطابك الارضً. تم تعدٌل مساحات الموالؾ -

 عمل بدروم خاص بالبنن وبدروم خاص بالاستثمار. -

 .تم ربط الخزنة الربٌسٌة بخزنة الؽرع من خلال مصعد خاص بالاموال -

 عمل سلالم للهروب -
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 .والاستفادة من المساحات تمسٌم المساحات الخارجٌة بطرٌمة مدروسة -

 توسعة استمبال الرباسة والفرع لٌتلابم مع وظٌفة وضحامة البنن -
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 نمد الفكرة المتطورة 

  .ترتٌب المولع العام بطرٌمه افضل  -

 وتحرٌن الكتل.  مراجعه الواجهات -

 عمل دبل حابط للخزنه المركزٌه . -

 الً سحاب.تؽٌٌر ابواب المداخل الربٌسٌة  من دابرٌة  -

 .تملٌل عدد الباركن وزٌادة المساحات الخضراء -

 مرحلة التصمٌم النهائً 4-8

 تم تعدٌل م تم انتماده فً مرحلة التصمٌم المتطور
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الباب الخامس 
 

 )الحلول التمنٌة (

 

 

 .الممدمة 

 .ًالنظام الانشائ 

  الخدمات. 
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 -الممدمة: 8-3

ٌمكن نجاح المهندس المعماري فً مشروعا ما ، اذا ما توازي تفكٌرة منذ البداٌة فً  

البٌبة .....( مع ما نسمٌة بالحلول  –الالتصاد  –الجمال  –التصمٌم  من حٌث ) الوظٌفة 

التمنٌة وٌعتبر التكامل بٌن الحلول التمنٌة والحلول التصمٌمٌة من الامور التً ٌجب ان 

، مما ٌضمن نجاح المشروع فً اداء الوظٌفة المطلوبة منه ،  بعناٌة ٌدرسها المصمم 

 وكذلن ضمان الاستفادة المصوي للمستخدم .

 

 

 -النظام الانشائً : 8-3

 -تم استخدام نظامٌن انشابٌٌن فً المبنً:

 النظام الاول (  Dia Grid Structures Systems) 

 عنصرٌن اساسٌن هماهو واحد من الانظمه الحدٌثه وهو  ٌتكون من 

 (MEMBERS)عضاءالمائلة الا -

 (JOINTS)الماٌلة نماط ربط الاعضاء -

وابٌام ثانوٌة تربط (CONCRETE CORE)اساسٌة تربط النظام ب بالاضافة الً ابٌام 

 الابٌام الاساسٌة ببعضها. 

 الوحدة الاساسٌة فً هذا النظام هً المثلث 
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 -تم استخدام هذا النظام للاتً:

 لتطور اسالٌب البناء الحدٌثةمواكبة  -

 متانة الحدٌد ومماومتة العالٌة للعوامل المناخٌة -

 سرعة الحدٌد فً الانشاء -

 ٌمتاز الحدٌد  الانشابً بالبحور الكبٌرة -

 

 

  :ًالنظام الثان(FRAME STRUCTURE ) 

هً هٌاكل من الاستٌل تحتوي علً مجموعه من الاعمدة والابٌام  لمماومة الاحمال ولها 

 المدرة علً مماومة التشوه.

ٌمكن تعرٌؾ هذا النظام بانه )الهٌاكل التً تكون فٌها الابٌام والاعمدة متجانسة وتعمل 

 ال التً تنشؤ بسبب الحمل المطبك.بشكل جماعً علً مماومة الاحم

  

  -الاساسات: 

 نوع الاساسات المستخدم اساسات خرسانٌة واعمدة فولازٌة.
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  Expansion joint & Settlement joint (فواصل التمدد  والهبوط   8-1

 فواصل التمدد  Expansion joint:- 

تعمل فواصل التمدد فً المبانً للتحكم فً تاثٌر تمددها علً الانشاء والتملٌل من التشوهات  

 .متر 31الناتجة من ذلن وتعمل فً الؽالب فاصل تمدد كل 

فاصل الهبوط فً المبنً فً البرجٌن وبالً المبنً نسبة للارتفاعات  ولد تم استخدام  

 المختلفة. 

  فواصل الهبوطSettlement joint:- 

تعمل فواصل الهبوط فً المبانً لحماٌتها من مساوي هبوط التربة التً تحت الاساس والتً  

نتٌجة لفرق ( وعادة تكون الازاحة vertical Displacementتسبب لها ازاحة  راسٌة )

الثمل بٌن مبنٌٌن متجاورٌن مختلفٌن فً الارتفاع وتبداء من اساسات المنشؤ مرورا بطوابمه 

 الً سمفة الاخٌر.

 

 :الحواٌط والمواطع- 

( محاط بحابط حماٌة من الطوب الاحمر Retaining wallبالنسبة للمبو حاٌط خرسانً )

بسمن طوبة تلٌها طبمة اسفلت لعزل الرطوبة ، اما التجلٌد الخارجً للمبنً فهو بالزجاج 

 (   Curtain wallالمزدوج ) 

 -الخدمات:8-4

 (  Fire fighting system)  -مكافحة الحرٌك: 8-4-3

 ٌتم مكاؼحة الحرٌك عبر مرحلتٌن

 الانذار بالحرٌك:- 
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( اما بالحرارة او الدخان Detectorٌكون الانذار بطرٌمة الٌة عن طرٌك مجسات)ولد 

 حسب احتٌاج كل فراغ

وفً حالة اندلاع  حرٌك فان هذه المجسات تطلك انذارا وتضاء اضواء الطواري كما ٌمكن 

ان ٌكون الانذار ٌدوٌا عن طرٌك الضؽط علً زر الانذار حٌث تنذر محطة المرالبة 

 المركزٌة .

 

 اطفاء الحرٌك 

 نظام الاطفاء بالانظمة المتنملة:- 

ٌمتاز هذا النظام بسهولة نمل الاجهزة من مكان لاخر وٌستخدم جهاز ثانً اكسٌد الكربون 

(Carbon Dioxide Extinguisher وٌستعمل لاطفاء حرابك المجموعة )وٌعنً  3-2-1

المكاتب والانسجة والمطنٌة ( وهً حراٌك الورق فً 1ذلن انه ٌطفا حراٌك المجموعة )

( وهً المواد البترولٌة فً المطبخ، واطفاء 2فً العنابر ، وحراٌك المجموعة )

 .( وهً حراٌك الاجهزة الكهربٌة3المجموعه)

حٌث ٌتمٌز ؼاز ثانً اكسٌد الكربون بتحولة لسابل ٌسهل الحفظ فً اسطوانات  مضؽوطة . 

بخار ٌستعمل  لاطؽاء النٌران عن طرٌك  وعندما ٌنخفض الضؽط فان السابل ٌتحول الً

فصل المادة المشتعلة من الاكسجٌن هذه الطرٌمة لا تتلؾ المواد التً ٌراد اطفاءها ولد تم 

 استخدام النظام فً المعارض والمتاحؾ وصالات العمل .

( كٌلوجرام من ثانً اكسٌد الكربون وتوضع اجهزة 3وتحتوي الاسطوانة عادة علً )

 2متر 25( متر وتؽطً مساحة 15نملة بحٌث تكون المسافة الافمٌة بٌنها )الحراٌك المت
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-الاطفاء بنظام الرشاشات :  

اما الطرٌمة الاتٌة فهً عن طرٌك رشاشات حرٌك اوتومتٌكٌة تركب فً السمؾ  علً 

مناسبة وتتصل هذه الرشاشات بمواسٌر المٌاة او الؽاز او الرؼوة حسب احتٌاج  مسافات

ً كلا الطرٌمتٌن نحتاج الً خزانات علوٌة لضمان اندفاع المٌاة بالاضافة لفرلػ الفراغ . وف

 لتخزٌن كل من الؽاز او الرؼوة.

 

 Drainage & Sewerage)  (السطحً والصحً التصرٌف 8-4-3 

 -:التصرٌف السطحً

ٌتم التصرٌؾ فً اسطح المبانً عن طرٌك انحدارها نحو اتجاهات معٌنة تنتهً بماسورة 

وهً بدورها توصل المٌاه  (down pipe)   وتتجمع افمٌة ومن الً عمود تصرٌؾ نازل 

 الً مجاري التصرٌؾ الفرعٌة ومن ثم الً المجري الربٌسً.
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ذات  مٌلان نحو مجري  والمسطحات ؼٌر المبنٌة فً اٌضا اما المسطحات الخضراء 

داخلً حٌث تصرٌؾ هً الاخري الً المجاري الفرعٌة ومن ثم الً الً الربٌسٌة فً 

 الشارع العام.

 -:الصرف الصحً

تجمع فً فجوات   ( P.V.C)وتبدأ مباشرة بعد التركٌبات الصحٌة بواسطة انابٌب  من مادة 

، 1641بانحدار  (P.V.C)ٌر ربسٌة ثم الً الرب نمطة تفتٌش . توصل ؼرؾ التفتٌش بمواس

 ومنها الً السبت تانن ثم الببر

 -:water supply التغذٌة بالمٌاه  8-4-1

تحزن المٌاة الماجمة من الشبكة العمومٌة فً خزانات ارضٌة فً المولع ثم ترفع المٌاة عبر 

لتمد  (Duct)مضخات الً خزانات علوٌة فً سطح البرج ثم تنزل المواسٌر عبر الفجوات 

 الطوابك بالمٌاه.

 -:( Electric supplyالامداد الكهربً ) 8-4-4

ٌتطلب الامداد بالكهرباء للمبانً من الخط الربٌسً وجود محول خافض فً ؼرفة خارجٌة 

فولت، توجد مولدات احتٌاطٌة  221فولت الً  415، وهذا المحول ٌموم بخفض التٌار من 

ً ، كما توجد لوحة التوزٌع الربٌسٌة التً وهً تعمل  فً حالة انمطاع التٌار الكهرباب

ٌتوزع منها التٌار الً لوحات ثانوٌة بؽرفة الكهرباء  بالمبو حٌث تمر الاسلان والكوابل 

 .الً الطوابك عبر فوهة خاصة بالكهرباء واسلان الهاتؾ وكوابل الشاشات

 -:(Air conditioning) التكٌٌف 8-4-8

ز وهو نظام حدٌث ٌستخدم فٌه الؽا (VRV)النظام المستخدم فً التكٌؾ المركزي هو نظام 

وحدة داخلٌة مما ٌجعلة ٌملل من عدد الوحدات  33كوسٌط ، الوحدة الخارجٌة تؽذي حوالً 

الخارجٌة كما انه ٌمكن التحكم فً الفراغ بتخفٌض  او رفع درجة الحرارة مباشرة ، وفً 

 فراغ  ٌمكن اطفاء الجزء ؼٌر المستخدم من المبنى.حالة الخروج من ال
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 -: الامن 8-4-3

وهو عبارة عن نظام كمرات المرالبة فً المبنً ومعه نظام الامن  (CCTV)استخدام نظام 

 الخاص بالابواب واجهزة الانذار ونظام المناداة فً حالة الطوارئ,

درجة اما  361زاوٌة التماط تركب الكمرات حسب الفراغ مثل البهو تركب به كمرة لها 

المداخل والممرات والسلالم تركب بها كمرات ثابتة ، اما الواجهات الخارجٌة للمبنً تركب 

درجة ، اما خارج المبنً فتركب فً كل زاوٌة كمرتٌن  181بها كمرات بزاوٌة التماط 

 عادٌتٌن من الجهتٌن للمرالبة لمحٌط المبنً.
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 الخلاصة () 

 

 خلاصة البحث 

 نتائج البحث 

 الخاتمة 

 المراجع 
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 الخلاصة 3-3

 

كما ٌضم الفرع المشروع هو عبارة عن مبنً اداري استثماري ، هو الممر الربٌسً للبنن 

 الربٌسً له.

الهدؾ الاساسً من لٌام المشروع هو انشاء مبنً حدٌث ٌمدم الخدمات المصرفٌة للمساهمة 

 فً رفع التصاد الولاٌة بشكل خاص والتصاد البلد بشكل عام

 انشاء مبنً حدٌث لمواكبه التطور فً العمارة وان ٌكون المبنً كعلامة بارزه 

 -ب :ة ابواسٌتكون البحث من خم

 والحوجه الً المشروع. –اهمٌته  –اهدافه  –ٌحتوي الباب الاول علً تعرٌؾ المشروع 

 الباب الثانً  ٌحتوي علً الاطار النظري للمشروع

 الباب الثالث ٌحتوي علً  التحلٌل وجمع المعلومات

الباب الرابع ٌحتوي علً الفلسفة التصمٌمٌة للمشروع ومبدأ الفكره ةتطوٌرها وصولا الً 

 الفكرة النهابٌة

 ٌحتوي علً  الحلول التمنٌة والانشابٌة والخدمٌة المستخدمة فً المبنً الباب الخامس
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 نتائج البحث 3-3

 -من خلال العمل فً المشروع تم التوصل للاتً:

طابك وبرج  13تم تصمصم المبنً من مبنً ٌتكون من برجٌن  برج الرباسة ٌتكون من 

طابك بالاضافة للطابك الارضً والمٌزانٌٌن وطابمٌن  18الاستثمار ٌتكون من 

 بدرومالطابك الارضً ٌحتوي علً الفرع استمبال كل من الرباسة والاستثمار

بالً الطوابك عبارة عن الادارات المختلفة للبنن بالنسبة لبرج الرباسة اما برج الاستثمار 

 ب مزدوجةفالطوابك موزعه م بٌن مكاتب مفتوحة ومكاتب مؽلمة ومكات

 الواجهات تعطً شكل الحداثة والموه والسٌادة  

 البحث ٌضم تفاصٌل ودراسات مختلفة حول مشروع البنن التجاري
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 -:الخاتمة  3-1

 بحمد الله البارئ ونعمته وفضله ورحمتة 

نضع لطراتنا الاخٌرة بعد رحلة عبر عدة مراحل بٌن التفكٌر وتعمل فً تصمٌم مشروع 

 رباسة بنن تجاري .... ولد كانت رحلة جاهدة للارتماء بدرجات العمل ومعراج الافكار .

فما هذه الا جهد ممل ولا ندعً الكمال ولكن عذرنا انا بذلنا فٌة لصارى جهدنا فان اصبنا 

 فذلن مرادنا وان اخطبنا  فلنا شرؾ المحاولة والتعلم.

 ولا نزٌد علً ما لال عماد الصفهانً:

ه لا ٌكتب انسان كتابا فً ٌومه الا لال فً ؼده لو ؼٌر هذا لكان احسن ولازٌد كذا رأٌت ان

لكان ٌستحسن ولو لدم هذا  فكان افضل  ولو ترن هذا لكان اجمل  وهذا من اعظم العبر 

 وهو دلٌل علً استٌلاء النمص علً جملة البشر ...

ٌنال المبول وٌرلى  ان واخٌرا بعد ان تمدمنا بالٌسٌر فً هذا المجال الواسع املٌن

 الاستحسان...

 واختتم لولً ..

 بمول الله عز وجل:

 )ختامه مسن وفً ذلن فلٌتنافس المتنافسون(

 صدق الله العظٌم

 26صورة المطففٌن الاٌة 

 وصلً اللهم وسلم وبارن علً سٌدنا وحبٌبنا محمد وعلً اله وصحبه وسلم..

 الحمدلله رب العالمٌن....وتحٌتهم فٌها سلام...... واخر دعواهم ان 

 

 

 



 

115 
 

 -:المراجع 3-4

 :الكتب

 Neufert architects data 

 Time saver 

 Barri 1 

 ًكتاب تكنولوجٌا المبان 

 البنون 

 

 

 موالع الوٌب:

 www.google.com 

 www.maxschool.com 

 www.greatbuldings.com 

 ًمولع الأستاذة : أنٌسة تركستان 

 

 :المعلومات

 : من الزٌارات المٌدانٌة ل- 

 ًبنن التنمٌة التعاون 

 ًبنن الجزٌرة الاردن 

 ًالبنن السودانً الفرنس 

http://www.google.com/
http://www.maxschool.com/
http://www.greatbuldings.com/

