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 بسم الله الرحمن الرحيم

 -ايات من القرآن الكريم :

 ق ال تعالى : 
نْسَانَ مِنْ عَلكٍَ * الْرَأْ وَرَبُّنَ الْْكَْرَمُ * الَّذِي  نْسَانَ  عَلَّمَ بِالْملَمَِ *  عَلَّمَ ﴿ الْرَأْ بِاسْمِ رَبنَِّ الَّذِي خَلكََ * خَلكََ الِْْ الِْْ

 [5 - 1﴾ ]العلك:  ٌعَْلمَْ مَا لمَْ 

ُ الَّذٌِنَ آمَنوُا مِنْكُمْ وَالَّذٌِنَ أوُتوُا  ُ بمَِا  الْعِلْمَ ﴿ ٌرَْفعَِ اللََّّ  [11خَبٌِرٌ ﴾ ]المجادلة:  تعَْمَلوُنَ دَرَجَاتٍ وَاللََّّ

َّبعِنَُ عَلَى أنَْ  ا  تعُلَِّمَنِ  ﴿ لَالَ لهَُ مُوسَى هَلْ أتَ  [66رُشْدًا ﴾ ]الكهؾ:  عُلِّمْتَ مِمَّ

ٌْمَانَ  ٌْناَ دَاوُودَ وَسُلَ لَنَا عَلىَ كَثٌِرٍ مِنْ عِبَادِهِ الْمُإْمِنٌِنَ ﴾ ]النمل: عِلْمًا ﴿ وَلَمدَْ آتَ ِ الَّذِي فضََّ  [15وَلَالََ الْحَمْدُ لِِلَّّ

ُ ذَلِنَ إلََِّ ﴿ هُوَ الَّذِي جَعلََ الشَّمْسَ ضٌِاَءً وَالْممََ  نٌِنَ وَالْحِسَابَ مَا خَلكََ اللََّّ رَ نوُرًا وَلدََّرَهُ مَنَازِلَ لِتعَْلمَُوا عَدَدَ السِّ

لُ الٌَْْاتِ لِموَْمٍ   [5﴾ ]ٌونس:  ٌعَْلمَُونَ بِالْحَكِّ ٌفُصَِّ

ُ جَعلََ لكَُمْ مِنْ       تسَْتخَِفُّونهََا ٌوَْمَ ظَعْنكُِمْ وٌَوَْمَ إلَِامَتكُِمْ ۙ  بٌُوُتاًنْعَامِ وَجَعلََ لكَُمْ مِنْ جُلوُدِ الَْْ  بٌُوُتكُِمْ سَكَناً)وَاللََّّ

 [80وَمَتاَعًا إلِىَٰ حٌِنٍ(  ]النحل :  أثَاَثاًوَمِنْ أصَْوَافهَِا وَأوَْبَارِهَا وَأشَْعَارِهَا 

 صدق الله العظٌم ..

 -احاديث من السنو :
     سهل الله له به  علماسول الله صلى الله عليه وسلم )من سلن طرٌما ٌلتمس فٌه عن أبً هرٌره رضً الله عنه لال لال ر

 طرٌما إلى الجنة( أخرجه مسلم

  كمثل ؼٌث العلمعن أبً موسى رضً الله عنه لال : لال رسول الله صلى الله عليه وسلم )مثل ما بعثنً الله به من الهدى و

  ماء فؤنبتت الكلاء والعشب الكثٌر وكان منها أجادب أمسكتأصاب أرضا فكانت منها طابفة طٌبه لبلت ال

 أخرى إنما هً لٌعان لَ تمسن  وسموا وزرعوا وأصاب طابفة منهاالماء فنفع الله بها الناس فشربوا منها 

      ومثل من لم ٌرفع بذلن  علمو فعلمماء ولَ تنبت كلاء فذلن مثل من فمه فً دٌن الله ونفعه ما بعثً الله به 

 رأسا ولم ٌمبل هدى الله الذي أرسلت به(أخرجه البخاري

   فكتمه الجم ٌوم المٌامة بلجام من  علمعن أبً هرٌره رضً الله عنه لال لال رسول الله صلى الله عليه وسلم )من سبل عن 

 نار(أخرجه الترمذي

طع عمله إلَ من ثلاث إلَ من صدلة جارٌه عن أبً هرٌرة رضً الله عنه لال لال صلى الله عليه وسلم ) إذا مات ابن ادم انم

 ٌنتفع به أو ولد صالح ٌدعوا له( أخرجه مسلم عن عبد الله علمأو 
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 -الاىداء :
شؽلت البال فكرا ، رعت مواهبً منذ الصؽر و ومن تشجعنً و تمدنً بالدفع المعنوي إلى ............ من 

  .العزٌزة  أمً دعاء ..ب هاالٌْادٌ رفعتو

لَسلن طرٌك النجاح و   ٌمدنً بالدفع المعنوي و المادي وٌوصٌنً بنصابحه العظٌمة  ........ منإلــى ...

 أبً العزٌز ... التفوق 

 . اخً و اختًٌسعدهم نجاحً إلى ............ من 

 .أ/د.سلٌم الزٌن مشرفً إلى ........... 

 .اصدلابً فً مراحلً التعلمٌة إلى ........... رفماء دربً 

    .. من وضعوا لنا لبنة  كلٌة العمارة و التخطٌط جامعة السودان للعلوم و التكنلوجٌا أساتذة........... إلى 

 النجاح وكانوا خٌر عون لنا فً مشوار العمارة .. 

 فً كلٌة العمارة و التخطٌط جامعة السودان للعلوم و التكنلوجٌا  زملابًإلى ........... 

 مراء هذا البحثكل من سٌإلى ........... 

 

 ... إلٌكم جمٌعا أهدي هذا الجهد المتواضع ...
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 -الشكر و التقدير :
الشكر و الحمد اولَ لله العلً العظٌم الذي انعم على بنعمه . حمدا كثٌرا طٌبا مباركا فٌه ٌلٌك بجلال عظمته 

 سبحانه و تعالى .

على ما لدمه لنا من نصابح و توجٌهات و معلومات لٌم نأ/د.سلٌم الزٌاتمدم بالشكر الى استاذي و مشرفً 

 ة جداً .

 فً كلٌة العمارة و التخطٌط جامعة السودان للعلوم و التكلوجٌا . اساتذتًالى 

 الى كل من علمنً  .
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 ملخص البحث :
شجٌع التوجه نحو ٌعتبر المشروع من المشارٌع الرابدة التً تهدؾ إلى دعم التطور الْلتصادي المنشود وت

 الْستثمار كنشاط أساسً وهام للحركة الْلتصادٌة ..

.. وٌشمل فً ولٌَة الخرطوم  اداريٌتحدث هذا البحث عن مشروع التخرج وهو عبارة عن مجمع تجاري 

 التجاري المتمثل فً المحلات والمعارض التجارٌة بالْضافة الى هاٌبر ماركت لتلبٌة  مسمال المشروع على

سٌنما وصالَت ترفٌهٌة وحدابك بالْضافة إلى فراؼات ترفٌهٌة مثل ات الٌومٌة وٌشمل أٌضا على الْحتٌاج

،  بالْضافة إلى صالة متعددة الْؼراض لْلامة المناسبات المختلفة و مجموعة من المطاعم والكافتٌرٌات 

مع فراؼات خدمٌة لو المسم   الَداري ٌتكون من مكاتب للاجار متعددة و شمك مكتبٌة و ؼرؾ اجتماعات 

     مرافك خدمٌة لخدمة السكان و نادي  عن شمك مختلفة المساحات وعبارة هو السكنً   مسمأما اللمسم . 

 ..اجتماعً 

تعد المجمعات  التجارٌة السكنٌة الَدارٌة من افضل المشارٌع الَستثمارٌة لْنها تجلب مكاسب مالٌة جٌدة  

ت و الشمك السكنٌة و المطاعم و الَنشطة الترفٌهٌة الَخرى اضافة من نشاطً التجارة و الَجارات للمحلا

    عن ذلن للة حدوث اي مخاطر التصادٌة خاصة اذا كان المولع مناسب من حٌث لربة من المجاورات 

السكنٌة وعلى شرٌان حركة ربٌسً ، ممارنة بالمشارٌع الَستثمرٌة الَخرى كالتً تهتم بالسٌاحة و الفندلة  

     نى التجاري السكنً افضل لْن السٌاحة فً السودان محدودة. اما بالنسبة للمواطنٌن فهم بحاجةٌعد المب

لسكن ٌلبً رؼباتهم و توجد ندرة لمثل هذه المساكن التً تلبً كل احتٌاجات الَسرة فً مكان واحد و مع 

 تعالج  نً بها مساكن  جٌدة زٌاده النزوح نحو المدٌنة ستحث مشاكل فً الَسكان اذا لم تهٌاء المدٌنة بمبا

 هذا النزوح السكانً .

التطور فً نمط الحٌاة       ٌواكب و لمدٌنة ومعلم عمرانٌالا المشروع لْعتباره مشروع تنموي تم إختٌار هذ

 بتوفٌر بٌبة متكاملة ومهٌبة . ، وٌساهم فً الْلتصاد وٌلبً إحتٌاجات المواطنٌن العصرٌة الحدٌث
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 الاول :  الفصل

 المقدمة
 

 المقدمة :
لمد أضحى مفهوم أسلوب الحٌاة العصري و فن العٌش الحدٌث هاجسا ٌومٌا بالنسبة لمجتمع المدٌنة و اصب

ح التطوٌر وتحسٌن الَوضاع المادٌة والمعٌشٌة هو مبتؽى معظم أفراد المجتمع . ولتسهٌل الوصول لهذا ال

وفٌر بٌبة معمارٌة تخدم حواجات المجتمع الحدٌث و تجاري هدؾ ٌكون لمجال العمارة الدور الَكبر فً ت

نمط الحٌاة العصري ، و تتصور حلول مواكبة تطور نمط الحٌاة الحدٌث فً شكل مبانً متعددة الوظابؾ 

 تخدم حوجات المجتمع العصري و تإدي الى تسٌٌر وظابفه المتعددة . 

ث باعتبارها احدى خصابص المدن الكبرى والتً ازدادت اهمٌة المبانً متعددة الوظابؾ فً العصر الحدٌ

ٌمكن أن تلعب فً حال تصمٌمها وتخطٌطها بشكل مدروس دورا كبٌرا فً تطور المدن وتوسٌع المساحة ا

لطابمٌة التً ٌمكن استخدامها للاستعمالَت المهمة فً المراكز الَستراتٌجٌة .. علاوة على ذلن فإن هذا الن

ك بٌبة عصرٌة وحضرٌة ممٌزة على مستوى المدٌنة وعلى مستوى الْللٌم  وع من المبانً ٌساعد على خل

. 

بنظرة الى المجتمع السودانً بالمدن نجد جرٌان لنمط الحٌاة الحدٌث من حٌث وظابؾ الَفراد و حوجاتهم 

سكن الٌومٌة  ، ولكن انه توجد ندره للمبانً التً تخدم  هذا التطور فالفرد ٌحتاج الى مبنى ٌلبً رؼباته من

ى مرٌحة لرٌبة من اماكن العمل و تلبً احتٌاجاته الٌومٌة والدورٌة من سلع و تخدم متطلباته الَجتماعٌة 

و الترفٌهٌة . كذلن هنالن البال نحو العٌش فً العاصمة اكثر من الرٌؾ بسسب وجود العمل و الخدمات 

 فٌها . فٌها . لَبد للعاصمة ان تحتوى مبانً تحمك رؼبالت الممبل على العٌش

نجد ان الَستثمار فً مجال التطوٌر العماري الذي ٌاتً لمواكبة هذا التطور فً نمط الحٌاة ٌعد الَنجح و ٌت

مثل النجاح بالمبانً التً تخدم حوجات المجتمع و تسد النوالص العمرانٌة ، و فً السودان الحوجة للمبان

ٌة الترفٌهٌة  هى الَمثل لتحمٌك النجاحات وكلما تي السكنٌة التجارٌة المتكاملة مع كافة خدماتها الَجتماع

جود تصمٌم و تهٌبة هذه المبانً و اختٌار المولع الَستراتٌجً لها كان ذلن الَفضل وٌعود بمكاسب عالٌة 

، اٌضا نجد ان كتلة المبنى التجاري السكنً تصلح للراؼب المبتدئ فً مجال التطوٌر العماري حٌث انها ت

ى النشاط التجاري الذي ٌساهم بشكر كبٌر فً انشاء بمٌة المشروع و عند اكتمال المرتكز فً ارضٌتها عل

شروع تاتً الفابدة العظمى حٌث ان المسم السكنً بمخدماتة الَجتماعٌة و الترفٌهٌة ٌإدي الى استمرار الس

اهمة فً تحسٌن كان المحللٌن بالمنطمة وبالتالً استمرار اداء المشروع مما ٌجعل عجلة الفوابد مستمرة مس

 الَلتصاد العام للبلاد .
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 اسم المشروع :

 سكنً  اداري تجاري مجمع 

 تعرٌف المشروع :

   متعدد الوظابؾ ٌمدم خدمات تجارٌة تشمل البٌع و الشراء و جمعسكنً هو ماداري تجاري  مجمع 

    سكنٌه تشمل  و خدمات و المكتبٌة   الَدارٌةكافة النشاطات تشمل  ادارٌةخدمات و عرض السلع ،

 .خدمات ترفٌهٌه و اجتماعٌه تسكٌن مرٌح مُهٌاء بكافه احتٌاجات المستخدم من 

 اهمٌة المشروع :

تحتاج البلاد لمثل هذه المشارٌع التنموٌة لتتطور المستوى المعٌشً و مواكبة نمط الحٌاة العصري ، و 

 شارٌع تخدم المجتمع وفك حوجته .هذا التطوٌر ٌكون باءٌجاد الحلول للمشكلات الراهنه عن طرٌك م

 أبعاد المشروع :
 

 البعد الإلتصادي : 

      خلك نموذج استثماري  ذو جدوى ألتصادٌة عالٌة ٌشجع المستثمرٌن لَستثمار العدٌد من المشارٌع  - 

 الْستثمارٌة المشابهة وبالتالً نمو الْلتصاد ..

    الناتجة من المشروع و الْستفادة من عابدات هذا  رفع المستوى الْلتصادي للبلاد وذلن من المكاسب - 

 المشروع فً تنمٌة البلد وتطوٌرها فً جمٌع المجالَت .

        تشجٌع الشركات التجارٌة علً الْستثمار فً البلد وطرح روح المنافسة ورفع مستوي الشركات  - 

 السودانٌة .

 لرأسً . الْستفادة المصوى من مساحة الْرض وذلن بالتوسع ا - 

 أٌجاد فرص عمل جدٌدة والحد من زٌادة نسبة البطالة وبالتالً المساهمة فً النمو الْلتصادي . - 

 

 البعد الوظٌفً :

 سكان و للبٌبة المحٌطة والمدٌنة تجمٌع عدة أنشطة مختلفة فً مجمع واحد لتلبٌة الكثٌر من الْحتٌاجات ال - 

     المختلفة من حٌث التهوٌة والْضاءة والحركة تتلاءم مع  توفٌر بٌبة مناسبة لمجموعة من الوظابؾ - 

 مستوى النشاط والخدمات ولابلٌة التحكم المركزٌة .

 توفر المرونة وإمكانٌة التعدٌل فً مستوى الوظابؾ داخل المشروع حسب الحوجة . - 

 .تمدٌم مشروع ٌجمع كل النشاطات الْدارٌة والتجارٌة والسٌاحٌة فً مشروع واحد  - 

 

 البعد الثمافً والإجتماعً  : -

خدمات المشروع لَ تمتصر على النشاط السكنً و التجاري  فمط و إنما تضم نشاطات ترفٌهٌة  - 

 ٌمكن ممارستها للجمٌع مما ٌعتبر ملتمى اجتماعً و متنفس لمستخدمً المجمع .
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 خلك جو لتبادل الثمافات المحلٌة والعالمٌة . - 

 على الثمافة المحلٌة للبلد .اتاحة الفرصة للتعرؾ  - 

 

 البعد الجمالً : 

 خلك واجهة معمارٌة للمدٌنة معبرة عنها . - 

 تمٌٌز المدٌنة بطابع معماري مختلؾ وجذاب . - 

 إضافة نموذج حدٌث من الْطلالة بما ٌحتوٌه المبنى من واجهات مبتكرة . - 

 

 البعد الإنشائً : 

        معمارٌة والبحث عن طرق جدٌدة فً المعالجاترفع المستوى الحضاري فً المنشآت ال - 

 وانعكاس ذلن فً البٌبة العمرانٌة للبلاد 

 إلامة مبنى بطرق إنشابٌة حدٌثة ومواكبة . - 

 إستخدام مواد متوفرة وذات جودة عالٌة وتكلفة للٌلة . - 

 

 البعد البٌئً : -

 الهدوإ وتؽٌٌر اٌماع  السرعة و خلك بٌبة مرٌحة. - 

 ستؽلال الَمثل لطبٌعة المنطمة و الَستفادة من الموارد الموجودة .الَ - 

 -اىداف المشروع :
 -الاهداف العامة :

 المساهمة فً النهوض بابلاد فً مجال التطور العماري . -

 توفٌر بٌبة تجارٌة افضل من الَسواق الشعبٌة و لرٌبة من متناول السكان . -

 ل الَسكان فً السودان .تمدٌم احد الحلول التى تساعد فً حل مشاك -

 المساهمة فً التملٌل من النزوح فً اطراؾ المدٌنة مما فٌه من هدر للأراضً المٌمة . -

اشباع الطلب المستمر على السكن المهٌاء المرٌب من كل خدمات و احتٌاجات المستخدم و لرٌب  -

 من اماكن العمل .

 سلوب معماري .اشباع الطلب على محلات تجارٌة بمواصفات عالٌة و منظة بؤ -

 الحث على الَسثمار الناجح فً مجال الَعمارات و الَسكان و التعمٌر . -

 المشاركة فً تنمٌة البنٌة العمرانٌة للمدن مما ٌجذب الَستثمارت من الخارج . -

    تحسٌن صورة السودان عالمٌا بمبانً حدٌثة تواكب العصر الحالً مع عدم التخلً عن الطوابع -

 لمحلٌة .التشكٌلة للعمارة ا

 توطٌن ثمافة التسوق الحدٌث و التخلً عن التسوق العشوابً الشعبً . -

 توفٌر فرص عمل جٌدة و الحفاظ على مجتمع صحٌح معافى . -

 توفٌر مرافك ترفٌهٌة لمضاء اولات اجمل . -

 توفٌر خدمات اجتماعٌة والَهتمام بفبة الَطفال  . -
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 اهداف خاصة :

بؾ ولفت النظر الى انها احد الحلول الممكنة لكثٌر من المشكلات أثراء مجال المبانً متعددة الوظا .1

 العمرانٌة .

     تؤكٌد نجاح الَستثمار العماري فً النهوض بالَلتصاد الوطنً اذ ان العمار الجٌد هو الذي ٌؤتً .2

 على حوجة المجتمع المستمرة للمرافك التجارٌة و السكنٌة المهٌبة بؤعلى جودة .

 ٌمكن ان ٌسري علٌه مسار الحلول لمشكلات الَسكان و الَسواق التجارٌة .تمدٌم مشروع نموذج  .3

 

 -الخطة الاستراتٌجٌة لتحمٌك الاهداف :

   لتحمٌك الَهداؾ السابمة لَبد من التخطٌط و التحلٌل و التصمٌم الجٌد للمبنى التجاري السكنً ، لَبد ان 

   تحتٌة و على شارع ربٌسً سهل الوصول الى ٌكون المشروع فً منتطمة متطورة بالمدٌنة ومهٌؤة ببنى 

 .   و الَداري اماكن العمل ، اٌضا حٌوٌة المنطمة تإدي الى نجاع المسم التجاري و السكنً
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 الثاني:  الفصل

 جمع المعلومات
 

 -:نبذة عن التجارة
 

بطت ارتباطا وثٌما بالمجتمع منذ المدم تلن التعاملات التً ارت التجارٌة عرؾ الْنسان التجارة والتعاملات

    وتؤثرت بالتطور الذي حدث لها فً هذا المجتمع وثمافته عبر العصور والحضارات المختلفة كان نتٌجة

 لذلن أن تعددت أشكالها وصورها حتى وصلت إلى ما هو علٌه الْن .

 

    وسنبدأ من الْسواق  ولذا لررنا فً هذا البحث أن نعبر سرٌعا على التطور التارٌخً للمراكز التجارٌة

      التجارٌة لبل المٌلاد . حٌث كانت تتخذ الشكلٌن المعروفٌن الْن اولهما الساحة المكشوفة والْخر هو 

  الطرٌك المسموؾ التً تصطؾ الحوانٌت على جانبٌه . الَجورا الْؼرٌمٌة : كانت الَجورا هً مركز   

عن صالة مستطٌلة ذات أعمدة بها محلات تجارٌة وصلات المدٌنة ٌوجد بها المركز التجاري وهو عبارة 

 العرض .

 

    فً المدن الرومانٌة ألٌمت الْسواق حول المٌدان الربٌسً الذي ٌلتؾ حول المعابد  الفورم الرومانً :

  حٌث جعل لكل صنؾ من الْصناؾ موضع خاص وبنٌت السموؾ فوق تلن المواضع لحماٌة المارة من 

 الشمس والمطر .

 

   ارتبط مكان السوق بمٌدان الكنٌسة واتخذ مولعا وسطا فً مركز المدٌنة تخرج منه  لعصور الوسطً :ا

الطرق على شكل أشعة مركزها هذا المٌدان وتنتهً عند بوابات المدٌنة وظهرت الْسواق المتخصصة فً 

 مٌادٌن فرعٌة فً بعض الطرق الربٌسة .

 

 ارتبط النشاط التجاري فً العصور الْسلامٌة بالَتً .  : الأسواق التجارٌة فً الأسواق الإسلامٌة

الوكالة أصلها كلمة فارسٌة بمعنى منزل وتعنً أماكن التجارة ٌعرض فٌها التجار بضاعتهم وهً عبارة  -

  عن أبنٌة ٌتوسطها فناء مستطٌل الشكل وبؤسفلها توجد الحوانٌت التً تظهر فً الفناء ولها فتحات كبٌرة 

 ٌعلوها طابك أو أكثر به ؼرؾ للسكن والدهالٌز لعرض البضابع.ذات عمود   

المٌسارٌة هً عبارة عن أسواق تضم عددا من الحوانٌت للتجارة تختص بنوع معٌن من البضابع وكانت – 

    بماعبارة عن نوع معٌن بذاته تصطؾ الدكاكٌن بداخلها وكانت لها أبواب خارجٌة تؽلك لٌلا وٌعلوها دا

 تجار الوافدون. ربع ٌسكنه ال
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الْسواق كان السوق عبارة عن شارع ذو اتساع معٌن تصطؾ حوله الدكاكٌن حٌث كان عددها ٌصل إلى 

 حانوتا ومن السوق تفرعت السوٌمة وهً عبارة عن سوق صؽٌر. 60

      الشوارع التجارٌة كانت الشوارع التجارٌة من أهم العناصر التخطٌطٌة التً ارتبطت بالسكان فً  - 

 المدٌنة الْسلامٌة , فنجد الدكاكٌن تحتل جانبً هذه الشوارع.

 الأسواق التجارٌة فً المرن التاسع عشر: ظهرت المنافذ التجارٌة فً المرن التاسع عشر منها :

ولد ابتكر فً بارٌس فً الجزء الْول من المرن التاسع عشر  ( (arcadeأولَ : الشارع التجاري المؽطى

خلال   arcade مؽطى للمشاة بعٌدا عن حركة المرور وتملبات الطمس . ولد بنٌت باعتباره مكان محمً

 فً بارٌس ولندن وامتدت شعبٌتها حتى وصلت إلى كثٌر من مدن أوروبا والولٌَات المتحدة .

 

ثانٌا :السوق المؽطى نتٌجة للتطور التكنولوجً أمكن تؽطٌة السوق التجاري بؤسمؾ من الزجاج والحدٌد و

  ة هذه الْسواق سوق هالتز سرتلز.من أمثل

 

      ثالثا: المحل العام : ظهر هذا النوع فً المدن الصؽٌرة أو على نماط الطرق الربٌسة وكان ٌحوي كل 

   من النشاط التجاري حٌث كان مركزالْنواع المعروضة من المنتجات وكان نشاط هذا المحل ٌمتد لْبعد 

  بعا : المتاجر ذات الْلسام : ٌمثل هذا النوع من المتاجر التطور الذي للمعلومات والحٌاة الَجتماعٌة. راا

حمك نجاحا كبٌرا فً المرن التاسع عشر ، ود تم تعرٌؾ هذا المتجر بؤنه أي متجر كبٌر ٌشارن بفاعلٌة فً 

      عملٌات بٌع مدى متسع من السلع ولد تم تعرٌؾ الحجم فً الولٌَات المتحدة باعتبار أن هذا النوع من

   عاملا أو أكثر . وجاء ظهور المتجر متعدد الْلسام ملازما للتؽٌرات التً شهدها نظام 25المتاجر ٌضم 

   الْنتاج الصناعً من النصؾ الثانً من المرن التاسع عشر حٌث تتمكن المصانع من إنتاج كمٌات كبٌرة

سام البٌع فً مبنى واحد وٌإدي هذا من البضابع ذات الْسعار المختلفة, وتعتمد فكرته على وجود جمٌع أل

    إلى سهولة حصول المتسولٌن على جمٌع السلع المتوافرة. وكانت من الْمثلة له متجر بون مارشٌه فً 

      بارٌس وللمتجر متعدد الْلسام طرق جدٌدة فً التجارة . ولد تطورت المتاجر ذات الْلسام المتعددة و

       د من الطوابك وتم إضافة بعض الْنشطة الْخرى إلٌها مثلأصبحت على صورة مبانً مكونة من عد

  المعارض وعروض الْزٌاء والمطاعم بهدؾ جذب الزبابن. الْسواق التجارٌة فً المرن العشرٌن: شهد 

 المرن العشرٌن تطورا كبٌرا فً التكنولوجٌا ولد اثر ذلن على النواحً التجارٌة وظهر تؤثٌرها فً الْتً: 

 ت الْلسام نمت المتاجر ذات الْلسام وتعددت إلَ إن موالعها التً كانت تحتل سابماالمتاجر ذا     

 مولعا مركزٌة أصبحت بعٌدة وٌعتبر مركز وناماكربفٌلادٌلفٌا .

  

      . السوبر ماركت : ٌعتبر التطور الْكثر تؤثٌرا هو ظهور متاجر السوبر ماركت وٌعتمد هذا2

وعلى عرض كمٌات ضخمة من السلع وٌعتمد ذلن على تصمٌم  المتجر على حركة مبٌعات عالٌة

 خاص والذي ٌإدي إلى تسهٌل حركة الْعداد الكبٌرة من الزبابن .
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  تطور المراكز التجارٌة:

   ظهرت مراكز التسوق على هٌبة مجموعات من المحلات التجارٌة موازٌة للطرٌك مع وجود أماكن 

   وعلى  Lمن الواجهة الخلفٌة. ثم بدأت تتخذ أشكال على حرؾ  انتظار سٌارات وٌتم تخدٌم المحلات

  وظهرت بعد ذلن فكرة الممر التجاري ولذا ٌعتبر مركز التسوق المؽلك المعاصر بمثابة  . Uحرؾ 

 اندماج متطور للمتجر متعدد الْلسام التً ٌرجع تارٌخها إلى المرن التاسع عشر. 

  الأساسٌة للأنشطة التجارٌة :الالسام 

ٌنمسم النشاط التجاري إلى ثلاث مستوٌات أساسٌة هً تجارة الجملة ونصؾ الجملة والتجزبة وٌختلؾ 

   مولع التجمعات التجارٌة المناسبة لكل نوع من الْنواع كما تختلؾ احتٌاجاته من فراؼات ووسابل 

   تمر بها مراكز حركة ونمل. تجارة الجملة : على مستوى المدن التً تمع على خطوط النمل أو التً 

  الْنتاج سواء الزراعً أو الصناعً وتحتاج إلى مسطحات كبٌرة من الْرض للتخزٌن ولذلن توجد 

         عادة خارج المدن . تجارة نصؾ الجملة : توجد فً موالع مخصصة فً المدن وبعض المرى 

 تعامل. المركزٌة وتحتاج إلى مسطحات كبٌرة ولد تكون لرٌبة أو بعٌدة عن مكان ال

      علالة مباشرة مع المستهلن وتتفاوت مساحات التعامل والتخزٌن وتكون ساحات تجارة التجزئة :

 التخزٌن على اتصال مباشر مع ساحات البٌع.

تتدرج المراكز التجارٌة بالمدن والمرى من حٌث حجمها والهدؾ  تدرج مستوٌات الخدمة التجارٌة : 

 : منها , ففً المدن ٌمكن أن نجد 

 المركز التجاري للمدٌنة  -المركز التجاري الْللٌمً وؼالبا ما ٌكون خارج المدن  -

 المركز التجاري للمجاورة السكنٌة  -

الوحدات التجارٌة بالخلاٌا السكنٌة وٌختلؾ هذا التدرج من مدٌنة لْخرى حسب حجمها وخصابصها  -

         و السكان,ونوعٌات النشاط التجاري الَلتصادٌة, ففً المرى نجد تدرجا مختلفا باختلاؾ أحجام

 مستوٌات الدخول, واختلاؾ أوجه الْنفاق, فلا نجد المراكز التجارٌة الضخمة, ا و المحلات الكبٌرة  

 الْلسام, ولكن نجد التجمعات التً تعتمد على المحلات الصؽٌرة.  متعددة 

 

 العوامل المعمارية المؤثرة في نجاح المحلات التجارية:
هنان عوامل كثٌرة تإثر على نجاح النشاط التجاري؛ منها ما ٌتعلك بنوعٌة البضاعة والخدمات التً  

توفرها المإسسة, ومنها ما ٌتعلك بمولع المحل والبٌبة العمرانٌة التً ٌوجد فٌها المحل. ونذكر من هذه 

 العوامل : 

 المولع ومدى توفر الموالف: العامل الأول:

ٌة التً تمع على تماطعات ربٌسة تمكن المركز من تمدٌم خدماته لْكبر عدد الناس الموالع الَستراتٌج 

          ورؼم ذلن فان مٌزة المولع الجٌد لَ تكتمل إلَ بتوفر موالؾ تتلاءم فً عددها مع عدد الزوار
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المحتملٌن للسوق. وٌمكن أن تكون الموالؾ على ارض فضاء مجاورة للمركز كما ٌمكن استخدام لبو 

 المركز كمولؾ سٌارات وفً بعض الْحٌان ٌستخدم سطح المركز لهذا الؽرض أٌضا. 

 التظلٌل والتكٌٌف: العامل الثانً:

أن ارتفاع درجة الحرارة فً اؼلب المدن ٌجعل تؽطٌة السوق وتكٌٌفه عاملا أساسٌا فً نجاح السوق  

والتشؽٌل المستمرٌن لد تجعل الكثٌر وبرؼم ذلن فان نجاح التؽطٌة والتكٌٌؾ العالٌتٌن وتكلفة الصٌانة 

و  من المستثمرٌن ٌترددون فً لبول فكرة التؽطٌة ولد وجد البعض أن الحل ٌكمن فً توفٌر طرلات 

اسعة للسٌارات بحٌث تستطٌع الولوؾ أمام المحلات المكٌفة. كذلن فان التمدم فً مواد وأسالٌب البناء 

كال هندسٌة بها فتحات تهوٌة واسعة ٌمكن فتحها للاستفادة ٌمدم لنا حلولَ أخرى منها تؽطٌة السوق بؤش

   من اعتدال الجو فً أخر النهار ولَ سٌما خلال أٌام الربٌع ومنها استخدام أسمؾ آلٌة متحركة حٌث 

 ٌمكن فتح السمؾ أو جزئ منه.

 : مظهر السوق العامل الثالث: 

      ت العدٌد من مراكز التطوٌر على نهجلم ٌعد الْن السوق مصدرا للبٌع والشراء فمط , بل استطاع

  الْسلوب الحدٌث فً المراكز التجارٌة , وهو الْسلوب المابم على أساس جعل السوق مكانا للنزهة و

 التروٌح عن النفس بالْضافة إلى التسوق.

عٌة وولد استطاعت المراكز التجارٌة التً اهتمت بما نسمٌه بالبٌبة المفتوحة من حٌث الْضاءة الطبٌ 

 سعة المكان تحمٌك تفوق منمطع النظٌر على الْسواق التملٌدٌة التً تفتمر إلى البٌبة الجاذبة .

    حٌث أن للدٌكور الداخلً والشكل المعماري والْلوان والْنارة أثرا كبٌرا فً عملٌة جذب الناس و 

  حٌث الشفافٌة , برؼم من إبمابهم فً السوق لفترة طوٌلة . ولد ظهرت مواد بناء جدٌدة لها مزاٌا من 

 أنها تزٌد عنه لوة بؤكثر من مابٌتً مرة , ولد استعملت هذه المواد فً تؽطٌة الممرات ونماط التوزٌع 

 بمباب واهرامات و ألواس فً عدة أسواق منها الشعلة والفصلٌة بجدة .

   افة نسبٌا ٌعنًولَ شن أن السماح للإضاءة الطبٌعٌة بالدخول من خلال ممرات السوق بممرات شف 

سهولة المحافظة على الْشجار الداخلٌة بما ٌحمك مزٌدا من الراحة النفسٌة للزابر وإحساسه بالطبٌعة و

 الحٌاة .

 : التنوع وحجم السوقالعامل الرابع :  

         وذلن أن اؼلب  من عوامل النجاح هو حجم ودرجة التنوع فً المحلات الموجودة فً السوق ,

 ٌرٌدون شراء متطلباتهم من مكان واحد كما ٌفضلون الَختٌار بٌن اكبر عدد من المحلات المتسولٌن 

   مما ٌعنً أن الزابر ٌفضل المراكز التجارٌة الكبٌرة , حٌث ٌستطٌع الَنتمال من محل إلى أخر داخل

 السوق , بحثا عن سلعة أو سعر معٌن .

 : التخصص العامل الخامس : 

      ة لطاع أو تخصص معٌن من النشاط التجاري . فالمراكز المتوسطة وٌرتبط نجاح السوق بخدم 

 الصؽٌرة لَ تستطٌع أن تمدٌم التنوع الموجود فً المراكز التجارٌة الكبٌرة مثل )الْجهزة الكهربٌة ,  

 الكمبٌوتر , الْلمشة ( مما ٌزٌد أهمٌة السوق . 
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  جاه عن طرٌك تمسٌم السوق إلى ألسام لكل لسمولمد أخذت بعض المراكز التجارٌة الكبٌرة بهذا الَت 

 منها ارتباط بنشاط معٌن . 

 ٌحتوي السوق التجاري على ثلاثة عناصر أساسٌة :  البرنامج المعماري :

 الوحدات التجارٌة " المحال " وصالَت العرض.  -

 ممرات الحركة -

    والشمس . وبالْضافة لهذه موالؾ سٌارات , مع ربطه بممرات مشاة مؽطاة للحماٌة من المطر  - 

العناصر الْساسٌة ذات الَرتباط المباشر بعملٌة الشراء , نجد خدمات إضافٌة , كالمطاعم والمصارؾ 

    والملاهً ومكاتب البرٌد ومسجد ومساحات خضراء وؼٌرها مما ٌخدم العملٌة التجارٌة . وٌشجع 

 ري . المشتري على بماء اكبر ولت ممكن داخل المركز التجا 

تتنوع الوحدات التجارٌة فً السوق التجاري من المحل الصؽٌر إلى المحل الكبٌر  الوحدات التجارٌة :

متعدد الْلسام وٌتم تحدٌد نوع وحجم وعدد الوحدات بالسوق بناء على مجموعة من دراسات التصادٌة 

 التً تعتمد على خصابص المولع والسكان الذٌن سٌخدمهم التجمع التجاري . 

      : من الضروري فً تصمٌم المتاجر توفٌر راحة لعلالة بٌن توزٌع السلع والحركة داخل المتاجرا

 العمٌل فً حركته داخل المحل .

   وٌستلزم ذلن أن تحتوي خطة التوزٌع داخل المحل على لدر كبٌر من المرونة ٌتضمن ذلن تحمٌك  

 الهدؾ. 

 وزٌع راسً .وٌتنوع التوزٌع إلى نوعٌن : توزٌع أفمً وت 

 اما التوسع الْفمً فٌتٌح لْصحاب المتاجر استؽلال المساحات البعٌدة عن المناطك المركزٌة , ولكنه  

      ٌتطلب دلة متناهٌة فً تخطٌط الممرات كً تسمح بمرور العملاء بسهولة دون احتكان بعضهم  

  لسام المحل , الممرات الربٌسةببعض أو بالسلع وٌتم ذلن بالَعتماد على وجود ممرات ثانوٌة تخلل أ

 فتكون عبارة عن حارات عرٌضة . 

وأما التوزٌع الراسً : فعلى الرؼم من انه ٌجذب ؼالبٌة أصحاب المحلات بما ٌتٌحه من فراؼات تثٌر 

فً نفوس العملاء الرؼبة فً التعرؾ على جمٌع محتوٌات المحل فً مختلؾ الطوابك والْلسام إلَ انه 

 وسابل تنمل سهلة ومسٌرة بٌن طوابك المحل وتنحصر وسابل التنمل داخل المتاجر ٌتطلب هو الْخر 

السلالم المتحركة ( حٌث تتمٌز السلالم العادٌة بؤنها عملٌة  –المصاعد  –الكبرى فً )السلالم لعادٌة  

 صحة وتستوعب لدرا كبٌرا من العملاء , ولكنها تعد مرهمة جدا بحٌث لَ ٌستطٌع استعمالها إلَ ذو ال

الجٌدة . اما المصاعد فعلى الرؼم من أنها لَ تخدم سوى عدد للٌل من العملاء ) حٌث لَ ٌتجاوز عدد  

 الْفراد الذٌن ٌملهم المصعد , صعودا وهبوطا أصابع الٌد الواحدة , إلَ أنها ضرورٌة جدا للمرضى و

الراحة للعملاء كما أنها تسع  المعولٌن وكبار السن ونحوهم . وأما السلالم المتحركة فهً أكثر وسابل 

      أعدادا كبٌرة من الجمهور دون إرهاق مادي لهم , ؼٌر أن ما ٌعٌبها أنها تعتمد على ماكٌنات فً 

      تشؽٌلها . الحركة داخل المتاجر : التحرن الْفمً: ٌتحدد إطار التحرن داخل المتاجر على حسب 

     الواحد ٌكون خط السٌر طولٌا من الْمام للخلؾ مع مٌلنوعٌتها , ففً المتاجر الْفمٌة ذات الطابك 

   للٌل بالعرض اما فً المتاجر متعددة المستوٌات فٌتحدد خط السٌر فٌها راسٌا من أسفل إلى أعلى . 
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 وٌعتمد تخطٌط ممرات التحرن والدوران داخل المحل على النمط المتولع لسٌر العمٌل . ولَن متاجر 

ا أكثر بالعمٌل والسلع والعروض فً ولت واحد فٌجب أن ٌكون التحرن سهل والتجزبة تظهر اهتمام

بسٌط , ومن ثم ٌجب تجنب الممرات الضٌمة والمعمدة لَن الممرات المعمدة تعمل على تشتٌت العمٌل 

و إرباكه وتجعله فً للك وتوتر مستمرٌن حرصا على عدم الَصطدام بالسلع أو بالعملاء. ولد ٌتوهم 

    هنان عددا محدودا ٌمكن أن ٌمترح لتخطٌط أنماط التحرن داخل المتاجر التجزبة وهذامما سبك أن 

 لٌس صحٌح .

 

 هنان ثلاثة أنواع من أنماط التخطٌط داخل المحل :

 

   هذا النمط ٌهدؾ إلى أن ٌسٌر العمٌل وفك خط سٌر مباشر , ومن فوابد هذا  التخطٌط المباشر : .1

الحوابط فً احتواء المدر الَحتٌاطً , كما ٌبحث الحٌاة داخل المحل , وذلن النمط انه ٌسمح باستؽلال  

      بإبراز أو بوضع وحدات المعروضات كإشارات لَتجاهات التحرن , كما انه ٌشجع العملاء على 

  التحرن إلى داخل المحل . أٌضا هذا النمط شابع فً المتاجر الكبٌرة وٌتكون من ممر محدد للحركة 

       لى توجٌه وتحرٌن العملاء خلال المتجر وٌمكن تحدٌد الممر وتمٌٌزه من خلال خامات ٌعمل ع 

         الطابك المختلفة ومن خلال التؽٌٌرات فً معاملة السمؾ أو حتى وضوح وحدات العرض . فً

  الكبرى نجد أن الممرات وسٌلة للحركة المنتظمة حٌث ٌشٌر المشترون خلال طرٌك محدد  المتاجر

 مارٌن بمناطك تركٌز التسوق حتى ٌروا وٌشاهدوا ما ٌجذب الْنظار . جدا , 

  أو الدابري ٌنتج حركة دورٌة بتحدٌد خطوط شبكة مصبعات المتجر . فخطوط  . التخطٌط المطري2

   الَلتماء للتخطٌط المطري تجعله مفٌدا حٌنما ٌكون مولعا معاونا هاما كتسلٌم النمود و الخدمات , أو 

كتب استعمالَت فً مولع مركزي أو عرض خاص . وٌتسم هذا النمط بؤنه ٌشجع على وجود حركة م 

 سرٌعة تتحرى شبكة خطوط المحل المستمٌمة كما تعتبر الخطوط المتجمعة للتخطٌط المابل ذو الفابدة 

      مٌعالعظمى ذلن أنها تعد منطمة مركزٌة ٌمكن استؽلالها فً مكاتب الخدمات التً ٌتردد علٌها ج 

 العملاء كإدارة التسوٌك والخزٌنة ومكتب الَستعلامات .

وٌتسم بؤنه ٌشجع على الحركة أٌضا كما أن الجدران المنحنٌة تعطً حرٌة أكثر  . التخطٌط المنحن3ً

 عن الجدران المستمٌمة لكن ما ٌعٌب هذا التخطٌط أن الْسطح المنحنٌة تكون باهظة الثمن .

     ة عامة : ٌجب أن ٌراعً تخطٌط التحرن الراسً ما ٌراعً فً التحرنالتحرن الراسً : بصف - 

    الْفمً فالوضوح و الَتساع عاملان جاسمان لَ بد من توافرهما فً تخطٌط الحركة و لَ سٌما فً 

      متاجر التجزبة الراسٌة ذات المستوٌات المتعددة بالْضافة إلً عامل أخر له أهمٌة خاصة و هو 

     ٌبتكر التصمٌم طرلا لتشجٌع العملاء عل التحرن من أسفل إلً اعلً و بالعكس دون ضرورة أن 

التمولع عند حد مستوي المدخل وذلن من اجل تدعٌم و إنماء العمل التجاري فً الْماكن الْلل شعبٌة 

      ومن اجل ذلن ٌجب التؤكٌد )فً التصمٌم ( علً ضرورة توافر الوسابل التً تكفل سهولة الحركة

الراسٌة للعملاء "من سلالم ثابتة و أخري متحركة و مصاعد " لٌس هذا فحسب و إنماء لَ بد أن تكون 

  فً مكان بارز و ٌسمح برإٌتها العمٌل حتى لو كان علً ؼٌر دارٌة بالمكان لَن وجودها فً مولع 

اؼلب العملاء علٌها خفً ٌإدي إلً تجاهلها و عدم لٌامها بدورها انعكاسا علً حركة المحل حٌث ٌمر 

   دون أن ٌرودها و كذلن ٌنبؽً أن ٌؽري تصمٌمها العمٌل بمواصلة السٌر من طابك إلً أخر وعدم 

        الَكتفاء بطابك واحد فمثلا أن ٌثٌر تصمٌمها تساإلَت فً ذهن العمٌل ٌدعوه حبه إلً اكتشاؾ 
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    رة دون السلالم العادٌة لكً تعطً المجهول إلً مواصلة الحركة كذلن ٌنبؽً أن تكون السلالم كبٌ

منظرا للمستوٌات الَخري و نفس الْمر للسلالم المتحركة و المصاعد أنها مكلفة جدا سواء فً التسٌٌر 

  أو فً الصٌانة وإذا كانت السلالم المتحركة و المصاعد ٌشتركان فً ارتفاع تكلفة تنفٌذها و حٌثٌاتها 

     ففً حٌن تستخدم السلالم المتحركة بكثرة داخل المحلات التجاري  إلَ أنهما ٌتفاوتان فً استعمالها

    الكبرى "المراكز التجارٌة " نجد أن المصاعد نادرة الَستعمال و ؼٌر عملٌة فً المتاجر الكبرى و

    ذلن لْنها لَ تمل إلَ أعداد كثٌرة لكنها ٌمكن أن تكون و وسٌلة أكثر عملٌة فً المستمبل لتنمل كبار 

      السن و الْطفال وذوي الكراسً المتحركة ومن ٌصحبون الْطفال و الحمابب الثمٌلة كما ٌمكن أن

      تكون المصاعد عملٌة إذا ما كان المحل ذا طوابك كثٌرة و الَنتمال بٌن طوابمه محدودا . المواعد 

ال التجارٌة الوسابل التً المتعلمة بنظم البٌع : ٌنبؽً أن ٌراعً فً تجهٌز و تصمٌم المجمعات و المح

      تساعد علً مرونة حركة البٌع داخل هذه المجمعات حٌث تتحكم أسالٌب البٌع فً تنظٌم و تمسٌم 

 المساحات المناسبة للمبٌعات . 

 وٌمكن تصنٌؾ هذه الْسالٌب فً الْتً : 

ل مكتب خدمات ". الخدمة الشخصٌة : ٌموم عامل المجمع بخدمة المرتادٌن و لد ٌكون ذلن من خلا1

    كونتر" و عند إتمام البٌع ٌؤخذ العامل المبٌعات إلً الخزٌنة و فً بعض المتاجر ٌموم احد العاملٌن 

     بتحرٌر لسٌمة البٌع و اخذ البضاعة المبٌعة و تؽلٌفها و هذا الْسلوب ٌناسب الْشٌاء الثمٌنة مثل  

 المجوهرات و الكامٌرات ......الخ .  

     الشخصً : لد ٌتناول المتسوق السلعة و ٌختارها بنفسه ثم ٌؤخذها إلً الخزٌنة و إلً . الَختٌار2 

مكان التؽلٌؾ وهذا لَ ٌمنع و جود عدد من العاملٌن لتوفٌر الخدمة و المرالبة و الْرشاد وهذه الطرٌمة 

 معات التجارٌة ٌتبعها عدد من المحلات التجارٌة ذات النشاط المتنوع و كذلن بعض الْلسام فً المجت

 ذات الطوابك المتعددة .

   . الخدمة الذاتٌة : وهً أن ٌحمل المتسوق سلة أو عربة بعجل و ٌتجول فً داخل المجمع لَختٌار3 

        لوازمه ثم ٌذهب إلً الخزٌنة و مكان لؾ البضابع وهنا ٌنبؽً أن ٌكون هنان مداخل و مخارج 

 من المجمعات ٌجب أن ٌخضع المتسوق لمواعد هذا النظام ومنفصلة لتسهٌل الحركة و فً هذا النوع 

 توجٌهات المسبولٌن فً هذه المجمعات و علً الرؼم من ضرورة عرض السلع إلَ أن جمٌع السلع   

لٌست بحاجة للعرض . و فً هذا النوع من المجمعات ٌجب أن تتاح المتسوق فرصة فحص و تداول  

اح حجرة للمماس و لتحمٌك ذلن ٌنبؽً أن تصنؾ و توضع فً السلعة و فً حالة الملابس ٌجب أن تت

       مجموعات لتسهٌل المرونة و سرعة الْداء. و فً المجمعات التً تتبع نظام الشخصٌة و كذلن 

مجمعات الَختٌار الشخصً ٌجب أن تكون تجهٌزات المنافذ الداخلٌة و داخل و مخارج المجمع سهلة 

وق داخل الْلسام المختلفة و علً إتاحة الفرصة لعرض اكبر كمٌة تساعد علً سهولة تحركات المتس

من البضابع.و ٌمكن تحمٌك ذلن دون أن ٌشعر المتسوق بالملل أو التعب بحسن التصمٌم و التخطٌط و 

 الَورلة و ألسام المجمع كما ٌنبؽً أن ٌراعً أبعاد مكاتب الخدمات المساعدة داخل المجمع . 

 يم المركز التجاري :الاشتراطات العامة لتصم
     تحمٌك الصى لدر من الراحة بالنسبة-لتصمٌم المراكز التجارٌة ٌجب على المصمم اتباع الَتً :  

 للمتسوق من حٌث سهولة الوصول للمبنى وتوفٌر أماكن الَنتظار ومسافات السٌر المناسبة .



  13 
 

  رص المتساوٌة للاشتران فًتحمٌك ألصى طالة تسوٌمٌة وذلن من خلال إعطاء جمٌع المتاجر الف - 

        العملٌة التجارٌة وذلن عن طرٌك نظرٌة الجذب بحٌث ٌمر المشتري على المحلات التجارٌة   

 الصؽٌرة أثناء تحركه بٌن عناصر الجذب الربٌسة.

المتاجر الجاذبة وتؤثٌر توزٌعها على المركز التجاري: هنان بعض أنواع المتاجر الكبٌرة التً تتصؾ  

        رتفاع مستوى جذبها للمتسولٌن حٌث إن هذه المتاجر تساعد فً جذب المتسولٌن الذٌن سوؾ با

ٌتجهون إلٌها بصرؾ النظر عن موالعها وتعتمد الحركة فً مراكز التسوق على هذه المتاجر الجاذبة 

   الممرحٌث إن مرور المتسولٌن من متجر لْخر ٌتعرضون لمتاجر التجزبة الصؽٌرة التً تمع على 

 التجاري فً المسافة بٌن المتجرٌن الجاذبٌن.  

     إعداد المتاجر الجاذبة داخل المركز التجاري: تختلؾ إعداد المتاجر الجاذبة بالمركز التجاري فمد 

  ٌتواجد بالمركز التجاري متجرٌن جاذبٌن كما فً مركز شٌراوي بتورنتو بكندا وكذلن مركز فلٌزي 

  أنواع المتاجر الجاذبة: تعتبر فروع المحلات التجارٌة الكبرى والمحال متعددة بالمرب من بارٌس .  

 الْلسام ومتاجر السوبر ماركت الشهٌرة من أهم عناصر المتاجر الجاذبة. 

   توزٌع المتاجر الجاذبة فً المركز التجاري : تعتبر المتاجر الجاذبة داخل المركز التجاري من أهم 

  كل المسمط الْفمً للمركز التجاري ولذا فان الَختٌار الدلٌك للمتاجر الجاذبة العناصر التً تحدد ش 

وتوزٌعها بعناٌة فً مختلؾ أنحاء مركز التسوق ٌترتب علٌه الحصول على ألصى عدد من المتسولٌن 

         . ولذلن ٌجذب وضع المتاجر الجاذبة فً نهاٌة الممرات بحٌث لَ تتعدى المسافة بٌن المتجرٌن

 ( متر وآلَ سوؾ ٌفمد المتسولٌن حماسهم للذهاب من متجر لْخر جاذب. 250 -200لجاذبٌن عن )ا

   العناصر المعمارٌة: ٌختلؾ المركز التجاري عن أي مبنى أخر فهو ٌتواجد به عدد كبٌر من الْفراد

 فً مسارات الحركة المختلفة ووسابل للحركة الراسٌة وعبر مداخل المركز

  -ناصر المعمارٌة كالأتً: وٌمكن تصنٌف الع

مداخل المركز التجاري لَبد إن تكون واضحة وظاهرة من خارج المركز, فهً عبارة عن  المداخل :

          منطمة انتمالٌة بٌن ما هو خارج المركز وبٌن الموجود داخله ومن المطلوب إن ٌعطً المدخل

   ثل الرخام والجرانٌت كما إن استعمالالْحساس بالعظمة وٌستحب استخدام مواد ذات جودة عالٌة م

 عناصر التشجٌر بالمداخل تعزز أهمٌة المركز التجاري.

أٌضا ارتفاع وعرض المداخل ٌجب إن ٌتناسب مع م الواجهات الخارجٌة والداخلٌة لْنه إذا ما كانت  

لذا   تسوٌك هذه المداخل منخفضة وؼٌر مضاءة جٌدا فؤنها تشكل عابما أمام جذب المتسولٌن لمركز ال

 فان المداخل ٌجب إن تكون ذات تمٌز خارجً شدٌد . 

هً الساحة التً تتجمع فٌها مسارات الحركة بمركز التسوق ولد ٌتواجد بها انشطة  الساحة الرئٌسٌة:

   العرو الموسٌمٌة او تستؽل اجزاء منها ككفتٌرٌا مفتوحة او معرض سٌارات وٌإخذ فً الَعتبار عند

      ربٌسة إن تتحمل ارضٌات مثل هذه الَنواع من الْحمال كما ٌراعى إن تتناسب تصمٌم الساحة ال

الْضاءة ومساحة الساحة. وٌستفاد بالساحة الربٌسة فً كسر الملل الناتج من الممر التجاري الزابد فً  

    الطول كما نرى فً مركز دالَس جالٌرٌا نجد أن حلمة التزحلك على الجلٌد تشؽل جزاء من الساحة

 الربٌسٌة وتتواجد تحت فراغ مركزي بارتفاع ثلاث طوابك.
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     ٌجب أن تكون الواجهات الخارجٌة جذابة للمتسولٌن إلى المركز التجاري و الواجهات الخارجٌة: 

      تكون تشطٌبات الواجهات الخارجٌة من المواد ذات الجودة العالٌة والثابتة سهلة الصٌانة متحملة 

       ٌة ولتؤثٌر إشعاع الشمس . ونرى واجهات مركز اٌتون بتورنتو بكندا نجد إن للظروؾ الخارج 

 واجهات المركز التجاري مكونة من الزجاج .

زادت الحاجة إلى إضافة المزٌد من الروعة  العناصر المتواجدة بالفراغات العامة بالمركز التجاري : 

    رفع مستوى جاذبٌة هذه المراكز وعادة فان والَهتمام إلى مراكز التسوق حٌث إن ذلن ٌعمل على 

 -الفراؼات العامة بالمركز التجاري تشمل :  

  التً ٌجب مراعاة إتمانها بشكل كبٌر , وٌجدر الَبتعاد عن النباتات الصناعٌة لْنها تبدو  الحدائك : 

 ؼٌر طبٌعٌة وتحتاج النباتات الحٌة الطبٌعٌة إلى لدر من العناٌة . 

 سابل الْرشادٌة المختلفة لتسهٌل الوصول إلى مختلؾ المتاجر وفما لْنواعها المختلفة. توفٌر الو -

 المفضلة ً وجود نافورات ٌعتبر من الْشٌاءٌعتبر الماء من العناصر الجذابة للمراكز التجارٌة ولذا ف -

   ثٌر جٌد على تعتبر الموسٌمً الخفٌفة من العناصر المفضلة فً مراكز التسوق المؽلمة لما فٌها تؤ –

 نفسٌة المتسولٌن . 

  استخدام نظام للنداء العام وتوفٌر وحدات للتلٌفون . تعتبر مناطك الجلوس من العناصر المطلوب  - 

 توافرها مع توافر مماعد ملابمة وٌكون ذلن فً الساحة الربٌسٌة للمركز. 

      اصر الهامة فً تصمٌم مراكزٌعتبر تنسٌك الموالع من العن تنسٌك الموالع فً المركز التجاري: 

 التسوق وٌكون تنسٌك المولع على جهتٌن : 

 تنسٌك الموالع خارجٌا -

   أولَ: تنسٌك الموالع خارجٌا وٌشمل المواد المستخدمة فً الرصؾ والطرق والمماعد الخارجٌة و - 

   لامات الْرشادٌة السلالم والَنحدارات وعناصر التشجٌر والزروع الخارجٌة وأعمدة الْضاءة والع 

 الخارجٌة , ولَبد للمواد المستخدمة أن تكون شدٌدة التحمل ومماومة للبري والَحتكان .,

  تنسٌك المولع داخلٌا: ٌعمل تنسٌك المولع الداخلً على تجمٌل وتحسٌن البٌبة الداخلٌة , وهو ٌشمل  

     والْرضٌات وتؽٌٌر المستوٌات و على العدٌد من العناصر مثل العناصر النباتٌة والمابٌة والتماثٌل

 المماعد الداخلٌة والْلوان المستخدمة .

    وتعتبر عناصر التشجٌر والزروع داخل المركز التجاري من العوامل الهامة التً تضٌؾ للمركز  

البهجة والجاذبٌة وٌجب عند دراسة عناصر التشجٌر الداخلٌة , مراعاة درجة الحرارة الداخلٌة للمركز 

 ستوٌات الرطوبة مع الْخذ فً الَعتبار إن النباتات ٌنتج عنها المزٌد من الرطوبة . وم

      لوكس مناسبا للشجٌرات والزروع داخل المركز التجاري كما 200وٌعتبر مستوى الْضاءة عند 

 لى ٌجب إن نراعً إن النباتات تتؤثر بالْلوان ولذا فعند استخدام الزجاج الملون ٌجب دراسة تؤثٌره ع

النبات الداخلً وٌجب ألَ ٌإدي استخدام الشجٌرات والزروع إلى أحداث تشوٌش على رإٌة المتاجر   

   (متر  4.269 – 3واللافتات الداخلٌة. الَرتفاعات الصافٌة : تتراوح الَرتفاعات الصافٌة ما بٌن )

 هذا الَرتفاع وارتفاع متر هو الَرتفاع المتوسط المفضل مع ترن مسافة بٌن  3.65وٌعتبر الَرتفاع  
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ؾ تستؽل فً عملٌات تجهٌزات تكٌٌؾ الهواء و الْضاءة ؼٌر الظاهرة وإخفاء عناصر أنظمة     السك

البناء المستخدمة مثل الكمرات. الشبكات الْنشابٌة: ٌجب تحدٌد شبكة إنشابٌة بحٌث توفر أبعاد مناسبة 

    لْدنى , كما ٌجب التؤكد من أن الْعمدة لَللمحلات وٌجب أن ٌمل عدد الْعمدة وأحجامها إلى الحد ا

     تعترض واجهات المتاجر وٌجب مراعاة علالة العناصر الْنشابٌة مع جراج انتظار ,وعادة توافك

( متر. الممرات التجارٌة: الممرات هً العنصر الذي ٌحدد  9,  7.5,  6الشبكة الْنشابٌة المسافات )

للمتسولٌن تحٌط بها المحلات التجارٌة من الجانبٌن بالْضافة  شكل التسوق و تتكون من طرق ربٌسٌة

إلً ممرات جانبٌة للٌة و ٌمكن أن تإدي إلً نمطة أو أكثر من نماط الَلتماء )الفراؼات( و تمع المداخل 

الربٌسة لجمٌع المحلات الصؽٌرة علً الممر التجاري الربٌسً أو علً الممر الجانبً )و أن كان ذلن 

        ٌجب أن ٌكون تصمٌم  -ٌه ( . الَشتراطات العامة لتصمٌم الممرات التجارٌة : ؼٌر مرؼوب ف

أن تكون فً تخطٌطها العام  -الممرات التجارٌة بحٌث توفر انسٌاب حركة المتسولٌن لْلصً درجة . 

          ٌجب أن تكون الممرات التجارٌة ذات طابع مبهج ٌإدي إلً -بسطة و ٌسهل التعرؾ علٌها . 

    الَستمتاع بالسٌر بها هذا إلً جانب توفٌر بعض الْماكن للراحة و الَسترخاء و علً هذا الْساس 

  تعتبر الشجٌرات الصؽٌرة و الزهور و النافورات و التماثٌل من الجوانب الْساسٌة الهامة بالممرات 

 مع الحرص علً عدم حجب رإٌة المتاجر . 

 اري إلً عناصر الجذب بمركز التسوٌك .ٌجب أن تإدي نهاٌات الممر التج - 

 أبعاد الممرات التجارٌة : 

        عروض الممرات التجارٌة بحٌث ٌكون مناسبا ٌتم تحدٌد  أولا : عروض الممرات التجارٌة : 

لَنتظار المتسولٌن بٌنما ٌسمح بمرور متسولٌن آخرٌن بجانبهم ، و بالنسبة للمرات الصؽٌرة المتصلة 

 المتحدة هنان توصٌلات فً كود الْطفاء ألَ ٌمل  متر( و فً المملكة  6-5لها من )ٌكون الل عرض 

النٌران من واجهة احد المحلات إلً الجهة الممابلة اما   متر وذلن لتملٌل مخاطر امتداد 5العرض عن 

  متر لتسمح بالمعالم الربٌسٌة بمركز  15-13ٌتراوح من  الممرات الربٌسٌة فهً تحتاج إلً عرض

    النباتات و الْكشان و التماثٌل ومن مساوئ العروض الكبٌرةو مناطك التولؾ المزودة بالمماعدمثل 

لمتسولٌن جانبا واحدا من جوانب الممر التجاري مع عدم الَهتمام ا للمرات أنها تإدي إلً أن ٌطرق

12   -9روضها من بالجانب الْخر و لكن ٌسود اتجاه فً الممرات التجارٌة الربٌسٌة إلً أن تكون ع

 متر .

    متر و إلَ سوؾ ٌشعر 250ٌجب ألَ ٌتعدى الممر التجاري عن  ثانٌا : أطوال الممرات التجارٌة : 

 المتسوق بالملل من طول الممر التجاري . 

      تؤخذ الممرات التجارٌة إشكالَ كثٌرة فمد تكون خطٌة مستمٌمة كما فً إشكال الممرات التجارٌة :

" كما فً مركز نورث بتكساس أو علً  Lي ببارٌس أو خطٌة منكسرة علً شكل حرؾ "مركز فٌلٌز

   " كما فً مركز وٌللو برون بنٌوجرس و لد تؤخذ مسار مؽلما كما فً مركز شٌراويTهٌبة حرؾ "

 بتورنتو بكندا . 

   ؼاٌة ٌعتبر وضع عناصر الَتصال الراسٌة مثل السلالم و المصاعد فً  عناصر الاتصال الراسٌة :

   الْهمٌة و بصفة عامة فان السلالم الربٌسٌة و المصاعد ٌنبؽً تجمٌعها أمام المدخل الربٌسً مباشرة و

     ذلن لكً ٌمر العملاء علً ألصً كمٌة من العرض و لَ سٌما أماكن السلع الرخٌصة التً ٌتعرض

  ؼالبا بالنوار الْرضٌة .
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 إلً : عناصر الاتصال المٌكانٌكٌة : و هً تنمسم

  و هً تعطً منظرا جمالٌا ومن فوابدها أنها تجذب أنظار المتسولٌن دابما أولا : السلالم المتحركة :

 إلً المستوٌات العلوٌة و لكن من عٌوبها أنها تشؽل حٌزا كبٌرا من المساحة كما أن تكلفتها عالٌة .

          درجة عندما لَ ٌتجاوز 35ْ أبعاد السلالم المتحركة : ٌحدد النظام الْنجلٌزي زاوٌة ارتفاع ب 

     متر و بعد هذا هو أكثر النظم الشابعة بالرؼم من أن بعض المصانع تنتج سلالم متحركة6الَرتفاع 

  كهربٌة بزواٌا اصؽر .

 

    و تعتبر المٌزة الْساسٌة للسٌور الناللة السلالم المتحركة انه ٌكون  ثانٌا : السٌور الناللة المائلة :

     ستطها نمل البضابع التً ٌشترٌها العملاء مثل الكراسً و عربات الْطفال بسهولة و من عٌوببوا

السٌور الناللة انه من الممكن أن تكون طوٌلة جدا بدرجة اكبر بكثٌر من السلم المتحرن و ذلن لتجنب 

  الَنحدار أو المٌل الشدٌد.

 

حٌز الل بكثٌر مما تشؽله السٌور الناللة أو السلالم  ثالثا:المصاعد: ٌوصً دابما باستخدامها لْنها تشؽل

   المتحركة و هً الل فً تكلفة التشؽٌل من السلالم المتحركة و تنمل معظم احتٌاجات المتسولٌن من 

عربات الْطفال إلً الكراسً المتحركة كما تتمٌز بؤنها أسرع من السلالم المتحركة. و نجد فً بعض 

   لمصاعد داخل أبراج زجاجٌة تظهر تحركاتها ومن المهم وجود المصاعد المراكز التجارٌة وجود ا

 بحٌث تربط بٌن جراج )كراج ( السٌارات ومسارات حركة المتسولٌن و تكون بؤحجام مناسبة لْعداد 

 .المتسولٌن المتولعة 

 أنواع التجارة 

 تمُسم التجّارة إلى عدٌد من الْنواع، منها: 

 :ة الْخٌرة فً توصٌل السلع إلى الزبابن، وتحتوي هذه التجارة علىهً المرحل تجارة التجزئة    

       كافةّ النشاطات الناّتجة عن عرض الخدمات والسلع للزبابن؛ من أجل شرابهم لها، لكن لٌس 

       بالضرورة أنّ تعتمد تجارة التجزبة على بٌع السلع فمط، بلّ من المُمكن أنّ تشمل على تمدٌم 

دها أو مع السلع، مثل تجُّار الْثاث الذٌن ٌحرصون على توفٌر خدمة توصٌل الْثاث الخدمات وح

 إلى الزبابن.

   :ًٌتمُّ تطبٌك هذا النوّع من التجارة عن طرٌك الَعتماد على مجموعة من المتاجر وه 

هً المتاجر التً تتخصّص فً بٌع نوع واحد من المنتجات، أو تمدٌم خدمة  المتاجر المُتخصّصة: .1

 ابتة، مثل متاجر الملابس، والمكتبات، ومَحلات المجوهرات، ومتاجر الَتصّالَت.ث

عة؛ أيّ التً تمتلن مجموعةً من الْلسام التجارٌةّ، وٌعمل  المتاجر ذات الألسام:  .2 هً المتاجر المُنوَّ

لى سلع كلُّ لسم منها على بٌع نوع مُعٌنّ من المُنتجات، مثل لسم السلع الَستهلاكٌةّ الذي ٌحتوي ع

  لابلة للاستهلان كالطعام، ولسم السلع الدابمة الذي ٌحتوي على سلع لابلة للاستخدام مثل الْجهزة

 الْلكترونٌةّ، وؼٌرها من الْلسام الْخرى. 
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         هً محلات ذات حجم كبٌر تهتمّ ببٌع المواد الؽذابٌةّ مع مجموعة من  الأسواق المركزٌةّ: .3

 المُنتجات الْخرى.

، أو إدارة مركز ر المُتسلسلة:المتاج  .4 ًّ هً عبارة عن متجرٌن أو أكثر مرتبطٌن معاً بمتجر ربٌس

 ٌةّ تعمل على إدارة هذه المتاجر الفرعٌةّ، ومن الْمثلة علٌها الصٌدلٌاّت. 

        من المكاتب التجارٌةّ لكنهّا لَ تعتمد على وجود مبنىً أو مكان، بلّ تستخدم مكاتب التجزئة: .5

 بٌع عن طرٌك طلبات الزبابن عبر الهاتؾ، أو من خلال زٌارة منازلهم. أسالٌب ال

هً متاجر تعمل على بٌع السلع ذات الطلب الثابت كالمواد الؽذابٌةّ، وتعتمد هذه  المتاجر المُتنملّة: .6

 .المتاجر على التنمل بٌن المناطك

جدٌدة فً الشراء والبٌع حت مصطلح التصاديّ ٌسُتخدَم للإشارة إلى تطبٌك سٌاسة التجارة الحُرّة: .7

ى تكون ؼٌر مُمٌدّة أمام الناس، إذ لَ تمُانع الدّول التً تطُبك هذا النوع من التجارة بٌع المُنتجات ا

لمصنوعة فً دول أخرى، ولَ تفرض على الناس شراء السلع المحلٌةّ، وارتبطت هذه التجّارة بنظ

    ة والتً ترى أنّ من الضروريّ تطبٌك هذا النوعرٌةّ فكرٌةّ عُرفت بمُسمّى نظرٌةّ التجّارة الحُرّ 

  من التجارة فً كافةّ الدّول.

   هً التجّارة المُرتبطة بعملٌاّت تبادل الخدمات والسلع بٌن الدول، وٌطُلكَ علٌها التجّارة الدولٌةّ: .8

      ة المحلٌةّ.أٌضاً مُسمّى التجّارة الخارجٌةّ أو التجارة العالمٌةّ، وتختلؾ فً طبٌعتها عن التجار

تتمٌزّ التجارة الدولٌةّ بؤنهّا تسمح للدّول فً إنتاج المُنتجات بناءً على الموارد الموجودة فٌها؛ لذلن 

   ٌعُتبَر هذا النوع من التجّارة مُفٌداً للدّول؛ لْنهّ ٌشُجّع على الْنتاج المُعتمد على أللّ التكالٌؾ، ممّا

      ضل الطُرق. فً مطلع تسعٌنٌات المرن العشرٌن للمٌلاد ٌسُاهم فً تحمٌك رؼبات الْفراد بؤف

ًّ  3,5وصلت صادرات التجّارة الدولٌةّ إلى ما ٌمُارب   .ترٌلٌون دولَر أمرٌك

     هً تجارة ممنوعة لانونٌاًّ، وؼالباً ما ٌسُتخدَم هذا المصطلح للإشارة إلى  التجّارة المحظورة: .9

 .حالة الحروب، مثل الذخابر والْسلحةالمُنتجات التً ٌحُظر استخدامها فً 

هً نوع من أنواع التجارة التً تعتمد على استخدام شبكة الْنترنت  التجارة الإلكترونٌةّ: .10

فً تنفٌذ الْعمال التجارٌةّ، وتشمل كافةّ عملٌاّت التجّارة بٌن الزبابن والمُنشآت ورجال الْعمال، 

    ن الْفراد، وتعتمد كافةّ عملٌاّتها على تطبٌك البٌع ووأٌضاً تسُاهم فً تنفٌذ الصّفمات التجارٌةّ بٌ

، كما تشمل هذه التجّارة على تطبٌك مجموعة من ًّ         الشراء للخدمات والسلع مُمابل تحوٌل مال

   الوظابؾ، منها التموٌل، والتسّوٌك، والتفّاوض، والتصّنٌع. تتمٌزّ التجارة الْلكترونٌةّ بمجموعة

  ل توفٌر الراحة للعملاء؛ من خلال وصولهم إلى مجموعة كبٌرة من المُنتجات، من المُمٌزّات مث

 .كما تعتمد على توفٌر تدابٌر أمنٌةّ تتضمّن خٌارات الدفع.

 التجارة عبر التاريخ :
      منذ بدء التارٌخ هنالن مدن وموانىء تعاملت بجمٌع أنواع السلع من حاجات ٌومٌة وبضابع ؼالٌة

   جواري وعبٌد وخٌول، فكان لاصدها ٌتسوق منها لٌبٌع فً ؼٌرها وٌجنً ما ٌجنًالثمن وجواهر و

    من الربح . هذا هو مفهوم التجارة، والذي سمحت به و شجعته جمٌع الشرابع الدٌنٌة منها والمدنٌة 

  فؤصبحت مهنة ممٌزة ٌمارسها من ٌشاء وٌمتدر. والبارزون فٌها ألتربوا من الحكام وطبمات المجتمع
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  الرالٌة المتمتعة بكل ما هو مطلوب ومرؼوب، بل كان بعضهم ٌنضم بحكم ثروته الى هذه الطبمات و

 .ٌصبح جزأ منها، هذا أذا لم تتهٌؤ له الظروؾ لٌرتمى الى سدة الحكم

الْوضاع السابدة فً كل فترة زمنٌة ما أنبتت أشخاصا لونهم ٌعكس لون الفترة التً تربوا ونشاإا فٌها. 

        نة الردٌبة لم تنتج ممٌزٌن الَ فٌما ندر والْزمنة التً ارتمت الى مستوى الرفاه الناتج عنفالْزم

الْستمرار والحكم الممٌز والنمو الْلتصادي والْدبً والتشرٌعً أنبتت ممٌزٌن من كل صنؾ ونوع و

    ، والمشرعون،مهنة، فكان أمراء الْدب والشعر والعلماء فً الطب والرٌاضٌات والفلن والجؽرافٌا

 .كما التجار، من نتاج مرحلة ممٌزة للفرد

  التجارة تطورت بموازاة التطور الْجتماعً وبدء انتمال الناس من مواطنهم الى رحاب فضاء أوسع 

   فتعرفوا الى آخرٌن وتنبهوا الى الفوارق فً أنماط الحٌاة وألفوها وؼٌروا نظرتهم الى الحٌاة. وكذلن

   ن تعرفوا الى الوافدٌن علٌهم فتؤثروا بما شاهدوا فاختلطت الرإى وتشابهت أنماط فعل الْخرون الذٌ

       الحٌاة وازدادت المتطلبات، منها ما كان متوفرا ومنها ما التضت الحاجة الى جلبه. وهكذا بدأت 

   الْفكار تراود البعض بالسفر لصد جلب ما نمص من الحاجات وأرسال ما فاض عنها الى مجتمعات

   أخرى . ومع الزمن أصبح كل ذلن مهنة او حرفة ٌمارسها من ٌشاء وٌربح منها ما تسعفه لدراته و

 .الحظ الذي ٌواكب عمله

  تطور الوضع مع مرور الزمن فكان أن بعدت المسافات التً للتاجر أن ٌمطعها لجلب ما لَ ٌتوفر فً

  التجار منهم، وعرفت هذه الطرلات المحٌط المرٌب وأصبحت هنان طرلات ٌسلكها الناس وبالْخص

    ومتفرعاتهما وطرق ” طرٌك البخور البري”وهو الْشهر و” طرٌك الحرٌر“بؤسماء شتى مثال ذلن 

 .أخرى ٌؤتً ذكرها فً سٌاق هذه الدراسة. وكانت هذه الطرق سالكة وآمنة إجمالَ وبالتالً مطرولة

العالم ولضت الظروؾ والحاجة خوض البحار، لما بدأت الحاجة تزداد للتواصل مع مناطك أخرى من 

     نشؤت صناعة السفن وبدأت علوم البحار تجد من ٌهتم بها كما نشؤت أٌضا مهنة البحارٌن فكان أن

أضٌؾ إلى الطرق البرٌة طرلا بحرٌة وبرز من خلالها بحارون تجار وبحارون ممتهنون أضافوا الى 

دب ملًء بالخٌال، بالْخص ما له علالة بالشوق لمعرفة رونك التجارة لصص المؽامرات فننشؤ عنها أ

      ما ٌجري فً عالم ؼٌر عالمهم. واستهوى كل ذلن الحكام الذٌن وجدوا فً الطرق الجدٌدة مجالَ

     للتوسع فكان للبحارة كما لتجار البحر باع طوٌل فً ذلن التوسع وكان، كما ستظهر الدراسة، ذلن

    العسكري والسٌاسً والتجارة التً أفادت الحكام واستفادت  –افً المدنً التلازم بٌن التوسع الجؽر

 .بدورها من لربها منهم

 لتجارة فً العالم المدٌم :ا 

                        لفٌنٌمٌون : تجار العالم المدٌم

    شكل ربٌس . فهذا ب الفٌنٌمٌٌن لَ بد و نحن نتحدث هذه عن التجارة الدولٌة المدٌمة من ان نتكلم عن

     ٌن النهرٌن الشعب الذي لدم مهاجراً من جبال زؼروس فً الزاوٌة الشرلٌة الشمالٌة من بلاد ما ب

     العلٌا حط رحاله فوق تلة خضراء تطل على البحر الْبٌض المتوسط إسمها أوؼارٌت ومنها تمدد

شمالًَ وجنوباً على طول الساحل الشرلً للبحر الَبٌض المتوسط ، ، وعلى بعد بضع كٌلومترات من 

    الحالٌة. هذا الشعب الَوؼارٌتً الفٌنٌمً كان تاجر العهود المدٌمة بامتٌاز. وان خرج اللاذلٌة نةمدٌ

     بمراكبه شمالًَ صوب المناطك الَوروبٌة المجاورة او جنوباً على طول الساحل الَفرٌمً الشمالً 

 . توسط ، فلم ٌخرج فاتحاً اومحارباً او مستعمراً بل متاجراً المطل على البحر الم

http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B6%D8%A7%D8%B1%D8%A9%C2%A0-%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%8A%D9%86%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A9/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B6%D8%A7%D8%B1%D8%A9%C2%A0-%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%8A%D9%86%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A9/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B0%D9%82%D9%8A%D8%A9/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B0%D9%82%D9%8A%D8%A9/
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     ٌتحدث العهد المدٌم عن لوافل الشرق الَدنى التجارٌة التً حملت ذهب أفرٌمٌا وعاجها ورلٌمها و

   حبوبها وماشٌتها الى آسٌا ونملت بالممابل معادن آسٌا الصلبة ومصنوعاتها المعدنٌة ومنسوجاتها الى

ت الَحمال الخفٌفة تنمل براً على ظهور الحٌوانات والَحمال الثمٌلة تشحن عبر الَنهار او مصر . وكان

    البحور. ولد سجلت رسوم آشورٌة مشاهد لموارب نهرٌة ٌمودها فٌنٌمٌون وهً تحمل جذوع اشجار

 .لنهرٌن الطنوب الممطوعة والممطعة واحٌاناً الجذع مكتملاً وتتجه من جبال لبنان الى بلاد ما بٌن ا

شهد المرن الثامن لبل المٌلاد تملصاً فً تجارة الفٌنٌمٌٌن مع الٌونان ولامت منافسة بٌن الَثنٌن. الَ ان 

تجارتهم عبر صملٌة ومعها ظلت لابمة حتى مطلع المرن الخامس ق.م. أما فً اسبانٌا فكانت منافسة 

لشاطا الجنوبً الشرلً الَسبانً. وعندما شدٌدة بٌن الَؼرٌك والفٌنٌمٌٌن انتهت بتسلط الفٌنٌمٌٌن على ا

ظهر الَسكندر الممدونً بموته العسكرٌة الجبارة أخضع المسم الشرلً من البحر الَبٌض المتوسط بكلٌ

ته لسلطته، بما فً ذلن فٌنٌمٌا، وألام سلاماً هلٌنٌاً فً العالم المدٌم. وكان الَسكندر لد خطط لؽزو لرطا

  . البحر المتوسط لكن موته المفاجا أنمذها ج وانهاء سلطانها التجاري فً

ألاموا تجارة مع المارة الَلرٌمٌة عبر البحر الْحمر ووصلوا الى ألاصً الصحراء الْفرٌمٌة الشمالٌة 

وربما الى نٌجٌرٌا وجاراتها الجنوبٌة. وكانت الصحراء آنذان ألل نشافاً من الٌوم، وكان ٌسكنها بعض 

لٌبً . ولم ٌكن اي رجل أسود ٌشاهد الَ بعد الخروج من الصحراء. وك الَلوام البٌض، ربما من أصل

انت هنان طرق تجارٌة تمر بٌن الشاطا الَفرٌمً الشمالً ونٌجٌرٌا، واخرى بٌن مصر ومورٌتانٌا. 

وما من شن ان التجار الذٌن عبروا هذه الطرق الماحلة والصعبة المناخ لم ٌكونوا من الَؼرٌك والمص

ٌنٌمٌٌن. فالمصرٌون حصروا أنشطتهم التجارٌة فً حوض النٌل وما جاوره، والْؼرٌرٌٌن بل من الف

ق ما رؼبوا بالطرق البرٌة بل فضلوا البحار والَنهار. وٌعتمد ان المصرٌٌن كانوا ٌجمعون الذهب وا

لعاج والحٌوانات المتوحشة والَرلاء فً هذا الحوض وٌبٌعونها من التجار الفٌنٌمٌٌن، خاصة المرطاجٌ

و تعامل الفٌنٌمٌون مع الحبشٌٌن ع . ٌن. وربما سلن المرطاجٌون طرٌماً برٌاً لادتهم الى مصر مباشرة

لى أسس المبادلة ذاتها. وكانت تجري هذه المبادلة فوق جزٌرة داخلٌة تدعى سرن. فكان الفٌنٌمٌون ٌؤت

لَحجار شبه الكرٌمة ورون بمراكبهم ومعهم بضاعتهم وٌبادلونها مع الحبشٌٌن بحٌث ٌؤخذ الحبشٌون ا

 ومن تجاراتهم اٌضا :. بما المصنوعات الزجاجٌة ممابل جلود حٌواناتهم وخراطٌم فٌلهم ونبٌذهم

 تجارة العاج من افرٌمٌا -

 تجارة الصناعة الحرفٌة  -

 تجارة المماش والصباغ -

 الخشب وبناء السفن -

 نٌة .تجارة الصناعات صؽٌرة : شملت صناعة المدر الفخارٌة والَدوات المعد -

 تجارة الصناعات النحاسٌة والبرونزٌة . -

 الاسكندر الممدونً

  بحار الٌونانً السابمة واختار فتح طرٌك بحري من السند الى لٌعٌد تجربة ال الَسكندر الممدونً جاء

  مصب الرافدٌن وانتمى لهذا العمل احد كبار امراء بحره واسمه نٌارخوس ووضع بتصرفه اسطولًَ 

      وان ٌتعرؾ الى الطرٌك البحري تعرفاً دلٌماً، وان ٌعٌن بلاد بابل ضخماً وطلب منه ان ٌصل الى

http://al-hakawati.la.utexas.edu/2012/06/03/%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%AF%D9%88%D9%86%D9%8A/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2012/06/03/%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D9%83%D9%86%D8%AF%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%82%D8%AF%D9%88%D9%86%D9%8A/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%A7%D8%A8%D9%84%D9%8A%D9%88%D9%86/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%A7%D8%A8%D9%84%D9%8A%D9%88%D9%86/


  20 
 

    الَماكن التً ٌمكن للسفن ان ترٌح فٌها وتتمون وتتاجر. انطلمتت رحلة نٌارخوس فً اواخر سنة 

اذٌاً للشاطا على ان ق.م. من مٌناء الَسكندر لرب مدٌنة كراتشً الحالٌة، وسار الَسطول مح 326

لَ تمترب السفن من الٌابسة كثٌراً حتى لَ تتعرض للاخطار التً شكلتها الشواطًء الصخرٌة الضحلة 

  والجزر الكثٌرة المنتشرة هنان وتجنباً لخطر اعتداء السكان هنان علٌهم. وصل الَسطول الى اولى 

عمان ودار بجسن ومنها شمالًَ مروراً محطاته على شاطا كرمانٌا حٌث توفر له الؽذاء ثم دخل خلٌج 

    برأس مسندم فمضٌك هرمز، وألمى الَسطول مراسٌه عند مصب نهر انامٌس )مٌناب( فً منطمة 

ؼنٌة بكل انواع الؽلات . وعندما أللع نٌارخوس باسطوله مستؤنفاً رحلته سار بمحاذاة الشاطا مروراً 

  وجزٌرة لٌس والمى الَسطول مراسٌه على ممربة بمدٌنة اورؼانا )هرمز( وجزٌرة اوركتا ) لسم ( 

 .من الَهواز الحالٌة

 

 

 السلالسة والبطالمة 

تمطعت أوصال امبراطورٌة الَسكندر بعد وفاته وخلفه السلالسة فً بلاد الشام وما بٌن النهرٌن وبلاد 

   ولد عرؾ  فارس، والبطالمة فً وادي النٌل. وكرس هإلَء البطالمة جل جهدهم للتجارة لَ للحرب.

    المرن الثالث ق.م. ثلاثة من ملوكهم الذٌن اهتموا بالتجارة لبل كل شًء. وكان بطلٌموس الَول لد

     رافك الَسكندر فً فتوحاته الشرلٌة وتعرؾ الى مصب نهر السند، كما انه عرؾ باخبار حملات

نة بلبوترا )بتنا( الوالعة على نٌاركوس. لذلن أٌمن انه من الممكن الامة صلات تجارٌة مباشرة مع مدٌ

       نهر الكنجر، على ان ٌمٌم محطات ومراكز للتجارة على هذا الطرٌك الطوٌل. من هنا نجد عناٌة

   البطالمة، حكام مصر الجدد، فً اٌام بطلٌموس الَول واٌام خلفابه فً الامة هذه المراكز فً موانً 

    س هرموس )ابو سمر( ولوكس لٌمن )المصٌر( وبحرٌة، فؤلٌمت: ارزٌنوي )لرب السوٌس( وماٌو

برنٌتسً وراس بناس وادولٌس )عدولً( لرب مصوع وبطولماٌس، إضافة الى موانا على النٌل مثل 

 . (كوتٌوس )لفط

إستفاد البطالمة من كل المحاولَت التً لامت بعد هذه الَنشاءات للاتجار مع مناطك لرٌبة مث

      وبلاد سبؤ، لكنهم لم ٌستطٌعوا المٌام بالمتاجرة مباشرة مع الهند. فمد ظل للعربالصومال         ل

 .السٌطرة الربٌسة على العمل التجاري مع الهند طرلاً ومتاجرة

     راضً التى حكمها السلالسة وتابعنا محاولَتهم البحرٌة للاتصال بالهند، واذا إنتملنا شرلاً الى الَ

      لوجدنا ان المرن الثالث ق.م. كان ٌشهد نشاطاً محدوداً بالممارنة مع نشاط البطالمة. ولعل السبب 

      ى الربٌس هو ان الدولة السلولٌة فً مطلع وجودها كانت مجاورة للهند. وظل هذا الَمر لابماً حت

   انفصل الجزء الشرلً من المملكة السلولٌة ولامت فٌه الدولة البارثٌة الفارسٌة التً سبك ان ارتبطت

   بطرٌك بري ٌصلها بالهند والصٌن. ؼٌر ان السلالسة كانوا ٌنممون على أهل الجرها العرب لتفولهم

التجاري بٌن مدٌنتهم )التً لامت التجاري فً الخلٌج العربً الذي كان ٌمكنهم من السٌطرة على النمل 

   فً اواسط الَحساء الٌوم( وبٌن الواحات الوالعة ٌمناطك شمال نجد الى تٌماء فالمدن السورٌة. وكان

الفرس )الفرثٌون( لد سبك لهم ان خرجوا على السلطة السلولٌة عوناً للجرهٌٌن فً اعمالهم التجارٌة. 

    لكنه لم ٌمدر فً المضاء علٌها. اما انطٌوخس الرابع فمدلذلن نجد انطٌوخوس الثالث ٌهاجم جرها ، 

ازعجه التجار العرب والفرس الذٌن تسلطوا على متاجر الخلٌج العربً وموانبه، فارسل بعثة لدراسة 

http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%B5%D9%88%D9%85%D8%A7%D9%84/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%B5%D9%88%D9%85%D8%A7%D9%84/
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  ولعله كان ٌعد العدة لحملة برٌة ضد تلن المناطك، لكنه لم . لطر شواطا الخلٌج العربً وصولًَ الى

 ً  .ٌفعل ذلن اطلالا

   اضطربت احوال البطالمة فً مصر فً المرن الثانً لبل المٌلاد. لكن ذلن لم ٌعك التجارة. ذلن ان

  وشماله، بخاصة روما، زاد اهتمامه بالمتاجر الهندٌة. لكن العرب ظلوا البحر الْبٌض المتوسطؼرب

 رتهم على التجارة مع حاجزاً اساسٌاً بٌن اي اتصال مع الهند وتابع السلالسة والفرثٌون والعرب سٌط

 الهند

 الامبراطورٌة الرومانٌة

مع لٌام الَمبراطورٌة الرومانٌة فانتعش التصاد البلدان التً خضعت لهذه ” السلم الرومانً“بدأ عصر 

   الَمبراطورٌة، بما فً ذلن البلدان العربٌة. وكان هذا العصر اٌذاناً بنشاط كبٌر فً الَنفاق والَنتاج 

       ناس، خاصة اصحاب الثراء، بالملبس والمؤكل والمنزل الفسٌح والمظهر الَنٌك وبسبب اهتمام ال

المجتمع المتؤلك. وكثر اهتمام التجار فً الحصول على كل ما ٌزٌد هذه الَمور رونماً وجمالًَ وطعماً، 

   هذه  مثل الطٌوب والَفاٌه والبهارات والمجوهرات والَحجار الكرٌمة والخشب والعاج الخ.. وكانت

الَشٌاء تؤتً مستوردة من الهند بنوع خاص على اٌدي تجار شبه الجزٌرة العربٌة وبلاد الشام ومصر. 

        وكانت التجارة البحرٌة بٌن اجزاء من الهند ومصر لد أصبحت مؤلوفة فً هذا الولت. لكن هذه 

  ان تجاراً من مصر فً اٌام التجارة كانت تتم على اٌدي التجار العرب فً أؼلب الَحٌان. فلم ٌعرؾ 

 .البطالمة او لبلهم وصلوا الى الهند الَ فً ما ندر

  كانت الهند فً هذا الولت ممسمة الى عدد من الدول، بٌنها من الشمال الى الجنوب، دولة ساكا ودولة 

، ذلن ان بوتشً ودولة اندٌرا ودولة شولَ ودولة بندٌا ودولة شرا. لكنها لم تكن تزاحم واحدتها الَخرى

 .منتوجاتها كانت مختلفة

    ق.م. لَحتلال الٌمن لتتم له السٌطرة على الطرق التجارٌة  25أرسل اؼسطس حملة عسكرٌة سنة 

       البحرٌة. إنطلمت الحملة من مصر، من ارزٌنوي )على ممربة من السوٌس الحالٌة(، وجرى نمل

على ممربة من ٌنبع. وبعد خمسٌن ٌوماً وصلت الجنود عبر البحر الْحمر الى لوكً كومً )الحوراء( 

     ، التً احتلت ودمرت، وحاصرت الحملة مدٌنة مرٌما وتولفت لرٌباً من مؤرب نجران الحملة الى

ٌوس هرموس )ابو سمر( فً مصر ومنها الى لفط فالَسكندرٌةوعادت خاببة عبر البحر الَحمر الى م

 .. وثمة ذكر لحملة اخرى تلت تلن وانتهت بتدمٌر مٌناء عدن

                                               عهد تجارة العرب و الاسواق

   ، بفضل الَحلاؾ والَشهر الجزٌرة العربٌة لبل الْسلام ازدهرت الَسواق، او التجارة المحلٌة، فً 

ق فً الحرم. وكانت هذه الَسواق كثٌرة ومتنوعة، منها الدابم ومنها الموسمً . وانتشرت هذه الَسوا

مناطك عدٌدة داخل الجزٌرة العربٌة، وصار لكل مدٌنة ولرٌة تمرٌباً اسوالها. وتحولت المدن الوالعة 

   على طرق التجارة البرٌة والبحرٌة محطات للموافل والمسافرٌن. وكانت معظم هذه الَسواق تمام فً

  و التجارة والصناعة اولات وصول الموافل، فٌمصدها الناس من مستهلكٌن وتجار، ٌتبادلون عروض 

      الزراعة. وكان اختلاؾ انواع المحاصٌل والؽلات والمصنوعات الحرفٌة لد اسهم فً نشؤت هذه 

 .الَسواق وتوسعها

http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D9%82%D8%B7%D9%80%D8%B1/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D9%82%D8%B7%D9%80%D8%B1/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AD%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B7/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D9%86%D8%AC%D8%B1%D8%A7%D9%86/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D9%86%D8%AC%D8%B1%D8%A7%D9%86/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8-%D9%82%D8%A8%D9%84-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8-%D9%82%D8%A8%D9%84-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85/
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 الٌمن والسٌوؾ والبرد فً البحرٌنواشتهرت ألطار ومدن بنوع من هذه الَنواع. فالبخور فً ظفار و

    والجلود المدبوؼة فً الطابؾ. وفً الشام الزٌت والخمر والَعناب والزبٌب. وفً هجر والبحرٌن 

     والمعادن تصَنع فً نجران. وكانت  البتراءوالعطور فً عـدن و بصرى نما الخمور فًالتمور، بٌ

   المناطك الزراعٌة بحد ذاتها أسوالاً للمحاصٌل الزراعٌة ٌرتادها سكان المرى والمناطك المجاورة و

     ادٌة لشراء ما ٌحتاجون الٌه او لبٌع ما عندهم من أصواؾ وأؼنام وجمال وألبان وأجبان وأهل الب

 .حبوب وتمور

 

 ومشاكلو :  النشاط التجاري في السودان
 .الَسواق الشعبٌة : عبارة عن تجمع محلات تجارٌة فً منطمة مركزٌة بالمدٌنة 

  -خواصها :

 ٌد وخدمات مصاحبة كموالؾ للسٌارات .الْزحام خاصة فً المواسم وعدم توفر عرض ج .1

    كثرة المتاجر العشوابٌة بما ٌفوق الطالة الَستٌعابٌة لْن التجار ٌرؼبون بالْنضمام للسوق بؤي  .2

 اسلوب كان .

 صعوبة الرلابة التجارٌة و الحضرٌة بالنسبة للسلطات . .3

 ل هذة المحلات خاصة محلات تجارٌة منفردة على الشوارع : تجد لبول جٌد ولكن توجد ندرة لمث

 فً الموالع الجٌدة ، كثرة هذة المحلات بصورة مشتته لٌْعتبر مرؼوب .

  هاٌبرماركت : ٌعتبر ناجح بسسب خدمة العملأ الجٌدة و العرض الجٌد و التهٌبة المعمارٌة الجٌدة

. 

 علٌه دكان صؽٌر للسلع الٌومٌة: نمطة ضعفه انه اذا افتتح هاٌبر ماركت بمربه سٌنخفض الَلبال   

       من لبل المجتمع الذي سٌفضل السلعة المعروضة على الهاٌبرماركت بخدمة جٌدة وبمتعة فً

 التسوق .

  مول تجاري : ظهر مع تطور البلاد ٌجد لبول من الفبة من المجتمع لكن ٌرتاد اكثر لْجل الترفٌه

 لَ التسوق .

 بؤسلوب مهٌاء ومدروس و لرٌبة  ٌكون الحل الَمثل للنشاط التجاري هو بتجمع محلات تجارٌة  

 من متناول السكان وسهلة الوصول ، تتحك هذه الحلول بمبنى تجاري سكنً .

 

 ملاحظة :

  ٌعتبر المجال التجاري و السكنً هما الكتله العمارٌه الَكثر تؤثٌرا فً الَلتصاد اذ ان المجتمع        

ا ٌجعل التطوٌر و اٌجاد الحلول للمشكلات فً فً حوجة للسكن المرٌح والسلع التجارٌه باستمرار ،مم

 هذٌن المجالٌن تإدي الى تحسٌن الَلتصاد الوطنً . 

 

http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AD%D8%B1%D9%8A%D9%86/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%85%D9%86/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D9%8A%D9%85%D9%86/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2012/06/02/%D8%A8%D8%B5%D8%B1%D9%89-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9-%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%AE/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2012/06/02/%D8%A8%D8%B5%D8%B1%D9%89-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9-%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%AE/
http://al-hakawati.la.utexas.edu/2011/12/28/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%A1-%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%86%D8%A8%D8%A7%D8%B7/
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            * عبر التارٌخ كانت التجارة فً الَسواق مكان للتبضع و لمضاء بعض الْؼراض كاللماءات

 الَجتماعٌة .

ا الى بٌوت الطوب وصولَ الى *اما السكن فمدٌما كان من العصر الحجري ثم بٌوت المش والطٌن منه

 مبانً الهٌاكل الَسمنتٌة و الفولَذٌة الحدٌثة كل هذا التؽٌٌر فى السكن حدث بسبب تؽٌر اسلوب الحٌاه 

       لدى الساكن حٌث كان اسلوب الحٌاة فمط من اجل العٌش و الَكل و الشرب ،  وصولَ الى عالم 

ح الَنسان ٌبحث عن السكن المرٌح المتكامل بخدماته الحداثة الذي اصبح اسلوب الحٌاة متسارع و اصب

 و لرٌب من مصدر احتٌاجاته الٌومٌة و الدورٌة .

 نبذة عن السكن :
 -:  المسكن

     إلٌها الْنسان وعابلته للعٌش،   هو المنشؤة التً ٌؤوي domicile - house- residence المسكن

  الٌومٌة خارج نطاق عمله، وٌستخدمه للراحة والنوم،  والَحتماء من عوامل الطبٌعة، ولمضاء احتٌاجاته

الْسرٌة والَجتماعٌة، وممارسة بعض النشاطات والهواٌات الْدبٌة أو  وتحضٌر الطعام وتناوله، واللماءات

 الفنٌة أوالرٌاضٌة أو الترفٌهٌة أو الْنتاجٌة.

 

عبر التارٌخ الْنسانً،  واستخداماتهتؽٌرت أنماط السكن وأسالٌبه وأشكاله   المسكن عبر التارٌخ الْنسانً

 وابتكاراته المتجددة. وتطورت مع تطور مفاهٌم الْنسان وثمافته وبٌبته وعلومه

 :Stone Age ـ العصر الحجري1

  ملٌون سنة(، سكن الْنسان المنتصب العصر الحجري المدٌم الْسفل )لبل أكثر منأ ـ فً 

Homo erectus ٌ ،ًوالحٌوانات المفترسة مٌه من العوامل الجوٌة الماسٌة،الكهوؾ التً استخدمها ملجؤ 

 بكامله.    سكن الكهوؾ فً العصر الحجري وترن دلَبل تشٌر إلى أنه كان صٌاداً. واستمرت مرحلة

  

 

         وجدت مخٌمات تظهر أول أشكال الَستٌطان ألؾ سنة(، 300لحجري المدٌم )لبل ب ـ فً العصر ا

 .الْؼصان وجذوع الْشجار  اخ بٌضوٌة الشكل منمإلفة من أكو الجماعً،
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  على الكهوؾ فً العصر الحجري الْوسط المدٌم )لبل بل إلى أن الْنسان أجرى تحسٌناتج ـ تشٌر الدلَ

     الصخر، وخزّن فٌها ما كان ٌجمعه من صٌد وثمار، ومارس فٌها  خمسٌن ألؾ سنة(، ولام بنحتها فً

وكِ  ،صوّانٌة     ٌبرود ومعلولَ  كهوؾ من صنع الْنسان فٌها أدواتسورٌة؛ فً  طموسه، ولد وجدت فً

   أربعٌن ألؾ سنة  نشآت سكنٌة، وأعمال ريّ تعود إلىسَر فخارٌة. وفً مولع المرٌبط عثر على بماٌا م

 خلت.

 

 

)لبل عشرة آلَؾ سنة( انتمل الْنسان إلى  ٌن الحجري الوسٌط والحجري الحدٌثهـ ـ فً العصر
ام، منفردة من جذوع الْشجار والجلود، متجمعة بانتظ زراعة، وظهرت مستوطنات من بٌوتالمرحلة 

ومؽطاة  جماعً ـ مبنٌة من أعمدة خشبٌة وجذوع أشجار وأؼصان، وأحٌاناً تكون ـ على شكل سكن
 لد التنى الحٌوان، ودجّنه، كما عمل بالزراعة. بالطٌن، تظهر أن الْنسان

 

 :urbanism age ـ عصر المدنٌة2
 

نهر أولى الحضارات فً الْراضً الخصبة حول مجاري الْ ؾ الرابعة لبل المٌلاد بدأت تظهرأ ـ منذ الْل
وصولًَ إلى وادي النٌل، بلاد ما بٌن النهرٌن )دجلة والفرات( والعاصً  فً سورٌة الطبٌعٌة؛ بدءاً من

 نتشرت علالات التبادلأشكال الَستٌطان على شكل لرى ومدن، ظهرت معها الكتابة، وا وظهر أول
وفً شانػ الصٌنٌة  س فً الْلؾ الثالثة لبل المٌلاد،التجاري. ونشؤ مثل هذه الحضارات فً وادي الهندو

 فً الْلؾ الثانٌة لبل المٌلاد.

 د ـ فً العصر الحجري المدٌم الْعلى )لبل خمسة
الْشجار وعظام  ن جذوعاخاً موثلاثٌن ألؾ سنة( ظهرت شواهد تدلّ على أن الْنسان بنى لنفسه أكو

 .الحٌوانات، وؼطّاها بالْؼصان والْوراق وجلود الحٌوانات 

 
 ناعٌة فً أوابل المرن الخامس عشروالص عصر الَكتشافات، والثورة العلمٌةب ـ مع بزوغ 

فظهرت المصور والمبانً العامة والدٌنٌة والمزارع   دمت مظاهر العمران وأشكال السكن،المٌلادي؛ تم
 الْمثل الذي ٌحمك حاجات الْنسان. ع. وتطور المسكن نحو الشكلالمصانو

 
 أهم أشكال السكن

مسٌرة التطور الحضاري والثمافً والبٌبً،  سكن، وتعددت أشكاله ومكوناته، فًتؽٌرت وظابؾ ال
 وٌمكن تمسٌم هذه الْشكال إلى:

 ـ السكن العمالً:1
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مشروع معٌن حتى مرحلة الَنتهاء منه، أو فً  فً ء مساكن مإلتة أو دابمة للعاملٌنالؽاٌة منه إنشا
ٌزة فً العصور على ذلن مساكن العمال الذٌن بنوا أهرامات الج ة تشؽٌله واستثماره. ومن الْمثلةفتر

 العاملٌن فً مدٌنة الثورة، عند بناء سد الثورة على نهر الفرات. الفرعونٌة، ومساكن
 
 
 
 
 ـ السكن العسكري:2

 عابلات. ٌت للعسكرٌٌن أفراداً أومٌن المبالؽاٌة منه تؤ
 
 ـ السكن البدوي:3

 حٌث تستثمر فٌه الموارد المنتجة من شعر الماعز، ؾ مع البٌبة الرعوٌة الصحراوٌة؛هذا النوع تكٌّ 
ونمله وإعادة تركٌبه بما ٌتناسب مع تنملات العشٌرة؛ سعٌاً وراء  وصوؾ الؽنم والْبل مما ٌسهل فكه

 المرعى والكلأ.
 
 ن الطلابً:ـ السك4

طلاب والجامعات، والمإسسات التعلٌمٌة؛ لتؤمٌن إلامة ال باً من المعاهدعادةً ما ٌتم إنشاإه لرٌ
 بعٌداً عن مواطنهم الْصلٌة. والطالبات، فً فترة دراستهم

 
 ـ مساكن الشٌخوخة والمصحّات: 5

صحً والَجتماعً الخاصة؛ الذٌن ٌتطلب وضعهم ال الؽاٌة منها إٌواء العجزة، وذوي الَحتٌاجات
 رعاٌة خاصة.

 ـ السكن الرٌفً والزراعً:6 

 تتاخمها، وهً تلابم طبٌعة عمل المُزارع واحتٌاجاته. ٌكون عادة بٌوتاً منفصلة ضمن المزارع، أو لرى
 

 ـ السكن الحضري فً المدن والبلدات:7

أحٌاء سكنٌة تضم السكن كافة، وٌكون فً تجمعات و % من أشكال66ٌشكل هذا النوع حالٌاً أكثر من 

بحٌث تتوفر معها الخدمات والمرافك العامة كافة. وفٌها تؤخذ المساكن  أشكالًَ متعددة من البٌوت والمبانً،
 أشكالًَ مختلفة: والمبانً السكنٌة

 

 : مكونة من طابك واحد أو أكثر، تحٌط بها عادة حدٌمة.villas أ ـ مساكن منفصلة )فٌلات(

 multi ب ـ مساكن طابمٌة
floorأدوار، ٌضم كل طابك شمتٌن أو أكثر، تحٌط بها وجابب هً فسحات  : ضمن مبانٍ تتؤلؾ من عدة

 عن المساكن المجاورة لتحمٌك التهوٌة والْضاءة. خضراء أو معبدة تفصلها

 ج ـ المساكن المتصلة )الشرٌطٌة(:
والمبانً  تفصلها عن الشارع المبانً السكنٌة متلاصمة، تتاخمها من الْمام والخلؾ وجٌبتان، وتكون فٌها 

أكثر، وٌصل ارتفاعها عادة إلى  المجاورة، وتتعدد مداخلها وأدوارها، بحٌث ٌضم المدخل الواحد شمتٌن أو
 خمسة طوابك.

 لاستفادة من الْرض مرتفعة الثمن،المدن الكبرى، ل جً: انتشر هذا النوع من السكن فًد ـ السكن البر

صل إلى أكثر من ذلن طابماً، ولد ت 21ـ  8وتراوح ارتفاعاتها ما بٌن  اكن،دد ممكن من المسلْلامة أكبر ع
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 من الشمك السكنٌة، تستخدم فٌها ٌعرؾ بناطحات السحاب. ٌضم الطابك الواحد عدداً  بكثٌر، فً ما
 المصاعد ـ إضافةً إلى السلالم ـ لؽاٌة الَنتمال الشالولً.

 
البحر لمضاء العطلات فً أماكن الَستجمام، مثل شاطا  ةلترفٌهً: هو مساكن صؽٌرة المساحهـ ـ السكن ا

 .yacht للتنمل، محمولة على عربة، أو على شكل لارب أو الجبال، ولد تكون لابلة

زمن طوٌل، وتعددت أشكاله عبر التارٌخ المدٌم  والْثرٌاء: ظهر هذا النموذج منذ و ـ سكن المصور
رؼبات المٌسورٌن، وٌتناسب مع أسلوب حٌاتهم الَجتماعٌة، لٌشبع  والحدٌث، ولٌَزال منتشراً إلى الٌوم؛

 ٌؽلب علٌه أسلوب حب
 الظهور وإبراز الممدرة والثروة.

 

 مكونات المسكن

علمً، الماطنٌن فٌه، ومستواهم المادي والثمافً وال ت المسكن ومساحاته حسب طبٌعة عملتختلؾ مكونا
 ت ٌتوفر فً المسكن: لسم نهاري ٌتضمن ؼرفةحٌاتهم، وفً كل الحالَ وعدد أفراد العابلة وأسلوب

ى الشرفات والحمام. للضٌوؾ والمطبخ، ولسم لٌلً ٌتضمن ؼرؾ النوم، إضافة إل للمعٌشة وأخرى

م156ـ  66مساحة المسكن الواحد بٌن  وتراوح عادةً 
1

 )فً الشمك السكنٌة(، وٌكون عادةً ارتفاع الؽرؾ 

 م. 5ـ  3من 

ٌلابم الَتجاهات، فعادة تكون ؼرؾ النوم فً الجهة  توزع الؽرؾ بماتصمٌم المسكن أن تٌراعى عند 
بدخول أشعة الشمس الصباحٌة الؽنٌة بالْشعة فوق البنفسجٌة ذات الدور  الشرلٌة، لما لها من فابدة تتمثل

 التعمٌمً.

تً تتلمى والمطبخ؛ فتتوضّع فً الجهة المعاكسة لتلن ال ً تصدر عنها روابح، مثل الحماماتأما الؽرؾ الت
 الروابح إلى بالً أجزاء المسكن. ملالرٌاح السابدة؛ كٌلا تن

ً تحاشً دخول أشعة الشمس الحادة إلٌها بعد الظهر؛ ف ٌز ؼرؾ المعٌشة بإطلالة ممٌزة معوٌجب أن تتم
 من لبل أفراد العابلة. الولت الذي تشؽل فٌه هذه الؽرؾ

السنة وحركة تنوع فً الْطلالة، وفً الَستفادة من فصول وال الشرفات إمكانٌة التمتع بالطبٌعةوتتوافر فً 
 والصٌؾ، بحٌث ٌتم التمتع بشمس الشتاء، وتحاشً حرارة الصٌؾ وشمسه. الشمس ما بٌن الشتاء

 

 ـ لسم النوم:1

م36ـ25ٌتؤلؾ من ؼرفة لنوم الوالدٌن بمساحة 
1

وؼرفة أو أكثر لنوم الْولَد، تضم سرٌراً أو أكثر  ،

م16ـ26بمساحة من 
1

نوم الضٌوؾ، وواحدة لنوم وأحٌاناً فً المساكن الكبٌرة تخصص ؼرفة أو أكثر ل ،

 أو البستانً. الخادمة

 ـ الحمّامات:2

م26ـ 4الؽرؾ ـ بمساحة من  لنوم بحمام أو أكثر ـ تبعاً لعددٌتم تخدٌم لسم ا
1
. 

 ـ لسم المعٌشة والضٌوف:3

كن فتحها لَستعمالها فراؼاً مشتركاً فً الحفلات ٌم أو أكثر، لد تكون منفصلة بؤبواب وٌتؤلؾ من ؼرفة
ؼرفة مستملة، عادة بركن للطعام، ولد ٌنفصل ركن الطعام؛ لٌشكل  ومناسبات الَستضافة، وتكون مجهزة

ٌخصص لهذا المسم عادة مساحة تراوح بٌن  المطبخ ولسم المعٌشة والضٌوؾ. تكون فً مولع ٌتوسط

م46ـ16
1

. 

 ام:ـ لسم المطبخ وتحضٌر الطع4
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ٌلحك به مستودع للمواد التموٌنٌة، والمساحة  ض ؼرفة أو ركن لتحضٌر الطعام، لدٌخصص لهذا الؽر

م15ـ25تراوح ما بٌن 
1
. 

 :balconies والبلكونات terraces  ـ الشرفات 5

الجدران المؽلمة للتمتع بالجو الخارجً، والْطلالة  الفرصة لماطنً السكن الجلوس خارجتخصص لْتاحة 
فة؛ وتكون الشرفة بؤكثر من جهة، للاستفادة من المناظر والجهات كا ظر الطبٌعٌة وتحٌط بالمسكنوالمنا

 بؽرفة المعٌشة. الربٌسٌة متصلة
 
 

 ـ الملحمات:6

بالسكن، وهً تتوافر حسب طبٌعة المسكن، وحجمه ومدى  دٌد من الخدمات والمرافك الملحمةهنان الع
 الحاجة إلٌها.

 وتجفٌفها. الثٌاب المتسخة وؼسٌلها ٌل: لحفظأ ـ ؼرفة الؽس

 linen ب ـ ؼرفة البٌاضات
roomوالصٌفٌة. : لحفظ البٌاضات الشتوٌة 

 وتجهٌزات العناٌة بالحدٌمة. مإونة وعدة الْصلاح،ج ـ المستودع: لحفظ ال

 .البنٌة الحدٌثة لكل شمة سكنٌة، وٌبُنى عادة تحت : ٌتسع عادة لسٌارة أو سٌارتٌنgarage د ـ المرآب

 equipments هـ ـ ؼرفة التجهٌزات
roomفصلاً ومطموراً فً والتدفبة، وخزان المازوت الذي ٌمكن أن ٌكون من : تضم تجهٌزات التبرٌد

 الؽرفة. الحدٌمة بجوار

لزراعة الورود ونباتات الزٌنة، والْشجار المثمرة،  ن،و ـ الحدابك والوجابب: تكون محٌطة بالمسك
 والْسٌجة النباتٌة.

 تتوافر فً المسكن شبكات وتجهٌزات مختلفة لخدمة  لأنظمة الكهربائٌة والمٌكانٌكٌة والصحٌةـ ا7

بالمدرة الكهربابٌة والْنارة،  خنة، ومٌاه الشرب، وأٌضاً تزوٌدهالمسكن، وتزوٌده بمٌاه الخدمة الباردة والسا
وتهوٌته وتبرٌده حسب الحاجة والْنذار، وكذلن لتدفبته  ال )الهاتؾ والْنترنت( والمرالبةووسابل الَتص

 فً مختلؾ فصول السنة.

  ـ المفروشات والتجهٌزات: 8

توضّعها فً ألسام المسكن، وطبٌعة استخدامها  حسب أنواع السكن المختلفة، وحسب تتنوع المفروشات
 والحاجة إلٌها.

 

 مواد بناء المسكن:

 

كن عبر العصور، ومع التطور إنشاء المس ناء، وتعددت المواد المستخدمة فًتؽٌرت أشكال الب
ناسب ظروؾ البناء من المتوفر فً البٌبة وٌلابمها، وبما ٌ مً والتكنولوجً، وتم اختٌار موادوالتمدم العل

 الماطنٌن فٌه. استخدام المسكن وطبٌعة

نه الصخور، وحسّنها، لَ بل لام بنحتها، كما أ لحجرٌة، سكن الْنسان المؽاور ضمنففً العصور ا
 وأورالها فً بناء مسكنه. وع الْشجار وأؼصانهااستخدم جذ

مستفٌدٌن من توافره وعازلٌتّه، كما استثمر البدو  و الثلج والفراء فً بناء مساكنهمواستثمر الْسكٌم
 سكناهم، المابلة للفن والتركٌب، مع حاجتهم للترحال. لشعر والصوؾ والجلود، لْنشاء خٌما
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 clay ٌبنً مساكنه بالحجر والطٌن، أو بالطوب بدأ الْنسانة والَستمرار البشري ومع بدء المدنٌ
bricksالنٌا أو المشوي، أو من الخشب، واستخدم فً الْسمؾ جذوع الْشجار 

مستخدماً فً   vault والمبوة  dome ، والمبةarchّ والْؼصان والطٌن، وسرعان ما اكتشؾ إنشاء الموس

سطوحها المتماسة، كحلول ذكٌة للسموؾ. ولَتزال  ان بٌننحوتة التً تتماسن بالَحتكبنابها الحجارة الم
 شواهدها حٌة إلى الٌوم.

لَذ، والمخترعات، عرؾ الْنسان صناعة الْسمنت والفو فجر الصناعة والَكتشافات العلمٌةومع بزوغ 
ع ن فً أواخر المرن التاسالْنشاء وطرابمه، إذ استخدمها فً إنشاء المساك مما شكل لفزة نوعٌة فً مواد

 شكّل علامة فارلة فً تبدّل طرٌمة الْنشاء التً كانت سابدة وانحسارها. عشر مما
 

 ـ إنشاء المسكن لبل عصر الخرسانة
 

والرمل والماء التً تسلَّح أحٌاناً بمضبان  تً هً خلٌط من الْسمنت والحصوٌاتلبل اكتشاؾ الخرسانة ـ ال

ٌوفر (، وٌحمك الشروط الصحٌة، و5المحلٌة )الشكل  المصادر  ذ ـ كان إنشاء المسكن ٌعتمد علىمن الفولَ

 والظروؾ البٌبٌة من عزل للحرارة والرطوبة والضجٌج. مستلزمات الحٌاة الَجتماعٌة

 البناء تستخدم رَكَّة من الحجر، مع خلطة من الرمل والحجر المطحون foundation أ ـ فً أساسات

 والجٌر )الطٌن الكلسً(.

ار على شكل الؽشٌم، مع الطٌن الكلسً، أو من جذوع الْشج م الحجر المنحوت أودران، استخُدِ ب ـ فً الج
 تتخللها مدامٌن من الطٌن المجفؾ أو المشوي، المُصنع من تربة ؼُضارٌة مخلوطة شبكة شالولٌة وأفمٌة،

 بالتبِّن على شكل لوالب.

نة الؽضُارٌة، المخلوطة بالمشّ خشبٌة تؽُطَّى بالطٌ استخُدِمت جذوع الْشجار مع ألواحج ـ فً الْسمؾ، 
 .لعمود والمبب الحجرٌة أو الخشبٌةولد تسُتخدَم ا والْلٌاؾ الخشبٌة.

 

 :  الآف اق المستقبلية للسكن
انظكٍ،  انخايض ػشز ـ انرأثٍز انثارس فً ذحذٌذ أشكال ًٍح ٔانصُاػٍح ـ يُذ أٔائم انمزٌكًا كاٌ نهثٕرج انؼه

 ٔػهىانٓائهح انرً طزأخ ػهى انثشزٌح لإَشاء؛ فإٌ انرطٕر ٔانرثذلاخ ٔأطهٕب ا َٔظزٌاخ ٔيثادئ انرصًٍى،

طٕف ذؤدي دٔراً  ، ٔلاذشال ذرظارع تاطّزادٍ كثٍز،كٕكثُا الأرضً ـ فً انُصف انثاًَ يٍ انمزٌ انًُصزو

يجال ذخطٍط انًذٌ، ٔذٕسع انًظاكٍ  ٍح نهًظكٍ، ٔذزطى يؼانى جذٌذج فًتارساً فً ذحذٌذ اَفاق انًظرمثه

انؼائهح ٔانًظكٍ، ٔػلالرّ تانطثٍؼح ٔحًاٌرّ، ٔكذنك انًٕاد  ٔحصح انفزد يٍ رلؼح انثُاء، ٔحجىشكانٓا، ٔأ

 الإَشائٍح نهًظكٍ ٔيٕاد الإكظاء

 ٌأذً: ٔاطرثًارْا يغ الأخذ تانحظثاٌ يأانؼشل، ٔانًفزٔشاخ ٔانرجٍٓشاخ، َٔظى انطالح 

َصف لزٌ فمط ـ تًا ٌؼادل انشٌادج انرً طزأخ فً  فً ظكاًَ انذي ساد يٍ ذؼذاد انثشزٌحـ الاَفجار ان1

 َصف يهٌٍٕ ػاو ػهى لاطًُ انكٕكة.

 انثشزٌح لزٌح ٔاحذج. انًؼهٕياخ ٔالاذصالاخ تحٍث أصثحدـ تشٔؽ ػصز 2

 كأَاتٍة انكزتٌٕ انُإٌَح فائمح انًراَح. ٕنٕجٍا انؼهٕو ٔانًٕاد ٔخصائصٓا،ـ ذطٕر ذك3ُ

 

 انواع الشمك السكنٌة 

 البنتهاوس
شمك انثُرٓأص ًْ ذهك انشمك انفاخزِ انرً ذحرم الأدٔار انؼهٌّٕ يٍ انًثاًَ انشاْمح ٔفً تؼض الأحٍاٌ 

  ذجذْا فً الأدٔار انظفهٍح ٔيصاحة نٓا انًزأب انخاص تٓا.
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 الدوبلكس

الدوبلكس عبارة عن شمتٌن سكنٌتٌن كاملتٌن ٌمعان فوق بعضهما البعض وٌربط بٌنهما سلم داخلً. فكل 
ابك ٌعد شمه منفصله به ؼرؾ ومطبخ ومنطمة معٌشه وحمام منفصل تماما عن الطابك الذي ٌمع فوله. ط

وٌمكن أٌضا أن تموم بتخصٌص الطابك الْرضً للمعٌشة والمطبخ والطابك العلوي لؽرؾ النوم 
 والحمامات.

 

ن تحمل تكلفة الفلل على تتمٌز شمك الدوبلكس بمدرتها على إستٌعاب العابلات الكبٌره الذٌن لَ ٌستطٌعو
سبٌل المثال وذلن لسعرها الممبول بالممارنة بالفلل فضلا عن أن البعض منها ٌحتوي على حدٌمة خاصة 

 .مارٌنا برٌٌز بها مما ٌجعلها مثالٌه للسكن المترؾ ذو المٌزانٌه المعموله مثل تلن الوالعه بمشروع

 

 التربلكس

هً عباره عن ثلاث شمك سكنٌة فوق بعضهما البعض وٌربطهما أٌضا سلم داخلً, تماما كالدوبلكس مع 
فارق طابك أخر. وهً أٌضا مثالٌه للعابلات الكبٌرة كما ٌمكن أن ٌموم صاحب العمار بتؤجٌر طابك واحد 

 أو أكثر جسب حاجته.

  انواع الشمك السكنٌة

https://bahrain.weetas.com/ar/projects/22-marina-breeze.html
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س بؤنه ٌمكن لصاحب العمار أن ٌموم بإستؽلال طابك كامل لعمل مكتب خاص أو حتى نادي تتمٌز التربلك
صحً متكامل داخل بٌته. كبر مساحة التربلكس خاصة وإن وجدت داخل مجمع سكنً ٌجعل منها الملاذ 

 المثالً لكل من ٌرؼب فً السكن الهادئ والفاخر.
 
 

 اسس تصميم المساكن
 اسس تصمٌم المساكن :

  

 -عامل الثمافً والدٌنً :ال-1

وٌظهر هذا فً العمارة الْسلامٌة بوضوح عن طرٌك استخدام الفتحات الضٌمة والتً تمنع الرإٌة وتضع 
الْولوٌة للخصوصٌة على عكس الحضارة الؽربٌة مثلا والتً لَ تهتم مثل اهتمام الحضارة الْسلامٌة 

 بالخصوصٌة وذلن لمعتمداتهم.

  

 -المناخ :-2

 أهم العوامل التً تإثر على شكل العمارة تؤثٌرا كبٌرا .المناخ من 

ولكن هنان بعض العوامل التً لَ تتؤثر بؤي شكل من الْشكال بهذه العوامل وهً لوانٌن الْنشاء فهً لَ 
 تتـــؽٌر من بلد لبلد بؤي حال من الْحـــــوال.

  

 أولا: المولع والتخطٌط

الْنظمة والموانٌن المعمول بها محلٌا من اجل معرفة معاٌٌر ٌمكن الرجوع إلى  ضوء النهار وأشعة الشمس
الْنارة الصباحٌة ,وذلن فً الْماكن المزمع استخدامها للسكن .حٌث تمدم هذه الموانٌن معاٌٌر الولاٌة 

 والحماٌة , والمولع ؼٌر المبنٌة التً تإدي مستمبلا لحجب ضوء النهار حولها .

خضاع المبنى إلى الَختبار من ناحٌة بعده عن حدوده الخاصة ٌمكن اعتماد إجراءات وشروط خاصة لْ
 وبعده عن حدود مبنى مجاور وذلن عن طرٌك مإشرا الَرتفاع المسموح به للبناء.

وفً هذه الحالة ٌجب آن تتلمى الؽرفة ضوء الشمس لدر الْمكان ضمن فترة من النهار خلال معظم أٌام 
لى أنظمة أو مرالبة تطور وتنامً العمران .وٌمكن تحدٌد زاوٌة السنة , إلَ أن ذلن لَ ٌخضع بشكل عام إ

  واتجاه أشعة الشمس سواء بشكل ساعً أو لْي ولت من أولات السنة وفك أي خط عرض .
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عند البدء فً تؤثٌث المسكن وتخصٌص المناطك الْساسٌة فٌه، لَ بدّ وأن نراعً مبدأ مهمّاً  الخصوصٌة
 وهو مبدأ الخصوصٌة، حٌث ٌجب توافر نوعٌن من الخصوصٌة داخل بالنسبة لمجتمعاتنا العربٌة ألَ

  منازلنا، هً:

  

    حتى التً نعنً بها فصل الجزء الخاصّ بالزوار عن أجزاء المسكن الداخلٌة،  * الخصوصٌة الداخلٌة:

  تكون هنان حرمة لبالً أجزاء المسكن.

  

باستخدام و لبٌبة الخارجٌة المحٌطة به، وذلنالتً تتمثل فً عزل المسكن عن ا * الخصوصٌة الخارجٌة:

 سابل الفصل المختلفة، التً من أهمها الزجاج العازل أو الستابر وؼٌرها.

  

مراعاة  ٌنشد العدٌد من جهات التخطٌط إلى حجب إطلالة البناء عن المساكن المجاورة أو تماطع الطرق و

 النوافذ( .     أنواع-العازلٌة -ء الشمسالخصوصٌة, دون أن تتؤثر بذلن العوامل الْخرى )حجب ضو

تساعده     ٌعتبر النمو العمرانً فً هذه الحالة شٌبا هاما ٌستدعً الَنتباه أثناء وضع التصامٌم المعمارٌة.و

   فً هذه الحالة تصمٌمات المساكن أحادٌة الواجهة سواء فبً الْماكن المنحدرة أو حٌث تمر طرق المشاة

التصحٌحٌة لَن عزل الرإٌة  ك الخاصة فٌعتبر مهما من الناحٌةلا أما حجب الحداببالمرب من المساكن مث

 لد ٌإثر على الْطلالة المهمة .

  الحد من انتشار الحرٌك

   تشدد الْنظمة بشكل عام على وجود مسافات فاصلة بٌن المساكن المبنٌة من مواد لابلة للاشتعال كجذوع

     أن استخدام  شبٌة.........الخ ,بما فٌها حدود موالعها. فً حٌن تجدالْشجار أو المش.....أو الْلواح الخ

الموالع  المواد ؼٌر المابلة للاشتعال والمستخدمة ي إنشاء النوافذ والْبواب وفتحات الجدران لرٌبا من هذه

. 

 طبوغرافٌا المولع

           متوسطا أو شدٌدا تؤثٌر درجة المٌل: ٌعتمد نوع التصمٌم على درجة مٌل الَنحدار من حٌث كونه

فالمنحدرات ذات المٌول الموٌة لد تعطً لد تعطً مٌزات ألوى للمبانً المنشاة علٌها عن ؼٌرها فً حٌن 

       وتملل من المساكن التً تتوازى اتجاهاتها مع خطوط )الكونتور( تستخدم واجهات أعرض   نجد أن 

      وٌمكن إعادة موازنة طرفً المعادلة ما بٌن الواجهات الحاجة إلى كمٌات كبٌرة من الحفرٌات أسفلها,

     الموضوعة لهذا  تابؾ التخدٌمٌة بمزٌد من التحفظاالعرٌضة وتكالٌؾ الْعمار والتطوٌر وتتالى الوظ

         المداخل إلى الطوابك   الفرض عادة.وتمدم الموالع شدٌدة الَنحدار فرصا للاستخدام البارع لتصمٌم

    التراسات فلا بد فً هذه  .آما المساكن المبنٌة على نحو ٌعترض خطوط)الكونتور(خاصة فً  المفضلة

 الحالة من استخدام تصامٌم الواجهات الضٌمة سواء للمسكن المفرد أو المزدوج .

       لمد أعاد تؤثٌر المٌل والعزل والمداخل فكرة الواجهات بعد أن اخذ الَتجاه بعٌن الَعتبار.  الواجهات:

 شروط مولعه .  وٌمكن تمٌٌز أربعة نماذج من الخواص الهامة المتعلمة بتصمٌم البناء بالعلالة مع
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 العزل الصوتً 

ٌمكن حماٌة المساكن المبنٌة بالمرب من الطرق الفرعٌة والعامة من أذى الضجٌج عن طرٌك إلامة حواجز 

   للمنازل بحٌث لَ توجه الؽرؾ مصادرأو سوا تر طبٌعٌة وٌمكن تحسٌن العزل بوضع مخططات مناسبة 

 الضجٌج والصوت فٌها.

  

 التأثٌرات الداخلٌة

 إن العوامل الربٌسٌة الداخلٌة التً تإثر على اختٌار تصمٌم المسكن كالتالً: عوامل التصمٌم:

 نموذج حركة سٌر الْشخاص. -

 متطلبات الَنتفاع. - 

 المعاٌٌر والْنظمة الملابمة.  -

 والطمس.اتجاه المولع  -

 حركة سٌر الْشخاص -

الداخل    ترتبط حركة سٌر الْشخاص داخل النزل أولَ بنوع المداخل و الممرات المناسبة من الخارج ألى

 وٌمكن تمٌٌز خمسة نماذج لحركة السٌر الْفمٌة:

إلى احد جوانب الحدٌمة وذلن عن طرٌك المرور  حدود حركة سٌر الأشخاص حركة السٌر من المدخل -1

    حركة السٌر   اطك المعٌشة والعمل. ولد لَ ٌحتاج الْمر إلى وجود ممر ثانوي جانبً للحدٌمة فحدودبمن

   المناسبة لكافة أشكال وأنواع المداخل وخاصة الملابمة منها, ٌمكن أن تكون من جانب واحد من الحدٌمة 

 فمط.

 حركة السٌر عبر المخزن-2

   المساحة  فوؾ المنازل مرؼوبة فمد تتطلب نسبة كبٌرة من على الرؼم من أن حدود السٌر من خلال ص

 خلال  الى احد جوانب الحدٌمة  ن المدخلالْجمالٌة للطوابك الْرضٌة. وٌتٌح التعدٌل جعل حركة السٌر م

 . الصالة والمخزن حٌث ٌعتبر هذا النظام ملابما بكافة نماذج المداخل

 حركة السٌر خلال المطبخ -3

          ر من المدخل إلى احد جوانب الحدٌمة من خلال الصالة والمطبخ كما ان التعدٌل وتمدم حركة السٌ

المناسب فً التصمٌم الْفمً ٌمدم مدخلا ثانوٌا إلى الحدٌمة حٌث ٌمكن استخدامه فً حال عدم وجود مدخل 

 . أخر من المنزل

 حركة السٌر الْفرازٌة- 

ك المرور من خلال ؼرفة المعٌشة.حٌث ٌنبؽً استخدام ٌمكن الوصول إلى موضع حدٌمة المدخل عن طرٌ

       هذا النموذج من التصمٌم فمط فً الْماكن التً توفر مدخلا ثانوٌا لْحد جوانب الحدٌمة. ولد ٌكون هذا

       المدخل ضروري عادة فمط فً مساكن وسط الحدٌمة .وٌمكن ان تبرز حالَت تصمٌمٌة جدٌدة عندما
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    خرى شروطا مشابهة عند المساكن الوالعة نهاٌة الحدٌمة سواء المستملة أو نصؾ ٌفرض أنزال مبانً أ

 المستملة منها.

  

 حركة سٌر الأشخاص الجانبٌة -5

 ٌمكن الوصول إلى جانب الحدٌمة وخارج المنزل عبر حدود الملكٌة كالكراج أو الطرق الفرعٌة

 ثانٌا: التوجٌه

 البمع الملائمة للمساكن

      تش عن الْراضً بشكل عام فً ؼرب وجنوب التكتل،لْن الرٌاح الشابعة التً تهب من فً مدننا، ٌف

         الجنوب إلى الؽرب أو إلى الجنوب الؽربً ،حاملة الهواء المنعش من الرٌؾ ودافعة الدخان وكافة 

   ا للسكن .وتلام الْنبثالات الْخرى نحو الشمال والشرق .ان الْراضً الممامة فً الشمال ؼٌر مشار إلٌه

     أكثر فً الصناعة ،أما فً المناطك الجبلٌة أو ضفاؾ البحٌرات ،فان الشروط ٌمكن عكسها ، ذلن لْن 

 المنحدرات المشمسة المعرضة إلى الجنوب وإلى الشرق .الكابنة فً شمال وؼرب مدٌنة فً منحدر ،تمدم 

 أراضً للبناء مرؼوب بها كثٌرًا من أجل المساكن .

  

 راضً المائلةالأ

         إن الْراضً الكابنة فً منسوب أدنى من الشوارع المرتفعة هً الملابمة بشكل خاص .لْن دخول 

   السٌارات إلى البٌوت ٌتم بشكل مباشر،كما وٌمكن للمرآب أن ٌكون بجانب المسكن كما أن تصرٌؾ مٌاه

    تكون الحدٌمة هادبة ، ومحاطة بحدابك الشارع تبعد عن مٌاه الجبال .أما من طرؾ المنحدر والشمس ،ف

أخرى ، و أعلى من الشارع على العكس ، تكون المساكن محرومة من الشمس ،وكذلن حدابمها الْمامٌة .

   وخلؾ المساكن ٌجب التفكٌر ببناء جدران مكساة ضد الْنهٌارت وبالنٌة بٌتونٌة لْبعاد الماء المتؤتٌة إلى 

 المسكن من المنحدرات .

 اضً الكائنة على ضفاف المٌاهالأر

ٌنصح بعدم البناء بشكل لرٌب من الماء على ضفاؾ الْنهر والبحٌرات ،وذلن بسبب البعوض والضباب ، 

 وٌفضل أن ٌكون مباشرة فً منسوب أدنى من الشارع باتجاه البحٌرة ، وتتوضع الحدٌمة بالتالً بٌنهما.

 وضعٌة الغرف

        لوس والنوم إلى جهة الشمس ، أما أمكنة الخدمة فإلى جهة ٌجب لدر المستطاع أن تتوجه ؼرؾ الج

    الشارع وٌجب على الؽرؾ )إلَ فً حالة خاصة( أن تكون مشمسة فً الساعات الْساسٌة وبالَستعانة 

   بالجداول الشمسٌة ٌمكن التحدٌد وبشكل دلٌك لكل ٌوم ولكل ساعة فً السنة أٌة أجزاء من الؽرؾ " أو

       ٌتهم" تكون مضاءة من الشمس ، مما ٌمكن توجٌه البناء ، وأٌضا لْبعاده عن المبانً حتى عن وضع

 . خ. ٌرالب الَتجاه الربٌسً للرٌحالمجاورة ، والْشجار.. ال
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 -ومشاكلو :  النشاط السكني في السودان
 لطوابك المنازل الَرضٌة : تمثل شرٌحة كبٌرة من الرلعة التخطٌطٌة فً البلاد ، لَ تستوعب ا    

 لْنها تكون ؼٌر مإسسه و احٌانا فً الَطراؾ ، وبعٌدة عن الخدمات .

  السكن الشعبً: مجموعة من المساكن  تمدمها الدولة لذوي الدخل المحدود وحل للعشوابٌات ، ؼٌر

 مرؼوبة من ذوي الدخل المتوسط .

 . الفلل الخاصة: تستهدؾ ذوى الَستطاعة المالٌة الكبٌرة 

 ٌة بالمجمعات : مجوعة من الوحدات السكنٌة متعددة الطوابك ، لمٌت نجاح ولكنها الشمك السكن    

 للٌلة  و احٌانا تفتمر لبعض الخدمات التجارٌة و الَجتماعٌة و الصحٌة . 

  شمك بمبانً سكنٌة خاصة : مبنى متعدد الطوابك لد ٌكون على شارع او داخل حً ، ٌتمٌز حسب

 مات التجارٌة و الَجتماعٌة و الترفٌهٌة .مولعه ولكنه لٌَحتوي كل الخد

  ٌكون الحل الَفضل للأسكان الجٌد هو بمبنى متعدد الَستخدامات ٌحتوى على السكن المرٌح المهٌؤ

المرٌب من مستلزمات المستخدم من كافة السلع الٌومٌة و الدورٌة بؤسلوب رالً نظٌؾ مما ٌجعل 

سوق ، ٌعد المبنى )التجاري السكنً( رلعة رابحة المستخدم ؼٌر محتاج الى الذهاب لْزدحامات ال

 فً مجال التطوٌر العماري .

 

 : نبذه عن النشاط الاداري
 الإدارة

إدارة هً عملٌة تحمٌك الْهداؾ المرسومة باستؽلال الموارد المتاحة، وفك منهج مُحدّد، وضمن بٌبة معٌنة 

خطٌط والتنظٌموالتنسٌك والتوجٌه والرلابة على والْدارة فرع من العلوم الَجتماعٌة، وهً أٌضًا عملٌة الت

 الموارد المادٌة والبشرٌة للوصول إلى أفضل النتابج بؤلصر الطرق وألل التكالٌؾ المادٌة . 

   وتعتبر الْدارة من أهم الْنشطة الْنسانٌة فً أي مجتمع، على أساس اختلاؾ مراحله، تطوره، وذلن لما

    معات لَرتباطها بالشإون الَلتصادٌة، والَجتماعٌة، والسٌاسٌة. ولْن للإدارة من تؤثٌر علً حٌاة المجت

       الْدارة هً التً تموم بجمع الموارد الَلتصادٌة وتوظٌفها لكً نشبع بها حاجات الفرد والجماعة فً 

     نٌها، والمجتمع. فبالْدارة ٌصنع التمدم الَجتماعً، وعلٌها تعتمد الدول فً تحمٌك التمدم والرخاء لمواط

 الْدارة الناجحة هً الْساس فً نجاح المنظمة وتفولها على منافسٌها.

 

 أنواع الإدارة 

تتمٌز بكونها تعمل فً ظروؾ احتكارٌة، تإدي خدمات عامة لٌس هدفها الربح إنما الخدمة  الإدارة العامة:

    الْدارة تعتبر ذات مسإولٌة واجب، تلتزم لاعدة مساواة المواطنٌن أمام الخدمة دون تمٌٌز، كما أن هذه

 عامة وضخمة وفٌها عدد كبٌر من الموظفٌن.
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تتمٌز بروح المنافسة الحادة كما أن هدفها الْسمى هو تحمٌك ألصى ربح ممكن عن طرٌك  إدارة الأعمال:

 إدارة المشروعات الخاصة وعً عادة أصؽر من الْدارات العامة، وفٌها عدد ألل من الموظفٌن.

 

 لإدارةتعرٌفات ا

الْدارة تعتبر من العلوم المهمة لَنجاز الَعمال وٌوجد نظرٌات مختلفة بالْدارة وسنموم باستعراض بعض 

 التعارٌؾ التً وضعها كبار علماء الْدارة:

: الْدارة هً المٌام بتحدٌد ما هو مطلوب عمله من العاملٌن بشكل Frederick Taylorفردرٌن تاٌلور 

 ٌإدون ما هو مطلوب منهم من أعمال بؤفضل وأرخص الطرق.صحٌح ثم التؤكد من أنهم 

 : "الْدارة هً عمل المٌادة التنفٌذٌة".Ralph Davisرالؾ دافٌز 

 : الْدارة هً فن الحصول على ألصى نتابج بؤلل جهد حتى ٌمكن تحمٌك آلصى Jone f.meجون مً 

 سعادة لكل من صاحب العمل والعاملٌن مع تمدٌم أفضل خدمة للمجتمع.

  : تعنً الْدرة بالنسبة للمدٌر أن ٌتنبؤ بالمستمبل وٌخطط بناء علٌه، وٌنظم وHenri Fayolهنري فاٌول 

 ٌصدر التعلٌمات وٌنسك وٌرالب.

  : الْدارة وظٌفة فً الصناعة ٌتم بموجبها المٌام برسم السٌاسات والتنسٌك بٌن أنشطةSheldonشٌلدون 

      ٌكل التنظٌمً للمشروع والمٌام بؤعمال الرلابة النهابٌة على كافةالْنتاج والتوزٌع والمالٌة وتصمٌم اله

 أعمال التنفٌذ.

   : إن الْدارة فن ٌنحصر فً توجٌه وتنسٌك ورلابة عدد من الْشخاص William Whiteوبلٌام واٌت 

 لْنجاز عملٌة محددة أو تحمٌك هدؾ معلوم.

عن طرٌمها ٌتم الوصول إلى الهدؾ بؤفضل الطرق : الْدارة هً الوظٌفة التً Livingstoneلٌفنجستون 

 وأللها تكلفة وفً الولت المناسب وذلن باستخدام الْمكانٌات المتاحة للمشروع.

 فً ضوء التعارٌؾ السابمة ٌمكننا وضع تعرٌؾ أكثر تكاملا للإدارة وذلن على النحو التالً:

   العاملٌن وتشجٌعهم، والرلابة علً الموارد الْدارة هً عملٌة التوجٌة والتخطٌط والتنظٌم والتنسٌك ودعم

 المادٌة والبشرٌة بهدؾ الوصول إلى ألصً النتابج بؤفضل الطرق وألل التكالٌؾ.

 الرلابة. -التوجٌة  -التوظٌؾ  -التنظٌم  -وتشتمل الْدارة على خمسة وظابؾ ربٌسٌة وكما ٌلً: التخطٌط 

حمٌك الْهداؾ الذكٌة عن طرٌك استخدام جمٌع الْدارة هً فن وعلم ت :Hayan Hamzehحٌان حمزة 

 الموارد المتاحة بكفاءة عالٌة، بؤلل تكلفة وبؤعلى جودة بحٌث ٌنتج عنها رضى جمٌع الْطراؾ.

 مستوٌات إدارٌة

  الهدؾ الْساسً من تنفٌذ هذه الوظابؾ استخدام الْمكانٌات البشرٌة والمادٌة فً المنشؤة أحسن استخدام و

      المناسب لتشؽٌل كافة الموارد المتوفرة إلى ألصى طالاتها الممكنة لتحمٌك الْهداؾخلك الجو الصالح 
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المنشودة بؤلل التكالٌؾ، مراعٌة فً ذلن الناحٌة الْنسانٌة فً معاملة العنصر البشري إذ أنه هو الذي ٌموم 

 ة بٌنهم.بالْنتاج، ولَ ٌصلح الْنتاج من دون صلاحٌة العامل والموظؾ، والمشاركة الجماعٌ

      تمسم فً الؽالب أٌة مإسسة إلى ثلاثة مستوٌات إدارٌة لكل منها طبٌعتها. وٌمصد بذلن طرٌمة توزٌع 

 الْدارٌٌن فٌها، وعادة ما ٌظهر التمسٌم الْداري للمستوٌات فً المإسسة فً نهاٌة مرحلة التنظٌم وهً:

 جلس الْدارةالْدارة العلٌا وٌمثلها فً الؽالب المدٌر العام أو ربٌس م

 الْدارة الوسطى وٌمثلها مدٌروا الْلسام

     الْدارة التنفٌذٌة وأحٌانا تسمى الْدارة التشؽٌلٌة وٌمثلها المشرفون فهً التً تشرؾ مباشرة على تنفٌذ 

 الْعمال وتنزٌل السٌاسات على أرض الوالع.

 وتحت رعاٌة هإلَء ٌعمل الموظفون والعاملون.

     ٌمة تواصل بٌن تلن المستوٌات، فالْدارات العلٌا تهتم بالتخطٌط والتوجٌه، وتتطلب طرق الْدارة السل

    تتطلب الْدارات التحتٌة التواصل مع العاملٌن لرفع كفاءاتهم وتدرٌبهم المتواصل وتحفٌزهم على العمل

نطبك ذلن على بمهارة، وتشجٌعهم على أن ٌبدوا آرابهم من أجل تحسٌن الْنتاج أو تحسٌن عملٌة الْنتاج. ٌ

أي إدارة سواء كانت إدارة حكومٌة أو إدارة مإسسة التصادٌة أو شركة. ٌستفٌد المدٌر من آراء العاملٌن 

سواء من خلال الحوار فً ندوات دورٌة أو التراحات مكتوبة من العاملٌن. وبعد دراستها ٌمكن أن تصاغ 

 فً خطوات عملٌة ٌلتزم بها الجمٌع.

    عامل بمٌمته وأهمٌته فً المإسسة التً ٌعمل بها، والترابه من ربٌسه واعتزازهعندما ٌشعر الموظؾ وال

    بالعمل معه فهو ٌخلص فً عمله، وٌمدم أحسن ماٌمكنه من الْنتاج سواء فً خدمة الناس أو الزبابن أو 

   ه على أحسن تصنٌع المنتج الذي ٌموم بإنتاجه. تلن المٌمة الشخصٌة تحفز العامل والموظؾ للمٌام بؤعمال

مستوى، ؼٌر عاببا بترلٌة أو علاوة مادٌة، شعوره الشخصً بالَنتماء إلى هذا المدٌر وإلى هذه المإسسة 

 هً أكبر الدوبؾ على رضاه النفسً واستمراره فً العمل وكذلن توازنه العابلً.

  الإدارة الوظٌفٌة :

ظٌمٌة. وٌتم تصنٌؾ المإسسة حسب مجالَت التخالْدارة الوظٌفٌة هً النوع الْكثر شٌوعًا من الْدارة التن

صص داخل المجالَت الوظٌفٌة المختلفة )على سبٌل المثال، المالٌة والتسوٌك والهندسة(. والبعض ٌشٌر إل

وإلى جانب رإساء منتجات و/أو الوحدات الجؽر ."(siloى المجال الوظٌفً باسم "صومعة )بالْنجلٌزٌة: 

ٌا عادة ما تتؤلؾ من العدٌد من المدٌرٌن الوظٌفٌٌن مثل المدٌر المالً ومدٌر الافٌة للشركة فإن الْدارة العل

[ والَتصال ٌحدث بشكل عام داخل المسم الواحد. وإذا كانت هنان حاجة لم2عملٌات ومدٌر الْستراتٌجٌة.]

لعلومات أو عمل ضمن مشروع ما من لسم آخر، فٌتم إرسال طلب إلى ربٌس المسم الذي ٌموم بتوصٌل ا

طلب إلى ربٌس المسم الْخر. وخلاؾ ذلن، ٌبمى الَتصال داخل إطار المسم. وٌستكمل أعضاء الفرٌك عم

 ل المشروع بالْضافة إلى عمل المسم العادي.

والمٌزة الربٌسة لهذا النوع من التنظٌم هو أن الموظؾ لدٌه مدٌر واحد فمط، وبالتالً ٌكون التسلسل المٌاد

 ي مبسطًا.
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 يةالنماذج المشاب

 نموذج محلي : ابراج الواحة
 

 الَستشاري :  الدار الَستشارٌة 

 المماول  :   شركة تن التركٌة

 
 المولع :

 تمع فً للب المنطمة التجارٌة لولٌَة الخرطوم وتطل على ثلاث شوارع ربٌسٌة 

 برجٌن من الناحٌة الشرلٌة )مركز تجاري ومكاتب ادارٌه (  المبنً مكون من اربع ابراج

 ٌن من الناحٌة الؽربٌة عبارة عن فندق .وبرج

 المكونات : 

 طابك بالْضافة الى طابمٌن تحت الَرض . 13ٌتكون المبنى من  -

 الجزء التجاري ٌمع فً احد الطوابك تحت الَرض بالْضافة الى الطابك   -        

 الْرضً  والطابك الَول. 

 اماكن الَلعاب. اما الطابك الثانً فهو مخصص للكفترٌات و  -          

 ٌحتوى الطابك الَول على :

 محلات تجارٌة                         -         

 فرع بنن  -         

 مطعم -          

 ٌحتوى الطابك الثانى على : 

 مطاعم و صالَت العاب

 ٌحتوى الطابك المتكرر الَول على : 

 مكاتب ادارٌة . -

 : اما الطابك المتكرر الَخر ٌحتوي على

 فندق . -
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 للنموذج المحليمق اطع افقية  
 الممٌزات :

 توفٌر مساحة كافٌة لولوؾ السٌارات -

 وجود عدد كبٌر من المحلات التجارٌة -

 الَهتمام بالجانب الترفٌهً والمساحات الخضراء-

 تجمٌع وسابل الحركه الرأسٌه -

 اعمالَستفاده من اسطح المبانً للجلسات الخارجٌه للمط -

 العٌوب :

 فً المبنى توجد تماطعات كثٌرة فى الحركة . -

 عدم فصل  وسابل الحركه الرأسٌه بٌن الَنشطه.-

 ضٌك الممرات امام المحلات التجارٌه.-

 وجود بعض الزواٌا الؽٌر مستفاد منها . -

 

 الق اىرة (  –: ابراج نايل سيتي )مصر    العربينموذج  
     الجزء التجاري. –المكاتب  –الفندق  –سٌة هً؛ الشمك السكنٌة المشروع ٌتكون من أربعة أجزاء ربٌ

موزعة فً ثلاثة أبراج. البرج الْمامً ٌضم الفندق بٌنما خصص البرجان الخلفٌان للاستعمالَت المكتبٌة 

 والسكنٌة. أما بالنسبة للجزء التجاري فٌمع فً الطوابك الثلاثة الْولى.
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 الكتل :

 زن بالنسبة للكتل.وفك المصمم فً تحمٌك توا 

 استؽلال الَمتداد الرأسً لتحمٌك مساحة كافٌة لمحتوٌات المشروع وذلن نظراً لصؽر مساحة     

 مولع المشروع.

 .استؽلال أسمؾ الكتل كحدابك خضراء لْعطاء إطلالة جٌدة وتعبٌراً عن تداخل الطبٌعة مع البناء 

 المسالط:

 الخاص بالفندق لتحمٌك إطلالة جٌدة. استخدام الجهة المطلة على النٌل لوضع البرج 

 .توزٌع جٌد لعناصر المشروع المختلفة وتحمٌك الربط بٌنهما 

 .استملالٌة مداخل فعالٌات المشروع وربطها من الداخل 

 الواجهات:

 .استخدام الخطوط العرضٌة لمنع الْحساس الناتج من ارتفاع المبنى 

  والسكنً.تمٌٌز واجهة برج الفندق عن واجهتً برج المكاتب 

 

 

 



  41 
 

 

 

 

 

 

 

  Mix C / Callison النموذج العالمي : 
 سٌتشوان -الصٌن 

 متر مربع 324600.0مساحة 

 2012سنة المشروع 

 المالن الصٌن الموارد لَند المحدودة
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سٌتً هو تطوٌر  24، وهو طرٌك دابري ربٌسً حول المدٌنة فً تشنؽدو، 2ٌمع فً الطرٌك الدابري رلم 

ت من مراكز التسوق الرالٌة، لسم تجاري و وبرج مكاتب، فندق خمس نجوم والمبانً المتعدد الَستخداما

 سكنٌة الفاخرة. هو جاذب سكان تشنؽدو المزدهرة من الشباب، والمهنٌٌن النشطٌن .
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 الممٌزات :

 التكوٌن الكتلً جٌد  -     

 استخدام احواض النباتات . -

 .الَهتمام بالجانب الترفٌهً -

 تجمٌع وسابل الحركه الرأسٌه -

 الَستفاده من اسطح المبانً للجلسات الخارجٌه للمطاعم -

 العٌوب : -

 الواجهات كان ٌمكن ان تكون جاذبة اكثر .- -

 الفصل الثالث : تحليل المعلومات

 مكونات المشروع

 :  المكون المنشطي

 النشاط الاساسي
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 النشاط الثانوي :
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 ي :المكون البشر 
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 المكون الفراغي :
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 المخطط اليرمي العام:

 

 المخطط اليرمي للقسم التجاري :

 

 

 

 

 



  50 
 

 المخطط اليرمي للقسم السكني :

 

 المخطط اليرمي للقسم الاداري :
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  مخطط العلاق ات الوظيفية العام:

 

 

 مخطط العلاق ات الوظيفية للقسم السكني :
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 ق ات الوظيفية للقسم التجاري :مخطط العلا

 

 مخطط العلاق ات الوظيفية للقسم الاداري :
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 مخطط العلاق ات الوظيفية للقسم الترفييي :

 

 

 مخطط العلاق ات الوظيفية للقسم الخدمي :
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 مخطط الحركة العام :
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 مخطط الحركة للقسم التجاري :

 

 

 

 مخطط الحركة للقسم الاداري :
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 طط الحركة للقسم السكني :مخ
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 مخطط التق ارب :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  58 
 

 دراسة الفراغات  

 القسم التجاري : 
  ٌتكون المطاع التجاري من :

 وهو عنصر الحركة والتوزٌع فً المركز التجاري وتمتد منه الشوارع التجارٌة كما البهو الرئٌسً :•

  محلات تجارٌة وخدمات .. تطل أٌضا علٌه  

                                             

 المحلات التجارية : •

 الاحتياجات اليومية: .1

   هً محلات كبرى تخدم جمٌع أشكال التجارة تحتوي على عدد من المحلات  *ىايبر ماركت :            

     ارة والمستوردٌنللمواد الؽذابٌة  وأدوات منزلٌة وملابس  وأدوات تجمٌل .كما ٌحتوي على ؼرؾ للإد

 والفنٌن . )الَحتٌاجات الٌومٌة والدورٌة  (.
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 متطلبات الفراغ:  توفٌر التهوٌة الجٌدة واالَضاءة الجٌدة واؼلبها صناعً . 

 مخابز :مكان لْعداد وبٌع الخبز والمعجنات . -مكونات الفراغ :

  2م100مسااحة المخبز 

 2م110_منطمة لحوم 2

 2م40ان _منطمة لبٌع الَسم3

 2م200_منطمةخضروات وفواكهه4

 2م100_الَلبان والمعلبات5

 2م550=110+200+40+100+100مساحة الفرغ:_

 

 *اللحوم والاسماك:

 تاتى اللحوم والَسمان جاهزة وتمر

 بمراحل التخزٌن فى الثلاجات وتعرض .. 
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وهى تعرؾ بالبضابع المعمرة  الاحتياجات الدورية :

 جها لٌس بصورة متواصلة وهى تشمل :لَن احتٌا

 *الاحذية:

 ٌحتوى محل الَحذٌة على رفوؾ لعرض البضاعة 

 ومكان جلوس لَخذ المماسات ومكان للمحاسبٌن.

 تعرٌؾ الفراغ : هو الذي ٌهتم ببٌع وشراء وعرض

 الَحذٌة   

 -مكونات الفراغ: -

 رفوؾ العرض                      .1

 بة لوضع الَلدام للمٌاس      مماعد خدمة او خش .2 

 كاونتر للبٌع                            . 3

 مخزن  .4 

 م                0.40رفوؾ العرض بعرض  -

 اماكن لٌاس : كراسً و خشبة لٌاس   - 

 ممعد 40فرضا =  

 *الملابس:

   تكون معروضة فً شكل علالات دابرٌة او طولٌة

 بٌن لرب المدخل.كما ٌكون هنالن مكان للمحاس

 هً التً ٌتم فٌها عرض الملبوسات للبٌع . 

 متطلبات الفراغ :اضاءة جٌدة والتهوٌة الصناعٌة .  

 -مكونات الفراغ :  

 كاونتر للبٌع  . 1

 صالة عرض  . 2

 ؼرفة لٌاس        .3

  -كاونتر البٌع : -

    -ٌحتوي على:

 مكان للتؽلٌؾ وكاونتر 
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 رفوؾ خلؾ الكاونتر  البابعٌن واجهه العرض  

 مساحة الكاونتر +حركة الموظفٌن +مساحة الرفوؾ =

 2م10=2م 2.5* 0.70+2م3*2.5+ 2م 0.70*3.00   

 
 *متاجر الأقمشة  :

 تعرٌؾ الفراغ :  هو الذي ٌهتم عرض الَلمشة وٌكون هنالن مكان للتخزٌن .

 متطلبات الفراغ :تهوٌة صناعٌة وإضاءة طبٌعٌة . -

 -راغ:مكونات الف -

 استمبال           صالة عرض            مخزن للملابس                                     

  -كاونتر البٌع : -

          رفوؾ خلؾ  -واجهه العرض   -وكاونتر البابعٌن     -ٌحتو مكان للتؽلٌؾ   

 الكاونتر 

 مساحة الكاونتر +حركة الموظفٌن +مساحة الرفوؾ =

    -ي على: 2م9.77= 2م 2.5* 0.70+2م3*2.5+ 2م 0.70*3.00   

 -مخزن مرحلً  للالمشة  :

 م  0.70ٌتكون من رفوؾ للحفظ  بعرض  

 2م 2.5مساحة حركة الفرد = 

 *محل للمجوىرات:

 وٌكون العرض على شكل فترٌنات و

 واجهات زجاجٌة وٌجب ان نوفر الَمن 

 والحماٌة والَضاءة المناسبتٌن.
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 :  داريلقسم الاة الفراغات ادراس
 الحركة فً المبانً الَدارٌة:

 الحركة الراسٌة:

          السلالم: ٌتم تحدٌدها وعددها على عدد

 -الَشخاص وذلن كما ٌلً:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دراسة الفراغات القسم الاداري  :
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 دراسة مساحات :

 

 

  : المواقع المقترحة

 معايير إختيار الموقع :
 . لابلٌة المولع للتطور وولوعه فً منطمة تجارٌة 

 . ًأن ٌسمح له بالتوسع المستملب 

 . أن ٌكون سهل الدخول والخروج ومربوط بالطرق الخارجٌة 

  حجم وشكل المولع وعلالته بالمجاورات والشوارع المحٌطة مع التركٌز بمدر الْمكان أن ٌكون  

 لخدمات .شارع فرعً ل هنان 

  المٌاه  –والصرؾ الصحً  –الصرؾ السطحً  –السلامة  –توفٌر الخدمات ) الْمن–          

 الكهرباء ( .  

 . سهولة الوصول إلٌه بالنمل العام والخاص 

 ( ٌجب أن ٌحاط المولع بعناصرLandscape. مناسبة ) 

 منشط. .ٌجب ان ٌتناسب مع استعمالَت الَرض فى المدٌنة وان ٌوفر مساحة لكل 

 .ٌجب ان ٌتناسب مولع المجمع مع ما حوله من مبانى مجاورة 

 .محٌط حضرى مكشوؾ ٌمكن من رإٌة المبنى من بعٌد 

 .امكانٌة البناء الرأسى لطوابك عدٌدة 
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 -: الاول  موقعال
 -: وصف المولع

  المولع : ٌمع فً جمهورٌة السودان ، مدٌنة الخرطوم ، منطمة الرٌاض .

 

 

 :المجاورات 

  ًمتر  . 20من الناحٌة الشمالٌة مبانً إستثمارٌة وشارع فرعً خدم 

 متر .. 33من الناحٌة الجنوبٌة منتزه الرٌاض العابلً وشارع مكة 

  ًمتر. 20من الناحٌة الؽربٌة مستشفى ٌستبشرون وشارع فرعً خدم 

  ) ًمتر . 50من الناحٌة الشرلٌة مجمع كنابس وشارع عبٌد ختم )شارع ربٌس 

  ولٌة :الوص

 من بحري : كبري كوبر ثم شارع عبٌد ختم 

 من شرق النٌل : كبري المنشٌة ثم شارع عبٌد ختم 

 من أم درمان : كبري النٌل الْبٌض ثم شارع النٌل .

 اٌجابٌات المولع :
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 . ٌوجد مولع متمٌز  ومجاورات مناسبة 

 . المرب من المبانً الْستثمارٌة 

 تٌة .وجود الخدمات العماة والبنٌة التح  

 .سهولة الوصول الى المولع 

 : سلبٌات المولع 

 . ازعاج المستشفى من الناحٌة الؽربٌة 

 . عدم وجود اطلالة 

 . المجاورات ؼٌر مناسبة 

 . ضٌك الشوارع وازدحامها 

 -:لثانيالموقع ا
 -وصف المولع :

   ع اومان مع شارع تماطع شار -المولع : ٌمع فً جمهورٌة السودان ، مدٌنة الخرطوم ، منطمة المنشٌة   

 بشٌر النفٌدي .

 20657المساحة 
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 المجاورات :

 متر  .10من الناحٌة الشمالٌة مبانً إسكنٌة وشارع فرعً 

 متر . 30من الناحٌة الجنوبٌة شارع اومان 

 متر . 60من الناحٌة الؽربٌة شارع بشٌر النفٌدي 

 متر . 10من الناحٌة الشرلٌة شارع فرعً 

 الوصولٌة :

 ري : كبري المنشٌة .من بح

 من الخرطوم شارع اومان و شارع بشٌر النفٌدي .

 من أم درمان : كبري النٌل الْبٌض ثم شارع النٌل .

 اٌجابٌات المولع :

 مولع متمٌز  و ناصٌة على شارعٌن من اشهر الشوارع  و مجاورات مناسبة .

 المرب من المجاورات السكنٌة .

 حتٌة  جبدة .وجود الخدمات العمة والبنٌة الت

 سهولة الوصول الى المولع.

 الموة الشرابٌة عالٌة فً المنطمة .

 -:ثالثلالموقع ا
 -وصف المولع :

 المولع : ٌمع فً جمهورٌة السودان ، مدٌنة الخرطوم ، منطمة الطابؾ .

 المجاورات :

 متر  . 20من الناحٌة الشمالٌة مبانً إستثمارٌة وشارع فرعً خدمً 

 متر . 20وبٌة مبانً سكنٌة وشارع فرعً من الناحٌة الجن

 متر . 50من الناحٌة الؽربٌة الساحة الخضراء وشارع ربٌسً 

 متر. 20من الناحٌة الشرلٌة مبانً سكنٌة وشارع فرعً 
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 الوصولٌة :

 من بحري : عن طرٌك شارع عبٌد ختم مواصلات المركز الْسلامً ..

 ت المعمورة .من الخرطوم : عن طرٌك شارع المطار ثم مواصلا

 من أم درمان : عن طرٌك شارع عبٌد ختم وشارع المطار  .

 اٌجابٌات المولع :

 إطلالة ممٌزة بالمرب من الساحة الخضراء .

 المرب من المناطك السكنٌة ٌعمل على جذب الزوار وانعاشه التصادٌا واجتماعٌا. .

 توفر الخدمات الْساسٌة فً المولع .

 داخل المولع .عدم وجود عوابك تصمٌمٌة 
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 جدول المفاضلة بٌن الموالع :

 

   تماطع شارع  –المنشٌة  –من المفاضلة بٌن الموالع نجد ان المولع الَمثل هو المولع الَول ) الخرطوم 

 ومان مع شارع بشٌر النفٌدي ( .ا

        حتٌة وحٌث انه تتوفر فٌه كافة احتٌاجات المشروع من سهولة وصول و بٌبة عمرانٌة جٌدة و بنى ت

 مساحة كافٌة .  
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 -طبيعة المنطقة :

 

 

 طبيعة البيئة العمرانية للمنطقة :
 ومهٌاءة جٌدا شارع اومان و شارع بشٌر النفٌدي . ةالشوارع الربٌسٌة مسفلت

          المجاورات عبارة عن مجمع فلل سكنٌة من الناحٌة الشرلٌة و اٌضا توجد مبانً ادارٌة لرٌبة مثل 

 .و جامعة ابن سٌنا  MTNسٌؾ و ممر  شركة ٌالٌون

 طبيعة السكان :
 د   ٌوجد المواطنٌن السودانٌٌن من سكان الفلل و البٌوت الخاصة و المجمعات السكنٌة المرٌبة  اٌضا ٌوج

 البال من الَجانب على المنطمة بسبب البٌبة العمرانٌة الجٌدة.

 جيلوجيا  وطوبوغرافيا الموقع :
  الجٌولوجً لمدٌنة الخرطوم: التركٌب

 سطح الْرض مؽطى بترسبات سطحٌه أو بالحصى .

 الجزء الجنوبً من الخرطوم مؽطى بالطمً و الطٌن الجٌري
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 القطاع النباتي  :
 لَ توجد اشجار كبٌرة بالمولع فمط الملٌل من الحشابش 

 القطاع المائي  :  
 لَتوجد مسطحات مابٌة بالمولع 

 ضائي :التلوث البيئي والضو 
 ٌتضح لنا من تحلٌل التلوث البٌبً والضوضابً أن الشارع من الجهة الؽربٌة )شارع 

 ابشٌر النفٌدي ( وهو شارع ربٌسً هو أعلى مصادر الضوضاء والتلوث فً المولع أما الضوضاء فً 

 الشوارع الفرعٌة المحٌطة بالمولع ألل ضوضاء وتلوث .

   هدوء فى الناحٌة الشمالٌة و الؽربٌة لْنها أكثر المناطك هدوءا ٌجب وضع الكتل التى تحتاج الى  نتٌجة:

 أما التى لَ تحتاج الى هدوء فٌمكن وضعها فى الناحٌة الؽربٌة للمولع .

 الخدمات الموجودة بالموقع :
 ٌعتبر الشارع الربٌسً المار شمال المولع )شارع  بشٌر النفٌدي(  هو محور تؽذٌته بالخدمات , حٌث

 ط المٌاه و الكهرباء بمحاذاة الشارع , وكذلن ٌوجد مجرى التصرٌؾ السطحً تمر خطو 

 .أٌضا على طول الشارع . أما الصرؾ الصحً افترضنا بؤن هنان شبكة عمومٌة فً المدٌنة 

 

 التحليل البيئي للموقع :
 وصؾ عام لمناخ المنطمة : 

 ٌتبع مناخ المولع مناخ ولٌَة الخرطوم، 

 ورة عامة حٌث ٌتصؾ المناخ بص

 بصٌؾ طوٌل حار جاؾ مع بعض

 الرطوبة  فى فصل الْمطار وشتاء  

 لصٌر بارد جاؾ. كمٌة الَمطار

 . النسبٌة منخفضة للٌلة نسبٌاً خلال السنة والرطوبة  
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 أما الرٌاح التجارٌة الشمالٌة الشرلٌة ذات سرعة عالٌة جافة شتاء وأخرى موسمٌة جنوبٌة ؼربٌة .  

 

 

 هنان بعٌدة عن الَنظار باء الَنسب من الناحٌة الجنوبٌة  لتكون ؼرفة الخدمة دخول اللكهر

 دخول المٌاه من الركن الشمالً الؽربً للمولع

 

 

 



  75 
 

 :  الشمس

 حركة الشمس والاشعاع:ـ

    تتحرن خلال الفصول الَربعة لتؽٌٌر مولعها 

 كالَتى:ـ 

 فى فصل الصٌؾ)أبرٌل_ٌونٌو(ٌكون اتجاه الشمس

 ولها اشعاع مباشر وعامودى ٌصل 45بزاوٌة  

 فى حده الَلصى أما فى الشتاء ٌكون  21,5الى  

 ولها أشعاع مباشر فى  73اتجاه الشمس بزاوٌة 

 النهار وتنخفض لٌلا

 

 الأمطار:

ملم  ٕٔٔر ٤سبتمبر وٌبلػ المعدل السنوي  –تتمٌز ولٌَة الخرطوم بموسم مطري ٌنحصر ما بٌن ٌولٌو  

 ملم . ٤8طار خلال شهري ٌولٌو وأؼسطس ما بٌن وأعلى كمٌة للأم

ٌتمٌز الموسم المطري برطوبة عالٌة نسبٌاً 

 والرٌاح

السابدة جنوبٌة إلى جنوبٌة ؼربٌة رطبة و 

    تشتد الرٌاح فً بداٌة الموسم المطري 

   الفترة من أواخر ٌونٌو وأوابل  وتتمٌز

والترابٌة  ٌولٌو بحدوث العواصؾ الرعدٌة

  فً حدوث عواصؾ الهبوب مما ٌتسبب 

     متر ٓٓٔ التً لد ترتفع إلى أكثر من

معدل الأمطار
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وهً كنتاج للتٌارات الهابطة من السحب 

 . الرعدٌة والتربة المتفككة

 الرطوبة النسبٌة: 

 ٌكون معدل الرطوبة مرتفعاً نسبٌاً خلال

    موسم الْمطار وبشكل ملحوظ حٌث 

 ٌصل 

 % ولد ٌكون مزعج إذا تعداها. 55إلى 

 % وهى 15ا بالى فصول السنة تصل أم

 ألل بكثٌرمن الحد المرٌح والذى ٌمدر 

 %.35بحوالى 

 سرعة الرٌاح: 

 أعلى سرعة للرٌاح فً شهر أبرٌل 

 وفبراٌر وأدناها فً شهر ٌونٌو

 الرٌاح عموما جنوبٌة ؼربٌة صٌفاً 

   متوسط سرعة  شمالٌة شرلٌة شتاءا  –

 الرٌاح 

 مٌل/ الساعة. 10.8
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 -لمؤشرات والموجيات التصميمية :ا
 ٌكون المدخل الربٌسى لمبنى المجمع من شارع بشٌر النفٌدي باعتبار أن هذا الشارع هو شارع   

 للمبنى باعتبارها واجهة ربٌسٌة .ربٌسى مما ٌساعد على عملٌة الجذب 

 الحركٌة  مساحة المعارض التجارٌة  كبٌرة وعددها الكبٌر وبالتالً احتٌاجات المكون البشري    

 رأسً حتى تسهل من مرونة الحركة .كثٌفة داخل المعارض والمتاجر تتطلب التوسع ال

 ء و لْن ٌحتاج إلى خصوصٌة أكبر .البرج ا السكنً  ٌجب أن ٌكون بعٌدا عن الضوضا 

 ملٌل من درجات الحرارة المرتفعة.زراعة مسطحات خضراء بصورة واسعة للت 

 ة الْؼراض ) كثرة المستخدمٌن( .دعمل مدخل منفصل للصالة متعد 

 ة الَرض العالٌه فً هذه المنطمه.ٌفضل وضع  الخدمات فً البدروم وذلن نسبه لمٌم 

 طح الَبراج العالٌه لترطٌب الجو.ٌفضل عمل مسطحات خضراء فً أس 

o  ا     نسبة لْحاطة المولع بالشوارع، ٌجب مراعاة التشجٌر حول المولع للتخفٌؾ من اثر

 تربة.لضوضاء والْ

 والتهوٌة المناسبة فً المساكن . توفٌر الْضاءة 

 من الناحٌة الشمالٌة للمولع .عمل المدخل االسكن  ً 

 ٌفضل وجود مدخل منفصل للصالة متعددة الْؼراض لْنه نشاط منفصل بحد زاته وأٌضا تجنبا    

 للإزدحام ..

 ام الفراؼات وفصلتسهٌل وتوضٌح محاور الحركة لتسهٌل حركة الزوار والموظفٌن بإستخد     

 ركة الزوار والموظفٌن والبضابع .ح

 هولة الحركة عند حدوث أي طارئ  تعدد عناصر الحركة الرأسٌة والْفمٌة والمداخل والمخارج لس 
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 -:تنطيق  ال
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 -:تنطيق الرأسي  ال
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 الفصل الرابع : التصميم المعماري

 : الوصول للفكرة المبدئية
تموم فكرة التصمٌم على وجود عدة انشطة فً مولع واحد وهى النشاط التجاري و الَداري و السكنً . تم 

بما ٌوفر الراحة للمستخدم وٌضم توفٌر الحلول اللازمة لنجاح المشروع و  توزٌع هذه الَنشطة الَساسٌة و

 سهولة التشؽٌل باعلى جودة .

 ابداع التكوين المعماري :
لفكرة من ان المجمع التجاري الَداري السكنً هو مواكبة لنمط الحٌاه العصري الحدٌث       بداء تكوٌن ا

 فبالتالً لَبد من مواكبة الحداثة . 

  ً3فكرة المبنى فD 

 ىالتكوٌن الكتلً للمبن (  مستنبط من مكعباتLego)  مدبب  المجردة  التً تم نحتها لتعطً رأس

الممة      للوصول الى  من الَدنى الى الَعلى الممم تدرجعة  تالرفو ٌمثل الممة التً ترمز للسمو 

ٌوحً بؤن هذا المشروع الَستثماري ٌنمل المستثمر من النمطة     الكتل فً وهذا التدرج العظمى 

 الَدنى الى اعلى الممم المالٌة .
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 الفكرة المبدئية :
 

 

 

 

 

 

 مجسم الفكرة المبدئية
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

Site                                  فكرة مبدئيةGroung floor                 فكرة مبدئية 
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Basement floor               1               فكرة مبدئيةst floor                 فكرة مبدئية 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الواجيو الرئيسية الفكرة المبدئية
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 :لتصميمتطوير ا

 

Site    التصميمتطوير  

 

Ground Floor تطوير التصميم 
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0 floor تطوير التصميم 

 

  2end  floor  + 1st floor تطوير التصميم 
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  frloors +3th floor تطوير التصميم 

 

West  Elevation تطوير التصميم 
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South  Elevation تطوير التصميم 

 

East  Elevation تطوير التصميم 
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North  Elevation تطوير التصميم 

 

Section A-A تطوير التصميم 
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Pespective1 تطوير التصميم

 
Pespective 2 تطوير التصميم 
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Pespective 3 تطوير التصميم 

 

Pespective 4 تطوير التصميم 
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 الحلول التقنية :

 -النظام الانشائي:
 | النظام الإنشائً :

Frame structur  

 كعىصس أطاس ي في الإوشاء وحمل الأحمال وجىشَعها وذلك للأطباب الأجُت :جم اطتخدام الحدًد الإوشائي 

 متاهت الحدًد ومقاومته للعىامل المىاخُت ..

 طسعت التىفُر والتركُب ..

 ًفظل إطتخدامه في هرا المشسوع لاهه ًحتىي على العدًد مً البحىز الىاطعت كالصالت متعددة الاغساض ..

 طسعت جىفُر الميشأة ..اقتصادًته الصمىُت مً هاحُت 

 

 العناصر الاساسٌة : 

Rأطاض الحصيرة ) الاساسات : 

aft Foundation  : ) 

وهي ازطُت البدزوم 

الخسطاهُت التي جكىن شدًدة 

التظلُح ومتصلت بحىائؽ 

خسطاهُت مع حدود المبنى 

 حُث أن 
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ت الإوشائُت لهرا الىىع مً الأطاطاث جكمً في عمل شبكت خسطا أطفل المبنى جقىم بشد التظلُح  هُت الىظسٍ

 وزبؼه ببعظه البعع حتى ٌعؼي جأطِظا متِىا

 

3D   انشائي 
 

 

section 
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 الاعمدة :

اح وجكىن مثبته بىطادة الأطاض وجختلف  وهي عىاصس هقل الأحمال إلى الأطاطاث والمقىم السئِس ي لأحمال السٍ

  ..  I Section Universal Columnتخدمت هي أحجامها حظب مىقع العمىد وأحماله والأعمدة المظ

 

Grid plan 
 

 

 

 البلاطات : 

بلاػاث المبنى محمىلت غالبا على أبُام زئِظُت 

ت  جثبت على   I  Section Universal Beamوثاهىٍ

 Steelهره الأبُام صفُحت مً الحدًد المؼىي 

Deck   صب فىقها خسطاهت مظلحت بتظلُح وٍ

الصالت متعددة خفُف ، ولكً في مىؼقت 

الأغساض والبهى السئِس ي والظِىما فإن صفُحت 
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وذلك لقدزتها على   Lattic Girderالحدًد والخسطاهت محمىلت على أبُام 

 واطعت دون الحىحت للتدعُم مً الىطؽ . حمل بحىز 

 فواصل الهبوط والتمدد :
 

جىحد فىاصل الهبىغ حىل البرج الفىدقي وذلك لإزجفاعه العالي أما 

 اصل التمدد فتفصل المبنى فى 

 في مىاػق محددة ووظُفت هره الفىاصل عامت 

جفادًىقىع قص على البلاػاث هتُجت جحسغ ػبقاث الأزض 

.. 

 

 

 

 الحوائط والتشطٌبات الداخلٌة : -5

فً تجلٌد الحوابط الخارجٌة للمبنى ح  Aluminum Glading:تم استخدام صفابح الْلمونٌوم الحوائط 

فً مجاري من الْلمونٌوم تثبت بشكل شبكة من الْعمدة وتربط مع بعضها البعض وٌثبت عل ٌث ٌتم تثبٌته

بمسامٌر وٌتم ملا الفراغ بٌنها بمادة الفلٌن أما من الداخل فتم استخدام العازل ثم البٌا  Gladingٌها ال 

فالمبنى تجاري  Curtin Wallض ثم الدهان ، بالْضافة إلى استخدام الزجاج المزدوج المماوم للحرارة 

 وٌحتاج إلى واجهة عرض كبٌرة ..

 تشطٌب الأرضٌات :

تم إستخدام الرخام الطبٌعً لْرضٌات المركز التجاري الداخلٌة نسبة لتحمله الضؽط وسهولة تنظٌفه فمد تم 

سم ثم طبمة  3وضع البلاطة من الخرسانة المسلحة ثم ٌلٌها عازل الرطوبة والتسرب من البٌتومٌن بسمن 

سم ثم البلاط وٌختلؾ حسب الفراغ أما تشطٌب أرضٌات ال 3وبسماكة  1:6لْسمنت المخلوط بنسبة من ا

 2سطح فمن السمؾ المستعار ثم البلاطة من الخرسانة المسلحة ثم ٌلٌها طبمة من العازل الحراري بسمن 

ل )الخفجة( بمٌلان ملم ٌلٌها طبمة من خرسانة المٌو 2ملم ثم عازل التسرب والرطوبة من البٌتومٌن بسمن 

سم ثم البلاط ، أما أرضٌات ا3وبسماكة  1:8سم ثم طبمة من الْسمنت المخلوط بنسبة  10وسمن  1:40

 لسٌنما والصالة متعددة الْؼراض فتم إستخدام الموكٌت لْمتصاصه للأصوات ومنع صدى الصوت ..

 التركٌبات الداخلٌة : 

أوتوماتٌكٌة الفتح بإستخدام اللٌزر ومصنوعة من هٌكل ألو الْبواب المستخدمة عند المدخل الربٌسً أبواب

منٌوم و زجاج أما الْبواب عند المداخل الثانوٌة عبارة عن ابواب ٌدوٌة الفتح لدخول وخروج الْفراد فمط 
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بدون إستخدام عربات التسوق ومصنوعة من الْلمونٌوم والزجاج والْبواب الداخلٌة أٌضا ٌدوٌة الفتح ومن 

 والزجاج عدا أبواب السٌنما والصالة متعددة الْؼراض مصنوعة من الخشب للعزل الصوتً . الْلمونٌوم

 

Part  plan 

 

    الخدمات :

 -الامداد بالمياه :
 الطرٌمة المتبعة للامداد بالمٌاه :

  م ٌت ٌتم امداد المولع من الشبكة العمومٌة بالطرٌمة الؽٌر مباشرة باستخدام خزان ارضً ثم خزان علوي

ظام الحلمً الذي ٌتم تؽذٌته من الخزان الَرضً وٌمتاز بؤمداد الخطوط ال     امداد كامل المولع باستخدام 

 بضؽط جٌد بما ٌلابم حوجة المبنى .

 بوصة 2لطر   PPRالمؤخوذة من الشبكة العمومٌة من نوع 

 سعة الخزانات : المستخدمٌن

 لتر  150000=  1500* 100

 ري الحدابك : 
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8000*5 = 40000 

 بكرة 30= 400/ 12000الحرٌك :

 لتر 54000= 1800*30

 6750ٌوجد خزانٌن حرٌك سعه 

 لتر 244.000حوجة المبنى الكلٌة للمٌاه = 

 لتر 204000=  40000-244000سعة الخزان الَرضً 

 لتر 8500خزانات سعه  6الخزانات العلوٌة 

site  امداد المياه 
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 :ثانيا : الإمداد بالكيرباء  
   ٌتطلب إمداد المشروع بالطالة الكهربابٌة من الخط الربٌسً فً المدٌنة وجود محول خافض فً ؼرفة 

خارجٌة كما أن المشروع بحجمه ٌتطلب إدخال خطٌن من الخط الربٌسً ، هذا المحول ٌموم بخفض التٌار 

  وجد ؼرفة للتحكم فولت ، وت 220فولت ثم محول اخر فً لوحة التحكم إلى  415فولت الى  11000من 

)  وهً  Generatorعلى سطح الْرض خاص بالْمداد الكهربً به مجموعة من المولدات الْحتٌاطٌة ) 

     تعمل فً حالة إنمطاع التٌار الكهربً ، كما توجد لوحة التوزٌع الرٌبٌسٌة التً ٌتفرع منها التٌار  إلى 

 . ت توزٌع ثانوٌةلوحا

 غرفة الكيرباء  
 

 

 صرف السطحي :ثالثا : ال
الْسطح ومٌلانها والؽرض منه منع تراكم مٌاه الْمطار وؼٌرها فً  شكلٌعتمد التصرٌؾ السطحً على 

       منطمة معٌنة مما ٌنجم عنها أضرار ومخاطر صحٌة ، وٌتم التصرٌؾ فً أسطح المبانً عن طرٌك 

وهً بدورها توصل المٌاه   Down Pipe P.V.Cإنحدارها نحو إتجاهات معٌنة تننهً بماسورة تجمٌع 

 إلى مجاري التصرٌؾ الفرعٌة ومن ثم إلى المجرة الربٌسً . 

  عند أطراؾ الحوض و  Over Flowأما المسطحات الخضراء بها ماسورة تجمٌع المٌاه الزابدة بعمل 

 بوصة ومن ثم إلى المجرى الربٌسً .. 2من ثم إلى مواسٌر لطر 
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 -الصرف الصحي :
 الشٌكة العمومٌة نظام الصرؾ هو 

 نظام شبكة الصرؾ الستخدمة هو النظام  المنفصل 

 . ٌنتمل الصرؾ من الشبكة الداخلٌة الى الشبكة العمومٌة بالمدٌنة 

  نوع الماسورة المستخدمة فً الشبكة الَفمٌةPVC   بوصة 8لطر 

 النظام المستخدم فً الصرؾ الرأسً هو نظام الماسورتٌن 

لمؽاسل فً لنوات منفصلة عن لنوات تصرٌؾ النجابل والممرات والموالؾ ٌتم تصرٌؾ دورات المٌاه وا

وذلن لْن مٌاه الممرات والنجابل والموالؾ هً مٌاه نظٌفة ولَ تحتوي على عناصر كبٌرة مما ٌجعلها سر

ٌعة الْندفاع فً المنوات ) المواسٌر ( أما التصرٌؾ فً دورات المٌاه والمؽاسل سٌحدث ترسٌب للفضلات 

ة فً المنوات وبالتالً سٌمتلا حوض التحلٌل بالمٌاه سرٌعا وذلن ٌإثر على عملٌة تحلل الفضلات فالصلب

ي الحوض لذا تم فصل الخطٌن والنظام المستخدم فً التصرٌؾ نظام الماسورتٌن ) ماسورة لتصرٌؾ الم

ورة التهوٌة وؼسلة والَحواض وماسورة لتصرٌؾ دورات المٌاه ( وكلا الماسورتٌن تكونان مرتبطة بماس

 متر كحد ألصى .. 12المسافة بٌن ؼرؾ التفتٌش 

ثم تتصل بؽرفة  30*30*30ٌتم تصرٌؾ الْحواض والمؽاسل ) الفضلات السابلة ( فً للٌتراب بؤبعاد 

وتستمر ؼرؾ التفتٌش وصولَ الى الببر  مباشرة وتزٌد أبعاد الؽ 60*60*60تفتٌش ) المانهول ( بؤبعاد 

 فة بٌنها .رؾ وعممها حسب المسا

الحمامات ) الفضلات الصلبة ( تتصرؾ فً ؼرؾ تفتٌش مباشرة وتستمر ؼرؾ التفتٌش وصولَ الى اخر 

 منهول ومنه إلى شبكة التصرٌؾ العمومٌة .
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Site صرف صحي و سطحي 
 

 

Site معالجات الاسطح 
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 خامسا: نظام التكييف :
 : VRVنظام التكٌٌؾ المستخدم فً المجمع هو  نظام 

Variable Refrigerant Volume Air Conditioning  وهو ٌتكون من جزبٌن ربٌسٌن : وحدات

  Outdoor Unitخارجٌة : 

الوحدات الداخلٌة هً عبارة عن أجهزة التبرٌد الربٌسٌة التً تمد الوحدا  Indoor Unitوحدات داخلٌة : 

وتوجد فٌه مروحة تدفع الهواء فٌختلت الخارجٌة بماسورة تحتوي على ؼاز الفرٌون البارد وبداخله ٌمر  

الذي ٌمسم  Ductط بالماسورة الباردة وٌندفع الهواء المبرد عبر لناة أفمٌة أو ممر أفمً ومنه إلى المخرج 

 إلى مخرجٌن وهما :

Cassit : . وهو  مخرج وساحب للهواء فً نفس الفتحة 

Diffuser  لسحب الهواء الراجع عبر السمؾ ال: وهو مخرج فمط للهواء وٌتطلب عمل فتحات بها مراوح

 .  Ductمستعار  ومنه للخارج عن طرٌك المنافذ 
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 توزيع التكييف    منظور داخلي

  :نظام الحريق  
      النظام الحرٌك المستخدم هو نظام المرشات الموزعة اعلى سمؾ و ماده الَطفاء هى ؼاز ثانً اكسٌد 

 الكربون 

 الإنذار ضد الحرٌك :

     أو للدخان للاٌونات( إما   Detectorبطرٌمة ألٌة عن طرٌك مجسات أو أجهزة إحساس )  ولد ٌكون

  حسب إحتٌاج الفراغ وتوضع بتوزٌع مناسب ، وفً حالة إندلَع حرٌك فإن هذه المجسات تطلك إنذارا و

ة إندلَع تضاء أضواء الطوارئ وهذه المجسات متصلة لَ سلكٌا مع وحدة تحكم مركزي ٌظهر فٌها منطم  

  الحرٌك كما ٌمكن أن ٌكون الْنذار ٌدوٌا عن طرٌك الضؽط على زر الْنذار  حٌث تنذر محطة المرالبة 

  المركزٌة . 

 إطفاء الحرٌك :

عن طرٌك رشاشات حرٌك أتوماتٌكٌة تركب فً السمؾ على مسافات مناسبة وتتصل هٌتم اطفاء الحرٌك 

م فً عمود تؽذٌة ،وهو خاص بالحرٌك فمط ٌؤخذ الون الْحمر . التً تتجمعالؽاز ذه الرشاشات بمواسٌر ا

، كما زود المشروع بسلالم طوارئ ومخارج مؼاز ثانً اكسٌد الكربون توجد فً البدرون  ع اسطوانات 

 وزعة بطرٌمة مناسبة لْستخدامها فً حالَت الْخلاء والطوارئ .

 

 

 

 

 

    فً الْماكن حساس الدخان )   (SM وإستخدامت المحلافً البدروم  اللهب  حساس ( ID تم إستخدام )

 .. كالمخازن التً لَ ٌوجد بها دخان 

شخ 300النظام المستخدم لمكافحة الحرٌك هو استخدام شبكة المرشات وذلن لْن المبنى مزدحم بؤكثر من 

 متر مربع .. 465ص ومساحة المبنى تتجاوز 
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Plan  توزيع التكييف و الحريق 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 منظور خارجي يوضح التكييف و الحريق
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 منظور داخلي يوضح التكييف والحريق

 

 الامن ضد السرقة :
 توجد بوابات الكترونٌة عند المدخل الربٌسً للمركز التجاري و الهاٌبرماركت 

 cctvتتم مرلبة اجزاء المبنى و المداخل بواسطة نظام كمٌرات المرالبة 
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 الفصل الخامس

 الخاتمة :
فً الختام الول ان هذا المشروع عصارة ما تعلمته فً مجال العمارة ، هذا التمرٌر هو نتاج بحث و تعب 

 ٌكون فً مٌزان الحسنات .ٌر أن المد  أسؤل الله العلًو سهر لٌالً ، 

 المراجع :
 المرآن الكرٌم

 ةٌوبنالسنه ال

house design   

Apartment Building I 

commmixedusecode 

Apartments 

New Shopping Malls 

Residential & Light Commercial Construction Standards 

Building Type Basics for Retail and Mixed-Use Facilities 

British_Housing 

Multi-Family Housing 

Metric Handbook Planning and Design Data 

atlas_of_world_architecture  

Time-saver standards for Architectural design 

 Time-saver_Standards_for_Building_Types  

Neufert Architects Data 3rd Edition building_standards 

 buildingactguide_sectiona1_ 2015 

                                   :                                                              الموالع الالكترونٌة

www.archdaily.com 
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http://www.spie.com 

http://yalla7.blogspot.com 

http://www.cpas-egypt.com 

www.slideshare.net 

 

 الله دمحب مت


