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(بري الخرطوم)مجمع ابراج سكنية •
اسم 

المشروع

سكني متكامل الخدمات•
طبيعة 
المشروع

دمات عبارة عن تخطيط وتصميم مجمع سكني متكامل الخالمشروع•
كنية يخدم فئة الدخل العالي والدخل المتوسط يتكون من وحدات س

.متنوعة وختلفة تتناسب مع طبيعة السكان المختلفة 

كس يحتوي المجمع على وحدات من الفلل السكنية وشقق الدوبل•
الي، وشقق كبيرة مصممة لتتناسب مع فئة السكان من الدخل الع
بالاضافة الى وحدات شقق سكنية  تتناسب مع سكان الدخل

.المتوسط 

وية يحتوي المجمع على عدد من الانشطة والخدمات الاساسية والثان•
انشطة )التي تخدم السكان توفر لهم الراحة والاستقرار والرفاهية 

-حية انشطة ص-انشطة تعليمية-انشطة تجارية -ترفيهية ورياضية
(.انشطة اجتماعية-انشطة دينية

يئة كما يراعي ويهتم المشروع بجانب الاستدامة والحفاظ على الب•
.وتحسينها بتطبيق مفاهيم الاستدامة 

تعريف

المشروع

الغرض 

وأهمية المشروع

المسكن من اهم الاحتياجات الأساسية التي يجب
توفرها وهو من متطلبات الاستقرار والشعور 

.بالأمان والراحة وبالتالي زيادة الإنتاج 

ناسبة التي المجمعات السكنية المتكاملة توفر البيئة الم
مهمة تخدم وتساعد الانسان ولهذا تعد من المشاريع ال

.

ستدامة مفهوم جديد للمجمعات السكنية يتبع مفهوم الا
.والحفاظ على البيئة
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والنهوضلارتقاء

ني بالمستوى العمرا
ة للمجمعات السكني

.بالسودان

تلبية وتوفير جميع 
الاحتياجات ومتطلبات 
م الراحة وضوابط التصمي

.بالنسبة للسكن 

ي استغلال الأراض
بشكل سليم 

والاستفادة منها 
.واستثمارها 

دامة تطبيق مفاهيم الاست
والحفاظ على الموارد 

.والتشجيع عليها

المساهمة في حل 
مشكلة السكن في 

.السودان

ابعاد المشروع

.بةتجميع عدد من الأنشطة والربط بينهم بشكل صحيح وخلق بيئة مناس: بعد وظيفي

شروعتجميع اختيار النظام الانشائي المناسب الذي يتناسب مع طبيعة الم: بعد انشائي
عدد من الأنشطة والربط بينهم بشكل صحيح وخلق بيئة مناسبة

اريع خلق فرص عمل وتشجيع المستثمرين على العديد من المش: اقتصاديبعد
.السكنية المشابهه

.إضافة واجهه معمارية جميلة ومميزة للمدينة : بعد جمالي

تخطيط منطقة 
سكنية متكاملة 

تخدم السكان مع 
مراعاة تطبيق 
.ضوابط التخطيط

تصميم وحدات سكنية 
متنوعة ومختلفة ومراعاة

ضوابط التصميم

قلة المجمعات 
ملة السكنية المتكا
.في السودان

دامة تطبيق مفاهيم الاست
على المشروع 

.لاهميتها

تغيير مفهوم 
ي المجمعات السكنية ف

.السودان
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 التخـــــطيــــط 

تخطيط الحضري هو محاولة تهيئة المناخ الذي يسمح للتجمعات بإيجاد الوسائل الضرورية ال

 لتحقيق إطار معيشي ملائمة لسكانها تتوفر فيه أسباب الراحة والرفاهية داخل المدن.

إلى تقييم الحياة العمرانية والريفية، وإيجاد حلول هندسية للمشاكل  التخطيط العمراني يهدف

، العشوائيات، أزمات المرور، تنظيم الحركة بين السكان التضخم السكاني العمرانية مثل

الحياة والخدمات. هناك نظريات متعددة للتخطيط الإقليمي والعمراني تهدف إلى تنظيم 

 العمرانية.

أو القرية الصغيرة  بالمجتمع عندما حدث تجمع مسكن لإنسان بإنسان آخر بدأ يظهر ما يسمى

 مما جعل الاحتياج إلى تنظيم متطلباتهم ومن هنا ظهر التخطيط. 

هو استيفاء احتياجات المجتمع في مكان ما وزمن ما. هو المفهوم الاشامل لتنسيق  : التخطيط

المدينة من النواحي الوظيفية والبصرية والاقتصادية والاختماعية. التخطيط في اطار خطة 

 زمنية معينة مع مراعاة الإمكانيات والمحددات الموجودة في المجتمع.

 

 المجمع السكني :

ني السكنية تحتوي على تجمعات اسرية ،متوسط عدد الافراد فيها هو مجموعة من المبا 

 وقد تزيد او تنقص في تلك الحدود . 1500-900من 

 

 معايير ومعدلات التخطيط لـ )خدمات ومرافق( المجمع السكني:

 :الخدمات التجارية-1

 هي الخدمات التي تقدم احتياجات يومية ودورية لتلبية متطلبات

 اساسية كانت او كمالية ،  م عدة اصنافديتق الافراد عبر 

 ويوجد عدة اشكال من الخدمات التجارية يتم اختيار المناسب

 حسب حجم  المشروع والكثافة السكانية. 

 

 :الخدمات الدينية -2

 بالاضافة  المنطقة المركزية الفرعيةعمل مصلى صغير في 

 . الرئيسية الى المسجد المحلي في المنطقة المركزية

 

 

 (1-1جدول)

 (1-2جدول)

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B6%D8%AE%D9%85_%D8%B3%D9%83%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B6%D8%AE%D9%85_%D8%B3%D9%83%D8%A7%D9%86%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%B9
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 التعليمية:الخدمات -3
 الحضانة ورياض الاطفال هي النواه الاولى في سلسلة التعليم ،يتم توفيرها

 عربات.في وسط المجمعات السكنية وفصلها عن مسار حركة ال 

 الخدمات الصحية: -4

 يتم توفير وحدة صحية صغيرة في مركز المجمع يقدم خدمات 

 الرعاية الصحية الاولية.

 خدمات ترفيهية :-5

 )ملاعبمنطقة مفتوحةهي مساحة من الارض يتم تخصيصها للاستعمالات الترفيهية وقد تكون 

 .مبنى مغلق ومسطحات خضراء ومائية( او 

 الحياة داخل المجمعات السكنية. ق كبيرة لانها تعمل على رفاهية السكان وجودةواهمية هذه المناط-

 لمسطحات الخضراء والمائية على تنقية الهواء من الملوثات وتلطيف الجو.تعمل ا-

 والحيوية في عملية التخطيط. تعتبر من العناصر الرئيسية-

حديقة المجمع السكني 
 ني السكنية تعمل كمنطقة انتقالية ،بين المبا ةحديقة المجمع السكني واقع

 .يتم اختياراها في منطقة مركزية من الوحدات السكنية وتربط عبر ممرات المشاه 

 

 

 

 

ملاعب الاطفال 
 قريبة من تحتل جزء من اي حديقة وتكون

 حدات السكنية بعيدةعن مسار حركةوال 

 العربات. 

الملاعب الرياضية 
 .منتصف المجمع السكنيتكون ملاعب منفصلة بذاتها تقع في 

  

 

 

 (1-3جدول)

 (1-4جدول)

 (2-1صورة )

 (2-2صورة )

 (2-3صورة )

 (2-4صورة )

 (1-5جدول)
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 التصميــــــم

الطبيعة الخارجية والتمتع امل هو المكان الذي يأوي اليه الانسان للاحتماء من عو  المسكن

طعام وقضاء حاجة بخصوصيته واخذ راحته وممارسة مختلف الانشطة من نوم وتناول واعداد 

 ياجاته الضرورية .واستقبال وعيشة  ويوفر له احت

: العوامل التي تؤثر على تصميم المسكن 
يتأثر المسكن بعدة عوال تظهر في عملية التصميم كالعامل الثقافي والاجتماعي وتاثير المناخ والعامل 

المادي والموقع وغيرها  ،لذا يجب دراسة كل العوامل التي تؤثر على السكن ومعرفتها قبل البدء في 

 .عملية التصميم

يكون في شكل احياء وتجمعات سكنية يضم اشكال السكن الحضري هم اشكال السكن حاليا هو أ

 متعددة من البيوت والمباني تتوفر معها خدمات ومرافق.

 مكونة من طابق واحد او اكثر توجد بها حديقة داخلية.مساكن منفصلة)فيلات(: -1

 ة مع بعضها البعض.تكون فيها المباني متلاقصالمباني المتصلة)الشريطية(: -2

 تكون مساحتها في الارض صغيرة وتمتد افقيا على ارتفاعات كبيرة. السكن البرجي:-3

تتألف من عدة ادوار يضم كل دور شقتين اواكثر تكون متوسطة الارتفاع وتحيط مساكن طابقية: -4

 بها مسطحات خضراء.

 المعايير التصميمية للمباني السكنية :

 غرف النوم-1

 (.طلالةالا -الشمس -ة الخارجية : )الرياحت الخاصة بالبيئالاعتبارا

 يفضل التوجيه للشمال والشرق. -1

 لاطلالة.يفضل التوجيه على ا -2

 الاعتبارات الخاصة بالبيئة الداخلية :

 يفضل أن تجمع غرف النوم في جناح واحد.-1-

 يفضل أن يكون مدخل غرف النوم بعيدا عن المدخل الرئيسي.-2-

 أن يكون الحمام قريبا من جناح النوم.يجب -3-

 لا يفضل دخول جناح النوم من المعيشة والعكس.-4-

 لا يفضل توزيع غرف النوم من مدخل الصالة.-5-

  يجب ألا يتقاطع خط السير بين الحمام وغرف النوم بخط سير آخر.-6-

 يمكن نقل المطبخ والحمام بجوار غرف النوم ولا يمكن العكس.-7-

  القياسية لغرف النوم: المواصفات

 م.10سم على إلا تقل مساحتها عن 270أقل عرض لغرفة النوم -1-

 منور سكني(. -حديقة -يجب أن تكون الإضاءة لغرف النوم طبيعية )شارع-2-

 سم.50مساحة الغرفة ولا يقل عرض الشباك عن  1.8يجب إلا تقل مساحة الشباك عن -3-
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 المعيشة صالة -2

 (.طلالةالا -الشمس -ة الخارجية : )الرياحالاعتبارات الخاصة بالبيئ

 يفضل التوجيه للشمال والشرق. -1

 لاطلالة.يفضل التوجيه على ا -2

 الاعتبارات الخاصة بالبيئة الداخلية :

 تكون في المنتصف قريبة من كل الفراغات.-1-

 يمكن ان تكون مفتوحة او مفصولة بأبواب.-2-

  واصفات القياسية:الم

 متر مربع. 40-20يخصص لصالة المعيشة مساحة تتراوح بين -

 الصالون-3
 (.طلالةالا -الشمس -ة الخارجية : )الرياحالاعتبارات الخاصة بالبيئ

 يفضل التوجيه للشمال والشرق. -1

 لاطلالة.يفضل التوجيه على ا -2

 الاعتبارات الخاصة بالبيئة الداخلية :

 ون قريب من المدخل ومن المعيشة والمطبخ.يكون الصال-1-

 يمكن ان يكون الصالون مفتوح او مغلق بأبواب.-2-

  المواصفات القياسية:

 متر مربع.45-30يخصص للصالون  مساحة تتراوح بين -

 المطبخ-4
 (.طلالةالا -الشمس -ة الخارجية : )الرياحالاعتبارات الخاصة بالبيئ

 .غرب(-كة الرياح السائدة )التوجيه يكون شرقلا يفضل التوجيه مع اتجاه حر -1

 لا يحتاج الى توفير اطلالة. -2

 الاعتبارات الخاصة بالبيئة الداخلية :

 يكون متصل بصالة الطعام وقريب من صالة المعيشة والمدخل.

  المواصفات القياسية:

 متر مربع.25-15المساحة تتراوح بين -

 الحمام-5
 (.-الشمس -خارجية : )الرياحة الالاعتبارات الخاصة بالبيئ

 .غرب(-لا يفضل التوجيه مع اتجاه حركة الرياح السائدة )التوجيه يكون شرق -

 الاعتبارات الخاصة بالبيئة الداخلية :

 يكون قريب من كل الفراغات .-

  المواصفات القياسية:

 متر مربع.15-4المساحة تتراوح بين -
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 صالة الطعام -6

 (.طلالةالا -الشمس -ة الخارجية : )الرياحالاعتبارات الخاصة بالبيئ

 يفضل التوجيه للشمال والشرق. -1

 لاطلالة.يفضل التوجيه على ا -2

 الاعتبارات الخاصة بالبيئة الداخلية :

 تكون متصلة مباشرة بالطبخ وقريبة من صالة المعيشة .-1-

 فصولة بأبواب او تتبع لفراغ المطبخ او المعيشة.يمكن ان تكون مفتوحة او م-2-

  المواصفات القياسية:

 متر مربع. 25-10يخصص لصالة الطعام مساحة تتراوح بين -

 

 غرف الخدمة )الملحقات( -7
 سلالم الطوارئ(-الكراج-غرفة الغسيل-المخزن-)غرفة نوم العاملة

 تكون في منطقة طرفية ولا تحتاج الى اطلالة .

 شرة مع الطبخ وتكون بعيدة من غراف النوم .ترتبط مبا

 

 المدخل -8
لا بد من مراعاة هذا الجزء في مخططاتنا المعمارية كأن يراعى و جود مساحة مناسبة و كافيه 

لصنعها و أن تكون مواجهة للضيف حين دخول المسكن كما يتم دراسة أعمال الإنارة و الأسقف و 

 .ئيةالأرضيات و غيرها من العناصر الإنشا

 

 الشرفة-9

ة من صالة المعيشة ، ويمكن ان تحيط بالمنزل بأكثر هي امتداد خارجي تكون الشرفة الرئيسية ممتد

 من جهه.

، والموقع الصحيح بالنسبة للمنازل  ةالطبيعي لةالتوجيه الجيد بالنسبة للشمس والإطلايجب مراعاة 

 .والمساكن المجاورة 

 

 عناصر الاتصال -10
 الرأسية: وهي التي تمكن من الانتقال بين منسوبين مختلفين في الارتفاععناصر الاتصال 

 (.المصاعد -المنحدرات-السلالم)

 عناصر الاتصال الأفقية: وهي التي تمكن من الانتقال من مكان لأخر في نفس المستوى

 (.(Lobbyصالات التوزيع - Corridorsالطرقات  -)الممرات 

 

 المستخدمين وعلى طبيعة النشاط. تعتمد عناصر الاتصال على عدد-

 تكون عناصر الاتصال الرأسية للمنازل ذات الطوابق في منطقة مركزية وقريبة من الدخل.-
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 الاس تدامة
 هوو ة،لأخيرا  نةولآا في عليها يزآلترا تم لتيا ضيعالموا مأه من يعتبر   الاستدامة ممفهو

 عن رةعبا مةالاستدا نبأ  بينهما لرئيسيا قلفرا يتمثل و اءلخضرا لأبنيةا من شملأ ممفهو

 نستطيع دةمحد هدافأ  لىإ اءلخضرا لأبنيةا غاية تحويل خلالها من يتم لأنشطةا من دعد

 تقييم المباني . لمبانيا ساسهاأ على

 لبيئةا على ةلمشيدا لبيئةا تأثير تقليل  بأنه مةاللاستد لأساسيا لمقصدا تلخيصويمكن  

 عالية ومستقبلية. دةجو ذات ةحيا نلضما لمبنىا فعالية تحسين و لطبيعيةا

 

 و االاهداف نفس على ركزت نهاأ لاإ لمستديمةا لأبنيةا تقييم نظم دتعد و فختلاا من بالرغم

 :   ور ، وهيلمحاا

 ت)عن طريق اعادة التدوير(.لمخلفاا تقليل و لفعا لبشك ادموو مياهو طاقة من اردلموا جميع امستخدا 1 

 . شيء لكل رلمصدا هي لتيا لطبيعةا حماية 2 

 . لللأجيا صحية لمستقبليةا ةمشيد بيئية خلق.   3

التكلفة على  التركيز و اردلموا و لبيئةا و داءلأا بين نةازلموا طريق عنالمباني بكفاءة عالية تصميم  4

  س تكلفة التشييد.الكلية لحياة المبنى ولي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مبنى نموذج ل

 مستدام

 (2-5صورة )
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 مةالاستدا نمضمو

 و  ة،لمنشأا تصميم ءثناا توقعه تم يلذا داءبالأ نتهرمقا و لمنشأا داءبأ  لتحكموا يجب نه فإ مةالاستدا لتحقيق  

 .   لضجيجا و ثلتلوا نسبة سقياو اءلهوا نوعية سقياو لمستهلكةا لطاقةا سقيا طريق عن لكذ يتم

 .لطاقةا وكفائة  للمبنى لعاليا داءلأا بين ازنلتوا على تركز لتشييدوا ءلبناا صناعة جعلت مةالاستدا أن لجيدا و

 ، حدوا عفر لبد  علأفرا من دعد مليخد تصميمه يتم يلذا لمتكاملا لتصميما على التركيز يتم لكذا لخلا من و

 ويقلل التلوث والضجيج. رةلإناا مليخد خليالدا فيستخدم غلاف المبنى والتصميم

 لمحيطةا لبيئةا امستخدا فيها يتم لتيا  لأمثلةا من اهغيرو رضلأا ارةحر و ءلماا لتبريد لتبريدا  اجبرأ متستخد 

 .عليها لسلبيةا هرثاأ تقليل مع لمبنىا لخدمة

 

  مةادستمظاهر ال 

تلنفاياا نم دلحا  

 المستخدمة داخل المبنى التي تتحول الى نفايات بعد ذلك.المواد  هدر من للحد أيضا للبيئة الصديقة الابنية تسعى

كفاءة استخدام المياه 
 . المستدام ءالبنا في الرئيسية الأهداف من هي المياه نوعية وحماية المياه استهلاك من الحد

 قدرتها يتجاوز بحيث الجوفية المياه على الطلب تزايد هو البلاد من كثيرة مناطق في المياه ستهلاكإ مشاكل

 وإعادة وتنقيتها واستخدامها تجميعها يتم التي المياه على المرافق اعتماد زيادة ينبغي. نفسها تجديد على

 .ممكن حد أقصى إلى الموقع في استخدامها

والصيانة التشغيل فوائد تعظيم 

 لمسئو تشغيل بدون كذلك يظل أن يمكن لا انه الا ءوالبنا التصميم حيث من مبنى استدامة عن النظر بغض

 عملية في المشروع من ءجز الأفراد يكونوا أن يجب والصيانة التشغيل لضمان. صحيحة بطريقة وصيانة

 . المشروع بداية في صممت التى للبيئة الصديقة المعايير على الحفاظ على للمساعدة والتنمية التخطيط

 .مبنى لحياة ةوالصيان التشغيل مرحلة في دمجه يتم للبيئة الصديق ءالبنا جوانب من جانب كل

  المواد ةءكفا 

 ينمو لأن البامبو( الخيزران مثل بسرعة المتجددة النباتية المواد' للبيئة الصديقة' ءالبنا مواد يعتبر ما عادة

 والمعادن ، تدويره المعاد الحجر ، مستدام نحو على تدار بأن المعتمدة الغابات من والخشب والقش) بسرعة

 إعادة يمكن أو، والمتجددة ، استخدامها إعادة يمكن والتى ، سامة الغير المنتجات من وغيرها ، تدويرها المعاد

 والطين،)اللبن(ءالبنا وحدات،الورق رقائق من مصنوعة والألواح، الأغنام صوف، المثال سبيل على( تدويرها

 الألياف احوألو،الهند وجوز ،والحبوب والفلين البحرية والأعشاب والكتان،والصلصال،مهشمة تربة،المخبوز

 منتجات مثل ،واستخدامها الصناعية السلع تدوير إعادة البيئة حماية وكالة وتقترح)ذلك إلى وما، الخشبية

 من ءالبنا لمواقع محليا وتصنيعها ءالبنا مواد استخراج وينبغي ءالبنا مشاريع في الهدم وبقايا ، ، الفحم احراق

 .نقلها من يتجزأ لا اءجز هى التى الطاقة فقد من الحد اجل
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التكلفة 
 . الثمن هو للبيئة الصديقة المباني ءبنا حول للانتقاد تعرضا الأكثر القضية

منها يكون  العائدالتقنيات والمواد المستدامة  المال من المزيد لتكلفة تميل الحديثة والتقنيات الجديدة لأجهزةا

 . الطاقة فواتير خفض إلى تؤديلانها   ةكامل المبنى حياة مدى

 

كفاءة الطاقة 
 عالية نوافذ استخدام يتم قد فإنه ، الطاقة استخدام من للحد تدابير على للبيئة الصديقة المباني تشمل ما غالبا

 السلبي المبنى تصميم وهى أخرى استراتيجية تنفذ ما غالبا. والأرضيات والأسقف الجدران وعزل ةءالكفا

 أن ذلك يمكن بفاعلية) النهار ءضو( بتوجيه المصممين يقوم اي. الطاقة المنخفضة المساكن في الشمسية للطاقة

 . النهار خلال الكهربائية ةءالإضا إلى الحاجة تقليل مع الطبيعي ءالضو من المزيد يوفر

 خلال من الموقع يف المتجددة الطاقة توليد. الطاقة توفير من مزيد إلى يؤدى الشمسية بالطاقة المياه تسخين

 للمبنى البيئية الآثار من كثيرا تقلل أن يمكن الحيوية الكتلة أو ، المائية والطاقة الرياح وطاقة الشمسية الطاقة

 .مبنى ءبنا في تكلفة العوامل أكثر هو عام بشكل الطاقة توليد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (2-6صورة )
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 ثانيا : النموذج المحلي 

 ي(مجمع النصر السكن)

الموقع

ييقع في الخرطوم على شارع مأمون بحير

بالقرب من مركز عفراء التجاري

التخطيط والتصميم
متر 70634.80المساحة الكلية للموقع 
.مربع 

ال يحتوي المجمع على مسجد و رياض أطف
ة  وأسواق متكاملة وعيادات طبية وصيدلي
.ومساحات حضراء ومواقف سيارات

يقدم خدمات تتمثل في مولدات كهرباء 
ة احتياطية ونظام متكامل وحديث لمكافح

رف الحريق ومربوط بشبكة الخرطوم للص
.الصحي 

المجمع عبارة عن مجموعة من الأبراج 
.بإرتفاعات مختلفة 

يحتوي المجمع على ألف شقة سكنية 
ية بمساحات مختلفة تم  تصميمها لتلب
.متطلبات راغبي السكن الراقي

الشقق مساحتها تتراوح بين

.متر مربع  (200-145-125-100)

منطقة 

 خدمات

 مدخل

 مدخل

 (2-7صورة )

 (2-8صورة )
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  مسار حركة العربات

 حديقة الكلستر
 

 مواقف السيارات
 

 المداخل
 

 حديقة المجمع
 

عيادات طبية و 

 صيدلية

 

  محلات تجارية

 مسجد
 

فالرياض اط  
 

 دراسة المخطط

F 

F     

F 

F 

F 

A 

E D 

C B 

E 

B 

C 

D 

A 

SITE PLAN 

هكتار 7= مساحة الموقع

وحدة سكنية 34=عدد الوحدات

4=عدد الكلسترات

 (2-9صورة )
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` 

  

 Dشقة  C شقة  Aشقة 

غرفة النوم 

 الرئيسية

 غرفة نوم

 ضيوف

غرفة النوم 

 الرئيسية

غرفة النوم 

 الرئيسية

 غرفة نوم غرفة نوم حمام غرفة نوم

 حمام حمام مطبخ حمام

صالة 

 معيشة

 صالة معيشة صالة معيشة صالون

   مخزن موزع

 النوم
 

الحاجةقضاء   
 

 اعداد الطعام
 

واستقبال المعيشة  
 

 المدخل
 

 موزع
 

 سلم
 

 مصعد
 

  تخزين

 تصميمدراسة ال

متر  586.50 مساحة الوحدة  •

 مربع

 3عدد الشقق في الوحدة=  •

متر  146.50 مساحة الردهه  •

 مربع

GROUND FLOOR PLAN 

18.00 
35.00 

20.00 12.00 6.00 

4.00 

E S 

E 

A 
 
 
 

 

C 

D 

S 

210.00  110.00 110.00 

 (2-10صورة )
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 من الناحية التصميمية

 
 من الناحية التخطيطية

 
 

المساحات الخضراء قليلة مقارنة مع  عدم توفر سلالم خدمة وهروب
يةالكثافة السكان  

 حركة سير العربات داخل المجمع لم يتم استغلال مساحة الشقق بشكل افضل

 عدم وجود ممرات مشاة رابطة لا وجود لمظاهر الاستدامة

 لا يوجد انشطة ترفيهية ورياضية عدم الاحتمام بالنواحي الجمالية

 اماكن مواقف السيارات خاطئة 

النــــــــــــتائـــج•

SECTION-A E-ELEVATION 

 (2-11صورة )
 (2-12صورة )
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 ثانيا : النموذج العالمي 

 ي(السكن ديليدون مجمع )

التخطيط والتصميم

متر كل  150أبراج ارتفاع 7يحتوي المجمع على 
.طابق 37برج به 

.شقة سكنية 1725يحتوي على 

مراكز يحتوي أيضا على فيلات خاصة بالإضافة ل
خدمية وملاعب رياضية وحمامات سباحة 

.ومساحات خضراء

الفكرة

يعود التصميم للمهندسة 

زها حديد

للابراج سكنية على 2007وضعت الفكرة عام 
2011شكل زهرة ، وبدأت عملية التشييد في 

.،ولكنه متوقف2014الانتهاء منه في 

الموقع
يقع في سنغافورة

10في منطقة حي KING’Sيقع في شارع 



18 
 

  
ة ملعب كر-منطقة لعب

منطقة لياقة بدنية-تنس  
P 

 

ملعب كرة -منطقة لعب

منطقة لياقة بدنية-تنس  
O 

 

منطقة تجارية-مطعم  K 
 

 L نادي اجتماعي
 

 M مسبح أطفال
 

مسطحات مائية )برك 

 مائية(
N 

 

النادي الصحي )الجيم 

مسبح مغلق ومسبح 

 مفتوح(

R 
 

 S الجاكوزي
 

 J حلبة سباق مصغرة
 

تمواقف سيارا  U 
 

مسطحات خضراء 

 )حدائق(
B 

 

 T صالة احتفالات
 

 أبراج سكنية
 

 

 فلل خاصة
 

 

 دراسة

 المخطط 

SITE PLAN 

م د خ ل
 

م

طريق مغطى يؤدي لى محطة 
 الحافلات

م د خ ل
 

 مدخل

 مدخل

ل
خ
مد

 مدخل

 مشاة

U 

B 

B 

B 

B 

R 
N 

N 

M 

L 

S 

S 

K 

P P 

O J 

T 
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 دراسة

 تصميمال 
 شقة كبيرة

 شقة دبلوكس
 ارضية

 شقة دبلوكس

 فوق السطح

 شقة استديو

 شقة صغيرة

 شقة متوسطة

في كل 
برج يوجد 

أنواع  ةعد
من الشقق 

 المختلفة

3 

11 

9 
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 D1شقة

 كبيرة

 B3شقة 

 صغيرة

C2شقة 

 متوسطة

C1شقة 

 متوسطة

غرفة نوم 

رئيسية بحمام 

 ملحق

غرفة نوم 

رئيسية بحمام 

 ملحق

نوم غرفة 

رئيسية بحمام 

 ملحق

غرفة نوم 

رئيسية بحمام 

 ملحق

غرف نوم  2 غرفة نوم1  غرف نوم  2  غرف نوم  2   

غرفة 

 نوم+حمام

 حمام 1 حمام 2 صالة معيشة

حمام1 حمام 2  مطبخ بلكونة 

 بلكونة مطبخ مطبخ مطبخ

 فراغ خدمي

غرفة-حمام  

 فراغ خدمي بلكونة

غرفة-حمام  

 صالة معيشة

عيشةصالة م  بلكونة   

  بلكونة  صالة معيشة

 النوم 

 قضاء حاجة 

 معيشة واستقبال 

 اعداد طعام 

جلوس على  
 الشرفة

 مدخل 

 23 الطابق       9برج 

PLAN 

D1 
B3 B3 

B3 

C1 

C1 

C2 
 

C2 
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 D3شقق 

 كبيرة

 C6شقة 

 متوسطة

 C4-C5 شقة

 متوسطة

غرفة نوم رئيسية 

 بحمام ملحق

غرفة نوم رئيسية 

 بحمام ملحق

غرفة نوم رئيسية 

لحقبحمام م  

3 غرف نوم  غرف نوم  2  غرف نوم  2   

 حمام حمام حمام2

 مطبخ مطبخ مطبخ

 فراغ خدمي

غرفة-فناء-حمام  

 فراغ خدمي

غرفة-فناء-حمام  

 فراغ خدمي

غرفة-فناء-حمام  

 صالة معيشة صالة معيشة صالة معيشة

 بلكونة بلكونة بلكونة

  مكتب 

 النوم 

 قضاء حاجة 

 معيشة واستقبال 

 اعداد طعام 

 جلوس على الشرفة 

 اعمال مكتبية 

 منطقة خدمية 

 مدخل 

 31الطابق        5برج 

PLAN 

C6 

C4 

C5 
D3 

D3 D3 
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 شقق

 C2متوسطة 

 شقة

 C1متوسطة

 شقق

 صغيرة

B2 

 شقة

 صغيرة

B1 

شقة 

استديو 

A1 

غرفة نوم 

رئيسية بحمام 

 ملحق

غرفة نوم 

رئيسية بحمام 

 ملحق

غرفة نوم 

رئيسية 

 بحمام ملحق

غرف   2

 نوم

نوم غرفة  

غرف نوم  2 غرف نوم  2  غرفة نوم  1  صالة  

 معيشة

صالة 

 معيشة

 حمام حمام 1 حمام حمام حمام

 مطبخ مطبخ مطبخ بلكونة بلكونة

صالة   صالة معيشة مطبخ مطبخ

 معيشة

     صالة معيشة

     فراغ خدمي

 النوم 

 قضاء حاجة 

 معيشة واستقبال 

 اعداد طعام 

جلوس على  
رفةالش  

 مدخل 

       11برج 

 12 الطابق

PLAN 

C2 

C1 

A B1 B1 

A 

B2 

C1 

A A 

B2 
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ELEVATION 

SECTION 
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 من الناحية التخطيطية

 
 من الناحية التصميمة

 وجود عدد مختلف من الشقق وجود المسطحات الخضراء بكثرة

 الاستفادة من السطح وجود مسطحات مائية

عدم وجود حركة سير عربات داخل 
 المجمع والحركة فقط في الاطراف

لصحيح للفراغاتالتوجيه ا  

الربط بين الأنشطة المختلفة والوحدات 
 السكنية بممر مشاة

 استغلال المساحات بشكل فعال

 تصميم الواجهات بشكل مبتكر وجميل تنوع وكثرة الأنشطة الترفيهية و الرياضية

  الناحية الجمالية في عملية التخطيط

النــــــــــــتائـــج•
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 الباب الثالث  
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 تحليل الوظائف-1

 

 

 

 

 

 

:أولا

مكونات 
المشروع

مكون منشطي•

مكون بشري•

مكون فراغي•



27 
 

  

 نشاط اساسي

 نشاط سكني

سكن في 
شقق 
 دبلوكس

سكن في 
شقق 
 كبيرة

سكن في 
شقق 

 متوسطة

سكن في 
شقق 
 صغيرة

سكن في 
 فلل

سكن 
دخل 
 مرتفع

سكن 
دخل 
 متوسط

 ثانوينشاط 

نشاط 
 هيترفي

نشاط 
 تجاري

نشاط 
 اداري

لعب 
 كره

لعب 
 اطفال

تنزه 
 وجلوس

 سباحة

 استجمام

ممارسة 
 رياضة

بيع 
وشراء 

احتياجات 
 يومية

بيع 
وشراء 

احتياجات 
دورية 
 وكماليات

ادارة 
 عامة

ادارة 
 خاصة

 محاسبة

اعمال 
هندسية 

 وفنية

نشاط 
 تعليمي

نشاط 
 صحي

نشاط 
 ديني

نشاط 
 اجتماعي

نشاط 
 دميخ

ترفيه 
 خارجي

ترفيه 
 داخلي

إقامة 
 اجتماعات

إقامة 
 حفلات

ركن 
 سيارات

تنسيق 
 حدائق

 

 تتتتتت

 

 

 نظافة

 مراقبة وامن

 نقل وتخزين

 تعليم
 و

 رعاية
 الاطفال

 كشف الصلاة

ورعاية 

 صحية

 نقل وتخزين

 مكــــــون المــنشطــــيال
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 نشاط اساسي

 نشاط سكني

 سكن دخل مرتفع

 فلل سكن في

 نوم وراحة

اعداد 
                                                                                       طعام                                                                                                                         

تناول 
 الطعام

قراءة 
 ومطالعة

اعمال 
 مكتبية

 سيلغكي و

استقبال 
 زوار

 المعيشة

قضاء 
 الحاجة

 التخزين

جلوس على 
 الشرفة

اعمال 
 مكتبية

 لعب امن

 ةسباح تنزه

سكن في شقق 
 دبلوكس

نوم 
 وراحة

اعداد 
                                                                                                                                                         طعام                                                       

تناول 
 الطعام

قراءة 
 ومطالعة

اعمال 
 مكتبية

كي 
 وغسيل

استقبال 
 زوار

 المعيشة

قضاء 
 الحاجة

 التخزين

جلوس 
 على

 الشرفة

اعمال 
 مكتبية

 لعب

 كبيرةسكن في شقق 

نوم 
 وراحة

اعداد 
                                                                                       طعام                                                                                                                         

تناول 
 الطعام

قراءة 
 ومطالعة

اعمال 
 مكتبية

كي 
 وغسيل

استقبال 
 زوار

 المعيشة

قضاء 
 الحاجة

 التخزين

جلوس 
 على

 الشرفة

اعمال 
 مكتبية
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سكن في شقق 
 صغيرة

نوم 
 وراحة

اعداد 
تناول و

 الطعام

استقبال 
 زوار

 المعيشة

قضاء 
 الحاجة

جلوس 
 على

 الشرفة

سكن في شقق 
 متوسطة

نوم 
 وراحة

اعداد 
تناول و

 الطعام

استقبال 
 زوار

 المعيشة

قضاء 
 الحاجة

جلوس 
 على

 الشرفة

 نشاط اساسي

 نشاط سكني

 متوسطسكن دخل 
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 المكون البشري

  
 المقيمين

مقيمين 
 فللفي 

مقيمين 
في شقق 
 دوبلوكس

مقيمين 
شقق في 

 كبيرة

مقيمين 
في شقق 
 صغيرة

مقيمين 
في شقق 

 وسطةمت

مقيمين ذو 
 مرتفعدخل 

مقيمين ذو 
 دخل متوسط

 زوار

زوار 
المقيمين 

في 
 الشقق

 عائلات

 افراد

 اداريين

 مدير الموارد البشرية 

 مدير القسم التجاري

 مدير القسم الترفيهي

 والاجتماعي

 حضانة و مدير
 رياض الاطفال 

  المدير العام

 موظفين

 موظف الاستقبال

 مهندسين

 فنيين

 محاسبين

معلمين في 
 الروضة

 عمال

 منسق الحدائق

 طباخين

 عمال النظافة

 عمال الصيانة

 الامن عمال
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 المكون الفراغي

  
 فراغات اساسية

 شقق سكنية

 فلل

 سكنية وحدات 

 لدخل مرتفع

غرفة نوم 
 رئيسية

 بملحقاتها

م غرفة نو
 الحارس

غرفة نوم 
 ضيوف

 غرفة نوم
 العاملة

صالة 
 معيشة

غرفة 
 طعام

غرف 
 نوم

 صالون

 مكتب

 مخزن

غرفة 
 شرفة غسيل 

حديقة 
 خارجية

 كراج

 مسبح

 مطبخ

صالة 
 العاب

 مكتبة

فراغ 
 النوم

 حمام

غرفة 
 ملابس

 مكتب

 حمام
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غرفة نوم 
 رئيسية

 بملحقاتها

غرفة نوم 
 ضيوف

 غرفة نوم
 العاملة

صالة 
 معيشة

غرفة 
 طعام

غرف 
 نوم

 صالون

 مخزن

غرفة 
 غسيل 

 شرفة

فراغ 
 النوم

 حمام

غرفة 
 ملابس

 مكتب

غرفة نوم 
 رئيسية

 بملحقاتها

غرفة نوم 
 ضيوف

 غرفة نوم
 العاملة

صالة 
 معيشة

فة غر
 طعام

غرف 
 نوم

 صالون

 شرفة

فراغ 
 النوم

 حمام

غرفة 
ملاب
 س

 مكتب

 شقة كبيرة شقة دوبلكس

 سكنية وحدات 

 علدخل مرتف

غرف 
 نوم

 بملحقاتها

 مطبخ

صالة 
 معيشة

غرفة 
 طعام

 حمام

 صالون

غرف 
 نوم

 بملحقاتها

صالة 
 معيشة

 صالون

 شقة صغيرة شقة كبيرة

 سكنية وحدات 

 متوسطلدخل 

 شرفة

 مطبخ

 حمام

 شرفة
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 ثانويةفراغات   

فراغات 
 الترفيهية

فراغات 
 تعليمية

فراغات 
 تجارية

فراغات 
ترفيهية 
 داخلية

 فراغات

ترفيهية 
 خارجية

 جلسات

ومتنزها

 ت

ملاعب 
 اطفال

 مطعم

نادي 
 صحي 

ملاعب 
 رياضية

 ساونا مسبح جيم

كرة 
 قدم

كرة 
 سلة

 كرة

مسبح  تنس
 مكشوف

حضانة 
 و

ياض ر
 اطفال

محلات 
 تجارية

مركز 
 تجاري

فرغات 
 صحية

فراغات 
 دينية

فراغات 
 اجتماعية

فراغات 
 ادارية

فراغات 
 خدمية

 وحدة 
 صحية

 مصلى

 مسجد 
 محلي

نادي 
 اجتماعي

قاعة 
متعددة 
 الاغراض

كاتب م
 الاداريين

مكاتب 
 الموظفين

 مواقف
 سيارات

غرفة 
 الكهرباء

فة غر
 لامن

 ينلاستراحة عام

v 
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  تابع تحليل الوظائف ..

:ثانيا

جدول المناشط

يةالافتراضات السكان•

جدول المناشط •
والمساحات
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 :تحديد النطاق العمراني أولا  
  للتجمع السكني

 )من الجدول(

الفئة تحديد  ثانيا:
 المستهدفة

فئة الدخل 
 المتوسط

6

مجموع

النقاط

حضري

نوع 

النطاق

فئة الدخل 
 العالي

عدد السكان في مجمع  من المعايير التخطيطية نجد ان
 شخص .(  (2000-1000سكني 

 شخص. 1600ط=المتوس

ثالثا:حساب عدد السكان 
 المقيمين

.(5-2)عدد الأشخاص •

عدد الاشخاص في اذا متوسط•
.4وحدات الدخل العالي 

الدخل 
العالي 

.(7-5)عدد الأشخاص •

عدد الاشخاص في اذا متوسط•
.6وحدات الدخل المتوسط 

الدخل 
المتوسط

دخل عالي

1040
شخص

%65

من 
عدد 
السكان

دخل متوسط

560 
شخص

%35

من 
عدد 
السكان

ض 
ر
نف

ة 
سب

ن

ة 
ني
كا

س

ن
تي
فئ
لل

 

  الافتراضات السكانية
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 الدخل

 المتوسط

 شقق

متوسطة   

شقق 

 صغيرة

 %15 %20 نسبة السكان

 240 320 عدد الساكنين

متوسط عدد 

الافراد في 

لشقةا  

6 6 

 عدد 

 الشقق

50 54 

عدد الشقق في 

 الطابق

2 2 

عدد الطوابق 

 في الوحدة

8 9 

عدد الشقق في 

 الوحدة

16 18 

 3 3 عدد الوحدات

 الدخل

 العالي

 شقق

دبلوكس   

 شقق

كبيرة   

 فلل

 %12 %33 %20 نسبة السكان

 190 528 320 عدد الساكنين

متوسط عدد 

الافراد في 

 الشقة

4 4 4 

 عدد

شققال  

80 130 - 

عدد الشقق في 

 الطابق

2 2 - 

عدد الطوابق 

 في الوحدة

6 7 2 

عدد الشقق في 

 الوحدة

3 15 - 

 عدد 

 الوحدات

12 8 45 

 رابعا: حساب عدد الوحدات لكل نوع
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

40.00 

 متر مربع

1 40.00 

 متر مربع
-سرير دبل 2

-ادراج
–غرفة 

 ملابس
 جلسة

 حمام-

غرفة نوم 
رئيسة 
 بملحقاتها

 

 نوم ورحة

 
 
 
 
 سكني

75.00 

 متر مربع

3 25.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
--ادراج

 دولاب
 ملابس
 جلسة

 مكتب-

 نوم ورحة غرفة نوم

16.00 

 متر مربع

1 16.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
 -ادراج

 جلسة-

 غرفة نوم
 ضيوف

 نوم ورحة

9.00 

 متر مربع

1 9.00 

 متر مربع
-سرير  1

 -ادراج
 جلسة-

 غرفة نوم
 العاملة

 نوم ورحة

13.00 

 متر مربع

1 13.00 

 متر مربع
-سرير  1

 -ادراج
 جلسة-
 حمام-

 غرفة نوم
 الحارس

 نوم ورحة

60.00 
 متر مربع

2 30.00 
 متر مربع

 استقبال صالون كنب -
 ضيوف

60.00 
 متر مربع

2 30.00 
 متر مربع

 صالة كنب -
 معيشة

 معيشة

  جدول المناشط

 ينشاط السكنلل مناشطجدول ال
 دخل عالي  

 )فلل(

مساحة الفلة

مترمربع600
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

15.00 

 متر مربع

1 15.00 

عمتر مرب  
طاولة  10

 طعام
 صالة 
 الطعام

 

 تناول
  الطعام 

 
 
 
 
 
 سكني

16.50 

 متر مربع

1 16.50 

 متر مربع
-دولاب -

طاولةطعام 
-صغيرة
-ثلاجة

 بوتوغاز
 

 
 مطبخ

 اعداد 
 الطعام 

20.00 

 متر مربع

1 20.00 

 متر مربع
-دولاب -

طاولةطعام 
-صغيرة
 -ثلاجة
 

 
 مطبخ
 صغير

 تناول
 الطعام 

22.50 

 متر مربع
1 22.50 

 متر مربع
 مكتب -

 ادراج
 جلسة

اعمال  مكتب
 مكتبية

50.00 

 متر مربع
1 50.00 

 متر مربع
 صالة  - -

 العاب
 لعب

2.50 

 متر مربع 

1 2.50 

 متر مربع
 غسالة 1

 رفوف
 غرفة
 الغسيل

 غسيل 
 ملابس

10.00 

 متر مربع

1 10.00 

 متر مربع
 تخزين مخزن رفوف 1

30.00 

 متر مربع

1 30.00 

ر مربعمت  
ركن  كراج - 1

 سياراة

12.00 
 متر مربع

2 6.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 بانيو

قضاء  حمام
 حاجة

9.00 
 متر مربع

3 3.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 شاور

قضاء  حمام
 حاجة
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150.00 

 متر مربع
 مساحة الحركة

30% 
من مساحة الفراغات   

(500.00) 
650.00 
 متر مربع

 
ة المبنيةالمساح  

 
325.00 
 متر مربع

 2عدد الطوابق 
 مساحة الطابق =

 
260.00 
 متر مربع

 المساحات الخضراء والخارجية =
40% 

 من المساحة المبنية
600.00 
 متر مربع

 
 مساحة قطعة الارض =

 

 دراسة المساحات

600.00 

 متر مربع

مساحة 
الوحدة 
 الكلية

عدد 
 الوحدات

45 
 وحدة

45*600 

=27000.00 

 متر مربع

المساحة 
 المبنية

المساحات الخضراء والمفتوحة ومساحة 
 رع الممرات والشوا

 من المساحة المبنية 40%=

10800.00 
 متر مربع

37800.00 
 متر مربع

 المساحة الكلية
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

 عدد

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

40.00 

 متر مربع

1 40.00 

 متر مربع
-سرير دبل 2

-ادراج
–غرفة 

 ملابس
 جلسة

 حمام-
 مكتب

غرفة نوم 
رئيسة 
 بملحقاتها

 

 نوم ورحة

 
 
 
 
 سكني

42.00 

 متر مربع

2 21.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
--ادراج

 دولاب
 سملاب

 جلسة
 مكتب-

 نوم ورحة غرفة نوم

14.00 

 متر مربع

1 14.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
 -ادراج

 جلسة-

 غرفة نوم
 ضيوف

 نوم ورحة

9.00 

 متر مربع

1 9.00 

 متر مربع
-سرير  1

 -ادراج
 جلسة-

 غرفة نوم
 العاملة

 نوم ورحة

30.00 
 متر مربع

1 30.00 
 متر مربع

 كنب -
طاولة 
 طعام

قبالاست صالون  
 ضيوف

54.00 
 متر مربع

2 27.00 
 متر مربع

 صالة كنب -
 معيشة

 معيشة

7.5 
 متر مربع

1 7.5 
 متر مربع

 
6 

 طاولة
 طعام

 صالة
 الطعام

 تناول 
 الطعام

 جدول المناشط 

 ينشاط السكنلل مناشطجدول ال
 دخل عالي  

 )شقق دوبلكس(

مساحة الطابق من الشقة

مترمربع160
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 

لفراغا  

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

2.50 

 متر مربع 

1 2.50 

 متر مربع
 غسالة 1

 رفوف
 غرفة
 الغسيل

 غسيل 
  ملابس

 
 
 سكني

14.00 

 متر مربع

1 14.00 

 متر مربع
-دولاب -

طاولةطعام 
-صغيرة
-ثلاجة

 بوتوغاز
 

 
 مطبخ

 اعداد 
 الطعام 

10.00 

 متر مربع

1 10.00 

 متر مربع
-دولاب -

طاولةطعام 
-ةصغير
 -ثلاجة
 

 
 مطبخ
 صغير

 تناول
 الطعام 

12.00 
 متر مربع

2 6.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 بانيو

قضاء  حمام
 حاجة

9.00 
 متر مربع

3 3.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 شاور

قضاء  حمام
 حاجة

70.00 

 متر مربع
 مساحة الحركة

30% 
من مساحة الفراغات   

(240.00) 
310.00 
 متر مربع

 
 المساحة المبنية

 

160.00 
 متر مربع

 2عدد الطوابق 
 مساحة الطابق =
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00.160 

 متر مربع

مساحة 
 2 الشقة

عدد 
الشقق في 

 الطابق

320.00 
 متر مربع

 مساحة
 الشقتين

45.00 
متر 
 مربع

 مساحة 
البهو 

 الخارجي

مساحة 
سلالم 
 الطوارئ

24.00 
متر 
 مربع

مساحة 
الوحدة 
 الكلية

390.00 
متر 
 مربع

 دراسة المساحات

 للشقق الدوبلكس

6 
 شقق 

عدد 
الشقق 
في 

 الوحدة

عدد الطوابق 
 في الوحدة

6 
 طوابق

عدد 
 الوحدات

 12
 وحدة

4680.00 
 متر مربع

 المساحة المبنية الكلية
عدد 

 الكلسترات

)3) 
وحدات 4

في كل 

 ستركل

المساحات الخضراء 
والمفتوحة ومساحة 

 الممرات 

 من المساحة المبنية 40%=

1872.00 
 متر مربع

8500.00 
 متر مربع

 المساحة الكلية

مساحة مواقف 
 السيارات

مواقف لكل  9)

 وحدة(

1944.00 
 عمتر مرب
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

40.00 

 متر مربع

1 40.00 

 متر مربع
-سرير دبل 2

-ادراج
–غرفة 

 ملابس
 جلسة

 حمام-
 مكتب

غرفة نوم 
رئيسة 
 بملحقاتها

 

 نوم ورحة

 
 
 
 
 سكني

42.00 

 متر مربع

2 21.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
--ادراج

 دولاب
 ملابس
 جلسة

 مكتب-

 نوم ورحة غرفة نوم

9.00 

 متر مربع

1 9.00 

 متر مربع
-سرير  1

 -اجادر
 جلسة-

 غرفة نوم
 العاملة

 نوم ورحة

25.00 
 متر مربع

1 25.00 
 متر مربع

 كنب -
 

 استقبال صالون
 ضيوف

40.00 
 متر مربع

1 40.00 
 متر مربع

 كنب -
طاولة 
 طعام

 صالة
 معيشة

 معيشة
وتناول 
 الطعام

16.00 

 متر مربع

1 16.00 

 متر مربع
-دولاب -

طاولةطعام 
-صغيرة
-ثلاجة

 بوتوغاز
 

 

 
خمطب  

 اعداد 
 الطعام 

 جدول المناشط 

 ينشاط السكنلل مناشطجدول ال
 دخل عالي  

 )شقق كبيرة(

مساحة الشقة

مترمربع230
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

6.00 
 متر مربع

1 6.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 بانيو

قضاء  حمام
  حاجة

 سكني
6.00 

 متر مربع

2 3.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 شاور

قضاء  حمام
 حاجة

38.00 

 متر مربع
 مساحة الحركة

20% 
من مساحة الفراغات   

(188.00) 
230.00 
 متر مربع

 
 المساحة المبنية
 )مساحة الشقة(
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230.00 

 متر مربع

مساحة 
 2 الشقة

د عد
الشقق في 

 الطابق

460.00 
 متر مربع

مساحة 
 الشقتين

45.00 
متر 
 مربع

 مساحة 
البهو 

 الخارجي

مساحة 
سلالم 
 الطوارئ

24.00 
متر 
 مربع

مساحة 
الوحدة 
 الكلية

530.00 
متر 
 مربع

 دراسة المساحات

 للشقق الكبيرة

 15
 شقة

عدد 
الشقق 
في 

 الوحدة

عدد الطوابق 
 في الوحدة

7 
 طوابق

عدد 
 الوحدات

 8
 وحدات

عدد 
 الكلسترات

)2) 
وحدات 4

في كل 

 كلستر

4240.00 
 متر مربع

 لمبنية الكليةالمساحة ا

8100.00 
 متر مربع

 المساحة الكلية

المساحات الخضراء 
والمفتوحة ومساحة 

 الممرات 

 من المساحة المبنية 40%=

1700.00 
 متر مربع

 

مساحة مواقف 
 السيارات

موقف لكل  15)

 وحدة(

2160.00 
 متر مربع
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

احة مس

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

25.00 

 متر مربع

1 25.00 

 متر مربع
-سرير دبل 2

 -ادراج
 دولاب
 جلسة
 مكتب

غرفة 
 نوم 

 

 نوم ورحة

 
 
 

 سكني

32.00 

 متر مربع

2 16.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
--ادراج

 دولاب
 بسملا

 مكتب-

 نوم ورحة غرفة نوم

36.00 
 متر مربع

1 36.00 
 متر مربع

 كنب -
طاولة 
 طعام

 استقبال صالون
 ضيوف

36.00 
 متر مربع

1 36.00 
 متر مربع

 كنب -
طاولة 
 طعام

 صالة
 معيشة

 معيشة
وتناول 
 الطعام

12.00 

 متر مربع

1 12.00 

 متر مربع
 -دولاب -

-ثلاجة
 بوتوغاز

 
 

 
 مطبخ

 اعداد 
ام الطع  

5.00 
 متر مربع

1 5.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 بانيو

قضاء  حمام
 حاجة

 جدول المناشط 

 ينشاط السكنلل مناشطجدول ال
 دخل متوسط 

 )شقق متوسطة(

مساحة الشقة

مترمربع185
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

6.00 
 متر مربع

2 3.00 
 متر مربع

وض ح -
 غسيل

 مرحاض
 شاور

قضاء  حمام
 حاجة

 
 سكني
 

29.00 

 متر مربع
 مساحة الحركة

20% 
من مساحة الفراغات   

(146.00) 
185.00 
 متر مربع

 
 المساحة المبنية
 )مساحة الشقة(
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5.0018 

 متر مربع

مساحة 
 2 الشقة

عدد 
الشقق في 

 الطابق

370.00 
 متر مربع

مساحة 
 الشقتين

36.00 
متر 
 مربع

 مساحة 
البهو 

 الخارجي

30.00 
ر مت

 مربع

مساحة 
الوحدة 
 الكلية

436.00 
متر 
 مربع

 دراسة المساحات

 للشقق المتوسطة

 17
 شقة

عدد 
الشقق 
في 

 الوحدة

عدد الطوابق 
 في الوحدة

8 
 طوابق

عدد 
 الوحدات

 3
 وحدات

عدد 
 الكلسترات

)1) 
 

1308.00 
 متر مربع

 المساحة المبنية الكلية

2800.00 
 متر مربع

 المساحة الكلية

مساحة 
سلالم 
 الطوارئ

المساحات الخضراء 
والمفتوحة ومساحة 

 الممرات 

 من المساحة المبنية 40%=

520.00 
 متر مربع

 

مساحة مواقف 
 السيارات

موقف لكل 18)

 وحدة(

972.00 
 متر مربع
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

حدةالو  

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

25.00 

 متر مربع

1 25.00 

 متر مربع
-سرير دبل 2

 -ادراج
 دولاب
 جلسة
 مكتب

غرفة 
 نوم 

 

 نوم ورحة

 
 
 
 
 سكني

16.00 

 متر مربع

1 16.00 

 متر مربع
ين سرير 2

-مفردين
--ادراج

 دولاب
 ملابس

 كتبم-

 نوم ورحة غرفة نوم

36.00 
 متر مربع

1 36.00 
 متر مربع

 كنب -
طاولة 
 طعام

 استقبال صالون
 ضيوف

32.00 
 متر مربع

1 32.00 
 متر مربع

 كنب -
طاولة 
 طعام

 صالة
 معيشة

 معيشة
وتناول 
 الطعام

12.00 

 متر مربع

1 12.00 

 متر مربع
 -دولاب -

-ثلاجة
 بوتوغاز

 
 

 
 مطبخ

 اعداد 
 الطعام 

5.00 
 متر مربع

1 5.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 مرحاض
 بانيو

قضاء  حمام
 حاجة

 جدول المناشط 

 يشاط السكننلل مناشطجدول ال
 دخل متوسط 

 )شقق صغيرة(

مساحة الشقة

مترمربع150
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لمساحة 

 الكلية

بالمتر 
 المربع

 

عدد 

وحداتال  

مساحة 

 الوحدة

بالمتر 

 المربع

 

عدد 

مستخدمينال  

 
المتطلبات 
 الوظيفية

 
اسم 
 الفراغ

 

اسم 

 النشاط

 
 نوع

 النشاط

3.00 
 متر مربع

1 3.00 
 متر مربع

حوض  -
 غسيل

 اضمرح
 شاور

قضاء  حمام
 حاجة

 سكني

24.00 

 متر مربع
 مساحة الحركة

20% 
من مساحة الفراغات   

(123.00) 
150.00 
 متر مربع

 
 المساحة المبنية
 )مساحة الشقة(
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00.150 

 متر مربع

مساحة 
 2 الشقة

عدد 
الشقق في 

 الطابق

300.00 
 متر مربع

مساحة 
 الشقتين

36.00 
متر 
 مربع

 مساحة 
البهو 

 الخارجي

30.00 
متر 
 مربع

مساحة 
الوحدة 
 الكلية

366.00 
متر 
 مربع

 المساحات دراسة

 للشقق الصغيرة

 18
 شقة

عدد 
الشقق 
في 

 الوحدة

عدد الطوابق 
 في الوحدة

9 
 طوابق

عدد 
 الوحدات

 3
 وحدات

عدد 
 الكلسترات

)1) 
 

1100.00 
 متر مربع

 المساحة المبنية الكلية

2580.00 
 متر مربع

 المساحة الكلية

مساحة 
سلالم 
 الطوارئ

المساحات الخضراء 
والمفتوحة ومساحة 

 الممرات 

 من المساحة المبنية 40%=

400.00 
 ربعمتر م
 

مساحة مواقف 
 السيارات

موقف لكل 20)

 وحدة(

1080.00 
 متر مربع
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 اسم 
 النشاط

 نوع
 النشاط

 اسم 
 الفراغ

متطلبات 
 وظيفية

 قطر
 التخديم
 بالمتر

 عدد
 المستخدمين

نصيب 
 الفرد
من 

 المساحة
بالمتر 
 المربع

 المساحة
 بالمتر
 المربع

 
 
 ترفيه
 داخلي

تناول 
 طعام

 
 مطعم

-استقبال
 صالة

-الطعام 
-مطبخ

 حمامات

600 30%= 

480 

1.43 1000.00 

ممارسة 
 رياضة

 
 

 نادي
 صحي

صالة 
 –الرياضة 

غرفة 
تبديل 
 -ملابس

 -حمام
 استقبال

500 25%= 

438 

- 600.00 

غرف  استجمام
  –الغيار 
غرف 
  -الساونا

 -حمامات
استقبال 
 وانتظار

500 25%= 

438 

- 300.00 

 
 

 سباحة

نادي 
 صحي

 صالة
 –المسبح  

غرفة 
تبديل 
 ملابس

 -حمام-
 استقبال

500 
 

25%= 

438 

- 1400.00 

 جدول المناشط 

 الترفيهينشاط لل مناشطجدول ال
 )ترفيه داخلي( 

مساحة النشاط

مترمربع2600.00
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 ترفيه 
 داخلي

 

 المساحة الكلية
3000.00 

 
 2عدد الطوابق =
 مساحة الارض

2600.00 

 المساحة
 الكلية

بالمتر 
 المربع

 نصيب
الفرد 

 من
 المساحة
بالمتر 
 المربع

 عدد
 المستخدمين

قطر 
التخديم 
 بالمتر

متطلبات 
 وظيفية

 اسم
 الفراغ

 نوع
 النشاط

 اسم
 النشاط

1330.00 0.83 1600 250  
 
 
 
 

مساحات 
 خضراء

 
 منطقة جلوس

 
 

 حديقة
 المجمع

 المركزية

 
 
 
 

 تنزه
 وجلوس

 
 حديقة 150 180 0.83 150.00

 المراكز
 الفرعية
 )الفلل(

 
 حديقة 150 795 0.83 660.00

 المراكز
 الفرعية

)شقق  دخل 
 عالي(

 

 حديقة 150 525 0.83 440.00
 المراكز
 الفرعية

)شقق دخل 
 متوسط(

 

 الترفيهينشاط لل مناشطجدول ال
 )ترفيه خارجي( 

مساحة النشاط

مترمربع9015.00
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 حديقة  - 300 0.83 250.00
 الوحدات
)شقق 
(دوبلكس  

 

 
 حديقة  - 495 0.83 411.00

 الوحدات
(كبيرةشقق )  

 

 
 حديقة  - 625 0.83 500.00

 الوحدات
دخل  )شقق

(متوسط  

 

 
-4اصفال من  1.67 1750.00

12 سنة   
25%=438 

 

 العاب 250
 مساحات
 مفتوحة
 وترابية

 ملاعب
 اطفال

 لعب
  اطفال

800.00 
+ 600.00 

- 25%=438 
 

 مساحة اللعب 500
 
 

منطقة جلوس 
 ومشاهدة

ملعب كرة 
 قدم

لعب 
  ورياضة

420.00 
+400.00 

- 25%=438 
 

ملعب كرة  500
  سلة

264.00 
+200 

- 25%=438 
 

 مساحة اللعب 500
 
 

منطقة جلوس 
 ومشاهدة

 ملعب كرة
 تنس

 
 

لعب 
 ورياضة

 

880 
 

+620.00 

1.2 25%=480 
 

مساحة  500
 المسبح

 
منطقة جلوس 

 وغيار

 مسبح
  خارجي

 
9015.00 

 
 المساحة

 
 

 



55 
 

 

  

 المساحة
 الكلية

بالمتر 
ربعالم  

 نصيب
 الفرد من
 المساحة
بالمتر 
 المربع

 عدد
 المستخدمين

قطر 
التخديم 
 بالمتر

متطلبات 
 وظيفية

 اسم
 الفراغ

 نوع
 النشاط

 اسم
 النشاط

مجمع   500 1600 1.50 2400.00
 تجاري

بيع وشراء 
احتياجات 
دورية 
 وكماليات

 تجاري

270.00 1.50 180 200 
 

 
 
 
 محل
 تجاري

بيع وشراء 
احتياجات 
 يومية
 )الفلل(

1190.00 1.50 795 200 
 

بيع وشراء 
احتياجات 
 يومية

)شقق دخل 
 عالي(

937.00 1.50 625 200 
 

بيع وشراء 
احتياجات 
 يومية

)شقق دخل 
 عالي(

 المساحة 4800.00

 

 التجارينشاط لل مناشطجدول ال
  

مساحة النشاط

مترمربع4800.00



56 
 

 

 

 
 اسم

 النشاط

نوع 
 النشاط

اسم 
 الفراغ

 
 متطلبات
 وظيفية

قطر 
 التخديم
 بالمتر

عدد 
 المستخدمين

يب نص
الفرد من 
المساحة 
بالمتر 
 المربع

المساحة 
بالمتر 
 المربع

 رعاية صحي
 صحية

 وحدة
 صحية

 فراغ الكشف
 فراغ العلاج

 انتظار

250 1600 0.15 240.00 
+ 

360.00 

 
 اسم

 النشاط

نوع 
 النشاط

اسم 
 الفراغ

 
 متطلبات
 وظيفية

قطر 
 التخديم
 بالمتر

عدد 
 المستخدمين

نصيب 
الفرد من 
المساحة 

متر بال
 المربع

المساحة 
بالمتر 
 المربع

 مسجد صلاة 
 محلي

 اماكن الصلاة
 حمامات
 وضايات

 

250 600 
40% 

1.3 780.00 
+ 
320.00 

 صلاة 
 
 
 

 مصلى
 )مركز 
 الفلل(

 اماكن الصلاة
 حمامات
 وضايات

 

150 20% 
36 

1.2 45.00 
+ 
100.00 

 
 الصحينشاط لل مناشطدول الج

  

مساحة النشاط

مترمربع600.00

 
 الدينينشاط لل مناشطدول الج

  

مساحة النشاط

مترمربع2000.00
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 مصلى صلاة 
 )مركز 
شقق 
الدخل 
 العالي(

 اماكن الصلاة
 حمامات

اياتوض  
 

150 20% 
159 

1.2 191.00 
+ 
210.00 

 مصلى صلاة 
 )مركز 
شقق 
الدخل 

 المتوسط(

 اماكن الصلاة
 حمامات
 وضايات

 

150 20% 
36 

1.2 105.00 
+ 
160.00 

 2000.00 المساحة

 
 اسم

 النشاط

نوع 
 النشاط

اسم 
 الفراغ

 
 متطلبات
 وظيفية

قطر 
 التخديم
 بالمتر

عدد 
 المستخدمين

نصيب 
الفرد من 
المساحة 
بالمتر 
 المربع

المساحة 
بالمتر 
 المربع

حضانة  
 وتعليم
 اطفال

حضانة 
ورياض 

 اطفال
 )مركز 
 الفلل(

 
 
 
 

 فصول
 

 مكاتب
 

مساحات 
ةخارجي  

 
 كفتريا

 

150 7% 
13 

5 65.00 
+ 
300.00 

حضانة  
ورياض 

 اطفال
 )مركز 

شقق الدخل 
 العالي(

150 7% 
56 

5 280.00 
+ 
800.00 

حضانة  
ورياض 

فالاط  
 )مركز 

شقق الدخل 
 المتوسط(

150 7% 
37 

5 185.00 
+ 
600.00 

 2230.00 المساحة

 
 التعليمينشاط لل مناشطدول الج

  

مساحة النشاط

مترمربع2230.00
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اسم 
 النشاط

نوع 
 النشاط

اسم 
 الفراغ

متطلبات 
 وظيفية

قطر 
 التخديم
 بالمتر

عدد 
 المستخدمين

نصيب 
الفرد من 
المساحة 
بالمتر 
 المربع

المساحة 
بالمتر 
 المربع

إقامة  اجتماعي
حفلات 
 واجتماعات

 صالة
متعددة 
  الاغراض

منطقة 
 التقديم

منطقة 
 عرض

نطقة م-
-الجلوس

منطقة 
اعداد 

-الطعام
 مخزن

مواقف -
 سيارات

مساحة -
 خضراء

- 700 1.50 1050.00 
+ 
1950 
 

إقامة  اجتماعي
 اجتماعات

 نادي
  اجتماعي

منطقة 
-التقديم  

منطقة 
 العرض

منطقة 
-الجلوس

 منطقة
ت مساحا-

  خارجية

200 500 1.50 750.00 
+ 
450 
 

 
 المساحة

 
4200.00 

 
 الاجتماعينشاط لل مناشطدول الج

  

مساحة النشاط

مترمربع4200.00
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اسم 
 النشاط

نوع 
 النشاط

اسم 
 الفراغ

عدد  متطلبات وظيفية
 المستخدمين

المساحة بالمتر 
 المربع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اداري

إدارة 
 عامة

مكتب 
مدير 
 المجمع

-خزانة-كرسي -طاولة مكتب
 طاولة اجتماعات صغيرة

1 36.00 

إدارة 
 خاصة

مكاتب 
مدراء 
 الاقسام

 25.00 5 خزانة-رسيك -طاولةمكتب

 عدد المكاتب
5 

125.00 

مكتب  سكرتارية
 سكرتير

 12.00 2 خزانة-كرسي -طاولة مكتب

*2 

24.00 

اعمال 
هندسية 

 وفنية
 محاسبة

مكاتب 
 الموظفين

 20.00 10 خزانة-كرسي -طاولة مكتب

 5عدد المكاتب 

100.00 

قضاء 
 حاجة

 20.20 - وضايات-حوض غسيل-مرحاض حمامات

اعداد 
تناول و

 الطعام

صالة 
 طعام

 مستلزمات المطبخ
 طاولات طعام

30 60.00 

 45.00 30 مكان الصلاة  مصلى صلاة

ركن  
 سيارات

 360.00 20 رصيف مواقف

 770.20 المساحة

 

  

 
 الادارينشاط لل مناشطدول الج

  

مساحة النشاط

مترمربع770.20
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اسم 
 النشاط

 نوع 
 النشاط

 اسم
الفراغ   

متطلبات 
 وظيفية

قطر 
 التخديم
 بالمتر

عدد 
 المستخدمين

المساحة 
عبالمتر المرب  

 
 خدمي

 مكتب غرفة الامن امن ومراقبة
 كرسي

- 1 6.25 

 5عدد الغرف 

31.25 

استراحة 
 وغيار

استراحة 
 عاملين

سرير ، خزانة 
، صاولة طعام 

 ، حمام

- 40 500.00 

تحويل 
 وامداد

 غرفة
 الكهرباء

 آليات
 خاصة

- - 600.00 

محطة معالجة  معالجة
 مياه الصرف

 آليات
 خاصة

- - 1000.00 

 
اقف الخدمة مو 

 لمركز المجمع
 30 - رصيف

 موقف

540.00 

 
 المساحة

 
2640.00 

 

 

 

 

 
 113680.00 المساحة المبنية من الجداول السابقة تساوي 

 )متر مربع(

 مساحة الممرات والشوارع والمساحات الخضراء المفتوحة تساوي
40% 

 من المساحة المبنية

 
45560.00 
 )متر مربع(

 
 مساحة الموقع الكلية تساوي

 
159 475.00  

  )متر مربع(
 

 
 الخدمينشاط لل مناشطدول الج

  

مساحة النشاط

مترمربع2640.00
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  تابع تحليل الوظائف ..

:ثالثا

دراسة 
الفراغات
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على سرير دبل 

س بالإضافة الى غرفة ملاب
وحمام كبير يحتوي على

.مغطس وشاور

متر  36.00المساحة 
مربع

غرفة 
النوم 
ةالرئيسي

على سرير مفرد

ادراج

طاولة وكرسي

متر  10.00المساحة 
مربع

م غرفة نو
مفردة

مطبخ مغلق

ملحق بطاولة طعام

متر مربع 14.40= المساحة 

مطبخ
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تحتوي على سريرين مفرد وطاوتين  
وكرسيين وادراج

دولاب

متر مربع25.00=المساحة

غرفة نوم
مزدوجة

حوض -مرحاض 
حوض -غسيل

استحمام

 3.20المساحة 
متر مربع

حمام

ن تحتوي على سريري
مفرد وطاوتين  
وكرسيين وادراج

متر 13.12=المساحة
مربع

غرفة نوم
مزدوجة
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264.00

متر مربع

ملعب 
تنس

25.00

متر مربع

طاولة طعام مع 
الكراسي 

صالة طعام 

30.00

متر مربع

كراج
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 تابع تحليل الوظائف ..

 

 

  

:رابعا

مخططات الوظيفة

مخطط الوظيفة العام•

مخطط الوظيفة •
للفراغات السكنية
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 (العام)للانشطة العلاقات الوظيفية المخطط ا

 النشاط السكني

 النشاط الترفيهي

 النشاط التعليمي

 النشاط الديني

 النشاط  التجاري

 النشاط الاداري

 النشاط الاجتماعي

 شاط الخدميالن

 صحيالنشاط ال

سكني

ترفيهي

تعليمي

ديني

خدمياداري

صحي

اجتماعي

تجاري

 (العام)المخطط الهرمي للانشطة 

المخطط 
 الفقاعي

للانشطة 
 (العام)

 قة قويةعلا   

 متوسطة قةعلا   

 علاقة ضعيفة   
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 شاط السكنيلنلالعلاقات الوظيفية المخطط ا

 الدخول

 زوار استقبال

 معيشة

 تناول الطعام

 اعداد الطعام

 قضاء الحاجة

 نوم وراحة 

 اعمال مكتبية

 جلوس على الشرفة

 تخزين

 غسيل وكي

  قراءة ومطالعة

  لعب

 تنزه

 سباحة

 امن

 ركن سيارات

 سكن دخل عالي 
 )الفله(

نوم وراحة

معيشة

تناول الطعام

اعمال 
مكتبية

قراءة 
وطالعة

لعب

ركن 
سياراة

امن

سباحةتنزة
تخرين

غسيل 
وكي

جلوس 
على 
الشرفة

دخول وحركة 
راسية

قضاء حاجة

اعداد الطعام

استقبال

 قة قويةعلا   

 متوسطة قةعلا   

 علاقة ضعيفة   
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 الدخول

 زوار استقبال

 يشةمع

 تناول الطعام

 قضاء الحاجة

 نوم وراحة 

 اعمال مكتبية

 جلوس على الشرفة

 اعداد الطعام

 غسيل وكي

 تخزين

 سكن دخل عالي )الشقق(

 الدخول

 زوار استقبال

 تناول الطعام

 نوم وراحة 

 جلوس على الشرفة

 اعداد الطعام

 معيشة

 قضاء الحاجة

 سكن دخل متوسط )الشقق(

نوم وراحة

معيشة

قضاء 
حاجة

اعمال 
مكتبية

كي 
وغسيل

دخولتخزين

جلوس 
على 
الشرفة

تناول 
طعام

اعداد 
طعام

استقبال

نوم وراحة

معيشة

قضاء 
حاجة

جلوس دخول
على 
الشرفة

تناول 
طعام

اعداد 
طعام

لاستقبا

 قة قويةعلا   

 متوسطة قةعلا   

 علاقة ضعيفة   

 قة قويةعلا   

 قةعلا   

 متوسطة

علاقة    

 ضعيفة
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  تابع تحليل الوظائف ..

:خامسا

مخططات الحركة

مخطط الحركة العام•

مخطط الحركة •
للفراغات السكنية



70 
 

 

  
 مدخل المجمع

 النادي الصحي
 والطعم

 الوحدات  

 السكنية

قاعة متعددة 
 الاغراض

 الحديقة
 المركزية

 مسجد محلي

حضانة 
ورياض 

 اطفال

فراغات  الادارة
 خدمية

 المجمع التجاري

 مخطط الحركة العام

 وحدة صحية

نادي 
 اجتماعي

 ملعب الاطفال

 ملاعب رياضية

 مصلى
محل 

 جاريت

 المسبح

متنزهات 
 وجلسات

 حركة السكان   

 حركة الزوار   

 حركة الادارة   

 حركة العاملين   



71 
 

  

 المدخل

 المخزن

 البهو
)الحركة 
 الراسية(

غرفة 
 الحارس

 الصالون

 كراجال

 مخطط الحركة اللفله

 صالة
 المعيشة

غرفة النوم 
 الرئيسية

 المكتب

 غرف النوم
 

 حديقة خارجية 
 وجلسات

 المسبح

 المطبخ

غرفة نوم 
 العاملة

 صالة العاب
 

 مكتبة

غرفة  نوم 
 الضيوف

 صالة الطعام
 

 حمام
 

 حمام
 

 حمام
 

 حركة السكان )المقيمين(   

 حركة الزوار   

 حركة العاملين   
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 العمارة المدخل

 البهو
)الحركة 
 الراسية(

 مخطط الحركة للشقق
 )دخل عالي(

 

مدخل 
 الشقة

 المخزن

 صالة
 يشةالمع

 غرف النوم
 

 المطبخ

غرفة نوم 
 العاملة

 صالة الطعام
 

غرفة النوم 
 الرئيسية

 المكتب

غرفة  نوم 
 الضيوف

 الصالون

 الشرفة

غرفة 
 الغسيل

 حمام

 حمام
 حمام

 حركة السكان )المقيمين(   

 حركة الزوار   

 حركة العاملين   
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 العمارة المدخل

 البهو
)الحركة 
 الراسية(

 مخطط الحركة للشقق
 )دخل متوسط(

 

مدخل 
 الشقة

 صالة
 المعيشة

 غرف النوم
 

 المطبخ

 الصالون

 الشرفة

 حمام

 حمام

 حركة السكان )المقيمين(   

 حركة الزوار   
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 دراسة الموقع ..

 

 

 

  

دراسة 
الموقع

المواقع المقترحة•

الموقع•

الخدمات والمجاورات•

تحليل المناخ•

النتائج•

المؤشرات والموجهات•

التنطيق•
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 العيوب المميزات
 يطل على النيل

 )اطلالة(
الضلع الأقصر مع اتجاه 

 الشمال

قريب من 
 المجاورات السكنية

 

يطل على شارع 
 رئيسي 

 

  ولا: المــــواقع المقتــــرحةأ

 المقترح الاول

 الخرطوم(-)بري

 .هكتار15المساحة =  • بجوار برج الاتصالات

 يقع على شارع النيل. •

 قرب برج الاتصالات. •

 شرق مقابر الفكي الحاج. •
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 العيوب المميزات
 شكل الموقع اطلالة نيلية

 صعوبة الوصول للموقع منطقة هادئة
 بعيد من المجاورات السكنية 

 الثانيالمقترح 

 الخرطوم(-)السنط

 بجوار برج شركة النيل

 هكتار. 16المساحة =  •

 سنط.يقع في منطقة مخطط ال •

 قرب برج شركة النيل للبترول . •

 جنوب غرب فندق كورال. •
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 العيوب المميزات
 التربة الطينية الاطلالة النيلية 

وجود الموقع في منطقة 
 هادئة

فيضان النيل 
الذي يسبب 
 تآكل التربة

الضلع الأطول للموقع مع 
  اتجاه الشمال

القرب من المجاورات 
ة كنيالس  

 وسهولة الوصول للموقع
 

 الثالثالمقترح 

 الخرطوم(-)بري

 بجوار الفلل الرئاسية

 هكتار.16المساحة =  •

حي قاردن قرب يقع في منطقة بري  •
 سيتي.

 يطل على النيل الا •
 زرق. •

 شمال شرق الفلل الرئاسية. •
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وجه 

 المفاضلة
 1موقع النسبة

الخرطوم(-بري)  
برج  بجوار

 الاتصالات

 2موقع

الخرطوم(-السنط ) 
بجوار برج شركة 

 النيل

 3موقع

 الخرطوم(-بري)
 الفلل الرئاسية

 %10 %9 %8 %10 المساحة

 %10 %10 %10 %10 توفر الخدمات

 %8 %4 %7 %10 الوصولية

 %9 %5 %7 %8 شكل الموقع

التطور 
الاقتصادي 

 للموقع

10% 10% 10% 10% 

القرب من 
المرافق 
 المجتمعية

20% 15% 12% 18% 

 %7 %5 %6 %7 سهولة التوجيه

 %3 %3 %4 %5 الطبغرافية

 %10 %10 %10 %10 الاطلالة

التماشي 
والتوافق مع 

الأنشطة 
 المجاورة

10% 7% 6% 9% 

 %94 %74 %84 %100 المجموع

  

 المفاضلة بين المواقع المقترحة
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 الخرطوم( بجوار الفلل الرئاسية-)بري ثانيا: الموقــــــــع  

  المعالم: •

 ل الرئاسية.الفل •

 معرض الخرطوم الدولي •

 مستشفى الرباط الجامعي •

 برج الاتصالات •

 المساحة •
  هكتار  16مساحة الموقع 

((159 475.00  

 متر 550.00طول الضلع الجنوبي 

  متر200.00طول الضلع الشرقي 

 متر 175.00طول الضلع الغربي 

 :الوصولية •
 شارع عبيد الخرطوم:

 ختم وشارع النيل

 شارع المعرض.

  كبري المنشية :بحري

وكبري كوبر وكبري 
النيل الأزرق وكبري 

المك نمر وصولا 
 لشارع النيل.

 كبري الإنقاذ امدرمان:

 لشارع النيل.

عبر كبري عن طريق بحري 
 شمبات .

كبري 

 المنشية

النيل كبري  كوبركبري 

 الازرق
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 الخدمات: •  

 خطوط الكهرباء الكهرباء:

 على شارع النيل

 جنوب الموقع.

 خط الماء على شارع :الماء

 النيل

 جنوب الموقع.

  الصرف الصحي
شبكة صرف : والسطحي

 عمومية على شارع النيل.

 شارع النيل

 لخــــدمــات والمـــجاوراتثالثا: ا

 :المجاورات •
 شمالا: 

 النيل الأزرق 

 بحري )كفوري(

 :جنوبا 
 نيلشارع ال

 الفلل الرئاسية 

 بري(-)مجاورات سكنية

 

 :شرقا 
 مخطط استثماري.

 :غربا 
 مخطط استثماري 

 محطة الكهرباء 
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 رابعا: تحــــليل المنــــــاخ

 درجات الحرارة
 

اقل معدل لمتوسط درجات  •
يناير الحرارة في شهر 

 ()اكثر الشهور برودة

 

اعلى معدل لمتوسط  •
درجات الحرارة في شهر 
 (مايو )اكثر الشهور حرارة

 الشهر

 هطول الامطار

 الحرارة متوسط درجة

 درجة حرارة صغرى

 درجة حرارة عظمى

 لهطولا

 

اعلى معدل لهطول  •
الامطار في شهر 

 .أغسطس

اقل معدل لهطول الامطار  •

 مايو في شهر

•  

ينعدل الهطول في الشهور  •

 نوفمبر الى ابريل.من 
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 الاشعاع الشمسي

 مايو.سي في شهر اعلى معدل للاشعاع الشم

 الرطوبة

 .غسطسا اعلى معدل للرطوبة في شهر

 الرياح

ابريل أعلى معدل لسرعة الرياح في شهر  •
 .ومايو 

 رياح شمالية باردة محملة بالاتربة. •

 رياح جنوبية غربية رطبة. •

 .رياح شمالية شرقية جافة •
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 تغطية الغيوم

 .أغسطستغطية الغيوم في شهر  اكبر معدل

 التربة

 .صالحة للتأسيسصخور طينية تربة من 

 الطوبوغرافية

مستوية مع انحدار أرض سهلية  •

 طفيف نحو مجرى النيل 
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 القرار الموجه المؤشر

وجود النيل 
الأزرق على 
شمال الموقع 

 مباشرة

وضع 
الاعتبار 
لمشكلة 

 فيضان النيل

. الاستفادة من الاطلالة النيلية واستغلالها  

الموقع يطل على 
شارع رئيسي 

)شارع النيل(من 
الجهه الجنوبية 

 للموقع.

معالجة 
الضوضاء 
الناتجة عن 

حركة 
العربات في 
الشارع ، 

ابعاد المنطقة 
 اسكنية عنها.

 المدخل الرئيسي يكون على شارع النيل بالجهه الجنوبية.
ابعاد النشاط السكني عن الضوضاء الناتجة عن حركة العربات في 

 الشارع .

اشعاع شمسي  
عالي  

ودرجات 
حرارة مرتفعة 
معظم اشهر 

 السنة

عمل التشجير والمسطحات الخضراء والمائية للتقليل من اشعة 
 الشمس والحرارة وتلطيف الجو.

الاستفادة من اشعة الشمس عن طريق الالواح الشمسية لانتاج 
 الطاقة.

الأرض  
منحدرة نحو 

 النيل

و النيل.اتجاه الصرف السطحي نح  

الموقع يطل على 
 النيل مباشرة

تربة الموقع 
 طينية

 استخدام اساسات عميقة .

شكل الموقع 
المستطيل  و 

الضلع الأطول 
 مع اتجاه الشمال

   
 سهولة التوجييه الصحيح لمختلف الأنشطة.

 القرار الموجه المؤشر

هطول  
الامطار في 
 شهر اغسطس

 
. تهاومعالج الاستفادة من مياه الامطار  

رياح شمالية  
محملة 
 بالاتربة

 

 
 عمل مصدات عن طريق حزام شجري في الناية الشمالية.

 

 خامسا: المؤشرات والموجهات
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ورياح شمالية  
 شرقية جافة

 الاكثار من المسطحات الخضراء والمائية لترطيب الجو.

خطوط الخدمات 
على شارع النيل 

من الجهة 
 الجنوبية

  
يسة المارة بشارع امداد الموقع بالمياه والكهرباء من الخطوط الرئ

 النيل .
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2600.00 
  متر مربع

 ترفيهيالنشاط ال
(الداخلي)  

10000.00 
  متر مربع

 ترفيهيالنشاط ال
(الخارجي)  

800.00 
  متر مربع

الاداريالنشاط   

2640.00 
  متر مربع

الخدميالنشاط   

51968.00 
  متر مربع

الخدميالنشاط   

159 475.00  

 متر مربع
 

تار(هك 16) 

 
 المساحة الكلية

 
 
 

64400.00  
  متر مربع

النشاط السكني 
 )دخل عالي(

10380.00  
  متر مربع

النشاط السكني 
(متوسط)دخل   

4800.00  
  متر مربع

تجاريالنشاط ال  

4200.00  
  متر مربع

جتماعيالنشاط الا  

600.00  
  متر مربع

صحيالنشاط ال  

2500.00  
  متر مربع

تعليميالنشاط ال  

2000.00  
  متر مربع

دينيالنشاط ال  

 سادسا: التـــــنطيــــق
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 الباب الرابع
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 فلســـفة التـــــــصميم  

  

 

يعتمد على المعايير التصميمية المجمع السكني ميم تخطيط وتص

والتخطيطية من اجل توفير سبل الراحة والرفاهية وتحقيق العلاقات 

 الوظيفية والحركية الصحيحة.

 يجب الاهتمام بالوحدات السكنية وعلاقتها بمركز المجمع والمراكز

 الفرعية الخدمية والربط بينهم بمحاور الحركة .

ت الخضراء والمائية والاهتمام بجانب الاستدامة استخدام المسطحا

 وتحقيقها.

 استخدام اسلوب الاشكال الهندسية واستوحاء شكل التخطيط والتصميم

 منها 
 

 

 تكوين الفـــــــكرة

  بالاعتماد على التنطيق معرفة

اماكن الانشطة المختلفة حسب 

 نتائج التحليل.

 الرئيسية المنطقة المركزية

في المتنصف  للمجمع السكني

 تضم الانشطة الثانوية .

 فصل سكان الدخل العالي عن

سكان الدخل المتوسط وعمل 

لكل تجمع  فرعيةمنطقة مركزية 

 يوجد بها بعض الانشطة الثانوية .

 جعل حركة سير العربات على

الاطراف وفصلها عن حركة 

 المشاة.

 الاتجاه الى الاشكال الهندسية

ي الصريحة في عملية التخطيط وف

 عملية تصميم الوحدات السكنية.
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 تطـــوير التــــصميم   

 
: المرحلة المبدئية 

 

  

 التصاميم

 

 التخطيط

 



90 
   

 مرحلة تطوير المبدئي : 

 

 

 

 

 

 

 

 مرحلة المتطور :

 التخطيط

 

 التخطيط
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:المرحلة الاخيرة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التخطيط

 

 التصاميم
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 الباب الخامس
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 الانشـــــائيأولا: النـــظام  

 المستخدم الانشائي النظام

 الهيكل الانشائى الخرساني

من إطار أو هيكل من  هذا النوع من المبانى يتكون

الخرسانة ،وتسمى الأعضاء الأفقية فى هذا الهيكل " 

 " . الأعمدة" ، و تسمى الأعضاء الرأسية " الكمرات

 بنقل تبدأ السلسلة التي خلال من الأوزان تحمل

 إلى الأعمدة إلى الكمرات إلى السقف من الأحمال

 التربة. إلى الأساسات

 

 المستخدم الاساس أولا:

 

 الاساسات العميقة الخازوقية-1

ويتم اللجوء إليها عندما يتعذر الحصول على طبقة صالحة لتأسيس 

بالقرب من سطح الأرض لذلك نلجأ إلى اختراق التربة إلى أعماق كبيرة 

 .للحصول على السطح الصالح للتأسيس

نى الى التربة الصالحة للتأسيس تعمل على نقل الاحمال من هيكل المب

 .وتصل الى اعماق كبيرة 

تصب في فرم من الخشب أو الحديد يتم استخدام خازوق خرساني 

 ويثبت حديد التسليح . وتستعمل الهزازات لدمك الخرسانة

 الاساسات السطحية-2

 اساس الحصيرة)اللبشة(

ى كامل عل لتوزيع الهيكلية المباني أحمال لنقل الطريقة هذه تستخلم

مسطح الارض حيث يستخدم في الاراضي الضعيقة الذي لا يتحمل 

 تركيز المبنى على قواعد الاعمدة.

)بعد عمل الاساس الخازوقي يتم حفر كامل مسطح المبنى ويصب 

  بخرسانة عادية (.
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 الاعمدة :ثانيا

 الاعمدة الخرسانية المسلحة

 اعمدة قصيرة

  Suspended Slabال تبدأ من الاساس الى

 طويلةاعمدة 

 Suspended Slabال تبدأ من

ود دة الخرسانية بقضبان فولاذية باتجاه طول العمتسلح الاعم

 .حهوتثبتها كانات عادية او حلزونية تحزم العمود وتمنع تفلط

 اكثر المقاطع العرضية شيوعا في الاعمدة الخرسانية هي ما

 .كانت على شكل مستطيل او مربع او دائرة

 البلاطات :ثالثا

 FLAT SLABات المسطحة البلاط

هو سقف يتكون من طبقتين من الحديد احدهما سفلية و 

الاخرى علوية على شكل شبكى فرش و غطاء سفلى و فرش 

و غطاء علوى و يكون سمك السقف الفلات سلاب فى هذة 

 . الى ما اعلى من ذلك حسب التصميم الانشائى 20الحالة من 

الى  ن الاعمدة واضافةاهم مميزاته انه يوفر مسافات كبيرة بي

ف يمتاز السقو  سهولة ازالة الجدران والتعديل داخل المبنى

FLAT SLAB بسهولة وسرعة التنفيذ. 
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 السكنيةفيلا ال

A 

B 

C 

D 

E 

 اساس خازوقي 

 اساس حصيرة 

عمود خرساني  
 مسلح

 R=40 

cm 

 

 25*40 

cm 

 SUSPNDEN 
SLAB 

 FLAT SLAB 

 

B 

C 

D 

E 

 شقة دوبلكس

A 

B 
D 

C 

E 

A 
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 ثانيا: التشطيبـــــــات

 

 تشطيبات 

 الفيلا السكنية

 رخام

 3*50*50 cm 
MARBLE بلاط 

 2 -مونة اسمنتية cm 

 - 2طبقة عازلةcm 

 - خرسانة مسلحة
20cm 

- 

 بلاط الحمامات والمطبخ

 -0.5 cm 
SCALIOLAبلاط 

  3مونة اسمنية cm 

 - 2طبقة عازلةcm 

 - 20خرسانة مسلحةcm 
 

 بلاط سيراميك

 -0.9*30*30 cm 
CERAMIC  بلاط 

 2 -مونة اسمنتية cm 

 - 2طبقة عازلةcm 
خرسانة مسلحة 

20cm 

 الحائط الداخلي

 BRICK WALL 
20cm 

 -Interior (Lemo) 
Plaster 1.5cm 

  

 مسطحات خضراء
  نجيلة طبيعية 

ENGLISH 10 CM 

 -ارض طينية 

 -طبقة رمل 

 -عازل ماء 

 ضية خارجيةار 
 - بلاطPAVING 

8CM 

 2 -مونة اسمنتية cm 

 - 2طبقة عازلةcm 

 - خرسانة مسلحة
20cm 
  
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 ثالثا: الخــــــدمــات 

 الامداد بالمياه

النظام المستخدم : النظام الحلقي 
فروع النهائية لشبكة متفرعة مع بعضها البعض ، ان محاسن هذا تتشكل هذه الشبكة عند ربط ال

 النوع  كثيرة اهمها ان ضغط المياه يكون ثابت  في كامل اجزاء الشبكة.

: نوع المواسير المستخدمة 
 )مواسير الحديد المجلفن(

 امداد الشقق بالمياه عن طريق استخدام  نظام طريقة الخزان )طريقة الانحدار الطبيعي(:

هده الطريقة تمتد الماسورة الصاعدة بقطر ثابت لتصب في خزان علوي اعلى البناء ، ويكون اتصال في 

الماسورة مع الخزان بواسطة صمام عوامة يفتح عن انخفاض مستوى المياه  ومن اسفل الخزان تؤخذ 

 انبوب توزيع للشقق وينزل الماء بفعل الانحدار الطبيعي .

:حساب سعة الخزان 
 )شقة كبيرة( : وحدة سكنية

 شققة. 15عدد الشقق في الوحدة-

 4متوسط عدد الافراد=-

 فرد60عدد الافراد في الوحدة -

 متوسط معدل الاستهلاك-

 لتر  200اليومي = 

 سعدة الخزان = -

 لتر 12000=60*200

 2عدد الخزانات في الوحدة =-

 سعة الخزان الواحد -

 لتر 6000= 
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 الصرف الصحي والسطحي

 الصرف الصحي

 التي تربط بين وحدات المجمع ثم تحول مياه الصرف (   )انفاق الصرف العميقةاستخدام نظام

 الصحي الى محطات معالجة ليتم الاستفادة منها مرة اخرى في ري المسطحات الخضراء .

 من المواسير الراسية في المباني التي تخرج من الاجهزة الصحية تربط مع مانهول وبعدها

الى انفاق صرف صحي تحت  رف الصحيالى خزان التحليل ثم تنقل تدفقات مياه الص

 .  الارض تنحدر وتتجه نحو محطة معالجة مياه الصرف الصحي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصرف السطحي

تصريف مياه الامطار من اسطح المباني 

 (1:5عبر عمل ميلان للسطح )نسبةالميول 

 تعمل علىDOWN PIPE يوجه الى مواسير راسية 

 قل الىري الواجهات الخضراء في المباني والفائض ين

 خزان عبر مواسير فرعية يعاد استخدامة مرة اخرى 

 والاستفادة منه في عدة صور . 

اما تصريف ارضية الموقع 

 الممرات(-الشوارع-)المسطحات الخضراء

 فبنفس الطريقة عبر مواسير افقية اسفل الارض

 توجه الى خزان للاستفادة من

 المياه مرة اخرى .

 

SIRE PLAN 
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 انظمة التكييف

ي هو التكييف المخفي الكونسيلد وفكرته بسيطة يتكون من جزئين جزء خارج البيت وف

ة في داخل البيت وهي مراوح الدفع وتكون في الغالب مخفي زءالاغلب يكون في السطح وج

مجاري  ريق )السقف المستعار وبعيدة عن نقطة التوزيع ويتم توصيلها بنقاط التوزيع عن ط

  هواء (

 :ومميزات التكييف المخفي 

سبلت العادي والسبب بعد مراوح الدفعهي الهدوء مقارنة بالتكييف الا. 

غير مكلف من ناحية التأسيس مقارنة بالتكييف المركزي 

) ولا يتتطلب الكثير من من مجاري الهواء ) الدكت 

اهدة على الجدرانإضافة جمالية للفراغ والتخلص من وحدات التكييف المش. 

 

 

 

 

 

 

 

 انظمة الحريق

استخدام اجهزة استشعار اللهب في المطبخ وفي منطقة مركزية من الوحدة السكنية H.D 

ل استخدام سارينة صوتية وضوئية بمنطقة مركزية من الوحدة السكنية تعمل بمجرد عم

 ALARMاجهزة الاستشعار

ب الباباستخدام بطانية الحريق تكون معلقة في المطبخ قرF.B 

 استخدام طفاية حريق يدوية متعددة الاستخدامات تكون معلقة في المطبخ قرب

 F.E(M.F.E)الباب

استخدام جهاز انظار يدوي يكون في البهو الرئيسي M.D 

استخدام شبكة انابيب جافة تكون في منطقة خدمية قرب المخارج تربط  بخزان ماء 

H.R(Dry)   

دني بوضع الاعتبارات لمسارات الحركة تسهيل عمول قوات الدفاع الم 

 

 

 

 

 

 

 ناشرات الهواء ليةالوحدة الداخ الدكت
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Barry 4 
Time-Saver Standards for Architectural Design 

Data (Malestrom) 
Neufert 

 دليل المعايير التخطيطية للخدمات
 كتاب تشييد المباني )فاروق عباس حيدر(

WWW.wikipedia.org 
 

 الملاحق والمراجع
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