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 الحلول التقنية :/

                                                                         

                             

 

                                                                     

                                 

                     

نظرا لتنوع و تعدد الإرتفاعات والوظابف تم استخدام 

وهي :أنواع مختلفة من  النظم الإنشابٌة   

للبرج السكنً ( توضح 125صورة رلم )  

 أولا / النظام الإنشائي :ــ
Steel Frames  : 

CONCRETE Core System : 
Box Truss: 

Cables Structure  : 
اسُتخدم النظام فً  ) المبنى السكنً (’’ الأعمدة و الأبٌام ’’  

 اسُتخدم فً حمل وتثبٌت المزارع الرأسٌة ..

فً المزارع الرأسٌة و  الجسر الواصل بٌنها و بٌن المبنى السكنً .. ’’ أبٌام ’’ 

 .. 

.. الخرسانً اسٌتخدم فً زٌادة تدعٌم وحمل المزارع الرأسٌة مع الكور   

السكنً  البرج توضح ( 123صورة رلم )  

لمزارع الرأسٌة و الجسر الرابط بٌنها و بٌن المبنى السكنً ( توضح ا124صورة رلم )  

 

  ( توضح النظام الانشابً 122صورة رلم )
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 ثانيا  / العناصر المكونة للعنصر الإنشائي :

 : Foundations 1 الأساسات /  

ى عدة لواعد تعد السند الربٌسً للمبانً والوسط النالل لأحمال المبنى الى التربة , ٌعتمد اختٌارها عل

فمد ولع الإختٌار على الأساسات لى نظم وتصمٌم و التوزٌع الفراغً بالنسبة للمبانً متباٌنة , بالإضافة إ

  وتعد أهم الأسباب لإختيارها  :ــ .. الخازولٌة

  المرب من النٌل.. 

  بعد السطح الصالح للتأسٌس .. 

 .. ًالإرتفاع العال 

             

 

تحفر الخوازٌك عنن طرٌك الآلٌات وتحاط هذه الحفر بالخرسانة مسبمة الصب                            

ثم ٌوضع حدٌد التسلٌح وتصب الخرسانة , وتأخذ وسادة الماعدة عدة أشكال حسب مولع العمود و 

 الأحمال الوالعة علٌه .. 

Pipe Foundation ( 126صورة رلم)  
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 COLUMNS 2 الأعمدة /  

وهً عناصر نمل الأحمال الى الأساسات و المثبت الربٌسً للطوابك المختلفة و المتكررة و المماوم 

 Iالربٌسً لأحمال الرٌاح , وتكون مثبتة بوسادة الأساس , جمٌع الأعمدة المستخدمة هً أعمدة 

SECTION UNIVERSAL COLUMN حدٌدٌة من نوع 

فً  أنه توجد كما ,الإرتفاع  ٌمل حجمه كلما زاد , و و تختلف أحجامها حسب مولع العمود و أحماله

وات التخدٌم و المصاعد و سلالم الصعود , وبالمرب منها أنوٌة خرسانٌة بها فجهو الربٌسً منطمة الب

..لأساسات , وهً أٌضا تعمل على نمل أحمال البرج إلى ا توجد سلالم الهروب   

           وتختلف مماطعها حسب مولع العمود والحمولة المسلطة علٌه ..

                                    

ع الرأٍسً\توضح شكل الأساسات بالممطه  Pipe Foundation ( 127صورة رلم)  

 Steel Beam  Connetion  ( 128صورة رلم)   Steel Beam  Connetion  ( 129صورة رلم)  
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Beams 3 البلاطات /  

 بلاطات المبنى محمولة غالبا على أبٌام ربٌسٌة وثانوٌة

صفٌحة من الحدٌد المطوي                     و ٌصب فولها خرسانة مسلحة  و تثبت على هذه الأبٌام 

 بتسلٌح خفٌف ..

لٌماوم الأحمال الكبٌرة الوالعة علٌه ..تم اختٌار هذا النوع من الأبٌام   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( توضح اللأعمدة فً العمارة السكنٌة130صورة رلم )  

Long Span Steel Joist Beam 
  ( Steel Deck ) 

( وضح اللأبٌام فً العمارة السكنٌة 131صورة رلم )  
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 فواصل الهبوط و التمدد :ــ

ثالثا / التشطيبات و المعالجات بالموقع          

                                               

/1 معالجات خارجية :  

  استخدام خرسانة مماومة للماء بسبب
لرب مولع المشروع من النٌل كما 

ٌجب استخدام حدٌد للخرسانة مماوم 
 للصداً ..

  استخدام الأشجار بحٌث تكون غٌر
متراصة تعمل على خلخلة الهواء 
وتعمل على سحب الهواء إلى داخل 

 المبنى ..

  ٌفضل أن تكون المنطمة الإنتاجٌة
السكنٌة  هً العنصر المسٌطر والبارز 

 فً المشروع حتى ٌكون علامة ممٌزة  ..

  لمماومة الظروف المناخٌة المحلٌة ..استخدام مواد بناء من البٌبة المحٌطة 

   الخدمات ٌتم توزٌعها الً داخل المشروع عن طرٌك شارع فرعً خدمً بحٌث ٌكون على
  اتصال مباشر بالطرٌك الخارجً للمشروع.

 .. عمل مصدات للرٌاح بواسطة الأشجار 

   استخدام مسطحات مابٌة مثل المسابح 
 والنوافٌر والبحٌرات الصناعٌة لترطٌب

 الجو والتملٌل من الزغللة الناتجة عن  
 الانعكاسات لأشعة الشمس .. 

  استخدام الأسطح العاكسة و الألوان الفاتحة 

 ..  فً الجدران الداخلٌة 

 

 

Settlement  تم استخدام فواصل الهبوط 

 لتفاديحول الارتفاعات العالٌة فً المبنى 

 الهبوط المفاجا للمبنى ..

( 132صورة رلم )   

( 133صورة رلم )  

( 134صورة رلم )  
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: للمزارع الرأٍسية  / المعالجات الداخلية2   

 الأرضيات :

•   12 * 24cm Vinly  ًأرضٌات المزارع المابٌة و المزارع السمكٌة : استخدم ف .. 

• 30* 30*8 cm Porcelain  استخدم فً الممرات الداخلٌة و أرضٌة المخازن :.. 

• Ceramic  . 40*.40.. أرضٌة الخدمات : 

•  

 

 
 

 
وضح معالجات المولع ..( ت135رلم )صورة   

 

  

.. المزراع من الداخل توضح معالجات  ( 136رلم ) صورة  
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 الجدران :

                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأسقف :

 

                                                           

                                                               

                                                                             

 

 

 من الخارج 

 الشمستم تكسٌتها بالزجاج العاتم لحجب ضوء 

 المباشر 

 من الداخل 

 Ceramic 30*25*5 cm تم استخدام فواصل من 

 لسهولة تنظٌفها و متنانتها و أضٌفت علٌها مادة  

  العازل لحجب الصوت 

 داخل من ال

شكل  استخدم الأسمف المعلمة حٌث تكون فً

تركٌب فٌه الألواح أو البلاطات التً ٌنتهً 

عندها السمف المعلك ملحك بإطار معلك على 

بعد معٌن من السطح الأدنى للأرضٌة 

الهٌكلٌة أة السمف النهابً , و ٌستخدم الفراغ 

 لإمرار الخمات و إمدادها ..

 من الخارج 

تم استغلال جزء كبٌر من المساحة الكبٌره 

 للمزرعة من الخارج فتمت زراعتها لتصبح 

Green Roof   كما تم استغلال الجزء

 الأخر من المساحة كجلسات خارجٌة ..

.. المزراع من الخارج توضح معالجات  ( 137رلم ) صورة  

 

.. أسمف المزراع من الداخل توضح معالجات  ( 138رلم ) صورة  

 
 

.. أسمف المزراع من الخارج توضح معالجات  ( 139رلم ) صورة  
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 رابعا / الخدمات بالموقع :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الإمداد بالمياه(1

من أساسً  واحد الامداد بالمٌاه ٌتم عن طرٌك مدخل

فً  للمولع من خط التغذٌة الربٌسً رلٌةالجهة الش

 شارع الزعٌم الأزهري 

ٌتم الامداد من ماسورة الشبكة  (P.P.R )بوصة  

 8 العامة والتً تكون غالبا فً مواسٌر

, الماسورة التً تغذي المخطط ( P.P.R )بوصة..  

  6تكون عادة ماسوره 

 

ELECTRICITY 

ROOM 

WATER TREATMENT 

PLAT 

 التوزيع حول الموقع 

 

 المصدرالربٌسً للمٌاه ٌأتً من الشبكة

العمومٌة من محطة الأملان وٌتم إدخالها 

للمولع بواسطة شارع الزعٌم الازهري 

بوصة , ثم التوصٌل مع الخزان 

الأرضً الخاص بكل مبنى بماسورة 

بماسورة  8(P.P.R)بوصة  4لطرها 

 لطرها 

 

 ٌتم توزٌعها بشكل دابري حول المولع

ٌعها الً داخل من الخارج وٌتم توز

, وٌتم  بوصه 8عن طرٌك خط مولع ال

 0.75سماٌة النجابل عن طرٌك ماسورة 

 بوصه ..

 

 

ELECTRICITY 

ROOM 

WATER TREATMENT 

PLAT 

 

.. ( 140رلم ) صورة  

 

. ( 141رلم ) صورة  
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 خخ

 

 

 

 

 

 

 ( الكهرباء 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                              

 

 

 

 

داخل كل خزان علوي فً  م التوصٌل إلىوٌتConcrete 

core 2( بماسورة لطرها 5دها )وعدالسكنً لمبنى و ا 

 بوصة

  

 بالنسبة للمسطحات الخضراء :/

ٌتم رٌها بواسطة رشاشات وٌكون إمدادها من الماسورة الربٌسٌة 

فرعٌة )ثلاثة بوصة( والتً تتفرع إلى مواسٌر  2الداخلة للمولع )

أرباع بوصة( و من بعدها إلى رشاشات بمطر )نص بوصة( وكذلن 

عن طرٌك مٌاة الأمطار التً ٌتم تخزٌنها بخزانات فً  موسم 

 الأمطار ومن ثم إلى محطة التجمٌع ومن ثم إلى الري ..

 

 

ELECTRICITY 

ROOM 

ع تحت الارض نظام توزٌع الكهرباء فً المول

حٌث لاتوجد اعمدة كهرباء خارجٌة للتوزٌع 

 وٌراعى فً ذلن الاتً:

 عدم تماطع خطوط الكهرباء مع خطوط
 شبكات المٌاه لدر الإمكان 

كٌلو  3.000تدخل الكهرباء الً المولع ب

خطوط ومن المحول الربٌسً  فولت  على

فولت ٌتم مد  4.15الذي ٌحولها الً 

خطوط الكهرباء إلً غرفة تحكم ربٌسٌة 

فً مبنً الادارة الكهرباء ومن ثم تتوزع 

عبر كٌبل إلً لوحات التحكم فً الوحدات 

فولت مع  415المكونة للمشروع و تدخل 

وجود كٌبلات معزولة تماما من الماء 

كٌلو فولت   3.000تدخل الكهرباء الً المولع بمجرى وموضوعة فً شكل غرف و

خطوط ومن المحول الربٌسً الذي ٌحولها  على

فولت ٌتم مد خطوط الكهرباء إلً  4.15الً 

غرفة تحكم ربٌسٌة فً مبنً الادارة الكهرباء ومن 

ثم تتوزع عبر كٌبل إلً لوحات التحكم فً 

فولت  415الوحدات المكونة للمشروع و تدخل 

 مع وجود كٌبلات معزولة تماما من الماء

.. توضح غرفة الكهرباء  ( 143رلم ) صورة  

 

.. ( 144رلم ) صورة  

 

.(142رلم ) صورة  
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   :ـ الموصلات و الكوابل

 تم استخدام الكوابل المعزولة لتغذٌة المبنً من شبكة الإمداد

العمومٌة وتوضع هذه الكوابل فً خنادق طولٌة بالمولع وعلى   

رأعماق بعٌدة نسبٌة أما الموصلات داخل المبنً فتستخدم مواسٌ   

 بصورة اساسٌة لتمرٌر أسلان الكهرباء داخلها بالحوابط او 

.الأسمف الخرسانٌة   

. 

:ـ تغذية الأساسية والمولدةدائرة ال  

 تعمل هذه الدابرة بنظام أتوماتٌكً ٌعمل مباشرة بعد انمطاع

التٌار الربٌسً وٌكون المولد فً غرفة ملحمة بورش الكهرباء   

وتوجد مولدات احتٌاطٌة للكهرباء منفصلة فً كل   

جزء من المرٌه .   

 

 

 

 

( توضح توزٌع الماء و الكهرباء فً المولع145صورة رلم )  

(146صورة رلم )  
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( التصريف :ــ3  

الصرف السطحي  -أ  

 إن التصرٌف السطحً طبٌعً وسهل وذلن للانحدار الطبٌعً للمولع

. ب التدرج الكنتوري الى النٌل وحس   . 

 ـ أما التصرٌف من الاسطح فمعظمها  ذات مٌول سطحً للمساعدة فً ري

 , للمبنى السكنً فً الارتفاعات المنخفضةالمسطحات الخضراء هذا بالنسبة  

 تم تجمٌع مٌاه التصرٌف السطحًللأجزاء ذات الإرتفاعات العالٌة اما بالنسبة  

 فً الخزانات الارضٌة وذلن للاستفادة منها .  .down pipe p.v.cبوصة  4بواسطة مواسٌر  

الصرف الصحي :ــ -ب  

 أولا / المزارع : 

  ةمحط عمل فانه تم صحً بالمنطمة نسبة لعدم وجود شبكة صرف

... مٌاه الصرف الصحً بالمشروع )لٌست فً اتجاه الرٌاح( معالجة لشبكة  

 

 

 

                                 

     

  

 

 

 

 

WATER TREATMENT 

PLAT 

 

 الصرف في المزاؤع :

 ٌتم تصرٌف مٌاه الحمامات و مٌاة المركز البحثً من خلال الــ

concrete core structural  

عن طرٌك إمداد المواسٌر من خلاله ثم ربط ماسورة الصرف 

بالشبكة الخاصة بتصرٌف المولع العابدة الى محطة المعالجة من 

 أجل معالجتها ثم الإستفادة منها ..

توضح مكان محطة المعالجة( 147صورة رلم )  

( توضح امدادات 148صورة رلم )

 الصرف الصحً للمزارع
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 تصريف الأحواض :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ثانيا / السكني :

 شبكة الصرف تعتمد على لوة الإنحدار الطبٌعً لنمل المخلفات

مواسٌر الصرف مابلة مٌولا  تكونإللى الشبكة الربٌسٌة    

و ٌتراوح لطر المواسٌر الرأسٌة  1440مناسبا بنسة   

مواسٌر التهوٌة  و لا تتصل بمواسٌر    (Main Pipe) 

 الصرف الرأسٌٍة

 

  

  أما بالنسبة لتصرٌف الأحواض داخل المرزعة 

فهً لا تحتاج إلى مواسٌر تصرٌف حٌث أن 

 النظام ٌصرف نفسه بنفسه ففً عملٌة

الزراعه ٌحدث أن  ٌتم الإستفادة من   

رواسب مٌاة أحواض السمن فً   

الزراعة المابٌة حٌث نموم بضخها   

من خلال موتور الى أحواض الزراعة    

البٌكتٌرٌا تحولت  وتكون الفضلات +  

 الى نٌترات ومعها ثانً أوكسٌد الكربون

, تأخذ النباتات حاجتها من المٌاة   

وتنمٌها وتطرح الأوكسٌجٌن مرة أخرى فً المٌاة فٌتم إرجاع    

السمكً ..المٌاة الى حوض الأسمان من أجل إتمام عملٌة الإستزراع   

 

توضح نظام الأكوابونٌن ( 149رلم ) صورة  

وتنمٌها وتطرح الأوكسٌجٌن مرة أخرى فً المٌاة فٌتم إرجاع    

 المٌاة الى حوض الأسمان من أجل إتمام عملٌة الإستزراع السمكً ..

 

لتصرٌف الصحً( 150رلم )صورة ا  

 

 



   KHARTOUM PRODUCTIONAL AND RESIDENTIAL COMPLEX 
 

98 
 

   

 

 

 

الصرف الصحً و السطحً بالمولع ( توضح 151صورة رلم )  

 
الصرف الصحً للمسم السكنً   ( توضح 152صورة رلم )  
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( التكيف و التبريد :ــ4  

: اللآتيسكنً تم الاختٌار انتاجً لأن طبٌعة المشروع   

 .. للمزارع الرأسٌةAll Air  System  

 .. ًللمسم السكنVRV System 

 أولا / المزارع الرأسية 

التالية :تم إختٌار النظام للأسباب   

 

 وصف النظام :ــ

فٌه إمداد الفراغ المطلوب تكٌفها بهواء مكٌف بلرد أو ساخن المعدل نظام الهواء الشامل هو نظام تكٌٌف ٌتم 

المطلوب و الشروط المناسبة و ٌتم عمل إعداد هذا الهواء المكٌف فً مكان مركزي بعٌدا عن الفراغ كما 

 فً وحدات الهواء المركزٌة .

 

 

 

. 
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 أجزاء النظام :ــ

 ٌوضع عادة بسمف المبنى و ٌحتوي على 

مداد , فلتر و لد تضاف ‘تبرٌد و إزالة الرطوبة أو ملف تسخٌن , مروحة  مروحة شفط , ملف •

 لبعض الأنواع وحدة ترطٌب ..

(Outlets Air Supply  .. ناشرات هواء المكٌف) 

• (Outlets Air Return  منفذ سحب الهواء 

 توضع فً الأعلى و بعٌدة عن ناشرات هواء المكٌف  •

• Ducts   المسالن الهوابٌة 

 توضع بماكنٌن , المكان الأول ٌأخذ ألصر مسار بٌن وحدة مناولة الهراء و ناشرات هواء المكٌف 

 المكان الثانً ٌأخذ ألصر مسار بالمكان الثانً ٌأخذ ألصر مسار بالمكان الثانً ٌأخذ ألصر مسار بٌن وحدة

مناولة الهواء منافذ السحب , و ٌمكن أن تأخذ أشكال و أحجام مختلفة ..   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

توضح نظام التكٌف فً المزارع .. (153رلم ) صورة  

  

..توضح أجزاء النظام  (154رلم ) صورة  
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 ثانيا / القسم السكني :

VRV تم اختيار نظام الــ 

 وذلك للؤسباب التاليه :ـ

 وصف النظام :ــ

 VARIABLE REFRIGERATION VOLUME هو إختصار لــ   VRV نظام الـ   

هذا النظام ٌحتوي على وحدة خارجٌة مركزٌة كبٌرة تتصل مع وحدات داخلٌه صغٌره وموزعه حٌث تعمل 

 الخارجٌه علً الامداد بالغاز  

 واٌضا ٌمكن عكس دوره الغاز حٌث ٌمكن ان ٌعمل النظام علً التبرٌد 

 والتكٌف .

 

 

 

 
 

..مسم السكنً توضح نظام التكٌف فً ال (155رلم ) صورة  
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ــ:اجزاء النظام و  

 

..وهً تموم بدور توزٌع الهواء على منافذ التوزٌع الموجوده داخل الفراغ    

 

توجد الوحدة الداخلٌة غالبا فوق السمف المستعار للحمام أو الممرات    

 مواسٌر النمل تموم بنمل الهواء بٌن الوحدة الخارجٌة والداخلٌة (3

 فتحات التوزٌع .. وهً نوعان : (4

- SUPPLY DIFFUSER GRILL 

- CASSETTE MULTI FLOW 

 فتحات تغٌر الهواء  (5

- RETURN DIFFUSER GRILL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OUT DOOR UNIT 1الوحدة الخارجٌة  ) وغالبا ما توضع فً لبو  

المبنى أو سطحه

(  الوحدة الداخلٌة2  IN DOOR UNIT 

توزٌع وحدات التكٌف داخل المبنى السكنً ...( توضح 156صورة رلم )  
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  الوقاية من الحريق : (5

المبنى مجهز بإجهزة تحسس الحرٌك  , بالإضافة الى مخارج الطوارئ  و التً ٌتم وضعها فً منطمة سهلة 

والغاز  وخراطٌم المٌاه ..الوصول , وتم استخدام الوسابل  الحدٌثة  فً إطفاء الحرٌك من رشاشات المٌاة   

فً هذا الجانب تم الاهتمام بعملٌة البناء بالبلوكات ـ مادة غٌر لابلة للاحتراق بالنسبة للحوابط ,كما تم توزٌع 

 نظام مضاد للحرابك فً المجمعات الكبٌره. 

 انظمة مكافحة الحريق المستخدمة في المشروع

(fire sprinkler system ) تلمابٌة وهً عبارة عن مرشات تكون مثبتة فً نظم مرشات الحرٌك ال

لذي ٌوجد فً سطح المبنى ةمواسٌر الحرٌك المتصلة بخزان ا  

 طفاٌات الحرٌك :ـ

/ الطفاٌات متعددة ااستعمال نظرا 1 من نوع  ,حٌث  ٌتم وضع الطفاٌات فً الممرات عند باب كل شمة ..   

 لانو متولع نشوب وعند مخارج الطوارئ ...

/ جهاز كاشف 4                  ..  / خرطوم المٌاة3/ جهاز كاشف اللهب ..                           2

 الحراره .. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

توضح خرطوم الحرٌك ( 159رلم )صورة 

 المستخدمة للحماٌة 

وضح خرطوم المٌاة الحرٌك ( ت158رلم )صورة 

المستخدمة للحماٌة 

توضح جهاز كاشف الحرارة   ( 157رلم )صورة

 المستخدمة للحماٌة 
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مسمط أفمً لتوزٌع أنظمة مكافحة الحرٌك ..( 160صورة رلم )  

لإطفاء و الوحده الخارجٌة مسمط رأسً ٌوضح مكان خزان ا( 161صورة رلم ) 

 للتكٌف)



   KHARTOUM PRODUCTIONAL AND RESIDENTIAL COMPLEX 
 

105 
 

 

 المراجع

BDF BOOKS 1الكتب )  

Time Saver For Building Types 2nd Edition 

Nefert . Ernst . and . Peter_Architects 

Data.3rd.ed.2000 

( المجلات :2  

Modren Design Architecture & Art 15 

Dezeen magazine 

( مواقع الويب :3  

www.google.com 

zahahadid_architects.com 

m3mare.com 

Archdaily.com 

Pinterest 

Arch20.com 

Big.dk 

E.architecture.com 

 

 

 

 

http://www.google.com/


   KHARTOUM PRODUCTIONAL AND RESIDENTIAL COMPLEX 
 

106 
 

 

 

 

 

 

 

حمد الله  
ب
م 
 ت 


