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 تمهيد : -1-1
سة هدافه ألى التعرف على مشكلة البحث وإيتطرق هذا الباب  اب . كما يتطرق البوالاسئلة التى تطرحها الدرا

 حدود الدراسة . ايضأعتمادعليها للوصول للنتائج المرجوه ولى المناهج التى تم الإإ

 والنمط المتبع فى البحث وأسلوب الدراسة.عطاء فكرة موضوعية عن هيكلة البحث إلى إويهدف هذا الباب 

 : بحثال مشكلة -1-2
  وكسيادس الموجه للخرطوم .لمخطط د النظريضعف التقييم مشكلة الدراسة تكمن فى 

 يادس الموجه للخرطوم والنظريه  طبيققلة المعلومات حول التقييم الحالى للت غير وتلمخطط دوكسيييييي

 الهدف الاساسى الذى بنيت عليه النظرية .

 ةومن هنييا تيياتى ضييييييرورة تقييم النظريييات التى اتبعييت فى تخطيط مييدينييه الخرطوم    ظرييي

كز وتوسييييعه ديناميكيا مع الزمن وعلى امو الوصييييول دوكسيييييادست التى تقضييييى بتحر  المر

النظريه وعمو و التطبيق لنظرية لاسيييييتخنت النتائج وتقييم الوضيييييع الحالى بينللتحليو كافى 

صيييلة ذات الالقرارات التخطيطية بعض من و التخطيط دراسيييه قوا ين كذلك ، مقارا ات تحليلية

 بموضوع الدراسة .

 : بحثال ةسئلأ -1-3
 :حول مخطط دوكسيادس الموجه للخرطوم ةسئلأعدة  ةالدراستطرح 

 ةهو طابق الواقع النظري . 

   4هو  جحت النظريه على المستوى الزمنىD.ت 

  فى تغير النتيجة  –القوا ين التخطيطية  –دى التدخو للعوامو موضوع الدراسة أهو 

 صحيحة من البداية ةهو كا ت النظري.  

  ةى والقرار عن النظريأصحاب الرأالسكان والمخططين وما مدى الرضا الحالى عند . 

 اهداف البحث : -1-4
 :الى لمخطط دوكسيادس الموجه للخرطومالدراسة البحث من خنل تهدف 

 ة.فى النظري ةالوصول لنقاط الضعف والقو 

 ت-م 1591مخطط دوكسيادس الموجه للخرطوم والتطبيق   مقار ة بين النظريةجراء إ. 

 ومدى جدوتها لمعرفة مدى صحة النظرية بين النظرية و تائجها المتوقعه  ظريا   جراء مقار ةإ.  

 والقرار عن ى السيييكان والمخططين وأصيييحاب الرأحصيييائية عن مدى الرضيييا لدى الوصيييول لنسيييبة إ- 

 .مقار ة بنظريته الاساسية  –م 1591مخطط دوكسيادس الموجه للخرطوم 

 يجاد حلول فعلية.لى إلوصول لتوصيات من خنل الدراسة تهدف إا 

 همية البحث :أ -1-9
  لمخطط دوكسييييييادس الموجه همية البحث من الخلو الموجود حاليا بين النظرية والتطبيق النظرى أتاتى

 للخرطوم .

 مكا ية التطبيق لها إعيوب النظريات ومدى  ةى والمخططين لمعرفصحاب الرأموضوع الدراسه مهم لأ

  .بالطرق السليمة رض الواقع وكيفية تطبيقهاأعلى 

  لى  تائج وتوصيييات تحسيين من إد تحدث فرق وتوصييو قتضيييف الدراسيية مدى تحليلد  قدى ومقار ات

 ة والواقع.حصاءات فعلية واقعية عن مدى الرضا عن النظريالوضع الحالى وكذلك الوصول لإ
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 س مضوع شو التخطيط والنظريات الموضوعة يؤثر فى الحاضر  ةثر بالغ فى الحياأذو  ةالدرا اليومية فف

  . للخرطوم  الحضري علد المستوي التخطيطد والمستقبو

 همية النظرية :الأ  -1-9-1
 مع ادس دوكسيييي لنظرية دالتسيييلسيييل يللمقترح موضيييوع الدراسييية فى التحليو النقد ةهمية النظريتكمن الأ

 ةتخطيطية وفكرة من  احية تطور زمنى وكيفية ومدى  جاح النظريت 4Dعتبار عامو الزمن  خذ بالأالأ

 .م1591لمخطط دوكسيادس الموجه للخرطوم وضعف  ة   قاط قو

  ظرية المراكز المتعددة ،  ظرية القطاع المركزي ،  -تخطيطية ايضيييييييا التحليو النقدي لعدة  ظريات 

النظرية ومبداها او ضييعف ى مدي قوة ومقار تها مع  ظرية دوكسيييادس والتعرف عل - ظرية القطاعات 

 طيطد النظري.التخ

 الاهمية التطبيقية : -1-9-2
 ةالنظري ثرت علىأ دوالتغيرات الت دفى التطبيق الحال ةوالقو ضيعفمدى  جاح التطبيق و قاط ال ةدراسي  

روج الخلى إ يتعدد المراكز يؤد وأ  المركز روتطور التطبيق مع الزمن وتح – القوا ين التخطيطية –

  .للمستقبو ةبنتائج بناء

 ى وضع ف يحدث فرقا   دالدراسة الاحصائية لقياس مدى الرضا عن النظرية وموافقتها للوضع الحال يضا  أ

 .خرى مثن  ة أو وضع  ظريأتجاه الخطط التطبيقية إالحلول المستقبلية وتغير 

 فرد 100عن مدى الرضييا من عينة من  حصييائيهالإالبيا ات  جمعو دعلى الوضييع الحال ةق الدراسيييتطب  

 يمثلون مجتمع الدراسة .

 البحث : اتفرضي -1-6

 فرضية فى شكل فكرة : -1-6-1

 بدرجة منخفضة جدا    ةن الرضا عن النظريأفتراض إ. 

 وتدعمها المؤشرات من الدراسة  يؤكد ذلك الدراسة النظرية  – غير صحيحة ةن النظريأفتراض إ

 .راء المختصين الاحصائية لأ

 حصائية  :إفرضية  -1-6-2

 التطبيق فشل فشل النظرية و العلاقة بدرجة عالية بين. 

 منهج البحث: -1-7

 :  المنهج المقارن -1-7-1
سيادس مخطط دوك - لها فى البعد الرابع يوالتطبيق النظر ةجراء المقار ات بين النظريإتعتمد الدراسة على 

،ومقار ات بين  ظريات تخطيط أخرى يوالوضع النظر التطبيقومقار ات بين  -م 1591الموجه للخرطوم 

وذلك ضمن منهجية البحث التى  - ظرية المراكز المتعددة ،  ظرية القطاع المركزي ،  ظرية القطاعات  –

 سياتد تفصيلها لاحقا فد الفصو الثالث والفصو الرابع .

 :  يالمنهج التحليلي النقد-1-7-2
ع م موضوع الدراسة ومركز المدينة المتحر  ديناميكيا  ة للنظري يجراء تحليو   قدإتعتمد الدراسة على 

طوم مخطط دوكسيادس الموجه للخر -و للتطبيق النظرية  دالرابع فللبعد  يللنظرية وتقييم  قد الزمن وفقا  

 م .1591

 

 



- 4 - 

 

 حدود الدراسة : -1-1

 :علمية (حدود  (حدود مرتبطة بالموضوع  -1-1-1
  مخطط دوكسيادس الموجه للخرطوم -التطبيق موضوع الدراسة متعلق فقط بنقد النظرية وعقد مقار ات بين 

و افتراضييات النظرية واسييتنباط  قاط القوة و الضييعف واسييتخنت النتائج ومعرفة مدى  جاح او   -م 1591

  .فشو النظرية و التطبيق النظري والواقعد

 بالمكان و الزمان :حدود مرتبطة  -1-1-2
وذلك لوجود مخططات تلت امخطط دوكسييييادس  فكان  1550الى م  1591حدود الدراسييية زما يا  منذ العام 

كما ان حدود الدراسة الزما ية تشمو كو المتغيرات و القوا ين و العوامو لابد من دراسه اثارها على مخططه 

 الخرطوممدينة حدود الدراسيييييية مكا يا تشييييييمو وق التد أثرت تخططيا  على سييييييير وتطور النظرية و التطبي

 .فقط الكبرى

 مصطلحــات الدراســـة : -1-5

أو  فعالأعن سلبيات وإيجابيات   اقداأو المنطوق من متخصص يسمى  المكتوبهو التعبير النقــد : 1-5-1

فد مختلف المجالات من وجهة  ظر الناقد. كما يذكر  البشرأو مجموعة من  الإ سانأو قرارات يتخذها  إبداعات

 .ومكامن الضعف فيها، وقد يقترح أحيا ا الحلول القوةمكامن 

 التحليـــــل: 1-5-2

 تحَليو:   اسم ت الجمع : تحلينت و تحاليوُ .

 تحَْليو الجملة : بيان أجزائها ووظيفة كو منها وبحَْثٌ تحليلدّ : يتخّذ التحليو أساس ا.

 المقارنــة: 1-5-3

تلفة. أوبين الثقافات المخ هو منهجية للبحث فد العلوم  تهدف إلى عقد مقار ات بين افتراضين او موضوعين 

ومن المشكنت الكبرى التد يتسم بها البحث المقارن هد أن مجموعات البيا ات فد الدول المختلفة قد لا تستخدم 

خدام تعريفات نيفية بطريقة مختلفة  على سبيو المثال است فس الفئات التصنيفية، أو يمكن أن تعرّف الفئات التص

 مختلفة للفقرت.

 النظريــه: 1-5-4

النظرية طائفة من الآراء التد تحاول تفسير الوقائع العلمية أو الظنية أو البحث فد المشكنت القائمة على 

من المفاهيم والتعريفات . والنظرية عبارة عن مجموعة لشخص والموضوع أو السبب والمسببالعنقة بين ا

والافتراضات التد تعطينا  ظرة منظمة لظاهرة ما عن طريق تحديد العنقات المختلفة بين المتغيرات الخاصة 

 بتلك الظاهرة ، بهدف تفسير تلك الظاهرة والتنبوء بها مستقبن .

 دوكسيـــادس: 1-5-9

وذلك فد إطار 1591 منها الخرطوم عام مدن هــو مخطط المدن اليو ا د قسطنطينوس دوكسيادس خطط عدة

 التخطيط الشبكد المتعامد الذى يتيح مجالا  واسعا  لمرو ة النمو وتمديد الخدمات الهيكلية. 

 البعــد الرابــع: 1-5-6

 البعد الرابع هو الزمن 

 هيكل البحث : -1-10
 .2016المصدر اعداد الباحث –ت يوضح هيكو البحث 1-1الشكو   

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%83%D8%AA%D9%88%D8%A8
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%83%D8%AA%D9%88%D8%A8
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D8%A7%D9%82%D8%AF
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D8%A7%D9%82%D8%AF
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B9%D9%84
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D8%A8%D8%AF%D8%A7%D8%B9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%B4%D8%B1_(%D8%AA%D9%88%D8%B6%D9%8A%D8%AD)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%B4%D8%B1_(%D8%AA%D9%88%D8%B6%D9%8A%D8%AD)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D9%88%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D9%88%D8%A9
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 ملخص الفصل : -1-11

 
 
 

 

 

 

لبحث المطروح وايضيييا تحديد فرضييييات البحث ومجتمع الدراسييية ااهمية وهداف تحديد الا تم فد هذا الفصيييو

دد حوالاطار الزمنى للبحث واسليب المعالجة الاحصائية المنهج المراد اتباعة للوصول الى اهداف البحث كما 

 .للبحث  كذلك الفصو الطرق التى سيتخدمها الباحث فى المقار ة والمنهج المتبع

 

نقدية المقار ة لكو فصيييو على حدى والخنصييية المرجوة والمراضييييع ايضيييا وضيييح البحث هيكو الدراسييية ال

 الاساسية التى سيتطرق لها البحث .
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 المبحث الأول )الإطار النظري(: -2-1

 تمهيد:2-1-1
 التعرف على : لابد منقبو البدء فى الدراسة الفعلية لموضوع البحث 

  الكبرى المدن مصطلح مفهوم The Metropolitan Cities  الحضرية ومراكزها. 

 تكوينها على أثرت التد العوامو. 

 والمعماريين المخططين قبو من المختلفة النظريات كافة شرح. 

 العلمية للنظريت عميق وفهم بدراسيية تتعلق رئيسييية  قاط عدة على الفصييو حتواءإ إلى الوصييول تطلب لذلك 

 . بها المتعلقة والنظريات الكبرى المدن مفهوم دراسة خنل من للمدن الحضرية للمراكز و المتعددة للمدن

 .موضوعاته مناقشة تم أجله من الذي بالهدف الخاصة والنتائج المؤشرات إلى الفصو صلويخ

 المفاهيم والمصطلحات العلمية :  2-1-2

  تعريف التخطيط : -أ 

ت قبو عشييييييرين سيييييينة مضييييييت على هذا السييييييؤال  ادب الجدل او John dyckmanاطلق جون دايكمان   

  ت1 الاختنفت وقال هنرى هايتور مؤخرا   السؤال الاساسد هو : ما التخطيط ؟ت 

يتخلو التصرف البشري على مستوى الفرد  ترى احدى وجهات النظر ان التخطيط  شاط او تصرف اساسى

وعلى كافة المسيييتويات الاجتماعية وضيييمن هذه النظره يعد التخطيط بمثابة مسيييار يشيييتمو على سيييلسيييلة من 

ى حد  زاته وهو ف –وبالتحديد التفكير المسيييييبق والمعتمد  –الافكار وخطوات تنفيذها ويعتمد على تلك الافكار 

 .تصرف بشرى عام 

 :العمراني التخطيط معايير -ب 

 المراد الخدمات و وع كم تحديد فد تسيييييتخدم التد الفنية والمقاييس الأدوات من مجموعة عن عبارة هد

 عملية تنفيذ فد تسييياعد والتد الإ سيييان لعيش منئمة بيئة لتحقيق المسيييتقبو فد عمرا ية ال البيئة فد توطينها

 . التخطيط

 أربعة أ واع: وهد:  (1) خطط التنمية العمرانية 2-1-3

  :Master plan  الخطة الموجهة -أ

وهد خططط مفصلة ذات تفاصيو كثيرة ومعقدة، وخريطة للمسح لتكّون أساسا  لتنمية مستقبلية أو لإعادة 

هذا التحديد للتنمية أثبت فشله لأن  -تطوير أو تخطيط منطقة ما  

 : Structure planالخطط الهيكلية -ب 
 وموثقة مكتوبة لسياسة تقرير وهد .المستقبلية التنمية وإطار للمدينة والشامو العام التخطيطد الهيكو توضحو

 التجارة، الصناعة، الإسكان، الموارد، العمالة، السكان، مثو موضوعات تشمو والتد المجلدات من سلسلة فد

 .ألخ...والمرور النقو المرافق، خدمات التحتية، البنيات التشجير، الترفيه،

 : local planالمحلية الخطط -ج 
تنموية للقرى والضواحد، أو تخطيط خطط   وضع خنل من المحلد المستوى على بالمستقبو للتنبؤ تهدف وهد

 موضوعات آ ية. شامو للمناطق المجاورة مستقبليا ، أو صياغة خطط تعالج

 : Unitary Development plan  الأحادية التنمية خطط -د 

 .العامة السياسة إطار فد المحلية الهيكلية والخطط الخطط بين ما تدمج برامج وهد

 ت2  تعريف المدينة: 2-1-4

بالرغم من كثرة العلماء المهتمين بتعريف المدينة إلا أ هم لم يعطوا تعريفا واضحا لها ،ذلك أن ما ينطبق على  

مدينة لا ينطبق على أخرى ، لأ ها عرفت باختصيياصييات متعددة حسييب وجهة  ظر كو عالم ، فمنهم من فسيير 
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من فسييييييرها فد ضييييييوء العوامو المدن فد ضييييييوء ثنائيات تتقابو بين المجتمع الريفد والحضييييييري، ومنهم 

 :عرفها وفق الاتى الايكولوجية، ومنهم من 

 

 إحصائياً:  -أ 

شييييخص فد الميو المربع الواحد تشييييير إلى وجود مدينة 10000تشييييير الإحصييييائيات إلى أن كثافة أكثر من  

بحسييب رأي مار  جيفرسييون، ومن مصييلحة الإحصيياء فد جامعة الإسييكندرية تعرف المدينة ب  ها تعتبر من 

 الحضر والمحافظات والعواصم المراكز، ويعتبر ريفا كو ما عدا ذلك من البلدان.

 قــانونـياً:  -ب 

 هد المكان الذي يصدر فيه اسم المدينة عن طريق إعنن أو وثيقة رسمية.

 حجمــاً:  -ج 

 سييييمة ف كثر يعتبر مدينة ، أما  20000أجمعت بعض الهيئات الدولية على أن المكان الذي يعيش فيه أكثر من 

 سيييمة يحددون  2000ف كثر من   سيييمة يشيييكلون مدينة، أما فد فر سيييا 2900فد أميركا فقد أعتبرت أكثر من 

  سمة تشكو مدينة . 2000مدينة، وكذلك فد القطر السوري فإ هم يعتبرون 

 إجتماعياً:  -د 

هد اتجيياه عقلد ومجموعيية من العييادات والتقيياليييد إلى جييا ييب تلييك الاتجيياهييات والمييدينيية ظيياهرة إجتميياعييية، 

التقاليد، وهد فد النهاية مكان إقامة طبيعد  والعواطف المت صييييلة فد هذه العادات والتد تنتقو عن طريق هذه

 للإ سان المتمدن ،ولهذا السبب تعتبر منطقة ثقافية ، تتميز بنمطها الثقافد المتميز.

 وظيـفيـاً:   -هـ 

فهد وحدة عمرا ية ذات تكامو وظيفد، فهد لا تشيييمو قطاع بو لها عدة وظائف  لا يوجد للمدينة وظيفة واحدة

د الريفت بو تتعداه للصييناعة والتبادل التجاري والصييناعات الثقيلة، وتجارة القطاعين الزراعة فحسييب  كما ف

 .الخات والعام، والحرف وكو ماله عنقة بوصول تطورها إلى العالمية

 تاريــخـياً:  -و 

حقيقة تراكمية فد المكان والزمان ،ويمكن اسييييييتقراء تاريخها من مجموعة التراكمات التاريخية، والأخذ هد 

ية  هد العمرا  ها يتم من خنل الشييييييوا قديم ، وأن التعرف علي تاريخ  نة  مدي لذي يقول أن ال تاريخد ا بدأ ال بالم

 القديمة، وبالتالد فإن الحكم عليها من هذا المنطلق غير مقبول .

 موقــعيـاً: -ز 

يقة المدينة حق تنشييييي  المدن فد مواقع مختارة تتمتع ب فضيييييليتها عن سيييييواها من المدن ،ويرى الجغرافيون أن 

مادية مرئية من الن دسييييييكيب ، يمكن تحديدها والتعرف عليها بمظهر مبا يها وكتلتها وطبيعة شييييييوارعها 

 .Urban Profileومؤسساتها وكذلك تفردها بخط سماء مميز 

 ت2  تصنيف المدن: 2-1-9
تعتبر المدينة بصفتها  موذج لمجتمع حضري ظاهرة قديمة، وهد تعتبر كذلك ا عكاسا لتزايد التعقد الإجتماعد 

، واستجابة لظروف إجتماعية وثقافية وجغرافية، وقد ا عكس هذا على أساسه االوظيفد الذي يختلف بإختنف 

بالرغم من احتفاظها بالمكان الذي ، 2000تختلف عن وظائف مدينة  1590الزمان والمكان، فوظائف مدينة 

 تقوم فيه ، وعلى ضوء هذا يتبين صعوبة تصنيف المدن ، ومع ذلك ظهرت بعض التقسيمات:  

 تصنيف المدن من حيث الحجم: 2-1-9-1

يعتبر هذا التصنيف أبسط هذه التصنيفات ،ويستخدم عند التفرقة بين الحضر والريف فقد أوضح مان            

Mann الاختنف بينهم ،وقد قسييييييم د كانDunkan  وريسReiss  موذجا  حسييييييب  11المدن الأميركية إلى 

 المدن إلى ما قبو صناعية وصناعية ومتروبوليتا ية. Hauserحجمها، وقسم فيليب هاوز 

 ومن تلك التقسيمات التد تضع الحجم معيارا  للتقسيم:         
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 تTownالمدينة الصغيرة  -

 تCityية المدينة الصناع -

 تMetropolitanالمدينة   -

 تصنيف المدن من حيث عدد السكان: 2-1-9-2

هو أسييييييهو هذا التقسيييييييمات لارتباطه بتعقد الحياة فد المدينة ،وقد طبقته معظم الدول فد تقسيييييييماتها         

ها  عدد حد يبلغ  كان تعيش فد مركز وا كو مجموعة من السيييييي مة تعتبر 2000الإدارية، ففد فر سيييييييا   سيييييي

وفد أمريكا يصيييو  حضيييرية، وكو مركز يقو عدد سيييكا ه عن هذا العدد يعتبر قرية فد عداد الريف،مجموعة

  سمة . 9000 سمة ،و فد بلجيكا إلى 2900العدد إلى 

 تصنيف المدن من حيث تطورها التاريخي: 2-1-9-3

الحضارات التد أثرت فد كو مدينة، مثو مدينة اور فى بند ما بين  لهذا التقسيم أهميته العظمى فد تتبع       

 غيرها من اوائو المدن تاريخيا .النهرين وممفيس فى مصر القديمة على  هر النيو و

 تصنيف المدن من حيث الوظيفة: 2-1-9-4

 وضع جينيست هلبرت تقسيما سداسيا  معتمدا على هذا المعيار:

 مدينة صناعية.     -أ

 مدينة تجارية.    -ب  

 مدينة سياسية.  -ج 

 مدينة ثقافية.   -د 

 مدينة صحية ترفيهية.-هـ 

 مدينة متعددة الأغراض.      -و     

 ى داخليا: الكبر المدن تقسيم -2-1-6
بنائها أ فد القرن التاسع عشر كان مصطلح المدينة الكبرى يستخدم للإشارة إلى المدينة الأم التد كا ت ترسو

يث حالقديمة  لت سييييس مدن أخرى فد أماكن بعيدة عنها. وخير مثال على ذلك، فمدن المسيييتعمرات فد اليو ان

 وهنا  معنى آخر للمدن الكبرى كا ت المدينة الأم تمثو المرجعية المعنوية والدينية لباقد المدن المسييييييتحدثة.

القرن  مدينة باريس التد كا ت توصييف فد التد تحتضيين كافة الأ شييطة المدينية الرئيسييية، وعلى سييبيو المثال

 الماضد بعاصمة الفن.

   The Metropolitan -Metropolis( : الإقليمالمدينة الأم )مدينة  -2-1-6-1

Cities  3ت 
" والذي يعند "الأم" Metroالأول " وهما مقطعين إلى تنقسييم والتد يو ا ية كلمة هد     Metropolis  كلمة

بالمدينة لا يقو  السييييكان تعداد يكون الأحيان أغلب وفد ."البلدة" أو "المدينة" يعند " والذيPolisوالثا د "

مة فد تجمعها العمرا د ككو. وعادة ما تكون المدينة 4مليون ولا يزيد عن عن  الكبرى مركز  مليون  سيييييي

 والدولية.  اقتصادي سياسد وثقافد لبعض البلدان أو المنطقة ومحور الاتصا لات الإقليمية

 :  centerCity مركز المدينة -2-1-6-2
فد و يشييييييير هذا المصييييييطلح فد المملكة المتحدة وأيرلندا وأوروبا إلى المركز التجاري أو الجغرافد للمدينة.

بادل التجاري بوسييييييط المدينة وعادة  ما تقع هذه المراكز بين  بعض المناطق فد كندا يطلق على مناطق الت

 . ت4 يةوالأبنية السكن  المتوسطة أو العالية للتجارةمجموعة كبيرة من المجاورات الحضرية، وتتميز بالكثافة 
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 : Urban area المنطقة الحضرية -2-1-6-3

 أو الحضييرية مدينة المنطقة تكون فربما .بها المحيطة بالمناطق مقار ة للمنشيي ت الكثافة بها تزداد منطقة هد

 مثو الريفية ولكن لا يطلق هذا المصيييطلح على المسيييتوطنات  Conurbationمتقاربة  صيييغيرة مدن أو بلدة

 .ت9 القرى

 :   Urbanityالسمات الحضرية  -2-1-6-4  
 طقةالمن وتشير السمات الحضرية إلى المميزات والصفات ووجهات النظر والتد تتجمع داخو المدينة وداخو

الكلمة بالكلمة  هذه وترتبط Citified التمدين هد ب  ها الحضييرية السييمات إلى البعض يشييير وقد الحضييرية

 وجهة من العالم عليه والتد تعند الدماثة والأ اقة. فهذه الكلمة تشييير لما يجب أن يكون Urbanitas النتينية

 .ت4 القديمة روما  ظر

 : Downtown المدينة وسط -2-1-6-9
 المدينة قلب إلى بالإشييارة الشييمالية أمريكا فد المدينة وسييط أي Downtown بدا اسييتخدام هذا المصييطلح

City Core للأعمييال المركزييية المنطقيية أو Central Business District (C B D) فد المجييالات 

 .والاجتماعية والتجارية الجغرافية

للإشارة إلى المدينة الأساسية والتد تقع أقصى جنوب جزيرة  ٠٣٩١ويعتقد أ ه ظهر فد مدينة  يويور  عام 

ت ومن هنا جاء التعريف كصفة لكو Upriver) النهر منابع متخطية الشمال ث اتسعت  يويور  إلىمنهاتن حي

بينما المدينة الأساسية  والتد كا ت تمثو  Uptown الأساسية ي خذ صفة للمدينة الشمال ما هو بالأعلى حيث

 تLower Manhattan  6او .  Downtownالمركز التجاري حين ذا ت سميت ب

 : Inner Cityالمنطقة الداخلية للمدينة -2-1-6-6
وهد الجزء الأقدم من المدينة وغالبا  ما يكون قريبا  من المركز ويمثو المنطقة المركزية من المدينة الكبرى 

 أو المدينة الأساسية.

اع . لذلك يعمد علماء الاجتمCity Center)) يستخدم هذا المصطلح للإشارة للمناطق الفقيرة فد مركز المدينة

 المعنى به على هذا المصييطلح للتعبير بشييكو رسييمد عن هذه التركيبة السييكا ية لتلك المناطق وليس المقصييود

 Central Commercial districtت7  وهو. الجغرافد

 The Center Business District(CBD:)المنطقة المركزية للأعمال  -2-1-6-7
بالمنطقة المركزية للأ شيييييطة  Central Business District  يمكن أن تسيييييمى المنطقة المركزية للأعمال

Central activities district البلد وسيييييط منطقة الشيييييمالية ب مريكا وتسيييييمىDowntownالمنطقة  فهد

 بالمنطقة التجارية والتد غالبا  ما تقع جغرافيا  فد قلب المدينة. وتضييييييم هذه المنطقة الأبنية التجارية والمالية 

 ت3 لمدينةبا المركزية

 يقع أن يمكن المدينة وسط أن فد Downtown المدينة وسط عن City Center ولكن يختلف مركز المدينة

  ثنثة تمتلك مدينة لندن فمثن   .المدينة قلب من بالقربCity Center يقع بينما بالمدينة مكان أي فد جغرافيا  
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 تخطيط المدن العربية –الكبرى فى بند ما بين النهرين المدن  تخطيط ت1-2شكو  المدن: نمومراحل  2-1-7

http:\\www.en.wikipedia.org\wiks\citycenter ت3  مرجع رقمالمصدر   
 مرحلة تجمعات ما قبل الزراعة: -1 -2-1-7  

 وهد تتميز بما يلد:

 قلة عدد السكان.   -

 الا تشار السكا د استنادا إلى موارد الرزق.    – 

 لنظرية مالتس: مستقرات صغيرة متساوية فد الحجم.هد تطبيق 

 مرحلة نمو تجمعات ماقبل الزراعة: -2-1-7-2

 ت2-2   شكو رقم                       زيادة  مو المدن.                                -

 بدء تحسن الحالة الاقتصادية. – 

 وهد المرحلة التد بدأت تتميز بها بعض المدن

  تيجة ا تشار الزراعة و وع من التجارة التبادلية. 

 مرحلة التجمعات الزراعية:  -2-1-7-3

 :Market Townمدن الاسواق 

 ارتفاع كبير فد معدل  مو السكان. -

 ارتفاع معدل  مو المدن عن معدل  مو السكان هامة.                                                 -

 معدل النمو الاقتصادي.صعود واضح فد  -

 بدء  مو مستقرات بشكو واضح، بسبب تحولها إلى  -

 ت3-2شكو رقم                                                 منطقة سوق تجاري لما حولها.
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                           /:Primate Cityمرحلة المدينة الأولى/ -2-1-7-4

                                       مراحله.وصول  مو سكان المدن لأعلى  -

 تسارع معدل النمو الاقتصادي بدخول -

 الصناعة وتوفر المواصنت الكثيرة  سكة الحديد، شبكات، 

 طرقت مثو مكسيكو سيتد،القاهرة،بومباي.

 ت4-2رقم   شكو                                                                                 

                                 : Metropolitanمرحلة المدينة الكبيرة - 2-1-7-9

هد مجموعة مدن تكمو بعضييها حيث يكون النشيياط الاقتصييادي متمما لبعضييه، 

وقد تصو بعض هذه المدن إلى عاصمة منطقة أو دولة وتصبح المركز الرئيسد 

اط الاجتماعد والاقتصادي والسياسد، للحكومة،وتتركز فيها كو المظاهر والنش

 بحيث تصبح بحق"المدينة الأم".           

 ت          9-2شكو  رقم                                                                                       

 :Megalopolisمرحلة الميجالوبوليس  -6 -2-1-7

 ا خفاض معدل النمو الاقتصادي. –  ا خفاض كافة المعدلات.      -

 ا خفاض معدل تركز السكان فد المدن. –ا خفاض معدل  مو السكان.    -

 التوزيع الجغرافد هو الميغالوبوليس: مثو/بوسطن،واشنطن، يويور / -

 والتد تتصو فيما بينها عمرا يا ، 

 ت6-2شكو رقم                                                                                     

 : Nearly Total Urbanizationمرحلة التحضر التام 2-1-7-7

معدل النمو الحضيييييري أعلى من معدل النمو السيييييكا د لاسيييييتمرار الاتجاه  حو 

 التحضر،ثبات معدل  مو السكان، استمرار زيادة معدل  مو الحضر 

 الصيييغيرةتتعدد الأ شيييطة ويكون لدينا مجموع من المدن  -

والكبيرة والمزارع والمناطق الصييييييناعية وبالتالد  سيييييييج 

 عمرا د، 
              

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ت1-2شكو رقم                                                               ت 7-2شكو رقم  

 

 



- 14 - 

 

 تمدد المدن : التى تؤثرعلى عوامل ال 2-1-8

 عوامو جغرافية:2-1-1-1

وتشيييمو الظروف الخارجة كالموقع وطبيعة الأرض والخامات المعد ية الموجودة فد  الأرض والمناو، وهد 

تلعب دورا هما فد وجود المدن. فالموقع الممتاز من الناحية العسكرية يعمو على إختيار مدينة حربية،والموقع 

ناعية وتجارية ينش  عادة بجوارها مدن ذات التربة الخصبة وغيرها من المواقع التد بها المعادن ذات قيمة ص

يعيش سييييكا ها على الزراعة والتعدين والصييييناعة. والمدن التد تقع على مفترق طرق هامة تلتقد فيه القوافو 

 التجارية، ينش  عنها كذلك مدن مزدهرة تعتمد على التجارة.
 التضاريس:-أ       

طيط المدن وتنوع استعمالات الاراضى وشبكة تعتبر مهمة فى تكوين المدن حيث تتحكم التضاريس فى تخ

 الطرق .
 المناخ: -ب    

عندإسييييقاط خطوط المطر على مناطق التجمعات السييييكا ية  نحط أن المطر يحدد بشييييكو فعال  أماكن التجمع 

 السكا د حيث تزداد كثافة وحجم التجمع فد المناطق الغنية بالأمطار وتتناقص طرديا.
 نوع التربة:-د    

ة الملحية والمعيقة للزراعة تسبب مشكنت اقتصادية،وبالتالد فهد فقيرة بالتجمعات  السكا ية، والتربة الترب

 الصالحة للزراعة تكون غنية بالتجمعات السكا ية .

 سياسية : عوامل2-1-1-2

لتى بها العو التنظيمات الإدارية تاخذ  صيييييب الاسييييد فى تاثيرها على تمدد المدينة بالاخص فى الدول النامية 

الحروب والهجرات الداخلية والخارجية تغيرات فى الا ظمة الادارية وهو ما يؤثر على طبيعة التمدد للمدينة 

 وسياتى ذلك اسقاطا على مدينة الخرطوم لاحقا .

  الثقافية: لعواموا2-1-1-3

 وتخطيط المدينةيؤثر العامو الثقافى على تمدد المدينة ومسييييياحات القطع السيييييكنية واسيييييتعمالات الاراضيييييى 

 وشوارعها بناء  على الموروث الثقافى لسكان المدينة .

   الاقتصادية والاجتماعية: العوامل2-1-1-4

تشييير كلمة العوامو الاقتصييادية إلى مجموعة من الظواهر التد تتعلق بالحياة المادية للمجتمع ،ووسييائو تنمية 

واسييييييتهنكها،وهد تضييييييم الموارد الطبيعية،القيم الثقافية،رأس موارد ثرواته ،وإ تاج هذه الثروات وتوزيعها 

 المال والموارد المتاحة،والتنظيم والعمو الذي يتمثو فد مهارات الأفراد.

   العوامل الديموغرافية:-2-1-1-9

تنمو المدن  تيجة زيادة عدد السييييكان، ويعرف التغيير فد حجم السييييكان سييييواء بالزيادة أو النقصييييان بالحركة 

  ية،وتتم الزيادة السكا ية من خنل ثنث عوامو:السكا
 خــارجــية. –داخــليــة.       -*المـــــوالــيد.    والـــوفــيــات.       *الــهجـرة بنوعيها:       

 :الهجـــرة  

طند وفهد ظاهرة اجتماعية، ترتبط ارتباطا وثيقا بالتغيرات الاقتصيييادية والاجتماعية مثو ا هيار الاقتصييياد ال

ية او الحروب  طائف ية -او الفتن ال لدول ية اوا ها. ،وتنطوي الهجرة   -القبل ها والي التد تتم فد البند المهاجر من

 على  وعين:    

 وهو أقرب ما يكون إلى الحركة السكا ية منه إلى الاستقرار السكا د. هجرة مؤقتة: -أ  

  ية الرجوع إلى بلده الأصلد. حيث يخرج المهاجر من مكان لآخر، دون هجرة دائمة: -ب 

    وتنقسم الهجرة الدائمة إلى قسمين: 
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 :يتم ا تقال الأفراد من دولة لأخرى عبر الحدود.  هــجــرة خارجــية 

 :وهد أ واع منها ماهو من الحضر إلى الحضر،ومنها ماهو من الريف إلى  الـهجـرة الـداخـلـيـة

 .نها ما هو من الريف إلى الحضر وهو الغالب الريف،ومنها ما هو من الحضر إلى الريف وم

 : مفهوم المدن الكبرى من وجهة نظر المخططين والمنظمات العالمية -2-1-5

" يسييييييتخدم غالبا  كمفردات Mega-cityأن تعبير ميجاسيييييييتد " ت13  تAlan Gilbert جيلبير   آلان ذكر

" و World cityالعالمية " والمدينة الميجالوبوليس والمدينة الكبرى المدينة مثو عديدة أخرى لتعبيرات

"Metropolis "و "Super city" و "Giant city " وConurbation وذكر أيضيييييا  أ ه لا يوجد اتفاق " 

 على أي معنى للتعبيرات السابقة.

نة  (R.J.Fuchs, E.Brennan, J.Chamie, Fu-Chen Lo & Juha I.Uitto)وعرف كن من  الميدي

  ت14  ٠١١١عام بحلول  سمة مليون ٤ سكا ها عدد يتجاوز أن يتوقع التد المدينة ب  ها Metropolisالكبرى 

 ت15  (Richardson)من كن المتروبولتا ية المدن لتعداد كعنمة  سمة مليون ٦ عدد استخدم وكذلك

   (UNDIESA and UNU)  16ت. 

 :لمدنل Doxiadesدوكسيادستصنيف  -2-1-10
 بدراسيية المدن الكبرى ووضييع الأسييس النظرية لمدينة المسييتقبو وصيينفهافد تDoxiades 9دوكسيييادس قام

الميجييابوليس،الايكومينوبوليست، وتم  الييدينييامتروبوليس، الييدينييابوليس، المتروبوليس،) إلى  Ekisticsكتييابيية

 تعريفهم كالآتد:

 ).Metropolisالمتروبوليس 2-1-11-1
خارج  امتدت محددة فترة وخنل  سيييمة، ألف ٠١ أكثر من يقطنها رئيسيييية حضيييرية منطقة عن عبارة هد

سية حدودها  ففد .ريفية أو حضرية كا ت سواء لها والمجاورة الصغيرة حولها المستوطنات وضمت الأسا

 لتحولها بصييورة البداية هذه وتعتبر المتروبوليس المدن وقليو من محدود عدد يوجد كان عشيير الثامن القرن

 والمدن . دينامتروبوليس مدينة لكو ها وصييييلت حتى ثم  مت  (Dynapolis)دينابوليس  لتصييييبح ديناميكية

سمة وثنثة مليون بين ما المتوسط فد سكا ها ويتراوح عدد .كبيرة بسرعة تنمو المتروبوليس  وهد مليون  

 يلبد احتياجاتها، أن واحد لمركز يمكن لا حيث الطبيعية، بسييييبب أبعادها وذلك الحضييييرية المراكز متعددة

 ت 10-2   رقم موضح بالشكو هو كما بمراكزها لها المجاورة ضمت المستوطنات الوقت بمرور لأ ه وأيضا  

 تDynapolis(  : 10(الدينابوليس 2-1-11-2
 عرفها دوكسياديس ب  ها المستوطنات الحضرية ذات معدل النمو السريع والمستمر ويصو معدل النمو

يجة و ت أكثر؛ كذلك فإن معدل الاستثمار فد الأ شطة الاقتصادية بها كبير . أو %٩إلى السكا د السنوي بها 

ما هو الطبيعة بها ك للنمو السريع عادة الغير مخطط عادة ت ثير على تنسيق الموقع العام للمدينة وعلى جمال

 ت . 5-2    موضح بالشكو رقم

 تDynametropolis(:  10( الدينامتروبوليس 2-1-10-3

دن م هد مدن متروبوليس مستمرة النمو مثو الدينابوليس، ومن السهو أن تتحول المدن الدينابوليس إلى

 دينامتروبوليس  تيجة لامتدادها وإحتوائها للمستوطنات المجاورة لها وتتسم المدن الدينامتروبوليس بكو

يئة الب المناطق تتدهور المتروبوليس ولكن على  طاق أوسع وبكثافة أعلى. وفد مثو هذه خصائص المدن

 -مة القدي - الطبيعية، وقد تحتوي المدن الدينامتروبوليس أمثلة و ماذج لكو أ واع المستوطنات  المؤقتة

 ت.  10-2  الحديثةت كما هو موضح بالشكو رقم
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٠٣٩٠إ جلترا عام المخطط العمراني لمدينة لندن  – ( شكل رقم   2-01)             من -العمرا د لمدينة لندن با جلترا النمو ت  5-2 شكو رقم  

Dynametropolis      كمثال للدينامتروبوليس 

تحول من دينابوليس الد ديناميتروبوليس عن طريق احتواءها -  

 -للمستوطنات المجاورة  Dynapolis                                                                                               كمثال ل ٠٢٠١ إلى عام ٠٣٦٠عام 

     -يلاحظ النمو المضطرد للمدينة-     الدينابوليس

 
 :Donald Watson, Alan Plattus, Robertshibley the Mcgraw, 2003, Time sever Standards for المصدر

Urban Design  ,H.ll, USA   ت10  مرجع رقم                                                                        

 ت10 : (Megalopolis) الميجالوبوليس 2-0-01-4

 وتتميز .المتروبوليس من عدد لدمج  تيجة جدا وكا ت حديثة ظاهرة الميجالوبوليس المدن دوكسياديس يعتبر

 المتروبوليس المدن عن المدن الميجالوبوليس وتختلف للمنيين، يصو سكا ها عدد ب ن المدن الميجالوبوليس

 ت  11-2  رقم بالشكو هو موضح كما الآتد فد

 . سمة مليون ٠١ يتجاوز سكا ها عدد -

 .الأرض من أوسع مساحة تشغو وأيضا -

 واحدةت . من أكثر (المتروبوليس المدن من عدد ضمت أ ها -
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 الميجابوليس Megalopolisالولايات المتحدة الأمريكية كمثال ل.  – يويور  -المخطط العمرا د لمدينة ت   11-2 شكو رقم 

 
 Donald Watson, Alan Plattus, Robertshibley the Mcgraw, 2003, Time sever Standards :المصدر 

for Urban Design  ,H.ll, USA -  01مرجع رقم) 

 ت10  ( :Ecumenopolisالأيكومينوبوليس) 2-1-10-9

 مدينة أي– الأرضية الكرة قارات تغطي مدن هيئة على وهي هائلة، طبيعية تجمعات في المدن تلاحم وتعني
 (.02-2)رقم بالشكل موضح هو كما طرق وال الحديدية السكك بخطوط البعض ببعضها مرتبطة -المعمورة
   Ecumenopolis ( المخطط العمراني للعالم كله "مدينة المعمورة" كمثال ل الأيكومينوبوليس 12-2شكل رقم )

 
 Donald Watson, Alan Plattus, Robertshibley the Mcgraw, 2003, Time sever Standards for: المصدر.

Urban Design  ,H.ll, USA  ( 11) مرجع رقم 



- 11 - 

 

)  ,Ekistics:ت8 علم المستوطنات البشرية-نظرية دوكسيادس لتخطيط المدن  2-1-11
)the Science of Human Settlements 

 

  The Principlesالمبادئ الأساسية : 2-1-11-1

 : الخمسة الاتية  -المبادئ–استند الانسان فى نمو مستوطناته على النواحى  الانسان المستوطنات في تشكيل
 (Ekistics)  دوكسيادس( المبادئ الاساسية لنظرية  31-2شكل رقم )

 

                                        
 ت1  مرجع رقم  Constantinos A. Doxiadis -1596تEkistics, the Science of Human Settlements-  المصدر

 
 : المبدأ الأول -أ 

هو تحقيق أقصيييى قدر من الاتصيييالات المحتملة مع عناصييير الطبيعة  مثو المياه والأشيييجارت، ومع الإ سيييان، 

ومع أعمال الإ سييان  مثو المبا د والطرقت. حيث ان الا سييان هو الكائن الوحيد الذى يسييعى دائما الى توسيييع 

 حدوده واتصاله مع العالم والبيئة حوله 

 : والمبدأ الثاني -ب 

يعطد الهياكو  ما قليو من الجهد المطلوب لتحقيق الاتصالات الفعلية والمحتملة. ولهذا الغرض كان دائماهو الت

 شكو ، أو يختار الطريق، التد تتطلب الحد الأد ى من الجهد

 المبدأ الثالث : -ج 

يكون  هوالمعيار الأمثل للمساحة من دون أي نوع من عدم الراحة الحسي أو النفسي. هذا قد الانسان 
صحيحا في كل لحظة وفي كل مكان، سواء كان ذلك بشكل مؤقت أو دائم، وما إذا كان الرجل هو وحده أو 

 ضمن مجموعة.
 المبدأ الرابع : -د 

هو تحسييين نوعية علاقة اسنسييان مئ بيئته، والذي يتمل  من الطبيعة والمجتمئ، والمباني من جميئ الأنواع، 
 وسائل الاتصالات( والشبكات )بدءا من الطرق وحتى 

 :المبدأ الخامس -هـ 

  الزمان والمكان، يعتمد على هوهذا التحسيييييييين و، الأربعة الأخرىمبادئ الأمثل لل التولي تحقيق محاولة ل 
  الأرضييييات والجدران نظام عن طريق إنشييياء توليفة خلق قدرة اسنسيييان علىعلى و، الظرو  الفعلية على

الطاقة  من مئ التقليلالمبدأ الأول( له ) المحتملة الاتصالات لتعظيم تسمح له التيالنوافذ والأبواب و والأسق 
 العلاقةوالمبدأ الثالث( ) من الآخرين انفصيييياله يجعل من الممكن نفسييييهالمبدأ الثاني(، وفي الوقت ) المبذولة

  عنيه هون ما". الناجحةالمسيييييييتوطنات البشيييييييرية نتحدث عن"المبدأ الرابئ(، ونحن ) بيئته مئ مرغوب فيه
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  يئالامتثال لجم، من خلال التي من صيييينئ اسنسييييانبيئته بين اسنسييييان و التوازن التي حققت المسييييتوطنات
 .المبادئ الخمسة

 

وباسييييقاط المفاهيم السييييابقة على مدينه الخرطم  جد ان مخطط دوكسيييييادس الاول فى اواخر منتصييييف القرن 

فى للسيييكان والتجمعات السيييكا ية الموجودة سيييابقا فى الماضيييى قد قام على اسييياس التعداد والتوزيع الديموغرا

المنطقة . ولكن من الجدير بالذكر ان مخطط دوكسيييادس اغفو الوضييع الامنى والسييياسييد والذى افرز وضييع 

تالى كان اكبر من مدى التخطيط الاول  اقتصيييييييادى متد ى الامر الذى ادى الى ازديات معدلات الهجرة وبال

عن السيطرة مما ادى الى ازدياد العشوائيات والمدن التابعه غير المخططة التى  لدوكسيادس اذ ان الامر خرج

 اجبرت سلطات التخطيط على تقبلها حتى وان لم تكن ضمن الخطة الاستراتيجيه الاولى لنمو المدينة .

الى  Ekistics, the Science of Human Settlementsورغم ان دوكسيييادس اشييارفى كتابه 

 (الا سيييييان ) لايمكن التكهن بالحجم الامثو للمدن لذا لابد من الرجوع الى المقياس الاول حسيييييب  ظريته  ا ه
 .وان مدينه الحجم الامثو هى مجرد خرافة .مقاييسه باعتبارها المقاييس المثلى للتخطيط 

 
الذى يحدد قطر  هو( الحجم) من هنا  رى ان دوكسييييادس يشيييير الى ان مقياس الا سيييان والنمو الديموغرافى 

التخديم من المراكز والطرق والخدمات الاخرى ، اى ا نا  تلمس من هذا مبادى  ظريته التى ترى بضييييييروره 

تحر  المركز ليتبع قطر التخديم الامثو مع ازدياد حجم المدينه وبالتاكيد لضييييييمان الوصييييييول الى الجودة فى 

 .المدن الحالية المستقبلية
 IDEA ((the acronym stands for Isolation of طريقة تطويرقام دكسيادس ب للقيام بذلك

Dimensions and 

Elimination of Alternatives) (في المناطق الحضييييرية نظامال لمسييييتقبل جميئ البدائل بناء علينا أولا 
  ومن ثمكل مرحلة( الوحدة و لكل نوع من أنواع أهم أبعاد على، ونحن نركز من خلال التجربة )وهذا ممكن
. هذه الطريقة بالتمكيد لا تلغي الأخطاء، ولكنها تقلل منها إلى أدنى حد ممكن. ليس من الأضع  القضاء على

خلال تكرار الحلول الماضييييية، ولكن من خلال تمليفهم ضييييمن أطر جديدة التي تشييييكلت على أسيييياس القوى 
 الجديدة التي دخلت اللعبة. 

 : (10) المدن فى تخطيط  Doxiadesدوكسيادس اليوناني المخطط نظرية 2-1-11-2
نة  مدي يه مخطط ال يادس، حيث اقترح مخططا  أطلق عل قد اشييييييتهرت مخططات المهندس اليو ا د دوكسيييييي ل

الديناميكية ذات المسقط الأفقد الأحادي المركز الذي يتحول عند تطور و مو المدينة إلى مخطط طولد أحادي 

 كما يلد:الاتجاه، ويصور دوكسيادس عملية  مو المدينة 

المدينة الاسييتاتيكية  الجامدةت التد وجدت فد الماضييد تحولت إلى مدينة حديثة وتطور و مى مركزها بطريقة 

سرطان النهري الذي يلتهم هيكو جسمه، والأسلوب الوحيد لتصحيح هذا الوضع يمكن أن يتحقق عن  تماثو ال

ةت يجب  أي المتطور الاقتصادية  الديناميكيةطريق البحث عن حو التطور الطبيعد للمدينة وأن مركز المدينة 

أن يتنءم مع النمو والتطور الدائم، دون التسيييلو إلى الأقسيييام المخصيييصييية للأغراض الأخرى، وهذا المركز 

 المركزي القلب البداية فد عليه سيقع يجب أن يتطور بحرية على امتداد المحور المخصص له سابقا ، والذي

 ت .  14-2بالشكو    موضح هو كما فقط اتجاه واحد فد النحق تطوره عتبارالا فد الأخذ مع للمدينة،

وتعتبر  ظريته من النظريات الاقتصيييييييادية حيث يتبع المركز ذوالطبيعه الاقتصييييييياديه الديناميكية المتحركة 

 والمتطورة تمدد المدينة اتساعها حوجتها الاقتصادية حيث ان الخدمات تتمركز به .
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  Doxiades :دوكسيادس اليوناني المخطط نظر وجهة من الكبرى المدن مراكز لنمو المرحلي تطور(ال 04-2) رقم شكل
 الأخرى؛ المدينة مناطق بقية بابتلاع المحصور المدينة مركز يقوم عنده الذي للمدينة،ي المركز  التطوير .ب الماضي، في الاستاتيكية المدينة .أ

 .المستقبل مدينة) والمركز للمدينة الحر المركز الاحادي التطور .ج

 
 :Donald Watson, Alan Plattus, Robertshibley the Mcgraw, 2003, Time sever Standards for المصدر

Urban Design  ,H.ll, USA  (01) مرجع رقم 

 :الاخرى )عدا نظرية دوكسيادس( العالمية لمدنا تخطيطنظريات  -2-1-12
 عو اساس : ورد أمثلة  لتقسيمها 

 . ظرية اقتصادية  

 . ظرية اجتماعية  

 . ظرية بيئية حضرية  

 النظرية الاقتصادية :  -2-1-12-1

 .ت39ا ظر ت  المدن  فى تخطيط Doxiades دوكسيادس اليو ا د المخطط  ظرية -أ

 ت.42ا ظر ت  Concentric Zone Theory  ظرية القطاع المركزي -ب
 الفصو الثالث.سياتد تفصيو كن النظريتين لاحقا فد 
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 النظرية الإجتماعية  : -2-1-12-2

 Frankلويدرايت  فرانك) The Broadarce city والممتدة الواسعة المدينة -أ

Lioyed right: ) (15) 
وتعتمد على  The Broad arce city والممتدة الواسييعة والمدينة Frank Lioyed rightلويدرايت  فرا ك

والحدائق على امتداد الطرق الرئيسية،  والمتاجر والخدمات الاجتماعية والمزارعتوزيع الصناعات والمكاتب 

وهى تهتم بالنشيييياط الاجتماعى على الطريق العام. أسييييرة ممتدة ٠٤١١ميو مربع ت وي  ٤والمدينة عبارة عن 

تماعية ت الاجمن خنل تقليو الكثافات السييييييكا ية للمدينة الامر الذى يزيد ترابط وقوة العنقالسييييييكان المدينة 

 ت 19-2شكو رقم   ا ظر  بالمقار ة مع المدن المكتظة بالسكان .

 ت المدينة الواسعة الممتدة19-2شكو رقم   

  
 ت.15 مرجع رقم  . القاهرة المصرية، الا جلو المدن،مكتبة تخطيط م، 1551عنم، خالد أحمد –المصدر 

 (:Perryالمجاورة السكنية ) -ب
 وخدماتها العامة ومرافقها المسيييياكن من مجموعة المجاورة أن والفكرة Perry اقترحها السييييكنية المجاورة

 لدرجة تكون الحجم صغيرة المجاورة وأن والمساحة السكان  احية من المجاورة حجم ويتفاوت .الضرورية

 على تشييجعهم اجتماعية حياة وخلق مشييقة دون المحلية العامة الخدمات إلى الوصييول على السييكان تسيياعد

 مشيقة دون الخدمات هذه إ شياء يتحملوا أن على تسياعدهم لدرجة تكون الحجم وكبيرة الديمقراطية، ممارسية

  سمة ألف 20-19-10إلى  المدن داخو يصو وقد  سمةت1 ١١١ -2000   السكان بين حجم ويتراوح عالية

 .ت16-2شكو رقم   ا ظر  ترتفع الأسعار. حيث
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 .السكنية كما تصورها بيريت المجاورة 16-2شكو رقم   

 
 ت15رقم مرجع  . القاهرة المصرية، الا جلو المدن،مكتبة تخطيط م، 1551عنم، خالد أحمد –المصدر 

 

 مركز فد ويكون والهدوء الراحة توفر فرعية الطرق من شبكة وبالداخو رئيسية شوارع الخارج من ويحدها

 ودور التجارية المحنت ومجموعة العامة المبا د وملعب العامة الحديقة منها وبالقرب مدرسيييية المجاورة

 من أكثر يسييير أن للطفو يسييمح لا بحيث فدان ٣١١ المجاورة مسيياحة ويبلغ الاجتماعد، والمركز العبادة،ن

 .متر ٢١١

 : النظرية البيئية الحضرية  -2-1-12-3
  Victorجرينللمخطط العمراني فيكتور The Metropolitan Citiesنظرية المدن الكبرى -أ

Gruen:  16ت 

وتحسين بيئة المدينة بصريا وصحيا الخضراء بالمسطحات الا تفاع على تعتمد جديدة تخطيطية رؤيا  حو

 فيكتور جرين العمرا د المخطط وضع

Victor Gruen   محدودية الاعتبار فد واضعا   الإ سا ية البيئة محتويات فيه تضم حضري لنموذج تصورا 

 أبسط متوفرة تقنيات على يعتمد كما حقيقية افتراضات على الحضري النموذج هذا ويقوم .المساحات هذه

 مجتمعات إ شاء هو النموذج هذا من الأساسد والهدف .الحالية المدن من الكثير بناء فد المستخدمة من بكثير

 .حضرية لمناطق امتدادات كو ها عن ترتقد إ سا ية

من ذلك  مليون  سمة، ولكن بالطبع يمكن تطبيقه على عدد أقو ٠يت لف من إن هذا النموذج وضع على مجتمع 

مجتمع حضري . ٩١مليون مكون من حوالد  ٠تعداده النموذج لمجتمع ت17-2يوضح الشكو رقم    أو أكثر

المناطق السكنية حفاظا  على  صغير حول مركز واحد وحولهم الخدمات الصناعية التد لابد أن تنفصو عن

على قدر من العزلة قد يكون ضروريا   جتمع الحضري مع الأخذ فد الاعتبار عامو الرياح والحفاظسنمة الم

 فد حالة حدوث أية مشاكو أو معوقات.
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لمدينة ا فيوضح ثنثة مناطق منفصلة ولكنها مترابطة الأوصال بالمدينة الكبرى. وتحتو ت 11-2أما الشكو   

المحيطة فتنقسم إلى  فدان أما المساحة المتبقية ٠٤٥٩١١لمركزية فدان كما تحتو المنطقة ا ٢٠٥٠١١الكبرى 

فدان. وأخيراً، الحزام الأخضر  ٠١٨.١ فدان ومجموعهم ١٣.١.مؤمنة تبلغ مساحة كل واحدة ستة مناطق صناعية 

 . ٠٤١.٢١والذي يبلغ مساحته 

 

 

 

 

 
 ) Gruen Victor, 1973, Centers For Urban Environment, Van Nostrand Reihold, London - المصدر

  ت16مرجع رقم 
 (15) (:Le Corbusior) لوكوربوزيه - الغد مدينة -ب

اقترح مشيييروع للمدينة  ت 15-2  رقم شيييكوا ظر ال  ٠٣٠٠ومدينة الغد فد عام   Le Corbusior لوكوربوزيه

وهد عبارة عن حدائق كبيرة تحتوي فد وسييييييطها على  the city of tomorrowت  مدينةالغد الحدائقية

 سمة/ فدان أما ٠٠١١من مساحة المدينة بكثافة  %٠عمارات عالية   اطحات سحابت وتغطد هذه العمارات 

تتركز مناطق السييكن على  فد الوسييط فتركز المواصيينت الرئيسيية من سييكة حديد ومطارات وحول الناطحات

يتخللها المسيياحات الخضييراء بكثافة  المناطق السييكنية من سييتة أدوارشييكو خطوط زجاجية منكسييرة وتتكون 

مليون  سييمةت طبقت فد باريس ولكن  ٩لإيواء     سييمة/ فدان وفد الخارج توجد مناطق الفلو وصييممت ٠٠١

اهتمت النظرية بناحية البيئة الحضيييييرية الخضيييييراء واثراء  لة المدينة أو يخفض كثافة السيييييكن.لم تحو مشيييييك

مسييييييطحات الخضييييييراء الامر الذى يدعم الوجه البيئى للمدينة ويحسيييييين الحياة البيئية الحضييييييرية التخطيط بال

 والصحية والبصرية بها .

 

 

 لنموذج فيكتور التركيب الهيكلي(  01-2شكل رقم ) 
   جرين للمدينة الكبرى

 

ين جر  لنموذج فيكتور التركيب الهيكلي(   01-2شكل رقم )
 مدن صغيرة –الصغيرة  التجمعات الحضرية 
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 .تLe Corbusior  لوكوربوزيهالغد  ينةدت م15-2  رقم شكو

 
 ت.15مرجع رقم   القاهرة المصرية، الا جلو المدن،مكتبة تخطيط م، 1551عنم، خالد أحمد –لمصدر ا

 

 ت17  : لمراكز المدنالنظريات العلمية  -2-1-13
 تختلف  ظريات شكو فد وصاغوه المدينة بناء فكر دراسة والاقتصاديين الاجتماعيين من كثير تناول

 حيث العشرين القرن من العشرينات على يرجع النماذج هذه وأقدم .الرؤيا منظور باختنف فرضيتها

 المشكنت مناطق على التعرف الأساسد هدفه كان والذيبورجس  " Burgess" عالم الاجتماع اقترحه

 ايكولوجيه عوامو مستخدما   بها المحيطة والنطاقات للمدن الحضرية المراكز بداخو الخطيرة  الاجتماعية

إلى  الحضري مركزها داخو من المدينة توسيع على وركز المدينة، فد المكا ية التباينات لشرح وتفسير

 .معينة لمنطقة الاجتماعية الخصائص على داخلها السكند والا تقال الهجرة وأثر أطرافها،

 تConcentric Zone Theory  : 18نظرية القطاع المركزي -1 -2-1-13
كما هو موضييح بالشييكو رقم     ٠٣٠٠عام  M.Mchenzie وماكينزي Burgees  ادى بها كو من بورجس

سييائدا  لدى علماء ايكولوجيا النبات فد جامعة شيييكاغو ت ، وقد ت ثر بورجس فد ا تشييار  موذجه بما كان 2-20

عدة  نة. وللنموذج  نافس والهيم ية، والت ناطق الطبيع يات كغزو الم عدة عمل عار منهم  لذا اسييييييت فد عصييييييره، 

ة هد الاقتصييييادي فرضيييييات ، منها أن بالمدينة تنافس فند وثقافد واجتماعد بين السييييكان، وأن قاعدة المدينة

بمركز المدينة، وأن هنا   الملكية خاصييية عموما  وهنا  تنافس على الحيز الحضيييريتجارية صيييناعية، وأن 

بصييورة متسيياوية ورخيص وسييريع  توسييعا  فد أرض المدينة ومسيياحتها  تيجة النمو والهجرة وأن النقو ميسيير

دينة مالاقتصادي، وقرب المركز الحضري لل فد كافة الاتجاهات، وأن وسط المدينة هو مركز العمالة والنشاط
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الحيز كبيرة ولهذا ف سيييييعار الأرض مرتفعة على عكس  لذلك فالمنافسييييية على هذا، فإن الحيز المكا د محدود

للصناعات الثقيلة، وليس هنا  مناطق استخدام أرض تاريخية  المناطق الحديثة من المدينة، وليس هنا  تركز

سكان القا من الماضد فد أي جزء من المدينة .  Inner Zone طنين فد المنطقة الداخليةوحسب رأيه، فإن ال

خارجية مجاورة. والدافع على ذلك هو  مو سكان المدينة عن طريق الوفود على  لديهم الرغبة فد غزو منطقة

 وعلى ذلك فقد قسم المدينة إلى عدد من القطاعات أو الحلقات الدائرية المتحدة المركز. مركزها الحضري،

 M.Mchenzie& Burgees لبورجس وماكينزي Concentric Zone Theory المركزي القطاع نظرية ( 21-2)  – رقم شكل

 
http://www.answers.org\: Concentric Zone Theory\burgess\ ht–Edu 19 مرجع رقم   المصدر   

 : Urban Core للمدينة الحضري المركز -أ

 أجزاء المدينة أكثر هد المنطقة وهذه والثقافد، والاجتماعد التجاري المركز وتؤلف المدينة قلب فد وهد

 لرجال مقرا   المنطقة هذه تعتبر لذلك  .الحضري بالنقو الخاصة الشبكة بؤرة توجد حيث الوصول فد سهولة

 المدينة، أ شطة كافة على يهيمن الذي المرتفع والاجتماعد والاقتصادي العمرا د بالمستوى وتتميز الأعمال

 .الإقليم إلى صور المدينة  فوذها  طاق يتعدى قد وربما

 :Inner Transition Zone الانتقالية المنطقة -ب 

بيرة ك وهذه المنطقة تحيط بقلب المدينة، وهد منطقة تعا د من التغير والتدهور والعشييييييوائية ووجود منازل

  ة تعبيرالمنطقتحتلها أسر متعددة، ويتميز استخدام الأرض ب  ه مختلط ودائم التغير. وعادة ما يطلق على هذه 

Slum area  وإذا ما قطنها الز وج تسييمى ،Ghetto ،  وحسييب تحليو بورجسBurgees هذه المنطقة  فإن

 من داخو مناطق المدينة الأخرى ومن خارجها وخاصة الوافدين الجدد. هد منطقة تعرضت للغزو 

 :Low Glass Residential Zone منطقة الإسكان منخفض المستوى -ج 

يسييكنها العمال الصييناعيين الذين  زحوا من الريف والمناطق الهامشييية Second Loopالتالية الحلقة وتشييكو

لما قد  Promised Landالمحيطة ويرغبون فد العيش بالقرب من مركز المدينة وتسييييييمى بالأرض الواعد

شوارع تهالكة، والموالعمران حيث المساكن قديمة  هايتدهور فيوينتظرها من عمليات تطوير وتحسين مرتقبة. 

الضيقة ذات النهايات المغلقة الغير صالحة للمرور الآلد، والتداخو الواضح فد استعمالات الأراضد، وعجز 

المسيييتمرة  ظرا  لما قد يحدث من ت ثير سيييلبد  Upgradingالمرافق. ويحتاج هذا النطاق إلى عمليات الارتقاء

 .Replacement لغزو والإحنلعلى مناطق الإسكان المرتفع المحيط به عن طريق ا
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 : High Class Residential Zone منطقة الإسكان مرتفع المستوى -د 

فيها الطرقات  وتتسيييع الخدمات، لها تتوافر فاخرة، وعمارات فينت من مرتفع إسيييكان مسيييتوى ذات منطقة

 Zone ofالمتميز منطقة الإسييكان Burgees بورجس وأسييماها .الاسييتعمالات ، فد واضييح بفصييو وتتميز

Better Residences الوظيفة السكنية لصورة  تتضح وهنا المرتفعة، الدخول ذوى من العائنت تقطن وفيها

أفضيييو وأدق من المنطقة السيييابقة، كما أن الكثافة السيييكا ية أقو ومعظم المسييياكن عبارة عن مسييياكن أسيييرية 

 .Single Family Home مستقلة

 :Commuter Zone  منطقة الضواحي -هـ 

 منها ويتكون وهو القطاع الخارجد الذي يحيط بالمدينة حتى حدود إقليمها على الأراضييد الهامشييية المحيطة
المرتفع، ا خفاض  بالمسييتوى العمرا د وتتميز هذه المنطقة Satellitesأو المدن التوابع Suburbsالضييواحد

 .الكثافات السكا ية والبنائية، ا خفاض  سب التلوث

 تHoyt's Sector Theory  :  15لهويت المركزية القطاعات نظرية -2 -2-1-13

نة Burgeesبورجس  ظرية مع تختلف مدي بة لبورجس ينظر لل فالبنسيييييي باختنف منظور الرؤيا.  المركزية 

بينما ينظر إليها  Social Behaviorبمنظور اجتماعد حيث يشييييييبهها بمعمو منحظة السييييييلو  الاجتماعد

 أراضيييد وأسيييعار من الوجهة الاقتصيييادية فينحط التغيرات التد تطرأ على سيييوق الإسيييكان  Hoytهويت 

يشيييغلها  الحضيييري المركز من والقريبة المحيطة الاجتماعية المناطق أن فد هويت فكرة الحضيييروتتلخص

 يدا  بع إلى الخارج اتجهنا وكلما .صحية غير بيئة فد المستوى رديئة مساكن ويقطنون الدخو منخفضد سكان

 أ ها إلا مستوى تمثو أعلى والتد الضواحد إلى  صو حتى والسكان الإسكان مستوى ارتفع كلما المركز عن

 .والعكس المستوى مساكن حديثة يقطنون منخفض دخو مستوى ذوى سكان  جد فقد عامة قاعدة ليست

عنصييييرين جديدين فد  ظريته، العنصيييير الأول أسييييعار الأراضييييد العمرا ية وأسييييعار Hoytهويت قدم لذلك

الإيجارات حيث فرض أن أسيييعار الأراضيييد تقو كلما بعد ا عن المركز الحضيييري للمدينة، والعنصييير الثا د 

أن  Hoytتداخو شييييرايين الحركة والطرق الرئيسييييية وت ثيرها على شييييكو التنمية فد المدينة وقد وجد هويت 

مو القطاعد التابع لشييييرايين الحركة غالبا  ما يتميز بنفس النوعية من  الاسييييتخدامات، و فس المسييييتوى من الن

المناطق السييييييكنية والتجارية، وينتج عن هذه النظرية شييييييكو النجمة، ومن ثم فإن كا ت منطقة إسييييييكان عالية 

راضيد ان المنافسيية على الأ المسييتوى فسييوف تسييتمر فد النمو فد  فس القطاع المحدد بنفس المسييتوى، ويرى

 وحيد بمركز السييابقتين واحتفظت كلتا النظريين العمرا ية فد المركز تسييببت فد أسييعار أراضييد عالية جدا

 ت. 21-2   مما أتاح المجال لظهور  ظرية أخرى. كما هو موضح بالشكو رقم للمدينة
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 Hoyt's Sector Theory لهويت المركزية القطاعات نظرية(    20-2شكل رقم) 

 
 .(21) مرجع رقم  http://www.answers.org\ Hoyt'sSectorTheory \Hoyt\ht-eduدر : المص

 
 تMulti Nuclei Concept   :  18نظرية المراكز المتعددة -3 -2-1-13

 وترى هذه النظرية التد وصييييييفها هاريس وهولمان أن كثيرا  من المدن تنمو حول مركزها الحضييييييري، وفد

كثير من الأحيان يكون هذا المركز الحضيييييري مرتبطا  تاريخيا  بنشييييي ة المدينة، وبينما تنمو المدينة أكثر يؤدي 

ذلك لظهور مراكز أو أ وية أخرى، وقد رأي هذان العالمان أ ه حتى باتحا د النظريتين المركزية والقطاعية، 

ا أن تنمو حول عدة مراكز حضييييييرية، وهذه لا يمكن تفسييييييير التغير فد هيكو المدينة العصييييييرية التد يمكنه

 المراكز الفرعية أو النويات الثا وية يمكنها أيضا  أن تنمو فد  طاق المراكز القائمة.

فكرة  م وتعتمد ٠٣٤٠ سيييينة Harris & Ulliman "أولمان و هاريس" العالمان النظرية هذه وضييييع وقد

  شيييييياط معين، وهنا  بعض العوامو التدالنظرية على وجود مجموعة من المراكز الحضييييييرية لكو مركز 

 ت18  :منها الحضرية المراكز هذه مثو ظهور على تساعد

 .محددة مناطق فد للتجمع الأ شطة لبعض الطبيعد الميو  -

 .بعضها تكمو التد الصناعات مثو بعضها على تعتمد التد الأ شطة بعض وجود- 

 .مائد مجرى أو رئيسد طريق وجود يجمعها لكن بعضها مع عنقة لها ليس أ شطة تجمع  -

 وجه، فمثن   أكمو على وظيفته يؤدي أن يسييتطيع بحيث المدينة فد له مناسييب موقع مركز كو يختار وعادة

سكان غالبية على يتردد التد المنطقة فد عادة التجاري المركز  جد سهو  الوصول إليها،  التد المنطقة أو ال ي

التد تتاح فيها فرت أكبر للنقو وفد أماكن تمركز العمالة، ومركز  والمركز الصييييييناعد يتواجد فد المناطق

تجارة الجملة يحتاج إلى مساحات كبيرة للتخزين لذلك يتجه إلى أطراف المدينة حيث تتوافر الأراضد ب سعار 

 منخفضة.

ة عددمركز الخدمات: يكون المركز فد صييييورة مجموعة من المراكز المتنوعة التد تتواجد فد شييييكو  وايا مت

يكون لكو منها وظيفة و وعية محددة للنشاط تتوزع حولها مستويات الإسكان المختلفة كما هو موضح بالشكو 

 ت . 22-2رقم   
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  ظرية المراكز المتعددة لهاريس وهولمانت  22-2شكو رقم  

 
 ت18  مرجع رقم    .J. H. Lowry, 1979, World City Growth, Harber & Ros, London المصدر

 طبيعة تمدد مراكز المدن : -2-1-14
 ت يوضح التطور التاريخى لا ماط واشكال المراكز الحضرية للمدن الكبرى 1-2جدول  

الرسم التوضيحى لمراحل التطور 

 التاريخى للمراكز الحضرية

الوصف التحليلى للتطور التاريخى للمراكز 

 الحضرية

مراكز التطور التاريخى 

 للمراكز الحضرية

 

 

لم يطرا اى تغير كبير فى تلك المرحله سوى ان 

المركز الحضري كان بداخو مركز المدينة 

والاجورا فى المدينة –كالاهرامات كمدينة كاهون 

 الاغريقية القديمة 

  

Early Urbanism 

فى مرحلة ما قبو الحداثة 

 –من العصر الفرعو د 
الاغريقى  –الروما ى 

 حتى العصر الوسطى 

 

 

فى هذا العصر حدث تغير كبير  تيجة الثورة 

الصناعية الاولى والثا ية والحرب العالمية الاولى 

والثا ية واصبح هنا  هجرة كبيرة من الريف الى 

المدن لتغلغو مجال الصناعة فى مركز و قلب 

لذلك Slumsالمدينة و تيجة  : وهى المناطق 

 ظهرت 

 Innerالمتدهورة عمرا يا  وهى تقع فى منطقة 

City وهى المنطقة المحيطة بمركز المدينة 

 

Early- Modern 

Urbanism 

مرحلة الحداثة المبكرة 

بعد العصور الوسطى 

والثورة الصناعية الاولى 

 م 1590والثا ية حتى عام 
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ظهرت العديد من الابحاث والمراجع المؤلفات لكثير 

من المخططين والعمرا يين المتخصصين فى كثير 

من المجالات العمرا ية لدراسة المشاكو المتعلقة 

بالهجرة المستمرة من الريف الى المدن والوقوف 

على اهم الاسباب التى ادت الى ذلك وهى    ظهور 

Slums فى Inner City وظهور 

 ثا وية جديدة مساعدة لمركز المدينة القديم مراكز 

 

Post Modern 

Urbanism 

مرحلة ما بعد الحداثة هى 

الفترة بعد الحرب العالمية 

الثا ية حتى  هاية القرن 

 العشرين

 

 

فى ظو التطور السريع لوسائو الاتصال والطفرة 

الكبيرة التى احدثها التوسع فى استخدام شبكة 

المعلومات الدولية فى كثير من دول العالم طرا تغير 

كبير على المدن الكبرى واصبحت مراكزها عاجزة 

عن تقديم خدماتها لسكا ها  تيجة لتكون مناطق 

ادى الى حضرية حول المراكز الحضرية الثا وية 

 ا دماجها مع اطراف المدينة  

 

Information  

Urbanism 

وهى الفترة من  هاية 

القرن العشرين وحتى 

وقتنا الحالى وهى مرحلة 

 المعلوماتية التقنية العالية 

 

 تطبيقا علد منطقة وسط  -منهج تطوير وتحديث المراكز الحضرية الكبري 2005أحمد عبدالمنعم حامد القطان  –المصدر 

 ( 21) مرجئ رقم  كلية الهندسة قسم العمارة جامعة الأزهر. -مدينة القاهرة   

 (21مراكز المدن )وتوزيع نشاة العوامل التي تؤثر على  -2-1-19
  تعتبر المراكز الحضييييييرية بالمدينة واحدة من العناصيييييير الرئيسييييييية والهامة فد تكوين وبناء هياكو المدينة

ية وهد فد  ية والاقتصييييييياد ماعيةالعمرا  ية واجت ية ووظيف ها طبيع يدة أغلب عد مو  ها بعوا نائ ت ثر فد ب   ذلك ت

 ت.23- 2 رقم  كما هو موضح بالشكو واقتصادية وسياسية
 -ت العوامو التى تؤثر على مواقع وتوزيع المراكز الخدمية للمدن الكبرى23-2 رقم  شكو 

 
تطبيقا علد منطقة وسط مدينة   -منهج تطوير وتحديث المراكز الحضرية الكبري 2005أحمد عبدالمنعم حامد القطان  -المصدر

 .( 21) مرجئ رقم  كلية الهندسة قسم العمارة جامعة الأزهر. -القاهرة   
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 :الطبيعية العوامل -2-1-19-1
لك لأن ذ التخطيطد لأي مركز حضييري بالمدينة تمثو العوامو الطبيعية أهم العوامو المؤثرة فد تشييكيو النمط

 .لموقع ا ظروف التشكينت الطبيعية للموقع العام للمدينة قد تفرض  مطا  معينا  يتناسب وإمكا يات ذلك

 العوامل الاجتماعية والاقتصادية: -2-1-19-2
لإ فاق ا الدخول وأوجهبشييكو عام تؤثر الحالة الاقتصييادية للمدينة ومسييتويات السييكان الجتماعية بها ومسييتوى 

 الوحدات التد تفرض  وعيتها من المسييييييتويات الاجتماعية، وبالتالد تشييييييكو الاحتياجات السييييييكا ية حجم

 .الحضري بالمدينة والمؤسسات الخدمية ومعدلاتها ومستوى أدائها والتد تتحكم بدورها فد حجم المركز

 العوامل الوظيفية: - 2-1-19-3
عنقته و ا ومواقعها فد شبكة التجمعات الإقليمية التد تحدد دور ووظيفة كو تجمعتختلف المدن طبقا  لأحجامه

 التجمع وأهميته، بالتجمعات الأخرى وللمراكز الحضييرية لتلك التجمعات أدوار ووظائف أيضييا  يحددها موقف

صناعية الإدارية والمدينة ال وتحدد عناصر المركز وأ شطته المختلفة الوظيفة الأساسية للمدينة فتظهر المدينة

 .والمدينة الزراعية... الخ 

 :يالسياس القرار -2-1-19-4
لتد غالبا  ا يتدخو القرار السيياسيد فد كثير من الأحيان فد الت ثير على بناء وتركيب المراكز الحضيرية للمدن

يرة حضييييرية كب لمدينةما تنشيييي  بقرار سييييياسييييد فيتحول مركز التجمع الصييييغير أو المركز الريفد إلى مركز 

حضيييرية بالمتطلبات ال بصيييدور قرار باعتبار هذا التجمع مدينة وبالتالد تتغير معها مكو ات هذا المركز ليفد

 .للمركز الحضري الجديد 

 النظرية والتطبيق : 2-1-16

 ت22 تعريف النظرية  -أ
 لماذا النظرية ....الحاجة لنظريه التخطيط :

Why theory – the case for planning theory  

 J. Robert Oppenheimerلا يوجد شيي   تطبيقى كالنظرية كما يقول الفيزيائد   ج. روبرت اوبنهايمر ت 

احد مطورى القنبلة الزرية .تبدو هذه العباره متناقضييييييية ولكن يتضييييييح مغزاها اكثر عندما  فهم حقيقة    )

النظرية. فالنظرية طريقة لفهم العالم من حولنا ، واطار  ذهند ت لتنظيم الحقائق والتجارب وشيييييرحها بطريقه 

منزل مبند من الطوب ، ولكن مجرد ،العلم مبنى تشييكو الحقائق اجزاءه ،كما الsystematic) ثابته ومنظمة  

تجميع الحقائق وتكديسييها لا ينتج علما ؛ اذ ان كومة من الطوب لا تشييكو منزلا؟ . ولكن النظرية لاتخدمنا فقط 

كاسييياس لشيييرح العالم من حولنا بو ا ها تعد ايضيييا قاعده لتطوير المهارات والادوات والعدد التى  حتاجها فى 

الاعلى لصيينحية النظرية او مصييداقيتها وقيمتها هو مدى  جاحها عندما يطبقها  التطبيق والممارسيية . والمحك

: لوكان لدينا  ظريه صييييحيحة لكنها غير مطبقة ، Mao Tse-tung) الممارس ، وكما قال   ماوتسييييد تنجت 

  فا ها مهما تحدثنا عنها طوين ومهما كا ت جيدة ، ليست ذات اهمية مالم  ضعها موضع التطبيق .

ها التخطيط الكثير من ويشييييييي ماعية التى اقتبس من فاعو بين التخطيط والعلوم الاجت عاد الت هذا القول الى اب ر 

النظريييات وطرق البحييث واسييييييياليبييه . والنظريييات التى طورت من قبييو الاقتصييييييياديين ، والاجتميياعيين ، 

عات والمجالات والا ثربولوجيين المتخصييييصييييين ، ومن شييييابههم ، تعد مشيييياركة قيمه اثرت فهمنا للموضييييو

المختلفة للجهود المبزولة فى مجال التخطيط . ولكن التخطيط بدوره يمكن ان يوفر السييييييياحه التطبيقية لتاكيد 

  النظرية او رفضها .

  وينبغى ان تقوم النظرية بارشيييييياد التطبيق وتوجيهه . وحاجة التطبيق للنظرية ليسييييييت فقط من اجو

ولنا ، وهما بمثابة المسرح لا شطتنا وتصرفاتنا بو ايضا ، لشرح وضع تصورات هيكلية للعالم والبيئة من ح

 اعمال المنفذين لهم ا فسهم . 
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  تعد العنقه بين النظريه والتنفيذ ذات اهمية خاصييييية فى التخطيط كاهميتها للتخصيييييصيييييات التطبيقية

ات وهذه التخصييصيي الاخرى مثو الهندسيية والتعليم والقا ون والطب . ويعود السييبب فى ذلك الى ان التخطيط  

وليس  شيييييييياطييا وصييييييفيييا   prescriptive)الاخرى ت ، على خنف العلوم الطبيعييية ،  شيييييييياط توجيهى  

 (Descriptive  فن يعمد المخطط الى وصييف العالم او شييرحه ، بو يحاول اقتراح طرق لتغيير الاشييياء فى

 الاتجاه المرغوب فيه 

الى وضيييع مقاييس تسييياعد على الحكم  على تلك الحقائق تقدم النظريه شيييرحا ووصيييفا علميا للحقائق اضيييافه 

 بالصحه او البطنن . 

 ت22  مصادر نظرية التخطيط : -ب

Sources of planning theory  

ان  ظرية التخطيط قد تطورت بفعو تراكم الافكار المركبة من قطاع عريض من التخصييييصييييات ، ان  ظرية 

  التى تعاقبت منذ ان اصبح التخطيط مهنة محددة المعالم .التخطيط اليوم تعكس تتابع الافكار الرئيسية 

ثالى  ية   تخطيط م ثال كار م خذ المخططون من الرعيو الاول اف نادى utopianism) –ات وهى الفكرة التى ت

بامكا ية تصور وضع مثالى واستخدام ذلك التصور لتغيير العالم حتى يطابق ذلك التصور باكبر قدر ممكن . 

يه   الفكرة الاخرى  كا ت الشييييييمول مد على ادرا   Comprehensiveness)للرعيو الاول  وهى  ظره تعت

العنقات المتبادلة بين الاجزاء التى تشكو الكو وان يعكس التخطيط البيئه المحيطه ويدعمها ويراعى النواحى 

 والرموز الجمالية .

 ت23  تعريف التطبيق :  -ج

النظرييية هد مجرد فكرة على الورق تحيياول تفييادي العوائق على ارض الواقع ... و التطبيق هد الطريقيية 

 .المستخدمة و المتبعة على أرض الواقع ... و تقليص الفجوة بالتجارب و الاختبارات 

باحة بدون ماء، يمكن القول ا ه لا فائدة من العلم اذا لم ينزمه التطبيق .  فاذا حصيييييييو  وكما يقال:  لا سيييييي

وا فصييلت عملية التطبيق عن النظرية فان النتائج سييتكون سييلبية أو تكون أقو فاعلية مما لو اكتمو العلم بعملية 

 التطبيق. 

 ت23  :وظيفة العلم ووظيفة التطبيق -هـ 

 NS OF SCIENCE AND APPLICATION OFUNCTI 

يتحدد المفهوم الأول بالجا ب النظري ، كما يتحدد المفهوم الثا د بما يطلق عليه   الجا ب التطبيقد.  ووظيفة 

العلم أن يصف ويشرح الظواهر قيد البحث وذلك من أجو التوصو الى فهم حقيقة الظاهرة للتنبؤ بها أو بمثلها 

لها أو لأجزائها وتقديم  تائجها الى المسييؤولين عن القرار السييياسييد أو الاقتصييادي أو واقتراح الحلول الممكنة 

الاجتماعد . ولفظة العلم تعند المنهج العلمد فد دراسيييية الأشييييياء أو الظواهروتتحد المناهج العلمية عادة فد 

 الأساسيات المطلوبة للبحث الا أ ها تختلف باختنف العلوم.

 به بعد وجود النظرية هو فحصييييييها عن طريق اعادة البحث من جديد أو عن  ومن أهم ما يقوم العلم

طريق صيييحة ما يتنب  به الباحث من عنقات. فاذا وجد ما يثبت النظرية كان ذلك ما  ريد من النظرية. أما اذا 

كا ت منحظاتنا بعكس النظرية فن بد من وجود احتماليات لعدم صييييييحتها فد ظرف مختلف . واذا كا ت 

 . و ا فالقا ون غير متغير وعليه فان العيب ليس فد النظرية وا ما فد القياس المتبع ومدى صدقهقا 

 ت24  :النقد -2-1-17

 :  النقد لغةتعريف  -أ
منها من  النقد: هو التمييز بين الأشياء  قول:  قدت الدراهم أي ميزت الجيد  الفيروزآبادي: : يقوللغة  نقدال

  .ت  المناقشة،  قول:  اقده فد المس لة أي  اقشهالزائف والنقد هو 
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عليها  الحكم بوهو دراسة الأعمال الأدبية وتفسيرها وتحليلها ومواز تها بغيرها ق الاصطنحد النقد بمفهومه

 .لبيان قيمتها 

وتسييييمى مهمة الناقد بالنقد وغالبا ما يرتبط هذا الأخير بالوصييييف  ابداعيةعملية وصييييفية على ا ه النقد ويفهم 

  .ودأما النص الذي يتم تقويمه من قبو الناقد يسمى بالنص المنق. والتفسير والت ويو والكشف والتحليو والتقويم

 النقد الموضوعي: -ب 
 منهجا معينا ,ويطبق القواعدالنقد الموضوعد هو النقد الذي يصدر عن دراسة وتمحيص ,ويلتزم الناقد فيه 

الذي أتفق عليها عدد من النقاد ويحكم ذوقه وعقله وثقافة الفنية والعامة فد آن واحد ولا يستسلم لميوله 

الخاصة ,ولا يتحيز ويدعم أحكامه بالحجج والبراهين. ويكون هذا النقد مفصن ومعلن حيث يحلو الناقد 

بين مواطن الإجادة والتقصير فيها ويشرح سبب حكمه عليها العمو الأدبد  وينظر فد أجزائه كلها وي

 بالإجادة أو التقصير.

 ت29 : ) المصطلحات والمفاهيم الاساسية( المنهج المقارن 2-1-11

 تعريف المقارنة:  1 -2-1-11

 لغــــة: 

 هد المقايسة بين ظاهرتين أو أكثر ويتم ذلك بمعرفة أوجه الشبه وأوجه الاختنف 

 اصطنحا:

هد عملية عقلية تتم بتحديد أوجه الشييبه وأوجه الاختنف بين حادثتين اجتماعيتين أو أكثر تسييتطيع من خنلها 

 الحصول على معارف أدق .

 شروط المقارنة : 2 -2-1-11
 

يجب أن لا ترتكز المقار ة على دراسييية حادثة واحدة وإ ما تسيييتند المقار ة إلى دراسييية مختلف أوجه الشيييبه  -

 والاختنف بين حادثتين أو أكثر . 

أن يسييييلط الباحث على الحادثة موضييييوع الدراسيييية ضييييوءا أدق وأوفى يجمع معلومات كافية وعميقة حول  -

 الموضوع.

 اختنف فن يجوز مقار ة ما لا يقارن.  أن تكون هنا  أوجه شبه وأوجه -

تجنب المقار ات السيييطحية والتعرض من الجوا ب أكثر عمقا لفحص وكشيييف طبيعة الواقع المدروس وعقد  -

 المقار ات الجادة والعميقة. 

 أن تكون مقيدة بعاملد الزمان والمكان فن بد أن تقع الحادثة الاجتماعية فد زمان ومكان  سييييييتطيع مقار تها -

 بحادثة مشابهة وقعت فد زمان ومكان آخرين .

   : المنهج المقارنتعريف    3 -2-1-11
وهو ذلك المنهج الذي يعتمد على المقار ة فد دراسيييييية الظاهرة حيث يبرز أوجه الشييييييبه والاختنف فيما بين 

الحقيقة  ظاهرتين أو أكثر، ويعتمد الباحث من خنل ذلك على مجموعة من الخطوات من أجو الوصييييييول إلى

العلمية المتعلقة بالظاهرة المدروسة. وتستعين العلوم القا و ية بالمنهج المقارن فد الكثير من الدراسات، وذلك 

 .من خنل مقار ة مؤسسات قا و ية بمؤسسات قا و ية فد  ظم قا و ية أخرى

 خطوات المنهج المقارن :  4 -2-1-11

 لكد يقال أن الدراسة تمت بالمنهج المقارن أو أ ها دراسة مقار ة لابد أن تمر بالخطوات التالية : 

 تحديد مشكلة الدراسة والغرض منها .     -أ

  فى المجتمع  البيئى والعمرا ىدراسة النمط. 

  دراسة الشخصية القومية للبلد 

  فى المجتمع السياسيةدراسة القوى والعوامو. 
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 تفسير الظواهر :  -ب

الربط بين المشييكلة أو المتغير بما هد / هو عليه كما ظهر فد الواقع   بفعو الإحصيياءات أو عمليات الوصيف 

للوقوف على العنقات   ؟لماذا لتد سييياهمت فد تشيييكيله هو بخاصييية . الدقيق ت والقوى والعوامو والظروف ا

 .السببية الجوهرية 

 المقارنة :    -ج 

مقار ة المتغير أو المشييكلة فد البلد المختار مع البند الأخرى للوقوف على أوجه الشييبه والاختنف من خنل 

 القوى والعوامو الثقافية . 

 التعميم :    -د

مة التد يمكن تعميمها  عا عد ال به والاختنف بين النظم بمجموعة من القوا الخروج من دراسييييييية أوجه الشيييييي

 فد وضع توصيات أو خطط للتطوير . . يمكن الاستفادة منه واتخاذها أطارا مرجعيا 

 التنبؤ :  - هـ

لتبيان الحالة التد سييتكون عليها المشييكلة فد المسييتقبو من خنل الدراسيية الموضييوعية التد أجريت وليس من 

تم  الكلية التد خنل الحدس والتخمين . حيث تقدم الدراسيية مجموعة من الحلول والمقترحات بناء على القواعد

محاولة لتقديم حلول إجرائية وقائية للقضييياء على المشيييكنت والظواهر قبو وقوعها أو قبو و التوصيييو إليها . 

 تزايدها .
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 :(الدراســات المشابهــة السابقــةالمبحث الثانى ) -2-2
الاستخدام الحضري للأرض بالتطبيق على إقليم العوامل الاقتصادية الاجتماعية المؤثرة على  2-2-1

 (1)الخرطوم الكبرى .

 : الدراسة  مستخلـص 1- 2-2-1

إقليم ب تدرس هذه الورقة العوامو الإجتماعية الإقتصادية والسياسية المؤثرة على الإستخدام الحضري للأرض

را د العم عتها آلية التخطيطالخرطوم الكبرى من خنل تتبع المخططات الهيكلية والخرط الموجهة التد وض

 والتد تحدد أ ماط إستخدامات الأرض المختلفة.

 2009يتم تفسير هذه العوامو فد إطار السياسات العامة والتطور التاريخد والسياسد والإجتماعد للإقليم منذ 

لريفية والنمو التنمية ا1596عام  –لت ثره المباشر بعوامو الحرب الأهلية، المجاعات، الجفاف، التصحر، ضعف 

 د والحضري المتزايدين.السكا 

توصلت الدراسة الى  تيجة مهمة مفادها أن إقليم الخرطوم لا يملك خريطة هيكيلة و أن سلطات التخطيط باقليم 

الخرطوم تعمو دون وجود خطة موجهة لاستخدامات الأرض مما يخضع عملية التخطيط لما تراه آليات 

 ورغبة متخذي القرار. التخطيط الأولية  المهندسونت

تفتح الدراسة الباب للتعمق فد "موضوع الأرض" من الناحية الإجتماعية والإقتصادية والسياسية بوصفها 

أحدى الموارد التد يتم الصراع حولها وبوصفها مدخن  علميا  وعمليا  لموضوعات شتى كالنزاعات، التنمية 

فصو من الدراسة يصلح لأن يكون بحثا  متكامن  كسياسات الدولة المستدامة والشاملة وبدائو الطاقة. كما أن كو 

  حو الأرض، التشريعات القا و ية لملكية وحيازة الأرض، الإستخدام السكند .. الخ.

 حــــــدود الدراســة  : 2-2-1-2

  ا حصرت الدراسة فى التعرض فقط للمفاهيم والمسطلحات العلمية الخاصة بالارض و استخدامها

 ى .الحضر

 . سردت الدراسة المخططات الهيكلية فقط باختصار وعنقتها مع استخدامات الارض 

  تطرقت الدراسة الى القوا ين التخطيطية واثرها على الوضع الحالى المتدهور لاستعمال الارض

 الحضرى .

  وضحت الدراسة العوامو الاجتماعية والاقتصادية المؤثرة على استخدامات الارض فى مدينة الخرطوم 

 :   قاط الضعف والقوة فى الدراسة   2-2-1-3

  ضعف المعلومات المقدمه اذ لم يتم تحليلها علميا او ارفاق اى  وع من الاحصاءات العلمية او الاشكال

 التوضيحية .

  المتعلقة بالمخططات الهيكلية رغم ارتباطها الوثيق بموضوع الدراسة واثر ذلك على ضعف الدراسة

 الوضع الراهن لاستخدامات الارض .

   قوة البحث تكمن فى السرد الواضح لمعظم العوامو التى اثرت على استخدامات الارض فى مدينة

 الخرطوم .
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 :  ة السابقةاوجه الشبة والاختنف بين البحث المقدم والدراس 2-2-1-4

 المخططات الهيكلية لمدينة الخرطوم اتقف البحثان فى دراسة  

 .  اختلف البحثان فى مدي التعمق فى دراسة المخططات الهيكلية لمدينة الخرطوم 

 ظريات تخطيط المراكز الحضرية الكبرى . اتقف البحثان فى دراسة  

  اتفق البحثين فى ان السلطات تعمو بمعزل تام عن المخططات الموضوعه وان النواحى الاقتصادية

والسياسية وعدم التنسيق بين الجهات المختصة با فاذ المخططات الهيكلية هى السبب الاكبر فى فشو تلك 

 المخططات . 

Measuring the success of human settlements - The case of  Islamabad)72(    -2-2-2 

  مستلخص الدراسة 2-2-2-1

إرث من العمران بعد الحرب، هى أول مدينة خطط لها فد باكستان واحدة من أكبر المدن  ىإسنم أباد، وه

 .Aوالتى خططت من قبو المهندس المعماري اليو ا د كو ستا تينوس  1595الجديدة التى فد آسيا فد عام 

Doxiadis تم تصميم المدينة على مفهوم .Dynapolis -  مشروع بحثد تصور أيضا   -مدينة المستقبو

Doxiadis  والذي يعطد إطارا لصنع  ماذج لخطط المدينة مع القدرة على التكيف التد من 1591فد عام ،

اس خطة على اسش  ها أن تكون مر ة بما يكفد لاستيعاب الاحتياجات المتغيرة من الوقت. تم تصميم المدينة 

 شبكية وينقسم إلى خمس مناطق. 

على الرغم من أن هنييا  حجج كبيرة أن المييدن لا يمكن ولا ينبغد أن يخطط لهييا  ولا يمكن توقع مييا فد 

، وهد واحدة من أكثر المدن 1591المسيييييتقبو، وقد ازدهرت اسييييينم اباد كمدينة التخطيط للمسيييييتقبو منذ عام 

 جاذبية فد باكستان للعيش .

  مدينةال فد خطة Doxiadis بشيييكو متعمد من قبو اسيييتيعابها التد تم الحضيييرية القرى  حو تتوسيييع دينةالم

  يو الاحتياطعلى سييب مسيياحة وتوفير التوازن المسييتدام للحفاظ على وكذلكمنطقة الثقافد لل التراث لنبقاء على

بين  فجوة، دون تر  أي محيطها مباشييييرة مع المدينة بربط Doxiadis فكرةمدينة. الاحتياجات الغذائية لل ل

 ثابت. ا صهار مما يؤدي الىالقرى المدينة و

والذي يعرف باسم " للمستوطنات البشرية" علم ،1542عام  التد ت سست فد  ظريتهمن " Doxiadis أفكار

Ekistics ،إسيينم فد المناطق الحضييرية الطارئة المسييتوطنات لدراسيية كنقطة مرجعيةيؤخذ و أسيياس يشييكو 

فد يقول إ ه المستوطنات البشرية، و كو تشكو أساس، Doxiadisل ووفقا Ekisticsالمبادئ الخمسة لو. آباد

العصييييور  منذ خمسيييية مبادئال لهذه الطاعة دائما أظهرتقد  لن سييييان  الخصييييائص البيولوجية تمديد الواقع

 .القديمة

، ويقيس Ekisticsمسة مبادئ ل وهذا البحث يشتمو على دراسة المستوطنات فد اسنم اباد على اساس الخ

 جاح المستوطنات البشرية المخططة وغير المخططة مع احداث مقار ات علمية  لتحديد العناصر التد تعرف 

 النجاح فد المستوطنات البشرية.

 ظرية دوكسيادس جيدة من حيث التماشى مع المتغيرات المستقبلية ولكن باسقاطها توصلت الدراسة الى ان 

 اسنم ابا فان التغيرات والتقلبات السياسية لم تكن فى صالح المخطط الموضوع وفقا لتلك النظرية .عو مدينة 

التخطيط العضوى هو المسيطر الان فى امتدادات المدينة وذلك  سبة لتدخو المنظمات الاهلية لسد الخلو 

 وتوفير القرى الاهلية للمهاجرين والنازحين الى اسنم اباد .

التزمت السلطات بتنفيذها كما جاء فى الكخطط الذى وضعه دوكسيادس ابدى القاطنون بها  سبة  النواحى التى

 ىرضييييييا عالية عن البيئة السييييييكنية والخطط الاسييييييكا ية بالمنطقة اما المناطق التى  اهملتها الحكومات لم يبد

 القاطنن بها اى  وع من الرضا .
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 حدود الدراسة : 2-2-2-2

 النفسية والاجتماعية للتخطيط المكا د للمدينة واثره على السكان .تغطد الدراسة الجوا ب 

ديناميات الهيكو المكا د للمدن تبقى كما أن الجا ب الرئيسييييييد وقاعدة ل البحوث لفهم مسيييييياهمتها فد عملية 

 الإدارة والتنمية.

الت كد من العنقة بين النظرية والممارسيييييية وإلى أي مدى كان  جاح النظرية وكو ذلك من خنل عدة عوامو 

 مييييينيييييهيييييا اليييييعيييييواميييييو الاجيييييتيييييمييييياعييييييييييية والاقيييييتصيييييييييياديييييية السيييييييييييييييياسيييييييييييييييية واليييييبيييييييييييئييييييييييية . 

لكن الدراسة لا تغطى كو الجوا ب وذلك لما ذكره الباحث عن قلة المعلومات المتوافرة واتساع الدراسة ليشمو 

جوا ب لايمكن حصرها فى دراسة واحدة فالتخطيط فى النهاية عمو له سلسة لا متناهية من الجوا ب ولا عدة 

 يمكن لبحث واحد الالمام بها كلها .

 :  أوجه الشبة والاختلاف بين البحث المقدم والدراسة السابقة 3 -2-2-2

 ط المدينتين اتفق البحثان على ضرورة التحقق من صحة النظرية التى اتبعت فى تخطي– Ekistics-  

 اتفق البحثان على ان  ظرية ال- Ekistics-  بها  قاط ضعف اغفلها المخطط عند الاعتماد عليها فى

 تخطيطيه .

  اختلف البحثان فى مدى تحقق الرضا بين العامة وذوى الاختصات حول  تائج النظرية على ارض

 الواقع ومدى  جاح النظرية .

  اختلف البحثان فى الطريقة العامة التى اتخذها كن البحثين فى المقار ة والنقد والتحليو وهيكو     

 الدراسة الاساسد.

 . اختلف البحثان من حيث الاساليب المتبعة فى جمع البيا ات وتحليلها 

 

 المخابرات المركزية الأمريكية و مشاريع البناء في دول العالم الثالث 2-2-3

 ت:21 الثورة العراقية نموذجامدينة 

 : الدراسة مستخلـص 1- 2-2-3

يادس لبغداد والتي وضيييييييعها عام (مدينة الثورة العراقية)هذه المنطقة  ، 8591هي جزء من خطّة دوكسييييييي

والمصممة وفق قواعد "أوكستيك" التي لا تختل  عن التصميمات الأخرى التي رسمت لمدن مثل إسلام أباد 

الغانيةّ أو الخرطوم. فقد طوّق دوكسيييادس المركز التاريخيّ لبغداد بوحدات سييكنية جاهزة، وإسييطنبول وتيما 

متعامدة ومنفصلة، تمتد على ضفتي دجلة وتتمل  من أربعين قطاعا  وتبلغ مساحتها نحو كيلومترين مربعين؛ 

ا إلى حيث تفصيييييل طرق المرور العريضييييية القطاعات عن بعضيييييها البعض. وقسيييييمّت هذه المناطق بدوره

وحدات "بلدية" بمراكز صيييييغيرة وأحياء سيييييكنية تابعة لها، ووضيييييعت تحت منظومة من "الطرق المقفلة". 

 ويتمل  كلّ مركز بلديّ من سوق ومرافق عامة

وصييييفت مشيييياريعها التد  فذتها بعد الحرب العالمية الثا ية الداعمة لدوكسيييييادس مؤسييييسيييية فورد كما  جد ان 

ط طريّ وبن طعم إلى حدّ ما. وعلى هذه المشاريع أن تمهّد الطريق أمام  مط "بالخبز الأبيض"  وهو خبز بسي

غربد آخر للحياة،  مط حياتدّ فعاّل ومحبّ للسييييينم، فتسييييياهم هذه المشييييياريع بتحويو بلدان العالم الثالث إلى 

دية خالية احضييارات عقن ية. بيد أن الهندسيية المعمارية وتصيياميم المدن ليسييت خبزا  أبيض، وليسييت تقنية حي

من الدلالة والذوق الرفيع. بو على العكس تماما ، فالنظام المعماري وتخطيط المدن يعكسييييييان النموذج المثالد 

 عد معينّ.لنمط اجتما
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، وهو علم Ökistik"أوكسييتيك"  طوّر دوكسيييادس  ظاما  صييارما  للتخطيط والتنفيذ الفندّ اصييطلح عليه باسييم

دوكسيادس  ظريته هذه  بدين  عقن يا  وعمليا  للمدن المتنامية تاريخيا  وما يحيط المستوطنات البشرية. واعتبر 

بها من بشيييييير ووسييييييائو مواصيييييينت، فكان على  موذجه الجاهز المتعلق ببناء المدن أن يخلق بيئة بالمقاييس 

 الإ سا ية ويتيح أمكا ية النمو النمحدود.

دت الن قيض التام للمعمار وتخطيط المدن الاشيتراكيين. فبينما كا ت أن أوكسيتيك التد ابتدعها دوكسييادس  جسيّ

المدن الجديدة تقام فد الاتحاد السييوفيتد وفق الذخيرة التاريخية القائمة على المعالم والمحاور الواضييحة وعلى 

سع،  رى أنّ دوكسيادس قد ألغى  سكنية، المصممة حسب المنظور التاريخدّ الوا ساحات والمجمعات ال بناء ال

 مسائو الشكلية والتركيبات المعمارية العمنقة واستبدلها بالقوالب الجاهزة والمتقاطعة  كالشبكة.ال

-bottomأيديولوجيا  كان دوكسيادس يقف دائما  إلى حدّ ما فد الطرف "الصحيح": فجعو مبدأ التنظيم الذاتد 

up-prinzip طط ي تمليه الدولة. وبذلك قدمّ مخللبلديات الصغيرة يقف مقابو شمولية التخطيط الاشتراكد الذ

أوكستيك الذي يحمو منمح القدرة على التغيير والنمو النمحدود، وكذلك عبر قناعته القائلة ب نّ كو يمكن حلهّ 

 تقنياّ ، قدمّ وسيلة مثالية للأيديولوجيا الأمريكية المتعلقة بسياسة التنمية.

 حــــــدود الدراســة  :2-2-3-2

 لجا ب التاريخد لقيام شركة دوكسيادس تحالفها مع مؤسسة فورد الامريكية واهدافهما تغطى الدراسة ا

 فى الشرق الاسط  اثناء فترة الحرب الباردة .

  أوكسيييتيك" اوردت الدراسييية توضييييح لنظرية"Ökistik واهدافها وكيفية اسيييتغنل تلك النظرية فى "

 واقتصادية .تخطيط مدن فى الشرق الاوسط لتخدم اهداف سياسية 

 :  نقاط الضعف والقوة فى الدراسة   2-2-3-3

  عدم كفاية المعلومات المقدمه والتى لم تدعم بالدليو حيث ان الباحث تطرق لاجندة سيييييياسيييييية وه امر

 لابد من تدعيمه بالادلة والا يصبح مجرد تخمينات لا تدعم البحث .

  مؤسييسيية فورد ودوكسيييادس والعنقة التى قوة البحث تكمن فى السييرد الواضييح والمنظم تاريخيا عن

 تربطهما وعنقه ذلك بتخطيط مدينة الصدر.

 :  اوجه الشبة والاختلاف بين البحث المقدم والدراسة السابقة 2-2-3-4

 مدن قام دوكسيادس بتخطيطها عو اساس  ظرية فى تقديم دراسة مقار ة تحليلية لكن البحثين  اتفق

امو عودراسة اكثر من النقد المقدم  بتعمق اختلفت الدراسة الحالية عن السابقة  ولكن" Ökistik"أوكستيك" 

قار ة الى جا ب الدراسة الم  -م1591مخطط دوكسيادس الموجه للخرطوم  –مؤثر على النظرية والتطبيق 

  ظرية القطاعات . – ظرية القطاع المركزي  – ظرية المراكز المتعددة  –بعدة  ظريات تخطيطية اخرى 

  اجندة سياسية اقتصادية كان لها اثر فى تخطيط تلك المدن .اتفق البحثان على وجود 

الى حييد مييا  فى ان السييييييلطييات تعمييو بمعزل تييام عن المخططييات الموضييييييوعيية وان النواحى  اناتفق البحثيي

كبر فى ية هى السييبب الاالاقتصييادية والسييياسييية وعدم التنسيييق بين الجهات المختصيية با فاذ المخططات الهيكل

 فشو تلك المخططات .
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 ملخص الفصل : -2-3
 

 

 

يخلص الفصييو الى ان الطرق التى تبدا بها المدن فى التشييكو واختيار  مط تخطيطيى معين لم تكن الا اسيياليب 

البشيييييير فى الحياة التقليدية مثو البحث عن الماوى وتلبية الحاجات اليومية ورعاية الحيوا ات او المحاصيييييييو 

ينة تاخذ شيييييكلها التوسيييييعد المفترض ورسيييييم حدود بينهم وبين الطبيعة وفى وقت لاحق بدات المد الزراعية 

حدوثه مع الزمن وادى ذلك الى ظهور طرق جديدة للتعامو مع متطلبات الحياة فى المدينة وظهرت الاسيييييوار 

للحماية والاسيييييواق للتجارة والسييييياحات والميادين غيرها من المنشيييييات الضيييييرورية التى لايمكن لاي مدينة 

 الاستغناء عنها .

 

نظريات التخطيطية للمدن على عدة اسس منها الاقتصادى والاجتماعى والبيئد وهو ايضا لخص هذا الفصو ال

 الامر الذى حدد وظائف المدن لاحقا او لنقو الا شطة المسيطرة على تلك المدن .

كذلك قدم الفصيييو التقسييييم الذى اعتمدة دوكسييييادس فى تقسييييم المدن وفقا لدرجة تطورها وشيييرح  ظريتة عن 

 يكيا مع توسع المدينة مع الزمن وهو ما سيتم التطرق الية بالتفصيو فى الفصو الثالث .تطور المركز دينام

 

كما توصو الباحث الى معرفة الفرق بين النظرية والتطبيق وذلك بالتحديد الدقيق لكو منهما والوصول الى ان 

ضا النظرية والعكس صحيح وايكو منهما معتمد على الاخر ولا يمكن فصلهما البتة  فالتطبيق يستوجب وجود 

كو منهما هو صيييمام امان لنخر وضيييمان سيييير العلم التبع فى بناء النظريات فى الوجهة المققرة له من خنل 

 التطبيق السليم والمتناسق مع النظرية .

 

ايضييييا تجدر الاشييييارة الى ما خلص اليه الباحث فى هذا الفصييييو حول تعريف النقد وتعريف اغلمنهج المقارن 

 -الناقد -روط المقار ة السيييييليمة عبر  قاط محددة موضيييييوعية تدعم البحث وتشيييييرح وجهة  ظر الباحثوشييييي

 بالتوافق مع مناهج المقار ة والنقد الموضوعد.

ايضا حدد الباحث عدة دراسات سابقة مشابهة للبحث المقدم ،وحدود ومستخلصات تلك الدراسات واوجه الشبه 

 راسة الحالية المقدمة.والاختنف بين تلك الدراسات والد
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 الثالث  الفصل  
 
 

 

 

النقد التحليلى المق ارن لنظرية دوكسيادس فى تخطيط  
 المدن مع نظريات تخطيط مراكز المدن  
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 : تمهيد -3-1

 

 
يشيييمو هذا الفصيييو الاسيييس والفكار التى  اسيييتند عليها المخطط دوكسييييادس فى وضيييع  ظريته وافكاره عن 

ته والنظريات الاخرى لتخطيط  الطريق الامثو لتخطيط كما يحوى الفصيييييييو كذلك على مقار ات بين  ظري

والشيييكو  المراكز الحضيييرية ومدى الصيييواب والخط  ومدى توافقها مع الحقائق ومدى صيييحة وخطا المبادئ

 البنائى للنظريات المتبعه فى التخطيط . 

 

 

بين  ظرية المخطط  اليو ا د دوكسيادس و ظريات ثنثة  التد قام بها الباحث  المقار اتيتحدث البحث عن و 

 ظرية الا وية المتعددة ت  – ظرية القطاعات  –اخرى لتخطيط المراكز الحضييييرية    ظرية القطاع المركزى 

ليس اغفالا  لأهمية النظريات الاخرى ولكن لاسيياسييية تلك النظريات من حيث وضييع المركز تخطيطيا  وحيث 

 ا ها الافكار التى طور المخططين منها  ظرياتهم حول تخطيط المراكز الحضرية .

به علم  يادس حيث اوردها فى كتا فة الى تطرق البحث لنظرية دوكسيييييي توطنات البشييييييرية سييييييالمبالاضيييييييا

(Ekistics, the Science of Human Settlements)  إختنفها عن  ظريات  وضييييح مدىو

 تخطيط مراكز المدن الأخرى .

كما فصييو البحث العوامو التى قام عليه النقد النظرى عن النقد التطبيقى وهو ما يتضييح فى سييياق هذا الفصييو 

اسيييى مثن اسيييتعمالات الاراضيييد والقوا ين التخطيطية ، اى ان ولكن تم دمج العوامو من حيث المفهوم الاسييي

 الاساس الذى اتبع للمقار ة مختلف فى الظاهر ومتشابه فى العمق النقدى التحليلى لتك العوامو .

يخلص الفصو الى مدى تحقيق النظرية لأهدافها على المدى القريب والبعيد ومدى تاثير تداخو كو تلك الخطط 

 .  على بعضها البعض
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 : منهجية الدراسة -3-2

 
( يوضح المنهجية المتبعة للنقد التحليلى المقارن لنظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن  1-1شكل رقم )

 .الكبرى مئ نظريات تخطيط مراكز المدن الكبرى
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ت .2016الباحث   عداد –  المصدر 
          

 الأساس النظري : -3-2-1

 

 الاحادياسيييياس  ظرية دوكسيييييادس هو تحر  المركز  مع توسييييع المدينة وفقا لنظريته ذات المسييييقط الافقد 

 المركز و الذي يتحول عند تطور و مو المدينة الى مخطط طولد احادي الاتجاه .

 تصور المدينة لدى دوكسيادس :

يرى الباحث ا ه حتمية تطور المدينة الاستاتيكية  الجامدةت اي المدينة قديمة أو مدينة الماضد وهو تطور يتبع 

ك قدم التقند و التكنولوجد وحوجة السيييييي ياديس يفرض تطورا وحيدا فقط وهو للزمن و الت فان دوكسيييييي ان ، 

الاسلوب الصحيح لتصحيح اوضاع المدينة الاستاتيكية لتواكب ذلك التطور الا وهو  مو المركز بشكو ينئم 

 فرض  ظرية المركز الواحد الممتد خارجيا فى محور خطد .– مو المدينة 

الأساس 

   النظري

المنهجية المتبعة 

للنقد التحليلى 

المقارن لنظرية 

دوكسيادس فى 

تخطيط المدن 

الكبرى مع 

 ظريات تخطيط 

مراكز المدن 

 الكبرى   

مركز 

 المدينة 

الكثافات 

البنائية 

والتغيرات 

الديموغراف

 ية 

 الاساسية المبادئ) و الكبرى المدن لنمو دوكسيادس نظرية اساس
: (EKISTICS) لنظرية   

 نظرية
دوكسياد

 لنمو س
 المدن

 الكبرى 

Concen

tric 

zone 

theory 

نظرية 

القطاع 

 المركزي

Sectors 

theory 

نظرية 

القطاعات 

 المركزية

Multi-

nuclei 

theory 

نظرية 

المراكزالم

  تعددة 

الموازنة 

بين 

النظرية 

  والتطبيق

من )

الناحية 

 (النظرية
 

استعمالات 

 الاراضى 

 ارن ــــــــــــدى مقـــــــــيل نقـــــــــــتحل

شبكة الطرق 

 والخدمات 
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مخصييص له سييابقا وذلك دون التسييلسييو لنقسييام قضييى دوكسيييادس بحتمية  مو المركز علد امتداد المحور ال

المخصيييصيييه لنغراضيييى الاخرى   الشيييكو ت ولمعرفة اسيييباب اعتناقه لهذا الفكر فد وضيييع النظرية لابد من 

 ت .EKISTICSالرجوع الى منبع  ظريته الذي اسماه  

  الاسيييياسييييية المبادئ) و الكبرى المدن لنمو دوكسيييييادس نظريةاصللللل النظرية )-3-2-1-1

(EKISTICS)  :) 
ا ه  EKISTICS, THE SCIENCE OF HUMAN SETTLEMENTSاورد دوكسياديس فد كتابة 

فد عالم اليوم  حن بحاجة ان  تبع التطور الملحوظ فد مد نا وحياتنا وهو ما يدفع بالا سيييييييان للتمدد وايجاد 

 مستوطنات جديدة ومراكز مدن جديدة تخدم حاجته .

ولكن اورد دوكسيييياديس ان الاصيييو الذي يبحث عنه الا سيييان هو مسيييتوطنه بشيييرية بالحجم الامثو من حيث 

الحجم و الجودة وا ه لا داعد لان  قاوم التطور بو ان  نشييييي  مسييييتوطنات بشييييرية تحترم الابعاد الا سييييا ية 

ى الباب السييييييابق وضييييييع دوكسييييييياديس عدة مبادئ لمدينته المزعومة وقد ورد ذكرها فوتسييييييتوعب التطور 

 ويذكرالباحث تفصيلها النقدى كالاتى :

 المبدأ الاول : -أ

بالنظر فيما سيييييبق يرى الباحث ان دوكسييييييادس  اقض  ظريته اذ ان الحصيييييول على اكبر قدر من الاتصيييييال 

لايمكن حدوثه مع تطور احادي المركز فد محور واحد طولد بالمقار ة مع  ظرية تعدد المراكز الذي يجعو 

 مع البيئة الخارجية اكثر عمقا  .الاتصال 

لكن باعتقادي ان دوكسييييييادس عنى بذلك تحقيق اكبر قدر من الاسيييييتفادة من مقدرات المدينة   الارضت وخط 

الافق وان تكون شيييبكات الطرق هد المسييييطرة على التخطيط وهو ما اثبتته التجارب الخاصيييه به فد تخطيط 

اعتمد على التشكيو الشبكد فد توزيع استعمالات الاراضد وعدم مدن مثو   بغداد الخرطوم و غيرها ت ، اذ 

 الاهتمام بهوية المدينة 
  

 المبدأ الثاني : -ب

جاء المبدأ الثا د علد خنف المبدأ الاول بتطبيقاته للنظرية اي ذلك الاطار الشييبكد الجامد لمضييمون  

 المدينة هو ما يتوافق تماما مع مبدئه فد تقليو الجهد المطلوب لتحقيق الاتصالات الفعلية و المحتملة 

طولد  جد ا ه مع الزمن ولكن اذا امعنا النظر فد النظرية التد تشييييييمو تمدد ذلك المركز فد محور  

يزيد الجهد لتحقيق تلك الاتصالات بين المركز الجديد و البعيد عن المركز الاصو ، وحيث ان الامتداد طولد 

 فذلك يضاعف معدل الجهد المبذل . 

ويتفق الباحث مع المبدأ القاضييييد ب ن اقرب مسييييافة هد الخط المسييييتقيم بين  قطتين الا ا ه من  احية  

فان التوزيع القطاعد او متعدد الا وية المذكور سييييييابقة يحمو احتمالات اكبر لتقليو الجهد عبر تخطيط المدن 

مسيييارات اقصييير للوصيييول لتحقيق الخدمة المطلوبة وسيييياتد تفصييييو ذلك المبدأ اسيييقاطا علد تخطيط مدينة 

 الخرطوم لاحقا 

 :المبدأ الثالث  -ج
وفقا لما ذكره دوكسييييييياديس ا فا فد  ظريته يجد الباحث ان دوكسييييييياديس بالت كيد حاول المواز ه بين  

اتسيييياع المدينة و ضييييرورة اتسيييياع مركزها وفد اسييييقاطه ذلك على مخططاته  جد ا ه قد اولى هذا المبدأ بالغ 

ضيييع فد مخططاته الشيييبكية و الاهتمام فد جزئه الاول و الذي يحمو مفهوم المعيار الامثو للمسييياحة اي ا ه و

تدرجات للمساحة وفقا للدخو و الرتبه حيث يحظد اصحاب الدخو المرتفع بالمساحات الواسعة وتقو المساحة 

عند ذوي الدخو المنخفض ، ولكن ما اغفله دوكسياديس وهو من اسباب فشو مخططه الموجه لمدينة الخرطوم 

تلك المساحات التد اعتمدها فهم اصحاب الحاجة الاولى  ان اصحاب الدخول المنخفضه لايمكن لهم العيش فد
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للمساحات الاوسع  سبة لعدد الافراد و المقياس الا سا د الذي تحدث عنه فد كتابه   علم المستوطنات البشرية 

EKISTICS. ت 

م يكن لاما فد النصف الثا د وهو توفير الراحة الحسية و النفسية فقد تعلق بالضرورة بالنصف الاول وهو ما 

ليجعو هذا المبدأ  اجحا باسييقاطه على مد ه التد خططها اذ ان التخطيط الشييبكد و المسيياحات الصييغيره تخلق 

سا ها هويته  سية و الحسية و الاهم ا ها تفقد المدينة هويتها لفقد ا  شوهات مجتمعية  اتجة عن عدم الراحة النف ت

 وسي تد تفصيو ذلك لاحقا 

 المبدأ الرابع : -د

دوكسيييييياديس قد  جح فد جعو الا سيييييان يحسييييين عنقته مع البيئة كنقد لمبدئه الرابع يعتقد الباحث ان  

شييييييبكات  –الطرق  –الجامدة من حوله وتقارب الحدود من حوله بينه وبين بيئة المدينة الجامه   المبا تد 

اخو مع ذلك النظام وهو ما اثبته الخدمات ت ولكن البيئة الطبيعية فد ايطار هذا الجمود لايمكنها النمو و التد

 التطبيق الواقعد للمدن التد خططها وسي تد تفصيو ذلك لاحقا 

  المبدأ الخامس :  -هـ 

يرى الباحث ا ه بالاجمال فان دوكسييييييياديس اخو بالتوازن المطلوب لتلك المبا د التد اعتمد عليها  

المفترض وذلك من خنل ما اثبتته المخططات  لا شيياء المسييتوطة البشييرية الامثو فد  ظره التد تدعم التطور

 و الاطار الشبكد للمدينة الذي اعتمده وسياتد تفصيو ذلك لاحقا 

 مفهوم الجودة فد المدن الكبرى لدى المخطط دوكسياديس :

 :مفهوم الجودة   EKISTICSفرض دوكسياديس فد كتابه علم المستوطنات البشرية  

i.  اعتقاد الا سان بان القوا ين التد تصلح للمسنتوطنات القديمة هد لابد وان تصلح للمستوطنات الحالية

 وهذا غير صحيح 

دوكسيييياديس  الذي ا كر على الا سيييان عدم قدرته على التماشيييد مع التطور وتمدد مما سيييبق يرى الباحث ان 

المتعقدات التد  ادى بها وقدم مخططات تناقض  ظريته فى المدينة من خنل فهم مشيييييياكلها قد رمى بكو تلك 

 النقاط التالية 

 عدم امكا ية  مو المدينة فى خط واحد مع مركز وحيد للمدينه ينمو وفقا لحاجاتها . –

الصيييعوبة البالغة فى تحديد اتجاة محور النمو الذي تحدث عنه دوكسييييادس فالمدينة يمكن لها ان تنمو  -

 .فى اتجاهات مختلفة 

ومن الجدير بالذكر ان المخطط او فلنقو ان اي صيييييياحب فكر قد تحدث التجارب بعض التغيرات على افكاره 

الاولى ولكن كان من الواجب على الباحثين توضييييييح تلك الافكار باصيييييدارات توضيييييح ميلهم عن مسيييييارهم 

الام وهذا ما جعو منه الاسيياسييد وهو ما لم يحدث هنا اذ لم يقم دوكسييياديس بنشيير  ظرية اخرى  لغد  ظريته 

ومن  ظرياته التد  اقضيييييها التطبيق سيييييلسيييييلة اعمال يلفها الغموض ، وللمقار ة  ورد ثنث  ظريات تخطيط 

 .مراكز مدن اخرى 

 (concentric zone theory) :نظرية القطاع المركزي 3-2-1-2
سبق ذكره فى الاطار النظري عن خلفية النظرية يرى الباحث ان النظرية  سها مما  سا ستلهمت ا اعتمدت او ا

العلمد من خنل التاثر بعلم اخر وهو علم ايكولوجيا النبات وقد حاول معالجة الوضييييع التخطيطد او الاطار 

التخطيطد للنظرية والقطاعات الحضيييرية واسيييتعمالات الاراضيييى وكيفية الربط بينها من خنل توزيع امثو 

ركز الحضييري لضييمان توافق النظرية مع ضييرورة توفر للخدمات وخلق  طاقات متسيياوية ومنسييقة حول الم

 الخدمات فى البيئة الايكولوجية والتى سبق الاشارة الى تاثرة بهذا العلم .
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     :)( Sectors theoryنظرية القطاعات المركزية -3-2-1-3
 

تها اختلفت عن سيابقاعتمادا على ما اورد سيابقا فى الباب السيابق وجد الباحث ان  ظرية القطاعات المركزية 

فى ا ها اعتمدت على رؤية المدينة من منظور اقتصيييادى بحت اى منظور اسيييعار الاراضيييى التطورات فى 

سييييييوق الاسييييييكان ، حيث اعتمدت على توزيع النطاقات وفقا للدخو وان النطاقات القريبة من المركز هى 

سييين مسيييتوى دخو الفرد والحالة البيئية للمسييياكن الرديئة وا ه كلما بعدت الارض عن المركز قلت القيمة وتح

والاجتماعية ولهذا جاء التقسيم على اساس اسعار الاراضى واسعار الايجارات حيث وجد ان بعض السكان 

 ذوى الدخو المنخفض يقطنون مساكن حديثة او العكس .

العنصر هويت ت ان اسعار الاراضى تقو كلما ابتعد ا عن مركز المدينة الحضرى و HOYTكذلك فرض   

 الثا ى تداخو شرايين الحركة والطرق والذى يؤثر على شكو التنمية فى المدينة .

ولهذا اعتمدت النظرية على النمو القطاعى التابع لتداخو الحركة والذى من خنل تحليله للعنصييييييرين الذان 

فرضييييييهما فان هذا الشييييييكو القطاعى يحدث  موا موحدا للقطاع مع الزمن اى امتداد القطاع الن محدود على 

ت  HOYTة .اى ان هويت   عكس النظرية السيييييييابقة ولكن احتفظت كن النظريتين بالمركز الوحيد للمدين

 حاول حو مشكلة الاراضى و مو شبكه الطرق والنطاقات الحضرية واغفو المركز الوحيد للمدينة ومشاكله 

 :(nuclei theory-Multi) نظرية المراكزالمتعددة   -3-2-1-4
 توقد رايا ان المدن فى البدءHARRIS & ULLIMANوضييييييع هذه النظرية العالمان هاريس واولمان   

تنمو حول مركز واحد ثم تبدا فى النمو والتمدد مع الزمن مما يسييتدعى الحوجة لمراكز اخرى تخدم احتياجات 

التوسيييع المسيييتقبلى ،وقد اسيييتلهما هذه المبادئ لنظريتهما من دراسييية النظريتان السيييابقتان وتمدد الحدمات من 

 مركز واحد وسط المدينة .

 اكز الجديدة :وقد صفا اسسا من خنلها تنمو تلك المر

 وجود بعض الا شطة التى تعتمد على بعضها مثو الصناعات التى تكمو بعضها . -

 الميو الطبيعى لبعض الا شطة للتجمع فى اماكن محددة . -

 تجمع ا شطه ليس لها عنقة مع بعضها ولكن يجمعها وجود طريق رئيسى او مجرى مائد . -

 مرتاديها وقطر التخديم لها و مو المدينة المتوقع .كما جاء فى النظرية  وعية المراكز ووجودها حسب 

مدد  عددة تحترم عامو الزمن وت باحث يرى ان  ظرية المراكز المت فان ال وبالمقار ة بين النظريات الثنث 

المدينة والتغيرات المتوقعة فى هيكلها ايضييا تعدد الا وية يجعو قطر التخديم فى المسييتوى المطلوب ، كما ان 

ضرية لكو  شاط تقريبا يثرى المدينة مستقبن اقتصاديا ويمنع تكدس الاعمال وا هيار المدينة وجود مراكز ح

 مع الزمن تبعا لا هيار مراكزها .

كما وجد الباحث ان النظرية احترمت فى مضيييييمو ها قيمة الارض واسيييييعار الايجار قربا وبعدا من المراكز 

وان توزيع المراكز كو حسييييب احتياجاته فى  طاقه  الحضييييرية ، لكن  جد ان قلب المدينة الاسيييياسييييى مفقود

التخطيطيى يجعو من المدينة  واة لتوالد مراكز اخرى مع النمو والتمدد  وهو الامر الذى يزهب هوية المدينة 

 ويفرغها من محتواها الثقافى الروحى .

ود تللك المراكز صييالحة ان تعدد المراكز لا يمنع تمدد النطاقات اي تتداخو مع بعضييها مع الزمن حيث لا تع

 لهذا النوع من النطاقات وذلك لاختنف النشاط والسكان والدخو .

ايضييييا  لاحط الباحث ان النظرية افترضييييت مراكز بعيدة عن المركز الاسيييياسييييى من دون  طاق لها لكن وفقا 

والنظام للتوقعات فقط وهو امر قابو للحدوث او العكس ويعتمد على  وعية السييييييكان والا شييييييطة السيييييييائدة 

 الاقتصادى وقوا ين التخطيط التى تختلف من بلد لاخر .
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 مركز المدينة : -3-2-2

 :الكبرى المدن لنمو دوكسيادس نظرية 3-2-2-1
بالرجوع لما ذكر عن اساس النظرية يجد الباحث ان دوكسياديس لم يضع اي اسباب تجعو من المركز لا بد 

له من النمو و التمدد و التحر  بهذا النمط الخطد الطولد وهو امر يضعف النظرية ويصعب عملية التطبيق 

مد الجها ها ليعت له من ووضييييييع بد  كان لا حة  بادئ واضيييييي تاج للحفاظ على م يذي و الخطط التد تح ز التنف

 الاستراتيجية عليه 

ت كيد يعوق النظرية ويجعلها تسييييييير بخطى غير ثابته  حو المجهول   –واذا كان التطبيق غير منظم هذا بال

 وسياتد تفصيو اسباب عدم منئمة  ظريتة لتخطيط مدينة الخرطوم لاحقا فى الفصو الرابع.

تها مع مثينتها من  ظريات تخطيط المراكز الحضييييرية وضييييع اسييييس لهذه النظرية لمقار  الباحث داولو ار

 سيكون الامر كالتالى :

   (concentric zone theory) :نظرية القطاع المركزي -3-2-2-2

النطاق الحضييييرى المركزى فى  M.MCHENZIEوماكينزي BURGEESوضييييع بيرقس 

قلب المدينة وافترضا له ان يكون قلبا تجاريا اقتصاديا واداريا وهو الامر الذى ادى الى ارتفاع 

سييييييعر الارض بالقرب من المركز وزيادة التنافس للحصييييييول على الخدمات التى هى بالتاكيد 

 خرى .اقرب الى المركز حيث لا توجد مراكز توزع الخدمات الى النطاقات الا

وباسييييقاط هذا التحليو لمركز المدينة مع النظريات الاخرى لتخطيط مركز المدينة يعتقد الباحث 

بان  ظرية القطاع المركزى احدثت خلو توضييييح من اسيييياس النظرية وهو وضييييع المركز فى 

مو الجزب  عا فاع وتوفر  خدمات وارت فان الحوجة الى ال منتصييييييف . ومن دون اد ى شيييييييك 

المدينة سييييييؤدى الى الهجرات الداخلية من داخو  طاقات المدينة البعيدة  الاقتصيييييادى فى مركز

 عن المركز الى المركز مع عدم اغفال ارتفاع اسعار الاراضى فى مركز المدينة .

اذ ك ن المخطط لهذه المدينة يحكم عليها فى البعد الرابع بقصييييير عمرها وسيييييقوطها مالم يحدث 

حضيييييرية اخرى موزعة على النطاقات وهو الامر تغير ضيييييرورى وحتمى وهو ايجاد مراكز 

 .عة المدينة والحوجة الى الخدماتسيحدث وذلك وفقا لاتساع رق -شاء المخططين ام ابو –الذى 

فى  ظريته وافترض ان تمركز النطاقات دائريا  –الزمن  –وهو بالضييييرورة اغفو البعد الرابع 

طاقات وهو الامر الزى  قض حول المركز سييييضيييمن وصيييول اسيييرع وخدمات متوفره لكو الن

 علما وتطبيقا. –النظرية من اساسها 

     :)( Sectors theoryنظرية القطاعات المركزية -3-2-2-3
ت اعتمد على معامو سييييييعر الارض بالنظر الى القرب او البعد من مركز المدينة HOYTيرى الباحث ان   

الارض يرتبط بعنقة عكسية مع قربة من مركز ومستوى دخو الفرد على عكس بيرقس وماكيتزى فان سعر 

المدينة ومع الاخذ بالاعتبار ان هذا المعامو قد يتغير او يمكن ان تتداخو النطاقات حيث يسييييييكن ذوى الدخو 

المنخفض خارج المنطقة الحضييييييرية او العكس وذلك  سييييييبة لعوامو عدة منها الحالة الاقتصييييييادية والجزب 

 التجارى للمركز .

المركز على حاله  قطة وسييطية تجمع كو تلك الا شييطة وتربطها مع بعضييها البعض وباسييقاط ذلك لكن ظو 

ت اعطت بعدا جديدا لامكا ية HOYTعلى النظريات الاخرى لتخطيط مركز المدينة يجد الباحث ان  ظرية  

طاع على حدى  مو القطاعات فى المدينة و مو سيييييبكات الطرق معها الامر الذى يمثو  مو متماثو يخدم كو ق

 ويلبد احتياجاته حسب متطلباتة التخطيطية .
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ولكن مع  مو تلك القطاعات لابد من ان يذيد سيييعر الارض فى المركز وكذلك اسيييعار الايجارات وهو الامر 

 الذي قد يهدد اساس النظرية مستقبن .

صييييييغرى داخييو  كييذلييك يعتقييد البيياحييث ان الاحتفيياظ بمركز حيييد مع مرور الزمن يييدعو الى توزيع مراكز

ايضيييييا من الضيييييرورى ذكر ان افتراض ت، 2-3ا ظر الشيييييكو   القطاعات لضيييييمان اقصييييير قطر تخديمى .

 HOYT دا يعبت ان  مو القطاعات فى المسييتقبو فى  فس الرقعه المحددة لها قطاعيا فقط على ان يكون النمو

الديموغرافد والاقتصيييييييادي عن المركز لهو امر خاط  حيث ان النمو يحكمه قطر التخديم وعوامو التغير 

  وغيرها من العوامو الاخرى .

وهنا  يرى الباحث ا ه تجدر الاشيييارة الى ان اغفال العنقة بين النظرية التطبيق لهو بالضيييرورة احد اسيييباب 

سيييقوط النظريات العلمية فى هاوية التطبيق الاصييينحى او الخاط  فى بعض الاحيان او رجوح كفة العيوب 

 ات . على حساب المميز

ت اغفو البعد الرابع فى  ظريته بخصييييييوت المركز الحضييييييري مع ا ه وضييييييع فى HOYTكذلك  جد ان  

 الاعتبار اساس للنمو الحضرى من حيث القطاعات و موها المستقبلى مع شبكة الطرق .

 

 تعدد المراكز مع  مو المدينة وايضا  تعقيدات -ت يوضح ظهور مراكز جديدة مع تطور المدن 2-3شكو  

 .والإيجاراتت  رضثر ذلك على سعر الأأصبح سوق لمواد البناء أمثن سوق السجا ة عندما –رضسعر الأ

 
 After Rodney  A. Erickson.1983 p.96.The evolution of the suburban space economy. Urban  –المصدر 

geography 4.2016-تطوير الباحث -ت42 مرجع رقم  - ت 

 :(nuclei theory-Multi) نظرية المراكزالمتعددة  -3-2-2-4

يعتقد الباحث ا ه لا شيييييييك فى ان تعدد المراكز يزيد من حيوية المدينة ويقلو قطر التخديم ويدعم التخطيط 

المسييييييتقبلى للميدينية كميا ان اسييييييياس النظريية يعتبر قوى من حييث القيدرة على القيدرة على التطبيق الا ى 

ت النظريه على اساس HARRIS & ULLIMANالاحتمالات التى وضع من خنلها  والمستقبلى وايضا 

 تجمع الا شطة وهو بالتاكيد مبدا اساسى وحيوى   شريان حياة للمدينةت .

وباسييييييقاط ذلك على النظريات السييييييابقة يرى الباحث ان  ظرية المراكز المتعددة قد حملت الحلول وتوقعت 

ينة كما ا ها افترضيييت بعدا اخر للمدينة من حيث تعدد المراكز الذى يتبعة افضيييو الاحتمالات المسيييتقبلية للمد

 التنوع الثقافى والحضرى مع معدم اغفال امكا ية ضياع هوية المدينة .
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 :الكثافات البنائية واستعمالات الاراضي  -3-2-3

 ) التغيرات الديموغرافية (: الكبرى المدن لنمو دوكسيادس نظرية 3-2-3-1
 .يوضح توزيع  استعمالات الارض فى المدن الكبرى ت3-3شكو  

 
 After Rodney  A. Erickson.1983 p.96.The evolution of the suburban space economy. Urban   -المصدر

geography 4.2016تطوير الباحث. -ت42 مرجع رقم  -ت 

فان  الباحث يرى ان المركز يتطور تبعا لامتداد المدينة واتساعها مما ت Doxiadisوفقا لنظرية دوكسيادس  

يجعو من المستحيو تطور المركز القديم وما حوله من  طاقات وهذا امر مستحيو الحدوث ، كذلك فان تداخو 

النطاقات مع تطور المدينة يجعو تداخو اسييتعمالات الاراضييد يصييو الى اقصييى حد له بحيث لا تعود للمدينة 

طاقات مفهومة بو يتحول المركز سييييييابقا لنطاق اخر تماما يدعم المركز الجديد وهذا يخلق تذبذب باسييييييعار  

 ت.3-3ا ظر الشكو  الاراضد وتشوه لوجه المدينة العام وهويتها 

مداها احد  بصورة لايعلموايضا  يعتقد الباحث ان تذبذب اسعار الاراضد له بالغ الاثر فد تشكيو وجه المدينة 

وذلك للسييماح للعامو الاقتصييادى بالتحكم فد اماكن توزيع مختلف اسييتعمالات الاراضييد و التحكم فد ظهور 

مراكز اقتصييييادية جديدة لا صييييلة لها مع سييييياق تطور المركز فد اتجاه خطد محدد ، كذلك يتبع ذلك التوزيع 

ها ية التى تتطلب قرب نا فات الب ثا لديموغرافى والك جد  ا فات سييييييت ثا لك الك من المركز الحضييييييرى ومع  مو ت

 بالضرورة منفذ لها لتكون اقرب الى المركز الحضرى الجديد وهذا ما اثبتة التطبيق .

 ت يوضح توزيع  الكثافة السكا ية فى المدن الكبرى 4-3شكو  
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  concentric) ظرية القطاع المركزي )الكثافات البنائية واستعمالات الاراضي  -3-2-3-2

zone theory)  :) التغيرات الديموغرافية ( 
 

ا ه مع افتراض بيرقس وماكينزى ان مركز المدينة هو فى قلبها ا ه مركز اقتصادى تجارى اى  يرى الباحث

ان عامو الجزب للكثافات السييكا ية مع الزمن سيييظو فى ازدياد الامر الذى يرفع قيمه وهو الامر المسييتغرب 

زدياد ار حيث ابالفعو حيث اشييار له بيرقس وماكينزى بوضييوح فى  ظريتهما من دون وضييع ذلك فى الاعتب

 الكثافات قد يؤدى الى احد امرين :

تداخو النطاقات اى ان يتوسيييع المركز تلقائيا ليتداخو مع النطاقات التى تليه فى التوزيع الحضيييرى وهو ما  -

 سيغير وجه المدينة على مستوى البعد الرابع   الزمن ت.

الكثافات البنائية وازدحام المنطقة المركزية زيادة الكثافات ولكن مع بقاء النطاق كما هو مسيييييياحيا وزيادة  -

بالمبا ى والخدمات الامر الذى سيحدث ا هيار لقلب المدينة الاقتصادى والادارى . وباسقاط هذا التحليو على 

النظريات الاخرى يجد الباحث ان توزيع الكثافات البنائية افضييييييو من حيث القدرة على التمدد الديموغرافى 

للقطاعات فى المدينة الامر الذى قد يتماشييييييى مع مسييييييتقبو الاحداث فى المدينة تخطيطيا والتوزيع المعتمد 

 ت .ت4-3 . ا ظر الشكو 

 

 (concentric zone theory) :استعمالات الاراضى القطاع المركزي -3-2-3-3

عد بمقداراتساع النطاق جاء من الباحث يرى ان  حول المركز فان  ةبالنظر الى القطاعات الداخية والمتمركز

 صيييييف قطره عن المركز وقد وزع بيرقس وماكينزى النطاقات  سيييييبة للمسييييياحات المطلوبة لها والنشييييياط 

ان المسييياحة المطلوبة لها لابد ان  االنطاق المركزى كمنطقة اعمال تجارية وافترضييي االمسيييتخدم حيث وضيييع

حيث ا ه مع صحة ان  طاق الاعمال المركزى لا ن اصغر من النطاقات الاخرى وهو امر صحيح  سبيا وتك

بد ان يكون اصييغرمثن من النطاق السييكنى الا ان الامر يعتمد على اسيياس الاقتصيياد المبنى علية  ظام الدوله 

او المدينة اى ان المدينة ربما تعتمد اكثر على الصييناعة او الزراعه او ان اسيياس اقتصيياد المدينة على اسيياس 

مر يمكنيه ان يحيدث فرق فى توزيع اسييييييتعميالات الاراضييييييى وبيالتيالى توزيع المراكز التجيارة فقط وهو ا

 الحضرية .

ما اثر على بيرقس وماكينزى فى  الباحث يعتقد ان وباسييييييقاط ذلك على  ظريات تخطيط مراكز المدن فان

يس راضى ولوهو الذى ادى الى هذا النمو فى التوزيع فى استعمالات الا –علم الايكولوجيا  –وضع النظرية 

 ت .ت3-3  ا ظر الشكو  الدراسة الواقعية للمدينة واحتياجاتها .

)    )( Sectors theoryنظرية القطاعات المركزيةالكثافات البنائية والسكانية  -3-2-3-4

 التغيرات الديموغرافية للمدينة ( :

 

 تركيبة المدينة وسييييييياكنيها فى اطاروفقا لما تم ذكره ا فا فان الباحث يرى ان  التغيرات الديموغرافية فى 

الوضيييع الحالى والمسيييتقبلد الذى بنيت علية النظرية لهو امر غير صيييحيح اطنقا اذ ان عامو الجذب الطرد 

لمركز المدينة لايمكن ان يجعو سكان وسط المدينة هم من اصحاب الدخو المنخفض او المساكن الرديئة فان 

ذب اقتصيييادى عالى الامر الذى يحزو برؤوس الاموال واصيييحاب المراكز الحضيييرية غالبا ما تكون ذات ج

الدخو العالى لنملك اراضيييى واسيييعه داخو   طاق مركز المدينة ولا يمنع ذلك سيييكنهم خارج ذلك النطاق اما 

العمال والفقراء فان مسيياكنهم لابد وان تتبع دخلهم وبالنتالى السييكن بعيدا عن المركز الحضييرى وهو ما يقلب 

 سا على عقب .النظرية را
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الامر الاخر تغير التركيبة البنائية للمدينة وهو امر يدفع شييييييبكة الطرق الى حد ايجاد حلول تتبع هذا التغير 

الديموغرافى ولان شييييييبكة الطرق مرتبطة ارتباطا وثيقا بالخدمات فان اى تغير بها يتبعه تغير فى المركز اى 

 المدينة . ا ه من الضرورى بروز مراكز خدمية اخرى مع تمدد

وباسييييييقاط ذلك على النظريات الاخرى يجد الباحث ان هذه النظرية جيدة ولكن غير فعاله مع تمدد المدينة 

 ت .ت4-3 مستقبن ديموغرافيا مع الحوجة الى تقليو قطر التخديم .  ا ظر الشكو 

Multi-) نظرية المراكزالمتعددة الكثافات البنائية  استعمالات الاراضي و -3-2-3-5

nuclei theory :) التغيرات الديمغرافية ( 

مما سييييبق يرى الباحث ان تعدد المراكز الحضييييرية يتماشييييى مع تمدد المدينة ، عليه فان النظريه تحمو بعدا 

 رابعا يمكن القول با ه  اجح.

نائية ت البوبالمقار ة مع النظريات الاخرى يجد الباحث  ان هذه النظرية هى الافضيييو من حيث توزيع الكثافا

والتغيرات الديموغرافية على المدى القريب والبعيد . ايضييا المراكز الثا وية التى تبعد عن المركز الاسيياسييى 

ت  ت4-3 فى النطاق الريفى وهو ما سيساعد على توزيع الكثافات بشكو افضو فى البعد الرابع .  ا ظر الشكو 

. 

جد ان التوزيع حول المركز عات   بالنظر الى القطا طة حول مركز  و ما جمعت الا شيييييي ظام وا  با ت لم يكن 

يخدمها وفقا لحوجة المدينة وسيييكا ها وهو الامر يعد  اجحا ويدعم اسييياس النظرية ، ولكن يختلف الباحث مع 

مبدا النظرية هنا اذ ان  مو النطاقات حول المركز قد لا يكون بالشييييييكو المطلوب او المتوقع وذلك لوجود 

اطق الصييناعية ومنطقة سييكن الدخول المتوسييطة والمنخفضيية يجعو اسييعار الارض المركز بالقرب من المن

تختلف على المدى القريب وهو دافع بالتاكيد لتغيير وجه المدينة وبالتالى تغير التوجه الذى اراده واضييييييع 

 ت .ت3-3 النظرية .  ا ظر الشكو 

 القوانين التخطيطية :  -2-4 -3

 :الكبرى المدن لنمو دوكسيادس نظرية 2-4-1 -3
يرى الباحث ان  ظرية دوكسيييادس اعتمدت اعتمادا كليا على وضييع قوا ين سييياسييية تدعم تلك النظرية وذلك 

من خنل تطبيقات  ظريته وهذا الامر يجعو النظرية عرضة لاى قا ون تخطيطد او قرار سياسد لا يدعمها 

 وبهذا فهى معرضة للهدم واعادة الاصنح فى كو مرحلة لها .

 :(concentric zone theory) :القطاع المركزيالقوانين التخطيطية  القطاع  -3-2-4-2

من خنل ما سييييييبق فى تحليو الكثافات البنائية والتوزيع الديموغرافد فان الباحث يرى ا ه مع اغفال عامو 

تسييييتطيع  نالزمن فان الباحث يرى ان القوا ين التخطيطية التى كا ت سييييتفى بالغرض مع المركز الصييييغير ل

التعامو مع توسيع النطاق غير المتوقع او اكتظاظ المركز بالخدمات وسيعجو ذلك بان تصبح المدينة منهارة 

 اى لم تعد تستطيع القوا ين التحكم بها . –

وباسييييقاط ذلك على النظريات الاخرى يجد الباحث ان مراعاه التغيرات الديموغرافية مع الزمن قد يؤدى الى 

طرة اقوى على المدينة وتمددها مع العلم ا ه لا يمكن القول ان القوا ين التخطيطية لا بد وان تعامو افضييو سييي

تكون ثابتة ولا تتغير فهذا مخالف للحقائق المثبتة ولكن على الاقو عند وضيييييع النظريات لابد لواضيييييعها من 

فى  اسيييياسيييييات الفكر المتبععدم اغفال التطبيق الذى قد تشييييوبه بعض الاخطاء او التغيرات البنائية وهو من 

وضييييع النظريات حيث ان تخطيط المدن ليس بالامر الهين ولابد ولا بد من التفكير فى المسييييتقبو قبو التفكير 

 فى احتياجات اليوم .

   :)( Sectors theoryنظرية القطاعات المركزيةالقوانين التخطيطية   -3-2-4-3

يرى الباحث ان النظرية اعتمدت على خلق  ظام وقوا ين تحكم اسييعار الايجارات والاراضييى حاليا مسييتقبن 

حتى  ضييييمن  جاح النظرية وهو امر غير مقبول فن يمكن ان  جعو  جاح النظرية او فشييييلها معلقا بقرارات 
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ة لم تكن لذلك يجد  الباحث ان النظري تخطيطية قد تتاثر بعدة عوامو منها الاقتصادية او السياسية او الثقافية ،

 ذات جدوى من الناحية الاقتصادية او التخطيطية على المدى البعيد مع تمدد المدينة .

 :nuclei theory-Multi) نظرية المراكزالمتعددة القوانين التخطيطية   -3-2-4-4

القوا ين التنفيذية ولا يدع على عكس النظريات الاخرى يجد  الباحث ان هذه النظرية فرضييييييت تطورا يدعم 

 لها كامو القدرة فد التحكم فى مصيرالمدينة مع الزمن .

وباسيييييقاط ذلك على الفرق بين التطبيق والنظرية فا ها تعد الافضيييييو بين النظريات الاخرى وهذا لان معظم 

او  سييييياسيييييةالنظريات الاخرى وضييييعت القوا ين مسييييتقبن كاطار يحمى النظرية مع عدم الا تباه للعوامو ال

 التغيرات الاقتصادية التى قد تغير كو ش  فى مسار النظرية .

 شبكات الطرق وتوزيع الخدمات :  -2-9 -3

 :الكبرى المدن لنمو دوكسيادس نظرية 2-9-1 -3
يرى الباحث ان تطور ذلك المركز ديناميكيا  فى  ظرية دوكسييادس يجعو الامتداد الطولى يتبعه شيبكة طرق 

تمر عبر تلك المراكز المتراكمة لتطور المدينة وهذا يزيد الجهد المبزول للوصييول من طرف  طولية متداخلة

 لاخر كما يتطلب حلولا لتلك المشاكو مستقبن .

ومن المؤكد ان النظريات لا توضييييييع لعمو المشييييييكنت بو لحلها ولكن مشييييييكله الطرق هى الاكبر فى هذه 

ة والاطار الشييييبكى فان المدينة تصييييبح متاهة كبيرة وبالاخص النظرية ، ولكن بالرجوع الى تطبيقات النظري

 مع تطور مركزها مع الزمن .

وبالمقار ة مع النظريات السييابقة فى اطار الزمن يجد الباحث ان دوكسيييادس احترم تطورالمدينه على خنف 

  سبيا .بيرقس وماكينزى وهويت و جد ان  ظرية الا وية المتعددة لهاريس واولمان هى الافضو 

  concentric zone)القطاع المركزيشبكات الطرق وتوزيع الخدمات  -3-2-9-2

theory): 

من الواضييييييح ان النظرية تحمو توزيعا يمكن ان يقرا بسييييييهولة اى ا ه فى خنل توزيع المدينة كا ما اجبر 

ن كن الحالتي اضييعها على ان تكون شييبكة الطرق حلقية وقطاعية من المركز او ان العكس هو الصييحيح وفى

فا ه يمكن القول ان سيييبكة الطرق بهذا الشيييكو تؤدى الى كثير من التقاطعات غير الضيييرورية بين القطاعات 

الحضييييييرية مما يؤدى الى تعقيد اكثر للوصييييييول الى  قطة ما من داخو القطاع المعين ،  كما يزيد البعد كلما 

 بد من حدوثه مع الزمن .اتسع النطاق او  صف القطر المخدم من المركز وهو امر لا

كما ان توزيع الخدمات الضعيف اى تجمعها  فى المركز الحضرى يجعو عملية الحصول على تلك الخدمات 

 هو امر شاق ويضعف الجدوى الاقتصادية ويزيد الوقت الضائع للحصول على الخدمات .

ا ، ومن حيث عنقة النظرية وباسيييقاط ذلك على النظريات الاخرى  جد ان توزيع الخدمات لم يكن جيد  سيييبي

بالتطبيق فان توزيع الخدمات لهو من اسيياسيييات تقيم الوضييع الراهن والوضييع المسييتقبلى للمدينة حيث اغفال 

له من  قات لهو امر حتمى فى التطبيق واغفا مدد الخدمات وتوزيعها على النطا عه ت لذى يتب نة وا مدي مدد ال ت

ا ه المشاكو يضمن تدهور التطبيق او اتخاذ المدينة بنية تخطيطية تبعالتوقعات المستقبلية والحلول المقابلة لهذ

 للحوجة مما ينقض النظرية من اساسها 

  :) Sectorsنظرية القطاعات المركزيةشبكات الطرق وتوزيع الخدمات  -3-2-9-3

theory ) 

ت افضييو من شييبكة الطرق  فد HOYTمما سييبق الحديث عنه ا فا فان  الباحث يعتقد ان شييبكة الطرق عند  

وجة الح –قيمه الارض  – ظرية بيرقس وماكينزى  سييييييبيا ولكنه اغفو بعض  العوامو مثو    تمدد المدينة 

 ت .ت3-3 الى تقليو قطر التخديم ت .  ا ظر الشكو 
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nuclei -Multi) نظرية المراكزالمتعددة شبكات الطرق وتوزيع الخدمات  -3-2-9-4

theory: 

من بين النظريات السييييابقة من حيث  وفر الخدمات على المدى   -ا هاه الافضييييو شييييبكة الطرق  يرى الباحث

القريب ولكن مع تطور المدينة يصعب الوصول من مركز الى اخر وبذلك  كون قد ا شا ا مد ا داخو مدن اى 

ين تخطيطية تالى قوا  طاقات منفصلة تماما وكو  طاق سيحتاج مستقبن الى تطوره الذاتى وفقالا لحاجاته وبال

خاصيييية به وشييييبكة طرق وخدمات كذلك ، وهذا امر يهدم وحدة المدينة ويقلب اسيييياس النظرية وتوجهها من 

ت ومراكز فرعية وليس مراكز رئيسييية فى كو قطاع وغياب وحدة المدينة CBDحيث وجود مركز رئيسييد  

مكن لتلك المراكز التواصيييو وبناء مدينة .ولكن يجادل الباحث ا ه مع التقدم التكنولوجد وسيييهولة الاتصيييال ي

 قوية ومتحدة المراكز .

 

 

 الموازنة بين التطبيق والنظرية)من الناحية النظرية( : -3-2-6

 :(Doxiadisالموازنة بين النظرية التطبيق  لنظرية دوكسيادس ) -3-2-6-1
صييييالح النظرية اذ بعد دراسييييتها من مع كو ما ورد ا فا فان الباحث يرى ان التطبيق النظرى لم يكن ابدا فد 

خنل العوامو السابقة يعتقد الباحث ان التغيرات على المدينة على المدي الزمنى البعيد كا ت لتنقض الاساس 

 النظرى لنظرية دوكسيادس للمدينة ذات المركز الوحيد المتحر  خطيا .

يتطرق الباحث هنا لمدينة الخرطوم  بالرجوع للمخططات السييييييابقة لها ومن بينها مخطط دوكسيييييييادس للعام 

ومن خنل هذا السييرد يورد الباحث  -الخرطوم  –م  حتى اخر مخطط  ضييعه دوكسيييادس لهذه المدينة 1591

ومن خنل الرصد لكو  ت-1550 – 1579-1591التحليو لهذه الفجوات بين النظرية التطبيق فى الاعوام :   

تلك المخططات التى عولجت بها مدينة الخرطوم تخطيطيا  سييتنتج  قاط الضييعف فى  ظرية دوكسيييادس بين 

العلم والتطبيق اذ ان مخططه كان الاعتماد علية اكبر فى تحول وجه المدينة الحالى ، وسييييياتد تفصيييييو ذلك 

ن النظرية والتطبيق النظرى للمدينة لن تكون ذات فد الفصيييييييو الرابع . اذ يرى الباحث ان المواز ه هنا بي

 م .1591مخطط دوكسيادس للخرطوم –موضوع الدراسة  -جدوي مع وجود التطبيق 

 

 (concentric zone theory) :القطاع المركزيالموازنة بين التطبيق والنظرية  -3-2-6-2

النظرية والتطبيق ت  اقتباس : ان النظرية هى مما اورده الدكتور حسييييين عبد القادر يحد فى كتابة  العلم بين 

مجرد فكرة وعلى ارض الواقع تحاول تفادى العوائق وان التطبيق هو الطريقة المستخدمة على ارض الواقع 

فان الباحث يتفق مع الدكتور حسن عبد القادر فى ا ه لا  ت29 ومحاولة تقليص الفجوة بالتجارب والاختبارات ت

بة التطبيق ولكن اعتقاده الحقيقد فى ان  ان صيياحب النظرية لم يعكف عليها ليسييتخرج يعتقد ان النظرية صييع

 ما بها من اخطاء او ا ه لم يقتنع با ها  ظرية خاطئة .

ولكن اختلف  الباحث مع الدكتور حسيييييين عبد القادر فى ا ه لا توجد  ظرية خاطئة بالاجمال فان واضييييييع 

على النظرية لتخلق  قاط قوه وضييييييعف فان كو شيييييي  يمكن وز ه النظرية له خلفيته التى تؤثر بالضييييييرورة 

بالمميزات والعيوب وترجيح احد كفتى الميزان هو الذى يدفع بالقول ان النظرية لم تكن صييييييحيحة او ا ها 

صييحيحه ولكن مع هذا فان للتطبيق دور فى تصييحيح مسييار النظرية حتى مع وجود الخلو وهو وحدة المنوط 

فى البعد الرابع ، حيث ان اختنف اسييياس النظرية مع التطبيق او الرؤية التنفيذية من  باختيار مسيييار النظرية

القرارات السيييياسيييية ت يضيييع عبئا ثقين  –القرارات التخطيطية  –اللوائح  –خنل عدة عوامو مثو   القوا ين 

قب راسييا على ععلى مطبقى النظرية او المخططيين حيث ان كو قرار قد يحدث مسييتجدات قد تقلب النظرية 

 تصحيحا او هدما مستقبن وبالتالى تراكم عمليات الاصنح وبهذا تضيع النظرية هنا بين العلم والتطبيق .
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ومن خنل النقاط المتبعة فى تحليو النظرية السابقة يجد الباحث ان  قاط الضعف فى النظرية يمكن ان تحدث 

ينة وكما يتر  الباب مقتوحا لنظريات اصنحية اخرى خلن لا يعلم كيف يمكن اصنحه مع الزمن وتقدم المد

 قد تهدم النظرية الام لا لغرض الهدم ولكن الاصنح .

 

 

  ) Sectors)نظرية القطاعات المركزيةالموازنة بين التطبيق والنظرية  -3-2-6-3

theory ): 
باحث ان  جاح النظرية يعتمد على ثبات عدة عوامو   سييييييعر HOYTمن خنل تحليو  ظرية   ت يجد  ال

وجود قوا ين تخطيطية تحكم تحديد النمو لتلك القطاعات بالوجه الذى اراده واضييييييع  –والايجار  –الارض 

 النظرية .

 ر الممكن ان يعتمد واضيع  ظرية ما على ضيمان  جاح  ظريته من واقعيمما سيبق يسيتنتج  الباحث ا ه من غ

لذلك يمكن  ، عوامو لايمكن التنبؤ بها بالصيييورة المثلى وهى حتى على المدى القريب قابلة للتغيرات المطلقة

 القول ان النظرية غير ممكنة التطبيق او فلنقو ا ها تضع عدة عراقيو امامها وامام السلطة التنفيذية .

nuclei -Multi) نظرية المراكزالمتعددة الموازنة بين النظرية والتطبيق  -3-2-6-4

theory: 
مما ذكر ا فا يرى الباحث ان النظرية قد تدعم التطبيق والعكس صييييييحيح فى هذه النظرية بالذات ولكن يجب 

على التطبيق ان تدعمه القوا ين التخطيطية التى تنظم تلك المراكز وتضمن وجود مركز رئيسد واحد وتدعم 

 وحدة المدينة .
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 ملخص الفصل :-3-3
 

 ظرية دوكسيييادس كا ت غير داعمة للتطبيق والعكس صييحيح وذلك من خنل  يخلص الفصييو الى ان

العوامو التى تم من خنلها عمو المواز ات بين النظرية والتطبيق ، اذ ان البحث يرى ان دوكسيييادس 

قد اغفو عدة  قاط كان لها الاثر البالغ فى التحكم فد سييييييير التطبيق للنظرية التد وضييييييعها دوكيادس 

 لنظريات الاخرى .مقار ة مع ا

نة عبر  مدي كذلك يخلص الفصيييييييو الى ان  ظرية المراكز المتعددة كا ت الاكثر منئمة مع تطور ال

 الزمن.  
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 : تمهيد -4-1
 

وتاريخ  شييييياتها ومدى التطور فى تخطيط هذة المدينة ت الخرطوم تعريف بمنطقة الدراسييييية  يتحدث الفصيييييو 

 واختنف الخطط وتوافقها على  مر السنين الامر الذى كان له بالغ الاثر فى الشكو البنائى الحالى للمدينة .

 

ومدى أثرها على تغير  الخطط فى مدينة  مواز ة بين العوامو المتبعه وفقا للدراسيية على عمو فصييوال يشييتمو

الخرطوم الامر الذى افرز وضعا حاليا غير متوافق مع مبدا النظرية الاساسية التى اتبعها المخطط دوكسيادس 

فى مخططه الاول للخرطوم و ظريته المتمركزة على ضييييرورة تحر  المركز ديناميكيا ليوافق اقطار التخديم 

 مع مرور الزمن .

 :ت21 تعريف بمنطقة الدراسة  -4-2
 بالنيو الأزرق النيو الأبيض، تقع عند  قطة التقاء ولاية الخرطوموحاضيييرة  السيييودان عاصيييمةالخرطوم هد 

شكن معا  شمالا  المقرن   ةرئيس الجمهوريحيث يوجد فيها مقر  السودان. وهد مركز الحكم فد  هر النيوت، ليُ

 والبعثات الدبلوماسييييية القوات المسييييلحة السييييودا ية، ورئاسيييية الوزارات المركزية المختلفة وقيادة الحكومةو

ات ومعظم المؤسييييسيييي الإفريقيةو  العربيةمقر بعض المنظمات الإقليمية ، ووقنصييييليات سييييفاراتالأجنبية من 

مال شييالسييياسييية للدولة. و هد قلب أفريقيا بالنسييبة لخطوط الطيران،وذلك لمرور خطوط الطيران التد تقطع 

 . شرقهاو غرب القارةوتلك التد تمر عبر  جنوبهاتجاه  القارة

 :ت21  لمحة تاريخية عن العاصمة الخرطوم -4-3
عندما ارسيييو  محمد على باشيييا الخديويت سيييسيييت الخرطوم كمدينة على يد الجيش التركد المصيييري فد عهد 

شا عام  سماعيو كامو با سودان إلى مُلكه بقياده ابنه الثالث إ ، واتخذها الأترا  فد البداية م1121جيشه لضم ال

وذلك بعد  م1124عام  عثمان جركس باشيييا البر جدعهد معسيييكرا  لجيوشيييهم ثم تحولت إلى عاصيييمة لهم فد 

 تعيينه حكمدارا  حاكما ت على السودان خلفا للحكمدار محمد بك خسرو الدفتردار.

الخرطوم هد عاصييمة السييودان السييياسييية, وتعرف بالعاصييمة المثلثة بسييبب المدن الثنثة التى تكو ها, وهد: 

خرطوم بحرى يفصييييييو بينها  هر النيو والنيلين الأبيض والأزرق، مدينة الخرطوم ومدينة أمدرمان ومدينة ال

 الأول هيييو عيييبيييارة عييين  ييياتيييج ميييليييتيييقيييى الييينيييييييلييييييين الأزرق والأبيييييييض فيييد ميييقيييرن اليييخيييرطيييوم.

 ش ت مركز الخرطوم كعاصمة إدارية وتجارية عقب حقب من التاريخ ظهرت فيها عدد من العواصم شملت 

م كما  ش  مركز أمدرمان كعاصمة إسنمية وطنية فد 1750شمال ووسط السودان.  ش  مركز الخرطوم عام 

م عبر تلك الحقب يمثو مركز الخرطوم بحري الإمتداد السييييييكا د والصييييييناعد لتلك 1119عهد المهدية عام 

 العهود وفد يومنا هذا.

 وقد سيييميت الخرطوم بهذا الإسيييم لأن الشيييقة الضييييقة التد تشيييغلها هذه المدينة من الارض بين النيو الازرق

شبه خرطوم الفيو. سات الأثرية الى ان ملتقى النيلين الأبيض والازرق ظو  والنيو الابيض ت شير بعض الدرا ت

موطنا  لن سييان منذ عصييور سييحيقة. وقد أكدت هذه الدراسييات وجود مسييتوطنات بشييرية على موقع الخرطوم 

 .ق.م400الحالد  حو سنة 

 :ت12  (وأمدرمان والخرطوم بحريالخرطوم الكبرى )الخرطوم  -4-4

، لولايةايجب التمييز بين الخرطوم العاصيييمة القومية أو العاصيييمة المثلثة كما يطلق عليها أحيا ا ، والخرطوم 

 بوليتدالتجمع الميترو، أو الخرطوم عموم كما تسمى. ويقصد بالعاصمة المثلثة المدينةوبينهما وبين الخرطوم 

المتكوّن من المدن الثنث التد تنتشير فيها المصيالح والدواوين الحكومية وترتبط مع بعضيها البعض جغرافيا  

والضييييييفة  للنيو الأزرقوإداريا  واجتماعيا ، وهد الخرطوم عموم الواقعة على الضييييييفة الجنوبية والغربية 

أي   هر النيوو و الأبيضللنيوتقع على الضيييفة الغربية  أم درمان، والمدينة الثا ية هد للنيو الأبيضالشيييرقية 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%A7%D8%B5%D9%85%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%A7%D8%B5%D9%85%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85_(%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85_(%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B2%D8%B1%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B2%D8%B1%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%82%D8%B1%D9%86_(%D8%AC%D8%BA%D8%B1%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%82%D8%B1%D9%86_(%D8%AC%D8%BA%D8%B1%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%87%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%87%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B1%D8%A6%D9%8A%D8%B3_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D9%83%D9%88%D9%85%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%84%D8%AD%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%84%D8%AD%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D9%86%D8%B5%D9%84%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D9%86%D8%B5%D9%84%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%B1%D8%A8
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%B1%D8%A8
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7_%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%A1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7_%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%B5%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%A1
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%85%D8%A7%D9%84_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%85%D8%A7%D9%84_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%A8_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D9%86%D9%88%D8%A8_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%B1%D8%A8_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%B1%D8%A8_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%B1%D9%82_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%B1%D9%82_%D8%A3%D9%81%D8%B1%D9%8A%D9%82%D9%8A%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%AF%D9%8A%D9%88%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%AF%D9%8A%D9%88%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AD%D9%85%D8%AF_%D8%B9%D9%84%D9%89_%D8%A8%D8%A7%D8%B4%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AD%D9%85%D8%AF_%D8%B9%D9%84%D9%89_%D8%A8%D8%A7%D8%B4%D8%A7
http://ar.wikipedia.org/wiki/1821
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%AB%D9%85%D8%A7%D9%86_%D8%AC%D8%B1%D9%83%D8%B3_%D8%A8%D8%A7%D8%B4%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%AC%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B9%D8%AB%D9%85%D8%A7%D9%86_%D8%AC%D8%B1%D9%83%D8%B3_%D8%A8%D8%A7%D8%B4%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%AC%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/1824
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85_%D8%A8%D8%AD%D8%B1%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85_%D8%A8%D8%AD%D8%B1%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%85%D8%AF%D8%B1%D9%85%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%85%D8%AF%D8%B1%D9%85%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AF%D9%8A%D9%86%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%AC%D9%85%D8%B9_%D8%AD%D8%B6%D8%B1%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B2%D8%B1%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B2%D8%B1%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%85_%D8%AF%D8%B1%D9%85%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%85_%D8%AF%D8%B1%D9%85%D8%A7%D9%86
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%87%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84
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. والمييدينيية الثييالثيية هد المقرنالمجرى الييذي يتكون من النيلين الأزرق والأبيض بعييد التقييائهمييا عنييد  قطيية 

لفط  يرادف باللهجة المصرية. لفط بحري باللغة الإ جليزيةما تسمى  أي الخرطوم شمال، ك الخرطوم بحري

وم الولاية، . وأما الخرطلنهر النيووالضفة الشرقية  للنيو الأزرقشمال بالفصحدت وتقع على الضفة الشمالية 

فهذه تشيييييمو المدن الثنث وضيييييواحيها وبعض المناطق المحيطة بها وهد إحدى ولايات  ولاية الخرطومأي 

  .السودان

 (22) الخرطوم الكبرى: مراحل التخطيط العمرانى لمدينة -4-5

  المرحلة الأولي:  -

 

بداية كا ت العاصمة الحلفايا عند الطرف الشمالد من مركز الخرطوم بحري كما كان يقطن جزء من 

السيييكان جزيرة توتد التد تتوسيييط الأ هر وكا ت المنطقة تبدو فد شيييكو غابات وجروف زراعية على 

 ضفاف  هر النيو والنيلين الأزرق والأبيض.

 المرحلة الثانية:  -

 

هذه المرحلة تميزت ببداية العمار و ار القرآن والعلم وشيييييدت الخنوى بجزيرة توتد على يد الشيييييخ 

 أرباب العقائد وكا ت المبا د من الطين والقش.

 المرحلة الثالثة: -

 

النقاط وع وثكنات الجيش نبدأت هذه بعد الغزو التركد والذي يركز على التنمية العسييييييكرية فشيييييييد الق

  العسييييييكرية وتحول العاصييييييمة إلى مد ى وسيييييينار واسييييييتعملت مبا د الطوب الأخضيييييير والطين والقش

 المرحلة الرابعة:  -
 

م وبدأت فد الاتسيييياع حيث أ شيييي  المسييييجد الكبير وتم 1123عادت العاصييييمة إلى الخرطوم فد عام 

اسييييتخدام الطوب الأحمر فد تشييييييد المبا د بدلا  من الطوب الأخضيييير والقش الذى كان مسييييتعمن  فد 

حد  –حد المسيييييجد  –المراحو السيييييابقة وتوالد تخطيط المدينة وقسيييييمت إلى أحياء  حى الحكمدارية

وظفينت واحتلت الأحياء الشعبية الأطراف مثو حى سنمة وحى هبوب ضربا د وحد الكارة وحى الم

 .الطوبجية وحد الترس 

 المرحلة الخامسة: - 

م 1119يناير  26شهدت هذه المرحلة حكما  وطنيا  إسنميا  هو فترة المهدية حيث تمّ فتح الخرطوم فد 

تم الأمراء بالمسييياجد والقباب والخنوى وعين مسيييئولا  فغير العاصيييمة من الخرطوم إلى أم درمان واه

عن المبا د ومسييييئولا  عن الحدائق وآخر لإدارة الترسييييا ة وتمّ توسيييييع مدينة أم درمان بتشييييييد مبا د 

 400ألف إلى  19الطوب الأحمر والطين وارتفع عدد السييييييكان بمركز أم درمان خنل هذه الفترة من 

 م.1159ألف  سمة فد عام 

 رحلة السادسة:الم -

م، أتت هذه المرحلة  تيجة غزو 1596م إلى استقنل السودان عام 1155امتدت هذه المرحلة من عام 

الجيش البريطا د المصري  الحكم الثنائدت وقد هدمت فد هذه المرحلة المساجد والقباب ب م درمان 

التركيز على ثكنات وحولت إلى ساحات لاستعراض الجيش وحولت العاصمة إلى الخرطوم حيث تمّ 

واهتم  نركتشالجيش فد المنطقة الشرقية لمركزها والقنع فد المنطقة الجنوبية ، بالرغم من ذلك ركز 

 حبالتخطيط متجنبا  الطريقة العفوية فد بناء المدينة فقسمت الخرطوم إلى عدة قطاعات  المصال

الاحياء الشعبيةت كما شيد عدد كبير من  –ثكنات الجيش –بيوت الموظفين الكبار  –الحكومية 

http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%82%D8%B1%D9%86_(%D8%AC%D8%BA%D8%B1%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%82%D8%B1%D9%86_(%D8%AC%D8%BA%D8%B1%D8%A7%D9%81%D9%8A%D8%A9)
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85_%D8%A8%D8%AD%D8%B1%D9%8A
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D8%BA%D8%A9_%D8%A5%D9%86%D8%AC%D9%84%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D8%BA%D8%A9_%D8%A5%D9%86%D8%AC%D9%84%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%87%D8%AC%D8%A9_%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%87%D8%AC%D8%A9_%D9%85%D8%B5%D8%B1%D9%8A%D8%A9
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B2%D8%B1%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B2%D8%B1%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%87%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%86%D9%87%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%86%D9%8A%D9%84
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AE%D8%B1%D8%B7%D9%88%D9%85
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%AF%D8%A7%D9%86
http://www.sudanway.sd/charact_katshner.htm
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المؤسسات الإدارية والتعليمية والصحية والتنموية منها رئاسة المديرية والمستشفى العسكري وكلية 

ام حديد وفد عغردون التذكارية ومبا د الرى ثم أ ش  مسجد الخرطوم الكبير كما تمّ إ شاء خط السكة 

م وبذلك ربطت المراكز 1521م وشيد كبرى النيو الازرق ثم كبرى النيو الأبيض فد عام 1500

 م.1529الثنثة ببعضها البعض كما تمّ إ شاء خطوط الترام فد عام 

تطورت كذلك خدمات المواصنت السلكية والنسلكية حيث شهدت هذه المرحلة التلغراف وإستخدام 

 م.1547م وبداية الواصنت الجوية السودا ية عام 1540م والإذاعة عام 1529التلفون عام 

* هذا وقد شار  فد هذه المرحلة فد عملية التخطيط العمرا د أربعة جهات أساسية فنية وقا و ية 

 وإدارية هد:

 المساحة  -1

 التخطيط -2

 إدارة الأراضد -3

 تسجينت الأراضد  -4

م لتكون مسئولة عن 1527الخرطوم لتخطيط المدن فد عام  وكا ت أول لجنة للتخطيط هى لجنة

م بموجب قرار إداري أصدره الحاكم 1546تخطيط المدن الثنثة . ثم أ شئت لجنة تخطيط المدن عام 

 العام وشملت هذه المدن الثنثة وبقية مدن السودان.

التخطيطية فتم توسيع م والذى أدى إلى تحسين وا ضباط العملية 1590صدر قا ون تخطيط المدن عام 

الطرق وإستحداث الفسحات والميادين والمساحات الخضراء والإمتدادات الجديدة  تيجة  زوح السكان 

 وهجرتهم للعاصمة.

م وتلته اللوائح 1596سنة م صدر قا ون تخطيط المدن وتنظيم القرى ل1596بعد الاستقنل فد عام 

 م.1597عام فد المنظمة 

 -زت خنل هذه الفترة الزمنية  ذكر منها:أشهر المخططات التد بر

 م وهو مستمد من فكرة مخطط واشنطن وبعض العناصر العسكرية.1151 كتشنرمخطط • 

 ومت ثر من أفكار هوارد وقاردن ستى. كتشنرم وهو تعديو لمخطط 1501مخطط مكلين • 

مخطط سار سفليد أول مدير لمديرية الخرطوم فد الثنثينات وهو تعديو للمخططين السابقين إلا أ ه • 

 لم ينفذ ما أشار إليه بش ن وضع السكة حديد وسباق الخيو. 
 م:1551-1591(العهد الثانيالمرحلة السابعة ) -

 

هذا العهد  ية فد  بت على الخرطوم ثنثة خطط عمرا  عاق ها 1550م ،1577،1591ت م، اهتم المخططون في

بالنمو المتزايد فد تعداد السكان والذى تضاعف خنل الفترة عشرين ضعفا  فكا ت الخطة الموجهة والهيكلية 

ترفيهييية الأميياكن الالتد تم التركيز فيهييا على تطوير الواجهيية المييائييية العمرا ييية المطليية على النيلين وتوفير 

والسييييييياحة والمحافظة على الآثار والسييييييمات التاريخية والثقافية والوطنية ب م درمان.اختلفت هذه الخطة فد 

اسييييييلوب المعييالجيية مع اتفيياقهييا على عييدة ثوابييت وفق منظور عمرا د يؤكييد طبيعيية النمو المطرد للمركز 

 م:  دوكسييييييادست1591لخرطوم الحضيييييري وخصيييييائصيييييه ووضيييييعه العمرا د والقومى.الخطة الموجهة ل

بنيت هذه الخطة على معطيات  ظرية تخطيطة تؤكد ديناميكية النمو العمرا د وفق  سيييييييج يربط الحاضيييييير 

برؤى المسييييييتقبو، وذلك فد إطار التخطيط الشييييييبكد المتعامد الذى يتيح مجالا  واسييييييعا  لمرو ة النمو وتمديد 

 استراتيجية لمستقبو الخرطوم الحضري آ ذا .  الخدمات الهيكلية. ولقد أوصت هذه الخطة بموجهات

 

 

 

 

http://www.sudanway.sd/charact_katshner.htm
http://www.sudanway.sd/charact_katshner.htm
http://www.sudanway.sd/charact_katshner.htm
http://www.sudanway.sd/charact_katshner.htm
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 منهجية الدراسة : -4-6
 المنهجية المتبعة للنقد التحليلى المقارن لمخطط دوكسيادس لمدينة الخرطوم  الكبرىت يوضح 1-4شكو  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2016اعداد الباحث .–المصدر

 :    اجتماعية عوامل1 -4-6

 هنا  عدة عوامو اجتماعية يمكن دراستها ولكن العوامو التى أخذت بعين الاعتبارهد :

 القيم والتقاليد . –الهوية 

 القيم والتقاليد الهوية 

 ثورة الاتصالات الاسواق مركز المدينة 

عوامل 

اساسية لنقد 

اساس نظرية 

دوكسيادس فى 

تخطيطي 

 الخرطوم

تحلـــــــــــيل 

نقـــــــــدى 

 مقــــــــــــارن

للمخططات 

للاعوام 

(1598-

1579- 

1551) 

 

 عوامل اجتماعية 

 عوامل اقتصادية  

عوامل البيئة 

 الطبيعية 
 عوامل البيئة العمراني

الموازنة 

بين 

النظرية 

 والتطبيق

 عوامل بيئية 

 الطبوغرافيا  

 المناخ

 التربة

انماط التخطيط واثرها 

 على المبانى

شبكة الطرق 

 والخدمات

 التغيرات الديموغرافية

القرارات والقوانين 

 التخطيطية

 استعمالات الاراضي

المنهجية 

المتبعة للنقد 

التحليلى 

المقارن 

لمخطط 

دوكسيادس 

لمدينة 

الخرطوم  

 الكبرى
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 :(Identityالهوية )  4-6-1-1
 م.1591الكبرى   ت مخطط دوكسيادس للخرطوم   2-4شكو رقم     

 
 ت33 مرجع رقم  -المخطط الهيكلى لولاية الخرطوم  –المصدر  

 ت توضح التخطيط الشبكى للخرطوم .3-4شكو رقم  

 
 .ت25رقم مرجع  .http://www. Google earth .comم2011المصدر    
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 ت توضح التخطيط الشبكى للخرطوم .4-4شكو رقم  

 
 ت30رقممرجع   .http://www. Google Map.com - -م2011- المصدر 

 
ان المدينة هى ا عكاس لصيييورة سييياكنيها وباسيييقاط ذلك على مدينة الخرطوم  جد ان لها ميزه عن باقى المدن 

فكو جزء منها يحمو طابعه الخات فنجد ان الخرطوم تختلف بكو المقاييس الاجتماعية والاقتصييادية والثقافية 

 خية عن ام درمان وكذلك بالنسبة للخرطوم بحرى وحتى المرجعية التاري

اى ا ه يلزم ايجاد الوسييييييائو والافكار المنئمه تخطيطيا لاسييييييتيعاب هذا الاختنف او بالاحرى التنوع الرائع 

لخلق هوية قوية وتنوع تخطيطيى يثرى ويدعم ويوجه هذه الاجزاء التى تكون العاصيييييمة لتكون متناسيييييبه مع 

 زمن والحداثة .هويتها ومتقدمة مع ال

السابقة  جد تخطيطيا جامدا لاحياة فيه اى ان المدينة تبدو كمتاهة  الاشكالبالنظر الى الا ماط التخطيطية فى و 

كبيرة ومتسييييعة ولا  هائية او  كقطعة قمام رسييييمت عليها خطوط طولية وعرضييييية من دون اد ى تفكير فى 

 هوية ورغبة وذوق صاحب القمام .

صورة العاصمة الان تخلو من الهوية المحددة لكو جزء منها تخطيطيا اذ ان كو الشوارع   تيجة لما سبق  جد

والمساحات والافنية والممرات والتجمعات لها  فس الطابع العقيم وهو امر لايمكن ان يحدث ال خلن تخطيطيا 

سيييد و عن غيرها كبديو  فاجتماعيا و فسييييا على ا سيييان المدينة ومن فقد هويته لا بد ان يبحث عنها او بالمقاب

 .ت4-4ت 3-4ت 2-4ا ظر الاشكال   ضرورى .
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  وبالمقارنة نورد ما يلى :

 احترام الهوية والقيم والتقاليد. –ت توضح التخطيط العضوى لدمشق 9-4شكو رقم  

 

 
 لقمة حضري القديمة  موذج دمشق مدينة الإسنمية المدينة وعمارة تخطيط - صبري محمد الملك عبد ميادة م.م -المصدر

 ت31رقم مرجع  العليا للدراسات _والإقليمد الحضري التخطيط معهد  -   "الإسنمد المنظور فد والتعامو التعايش

ت  جد ان الهوية التخطيطية للمدينة واضحة مع احترام للقيم والخصوصية التى يتمتع بها 9-4فد الشكو   

لخرطوم تخطيطيا .بالمقار ه مع المدن العربية الاخرى فان ا سان الخرطوم ا سان المدينة وهو امر تفتقد اليه ا

يشتر  مع الا سان العربى المسلم فى  فس القيم والتقاليد العادات وهو امر يجعو اساس التخطيط فى تلك 

 المدن متشابه الى حد كبير مع بعض الاختنفات البسيطة النتاتجة عن اختنف البيئة . 

 احترام الهوية والقيم والتقاليد.–ت توضح التخطيط العضوى لدمشق 6-4شكو  رقم  

 
 لقمة حضري القديمة  موذج دمشق مدينة الإسنمية المدينة وعمارة تخطيط - صبري محمد الملك عبد ميادة م.م -المصدر

 .ت31 مرجع رقم العليا للدراسات_ والإقليمد الحضري التخطيط معهد -   " الإسنمد المنظور فد والتعامو التعايش
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 القيم والتقاليد : 4-6-1-2
ان للعقيدة الأسييينمية دور اسييياسيييد ينعكس على النسييييج الحضيييري، لأ ها منبع الاحتياجات يعتقد الباحث ان 

  والمعنوية لن سييييييان وهد المنظم لاحتياجاته المادية فد صييييييورة متكاملة تتوازن فيها المعنويات مع الروحد

لحصييييول ا تنظيم لنحتياجات المعيشييييية للمجتمع من خنل القيم السييييلوكية للحياة بهدف الماديات، وكذلك فهد

نة ان قوام المديكما ان  المتكامو، لذلك ف ن للعقيدة الدور الاسييياس فد تشيييكيو عمارتها. على الا سيييان المسيييلم

تمثلت و عامو الحضيياري.والت العربية الاسيينمية قد بند على اسيياس العنقة القائمة ما بين البشيير على التعايش

ومجتمعة حول المسييجد  العمارة الاسيينمية بعمارة المسيياجد والوحدات السييكنية المحيطة بها بصييورة متنحمة

استمدت المدينة الاسنمية تخطيطها وعمارتها من الجوا ب ايضا  مما عكس صفة التنحم والتعاطف السلمد.

لثقافية والحضارية فلم تكن عمارة مفروضة على الا سان فد الجوا ب ا الفكرية للدين الاسنمد وعكست ذلك

ا لمعظم المدن العضوية التقليدية ذات عملية النمو و وفكره. بو  ابعة من صميم حياته تمثو مدينة دمشق  موذج 

 شكو  ظرالامع احتياجات المجتمع والإحساس بالعضوية ليس أحساسا كخصائص هيكلية فقط. المتسلسلة طبيعيا

 ت .6-4   و الشكوت9-4رقم  
د حينما شيييييرع فيحترم الهوية ولا القيم والتقاليد لسييييياكنى المدينة ان دوكسييييييادس لم  يرى الباحثمما سيييييبق 

الدراسيييييية الجدية والعميقة للأ ماط التخطيطية ، اذ كان لابد له من الاهتمام و لمدينة الخرطومالموجه مخططه 

ت التد يجب أن ت خذ بنظر الاعتبار فد المعمار والمخطط والفلسييفا لوضييع المبادئ والأسييسالاسيينمية للمدن 

 متكاملة للنسيج العمرا د تربط الماضد بالحاضر. الحضري ، لإيجاد صورة

 :   اقتصادية  عوامل 4-6-2
تعتبر مدينة الخرطوم قلب السودان النابض اقتصاديا ومركز السودان الاقتصادى فبها اكبر الشركات وبيوتات 

والاسيييييواق على مسيييييتوى القطر وعليه فهنا  عدة عوامو اقتصيييييادية مؤثره يمكن اخذها بعين و لكن الخبرة 

 اهتمت الدراسة بالعوامو الاتية لما لها من الاثر البالغ وهى:

 ثورة الاتصالات  . محور –الاسواق   محور –مركز المدينة محور 

 (:CBDsمحور مركز المدينة )1- 4-6-2
 ت توضح المراكز الثنث الاساسية للخرطوم الكبرى  7-4شكو رقم  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ت32 مرجع رقمبحث غير منشور -   The Great Khartoum city -م 2003 –د. جنل الدين الطيب  -المصدر 
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ت السيييابقين يرى الباحث ان التخطيط الاول للخرطوم الكبرى اعتمد 7-4ت 2-4مما سيييبق بالنظر الى الشيييكلين 

على وجود ثنثة مراكز اساسية لكو مدينة على حدى من مدن العاصمة المثلثة وهو الامر الذى يتبعه الحوجة 

ية لابد لها ان تتوسيييع مع اذدياد تلك الى مراكز تجارية واقتصيييادية اسيييتثمارية اى ان المراكز الثنت الاسييياسييي

الحوجة الاقتصادية والتجارية الملحة وهو الامر الذى حدث بالفعو الان وعبر السنوات الماضية منذ التخطيط 

وبالتناقض مع  ظريته ذات المركز الاحادى المتحر   –م 1591مخطط دوكسيييييييادس الموجه للعام  –الاول 

ية عدة مراكز تختلف فى قربها وبعدها عن المراكز الاساسية تبعا لطبيعة  مت مع الزمن التغيرات الديموغراف

  مو مدن العاصمة الثنث .

 

اى يمكن  للباحث الجزم بان عامو الزمن الذى كان من المفترض ان يكون فى صييييالح  ظرية دوكسيييييادس لم 

ق التجارية وتوزعت فى يدعم تلك النظرية ، فالمركز لم ينمو فى محور واحد بو تعددت المراكز والاسييييييوا

 مناطق غير محورية .

 :  (Markets) محور الاسواق 4-6-2-2
 م2007ولاية الخرطوم  -ت يوضح الاسواق 1-4الشكو  

 
 

 ت33رقم مرجع المخطط الهيكلى لولاية الخرطوم  –المصدر 

للخرطوم الكبرى ت يرى الباحث ان تخطيط ادوكسييييادس 1-4ت 2-4مما سيييبق بالنظر الى الشيييكلين السيييابقين  

اعتمد على وجود ثنثة اسييييواق  اسيييياسييييية لكو مدينة على حدى من مدن العاصييييمة المثلثة ومع اذدياد اعداد 

الوافدين على العاصييمة من الريف والولايات الاخرى  تيجة الحروب والظروف الاقتصييادية الصييعبة وا عدام 

المدينة وصييياحب هذا التوسيييع  مطية جديدة الخدمات الاسييياسيييية والضيييرورية للحياة كو ذلك ادى الى توسيييع 

 لتوزيع الاسواق لنسباب الاتية :

 النزوح الهجرات الداخلية والخارجية الى المدينة . -

 تفضيو السكان لنسواق داخو الاحياء السكنية او المجاورة لها . -

 قصور فعالية شبكة الطرق ساعد على زيادة الاسواق لتكون اقرب الى السكان . -

 لنوضاع جاءت فقط على شكو تقنين الاوضاع مما ساعد على زيادة توزع الاسواق . المعالجات -
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وهنا يرى الباحث ان عامو الزمن الذى من المفترض ان يكون فى صييالح  ظرية دوكسيييادس اصييبح هوالامر 

 الذى اجهض تلك النظرية اذ لم يتضح ما يدعم فكرة دوكسيادس التى فرضت لنسواق ان تكون ثنث اسواق

فقط ، فالاسيييواق تبعت  مو المدينه ولكن بشيييكو عشيييوائى ، ويرى الباحث هنا ان دوكسييييادس لم يولى اهتماما 

بعامو الزمن والوضع السياسد والاقتصادى وافرازاتة ام ان الوضع كان اكبر من اى توقعات وان اى مخطط 

 كان سيبوء بالفشو لنفس الاسباب .

 ( :Telecommunications) محور ثورة الاتصالات 4-6-2-3
ان التقييدم التكنولوجى والتقنى الييذى رافق التطور الزمنى للمييدينيية اى ان التكنولوجيييا جعلييت من الاسييييييواق 

اسيييتبدالة بمركز وحيد وسيييوق اوحد للمدينة حتى ولو كان متوقعا له وضيييرورة تعددهاامر ضيييرورى لا يمكن 

 جد   تEkisticsفى علم المسييتوطنات الحضييرية   النمو ،وبالرجوع لمبادئ المخطط دوكسيييادس فى  ظريتة

ا ه دعا الى ان تكون المدينة قادرة على سيييييد حاجات ا سيييييان اليوم والغد ولذلك كان هذا الافتراض لمبدأ النمو 

باقى النظريات  الخطد للمركز و المدينة معا ، ولكن مع التطور التكنولوجى لم تعد لنظريتة اهمية ولاحتى ل

سة زر -المدينة ومركزها لان الاسواق باتت الان عالمية والعالم كلة اصبح ياتيك تدعو لنمو  التى اى ان  -بكب

 .مبادئة لم تكن مدروسة خصوصا ا ه وضع تلك النظرية فى عصر التطور والنهضة العلمية 

 عوامل بيئية:  4-6-3

 البيئة الطبيعية : عوامل1 - 4-6-3

 اخذ بعين الاعتبار الاتى : هنا  عدة عوامو يمكن دراستها ولكن البحث

 التربة   . –تالحار الجاف أو الصحراويالمناو   –الطبوغرافية  المظاهر الطبيعيةت

 : -المظاهر الطبيعية  -(Topographyالطبوغرافية )  -أ
 طبوغرافية  العاصمة الخرطومت يوضح 5-4شكو  

 
 ت25رقممرجع   مhttp://www. Google earth .com.2011 - –المصدر

 ت : تكوينات التربة للعاصمة الخرطوم اد اه  جد ان: 11-4و10 -4بالنظر الى شكو  

 المدن الثنث المكو ة للعاصمة الخرطوم تختلف عن بعضها  .  -

http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http://jadaliyya1.rssing.com/chan-6965379/all_p86.html&ei=OTCPVdffLISrUeKkmPgN&bvm=bv.96783405,d.ZGU&psig=AFQjCNHIfpsUOphG_5t2VYop0iVLO6JC3w&ust=1435533558298003
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 النيو بروافده يخترق العاصمة مكو ا ثنث مدن وجزيرة وسطية وجزر على طول مساره .  -

 بين المدن الثنث .طبيعة سطح الارض والتكوين الجيولوجى يختلف فيما  -

 الخيران ومسارات السيول تختلف من مدينة لاخرى داخو العاصمة . -

ما سييييييبق  باحث كو  ها . لكن  جد ان  يرى ال لذى يحتم تخطيطا مميزا ل نة طابعها الخات ا مدي ان لكو 

دوكسييييييادس اصييييير على تطبيق مبادئة و ظريتة ذات المركز الواحد العقيم بالاخص مع مدينه كالعاصيييييمه 

اى ان تخطيطها لابد وان ينسيييجم مع تلك الطبيعة الفريدة ، فكان لابد لدوكسييييادس من ان يعرف ان المثلثة 

المركز الذى يتحدث عنه لابد وان يواجه المشيييييياكو مع مدينة ثنثية الاجزاء ذات طبيعة جيولوجية متنوعة 

بشكو فريد تبعا لطبيعتها الجيولوجية اى لابد لها من ثنث مراكز شاء المخططون ام ابو ولابد لها من النمو 

 وتصريفها السطحى و وع سكا ها وطبيعتهم الاجتماعية وثقافتهم .

من اصرار دوكسيادس على التطور للمدينة ومركزها الوحيد مع الزمن وباسقاط ذلك على العاصمة المثلثة 

ر المدينة لا ها وزمن ومع تطتعد فاشلة من اساسها ولايمكن  جاحها مع ال هان  ظريت الباحث جديالخرطوم 

تحتاج لبيئة خيالية ؛  اى الى ارض فضييياء لا شيييجر فيها ولاماء ولاتضييياريس ولامناو ولا اى عائق يمنع 

ا ه حتى لو توفرت له كو تلك السيييمات فمن اين سيييياتى با سيييان  عتقدوالباحث يتطور ذلك المركز الوحيد ، 

ه تلك فن يمكن الجزم على سيييلو  البشييير وهذا امر ضيييمنه كالالة يسيييير فقط وفق رغباته فى التمدد لمدينت

 التاريخ والحاضر واكاد اقول المستقبو .

 (:الحار الجاف أو الصحراويالمناخ )  -ب

 درجات الحرارة  فى الخرطوم الكبرى( يوضح 8-4جدول )

  ت34 مرجع رقم BBC Weather 2009-08-21 -–المصدر 

منئمة  أرضية العربية الأراضد غالبية تشكو التد الصحراء جعو فد  فكر عندمات و1-4من النظر للجدول  

سة إلا يتم لا هذا فإن التوسع العمرا د، لاستيعاب سة ما وكذلك الصحراوية البيئة سمات بدرا  تلك ينئم درا

 مع للتعامو تخطيطية أسس من وضع لنتمكن الصحراوية المناطق فد الحياة تناسب عمرا ية أ ماط من البيئة

 على  تعرف وأيضيييا   ، الصيييحراوية المدن عمرا د ينئم تشيييكيو إلى الوصيييول وكذلك ، الصيييحراوية البيئة

 للمدن الشييياملة التنمية تحقيق من  تمكن عندها المبا د الصيييحراوية فد المسيييتخدمة البيئية المعالجات بعض

 .الصحراوية العربية

Weather data for Khartoum 

Month Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Year 

Record high 

°C (°F) 

01 

(110) 

00 

(111) 

09 

(113) 

07 

(117) 

07 

(117) 

08 

(118) 

07 

(117) 

03 

(115) 

09 

(113) 

09 

(113) 

02 

(118) 

01 

(110) 

08 

(118) 

Average 

high °C (°F) 

32 

(51) 

30 

(53) 

38 

(111) 

01 

(111) 

02 

(118) 

01 

(111) 

38 

(111) 

37 

(55) 

35 

(112) 

01 

(110) 

31 

(57) 

33 

(51) 

38 

(111) 

Average low 

°C (°F) 

19 

(95) 

11 

(11) 

15 

(11) 

22 

(72) 

29 

(77) 

21 

(75) 

29 

(77) 

20 

(79) 

29 

(77) 

20 

(79) 

21 

(18) 

17 

(13) 

22 

(72) 

Record low 

°C (°F) 

9 

(01) 

7 

(09) 

5 

(08) 

12 

(90) 

11 

(11) 

15 

(11) 

18 

(10) 

18 

(10) 

11 

(11) 

17 

(13) 

13 

(99) 

7 

(09) 

9 

(01) 
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بق الارتباط المسييي ولقد ظهرت التشيييكيلات المعمارية على مسيييتوى التخطيط بصيييوره عضيييوية وتلقائية دون

البيئة بصيييييدق عن الوظيفة و باعتبارات تشيييييكيلية أو معمارية معينة، وبذلك أصيييييبحت العمارة التقليدية تعبر

قد اسييييييتطاعت التوصييييييل إلى حلول يرى الباحث ان هذه العمارة ماعية السييييييائدة، والطبيعية والثقافية والاجت

فظهرت المباني الملتحمة أو شيييبه  معمارية سيييليمة كفيلة بتحقيق الحماية من العوامل الجوية شيييديدة القسيييوة،

تبر علأفنيتها مما يوفر أكبر مسيييياحة مظللة وي  الملتحمة في نسيييييو عشييييوائي وتلت  حول الفراغات الداخلية

والتصييميمية للعمارة التقليدية وخاصيية في المباني السييكنية  تكامل الفراغات وتداخلها من أهم القيم التخطيطية

الحد من تعرض مكوناته المختلفة كالمسييكن والشييوارع والممرات إلى  ، ويعمل هذا التخطيط العضييوي على

أو الحرارة المنقولة باسشيييعاع أو الأتربة البيئية الخارجية كمشيييعة الشيييمس المباشيييرة  قدر كبير من المؤثرات

 المحمولة في

 انظر الجدول -الهواء، ولذلك يكون الأنسب في البيئة ذات المناخ الحار الجا  أو الصحراوي بشكل عام هو

بقدر  ( اللجوء إلى الأنماط التخطيطية المدمجة أوالنسيييييو المتضييييام Compactوذلك بهد  التقليل ) (4-8)

وسييييياتى ذكره بالتفصيييييل عند التحدث عن انماط التخطيط  التعرض للظرو  المناخية الخارجيةاسمكان من 

 لاحقا .

 التربة  : -ج 
 ( تربة  الخرطوم والخرطوم بحرى  81-4شكل رقم )

 

 (59)مرجئ رقم -م2010-الخريطة الجيولوجية للعالم العربىhttp:\\www.  Google earth .com  -المصدر

 .   ( تربة  ام درمان88-4شكل رقم ) 

 

 (59)مرجئ رقم -م2010-الخريطة الجيولوجية للعالم العربىhttp:\\www.  Google earth .com -المصدر 

 عوامل البيئة العمرانية :  2- 4-6-3
 الاتى :حث اخذ بعين الاعتبار اهنا  عدة عوامو يمكن دراستها ولكن الب

إستعمالات   -التغيرات الديموغرافية  –شبكة الطرق والخدمات     –أ ماط التخطيط وأثرها على المبا ى  

 القرارات والقوا ين التخطيطية . -الاراضى 

 تربة رملية 

 صخور رسوبية 
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I - :  انماط التخطيط واثرها على المبانى 

 :الداخل إلى الموجه الأفقي البناء نمط .1
 ت يوضح  مط البناء الافقد الموجه الد الداخو  12-4شكو   

 

 
 

 العقبة. لمحافظة الحكومية الأبنية مديرية / الدراسات قسم -الصحراء عمارة وبنيوية تخطيط -الكعبد  ادر حنان .م – المصدر

 (53)مرجئ رقم

شار أيضا   يعند النمط وهذا  موجهة النمط هذا فد المبا دو  قليلة بارتفاعات الأفقد المستوى على المبا د ا ت

 كثافات ويعطد أفضييو اجتماعيا   جوا   النوع يوفر وهذا ، المسييكن عناصيير عليها تفتح أفنية على الداخو إلى

 على الحد هذا فد الفكرة اعتمدت :الرياض بمدينة الحمراء حدوكمثال لهذا النمط . المفتوح النمط من أعلى

العيش  فيها يطيب سكنية بيئة وتوفير ، للمنطقة والمحلية المناخية للبيئة منئمة سكنية  موذجية منطقة تصميم

 وتخطيط فد تصيييميم روعد وقد .تطلعاتهم لمسيييتوى والارتقاء سيييكا ها احتياجات تلبية على قادرة وتصيييبح

 .ت13-4  رقم شكوال فد توضيحها يمكن اعتبارات عدة الحد
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 الرياض بمدينة الحمراء لحد أفقد ت يوضح مسقط13-4رقم   شكو

 
 العقبة. لمحافظة الحكومية الأبنية مديرية / الدراسات قسم -الصحراء عمارة وبنيوية تخطيط -الكعبد  ادر حنان .م المصدر :

  (53)مرجئ رقم

 .السكان احتياجات مع متوازي بشكو المرافق توفير  -

 .مجموعات إلى بتقسيمهم السكان بين الجماعد الاتصال تشجيع  -

 .وممتعة آمنة وجعلها المشاة حركة تشجيع  -

 واجهات وعروضييها وعروض الشييوارع أطوال بتقليو وذلك العامة الخدمات وصيييا ة إ شيياء تكلفة تقليو  -

 .المنئم الحد إلى الأراضد قطع

 .المساكن قرب ساحات فد للأطفال ومنعب الحدائق تشمو مفتوحة مناطق توفير  -

إلى  المحيطة وتصييييو الشييييوارع من تبدأ تجميع طرق على الحد فد السيييييارات حركة  ظام اعتمد وقد هذا

 الأولوية أعطيت التد فد السيياحات المسيياكن مداخو التجميع طرق من وتتفرع الاجتماعية المركزية المنطقة

  ظرا متد ية بسرعة المساكن وإلى من بدخول السيارات تسمح بحيث الأرصفة وصممت المشاة لحركة فيها

 المناطق إلى أو المنتزه إلى إما التجميع طرق فد السييارات بموازاة حركة المشياة ويتحر  . مسيافتها لقصير

 . التجارية

بالمقار ة بما اتبعه دوكسيييييييادس فى تخطيطه يرى الباحث ا ه لم يراعى تلك المتطلبات وتاثرت المبا ى بنمط 

سكنية من اولها الى اخرها دون مراعاه للخصوصية كذلك التخطيط ذو الشوارع العريضة المخترقة لنحياء ال

 تداخو حركة المشاه مع السيارات داخو الحى السكنى .

 بيئة:الالتوافق والتلاؤم مع    -أ

ناو و هذا النمط الم لداخلد فدالينئم  ناء ا خدام الف ئة ويظهر ذلك من خنل اسييييييت عد من  بي لذي ي هذا النمط ا

صميم ومشاكو البيئة بشكو عام .ويعتبر ت عالجت مشاكو البيئة المناخية بنجاح كبيرالعناصر المعمارية التد 

ن الصحراوية ، لأ المشاكو البيئية للمناو وخاصة فد المناطق المسكن حول الفناء من أفضو الطرق لمواجهة

ة ق التهوية والحمايالحرارة داخو المسيييييكن لين  و هارا  ،كما يؤدي الفناء إلى تحقي الفناء يعمو كمنظم لدرجات
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داخلد كما يوفر الفناء ال الحارة للمسيييياكن وذلك بتوجيه الفناء أو تشييييكيو حوائطه بحيث تحقق ذلك. من الرياح

يؤدي إلى تحسييييييين وتلطيف الظروف  إمكا ية زراعة النباتات والأشييييييجار وعمو النافورات داخلية وبالتالد

 المناخية باستخدام تلك العناصر . 

 :الخصوصية تحقيق -ب

 المحلية والبيئة لسيياكنيه منها الخصييوصييية مزايا يحقق الداخلد الفناء على وبإطنلته النمط هذا فد المسييكن 

 الخارجية الفتحات بتقليو يسييمح الداخو إلى التوجيه العائلة، هذا حجم بحسييب التوسييع وامكا ية جوا الألطف

 .والسمعية البصرية تحقيق الخصوصية إلى يؤدي وبالتالد

  :الشوارع شبكة    -ج

 اختراق تفادي عدم مراعاة مع ممرات المشاة عن منفصلة بشبكة السيارات طرق تحديد النمط هذا فد يمكن

سيارات طرق سكنية للمجموعات ال  المجموعات إلى تؤدي تخديمية طرق منها تتفرع ثم تمر بمحاذاتها ب ن ال

 ويشجع العائلية للحياة الطم  ينة يوفر مما المشاة ممرات عن السيارات شوارع يمكن فصو وبذلك ، السكنية

 فيه تتجمع رئيسد توفير ممر النمط هذا فد يمكن كما ، المقياس مناسبة شوارع فد الأقدام على مشيا   الحركة

 والمحنت المساجد مثو الرئيسية احتياجات المجتمع جوا به على وتوجد السكند الحد قلب فد المشاة حركة

 .المساكن كافة من الأقدام على سيرا   إليها الوصول وكلها سهلة الأطفال ورياض والمدارس التجارية

يرى الباحث ان مخطط دوكسيييادس دمج حركة السيييارات مع المشيياه وكذلك الشييوارع طويلة ومخترقه لكامو 

 الاحياء السكنية .

 :الضوضاء من العزل   -د
 عناصييره المسييكن والتفاف فد وضييعه بحكم وذلك الضييوضيياء عزل إلى النمط هذا فد الداخلد الفناء يؤدي

 لتوفير مثاليا   حن   الفناء يعتبر اسييتخدام ولذلك.الضييوضيياء  فاذ ضييد وقويا   طبيعيا   حاجزا   بذلك فيشييكو حوله

 .الخارجية الضوضاء عن وبعيدا   هدوء به فد المختلفة الأ شطة ممارسة يمكن المسكن داخو هادئ فراغ

  :الأمان تحقيق مدى   -هـ 

 :الآتد فد توضيحه يمكن والذي للسكان الأمان النمط هذا يحقق

 . الشوارع عن بعيدا   الأطفال فيها يلعب آمنة فراغات توفير على النمط هذا يساعد -

ة الأ شيييط يحقق هذا النمط إمكا ية فصيييو حركة المشييياة عن السييييارات وبالتالد يوفر مكا ا  آمنا  لمزاولة -

 يعتبر مكان مقابنت ولقاءات وتعارف كما يسييييييهو تحسييييييين عنقات الجيران وبالتالدالاجتماعية من 

 معيشة خارجد للسكان.

يحتوي  الذي إمكا ية تحقيق ربط مناطق المشاة بالأحياء السكنية بمناطق المشاة فد مركز الحد السكند -

 على الخدمات العامة للسكان.

خدمة  د السييييييكند أو فد المدينة وذلك ب ن تكون أداةكما يحقق هذا النمط وظيفة دور السيييييييارة فد الح -

ه وبما تحتاج للسييييياكنين وليس مظهرا  طاغيا  على المدينة، وذلك ب ن يتيح إعطاء أولوية لحركة المشييييياة

 .لحركة من عوامو تساهم فد تشجيعهاهذه ا

 الفراغات لصعوبة دخول غرباء أو متطفلين إليها.

 :ملائمة النمط للتكوين المعماري  -و
ؤدي والذي ي يتنءم هذا النمط مع التكوين العمرا د لأ ه يؤدي إلى تخطيط  ابع من معيشيييييية وتقاليد السييييييكان

 الصحراء يساهم فد التصاق بدوره إلى الترابط العمرا د، كما أن شرط الخصوصية المطلوب تحقيقها ومناو

ور العمرا د الحالد والذي يتسييييييم التط المبا د وتحقيق اسييييييتمرارية للكيان أو النسيييييييج العمرا د على عكس

 . - أت بت جت-ت 14-4لاحط الشكو   بالتمزق أو التفتيت
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توضح النسيج العمرا د للمدينة العربية والذي  تج عن التقاليد والعادات وتوافق  -،ج أ،ب  -ت 14-4  الشكو

 موضحا  تسلسو الكتوالبيئة المحيطة، ويمثو الشكو ج مثالا  للمدينة العربية  غرداية بالجزائر ت  مع

  والفراغات .

 
 الحكومية الأبنية مديرية / الدراسات قسم -الصحراء عمارة وبنيوية تخطيط -الكعبد  ادر حنان .مالمصدر : 

 (53)مرجئ رقم العقبة. لمحافظة
 الاستعمال والتوزيع :     -ز 
 تدرج هرمد بالنسبة للشوارع .وجود  يوفر هذا النمط ممرات للمشاة آمنة ومحمية من أشعة الشمس مع 

 الفراغات :     -ح 

ا يوفر الاجتماعية . كم يوفر هذا النمط فراغات شبه خاصة تعطد فرصة للتعارف بين السكان ويقوي الروابط

يساعد على توفير سلسلة من الفراغات  فراغات داخو المسكن تتحقق فيها الخصوصية التامة أي أن هذا النمط

فراغات لتقابو ولقاء السييييكان فد الخدمات المركزية ثم  أماكن للعب الأطفال أمام المسيييياكن ، ثمتبدأ من توفر 

أي أن الفراغات فد هذا النمط تسييييياعد على تنمية روح الجماعة، وكان ذلك  فراغات على مسيييييتوى المدينة .

 هايتها.التخطيطات القديمة لأ ها كا ت تشمو على شوارع أغلبها مسدود من   واضحا  فد معظم

 وتتمثو فد الآتد: الجوانب الاقتصادية : -ط 

ى الذي يؤدي إل قلة الطلب على الطاقة لوجود الفناء الداخلد الذي يعتبر كمنظم حراري داخو المسكن الأمر *

ث يتسنى فد شكو متضام بحي تحسين البيئة المحلية عن طريق زراعتها واستخدام المياه فيها. وتكثيف المدينة

وبحيث تكون المسييييافات قصيييييرة بدرجة كافية  با د من الت ثير الكامو للرياح والشييييمس المسييييتمرة ،وقاية الم

 اليومية مشيا  على الأقدام. ومظللة ومن ثم يتمكن السكان من قضاء حاجاتهم

 وبالتالد الاقتصاد فد قصر أطوال الشوارع يوفر المسافات داخو الحد ويقلو أطوال الخدمات لكو مسكن  *

 تكاليف المرافق والخدمات والصيا ة.

 * التوفير فد مساحة الأراضد المخصصة للسكنى لأن الفناء يقوم مقام الحدائق المنزلية.

ى والخضييييرة عل * يمكن عمو تنسيييييق للحدائق الخارجية المحدودة المسيييياحة ب قو التكاليف ما يضييييفد البهجة

 ير محددة الاستعمال.شوارع المشاة الداخلية ويمنع وجود مناطق ضائعة أو غ
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 زيادة الكثافة :    -ي
التخطيط  باتباع أسس يساعد هذا النمط على تحقيق كثافة سكا ية وسكنية معقولة مع الجوا ب الاقتصادية وذلك

وجدت فد المدينة الإسيييينمية القديمة  العمرا د السييييليم، ومن خنل العودة إلى فكرة التخطيط المتضييييام والتد

 ت المغلقة.المساكن ذات الأفنية والحاراحيث استعمال 

 التوافق مع العوامل الاجتماعية :    -ك 
 يحقق هذا النمط التوافق والتنؤم مع العوامو الاجتماعية وذلك من خنل الآتد:

ع ، كما للموق يمكن تجميع المسييييياكن على فراغات داخلية تؤدي إلى تحقيق وتقوية الروابط والحوار والا تماء

 وتحقيق الأمن وحرية التنقو يوفر العوامو التد تشييجع على رضييى السييكان مثو الخصييوصييية الخارجية ،أ ه 

 خاصة لصغار السن من وإلى مدارسهم .

اعية الأ شييطة الاجتم يتوفر فد هذا النمط الفناء الداخلد الذي يوفر الاحسيياس بالهدوء والمكان المنئم لمزاولة

 أو بين الأسيييير وبعضييييها . وتوفير ط الاجتماعية بين أفراد الأسييييرة الواحدةالمختلفة ويعمو على تقوية الرواب

 هو المسكن لقضاء أوقات الفراغ .الخصوصية الكاملة لأ

II-  الخارج على الموجه البناء نمط:   

 ت يوضح ا ماط السكن التى فرضها التخطيط الشبكى    91-4الشكو  

 
 (95رقم)مرجئ  مcomGoogle earth . .http://www2011. –المصدر 

يمكن أن و هذا النمط ا تشييييييار المبا د على المسييييييتوى الأفقد بارتفاعات قليلة لاتتعدى ثنثة أدوارنحط فد ي

 على الشيييييوارع أو على  تصيييييو إلى أربعة أدوار على أقصيييييى تقدير تفتح عناصييييير هذا النمط على الخارج

-4  بالشييكوكما موضييح  ائد فى العاصييمة القومية الانوهو  مط البناء السيي الارتدادات الجا بية حول المبنىت .

 وهو  مط غير متنئم مع طبيعة المنطقة او ا سان المنطقة . ت16

 :الآتد منه ويتضح الخرطوم بمدينة العمارات لحد أفقد مسقطت  16-4 رقم شكو يوضح

 وتتوزع الاتجاهات جميع من رئيسية بشوارع محاطة مناطق إلى السكنية المناطق تنقسم -

 .الشوارع بها تحيط سكنية بلوكات فد المساكن

 .الرئيسية الشوارع على تجارية محاور ولكن الحد مركز فد محدودة تجارية مناطق توجد لا  -

 .مفتوحة حدائق أو خضراء مناطق عن عبارة الترفيهية المناطق بعض توجد  -
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 بعرض مداخو رئيسية أربعة بها بالحد محيطة رئيسية طرق عن عبارة بالسيارات الخاصة الطرق شبكة - 

 الطرق السكنية بالبلوكات التد تحيط الفرعية الطرق إلى بالإضافة سكنية، مناطق أربع إلى الحد تقسم م 36

 المشاة حركة وإ ما السيارات عن مفصولة خاصة للمشاة ممرات توجد فن المشاة ممرات أما .(متعامدة شبكة

 . طول المحاورت على السيارات حركة مع مختلطة

 لخرطوم يوضح  مط البناء السائد بالمدينة بمدينة ا العماراتت مسقط أفقد لحد ا16-4شكو رقم  

 
 (95)مرجئ رقم 2016تطوير الباحث –م http://www. Google earth .com.2011 –لمصدر ا

 له عدة جوا ب تحسب عليه منها :هذا النوع من النمط و

 :بيئة الالتوافق والتلاؤم مع  -أ 

 -لا يحقق هذا النمط التوافق والتنؤم مع بيئة الصحراء وذلك لما يلد:

للإشييييعاع  تتعرض المسيييياكن فيه للعواصييييف الترابية والإبهار الخارجد وزيادة المسييييطحات المعرضيييية -1

 الشمسد .

 ساعات النهار. وخصوصا  فدالفراغات والشوارع مكشوفة وغير مظللة مما يحد من الحركة والتنقو  -2

توفر الظنل الكافية  تعرض معظم واجهات ومسطحات الأرض لأشعة الشمس وللعوامو الخارجية ، وعدم -3

 وارع تغطد  سبة كبيرة من الأرض .أثناء السير لأن الش

 :الخصوصية    -ب 

منظمة لأماكن الفتحات اشيييييتراطات  لا يحقق هذا النمط الخصيييييوصيييييية المطلوبة للسيييييكان  ظرا  لعدم وجود 

ولتحقيق ذلك يلج  السيييكان إلى عمو سيييواتر أمام  الخارجية والبروزات، فيؤدي ذلك إلى جرح خصيييوصييييتها،

الإضييياءة والتهوية الصيييناعية لتحقيق العزل البصيييري المطلوب ،  الفتحات أو عدم فتح النوافذ والاعتماد على

 لاتحقق الخصوصية. كما أن المسافة بين المبا د
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 الشوارع :      -ج 

متر مع عمو ردود لحد البناء لا  12شييبكة الشييوارع متوازية  افذة غير مغلقة النهايات وعروضييها لا تقو عن 

من إجمالد  % 60من إجمالد الموقع فد حدود  أمتار من جا بد الطريق . ويتم تحديد  سيييييبة البناء 3يقو عن 

أمتار ، كما يتم تنفيذ أماكن الأبواب والشييبابيك الخارجية بدون  3مسيياحة الأرض مع تنفيذ ردود جا بية من كو

تنظيمات بين الجيران كما تشيييتر  جميع الوحدات فد عناصييير الا تقال الرأسيييية  2جهة تتراوح من  -قيود أو 

 والخدمات العامة للمبنى من مناور وخنفه . والأفقية

حركة مرور  يادة المرور العابر الذي أدى بدوره إلىوقد أدى هذا النمط إلى امتداد الشييييييوارع وبالتالد إلى ز

سة أجريت فد بريطا يا أن  آلد عالية تعتبر من أكثر مصادر الضوضاء إزعاجا . شارت درا من  % 14وقد أ

 المصدر الأساسد فد الإزعاج. هد السكان يعتبرون أن ضوضاء المرور

 العزل ضد الضوضاء : -د 

ظم هرمد للشييوارع فد مع ولعدم وجود تدرج ء  تيجة لتوجيه المبا د للخارجمبا د هذا النمط لا تتمتع بالهدو 

 الأحيان .

 الأمان : مدى تحقيق -هـ 

الأطفال اللعب فيها ، وعدم  لا يتحقق فد هذا النمط الأمان  تيجة لعدم وجود فراغات شيييييبه خاصييييية يسيييييتطيع

السيييارات. كما تعا د المسيياكن المفتوحة على  وجود ممرات مشيياة آمنة  تيجة لتداخو حركة المشيياة مع حركة

المساكن بغرض السرقة، كما ساعد التخطيط فد هذا النمط على  الخارج من مشكنت أمنية أهمها السطو على

 رمتها وجعلها منتهكة من الجميع .عابر سبيو مما قلو من ح ا فتاح الأحياء السكنية لكو

 ملائمة النمط للتكوين المعماري :   -و 
كنيها لعدم ليد سيييابين المبا د وكذلك لا يتماشيييى مع تقا يتنءم مع طبيعة المنطقة لعدم وجود ترابط وتجا س لا

 توفر الخصوصية.

 الاستعمال والتوزيع :     -ز 

التخطيط موجه لحركة السييييارة فقط ،  عدم توفر ممرات للمشييياة آمنة ومحمية من أشيييعة الشيييمس  تيجة لكون

 متطلبات السيارة.فإ ه يتماشى مع لذلك 

 الفراغات :  -ح 

 تعطد فرصة التعارف بين السكان . عدم توفر فراغات شبه خاصة

 الجوانب الاقتصادية :  -ط 

واجهات ومسييييييطحات المبا د لأشييييييعة  يؤدي هذا النمط إلى زيادة الطلب على الطاقة  تيجة لتعرض معظم 

وبالتالد الكهرباء ، إضيييافة إلى اسيييتعمال السييييارة التكييف  الشيييمس طوال اليوم مما يزيد من اسيييتهن  أجهزة

بسييييطة . كذلك الإسيييراف الشيييديد فد اسيييتهن  المياه لري السييياحات الكبيرة  لقضييياء كافة اللوازم مهما كا ت

 والحدائق الخارجية المعرضة لأشعة الشمس المحرقة . المكشوفة

 الأراضييد الشييبكد  شييئت على  ظام تقسيييمكما أدى هذا النمط إلى وجود مسيياكن متباعدة على شييكو فينت ، أ

  تكاليف الصيييييييا ة لهذه المرافق الأمر الذي أدى إلى زيادة تكاليف المرافق والشييييييوارع والأرصييييييفة وكذلك

 والطرقات.

السيارة  حيث تعطد تبرز السيارة فد هذا النمط باعتبارها العامو الرئيسد الذي يؤثر على تخطيط هذا النمط ،

مرتبطة وقائمة لخدمة السيارة وتسهيو  أصبحت الطرقات ومواقف السيارات ومداخو البيوتالأولوية ، ولذلك 

 المسييياكن توفير سيييبو الحركة لسيييكا ها من المشييياة ،لأن حركتها . وبذلك فقد هذا النمط مظهره الإ سيييا د فد

لطرقات ا المجال للسيييارة ،واختلت النسييب بين ارتفاعات البناء وعروض تباعدت عن بعضييها البعض لتفسييح

 التد كا ت تحمد المشاة. فا حسرت الظنل
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 التوافق مع العوامل الاجتماعية :   -ي 

للمجتمع بو سييياعد على تفكك العنقات الاجتماعية ،  لا يسييياعد هذا النمط على العنقات الإ سيييا ية المت صيييلة

لم توفر المبا د فد هذا النمط القائمة على مبدأ التكامو الاجتماعد ، كما  وبذلك فقدت الصيييييينت الاجتماعية

 العنقات الاجتماعية بين الأفراد وبالتالد ظهرت مظاهر العزلة الاجتماعية مما أدى إلى الحد الأد ى من

الحد أو المدينة  ضييييياع المفهوم الإ سييييا د ب ن يكون الإ سييييان جزءا  من منظومة اجتماعية متكاملة فد إطار

 قيم ومبادئ تحكم المجتمع . إطار ومرتبط معهم بعنقة إ سا ية فد

دينة بيئة وا سييان ممع  توافقي لاا ه الشييبكى دكسيييادس  تخطيط من سييليبات من كو ما سييبق يرى الباحث ان 

وطبيعة سيياكنى  ولكن  جد ان دوكسيييادس اهمو هذا الجا ب بالكامو و لو ا ه  ظر الى طبيعه المناو  الخرطوم

 .جه اخر لكان للعاصمه الان واكثر بجدية المنطقة 

II- : شبكة الطرق والخدمات 

الطرق هى الركيزة الاسييييييياسيييييييية التى تعتمد عليها الدول فى تحقيق التعمير والتنمية وتعتبر الطرق من اهم 

 العوامل التى تؤثر فى كافة الانشطة فى المدينة .

 تظهر اهمية الطرق فى الاتى :

 والتصدير . ربط مناطق الا تاج بمناطق الاستهن  وموا   الاستيراد -

 زيادة النشاط التجارى والصناعى والسياحى والزراعى . -

 تخفيض  فقات المعيشة بتقليو تكاليف  قو الا تاج ومدخنته . -

 تحقيق الوفرة الرخاء ومنع الندرة بتسهيو حركة المنتجات . -

 تقليو تكاليف التشعيو وقطع الغيار والمحروقات . -

 خلق مناطق جذب لتعمير اراضى جديدة . -

 المساعدة فى الاستقرار السياسد والاجتماعى والتطور الحضارى . -

 المساعدة فى تفاعو الثقافات المحلية وا صهارها . -

 تقليو الهجرات بتوفير الخدمات لكو المناطق . -

 

قسيييييم التحكم فى  مو المدن  20-9-5م ملف رقم 1565بتاريخ ديسيييييمبر  1-1-1-12\ت م\  بالنمرة أ و م ه

 المرجع السابق ت  بتصرفت :والاقاليم بنفس 

جاء فى الخطاب المعنون للسييييييد حكمدار بوليس الحركة مديرية الخرطوم والموقع من السييييييد شيييييرف الدين 

 بشارة كبير مخططى المدن ا ذا  بخصوت حركة المرور والخريطة الموجهه للعاصمة المثلثة .

هندسيييين والمتخصيييصيييين بغرت توفر    حن بصيييدد اعادة النظر فى الخريطة الموجهه وتعمو فرق من الم

معلومات اكثر مما اعتمدت علية المخططات السييييييابقة ولعلمكم بان مشييييييكلة المرور والحركة هى من اكبر 

المشيييكنت التى تواجة مدن اليوم لزيادة السيييكان السييييارات لذا ارجو التكرم بارسيييال المعلومات الضيييرورية 

 لمثلثة حتى لا يتفاقم الوضع و ضطر الى حلول جا بية ت.الكافية والدراسات لحركة المرور فى العاصمة ا

ت  2-4ا ظر الشييكو   م 1591هنا ان مشييكله المرور لم يتم حلها حتى بعد المخطط الموجه للعام  يشييير الباحث

فهو ظن دوكسييييادس ان مخططه كان كافيا لحو تلك المشيييكله ام ا ه عقد المسيييالة ام ان التطبيق كان سييييئا ام 

 ماذا ؟

 ,HEINZ KULLالى ان الدراسيييات السيييابقة تم الاطنع عليها بواسيييطة خبراء المان  شيييير الباحثكما ي

MR. KURT BECK وشييييييركة مفت  جامعة برلينت –ت  محاضييييييرون فى التنمية الحضييييييرية والاقليمية

 MEFIT ت التى طلبييت ان تقوم بيياعييداد تلييك المخططييات الموجهيية لكنهييا بعييد الاطنع على الييدراسييييييييات
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الاولية رفضيييييت المخططات وابدت اعتراضيييييات عولجت لاحقا ووافقت الشيييييركة اخيرا على  والمخططات

 المخطط.

III -    : التغيرات الديموغرافية 
  ت يوضح التوزيع الاقليمد لسكان السودان  بالالف  17-4الشكو   

 

 م 2011-1590احصاءات السكان لنعوام مابين  ,2001-الجهاز المركزى لنحصاء تعداد  –المصدر 

 .(53)مرجئ رقم

 

من الشكو يمكن قراءة ان الاقليم الاوسط سجو اكبر الزيادات السكا ية فى كو الاعوام ولم يسبقة الا اقليم 

-1596.كذلك  نحط ذيادة واضحة فى عدد السكان فى الخرطوم ما بين 2001دارفور بزيادة طفيفة فى العام 

1553 . 

 

 النمو السكا ى فى مدينة الخرطوم ارتبط بالاتى :يعتقد الباحث بان 

فولييية    - مق ل منييياطق ا ل يق قيييا ون ا تطب بعيييد  يفيييه  ع خليييية ضييييييي  THE CLOSEDهجرات دا

DISTRICTORDER ت والصيييييييادر تحت قا ون الجوازات والهجرة والذي بنص على ان من حق الحاكم

يا او جزئيا  يث يحرم على اى مواطن سييييييودا ى ما لم يكن من اهو بح العامان يجعو اى منطقة مقفولة كل

 المنطقة من الدخول اليها الا بتصريح يصدره السكرتير الادارى ا من مديرية المنطقة المقفولة .

 هجرات خارجية لنيباب التالية: -

 م 1150وصول السكة الحديد للمنطقة عام  -1

شح الذى ربط العاصم  -1505 –افتتاح كبرى النيو الازرق  -2 شمالى وهى مناطق عا ت من ال ة بالريف ال

 وضيق الموارد .

سييييييياهم فى الهجرة الى امدرمان من الخرطوم والخرطوم بحرى  – 1521 –افتتاح كبرى النيو الابيض  -3

 وذلك لا خفاض اسعار الاراضى والايجارات بها .
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 ولاية الخرطوم -ريف وحضر   –ت توزيع السكان  11-4الشكو  

 

 م 2011-1590احصاءات السكان لنعوام مابين  ,2001-الجهاز المركزى لنحصاء تعداد  –المصدر 

 .(53)مرجئ رقم

 

دار  – 27خطة الاسكان عمومى   جاء تقرير وزارة الاسكان ت  70\19\1برقم  -1فى ملف تخطيط المدن 

 الوثائق القومية ت

هييائليية من المواطنين لهييذه المييدن التى تركزت بهييا التجييارة  عنييدمييا ظهرت الصيييييينيياعيية بييدات تجزب اعييدادا

م بصييورة كبيرة 1565-96والصييناعة ولقد ازداد عدد السييكان فى المدن خنل الثنث عشييرة سيينة الماضييية 

للسيينة وتدفق السييكان من الارياف بشييكو ملحوظ الى المراكز الحضييرية التى  % 2,1 تيجة للزيادة الطبيعسيية 

ات والعمالة ووسائو الترفيه والبيوتات التجارية ، مما ضاق بامكا يات هذه المدن من  احية تتمركز فيها الخدم

سكان  ستغو  سكنية لهؤلاء المواطنين ومن  احية تقديم الخدمات الضرورية الكافية لهم وقد ا توفر الاراضى ال

ر وزادت هذه الايجارات الحضيير هذه الهجرة وحاجة الوافدين للسييكن فبداوا با شيياء مسيياكن لهم بغرض الايجا

حتى وصييلت حدا لم يسييتطع معه النازحين دفعها مما سيياعد فى ارتفاع تكاليف المعيشيية ولم يجد النازحون بدا 

من الخروج للسييييييكن باطراف المدن وبناء المسيييييياكن غير الشييييييرعية مكو ين بذلك الامتدادات السييييييكنية غير 

ا ظر ت لتقديم الخدمات لهذه الاعداد الهائلة .المشييييييروعة حول المدن مما ضيييييياعف من اعباء بعض الوزارا

 ت.15-4الشكو  

وهكذا ظلت مشكلة الاسكان تتقاسمها عدة وزارات ومصالح ولهذا رات حكومة الثورة ضرورة ا شاء وزارة 

خاصيية بالاسييكان وذلك بتحويو قسييم تخطيط المدن والبحوث وقسييم الاراضييى والاسييكان من وزارة الحكومه 

 ارة الاسكان .المحلية ليكو ا وز

 ان دور تلك الوزارة كان التى :

 اجراء البحوث والدراسات الاجتماعية والاحصائية التى تساعد فى تخطيط اى منطقة . -

وضع الخرط التعميرية للمدن بصورة تهدف الى خدمة تلك المدن فى الحاضر والمستقبو على ان يعاد  -

 ا للخطة المرسومة والواقع فى تلك المرحلة .النظر فيها كو فترة زمنية معينة للتاكد من مسايرته

تخطيط المناطق السيييكنية والصيييناعية والتجارية والامتدادات غير المشيييروعة حول المدن فى كو ا حاء  -

 السودان ريفية او حضرية.
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 التجمعات السكنية العشوائية فى ولاية الخرطوم   ت15-4الشكو  

 

 بحث غير منشور -   The case of Khartoum - sudan  -م 2003-د. جنل الدين الطيب  –المصدر 

 ( 59رقم)مرجئ 
كو ما سييبق يدعم عدم توافق المهمات والاهداف للسيياطات التنفيذية مع السييياسييات والنظريات العلمية كذلك ، 

فكيف يمكن لنا الجزم ان التطبيق كان صحيحا ولكن النظرية لم تدرس الواقع والمستقبو وتطور الاوضاع فى 

 المدينة واحتمالات الهجرة والزيادات السكا ية وتطور الحوجة للخدمات او ان العكس هو الصحيح ؟!

م تمت اجازة مخطط الاسكان الذى  وقش بلجنة كان واضع ذلك المخطط المستر   1579فى فبراير من العام 

اب   عاجو وهام للغاية ت جواردات ومعاو وه من ادارة الاسييييييكان وهو خبير فى الامم المتحدة وذلك فقا للخط

من السيييييد محجوب على طه مدير ادارة تخطيط المدن معنون الى السيييييد  34-1-1-12\ت م\بالنمرة أ و م ه

 رئيس واعضاء لجنة خطط الاسكان .

لماذا تم وضيييع خطط لامتدادات سيييكنية فى حين ان هنا  خطة موجهه ظهرت فى  فس يتسييياءل الباحث هنا ؛ 

ة الى ان تلك الخطة تمت فقا للخريطة الموجهه لمدينة الخرطوم الكبرى بهذا العام او العام ولم تتم الاشيييييييار

 اعوام سابقة .
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سلطة المنصب  سية او بدافع ال سيا بتاريخ  5-3-2ما جاء بالملف    يورد الباحثوللتاكيد على وجود خروقات 

 التحقيق  م من  فس المرجع السابق ت بعنوان مخالفات التخطيط امام لجنة1565يوليو 

ا ين ولوائح  ورد مزكرة من التصيييييييديقات التى اصيييييييدرها وزير الحكومه المحلية السيييييييابق والتى تخالف قو

 ومنشورات التخطيط .

من قا ون تخطيط المدن والقرى والذى يحدد سييييييلطاته ،  61ان وزير الحكومة المحلية ا ذا  خالف المواد   

كو الامور الى لجنة تخطيطد المدن المركزية وهو ما خالفه من القا ون بضييرورة الرجوع فى  6ايضييا المادة 

سكنية  لافران وصناعات اخرى وهو مخالف للقا ون وخالفته  سماح بتصديقات مخالفة للقا ون بمناطق  عند ال

 ت35 . تلجنة تخطيط المدن المركزية ا ذا  واعتبرته محظورا

IV  -   ( 93القرارات والقوانين التخطيطية:) 

 التخطيطية  :القرارات  -1
  -( 8انظر ملحق ) -انه من الغريب ما جاء فى التلغرا  الموجه لوزارة الخارجية السودانية ويرى الباحث 

م ، فهل من المعقول ان 8591هنا الى ان مخطط دوكسيييادس الذى تم اصييداره كان فى العام  ويشييير الباحث

مخططا مرموقا يحدث خللا فى مخططه فقط بمرور عام احد فقط على بدء العمل عليه ام ان الدراسيييييييات لم 

طيى فى   التخطيتكن كافية مئ التطورات المتوقعة ام انها الاجندة السياسية التى دائما ما تسيطر على الموق

 )نفس الملحق السابق(( البلاد وهو ما اثبته الخطاب اعلاه الذى جاء فى نصه الاتى ) بتصر  (:)انظر

اما ام درمان فهناك زيادة على مسالة التخطيط ) موضوع اعادة تخطيط ام درمان ( وفى الخرطوم بحرى ) 

 (.9انظر الملحق ) -موضوع المنطقة الصناعية (

باكذلك  هل من المعقول ان زيارة ، ف -(5انظر الملحق ) - الغريب ما جاء فى الخطاب حث ا ه منيرى ال

م اى بعد  8591محمود رياض لم تكن كافية لتقوم حكومه السودان ثانية باحضار دوكسيادس للبلاد فى العام 

اراء عام واحد من زياره محمود رياض ووضيييييييعه لتقريره، ام انها تخبطات سيييييييياسيييييييية وزارية واختلا  
 اكم المشكلات .رالوزراء يضئ البلاد على المحك التخطيطي الاصعب ويدهور الاوضاع وي

 

وهى مساحات معدة  -(4انظر الملحق )-م 8593 –م  8591بعض المساحات للفترة من  الباحث اوردايضا 

 .  MASTER PLANللسيد محمود رياض لبدء خطته لل 

الى ان تاخر المسوحات اوالرفئ المساحي حتى تاريخ قرب وصول الخبير الاجنبى يجعل  يشير الباحثوهنا 

عه اذ ان للخبراء تعاقد ينتهى بمدة معينة  بالغ الاثر فى نجاح الخطة الموضييييييي من توفر المعلومات امر له 

قارير الم مدة لعدم توفر المعلومات او حتى موعد اعدادها قد يخلق خلل فى الت رفوعة اذ ان وتمديد تلك ال

المدينة لايمكنها التوق  عن الحركة حتى اثناء عمل المخططين على حل مشييييييكلاتها وبالتالى فشييييييل الخطط 

 الموضوعة .

لهذا الجانب بالغ الاثر تحوير الخطط التخطيطية ، بل وحتى الان تعانى البلاد من عدم  ويعتقد الباحث بان

 المعلومات . التوازن بين التقارير والاوضاع الحالية وتوفر

   هذا مايدعم ما ذكره  -(9انظر الملحق )-جاء فى مزكرة اخرى موجهه للسيييد محافظ الخرطوم كذلك

سابقا عن تضارب السلطات وتخطى العلوم والدراسات عن طريق السياسات وهو ما ادى الى الباحث 

 التخبطات التخطيطية والمشاكل المتراكمة مئ مرور الزمن .
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رياض حبز امتداد امدرمان من جهة الشيييرق بربطها بالخرطوم بحرى بكوبرى وشيييدد  كذلك نجد ان محمود

على وجود الكورنيش كمتنفس وضرورة ربط المدينة بالطرق الجيدة لتفادى الازدحام بعد الامتداد الكبير من 

دت بالشييمال والغرب نسييبة لعدم وجود موانئ كما اوصييى بعمل شييبكه سييكة حديد رابطة للمدن الثلاث ولكن ا

 اللجنة توضيحا بان التكالي  ستكون كبيرة مالا وعمالة .

 

ان معدلات الهجرة فى ازدياد وذلك لتوفر فرص العمل  -(3انظر الملحق )-بالاضافة الى ان  اللجنة اوردت 

وهو امر كان لابد لدوكسييييييييادس من تحمل وزره فى مخططه الجديد لهذه المدينة اذ اغفل هذا العامل تاما 

 للعاصمه وتجميئ المبانى الحكومية فى منطقة واحدة وبالتالى تكديس الخدمات .بتكديسه 

 الاتى :  يشير الباحث الي – )نفس الملحق السابق( وبالرجوع لمحمود رياض وتقريره

  مخطط دكوكسييييييادس الذى اغفل تلك النقطة بخصيييييوص الاسيييييواق مئ اهميتها وكانت لتدعم نظريته

تنمو  تلك المراكز نموا خطيا مستقبلا كما ذكر فى مخططه ونظريته  مستقبلا فى تطور المركز اى ان

. 

  ايضا نؤكد ان ما تنبا به محمود رياض ان الحركة المرورية فى اذدياد وهو ما اغفله دوكسيادس اذ لم

يضييئ فى الحسييبان تلك المواق  الدائمه للسيييارات ) كانما جاء مخططه بمعزل عن الواقئ والتوقعات 

 مستقبلية للمدينة (.والدراسات ال

ضع  الامكانيات والاتصالات بين المؤسسات الباحث الى  يشيرومئ ما ذكر سابقا عن تضارب السياسات 

 الحكومية وهو الامر الذى يؤدى الى عدم سير الخطط فى الطريق الصحيح والمخطط لها .

لكن للاسيي   -(3انظر الملحق )-ما جاء فى مزكرة موجهه للسيييد محافظ مديرية الخرطوم والباحث يرى ان 

الشديد فقد تعثرت خطوات هذه الوحدة الاقليمية وواجهها من الصعاب الكثير وذلك لتضارب الاختصاصات 

فى هذا المجال بالمديرية وقلة او عدم وجود الامكانات المادية الضيييييييرورية التى تمكنها من القيام باعبائها 

 سيييييييبل المواصيييييييلات للعمل الميدانى والتحرك السيييييييريئ لعمل بالوجه المقبول فعدم وجود وجود المقر ولا

 الدراسات والتصال المستمر بالمصالح الحكومية والهيئات الشعبية .

وكان من نتائو هذة الصيييييعوبات بمديرية الخرطوم انعدام الراى الفنى المتخصيييييص فى الاجتماعات الموكل 

لعمل التخطيطى يسييير بخطى متعثرة واكتنفته اليها دراسيية الموضييوعات التخطيطية والتصييديق عليها وظل ا

كثير من الاخطاء الفنية وتم التصييديق على مواقئ عديدة دون دراسيية خاصيية للميادين العامه مما سيييكون له 

 اثر سئ فى نمو المدينة .

وفى مجال اعادة التخطيط هناك اربعه عشر مشروعا لاعادة التخطيط فى انحاء العاصمة غير مناطق السكن 

وائي وكان من نتيجة غياب الراى الفنى وانعدام الرقابة الفنية ان ظلت هذه المشييييياريئ تسيييييير دون اى العشييييي

ضييوابط وباخطاء كثيرة واوضييحها عدم التقيد بالمسيياحات المقررة بواسييطة المجلس الشييعبى التنفيذى للقطئ 

المعمول بها فى السييكنية المخططة حديثا والمخصييصيية للتعويضييات مئ عدم وجود دراسيية لاسييس التعويض 

 هذه المشاريئ .
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م اى بعد بعد وضيييييييئ الخطة  8531الاشيييييييارة الى ان تاريخ الخطاب جاء فى العام  يود الباحثمما سيييييييبق 

 –الموجهه الثانية للخرطوم ويمكننا القول ان ان الخطط التى تواجهها صيييييييعوبات فى التنفيذ بعد عامين فقط 

بالتاكيد خطط سييييتفشييييل لان الضييييغط على مدينة الخرطوم هى  –م 8539اعنى بذلك المخطط الموجه للعام 

سيييكانيا كان قد تفاقم فى تلك الاعوام ولم تعد الخطط تجدى نفعا وفوق ذلك تضيييارب السيييياسيييات والمصيييالح 

 وعدم توفر الامكانيات المهنية والمادية والادارية .

تنفيذية جيدة معدة مسيييييييبقا  فكي  يمكن ان نتوقئ ان تنجح خطة ما مهما كان واضيييييييعها ان لم يكن لها خطة

 وملزمة للعمل بها .

ان خطابات السييييد مخطط مدن مديرية الخرطوم مهندس يوسييي  محمد ادريس فى العام يرى الباحث ايضيييا 

م  والتى طلب رايه بها بخصوص خطط اسكانية او امتدادات السكن الشعبى او الاسواق وخلافه فى  8533

قا  ها وف نة الخرطوم جاء الرد علي يدل على التزام مدي قة او الرفض مما  بالمواف نة  مدي للخريطة الموجهه لل

)  -(1انظر الملحق )-ونورد خطاب يفيد بذلك  8539ادارته والتزامه شيييييييخصييييييييا بالخريطة الموجهه للعام 

 ( .8تخطيط المدن  135ص  41-81-8المصدر : دار الوثائق القومية مل  

وفى خطاب اخر تمت الاشيييييارة الى عدم موافقته على اقامة طاحونه بموقئ هو ضيييييمن الخطة كتعويضيييييات 

 849لمنازل السييييجون بالخرطوم وان هذه المنشييييات مكانها المنطقة الصييييناعية ) نفس المرجئ السييييابق ص 

 م 8533(بتاريخ نوفمبر 

مخطط المدن ضيييييييمن الخريطة  الذى يحدث حينما يوافق ويرفضهية مامما سيييييييبق يتسييييييياءل الباحث حول 

 الموجهه ثم لايكون هناك من الخطط التنفيذية ما يدعم قراره ؟ 

النتيجة سييتكون خلل تام فى الخريطة الموجهه مما سيييسييتدعى  يرى الباحث كاجابة على التسيياؤل السييابق ان 

 ناجح وقوى عمل خريطة اخرى كحل وهكذا سيستمر الوضئ بلا نهاية فلا وجود لنظرية ناجحة دون تطبيق

 يدعمها .

يادس الاول لمدينة الخرطوم اذ لايمكننا القاء اللوم فقط على  وهذا ما يمكن اسيييييييقاطه على مخطط دوكسييييييي

المخطط بالرغم مما يدور حول مخططه من الشييبهات الا ان دور السييلطات والخطط التنفيذية اعادة صييياغة 

نه تصيييييحصيييييح النظرية فمنفذين النظرية هم كبار المخطط اذا كان يتجه بهم نحو الهاوية اى ان التطبيق يمك

المخططين ولهم بالغ الاثر علميا فوجب عليهم الاسييييراع الى تلافى نقاط الضييييع  التى تظهر مسييييتقبلا على 

 اتجاه سير الخطة الموجهه للمدينة .

مكتب  م كانت الخرط المسيييييياحية قديمة ولم يتم تجديدها وهو ما اثبتته الخطابات من 8531ايضييييييا فى العام 

 .(5انظر الملحق )-مخطط المدن المركزية بكرى احمد عبد الرحيم اى بعد عام من تولى سابقه 

 قد العمرا د الكبرى التجديد برامج فشييو عن الناتجة التخطيط ا تكاسييات نيرى الباحث أ وكنتيجة  لما سييبق

 وريادتهم سييييادة الخبراء على يعتمد الذي التخطيط الفوقد فد المبدأ ضيييد برزت التد الاعتراضيييات غذت

 إلى البروز الشيييعبية المشييياركة يكرس الذي التخطيط فد بالاتجاه التواصيييلد دفع ما وهو التخطيطية للعملية

 الاتجاه يعد أ ه حتى التخطيط بقضيايا المشيتغلين الأيام لدى هذه كبيرا رواجا الاتجاه هذا ويلقى . بديو كاتجاه

 بو متجا سة كتلة ليس المدينة أن مجتمع مفادها فرضية من ينطلق إذ وهو . منازع دون الساحة الطاغد على

 الجغرافية الحدود ضييمن مصييالحها ومتجاذبة متصييارعة تتعايش عية اجتما لعدة فئات فسيييفسييائية تركيبة هو
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 ذات تعد لم التقليدية التخطيط  ظرية عليها عملت التد العامة المشيييتركة المصيييلحة خدمة فكرة فإن للمدينة،

 عليها تتفق مشيييتركة عامة مصيييلحة يؤمنون بوجود لا أ هم هو بسييييط لسيييبب التيار هذا أصيييحاب عند شييي ن

 فد الفئات مختلف حسيييب مواقع المصيييالح بتعدد يقولون هم إ ما . المدينة لمجتمع الشيييرائح المكو ة مختلف

بها  وتؤمن تناسيييييبها التد حقائقها فئة لكو وأن الحقيقة أوجه يعتقدون بتعدد فإ هم المنطق وبنفس . المجتمع

 لا فإ هم الإشيييكال ا هذ مثو ولحو .فد المدينة الاجتماعية الفئات كو حولها تتفق مطلقة حقيقة هنا  وليسيييت

 العملية فد المتباينة المصيييالح ذات الأطراف مختلف بين والحوار التواصيييو العمو بمبدأ من أفضيييو يرون

تسيييهيو  فد سيييتنحصييير المخطط مهمة فإن والتخاطب التحاور والتفاوض من الجو هذا ظو فد . التخطيطية

 أرضيييية إيجاد بعية النظر وجهات ومحاولة تقريب النزاع أطراف بين الوسييياطة دور ولعب الحوار فرت

 .المتحاورين بين مختلف واتفاق تفاهم

 : القوانين التخطيطية  -2
الانجليزي ثم المصييري وعدل كثيرا حتى اتضييح مرت قوانين التخطيط العمراني في السييودان بداية بالنظام 

بشكله النهائي بالنظام السوداني حيث تطورت بين قوانين اعادة تخطيط وتخطيط وسنوردها حسب التسلسل 

 التاريخي :

 (41):1391 سنةلقانون اعادة تخطيط المدن     -  أ

وذلك بانه معني باعادة  8554تم دمو مواده مئ قانون التخطيط العمراني والتصيييير  في الاراضييييي سيييينة 

 التخطيط ليس التخطيط لمناطق جديدة .

وضيييئ تعديل لأي منطقة مما ينطوي علية تغيير لاي ارض مملوكة ملك خاصيييا ووضيييئ خريطة موضييئ   

التنفيذ وهذا يفهم منه ان التخطيط اخذ المفهوم القديم للتخطيط العمراني ) المرحلة الاولى ( ، ولهذا السيييييبب 

معني باعادة تخطيط وليس التخطيط لمناطق جديدة يسهل معها تطبيق مفهوم التخطيط العمراني فان القانون 

 نشييييياء مراكز جديدة ومدناالقوانين لم تدعم فكرة التخطيط الجديد وان  ه يرى الباحثوعليبشيييييكله الجديد .

 .  اعادة التخطيط -تخطيطيا المنظمة جديدة بل ظلت فقط تعالو الوضئ الراهن للاراضي غير

 (41) :1391سنة لقانون تخطيط المدن والقرى    -   ب

يعتبر اول قانون يصدر للتخطيط العمراني وسبقته محاولات تخطيطية وقبل هذا القانون كان التخطيط تحت 

م والغي القانون 8551م ولائحته الصيييادرة سييينة 8553اشيييرا  البلديات والمجالس المحلية اسيييتنادا لقانون 

حيث ظهرت مشيييييكلة اجانب يمتلكون  93ثلاث سييييينوات ظهرت الحاجة لتعديل قانون م ، بعد 8593سييييينة 

شتروها بثمن بخس ويحاولوا الاستفادة منها  اراضي زراعية بمساحات كبيرة في حدود الخرطوم بحري وا

 بتحويلها الى اراضي سكنية مستغلين القانون حيث لم ينص على نزع الاراضي داخل حدود المدينة .

ثير من التعديل على هذا القانون مئ ذلك فهو اول قانون يعالو التخطيط العمراني صيييدر في ظل تم اجراء ك

  . الحكم الوطني

هنا يشيييييير الباحث الى عدم وجود تعديلات جزرية ثؤثر على المسيييييار التنفيذي للمخطط وتدعم سييييييره فى 

 الاتجاه الصحيح.
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 (41) :1311 سنة لقانون تخطيط المدن والقرى  -ج 

لم يخرج من المفهوم القديم للتخطيط حيث وردت مادة تنص بمسيييييييؤولية الوزير عن يرى الباحث انه    

ادارة شيييييييؤون التخطيط في جميئ المدن والقرى والاشيييييييرا  عليها وتحقيق التعاون الفعال بين سيييييييلطات 

 على اسييياسالتخطيط المركزية والمحلية وضيييمان وصيييول ارفئ درجة من الابتكار والتنسييييق في المدينة  

  . المبادئ التخطيطية

وهذا )المرجئ السابق( -81انظر ملحق  -باستثناء بعض النصوص 93ظلت نفس المفاهيم الواردة في قانون 

اصييبح  8535يفتح الباب للمشيياركة الشييعبية للمواطنين وملاك الارضييي ، ومئ انشيياء وزارة الاسييكان سيينة 

منح 8511ونشييييير بالذكر ان قانون الحكم الشييييعبي سيييينة التخطيط مرتبط بتوجيهات اقتصييييادية اجتماعية ، 

قانون  يصيييييدر قانون الحكم الشيييييعبي وفصيييييل ما ورد ف8518الاجهزة المحلية سيييييلطة التخطيط وفي عام 

8511. 

الباحث يرى هنا ان منح سييييييلطات محلية سييييييلطة التخطيط يزيد من التضييييييارب فى العمل التنفيذي للخطط 

 وضع  التنسيق انذاك وحتى الان .الموجهه لتضارب المصالح المحلية 

القانون لم يكن يرى الباحث ان  اصيييييييبح التخطيط معنى بالمدن الجديدة واعادة التخطيط معا ولكن  ايضيييييييا

مئ كييل تلييك الهجرات والنزوح الى المييدينيية التى تطلييب معهييا توفير الاراضيييييييى السيييييييكنييية  هلينجح وحييد

 الخططيعتقد الباحث بان  يرة من السييييييكان ولهذا والمخططات ومشيييييياريئ التوطين لاسييييييتيعاب الاعداد الكب

انصرفت فى مسارات متعددة ولم توحد جهودها فى حل الوضئ بل استخدمت القوانين لتقنين الاوضاع مئ 

 العلم ان الحل لا يكون دائما بتقنين الاوضاع الذي قد يؤثر سلبا على الخطط الموضوعه للمستقبل .

 (41) م :1391قانون التخطيط للعام -د 
ان الدراسات لم تكن على المستوى المطلوب ولم يتم اتباع كو الخطط بصورة جيدة اذ ان للباحث هنا يتضح 

تناقض التعدينت مع المخططات الموجهه لاستيعاب الكثافات الزائدة ادى الى خلو الخطط المرسومة بالتالى 

 .88انظر ملحق  - اختنف الواقع عن المخططات
 (41) :1311سنة لقانون التخطيط العمراني  -هـ 

قانون   هذا ال باحث الى ان  حديث يشيييييييير ال قال الى المفهوم ال قديم للتخطيط والانت حاول تخطي المفهوم ال

ويظهر ذلك في تفسييير للقانون جاء فيه ) ان معدلات الهجرة من الري  الى المدن نتو عنه تردي في الحالة 

مال والاوسيييييياط الفقيرة ولذلك كان لازما على الدولة التدخل عن طريق السييييييكنية الخاصيييييية في طبقات الع

التخطيط حفاظا على التوازن الاجتماعي والطبقي وضييمان الاسييتخدام الامثل للارض( ، واصييبح التخطيط 

 .89انظر ملحق -ذات طابئ شمولي واصبح مساهم بشكل فعال في دفئ عجلة التنمية والاستثمار 

 (41) :1331سنة لقانون التخطيط العمراني   -و 

   شواهد اهمها : ىاخذ المفهوم الحديث للتخطيط وظهر ذلك فيرى الباحث انه 

انشييياء المجلس القومي للتنمية العمرانية تحت اشيييرا  رئيس مجلس الوزراء وليس الوزير ومن مهامه :  -

 تلفة .موازنة الخدمات بين الولايات المخ -ترشيد استهلاك الاراضي
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اسيييتخدام القانون ولاول مرة اصيييطلاح ) الخريطة الموجهه ( والتى تعني الدراسييية المسيييبقة لتوجيه النمو  -

  .العمراني لمنطقة ما 

والغاء قانون التخطيط  54م تم اصييدار قانون التخطيط العمراني والتصيير  في الاراضييي 8554في سيينة 

ساري لحد الان  8554مئ الابقاء على لوائح القانون وقانون التخطيط العمراني لسنة  8513العمراني سنة 

. 

م ويعين رئيس وتكون مجلس ذو شييييخصييييية اعتبارية تحت اشييييرا  مجلس الوزراء ومقره ولاية الخرطو 

، وهنا نؤكد على ان البند القائم على (85المجلس رئيس الجمهورية ، وابرز اختصييييياصييييياته ) انظر ملحق 

 بتغيير اسيييتخدام الفسيييحات والميادين العامة لأي غرض اذا ما اقتضيييت الضيييرورةرئيس المجلس السيييماح ل

ة حيث لا يمكن ان تصييييبح احدث كثيرا من الخلل فى اسييييتعمالات الاراضييييى تعارضييييا مئ الخطط الموجه

السييياحات لاى غرض كان بل يجب ان تكون خاضيييعة للمخطط الهيكلى ولاسيييتخدام محدد يدعم نمو المدينة 

 ويرفئ من مستوي البيئة الايكولوجية بها .

ان جو ما اهتمت به قوا ين التخطيط العمرا ى فى الخرطوم الكبرى هو  فان الباحث يرى  بالنظر لما سييييييبق 

كيفية المواز ة بين المعدلات المتذايدة للطلب على الاراضيييى داخو العاصيييمة  سيييبة للضيييغط عليها عن طريق 

ثو مزيادة عدد المهاجرين اليها وهو الامر الذى لم يفسييح المجال لنهتمام بسييير الخطط الهيكلية على النحو الا

، ولكن لايمكننا الاعتبار ان هذا السييييييبب حده هو المؤدى الى ضييييييياع المسيييييييار التخطيطى على مسييييييتوى 

المخططات الهيكلية بو هو فقط احد الاسيييباب التى تدعم الفشيييو المتكرر لكو الخطط السيييابقة وبالاخص خطة 

 دوكسيادس التى هى موضوع البحث المقدم .

بان ايضيييييييا  باحث  قد ال على لجنة فقط من المخططين للتعديو على المخطط  ات التخطيطيةاراعتماد القريعت

الهيكلى الاسيييياسييييى هو امر لابد له من ان يؤدى فى النهاية الى فشييييو المخطط على المدى البعيد اذ ان عملية 

التخطيط العمرا ى تعد الاوسيييييع من حيث اعتمادها كو شيييييرائح المجتمع وكذلك حوجة هذه العملية لاشيييييرا  

والفنيين والتقنيين وحتى المجتمع المحلد والعامة اى مشييياركة الخطةمع كو المجتمع لضيييمان  المتخصيييصيييين

  جاحها .

م الذى  ص على امكا ية تغيير غرض الفسيييييحات والميادين فى 1554فى قا ون سييييينة كذلك يرى الباحث ا ه 

وفى اى عام  حال دعت الضيييرورة امر يجعو الفوضيييى اسييياس طريق سيييير المخطط الهيكلى المقرر اى كان

صييييييدر فمن غير المككن تغيير الميادين التى وضييييييعها المخططون ضييييييمن اسييييييس تخطيطية وليس عبثا فى 

المتنفسييييات الرئيسييييية لنحياء السييييكنية وبعضييييها يحمو طابعا تاريخيا قويا كميدان ابو جنزير وميدان الخليفة 

 الضرورة . بامدرمان فهو من الحكمة تر  مثو هذه الميادين عرضة للضرر تحت مسمى

مسيرة المخططات بعدم كفاءتها وتطورها بما يتناسب مع دعم  عرقلتفى المجمو  جد ان القوا ين التخطيطية 

ها احيا ا وقفت  ية ، كما  جد ا  يدة المخططات الهيكل فت الجهات  محا تدخو لاجراء الحلول واكت من دون ال

بو ان الاسييوأ حقا هو ما يجرى بخصييوت  المختصيية بالنظر الى الوضييع وهو يتدهور من السيي  الى الاسييوأ

اسيييتغنل قطع الاراضيييى  مثو السييياحات بدون دراسييية لاثر تلك الخروقات التخطيطية واثر تغير غرض تلك 

 الساحات على مستقبو الخطط الهيكلية الموضوعة .

غير  ايضيييييييا يمكن القول ان غياب التواصيييييييو الفعال بين اجهزة وزارة التخطيط جعو ا فاذ تلك الخطط امر

 مضمون .
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V  - : استعمالات الاراضى 
 م :1598دوكسيادس الموجهة  مخطط -أ 

ر ا ظ–تعد خطة دوكسيييادس من الخطط الموجهة للخرطوم فى اطار النمو العمرا د العلمى الحديث فى البند 

وقد اعتبرت خارطة تطويرية شمولية بعيدة المدى موجهة للخرطوم الكبرى ولقد حدد  ت76ت  ت2-4 الشكو 

مت وتعلقت باسيييييتعمالات الارض ومشييييياريع تنموية اخرى ، كما اقترح دوكسييييييادس 1516الى 1561مداها  

   اقض دوكسييييادس مبداه الثالث عن ان الا سيييان هو المعيار الامثو للمسييياحةمترا مربعا للقطعة السيييكنية 240

شى  سد ، اذا كيف يمكن له وضع مساحات ضيقة جدا لا تتما من دون اى  وع من عدم الراحة الحسد او النف

 مع ما ذكر سابقا من عوامو القيم والنواحد الاجتماعية .

  تراح و فذت الخطة بمساحات كبيرة .ولكن لجنة التخطيط رفضت الاق

 ا فى مخطط دوكسيادس  ت يوضح القطع السكنية التى تم تعديله2-4جدول رقم  
 

 المساحة 
 

 المنطقة السكنية 
 

 درجة اولى  111

 درجة ثانية 111

 درجة ثالثة  111

  ت35  مرجع رقم ت.3-2-1 دار الوثائق القومية ملفات تخطيط المدن  –المصدر 

 .ت يوضح  سب استعمالات الارض3-4جدول رقم  
 

 المساحة 
 

 المنطقة السكنية 
 

 منازل   19%

 شوارع  99%

 ميادين  01%

ت 35 مرجع رقم  ت.3-2-1 دار الوثائق القومية ملفات تخطيط المدن  -المصدر   

 مما سبق وبالنظر الى المساحات الموضحة بالجداول اعنه كا ت النتائج كالاتى :

 اذدياد مساحة المدينة بصورة غير متوقعة . -

 للهكتار.شخص  44ا خفاض مساحة الفرد فى الهكتار لتصو  -

 زيادة تكلفة تمديد الخدمات . -

عدم مناسبة المساحة مع الدرجات الممنوحة لقطع الاراضد وحوجة ساكنيها ، فذوي الدخو  -

المنخفض وعادة هم اصحاب اراضى الدرجة الثالثة عادة ما يحتاجون لمساحات اوسع من 

 اصحاب اراضى الدرجة الاولى والثا ية .

 الكبارى للمدن التنث .ربط مراكز المدينة بشبكة من  -

 فصو المركز التجارى عن المركز الادارى. -

 معالجة الواجهه النيلية وعمو المبا ى المطله عليها بنمط معمارى مميز . -

 كنات الجيش   البراكسثاعادة اختيار موقع جديد للمطار ومحطة السييييييكة الحديد ومراكز  -

army barracks .ت 

ان المخطط ركز على ان تكون منطقة التجارة والاعمال المركزية فى يرى الباحث  من النظر للمخطط اعنه

الوسييييييط اى فى قلب العاصييييييمة الخرطوه   العاصييييييمة المثلثة التى يخترقها النيو وفرعاه الابيض والازرق 

وجوهرتها جزيرة توتى .ا ما سيييبق يجعو من الصيييعب على مخطط دوكسييييادس ان يطابق  ظريته القاضيييية 
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المركز اذ ان النيو باختراقه للعاصييييييمة جزء ذلك المركز وخلق ثنث مراكز لثنث مدن تختلف فى بتحر  

طابعها الجيولوجى والثقافى والمنظور الاقتصادى ، ومما يوكد ذلك ان دوكسيادس لم يستطع اغفال ضرورة 

 ه .توزيع المناطق الصناعية كمثال على كو المدن وهذا اعتراف  ظرى منه بمناقضة  ظريت

دوكسييييييادس اغفو فى تخطيط الخرطوم الجزر على النيو التى ضيييييمها للمناطق  يشيييييير الباحث ال انكذلك 

ضاع تخطيطيا  ضا ا سياحى والاقتصادى ، اي ضاع بذلك تميز موقعها الجغرافى وال الزراعية ما عدا توتى وا

 دارى التجارى فى المركز .الفائدة من الشريط السياحى على النيو وضمه مع النطاق الزراعى او النطاق الا

بالاضيييييافة الى المنطقة العسيييييكرية التى من المفترض ان تكون خارج  طاق المدينة بدلا من ان تكون بجوار 

النطاقات الحضيييرية الاخرى وبالرجوع الى  ظريته و مو وتحر  مركز المدينة فان تحويو تلك المناطق الى 

اغفال ان دوكسيادس وزع  يمكن  للباحثلصعبة .ايضا لا مناطق سكن او صناعة او غيره لهو من الامور ا

 مراكزا للمناطق السكنية وهذا منافى لمبداه فى النظرية .

دوكسيادس اعتمد التشكيو الشبكد الذى يطابق مبداه فى تحقيق اكبر قدر من الاتصال يرى الباحث ان ايضا 

طرق وتعطى المدينة شييكن جامدا يفقدها ولكن مع اتسيياع المدينة تصييبح المدينة شييبكة ضييخمه من متاهات ال

هويتهييا المتنوعييه وتنييافى مبييدا ان المخطط يجييب علييية النظر اولا الى من يخطط لهم لا ان يخطط للنيياس 

 مستقبن مبهما مشوم الهوية والوجدان وسياتى ذكر ذلك مفصن لاحقا .

 

م وذلك وفقا لمحضييييير 1566اما فى الخرطوم بحرى فقد تصييييياعدت مشييييياكو المنطقة الصيييييناعية فى العام 

دار الوثائق القومية ت  –مشييييياكو تخطيط الخرطوم بحرى  39-10-1م   ملف 1566الاجتماع بتاريخ  وفمبر

وجاء فيه  ما اورده صيينح مازرى مخطط المدن المركزية ا ذا  عن مشييكله المياه القزرة وان الدراسييات لم 

نطقة الصيييناعية قد اسيييتعملت لغير الغرض الذى من الم %70تكن كافية للخدمات وان الدراسيييات وجدت ان 

من اجله منح التصيييديق كما قارن هذه الدراسيييات بالدراسيييات التى اجريت فى ام درمان موضيييحا ان المنطقة 

 الصناعية ام درمان كا ت تجرى فيها الدراسات قبو منح قطع الاراضى .

ختمية والد اقلة والديوم التى ارتبطت ايضييا تعرض الاجتماع الى مشييكلة الاسييكان فى كافورى وحلة حمد وال

 ت35مشاكلها بالمنطقة الصناعية بحرى . 

 (35م( )1577-1579مفيت الموجهة ) مخطط -ب 

اعدت شييركة مفت الايطالية هذة الخطة ولكن تم العمو وفقها فقط فى بعض اسييتعمالات الارض وسييياتى بيان 

 لاحقا ، ولقد كا ت الخطة تحمو طابعا تجميليا للمدينة ولمكيفية الموافقة عليها فى ملفات دار الوثائق المبينة 

ومع الضييغط على المدينة سييكا يا  - ت27-4ا ظر الشييكو   -تكن تشييرح التوجة المتبع للمدينة بالصييورة المثلى

مت، وقد 1577اوكلت المهمة لادارة الاسييكان ا ذا  ومصييلحة الاراضييى لاعداد الخطط الاسييكا ية فى العام   

 ت القطع السكنية كالتالى :حددت مساحا

 مخطط مفيت ت يوضييييييح القطع السييييييكنية التى تم تعديلها فى مخطط دوكسيييييييادس     4-4جدول رقم        

 مت1579الموجه
 

 المساحة 
 

 المنطقة السكنية 

 

 درجة اولى  111

 درجة ثانية 911

 درجة ثالثة  011

 ت35 مرجع رقم  ت.3-2-1 دار الوثائق القومية ملفات تخطيط المدن  –المصدر
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 مت.1579 مخطط مفيت الموجه-ت يوضح  سب استعمالات الارض    9-4جدول رقم       
 

 المساحة 
 

 المنطقة السكنية 
 

 منازل   19%

 شوارع  01%

 ميادين 19%

.ت35 مرجع رقم  ت.3-2-1 دار الوثائق القومية ملفات تخطيط المدن  –المصدر  

ا شييياء ميييدن محوريييية مكتفيييية ذاتييييا وا شييياء أحزمييية خضيييراء حيييول الميييدن وقيييد اعتميييدت الخطييية عليييى 

الصيييناعية ، كميييا اقتضيييت الخطييية فيييى الاسييياس عليييى تقلييييو المسييياحات المعتميييدة فيييى الخطييية لاسيييتعمالات 

ت تقليييييو المسيييياحات لييييم ييييياتى سييييلبا الا علييييى 7-4ويرى الباحييييث ميييين خيييينل النظيييير للجييييدول  الاراضييييد.

ابقا فييى المسيياحات  التييى اقترحهييا دوكسيييادس  لمخططييه الموجييه للعييام سييكان الدرجيية الثالثيية كمييا ذكيير سيي

 م 1591

قام فريق من كبار المخططيين برئاسيية الطيب البدوى قسييم التخطيط الموجة لنمو المدن  77-76-79فى العام 

قسيييم  99-13-1م ملف رقم 1576بتاريخ مارس  25-1-1-12\ت م\والاقاليم فى الخطاب   بالنمرة أ و م ه

التحكم فى  مو المدن والاقاليم بنفس المرجع السابق تبالموافقة على الخطة الموضوعه لتوفير وحدات سكنية 

كر الاسييس ذللسيينوات اعنه توزع على المدن الثنث وهى خطة وافية شيياملة   16000فى الخرطوم الكبرى 

 التى قامت عليها على سبيو المثال لا الحصر :

 ان تكن الاراضى صالحة للتعمير  -

 ان تكن خالية من الموا ع الادارية  -

 ان يكون متماشيا مع المخطط الموجه ا مو المدينة   -

 سهوله مد الخدمات الضرورية  -

 قرب المواقع من مناطق العمو  -

 مراعاة التوازن فى توزيع الدرجات على ضوء الوضع القائم والدراسات السكا ية ومستوى الدخو  -

 كره مواقع المستشفيات والمدارس والمبا ى الخدمية الاخرى .ذشملت الم كما

 كذلك اورد ا جازات فرق التخطيط  بنفس المرجع السابق تكالاتى :

 ا تهت من دراسة الخطة الاسكا ية  -

قامت بدراسة الخريطة الجوية للعاصمة المثلثة واجريت الدراسات لاعداد الخريطة الموجهه للخرطوم  -

 الكبرى 

 اكتمال اعادة تخطيط وتخطيط كو من الاحياء الاتية  -

  قرى الكنكنت جنوب الخرطوم 

 الحاج يوسف غرب 

  النماب بحر ابيض 

  معظم اجزائها  –ام بدة 

  اكتمال المسح الاجتماعى والجغرافد لمنطقة المايقوما شرق بالخرطوم بحرى وعد حسين 

  تجهيز خريطه لدار السنم المغاربة 

 ه الاولى من المسوحات والدراسات الاجتماعية والعمرا ية الخاصة بترحيو ا تهت المرحل

قرى الشقينب جنوب مدينة الخرطوم الجديدة على طريق جبو اولياء جنوب محطة 

 الاقمارالاصطناعية .
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 م1577ت للخرطوم الكبرى  MEFITتمخطط شركة مفت     20-4شكو رقم     

    
 

 ت.33 مرجع رقم  ت.3-2-1 دار الوثائق القومية ملفات تخطيط المدن  –المصدر
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 : اهم مؤشرات الخطة 

 تغيير مكان المطار الى الحاج يوسف . -

 تحسين الواجهات النيلية والكور يش . -

 امتداد العاصمه شمالا وجنوبا . -

 

يرى  الباحث ا ه ليس بالامكان الجزم ان مخطط مفت كان له بالغ الاثر اذ ان المخطط كان لاصنح الوضع 

الراهن ا ذا  وهو الوضع الذى سبق واشير اليه با ه خارج عن السيطرة من حيث التخطيط بما ان السياسات 

اذ بين الاقسام المختصة با ف لم تنفذ والقرارات التخطيطية مازالت متخبطة وغياب الاتصالات الضرورية

 المخطط ، كو ذلك يجعو ا فاذ المخطط امر مستحيو . 

 م:1551عبد المنعم مصطفى ودوكسيادس الموجهة   مخطط -ج 

 

اهتمت الخطة بالمشييياكو المروروية وارتفاع معدلات السيييكان ومعالجة واجهة النيو وتطوير المراكز المحلية 

الباقير وجبو اولياء وام ضوابان والجيلى وابو دليق والمسيد  كمرحلة اولى كبديو عن المركز الواحد واقتراح 

 لحو مشكله السكن والخدمات وتوزيع المراكز .

 

نجح بالصييييييورة المثلى لان الخدمات وفرت العمو وشييييييبكة النقو يلم يرى الباحث ان المخطط لكن رغم ذلك 

ى التنفيذية بالاضافة الى الوضع السياسد المتازم فوالمواصنت لم تكن جيدة بالصورة التى تدعم سير الخطط 

تسييعينيات القرن الماضييى بالنسييبة للبند وارتفاع معدلات النزوح والهجرة وزيادة الطلب على سييوق الاسييكان 

 والايجارات المرتفعة و مو العشوائيات .

 

شير الباحث الى تايضا  سيم الاراضى   درجة اولى يركي لى ثالثة ت كما ركزت ع –ثا ية  –ز المخطط على تق

محطات معالجة الصرف الصحى للمدن الثنث وهو الامر الذى لم ينجح حتى الان ، ايضا  رى عبر المخطط 

ان دوكسييييادس اسيييتسيييلم لاخطاء مخططه الاول وحاول ايجاد مراكز متعددة لخدمة ذلك التوسيييع السيييريع فى 

ركزها فى المسييييييتقبو والا كى من ذلك اغفاله لهوية المدينة  والذى اغفله فى توقعاته لنمو المدينة وتطور م

 المدينة وساكنيها وهو ما افضى الى تلك الا تكاسة فى المخطط .

 

القاء اللوم على دوكسيييييييادس وحده فاين التطبيق من كو هذا ، اذ اثبتت لكن يشييييييير الباحث الى ا ه لا يمكن 

 ت فى القرارات وبالتالى الخطط المنفذةالمكاتبات التقلبات السياسية والادرية التى تتبعها تقلبا
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 م 1550تمخطط عبد المنعم مصطفى ودوكسيادس للخرطوم الكبرى    21-4شكو رقم      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ت33 مرجع رقم  ت.3-2-1 دار الوثائق القومية ملفات تخطيط المدن  -المصدر  

 : المشاكل الموجودة 

 بنائية عالية فى مركز المدينة .كثافة  -

 . CBD وجود الاسواق التجارية متداخلة مئ مركز الاعمال فى ال -

 فى ساعات الزروة . CBD صعوبة الوصول الى قلب المدينة -

 قصور بعض السياسات المتبعة 
سيييييطر الاسييييتخدام السييييكنى على كل الاسييييتخدامات الاخرى فى المدن الثلاث وهو الامر الذى احدث نموا 

حيزيا كبيرا افقيا وراسيييا على الرغم من ان تلك السييياسييات جاءت لتحسييين الوضييئ الخضييرى ولكن كانت 

 .قاصرة من حيث المتابعه وسد الخلل فى الخطط 
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  الارض للاستخدام السكنى (:سياسة الموقع والخدمات ) لتخصيص 

ولقد سيييياهمت سييييياسيييية توزيع الارض عن طريق الموقع والخدمات من خنل ظهور خطة تباين فى  وعية   

الخدمات و وعية الابنية ومواد البناء ومسييييياحات القطع التى ادت الى تفتيت الوحدة العضيييييوية  للمدينة وعدم 

 ت41  يتم حتى على مستوى الاحياء السكنية .الا سجام وعكس التفرقة الطبقية وصار الا سجام لا

الحيزى الكبير للعاصييييمة اى ان الخطط  ومنكبر مسيييياحات القطع السييييكنية ادى الى ال يرى الباحث ان  ايضييييا

الاسيييكا ية حددت  مو واتجاه اتسييياع المدينة ومع تزايد الطلب على الاسيييكان  سيييبة للنمو الديموغرافى تتزايد 

ا ية الامر الذى يزيد من تتابع الاتساع المستمر للعاصمة ، ايضا عدم مقدرة الافراد الطلبات على الخطط الاسك

على تشييييييييد القطع الممنوحة لهم يزيد اتسيييييياع المدينة ويخلق خلو فى التركيبة العامة لمبا ى المدينة وواجهة 

 ت6-4جدول رقم  ا ظر المدينة كذلك .

 خصيصها عن طريق الموقع والخدمات فى العاصمة المثلثةت يوضح القطع السكنية التى تم ت6-4جدول رقم   
 

 ملحوظة
 

نسبة القطع 
 الخالية %

 
نسبة القطع تحت 

 التشييد %

 
نسبة القطع 
 المعمرة %

 
عدد القطع 
 الموزعة

 
 العام –المجموعة 

 

المجموع 
 –قطعة  111.119

النسبة المعمرة 
11% 

 م31-93-الاولى 88.113 51.3 8 1.5

 م31-38-الثانية 93.593 51 9.9 4.1

 م33-38-الثالثة 5.419 39 5 93

 م19-33-الرابعة 93.433 45 5 41

 م51-15-الخامسة 3.338 95 81 58

 م9111-58-السادسة 891.111 93 85 31 09% -139.999

 م9113-9118-السابعة 33.539 81 81 11

 المتوسط -الجملة 588.359 54.5 5.9 93.9 

ت، حالات قطع الاراضد فد الخطط الاسكا ية لمدينة الخرطوم الكبري 2001عثمان، صنح الدين محمود،   –المصدر

الوقت المناسب لاعادة النظر"، الخرطوم,  –م "تخصيص الأرض باسلوب الموقع والخدمات فد السودان  2000عام 

 ت41 مرجع رقم  المركز القومد للبحوث.

 : الحلول المقترحة 

 الطرق والمواصلات و شبكة المرور.معالجة شبكة  -
 تحسين واصلاح البنى التحتية. -
 كباري. –توفير محاور جديدة اضافية  -
 توفير مواق  سيارات جديدة لتستوعب الزيادة فى عدد المركبات والحركة المرورية . -

 .CBDاصلاح شبكة الطرق داخل مركز المدينة  -

 .CBD لل  -tramline   -اقتراح عمل خط ترام

المؤكد والواضح للعيان ان تلك المقترحات لم تؤخذ بعين الاعتبار وهو امر يشهد علية واقع الحال لمدينة من 

 الخرطوم .

 4-6-4  الموازنة بين النظرية والتطبيق :

عدة اخفاقات من حيث التطبيق على مدينة الخرطوم اذ ان دوكسييييادس مما سيييبق ذكرة يتضيييح ان النظرية لها 

كمخطط مدن لم يحترم اسييييييياس  ظريته فى حيث اغفو تطور المركز مع وجود عوائق كطبوغرافية الموقع 

وضرورة وجود عدة مراكز مع الزمن ويرى الباحث ان  ظريته تلك لم تكن لتنجح الا مع الاراضى المنبسطة 

تمام تحقق  مو المركز فى الاتجاه الذى يرجوه المخطط لابد وان تكون تلك المدينة خالية من بالكامو وايضيييييا ل
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المشاكو السياسية والديموغرافية او الحروب اواى مشكنت اخرى اى مايعنى استحاله تحقق رؤيته مع مرور 

 الزمن .

وامو المذكورة فى سييييييياق هذا وبالنظر الى التطبيق علد مدينة الخرطوم، يرى الباحث ان وجود كو تلك الع

الفصيييو قادت بنظرية دوكسييييادس وبمسيييتقبو تطبيقها الى طريق مسيييدود وهو الامر الذى اثبته هو بنفسيييه فى 

مخططه الثا ى حيث جاء المخطط كوسييييييلة ا قاذ ومعالجة للمشييييياكو السيييييابقة وتدخو العوامو السيييييابقة على 

 التخطيط.

 حث الى ان مخطط دوكسيادس فشو لنسباب الاتية :وحتى ياخذ النقد جا با محايدا يشير البا

  القوا ين التخطيطية والتقلبات السييييييياسييييييية والحروب كان لها اثر الفعال على فشييييييو المخطط الاول

لدوكسيييادس فن يمكن القول ان مخططا مثو دوكسيييادس لم يعطى اهمية للتغيرات الديموغرافية ولكن 

  لتسير الامور على النحو الامثو بالنسبة لمخططه الحروب التى اصابت البند لم تفسح مجالا

  عدم دعم السيييياسيييات والتقلبات فى القرارات والتخبط التخطيطد فى التطبيق الحق بمخططه ضيييررا

بالغا فا ه من الضرورى ان تعمو كو تلك الجهات المختصة بتوافق مع بعضها البعض لضمان  جاح 

 المخططات الموضوعة .

 

 :الضرر الذى تشكو منه الخرطوم الان تخطيطيا هو مسئولية تتحملها نالباحث الى ا يشيرو

   الجهات المسؤولة عن ا فاذ المخططات. 

  المخطط الذى وضيييييع الخطة من دون دراسييييية كافية لكو العوامو التى تسييييياعد على  جاح او فشيييييو

 مخططه .
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 ملخص الفصل : – 4-7
 

 

 

يخلص الفصييو الى ان خلفية الخرطوم التاريخية تخطيطا بدات فى عشييرينيات القرن التاسييع عشيير مع دخول 

واختيار محمد على للخرطوم كعاصييييمة للبند ،الامر الذى يعنى ان العاصييييمة الخرطوم لم الاترا  الى البند 

ان لا زالت وليدة حيث تكن كمدينة مخططة ذات تاريخ عريق من حيث التشييييييكو والنمو فهى فى عمر الزم

مرت الخرطوم بسييبع مراحو تخطيطية تاريخيا متقاربة بسييبب  الاترا  والاسييتعمار والفترة المهدية ثم الفترة 

المصييييرية الا جليزية ثم الاسييييتقنل وهو ما يعنى اختنف الخطط تبعا لاهداف الحكم ارسيييياء قواعده وبالتالى 

 الفترات التاريخية واختنف الحكم واهدافه. عدم اكتمال المخططات الهيكلية  ظرا لتقارب

 

ت وتحليو تلك المبادئ و قدها من  EKISTICSكذلك وضييييح البحث المبادئ الخمسيييية لنظرية دوكسيييييادس   

الناحية التخطيطية ومقار تها مع  ظريات اخرى لتخطيط المدن الكبرى واسييييييقاط ذلك على مدينة الخرطوم 

يارعدة جوا ب تم من خن يا الكبرى واخت قد النظرية علم ها   لك الاسييييييس تخلص فى  - ظريا –ل قا وت وتطبي

سية فى  ظريتة المعروفة حين اقدم على وضع الخطة الهيكلية  معظمها الى ان دوكسيادس  اقض فكرته الاسا

 لمدينة الخرطوم الكبرى.

ة تطبيق لنظرياجتماعية واقتصييييييادية وبيئية تم من خنلها  قد ال –ايضييييييا اورد الفصييييييو تحديدا لعدة عوامو 

دوكسييييادس ومثال لذلك  ان ضيييياع الهوية الاسييياسيييية للمدينة هو اكبر مشييياكلها فالمشييياكو العلمية يمكن ايجاد 

الحلول العملية لها اما المشيييييياكو المجتمعية كضييييييياع الوجه المميز للمدينة الطابع العريق لا سييييييا ها لايمكن 

كو تلك المدن بحيث يخلق ضياع داخلى لهوية المجتمع كتعويضه فهو لابد سيخلق الاثر البالغ فى  فس ساكنى 

ويجعله كالوعاء الفارغ القابو لاسييتيعاب اى فكر جديد مهما كان صييالحا او فاسييدا . ايضييا اتضييح من دراسيية 

محر الاسييييواق وثورة الاتصييييالات ان المدينة لايمكن ان يكون لها مركزتجارى وحيد وان ثورة الاتصييييالات 

 لمراكز جامدة .اثرت على حوجة المدن 

بالاضييييييافة الى تحديد العوامو البيئية كالطبوغرافية والمناو واثرها على التخطيط واغفال دوكسيييييييادس لهذه 

العوامو فى مخططه .كذلك حدد الباحث فى هذا الفصو الاثر السلبى لتخطيط دوكسيادس الشبكى على المدينة 

 وساكنيها .

ن التخطيطية وعدم التاكد من ا فاذها بمنتهى الشفافية وايضا تغيير ايضا حدد الباحث فى هذا الفصو ان القوا ي

الخطط فقط وفقا للحوجة لاسييييييتيعاب الكثافات العالية الوافدة الى المدينة من دون الدراسييييييات الكافية اثر على 

مسيييييتقبو ا فاذ المخططات الهيكلية كذلك العمو المنفصيييييو لكو قطاع من قطاعات وزارة التخطيط وصيييييعوبة 

 واصو الفعال بين تلك الاجزاء جعو المخططات الهيكلية ومستقبو ا فاذها غير مضمون .الت
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 تمهيد : -5-1
 يحوى الفصو الاتى :

  .الاساليب الاحصائية المتبعة لتحليو الاستبا ة   اداة الدراسة ت 

 . التاكد من ثبات وصدق اداة الدراسة 

 . تحليو الاسئلة والعبارات الواردة فى الاستبا ة 

 . تائج التحليو الاحصائى لكو سؤال او عبارة  

قط مؤشرات تدعم  تائج البحث مع الاخذ فى الاعتبار ان الدراسة الاحصائية التى قام بها الباحث تعطى ف

حيث تمت دراسة عوامو ومقار ات بين النظرية التطبيق والنقد  -الفصو الثالث –النظري فى الفصو السابق 

 العلمى لاساس النظرية  موضوع الدراسة مع احداث مقار ات علمية مع  ظريات اخرى .

 أدوت البحث :-5-2
 جمع المعلومات من عينة الدراسة، حيث أن لنستبا ة مزايا منها: فىإعتمد الباحث على الاستبا ة 

 يمكن تطبيقها للحصول على معلومات عن عدد من الأفراد. -0

 قلة تكلفتها وسهولة تطبيقها. -2
 سهولة وضع أسئلة الاستبا ة وترسيم ألفاظها وعباراتها. -3
 توفر الاستبا ة وقت المستجيب وتعطيه فرصة التفكير. -4

  أسئلة  قدية تحليلية وكذلك أسئلة عن مدى الرضا عن النظرية ومدى تقبو الوضع يشمو الإستبيان

 ومشاكو النظرية و  قاط الخلو فى النظرية والتطبيق وكذلك إحداث المقار ات النظرية.  -التطبيق  الراهن

 (:الاستبانةاداة الدراسة )وصف  -5-3
حرية المبحوث فى ابداء رايه كتابة فى حال  الدراسيية وهدفه وغرض الاسييتبا ة لمبحوث بموضييوعا تم تنوير

 ، واحتوت الاستبا ة على قسمين رئيسين:رغب بالمشاركة برايه 

 :تضييمن البيا ات الشييخصييية لأفراد عينة الدراسيية، حيث يحتوي هذا الجزء على بيا ات القسللم الأول 

 .طبيعة العمو طبيعة القطاع وسنوات الخبرة حول المؤهو العلمد،

  اسييئلة, السييؤال الاول يتكون من حزئين حول النظرية ت 4يحتوى هذا القسييم على عدد   الثاني:القسللم

طلب من أفراد عينة الدراسييية أن يحددوا إسيييتجابتهم عن ما تصيييفه كو عبارة اسيييئلة, ت 6  ت عبارة و1بعدد  

ظرية بيق الن،والسييؤال الثا د عن تطمسييتويات خمسييةالمتدرج الذي يتكون من  الخماسييدوفق مقياس ليكرت 

 ،تالطبوغرافيا والمناو ت عبارة, والسييييييؤال الثالث عن البيئة الطبيعية ويتكون من حزئين 01ويتكون من  

 الهوية والاسييييييواق والتطور اما السييييييؤال الرابع عن البيئة العمرا ية ويتكون من حزئين  ،ت عبارات4بعدد  

 .ات على فرضيات الدراسة. وقد تم توزيع هذه العبارت عبارات6بعدد  التكنولوجى ت 
 ثبات وصدق أداة الدراسة: -5-4

 :الثبات والصدق الظاهري -5-4-1
للت كد من الصيييدق الظاهري لنسيييتبا ة وصييينحية أسيييئلة الاسيييتبا ة من حيث الصيييياغة والوضيييوح قام 

الباحث بعرض الاسييتبيان على عدد من المحكمين الأكاديميين والمتخصييصييين بمجالات قريبة لمجال الدراسيية 

 يها. الحالية. وبعد استعادت الاستبا ات من المحكمين تم إجراء التعدينت التد اقترحت عل
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 :الثبات والصدق الإحصائي -5-4-2
يقصد بثبات الاختبار أن يعطد المقياس  فس النتائج إذا ما استخدم أكثر من مرة واحدة تحت ظروف مماثلة. 

 كما يعرف الثبات أيضا  ب  ه مدى الدقة والاتساق للقياسات التد يتم الحصول عليها مما يقيسه الاختبار.

أما الصدق فهو مقياس يستخدم لمعرفة درجة صدق المبحوثين من خنل إجاباتهم على مقياس معين، ويحسب 

الصدق بطرق عديدة أسهلها كو ه يمثو الجذر التربيعد لمعامو الثبات. وتتراوح قيمة كو من الصدق والثبات 

 بين الصفر والواحد الصحيح. 

 الصدق=    الثبات 

 كرو باو .-و ثبات المقياس المستخدم فد الاستبا ة عن طريق معادلة ألفاوقام الباحث بحساب معام

 وكا ت النتائج كما فد الجدول الآتد:

 الثبات والصدق الإحصائد لإجابات أفراد العينة على الإستبيانت 0-5الجدول  

 معامو الثبات الفرضيات

 1.111 الأولى

 1.141 الثا ية

 1.222 الثالثة

 1.241 الرابعة

 1.206 الخامسة

 1.126 الاستبيان كامن  

 مSPSS ,0216برنامج  المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية،

ت أن جميع معامنت الثبات لإجابات أفراد العينة  على العبارات المتعلقة بكو 0-5يتضيييييح من  تائج الجدول  

ت مما يدل على أن اسيييتبا ة %51من   فرضيييية من فرضييييات الدراسييية ، وعلى الاسيييتبيان كاملة كا ت أكبر

الدراسييية تتصيييف بالثبات والصيييدق الكبيرين بما يحقق أغراض الدراسييية، ويجعو التحليو الإحصيييائد سيييليما  

 ومقبولا .

 : الاساليب الاحصائية المستخدمة  -5-9

 لتحقيق أهداف الدراسة و للتحقق من فرضياتها , تم إستخدام الاساليب الاحصائية الاتية :

 التوزيع التكرارى لنجابات.  -0
 النسب المئوية. -2
 كرو باو لحساب معامو الثبات .-معادلة ألفا -3
 .الحسابد الوسط -4
 الإ حراف المعياري. -5
 اختبار مربع كاى لدلالة  الفروق بين الاجابات . -6
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و الذى يشير اختصارا الى   SPSSللحصول على  تائج دقيقة قدر الامكان , تم استخدام البر امج الاحصائى 

 . Statistical Package for Social Sciences الحزمة الاحصائية للعلوم الاجتماعية

 :  البحث  مجتمع -5-6
الدراسيية المجموعة الكلية من العناصيير التد يسييعى الباحث أن يعمم عليها النتائج ذات البحث او يقصييد بمجتع 

المهندسيييين المعماريين والمصيييممين العنقة بالمشيييكلة المدروسييية. يتكون مجتمع الدراسييية الأصيييلد من جميع 

  .الحضريين واساتذة الجامعات وطنب هندسة العمارة  واصحاب الرأي والقرار بالجهات ذات الصلة

تجدر الاشارة هنا الى ان  النتائج الاحصائية المعتمدة على اراء مجتمع البحث فقط تم اعتبارها مؤشرات تدعم 

 الدراسة النظرية العلمية التى اوردها الباحث فى سياق الفصو الثالث .

رار  قتم اختيار مجتمع البحث على اساس ان موضوع الدراسة ذو طبيعة خاصة فهو يدخو فى صلب صناعة ال

م 1591لمسييييييتقبو مدينة الخرطوم ويعتمد على المعرفة التامة بكو جوا ب النظرية والمخطط الهيكلى للعام 

 والمخططات التى تلته واثر ذلك على  مستقبو مدينة الخرطوم تخطيطيا  .

 عينة البحث  : -5-7
ت 100بطريقة عشييييوائية من مجتمع الدراسيييية. حيث قام الباحث بتوزيع عدد   اخذها  أما عينة الدراسيييية فقد تم

ت فردا  حيث أعادوا الإستبيا ات بعد ملئها بكو المعلومات المطلوبة 100استبا ة على المستهدفين ، واستجاب  

 ت من المستهدفين.%100أي ما  سبته  

 لكثير الرغبة فى الكشف عن هويتهم .وكان الحصول على الاسم اختيارى لكو عينة البحث ولم يبدى ا

 :إختبار صحة فرضيات الدراسةالاسئلة و -1 -5
يان ط لكو عبارة من عبارات الاستبيلنجابة على تساولات الدراسة و التحقق من فرضياتها سيتم حساب الوس 

 .و التى تبين أراء عينة الدراسة

 مقياس ليكرت الخماسي: -1- 5-1
" , و أوافقت كوزن لكو إجابة " 4" , و الدرجة  أوافق بشييدة ت كوزن لكو إجابة " 5حيث تم إعطاء الدرجة   

ت 1", و الدرجة  لا أوافق ت كوزن لكو إجابة " 2" , و الدرجة  اوافق احيا ات كوزن لكو إجابة " 3الدرجة  

بد, وبما أن . ولمعرفة إتجاه الإسييييتجابة فإ ه يتم حسيييياب الوسييييط الحسييييا"لا أوافق بشييييدةكوزن لكو إجابة " 

ت والتد تحصيير فيما بينها مسييافتين عليه فإن طول الفترة 1,2,3,4,9الإسييتجابات هد أحد خمسيية  إختيارات  

  – 1.00ت قيمة الوسيييييط الحسيييييابد فد المدي  1,حيث ي خذ الوزن  0.11ت أي حوالد 9/4المسيييييتخدمة هنا  

  –2.71قيمة الوسييييييط فد المدي   ت3ت, الوزن  2.77 –1.15ت قيمة الوسييييييط فد المدي  2ت, الوزن  1.11

  – 4.96ت قيمة الوسييييييط فد المدي  9ت,.الوزن  4.99 – 3.67ت قيمة الوسييييييط فد المدي  4ت,الوزن  3.66

ن كو ما سبق ذكره و حسب متطلبات التحليو الاحصائى هو تحويو المتغيرات الاسمية الى متغيرات ت. إ9.44

ى لمعرفة دلالة الفروق فى اجابات أفراد عينة الدراسييية على كمية , و بعد ذلك سييييتم اسيييتخدام اختبار مربع كا

 عبارات كو فرضية .

 مقياس ليكرت الرباعي: -2- 5-1
ط لكو عبارة من عبارات الاسييييتبيان و التى تبين أراء عينة الدراسيييية , حيث تم إعطاء يسيييييتم حسيييياب الوسيييي 

ت 2" , و الدرجة  أوافقت كوزن لكو إجابة " 3" , و الدرجة  أوافق بشيييييييدة ت كوزن لكو إجابة " 4الدرجة  

. ولمعرفة إتجاه الإسيييتجابة "لا أوافق ت كوزن لكو إجابة " 1" , و الدرجة  لا اوافق احيا ا  كوزن لكو إجابة " 

ت والتد تحصر فيما 1,2,3,4فإ ه يتم حساب الوسط الحسابد, وبما أن الإستجابات هد أحد اربعة  إختيارات  

ت قيمة الوسط 1,حيث ي خذ الوزن  0.79ت أي حوالد 4/3ليه فإن طول الفترة المستخدمة هنا  بينها مسافتين ع

ت قيمة 3ت, الوزن  2.90 –1.76ت قيمة الوسييييط فد المدي  2ت, الوزن  1.79 – 1.00الحسييييابد فد المدي  
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سييبق ذكره  ن كو مات. إ4.00 – 2.26ت قيمة الوسييط فد المدي  4ت, الوزن  3.29 –2.91الوسييط فد المدي  

و حسييييب متطلبات التحليو الاحصييييائى هو تحويو المتغيرات الاسييييمية الى متغيرات كمية , وبعد ذلك سيييييتم 

 الدراسة على عبارات كو فرضية  استخدام اختبار مربع كاى لمعرفة دلالة الفروق فى اجابات أفراد عينة

 القسم الاول : 5-5
 على تنوع عينة الدراسة من حيث شملها على الآتد:للخروج بنتائج دقيقة قدر الإمكان حرت الباحث 

 المؤهو العلمد. - أ
 طبيعة العمو. - ب
 طبيعة القطاع. -ج
 سنوات الخبرة. - د

 فيما يلد وصفا  لأفراد عينة الدراسة وفقا  للمتغيرات أعنه  خصائص المبحوثينت:

 :المؤهل العلمي -أ
 يمكن الحصول على معلومات علمية قدر الامكان .تم اعتماد المؤهو على ان لا يقو عن دبلوم حتى 

 المؤهو العلمدلأفراد عينة الدارسة  وفق والنسبة المئوية التوزيع التكراري يبين  ت2-5الجدول         

 النسبة )التكرار( العدد المؤهو العلمد
 %12.0 12 دبلوم

 %35.0 35 بكالوريوس

 %37.0 37 ماجستير

 %12.0 12 دكتوراة

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج                           

ت من %12ت فردا  بنسييييييبة  12بلغ   دبلومت  نحط ان عدد الذين مؤهلهم العلمد 2-9من خنل الجدول رقم  

ت من %35ت فردا  بنسييييبة  35بلغ عددهم   بكالوريوسافراد العينة الكلية للدراسيييية, وان الذين مؤهلهم العلمد 

ت من %37ت فردا  بنسييبة  37بلغ عددهم   ماجسييتيرافراد العينة الكلية للدراسيية, كما وان الذين مؤهلهم العلمد 

ت من افراد %12ت فردا  بنسيييبة  12بلغ عددهم   دكتوراةد افراد العينة الكلية للدراسييية وان الذين مؤهلهم العلم

 العينة الكلية للدراسة.

سبق  نحط ان الذين مؤهلهم العلمد  سبة من المبحوثين وهذا مؤشر   بكالوريوس , ماجستيرتمما   ال اعلى  

 دقة الدراسة.و التحقق من الفرضيات صحة مهم وإيجابد لصالح

 طبيعة العمل: -ب 
 وطبيعة العملأفراد عينة الدارسة  وفق والنسبة المئوية التوزيع التكراري يبين  ت3-5الجدول             

 النسبة )التكرار( العدد طبيعة العمو
 %12.0 12 طالب

 %64.0 64 محاضر

 %11.0 11 مصمم حضري

 %13.0 13 مخطط مدن

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج                            
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ت من %12ت فردا  بنسييبة  12بلغ   هم طنبت والشييكو رقم   نحط ان عدد الذين 3-9من خنل الجدول رقم  

ت من افراد العينة %64ت فردا  بنسبة  64بلغ عددهم   محاضرين مهنتهمافراد العينة الكلية للدراسة, وان الذين 

ت من افراد العينة %11ت فردا  بنسييبة  11بلغ عددهم   مصييمم حضييري مهنتهمالكلية للدراسيية, كما وان الذين 

ت من افراد العينة %13ت فردا  بنسيييييبة  13بلغ عددهم   هم يعملون كمخططين مدنالكلية للدراسييييية وان الذين 

 الكلية للدراسة.

سبة فدمما سبق  نحط ان  سبة  اعلى     لصالحوايجابى ايضا  مهم وهذا مؤشر  ت64العينة هم المحاضرين بن

 دقة الدراسة.و التحقق من الفرضيات صحة

 طبيعة القطاع: -ج 

 اخرى  ت -خات –يقصد به قطاع العمو وقد تم الاعتماد على فئات معينة وهى   عام 

الاقو ضمن فئات طبيعة العمو المعتمدة  وتشمو الفئه  اخرىت اى مجال مثو العمو الحر بمؤهو دبلوم على 

 اعنه.

 اعطبيعة القطلأفراد عينة الدارسة  وفق والنسبة المئوية التوزيع التكراري يبين  ت4-5الجدول             

 النسبة )التكرار( العدد طبيعة القطاع 
 %40.0 40 عام

 %49.0 49 خات

 %19.0 19 اخرى

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية بإستخدام برنامج                            

ت فردا  بنسييييبة 40بلغ  يعملون فد قطاع عام ت والشييييكو رقم  نحط ان عدد الذين 4-9من خنل الجدول رقم  

ت %49ت فردا  بنسيييبة  49بلغ عددهم   الخاتهم بالقطاع ت من افراد العينة الكلية للدراسييية, وان الذين 40% 

ت من %19ت فردا  بنسييييبة  19بلغ عددهم   هم بقطاعات اخرىمن افراد العينة الكلية للدراسيييية, كما وان الذين 

 افراد العينة الكلية للدراسة.

بى وايجاايضييا  مهم وهذا مؤشيير  ت%49بنسييبة  القطاع الخاتاعلى  سييبة فد العينة هم امما سييبق  نحط ان 

 دقة الدراسة.و التحقق من الفرضيات صحةلصالح 

 سنوات الخبرة: -د 

 20اكثر من  –سنة  20اقو من  –سنوات  10اقو من  –سنوات 9تم الاعتماد على فئات معينة وهى   اقو من 

 سنة   ت

 . اعتمدت الفئات بهذة الطريقة ليتم تقييم مستوى الخبرة الذى من خنله تمت الاجابة على الاستبيان

 رةمتغير سنوات الخبلأفراد عينة الدارسة  وفق والنسبة المئوية  التوزيع التكرارييبين  ت5-5الجدول    

 النسبة )التكرار( العدد سنوات الخبرة
 %20.0 20 سنوات 9اقو من 

 %60.0 60 سنوات 9-10

 %16.0 16 سنوات 10-20

 %4.0 4 سنة ف كثر 20

 %011 011 المجموع
 مSPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية بإستخدام برنامج                            
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ت فردا  بنسييبة 20بلغ   سيينواتت 9سيينوات خبرتهم  اقو من ت  نحط ان عدد الذين 9-9من خنل الجدول رقم  

ت فردا  60بلغ عددهم   سيييييينواتت 10-9 خبرتهم ما بين ت من افراد العينة الكلية للدراسيييييية, وان الذين 20% 

بلغ عددهم  سنةت20-10سنوات خبرتهم ما بين   ت من افراد العينة الكلية للدراسة, كما وان الذين %60بنسبة  

سيينة فما فوقت  20سيينوات خبرتهم  من وان الذين ,ت من افراد العينة الكلية للدراسيية %16ت فردا  بنسييبة  16 

 ت من افراد العينة الكلية للدراسة.%4ة  ت فردا  بنسب4بلغ عددهم  

  سيينواتت 10-9اعلى  سييبة فد العينة هم الذين لديهم خبرة فد مجال عمالهم تتراوح ما   مما سييبق  نحط ان 

 دقة الدراسة.و التحقق من الفرضياتصحة لصالح  وايجابى مهم جدا وهذا مؤشر ت %60والتد بلغت  

 القسم الثانى : 5-11

 الاسئلة حول النظرية: مناقشة نتائجعرض و  5-10-0

 . اى النظريات الاتية هى الافضل فى رأيك 

السؤال  -بين النظريات الاربعة فراد عينة الدارسة  والنسبة المئوية لأالتوزيع التكراري يبين  ت6-5الجدول  

  أت حول النظرية

 النسبة )التكرار( العدد النظريات
Concentric zone theory 1 1.0% 

Sectors theory 4 4.0% 

Multi-nuclie theory 52 52.0% 

لتخطيط   Doxiades ظرية

 المدن الكبرى

3 3.0% 

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج 

-Multi ظرييية  الغييالبييية العظمى من المبحوثين يفضييييييلون ت  نحط ان 6-9من خنل الجييدول رقم  

nuclei theory  ت%52ت بنسبة بلغت. 

 رات :ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمؤش

 من حيث اسييياس  متوافق ان ماتم طرحه من خنل الدراسييية بخصيييوت افضيييلية  ظرية المراكز المتعددة

 سة المقدمة .موضوع الدرا -النظرية بالمقار ة مع النظريات الاخرى وبالاخص  ظرية دوكسيادس 

ونموه مع الزمن  -CBD - اى النظريات هى الافضللللل بين النظريات الاتية من حيث مكان مركز المدينة -ب

 وقابليته لسد حاجات المدينة مع تطور المدينة دون ان يختل اساس النظرية  :
السؤال  -النظريات الاربعة بين فراد عينة الدارسة  والنسبة المئوية لأالتوزيع التكراري يبين  ت1-5الجدول  

  بت حول النظرية

 النسبة )التكرار( العدد النظريات
Concentric zone theory 6 6.0% 

sectors theory 52 52.0% 

Multi-nuclie theory 2 2.0% 

لتخطيط المدن   Doxiades ظرية

 الكبرى

6 6.0% 
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 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج ، المصدر: إعداد الباحث

 Sectorsالغييالبييية العظمى من المبحوثين يفضييييييلون  ظرييية  ت  نحط ان 7-9من خنل الجييدول رقم  

theeory  ت%52ت بنسبة بلغت. 

 رات :ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمؤش

 غير متوافق مع اراء  ظرية المراكز المتعددة   ان ماتم طرحه من خنل الدراسيييييية بخصييييييوت افضييييييلية

ن مالمبحوثين الا ان الدراسيية المقار ة تفيد بافضييلية  ظرية المراكز المتعددة مقار ة مع  ظرية القطاعات 

و موه مع الزمن وقابليته لسييييييد حاجات المدينة مع تطور المدينة دون  -CBD -حيث مكان مركز المدينة 

 .  ان يختو اساس النظرية

اى النظريات هى الافضلللل بين النظريات الاتية من حيث توزيع اسلللتعمالات الاراضلللى تخطيطيا وقدرتها  -ج

 على استيعاب تطور المدينة مع الزمن دون ان يختل اساس النظرية  :

 السؤال -بين النظريات الاربعة فراد عينة الدارسة  والنسبة المئوية لأالتوزيع التكراري يبين  ت1-5الجدول  

  جت حول النظرية

 العدد النظريات
 النسبة )التكرار(

Concentric zone theory 1 1.0% 

Sectors theory 1 1.0% 

Multi-nuclie theory 15 15.0% 

لتخطيط المدن   Doxiades ظرية

 الكبرى

2 2.0% 

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج 

-Multiالغييالبييية العظمى من المبحوثين يفضييييييلون  ظرييية  ت  نحط ان 1-9من خنل الجييدول رقم  

nuclei theory  ت%15ت بنسبة بلغت. 

 رات :ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمؤش

  بة بالنس متوافق مع الدراسة ان ماتم طرحه من خنل الدراسة بخصوت افضلية  ظرية المراكز المتعددة

لجودة توزيع اسيييتعمالات الاراضيييى وتماشيييى النظرية مع اتسييياع المدينة مع الزمن دون ان يختو اسييياس 

 النظرية  .
 2%  سة بخصوت عدم فقط من المبحوثين يفضلون  ظرية دوكسيادس الامر الذى يدعم ما طرحته الدرا

امر كذلك يؤثر على اسعار الارض  وائم الحركة وهفعالية توزيع استعمالات الاراضى مع وجود مركز د

 مستقبن بصورة سلبية .

اى النظريات هى الافضل بين النظريات الاتية من حيث شبكة الطرق والخدمات وتقليل اقطار التخديم من  -د

 والى المركز وباقي النطاقات دون ان يختل اساس النظرية  :
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السؤال  -بين النظريات الاربعة فراد عينة الدارسة  والنسبة المئوية لأالتوزيع التكراري يبين  ت2-5الجدول  

  دت حول النظرية

 العدد النظريات
 النسبة )التكرار(

Concentric zone theory 0 0% 

Sectors theory 4 4% 

Multi-nuclie theory 52 52% 

لتخطيط   Doxiades ظرية

 المدن الكبرى

4 4% 

 %011 011 المجموع

 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج 

 Multi-nucleiالغالبية العظمى من المبحوثين يفضييييييلون  ظرية  ت  نحط ان 5-9من خنل الجدول رقم  

theory  ت%52ت بنسبة بلغت. 

 رات :ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمؤش

  حدا ية المركز مع اتسييييييياع و ظرية دوكسيييييييادس لا يمكنها العمو بفعالية لتقليو اقطار التخديم من حيث

 النقد المطروح فى سياق الدراسة.  وهذا ما يدعمولا ينقص،المدينة مما يجعو قطر التخديم يزيد مع الزمن 

  ى متوافقا مع اراء ياتان ماتم طرحه من خنل الدراسيييييية بخصييييييوت افضييييييلية  ظرية المراكز المتعددة

من حيييث  فعييالييية شييييييبكيية الطرق والخييدمييات وتقليييو اقطييار التخييديم من والى المركز وبيياقد  المبحوثين

 النطاقات.

اى النظريات هى الافضل بين النظريات الاتية من حيث مراعاه الكثافات السكانية والتغيرات  -هـ 

عاب هذا النمو والزيادة السكانية دون ان يختل الديموغرافية لسكان المدينة مع الزمن والقدرة على استي

  اساس النظرية  : 

 -بين النظريات الاربعة فراد عينة الدارسة  والنسبة المئوية لأالتوزيع التكراري يبين  ت01-5الجدول  

 السؤال  هـت حول النظرية

 العدد النظريات
 النسبة )التكرار(

Concentric zone theory 1 1% 

Sectors theory 10 10% 

Multi-nuclie theory 14 14% 

لتخطيط المدن   Doxiades ظرية

 الكبرى

9 9% 

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج 

-Multiالغييالبييية العظمى من المبحوثين يفضييييييلون  ظرييية  ت  نحط ان 10-9من خنل الجييدول رقم  

nuclei theory  ت%14ت بنسبة بلغت. 
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 رات :ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمؤش

  تم طرحه من خنل الدراسيية بخصييوت افضييلية  ظرية المراكز  ماالنتائج السييابقة تعد مؤشييرا ايجابيا لان

ن مراكز لقابلية النظرية لتكوي المتعددة بالنسييبة لاسييتيعاب النمو والزيادة السييكا ية للمدينة مع الزمن وذلك

 خدمية جديدة .
 10%  قات طا قدرة على توسييييييع الن ما  حد  عات فهى تعطى الى  من المبحوثين يفضييييييلون  ظرية القطا

 وامتدادها مع الزمن ولكنها لا تمنع من ظهور مراكز جديدة وهو ما يطابق ما ورد فى سياق الدراسة .
 9% هى  سبة قليلة الامر الذى يدعم راى الباحث بعدم كفاءة من المبحوثين يفضلون  ظرية دوكسيادس و

 النظرية لاستيعاب النمو والزيادة السكا ية للمدينة .
اى النظريات هى الافضل بين النظريات الاتية من حيث اعتمادها الكلى على القوانين التخطيطية فى  -و

 نجاح النظرية او فشلها؟

 -بين النظريات الاربعة فراد عينة الدارسة  والنسبة المئوية لأالتوزيع التكراري يبين  ت00-5الجدول  

 السؤال  وت حول النظرية .

 

 النظريات
 العدد

 النسبة )التكرار(
Concentric zone theory 24 24% 

Sectors theory 6 6% 

Multi-nuclie theory 27 27% 

لتخطيط المدن   Doxiades ظرية

 الكبرى

43 43% 

 %011 011 المجموع
 م.SPSS ،2016المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدا ية بإستخدام بر امج 

ت Doxiadesالغالبية العظمى من المبحوثين يفضييييلون  ظرية  ت  نحط ان 11-9من خنل الجدول رقم  

 .ت%43بنسبة بلغت  

 رات :ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمؤش

  ية على القوا ين التخطيطبصييييورة اكبر بخصييييوت اعتماد  ظرية دوكسيييييادس  تعد تلك النتائج السييييابقة

لضييييمان تطبيقها وذلك لما ذكر فى الدراسيييية ا فا عن اعتماد النظرية على المركز الوحيد الواجب تطوره 

 فى محور طولى خطى مع الزمن .
 قطاع المركزى فى  سييييييبة الاعتماد على القوا ين كذلك تقاربت النسييييييب بين  ظريتى المراكز المتعددة وال

التخطيطية الامر الذى يعطى بالغ الاثر لفعالية تطبيق القوا ين للحفاظ على سييييييير النظريات والخطط فى 

 الطريق المؤدى الى التطبيق السليم الفعال .
  يطية قد القوا ين التخطوبالنظر لكو تلك النسييب وتفاوتها  جد ان ما ذكر فى سييياق الدراسيية من اثر فعالية

يحرف مسيييار المخططات الهيكلية فى اطار التطبيق لهذا لا يمكن القاء اللوم كله على  ظرية دوكسييييادس 

 بهذا الخصوت  .
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   : عبارات الاستبانة عرض و مناقشة نتائج  5-10-2
 اولاً:النظرية

 فرضية الدراسةالتوزيع التكراري لإجابات أفراد عينة الدراسة على عبارات يوضح ت 02-5  رقمالجدول 

 حول النظرية . -
 

 العبارة الرقم
 التكرار 

 والنسبة %

اوافق 

 بشدة

اوافق  اوافق

 ً  احيانا

لا 

 أوافق

لا أوافق 

 بشدة

0 
 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى 

 تصلح للمناطق المنبسطة فقط .

02 

02.1
% 

40 

40.1
% 

31 

31.1% 

1 

1.1
% 

2 

2.1% 

2 
 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى تحو 

 .مشاكو  مو المدن مع الزمن

21 

21.1
% 

44 

44.1
% 

21 

21.1% 

1 

1.1
% 

0 

0.1% 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى ذات  3

اساس  ظرى تخطيطد ضعيف من حيث النمو 

 الخطد فى محور طولد.

25 

25.1
% 

52 

52.1
% 

05 

05.1% 

6 

6.1
% 

2 

2.1% 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى  4

لاتحو مشكلة  مو مراكز جديدة مع المركز 

 الاصو الديناميكد الحركة .

21 

21.1
% 

42 

42.1
% 

23 

23.1% 

6 

6.1
% 

2 

2.1% 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى  5

لاتولى اهتماما لتوزيع استعمالات الاراضى 

 المثلى . بالصورة

25 

25.1
% 

40 

40.1
% 

26 

26.1% 

6 

6.1
% 

2 

2.1% 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى لا  6

تولى اهتماما للطرق وقطر التخديم وتزيد الجهد 

المبزول للوصول من طرف لاخرمع النمو 

الخطى للمركز كما يتطلب حلولا لتلك المشاكو 

 . مستقبن

21 

21.1
% 

40 

40.1
% 

20 

20.1% 

1 

1.1
% 

4 

4.1% 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى  1

تعتمد كليا على القرارات التخطيطية فى 

 جاحها بغض النظر عن صحة اساس النظرية 

. 

02 

02.1
% 

32 

32.1
% 

43 

43.1% 

4 

4.1
% 

2 

2.1% 

 .م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 
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لاجابات ا خدام مربع كاى لدلالة الفروق بينلنتائج أعنه تم استاولإختبار وجود فروق ذات دلالة إحصائية بين 

 ات.على كو عبارة من عبارات الفرضي

الوسييييييط الحسيييييييابد يوضييييييح و ،ت02-5 رقملجدول فى ا لعباراتلت يلخص  تائج الاختبار 03-5الجدول  

 :المبحوثينوالإ حراف المعياري لمعرفة إتجاه 

 ةالعبار الرقم

قيمة 

مربع 

 كاي

القيمة 

الاحتمال

 تsigية  

الوس

ط 

الحسا

 بد

الا حراف 

 المعياري

إتجا

ه 

الم

بحو

 ثين

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى  0

 تصلح للمناطق المنبسطة فقط .

اوا 0.95 3.86 0.000 50.50

 فق 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى تحو  2

 .مشاكو  مو المدن مع الزمن

اوا 0.94 3.67 0.000 58.50

 فق 

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى ذات  3

اساس  ظرى تخطيطد ضعيف من حيث النمو 

 الخطد فى محور طولد.

اوا 0.89 3.75 0.000 79.70

 فق

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى  4

المركز لاتحو مشكلة  مو مراكز جديدة مع 

 الاصو الديناميكد الحركة .

اوا 0.91 3.92 0.000 53.10

 فق

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى  5

لاتولى اهتماما لتوزيع استعمالات الاراضى 

 بالصورة المثلى .

اوا  0.95 3.81 0.000 51.10

 فق

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى لا  6

التخديم وتزيد الجهد تولى اهتماما للطرق وقطر 

المبزول للوصول من طرف لاخرمع النمو 

الخطى للمركز كما يتطلب حلولا لتلك المشاكو 

 . مستقبن

اوا 1.04 3.80 0.000 45.80

 فق

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط المدن الكبرى تعتمد  1

كليا على القرارات التخطيطية فى  جاحها بغض 

 النظر عن صحة اساس النظرية .

اوا  0.83 3.55 0.000 76.70

 فق

 .م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 

 كالآتد: ت03-5رقم يمكن تفسير  تائج الجدول 

  لاولىابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ %50دلالة  الة مسيييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 50.5 
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يشيييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصيييييائية وعند مسيييييتوى  ت فإن ذلك03-5على ما ورد فد الجدول  

 .ولصالح الذين يوافقون ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 اراء المبحوثين حول عدم  صلللاحية نظرية دوكسلليادس الا للمناطق المنبسللطة فقط جاء  اي ان

مطابقا لما ورد فى سللللللياق النقد المقدم فى الدراسللللللة مما لا يدعم ان النظرية لم تكن مناسللللللبة 

قام الاول ، اى ان د يا فى الم نة للخرطوم تخطيط مدي مام لموقع ال يادس لم يولى اى اهت وكسلللللل

 ومناسبته مع مبادئ نظريته.
 ة بدرج  ةن الرضا عن النظريأ بعدم صحة النظرية وأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى

 قد تحققت. منخفضة جدا  
  ثا ية بالعبارة البلغت قيمة مربع كاي المحسيييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسييية على ما جاء

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 51.51 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت03-5على ما ورد فد الجدول  

 ــــــــــــــــ اوافق.ولصالح الذين يجيبون ب ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  ايضا كانت الاراء حول هذه العبارة  تميل نحو الموافقة على قابلية النظرية لاستيعاب نمو المدن

مع الزمن ، لكن من خلال الدراسللة اتضلل  ان النظرية لم تكن لتسللير فى الاتجاه السللليم والمقدر 

الا  –ى فى الاسلللاس لاتصلللل  الا للمناطق المنبسلللطة فقط فكيف يمكن لها ان تتقبل النمو لها وه

فهو يللدعم  وجود خلللل فى  –التطبيق  –ان يكون الامر فقط من الجللانللب النظري ، امللا الواقع 

 الانتشار فى عدة محاور وليس محور وحيد خطي (. –النظرية ) تعدد المراكز 
  بالتطبيق تدعم ان الاجايات على هذه العباره كذلك فان اجابات المبحوثين فى الجزء الخاص 

 على المستوى النظرى فقط ومطابقة لما ورد فى الدراسة ايجابا .
 ة بدرج  ةن الرضا عن النظريأ بعدم صحة النظرية وأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى

 قد تحققت. منخفضة جدا  
 

  لثالثةابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ على ما ورد %5ة مسييييييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 12.2 

ت بين %5 معنوية عند مستوى ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصائية و03-5فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق.أجابات أفراد العينة 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  ايضللللا جاءت الاجابات لتدعم النقد الذى قامت عليه الدراسلللله باسللللتحالة النمو الخطى بالنسللللبة

لها ضلللللمن المخطط الهيكلى له على اسلللللاس النمو فى عدة لمدينة الخرطوم التى جاء تخطيطه  

وهو يعد الدليل الاكثر ه النظرية ئاى ان دوكسلللليادس نفسلللله لم يسللللتطع الالتزام بمباد –محاور 

 تاكيدا على صحة النقد المقدم حول النظرية وتطبيقها فى سياق الدراسة .
 ة بدرج  ةالرضا عن النظري نأ بعدم صحة النظرية وأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى

 قد تحققت. منخفضة جدا  
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  لرابعةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ على ما ورد %5ة مسيييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 53.01 

ت بين %5 معنوية ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصائية وعند مستوى 03-5فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق.أجابات أفراد العينة 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 عدد المراكز كما اراء المبحوثين هنا على هذه العبارة تدعم الدراسلللللله وترج  تفضلللللليل نظرية ت

 ورد فى نتائج اراء المبحوثين حول الاسئلة الخاصة بالنظرية .
 ة بدرج  ةن الرضا عن النظريأ بعدم صحة النظرية وأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى

 قد تحققت. منخفضة جدا  
  ولقد بلغت قيمة مربع كاي المحسييييييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيييييية على ما جاء بجميع

ة مسيييتوى دلالة ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 91.10  الخامسيييةعبارات الفرضيييية 

ات دلالة إحصيييييائية ت فإن ذلك يشيييييير إلى وجود فروق ذ03-5ت واعتماداُ على ما ورد فد الجدول  5% 

 .ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافقت بين أجابات أفراد العينة %5 معنوية وعند مستوى 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  نجد انه من المنطقى انه ما دامت النظرية تقضي بتحرك المركز مع نمو المدينة فى محور خطى

خللا سلللللللبيللا فى قيمللة الارض مع الزمن وبعللدهللا عن المركز وتحولا فى  فللان ذلللك سلللللليخلق

من الاغراض التجارية فى المركز القديم الى الاغراض السلللللكنية فى -اسلللللتعمالات الارض مثلا 

المركز الجديد ، وبالتالى مدينة تعمها فوضلللللى تخطيطيا وتندثر فيها قيمة واهمية المركز القديم 

 ا .ثقافيا وعمرانيا واقتصادي
 ة بدرج  ةن الرضا عن النظريأ بعدم صحة النظرية وأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى

 قد تحققت. منخفضة جدا  
  ولقد بلغت قيمة مربع كاي المحسييييييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيييييية على ما جاء بجميع

ة مسيييتوى دلالة ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 49.10  السيييادسيييةعبارات الفرضيييية 

ت فإن ذلك يشيييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصيييييائية 03-5ت واعتماداُ على ما ورد فد الجدول  5% 

 .ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافقت بين أجابات أفراد العينة %5 معنوية وعند مستوى 
 ــــــــــــــــــــــــــــــر:مؤشــــــــــــــ 

  بالتاكيد ان موافقه المبحوثين على العبارة التى تقضللى بان النم الخطى وتحرك المركز امر يؤثر

 سلبا على شبكة الطرق وفعاليتها هو امر لصال  النقد المقدم والمتفق مع راى المبحوثين .
 ة بدرج  ةن الرضا عن النظريأ و بعدم صحة النظريةأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى

 قد تحققت. منخفضة جدا  

  ولقد بلغت قيمة مربع كاي المحسييييييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيييييية على ما جاء بجميع

ة مسييييتوى دلالة ممن قي قووهذه القيمة أت 0.000بقيمة إحتمالية  ت 76.70  السييييابعةعبارات الفرضييييية 

ت فإن ذلك يشيييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصيييييائية 13-9ما ورد فد الجدول  ت واعتماداُ على 9% 

 .ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافقت بين أجابات أفراد العينة %9 معنوية وعند مستوى 
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 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  الباحث فى الدراسللللة نجد ان نظرية دكسلللليادس لم مع كل ما ذكر انفا وبموافقه المبحوثين لراى

تكن لتنج  الا اذا جنللدت القوانين فقط لتنفيللذهللا رغم عيوبهللا ، وان الضللللللعف فى القوانين 

التخطيطية والخطط التنظيمية والاستراتيجية التى تدعم تنفبذ مخطط دوكسيادس للخرطوم ربما 

لتى تعتمد كليا على القوانين لضللللللمان هو العامل الاكثر اهمية فى اثبات فشللللللل تلك المخططات ا

 تحققها بغض النظر عن صحتها .

 ة بدرج  ةن الرضا عن النظريأ بعدم صحة النظرية وأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى
 قد تحققت. منخفضة جدا  

 
 ثانياً:االتطبيق

فرضية الدراسة التوزيع التكراري لإجابات أفراد عينة الدراسة على عبارات يوضح ت 04-5 رقمالجدول 

 .حول التطبيق  - الاولى

 العبارة الرقم
 التكرار 

 والنسبة %

اوافق 

 بشدة

اوافق  اوافق

 ً  احيانا

لا 

 أوافق

ت  Ekisticsاسقاطا على مدينة الخرطوم تخطيطيا   0

 لم يحترم دوكسيادس مبادئة الخمس فى  ظريتة .

25 

25.1% 
43 

43.1% 

21 

21.1% 
4 

4.1% 

 ظرية دوكسيادس لايمكن تطبيقها على دول العالم  2

الثالث التى تحوى تقلبات سياسية وذلك لاعتماد 

 النظرية كليا على القوا ين التخطيطية .

32 

32.1% 
31 

31.1% 

22 

22.1% 

2 

2.1% 

دوكسيادس احدثت حوجة لنمو مراكز جديدة  ظرية  3

 ومتفرقه غير المركز الصو فى اساس النظرية

22 

22.1% 

44 

44.1% 

24 

24.1% 

3 

3.1% 
م 1591مخطط دوكسيادس الاول للخرطوم الكبرى  4

هو السبب فى فشو المخططات التى تلته اذ ا ها 

 حاولت معالجة الخلو فى  ظريتة ولم تفلح .

21 

21.1% 
44 

44.1% 
22 

22.1% 
1 

1.1% 
م 1591مخطط دوكسيادس الاول للخرطوم الكبرى  5

يحمو اجندة سياسية دولية اكثر منه مخطط تخطيطيد 

 فقط .

25 

25.1% 

40 

40.1% 

26 

26.1% 

6 

6.1% 

م 1550مخطط دوكسيادس الثا د للخرطوم الكبرى  6

م الامر الذى يثبت 1591جاء معالجا لمخططه الاول 

 فشو مخططه الاول .

21 

21.1% 

46 

46.1% 

26 

26.1% 

1 

1.1% 

المخططات التى تلت مخطط دوكسيادس هى التى  1

م للخرطوم 1591احدثت الخلو فى مخططه الاول 

 الكبرى.

1 

1.1% 
2 

2.1% 

06 

06.1% 

61 

61.1
% 
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م لم 1550م والثا ى 1591مخطط دوكسيادس الاول  1

ينجح  سبة للتقلبات السياسية والقرارات التخطيطية 

المتضاربة  وغياب التنسيق بين الجهات المسئولة عن 

 ا فاذ المخطط .

21 

21.1% 
42 

42.1% 

35 

35.1% 

3 

3.1% 

كو المخططات التى مرت على الخرطوم لم تنجح  2

 سبة للتقلبات السياسية والقرارات التخطيطية 

المتضاربة  وغياب التنسيق بين الجهات المسئولة عن 

 ا فاذ المخطط .

02 

02.1% 
43 

43.1% 

36 

36.1% 

2 

2.1% 

من خنل سير عمليات التخطيط فى الخرطوم  01

والمعالجات على الخطط وتوزيع الاراضى 

والتصرف بها من دون الرجوع او التنسيق المنظم 

مع الجهات المسئولة عن ا فاذ المخططات الهيكلية ، 

هو ترى ان مخطط دوكسيادس والمخططات التى 

دة وان النتيجة النهائية ستكون بعيتلته لايمكنها النجاح 

كو البعد عن المخططات الموضوعه    تيجة سلبية 

 ومشاكو صعبة الحو ت.

22 

22.1% 

42 

42.1% 

33 

33.1% 

3 

3.1% 

 م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 

 

كاى لدلالة الفروق بين لنتائج أعنه تم استخدام مربع اولإختبار وجود فروق ذات دلالة إحصائية بين 

 ات.الاجابات على كو عبارة من عبارات الفرضي

 

الوسط الحسابد يوضح و ،ت04-5 رقملجدول فى ا  لعباراتلت يلخص  تائج الاختبار 05-5الجدول  

 :والإ حراف المعياري لمعرفة إتجاه المبحوثين

 

الر

 قم
 ةالعبار

قيمة 

مربع 

 كاي

القيمة 

الاحتما

لية 

 sigت 

الوسط 

الحس

 ابد

الا حر

اف 

المعيار

 ي

إتجاه 

المبحو

 ثين

ت لم  Ekisticsاسقاطا على مدينة الخرطوم تخطيطيا   0

 يحترم دوكسيادس مبادئة الخمس فى  ظريتة .

 اوافق  0.83 2.89 0.000 30.96

 ظرية دوكسيادس لايمكن تطبيقها على دول العالم الثالث  2

ا على النظرية كليالتى تحوى تقلبات سياسية وذلك لاعتماد 

 القوا ين التخطيطية .

 اوافق 0.82 3.13 0.000 35.12

  بشدة

 ظرية دوكسيادس احدثت حوجة لنمو مراكز جديدة  3

 ومتفرقه غير المركز الصو فى اساس النظرية

 اوافق 0.81 2.99 0.000 34.48
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م هو 1591مخطط دوكسيادس الاول للخرطوم الكبرى  4

التى تلته اذ ا ها حاولت السبب فى فشو المخططات 

 معالجة الخلو فى  ظريتة ولم تفلح .

 اوافق 0.88 2.91 0.000 27.92

م يحمو 1591مخطط دوكسيادس الاول للخرطوم الكبرى  5

 اجندة سياسية دولية اكثر منه مخطط تخطيطيد فقط .

 اوافق  0.89 2.80 0.000 21.84

جاء م 1550مخطط دوكسيادس الثا د للخرطوم الكبرى  6

م الامر الذى يثبت فشو 1591معالجا لمخططه الاول 

 مخططه الاول .

 اوافق 0.86 2.78 0.000 30.24

المخططات التى تلت مخطط دوكسيادس هى التى احدثت  1

 م للخرطوم الكبرى.1591الخلو فى مخططه الاول 

لا  0.96 1.58 0.000 95.60

 اوافق

م لم ينجح 1550م والثا ى 1591مخطط دوكسيادس الاول  1

 سبة للتقلبات السياسية والقرارات التخطيطية المتضاربة  

 وغياب التنسيق بين الجهات المسئولة عن ا فاذ المخطط .

 اوافق 0.80 2.79 0.000 35.92

كو المخططات التى مرت على الخرطوم لم تنجح  سبة  2

للتقلبات السياسية والقرارات التخطيطية المتضاربة  

 التنسيق بين الجهات المسئولة عن ا فاذ المخطط .وغياب 

 اوافق 0.77 2.79 0.000 40.40

من خنل سير عمليات التخطيط فى الخرطوم والمعالجات  01

على الخطط وتوزيع الاراضى والتصرف بها من دون 

الرجوع او التنسيق المنظم مع الجهات المسئولة عن ا فاذ 

مخطط دوكسيادس المخططات الهيكلية ، هو ترى ان 

والمخططات التى تلته لايمكنها النجاح وان النتيجة النهائية 

ستكون بعيدة كو البعد عن المخططات الموضوعه    تيجة 

 سلبية ومشاكو صعبة الحو ت.

 اوافق 0.80 2.83 0.000 33.84

 .م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 

 

 كالآتد: ت05-5رقم يمكن تفسير  تائج الجدول 

  لاولىابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مسيتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 26.31 

د فروق ذات دلالة إحصيييييائية وعند مسيييييتوى يشيييييير إلى وجو ت فإن ذلك05-5على ما ورد فد الجدول  

 .ولصالح الذين يجيبون بــ أوافق ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  موافقة افراد عينة الدراسة تعنى صحة ما ورد فى سياق الدراسة بخصوص دوكسيادس وعدم

 .عندما يتعلق الامر بالتطبيق الفعلى للنظرية  احترامه لمبادئ نظريته
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  بلغت قيمة مربع كاي المحسيييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسييية على ما جاء بالعبارة الثا ية

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 35.02 
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يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 .بشدة  ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  يدعم هذا ما ورد عن صللللحة ما اوردته الدراسللللة بخصللللوص الاعتماد على القوانين فى الجانب

التطبيقى ولذلك كان الاحرى ان لا تنج  تلك النظرية فى بلاد تعمها الفوضللى السللياسللية وغياب 

 فعالية القوانين .
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبرضية الدراسة الخاصة أن ف يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لثالثةابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

واعتماداُ على ما ورد ت %5ة مسييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 34.41 

ت بين %5 معنوية ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصائية وعند مستوى 05-5فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق.أجابات أفراد العينة 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 ة مع ماورد في سلللللياق الدراسلللللة حول عدم فعالية المركز ايضلللللا جاءت اراء المبحوثين متوافق

الوحيد والمتحرك خطيا مع نمو المدينة وان ذلك سيدفع بالسكان لايجاد مراكز اخرى وهو الامر 

 الذى يحدث الان فى مدينة الخرطوم .
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لرابعةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ على ما ورد %5ة مسيييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 21.22 

ت بين %5 معنوية ة إحصائية وعند مستوى ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلال05-5فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق.أجابات أفراد العينة 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

   ان مخطط دوكسيادس كان له الاثر الاكبر فى فشل المخططات التى تلته اذ ان اخفاقات  النظرية

التطبيق وصللعوبة المعالجات مع ما ذكر عن التقلبات السللياسللية وغياب فعالية نتج عنها اخطاء 

القانون وايضللللا ليكون الحكم صللللائبا فان المخططات التى تلت مخطط دوكسلللليادس ابتعدت عن 

المفهوم النظرى الاصلللى وهذا يدعم عدم صللحة نظرية دوكسلليادس وبالتالى امكانية تطبيق تلك 

 النظرية.
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبية الدراسة الخاصة أن فرض يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لخامسةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 20.14 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
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 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 بر من الاراء قاضية بان مخطط دوكسيادس يحمل اجندة سياسية وهو مطابق جاءت النسبة الاك

 لما ورد فى الدراسة وحيث ما تتدخل الاجندة السياسية يتبعها فشل الخطط .
  لسادسةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11 بقيمة إحتمالية ت 31.24 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  ايضلللا جاءت اراء المبحوثين متوافقة مع ماورد في سلللياق الدراسلللة حول محاولة دوكسللليادس

معللالجللة اخطللائلله فى المخطط الاول بللالمخطط الثللانى ولكن جللاءت المعللالجللات كنوع من تقنين 

 الاوضاع وليس المعالجة الفعلية الجزرية للمشاكل .
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  شيرذلك الىي 

 قد تحققت.

  لسابعةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 25.61 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ لا اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 ر:مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

  توافق الاراء مع ما ذكر فى الدراسة يدعم ان مخطط دوكسيادس هو اساس المشكلة التخطيطية

 وليس المخططات التى تلتة بل هى مخططات لمعالجة مخططه الاول .
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لثامنةابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 35.22 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

   نسللللللبة للتقلبات السللللللياسللللللية والقرارات راى المبحوثين ان مخططات  دوكسلللللليادس لم تنج

، وهذا امر التخطيطية المتضلللاربة  وغياب التنسللليق بين الجهات المسلللئولة عن انفاذ المخطط 

بالتاكيد يتفق مع راى الباحث حول عدم القاء اللوم كله على مخطط دوكسيادس ونظريتة بيد ان 

ئة او ال بالبي منطقة المراد تخطيطيها وان لا المخطط لابد له من ان يعى كل الظروف المحيطة 

 .يعتمد على عامل اكثر من الاخر ليحقق هدفه 
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.
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  لتاسعةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 41.41 

دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى يشييييير إلى وجود فروق ذات  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  نسللللبة للتقلبات لم تنج  التى مرت على العاصللللمة الخرطوم مخططات  كل الراى المبحوثين ان

السللياسللية والقرارات التخطيطية المتضللاربة  وغياب التنسلليق بين الجهات المسللئولة عن انفاذ 

، و بالتاكيد يتفق راى الباحث وعينة البحث حول عدم القاء اللوم كله على المخططات المخطط 

 . لى التطبيقوالمخططين فقط ، لكن لا يمكن اغفال دور النظرية المعتمدة فى التخطيط واثرها ع
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لعاشرةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %51دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 33.14 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت05-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 ـــــــــــر:مؤشـــــــــــــــــــــــــــــــــ 

  ايضلللا وافق راي المبحوثين راي الباحث فى سلللياق الدراسلللة حول ان المخططات لن تنج  وكل

تلك الجهات والخطط لا يتم التنسللليق بينها  والعمل ضلللمنها كفريق عمل يدفع بالنظريات العلمية 

 والنظريات الادارية والاستراتيجية فى خطط التنفيذ الى تحقيق النجاح .
  العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  الىيشيرذلك 

 قد تحققت.
 

 ثالثاً:البيئة الطبيعية

ول ح– الفرضياتالتوزيع التكراري لإجابات أفراد عينة الدراسة على عبارات يوضح ت 06-5 رقمالجدول 

 .البيئة الطبيعية

ال

ر

 قم

 العبارة
 التكرار 

 والنسبة %

اوافق  اوافق اوافق بشدة

 ً  احيانا

 لا أوافق

 الطبوغرافيا: .أ

طبوغرافية الخرطوم   اختراق النيو للعاصمة ت  0

جعلت  ظرية دوكسيادس تنحرف عن مسارها 

 الاساسد   بدلا عن مركز واحد ثنثة مراكز ت.

21 

21.1% 
50 

50.1% 

02 

02.1% 
3 

3.1% 

 ظرية دوكسيادس لم تكن فى الاصو مناسبة  2

 للخرطوم طبوغرافيا .
25 53 01 4 
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25.1% 53.1% 01.1% 4.1% 

امتداد الخرطوم الذى وضعه دوكسيادس فى  3

مخططه الاول منافى لاساس  ظريته اى ان النظرية 

لاتصلح فى الاساس للخرطوم جغرافيا وطبوغرافيا 

. 

31 

31.1% 

51 

51.1% 

25 

25.1% 

3 

3.1% 

 :المناخ -ب
مخططات دوكسيادس  لمدينة التخطيط  الشبكد فى  

الخرطوم غير مناسب مع البيئة الطبيعية والمناخية 

 لموقع المدينة   الخرطوم الكبرى ت.

35 

35.1% 

40 

40.1% 

26 

26.1% 

3 

3.1% 

 م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 

ات مربع كاى لدلالة الفروق بين الاجابلنتائج أعنه تم استخدام اولإختبار وجود فروق ذات دلالة إحصائية بين 

 ات.على كو عبارة من عبارات الفرضي

الوسط الحسابد يوضح و ،ت06-5 رقملجدول فى ا  لعباراتلت يلخص  تائج الاختبار 01-5الجدول  

 :والإ حراف المعياري لمعرفة إتجاه المبحوثين

 ةالعبار الرقم

قيمة 

مربع 

 كاي

القيمة 

الاحتمالية 

 sigت 

الوسط 

 الحسابد

الانحراف 

 المعياري
إتجاه 

 المبحوثين

 الطبوغرافيا: .أ

طبوغرافية الخرطوم   اختراق النيو  0

للعاصمة ت جعلت  ظرية دوكسيادس 

تنحرف عن مسارها الاساسد   بدلا عن 

 مركز واحد ثنثة مراكز ت.

 اوافق  0.77 3.02 0.000 48.00

 ظرية دوكسيادس لم تكن فى الاصو  2

 للخرطوم طبوغرافيا .مناسبة 

 اوافق  0.77 2.99 0.000 50.96

امتداد الخرطوم الذى وضعه دوكسيادس  3

فى مخططه الاول منافى لاساس  ظريته 

اى ان النظرية لاتصلح فى الاساس 

 للخرطوم جغرافيا وطبوغرافيا .

 اوافق 0.77 3.07 0.000 47.92

 المناخ:-ب

  التخطيط  الشبكد فى مخططات دوكسيادس 4

لمدينة الخرطوم غير مناسب مع البيئة 

الطبيعية والمناخية لموقع المدينة   

 الخرطوم الكبرى ت.

31 0.000 3.00 

 

0.83 

 

 اوافق

 .م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 
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 كالآتد: ت01-5رقم يمكن تفسير  تائج الجدول 

  لاولىابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسيييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 41.11 

يشيييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصيييييائية وعند مسيييييتوى  ت فإن ذلك01-5على ما ورد فد الجدول  

 اوا فق .ولصالح الذين يجيبون بــ  ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  عن مسللارها الاسللاسللي )  انحرفتتطابق راى المبحوثين مع الباحث فى ان نظرية دوكسلليادس

 . كز واحد ثلاثة مراكز (بدلا عن مر
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  بلغت قيمة مربع كاي المحسيييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسييية على ما جاء بالعبارة الثا ية

ت واعتماداُ %50دلالة  الة مستوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 51.26 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت01-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان نظرية دوكسيادس لم تكن لتنج  بالصورة

 التى ضعها لتخطيط العاصمة الخرطوم وذلك لطبيعة العاصمة طبوغرافيا .
 بيقين فشل النظرية وفشل التطالعلاقة بدرجة عالية ببأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لثالثةابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ على ما ورد %5ة مسيييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 41.22 

ت بين %5 معنوية ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصائية وعند مستوى 01-5فد الجدول  

 .ولصالح الذين يجيبون بــ اوافقأجابات أفراد العينة 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  امتداد الخرطوم الذى وضلللعه دوكسللليادس جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

فى مخططه الاول منافى لاسللاس نظريته اى ان النظرية لاتصللل  فى الاسللاس للخرطوم جغرافيا 

 وطبوغرافيا .
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لرابعةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ على ما ورد %5ة مسيييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 30.11 

ت بين %5 معنوية وعند مستوى ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصائية 01-5فد الجدول  

 .ولصالح الذين يجيبون بــ أوافقأجابات أفراد العينة 
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 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  التخطيط  الشبكي فى مخططات دوكسيادس  جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

 والمناخية لموقع المدينة ) الخرطوم الكبرى (.لمدينة الخرطوم غير مناسب مع البيئة الطبيعية 
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.
 رابعاً:البيئة العمرانية

ول ح – الفرضياتالتوزيع التكراري لإجابات أفراد عينة الدراسة على عبارات يوضح ت 01-5 رقمالجدول 

 .البيئة العمرا ية 

 العبارة الرقم
 التكرار 

 والنسبة %

اوافق 

 بشدة

اوافق  اوافق

 ً  احيانا

 لا أوافق

 الهوية: -أ

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط الخرطوم  اضاعت  0

الهوية السودا ية العربية الاسنمية للمدينة 

 تخطيطيا.

35 

35.1% 
40 

40.1% 

20 

20.1% 
3 

3.1% 

الاراضى ومساحات القطع السكنية فى استعمالات  2

مخططات دوكسيادس  لمدينة الخرطوم غير مناسبة 

مع المجتمعات الشرقية او الاسنمية وبالتالى مع 

 ا سان السودان .

34 

34.1% 
40 

40.1% 

01 

01.1% 

1 

1.1% 

 :الاسواق والتطور التكنلوجي -ب
إعتماد دوكسيادس على الأسواق المركزية  0

 CBD فشله فى الواقع بالمقار ة مع  ظريتة ت اثبت

الخطية لنمو المركز  تعدد المراكز الخدمية 

 والاساق الفرعية الان ت.

31 

31.1% 
41 

41.1% 

21 

21.1% 

3 

3.1% 

تحدث دوكسيادس فى  ظريته على اعتماده على  2

مجاراة التطور التكنولوجى ولكن التطور 

 التكنولوجى الان اثبت  فشو  ظريته فى مجاراة

 التطور باسقاط ذلك على مدينة الخرطوم.

25 

34.1% 
45 

45.1% 

21 

21.1% 

2 

2.1% 

ثورة الاتصالات الغت الحوجة الد وجود المركز  3

 الوحيد وفق  ظرية دوكسيادس.

35 

35.1% 

40 

40.1% 

26 

26.1% 

3 

3.1% 

التخطيطد الشبكد فى مخططات دوكسيادس   4

ول تح لمدينة الخرطوم بالنسبة للشوارع سارع فى

المناطق السكنية لمناطق تجارية باختراق الشوارع 

 السريعة لها .

35 

35.1% 
40 

40.1% 

26 

26.1% 

3 

3.1% 

 م0216المصدر: إعداد الباحث, من الدراسة الميدانية، 
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لنتائج أعنه تم استخدام مربع كاى لدلالة الفروق بين اولإختبار وجود فروق ذات دلالة إحصائية بين 

 ات.كو عبارة من عبارات الفرضي الاجابات على

الوسط الحسابد يوضح و ،ت01-5 رقملجدول فى ا  لعباراتلت يلخص  تائج الاختبار 02-5الجدول  

 :والإ حراف المعياري لمعرفة إتجاه المبحوثين

 ةالعبار الرقم

قيمة مربع 

 كاي

القيمة 

الاحتمال

 تsigية  

الوسط 

 الحسابد

الا حرا

ف 

المعيار

 ي

إتجاه 

المبحو

 ثين

 الهوية: -أ

 ظرية دوكسيادس فى تخطيط الخرطوم   0

اضاعت الهوية السودا ية العربية الاسنمية 

 للمدينة تخطيطيا.

 اوافق  0.82 3.08 0.000 34.24

استعمالات الاراضى ومساحات القطع  2

السكنية فى مخططات دوكسيادس  لمدينة 

الخرطوم غير مناسبة مع المجتمعات 

او الاسنمية وبالتالى مع ا سان الشرقية 

 السودان .

 اوافق  0.90 3.02 0.000 28.40

 :الاسواق والتطور التكنلوجي -ب

إعتماد دوكسيادس على الأسواق المركزية  3

 CBD ت اثبت فشله فى الواقع بالمقار ة مع

 ظريتة الخطية لنمو المركز  تعدد المراكز 

 الخدمية والاساق الفرعية الان ت.

 اوافق 0.79 3.04 0.000 40.72

تحدث دوكسيادس فى  ظريته على اعتماده  4

على مجاراة التطور التكنولوجى ولكن 

التطور التكنولوجى الان اثبت  فشو  ظريته 

فى مجاراة التطور باسقاط ذلك على مدينة 

 الخرطوم.

 اوافق 0.78 2.93 0.000 37.52

ثورة الاتصالات الغت الحوجة الد وجود  5

 المركز الوحيد وفق  ظرية دوكسيادس.

 اوافق 0.79 2.89 0.000 37.52

التخطيطد الشبكد فى مخططات دوكسيادس   6

لمدينة الخرطوم بالنسبة للشوارع سارع فى 

تحول المناطق السكنية لمناطق تجارية 

 باختراق الشوارع السريعة لها .

 اوافق 0.77 2.98 0.000 42.40

 .م0216من الدراسة الميدانية، المصدر: إعداد الباحث, 

 كالآتد: ت02-5رقم يمكن تفسير  تائج الجدول 

  لاولىابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسيييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 34.24 
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يشيييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصيييييائية وعند مسيييييتوى  ت فإن ذلك02-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  نظرية دوكسيادس فى تخطيط الخرطوم  جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

 اضاعت الهوية السودانية العربية الاسلامية للمدينة تخطيطيا.
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

 حسيييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسييية على ما جاء بالعبارة الثا ية بلغت قيمة مربع كاي الم

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 21.41 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت02-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  طع استعمالات الاراضى ومساحات القجاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

السكنية فى مخططات دوكسيادس  لمدينة الخرطوم غير مناسبة مع المجتمعات الشرقية او 

 الاسلامية وبالتالى مع انسان السودان .
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لثالثةابلغت قيمة مربع كاي المحسييوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد العينة الدراسيية على ما جاء بالعبارة  

ت واعتماداُ على ما ورد %5ة مسيييتوى دلالة  ممن قي قووهذه القيمة أت 1.111بقيمة إحتمالية  ت 41.12 

ت بين %5 معنوية وعند مستوى ت فإن ذلك يشير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصائية 02-5فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق.أجابات أفراد العينة 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

  إعتماد دوكسيادس على الأسواق جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

بالمقارنة مع نظريتة الخطية لنمو المركز) تعدد ( اثبت فشله فى الواقع CBDالمركزية )

 المراكز الخدمية والاساق الفرعية الان (.
 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لرابعةاما جاء بالعبارة بلغت قيمة مربع كاي المحسيوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسية على 

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 31.52 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت02-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 تحدث دوكسيادس فى نظريته على  جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

اعتماده على مجاراة التطور التكنولوجى ولكن التطور التكنولوجى الان اثبت  فشل نظريته فى 

 مجاراة التطور باسقاط ذلك على مدينة الخرطوم.
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 العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 
 قد تحققت.

  لخامسةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 31.52 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت02-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 ثورة الاتصالات الغت الحوجة الي وجود  جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

 وفق نظرية دوكسيادس.كاساس اقتصادى ادارى  للمدينة المركز الوحيد 
 طبيقفشل النظرية وفشل الت العلاقة بدرجة عالية بينبأن فرضية الدراسة الخاصة  يشيرذلك الى 

 قد تحققت.

  لسادسةابلغت قيمة مربع كاي المحسوبة لدلالة الفروق بين أعداد أفراد عينة الدراسة على ما جاء بالعبارة 

ت واعتماداُ %5دلالة  الة مسييييتوى ممن قي الإحتمالية اقووهذه القيمة ت ت 1.11بقيمة إحتمالية  ت 42.41 

يشييييير إلى وجود فروق ذات دلالة إحصييييائية وعند مسييييتوى  فإن ذلك  ت02-5على ما ورد فد الجدول  

 ولصالح الذين يجيبون بــــــــــــــــ اوافق. ت بين أجابات أفراد العينة%51 معنوية 
 :مؤشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــر 

 فى مخططات دوكسيادس  التخطيطي الشبكي  جاء راى المبحوثين متطابقا مع  راى الباحث فى ان

لمدينة الخرطوم بالنسبة للشوارع سارع فى تحول المناطق السكنية لمناطق تجارية باختراق الشوارع 

 السريعة لها .
  د ق العلاقة بدرجة عالية بين فشل النظرية وفشل التطبيقبمما تقدم  ستنتج أن فرضية الدراسة الخاصة

 تحققت.
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 : نتائج الدراسة 
 

 من خنل سياق الدراسة المطروحة والمؤشرات الماخوذة من اراء المبحوثين  ستنتج الاتى :

  الخرطوم .دكسيادس لم يكن موفقا فى اختيار  ظريته التى اعتمد عليها فى تخطيط مدينة 
 افية  ظريا ليصاحبة 6الاساس النظرى لنمو المركز ديناميكيا فى  ظرية دوكسيادس لم يكن بالدقة الك

 تطبيق عملى  اجح.
  التطبيق ليس مسييييؤولية المخطط فقط ا ما هو منظومة شيييياملة تدعمها السييييياسييييات والقوا ين والحالة

 المخططات الهيكلية .الاقتصادية ، لذا لايمكننا لوم المخططيين فقط على فشو 
  عدم توافق النظرية مع البيئة الطبيعية والعمرا ية بالمدينة كان له بالغ الاثر سييييييلبا على اسييييييتعمالات

 الاراضى اليوم وعلى الطرق والخدمات عموما وتوافقها مع ا سان السودان ومع النظرية كذلك .
 ول لعدم احترامه للعوامو ضييييييياع الهوية التخطيطية يتحمو جزء كبير منه مخطط دوكسيييييييادس الا

الاجتماعية كالهوية والتقاليد والقيم ، لكن تتحمو كذلك السييلطات وصييناع القرار جا با كبيرا ايضييا من 

 الخطا الذى حدث حيث ان سماحهم بحدوث خطا هو كارثة اكبر من خطا المخطط  فسه.
  للعنج فقط وترميم وا قاذ كو المخططات التى اتت بعد مخطط دوكسيادس الاول كا ت بمثابة محاولة

ما يمكن ا قاذه ولم تكن لترى عدم صييواب النظرية الاسيياسييية واذا فهى لم تكن لتعالج الوضييع ابدا ولم 

يكن فى مقدورها خلق الحلول الصييييييحيحة  ظريا وتطبيقيا ، هذا بالاضييييييافة الى ان بعضييييييا من تلك 

 المخططات لم تنفذ وفق المخطط لها .
 طات مع المجتمع المد ى ولا لمره احدة على الاقو بالوجه الذى يسييييييمح لم تم مشييييييياركة تلك المخط

للمجتمع بدعمها ودعم السيييياسيييات التنفيذية لها بو ان كثير من المتخصيييصيييين فى المجال التخطيطد 

ليس لهم القدر الكافى من العلم بتلك المخططات واهدافها ، علية ا عكس ذلك سيييييلبا على التنفيذ واتخاذ 

 سمة بشان تلك المخططات .القرارات الحا
  ان افضو  ظرية يمكن العمو بها الان لاصنح الوضع بما لايؤثر سلبا على الوضع الراهن بو يدعم

ويحسيييييين فرت المسييييييتقبو التخطيطيى لمدينة الخرطوم هو اعتماد  ظرية المراكز المتعددة واعادة 

 هيكلة توزيع استعمالات الاراضى بما يضمن ذلك ويحققه.
 سلبى على سير المخططات فى الاتجاه المقدر لها ، تزايد الض سكا ى على العاصمة كان له اثر  غط ال

الا ا ه لا يمكننا لوم تذايد الاعداد السييييييكا ية فهو امر مؤكد الحدوث مع الزمن ولكن كيفية المعالجة 

قليمى كا ت غير موفقة بالتاكيد ، ايضا فان عدم دراسة دوكسيادس للوضع الاقتصادى والسياسد والا

 بالصورة المثلى كان له بالغ الاثر سلبا على  جاح مخططه .
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 : توصيات  الدراسة 
  اعادة تنظيم الخطط الموضيييوعة وزيادة وضيييمان التنسييييق التام بين كو الجهات ذات الصيييلة

 والمسئولة عن ا فاذ المخططات الهيكلية لضمان تحقق الرؤى المستقبلية لتخطيط المدينة .

  النظريات قبو البدء فى اعتمادها وا فاذها على ارض الواقع وهو امر ضييييييروري دراسييييييية

 لضمان التطبيق فهما عامنن لا يمكن لاحدهما الاستغناء عن الاخر .

  سة عن شو التطبيق وعدم الرضا لدى افراد عينة الدرا شو النظرية وف سة تثبت ف بما ان الدرا

له تم تنفيذ الخطط فعليه لا بد من السيييير فى الاسييياس النظرى والاطار التطبيقى الذى من خن

اتجاهات اخرى و اعادة هيكلة الخطط الجديدة لتقوم باسترجاع الهويه التخطيطية المفقودة فى 

العاصيييمة وذلك باعداد خطط جديدة غير معتمدة على الخطط الماضيييية و النظريات السيييابقة 

ة على المسيتوى الاسيتراتيجى والخروج بنظرية جديدة تضيمن الاسيتقرار التخطيطد للعاصيم

 والقومى والعلمى والادارى والتنفيذى والمجتمعى .

 ن الباحث لم يتطرق لها حيث ان المدى الزمنى الذى اعلى الرغم من وجود خطط الان بديلة ف

ان يقوم بنقد خطة هو المدى الزمنى الموضييييييوع لها حتى يكون بمن خنله يمكن لاى باحث 

يجب اعادة الدراسييية للمخططات الحالية بناء على المخرجات لكن الباحث منصيييفا فى قراره، 

 للخطط السابقة وبصورة دقيقة سلبا وايجابا .

  سبة من حيث القرب والبعد ستعمالات الاراضى بالصورة المثلى وان تكن متنا اعادة توزيع ا

 ن .سوداعن مراكز المدن الثنث وان تتماشى مع المتطلبات الاجتماعية والثقافية لا سان ال

  اعادة تنظيم شييييييبكة الطرق وتفريغ البؤر المركزية فى المراكز الثنث القديمة ضييييييمن خطة

دوكسيييييييادس التى اثبتت عدم صيييييينحيتها وايجاد مراكز جديدة متفرقة ضييييييمن تزيع سييييييليم 

 لاستعمالات الاراضى يخدم المدينه بصورة فعاله اكثر ويتماشى مع اتساع المدينة .

 ديدة فعالة تتماشى مع التطور التكنولوجى والتقدم العلمى و تدعم سير اعادة صياغة قوا ين ج

 – قوا ين الاستثمار –لوائح بناء  –المخططات الهيكلية وتضمن  جاحها   قوا ين_ تخطيطية 

 قوا ين مراقبة وضبط النمو العمرا ى وغيرها من القوا ين ذات الصله ت.

  جديدة تغير اسييييييعار الاراضييييييى مع الزمن على الجهات المختصيييييية بعمو مخططات هيكلية

ية الى مناطق ذات جزب تجارى مما قد يحدث خلن اذا تم التحول  وتحول المناطق السييييييكن

بصييرة عشييوائية وغير مضييمن فى المدى الزمنى للخطط، لذلك لا بد من وضييع اطار زمنى 

رعه كم بسمدروس بدقه ومتماشى مع القوا ين التخطيطية وقوا ين استعمالات الاراضى للتح

 وبطء  مو المدينة .

  ايجاد حلول فعالة للوضييع السييياسييد  والاقليمى والنزاعات فى البند هو اسيياس  جاح الخطط

بالتالى توفر و تكافؤ وتوقف الهجرات الداخلية الخارجية ومشييييياكو النزوح الى العاصيييييمة  و

 يذ تلك الخطط .والبيئة المناسبة واجواء من الاستقرار يدعم  تف العمو والاستثمار فرت

  ضرورة مشاركة المخططات الهيكلية مع المجتمع اي مع السكان فهذا ادعى لالتزام المجتمع

ا ين وبالتالى ضمان  جاح المخططات الهيكلة ، وذلك باستخدام وسائو الاعنم وبالخطط والق

يات العلم تد ية والمسييييييموعة والمقروءة وتوضيييييييح الافكار من خنل المن ية ية المرئ قاف والث

 والاحتفالات القومية.
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 : الملاحـــــــق  

 (55) :(1ملحق)

-5-91تلغرا  الموجه لوزارة الخارجية السيييييييودانية والموجه للسييييييييد مدير الحكومات المحلية ) بتاريخ ال

 –(بصيييييغة خطاب عاجل ) المصييييدر دار الوثائق القومية 8\4\8-8-3-5\خ\رقم وG||M|3|9النمرة 8593

 centeral town planning board – visits of town) –ملفيييات لجنييية تخطيط الميييدن المركزيييية 

planner teams  ()file no 0T108 \3.) دار الوثائق القومية ( ) 

 : جاء فى هذا الخطاب ما يلى

 السيد مدير الحكومات المحلية

 بعد التحية ...

مبشييان ندب السيييد 8593 -5 – 95بتاريخ  790\0424ارفق لسيييادتكم جواب سييفارة جمهورية مصيير رقم 

لابداء رايه فى مشيييييييروع اعادة تخطيط مدينة الخرطوم بغية التكرم برفعه لمعالى السييييييييد )*( محمود رياض

 الية لتبليغه للسفارة الوزير وموافاة هذة الوزارة برد مع

 صادق احمد مصطفى \موقئ عليه 

 عن الوكيل الدائم لوزارة الخارجية

 وتم الاطلاع علية من السيد الوزير

بخطاب موجه للسيييييييد  8593اكتوبر  8وجاء الرد على الخطاب بعد المراسييييييلات بين الدولتين بالموافقه فى 

) بنفس المرجئ السيييييييابق وقد قررت 9991\عمومى \الوكيل الدائم لوزارة الخارجية بخطاب رقم ل ت م 

 ( .9-8) 5يوما فى الفقرات _ 89الزيارة للخرطوم ومدنى وكوستى وبورت سودان والابيض نحو 

 الخطاب اعلاه الذى جاء فى نصه الاتى ) بتصر  (:كذلك فى 

 وقد تقرر ان يزور سيادته الاماكن التالية  -5الفقرة 

 ام درمان . –الخرطوم بحرى –العاصمه المثلثة الخرطوم  -8

كر الاتى ذيادة على مشاكل التخطيط العامه هناك بعض المواضيئ التى تتطلب الاستشارة ونزففى الخرطوم 

 على سبيل المثال لا الحصر :

 مشروع المجارى  -8

 توسيئ محطة السكة الحديد -9

 مطار الخرطوم -5

 اللوكاندة العالمسة المقترحة بالمقرن  -9

 

 اخصائ عالمى فى اعمال التخطيط.–مدير بلدية القاهرة –)*(  محمود رياض 
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:(2ملحق)
 (55) 

 على حسن عبد الله \الخطاب موقئ من 

 مدير وزارة الحكومه المحلية

 ورئيس لجنة تخطيط المدن المركزية

للمخططات الاسيياسييية لبعض تلك المدن فى خطاب )  -اى محمود رياض  –ه وقد تمت الموافقة على وضييع

م () نفس المرجئ السيييييييابق ( . هنا نذكر بعض النقاط التى اوردت من 8593مارس  58عمومى  \ل ت م 

 لمشاكل الخرطوم تخطيطيا : (نفس المرجئ السابق) 835مزكرة كتابية بالرقم 

 : الخرطوم 

 اتجاه اتساع مساكن الخرطوم وامتدادها  -

 يش ومصيرها منطقة الج -

 مزرعة المجارى ومصيرها  -

 المطار وموقعه  -

 مصنع الاسمنت  -

 امتداد المنطقة الصناعية  -

 مشروع السكة الحديد وكبرى الحرية  -

 مشروع شارع الكور يشة ومنطقة المتنزهات  -

 مبنى الصالة العالمية لنجتماعات  4امتداد الخرطوم الجديد بكيلو  -

 موقع ضواحى الخرطوم  -

 الحيوان الجديدموقع حدائق  -

 تحديد منطقة السوق  -

 تحديد مناطق لارتفاع المبا ى  -

 المجمع  –منطقة المبا ى الحكومية بالنسبة للمدينة  -

 محطات البنزين وتوزيعها  -

 موقع مبنى البرلمان  -

 اللوكا دة  -
 : ام درمان 

 اتساع المدينة  -

  بذة تاريخية عن المدينة الغرض منه وجود حو لجعلها حافظة لمكا تها التاريخية فى هذه الايام  -

 مشروع اعادة التخطيط وما تم فيه الان  -

 ام بده ومستقبلها مع المشاريع الجديدة للبلد  -

 المدخو من جهة الكوبرى ومشروع الكور يش وشوارع المدينة من جهة الغرب  -

 ة بالمدينة كالفتيحاب والمهدية مستقبو القرى المحيط -

 السوق الرئيسد  -
 الخرطوم بحرى : -3

 اتجاه اتساع المساكن وامتداد المدينة  -
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 المنطقة الصناعية  -

 شارع الكور يش على طول ضفة النيو شرق وغرب الكوبرى  -

 مشروع  قو السوق واتجاهه الجديد  -

 ت GREEN BELTتعيين موقع ال   -

 النقو الميكا يكى و ورم الوابورات  -

 موضوع عام :

 ربط المدن الثنث معا -

 النظر فى الوضع الحالى لنظم الاشراف على التخطيط وتقديم التوصيات . -
 

:(3ملحق)
 (55) 

    فس المرجع السييييابق ت 212ترقم A--C 19- \MLGم  1591-5-25الخطاب الصييييادر بتاريخ  

 وهو بر امج لزيارة المخطط دوكسيادس للعاصمة الخرطوم بعنوان 

(PROGRAM FOR THE VISIT OF THE CHIEF TOWN PLANNER , MR. 

TSISTIS OF MESSRS DOXIADIS ASSOCIATES OF ATENS TO 

KHARTOUM ,OMDURMAN , KHARTOUM NORTH AND PORT 

SUDAN) 

 م 8591فى اكتوبر للعام 

بر امج زيارته هو والسيد مخطط المدن سعيد ابراهيم سليمان والسيد سعيد محمد وقد جاء فى الخطاب 

على شييوقى وضييرورة اعدادهم تقرير عن الوضييع التخطيطى والمشيياكو والمشيياريع الجديدة التى يهتم 

 بها هؤلاء المخططون والنص كالاتى   اقتباس ت

The chief planner, accompanied by the a \ town, planner, sayed Ibrahim Suleiman 

and sayed Mohamed Ali Shawgi will visit the above councils to meet town planning 

comittees so as to have an idea and collect datas to enable him write his report ( 

the information prepared for the visit of interest ) . 

:(0ملحق)
 (55) 

 3- 58) نفس المرجئ السابق ( من قسم مساحة الخرطوم التابئ لوزارة المعادن بتاريخ  91فى الخطاب رقم 

 م بعنوان  8593 –

(Master plans for the three towns) 

عن مدير المسييييييياحة بالادارة وتبعا للخطاب الموجه لهم بالخطاب رقم  T.AZIR SIGDوالامضييييييياء للسييييييييد 

CK\LANDS\A-E-2\A.  م 8593 –م  8591م  اوردت بعض المسييياحات للفترة من 8593- 3-95بتاريخ

 .  MASTER PLANوهى مساحات معدة للسيد محمود رياض لبدء خطته لل 
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:(9ملحق)
 (55) 

م ) اراضى  8593نوفمبر  83جاء فى مزكرة اخرى موجهه للسيد محافظ الخرطوم بتاريخ  -4

 مدينة اد درمان ) نفس المرجئ السابق ( . بعنوان اعادة تخطيط 853ج(رقم -8 \9-8\5\

 هذا الخطاب جاء وفقا للملاحظات التى ابداها محمود رياض بعد زيارته للبلادوجاء به ) اقتباس(

 توسيع الشوارع الصغيرة  -

 عمو جدول خارج المدينة فى الجهة الغربية لتفادى دخول السيول للمدينة ولتصريف الامطار  -

 المواد المحلية   مواد البناء التقليدية ت .تعمير قرى جديدة من  -

 سوق ام درمان مناسب فقط ترحو البضائع خارج السوق  -

 عمو طريق عمومد من كوبرى النيو الابيض يمر بحد المدينه من الجهة الغربية لتخفيف كثافة الحركة  -

 عمو شوارع واسعه حول السوق  -

 التعجيو بعمو الكور يش  -

 ارات خارج السوق لتفادى الزحام ايجاد مساحات لمواقف السي -

 83وكل ذلك تفاديا لما حدث فى تخطيط بيت المال واب رو  وذكر ذلك فى مذكرة اعادة التخطيط بتاريخ 

 وامضاء السيد محمد سعيد احمد مدير الاراضى انذاك عليها ) اقتباس(. 855رقم  8593نوفمبر 

تديمة لتخطيط المدن لدراسييييييتها وانما اجازها ان مخطط اب رو  وبيت المال لم يعرض على اللجنة المسيييييي

 رئيس الوزراء السابق وباركها وازيعت فى الراديو بوضعها الحالى الماساوى .

:(1ملحق)
 (55) 

، ايضيييييييا ) بنفس المرجئ (ان معدلات الهجرة فى ازدياد وذلك لتوفر فرص العمل  895رقم  اللجنة خطاب

 بخصوص الاتى : ) بنفس المرجئ (ارفق تقرير محمود رياض 

 مشروع السكة الحديد : -9

 .ضرورة وجود المحطة بمكانها الحالى 

 تحديد منطقة السوق : -3

يرى ان انتشييييار الدكاكين فى كل مكان امر غير مرغوب وان وجود منطقة سييييوق كل نصيييي  ميل هو امر 

 مناسب جدا .

 محطات البنزين ومصنئ الاسمنت : -3

فى شارع فرعى وليس رئيسي وان تجد السلطات حل لمواق  تكون محطات البنزين كل نص  كيلو وتكون 

 السيارات .

 :مصنئ الاسمنت 

وذلك لما لاحظه من نمو المدينة وليكون  -ان يكون على النيل الابيض من الغرب جنوب شيييييييجرة غردون 

 قريب لتوفر الخدمة .

 : 4امتداد الخرطوم المقترح بكيلو 

 الى الخارج وذلك لنمو المدينة المتوقئ . توزيعها درجة اولى وثانية وتحويل المطار

 اللوكاندة:
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 ان تكون على النيل الازرق وان تكون اقرب الى مناطق السكن .

:(7ملحق)
 (55) 

يد محافظ مديرية الخرطوم بتاريخ  م من المهندس 8531-8-95واود ذكر ما جاء فى مزكرة موجهه للسييييييي

خطيط العمرانى لمديرية الخرطوم ) دار الوثائق القومية بكرى احمد عبد الرحيم رئيس الوحدة الاقليمية  للت

(حول انشاء الوحدة الاقليمية للتخطيط العمرانى بمديرية 831-835-831تخطيط المدن ص -41-81-8مل  

 الخرطوم ) اقتباس(.

فظ ا) انطلاقا من سياسة اللامركزية وكما يشير خطاب السيد وزير التشيد والاشغال العامه المعنون للسيد مح

فقد تم عمل فريق مكتمل بالوحدة الاقليمية من 8553رمضيييييييان 99بتاريخ -أ-4-أ-8مديرية الخرطوم بالنمرة 

 المهندسين بمختل  التخصصات المطلوبة .

:(8ملحق)
 (55) 

 8539م و  8533خطابات السييييييييد مخطط مدن مديرية الخرطوم مهندس يوسييييييي  محمد ادريس فى العام 

 ( .8تخطيط المدن  135ص  41-81-8المصدر : دار الوثائق القومية مل  ونورد خطاب يفيد بذلك ) 

 وزارة التشيد والاشغال العامة 

 ادارة الاسكان والشئون الهندسية 

 قسم تخطيط المدن والقرى

 الخرطوم

 م8533 – 89- 83التاريخ                                                     9\أ\5\ت م \أخ ش ه \النمرة 

 السيد محافظ مديرية الخرطوم لعناية السيد الطيب ابراهيم عمر 

مرفق الخرط الخاصة بمشروع الاسكان الشعبى بالحاج يوس  الخرطوم بحرى لاتمام بقية الاجراءات حيث 

اننا نوافق على هذا الموقئ لانه الموقئ المناسييييب حيث تم من فبل تشيييييد منازل مشييييروع الاسييييكان ومنازل 

 الاسكان الشعبي وهو لا يتعارض مئ الخريطة الموجهه للمنطقة 

وفى خطاب اخر تمت الاشيييييارة الى عدم موافقته على اقامة طاحونه بموقئ هو ضيييييمن الخطة كتعويضيييييات 

 849لمنازل السييييجون بالخرطوم وان هذه المنشييييات مكانها المنطقة الصييييناعية ) نفس المرجئ السييييابق ص 

 م 8533(بتاريخ نوفمبر 
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:(5ملحق)
 (55) 

قديمة ولم يتم تجديدها وهو ما اثبتته الخطابات من مكتب م كانت الخرط المسيييييياحية  8531ايضييييييا فى العام 

مخطط المدن المركزية بكرى احمد عبد الرحيم اى بعد عام من تولى سييييابقه ) نفس المرجئ السييييابق بتاريخ 

 م ) اقتباس (( 8531ابريل 

ليه بيعة ، ع) ارجو ان افيدكم ان الخريطة المجهزة بواسييييطتكم للموقئ تختل  عن المبانى الموجودة على الط

 حتى نتمكن من الدراسة الرجاء تجهيز خريطة متطابقة مئ المواقئ لتصحيح الوضئ .

ايضا فى منطقه الصناعات ام درمان كانت اى خطة بحضور السيد مخطط المدن ، مهندس بلدية ام درمان ، 

ا تراه قرارات وفقا لممفتش بلدية ام درمان ، وكيل وزارة الصيناعه والتعدين ومدير البنك الصيناعى وتتخذ ال

 م ( .8531 -م8595اللجنة وذلك مما ورد فى خطابات مفتش اراضى ام درمان فى الاعوام ) 

:(11ملحق)
 (41) 

 الاتية : باستثناء بعض النصوص 93ظلت نفس المفاهيم الواردة في قانون 

 وزير الحكم المحلي هو المختص بدلا من وزير الحكومة المحلية. -8

 تشكيل اللجنة المركزية للتخطيط وتحديد القانون لرئيس اللجنة وهو وكيل وزارة الحكم الشعبي .التوسئ في  -9

 .اشتراط القانون على الوزير بنشر اعلان مصحوب بخريطة تعيين للمنطقة موضوع التخطيط  5

:(11ملحق)
 (41) 

 التصديق على الخطط الموجهة: – 19البند  -1

دراسييييياتها ومقترحات حول الخطة الموجهه للنمو الاقليمى والحضيييييرى للجنة ترفع ادارة التخطيط  تائج  -1

 الاقليمية .

بعد التشييييياور مع المجالس الشيييييعبية المعنية تقوم اللجنة الاقليمية برفع الخطة الموجهه مشيييييفوعة بارائها  -2

 توصياتها المحددة للجنة القومية .

 تقوم اللجنة القومية بالتصديق على الخطة الموجهة كما قدمتها اللجنة الاقليمية او بعد تعديلها  -3

ينشييير قرار اللجنة القومية بالتصيييديق على الخطة بالجريدة الرسيييمية كما تقوم المجالس الشيييعبية للمناطق  -4

 المعينة بنشر القرار بالطرق المتبعة .

 هه:مراجعة الخطط الموج -11البند  -5

ية بمراجعه الخطط الموجهه مرة  - بالتعاون مع وحداتها الاقليمية المعن تراجع ادارة التخطيط العمرا ى 

 على الاقو كو عشرة اعوام .

 التصديق على التعدينت فى الخطط الموجهه : -15البند -10

 قيتبع فى التصيييييييديق على التعدينت  فس الاجراءات المتبعة فى التصيييييييديق على الخطط الموجهه وف -

 .1المادة 

(:12ملحق) -
 (41) 

، وقد صدر القانون  8538اصدره المجلس العسكري الانتقالي والغى بموجبه قانون تخطيط المدن والقرى سنة 

 نتيجة لزيادة معدلا الهجرة من الري  الى المدينة مما نتو عنه تردي لحالة المدينة واهم ملامحه :
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 عامة وغير محددة حدد القانون سلطات الوزير حيث سابقا كانت -

عضيييييييو واربعة ذات خبرة في مجال التخطيط العمراني  89انشييييييياء اللجنة المركزية للتخطيط العمراني ب  -

 وتحديد سلطات اللجنة واختصاصاتها

 عمل اجراءات في حالة تغيير استخدام الاراضي المملوكة ملك حر  -

م قدم معتمد 8555لحصيييييييول على اذن في سييييييينة وهي التعميير دون ا اورد القانون ولاول مرة مادة عقابية -

ول سيييلطة التخطيط العمراني له ؤبحيث ت 8513العاصيييمة القومية طلب بتعديل قانون التخطيط العمراني سييينة 

ولحكام الاقاليم حيث من غير المنطقي ان تنفذ المعتمدية دراسات التخطيط العمراني دون ان يكون لها سلطة في 

 .لعام بعمل سلطة مشتركة وصدق عليه مجلس الوزراءئب ااالتخطيط ، وتقدم الن

(:13ملحق) -
 (41) 

كون مجلس ذو شيييخصيييية اعتبارية تحت اشيييرا  مجلس الوزراء ومقره ولاية الخرطوم ويعين رئيس المجلس ي

 رئيس الجمهورية ، وابرز اختصاصاته :

 * يضئ بموافقة مجلس وزراء الولاية المشاريئ والمخططات السكنية 

مشيييييييياريئ الخطة الموجهة للنمو العمراني للولايات التى تم اعدادها من قبل اجهزة الولايات تمهيدا * يراجئ 

 لتقديمها لمجلس الوزراء

 * يعيين حدود مدينة او قرية ويعدل تلك الحدود من وقت لاخر بناء على توصية اللجنة.

 لجنة .* يحول القرى التى اكتسبت سمات حضرية الى مدن بناء على توصية من ال

 * يوصي بتغيير استخدام الفسحات والميادين العامة لأي غرض اذا ما اقتضت الضرورة .
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