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 المقدمة

 تعرٌف المشروع : (1-1)

هو مشروع تصمٌم مجمع ٌحتوي على المبنى المركزي للتداولات المالٌة و الاعمال التجارٌة و           

خرى قد تتبع لجهات لها آمٌن و المحاماة و اي مكاتب أخرطوم اضافة الى مكاتب شركات التالاقتصادٌة لمدٌنة ال

راق المالٌة مثل على الاقتصاد الوطنً بالاضافة الى بعض النشاطات و الاعمال التً لها علاقة بسوق الاوتاثٌر 

قتصادٌة و قاعة للمؤتمرات .مركز الابحاث الإ  

 الغرض من المشروع : (1-2)

مستوى و عندما كان  عدم وجود مركز محدد ٌشكل وجهة لجمٌع المستثمرٌن المحلٌٌن و الاجانبنسبة ل          

و  قتصاد الوطنً و سٌاستهلابد من عمل مركز رئٌسً ٌدعم الإ فً ضعف كان سوق الاوراق المالٌة بالسودان

 ٌحدد للسودان هوٌة اقتصادٌة تساعده على النهوض و التمٌز بٌن الدول . 

 أهداف المشروع : (1-3)

 جنبً.ط و افرٌقٌا لزٌادة الاستثمار الأالأوسالاستفادة من موقع السودان المركزي بالنسبة للشرق  -1

 دخالها فً مجال المضاربة .إنعاش الوضع الاقتصادي للبلد و إ - 2

انشاء سوق للأوراق المالٌة تتوفر فٌه كل التقنٌات و الوسائل التً تسهل عملٌات التداول و توظٌف  - 3

 الاموال.

 توفٌر فرص عمل فً مختلف المجالات الاقتصادٌة. - 4

 قتصادٌة فً مركز واحد رئٌسً.عمال الإتجمٌع الأ - 5

ٌزٌد من فعالٌة  تجمٌع اكبر عدد  من مكاتب الشركات و المؤسسات الاقتصادٌة فً مكان واحد مما - 6

 الاتصال بٌنها .

 اسباب اختٌار المشروع :( 1-4)

ستثمار و رفع المستوى عجلة الإإقامة المشارٌع ذات الأنشطة المتعدده ٌعد سبب رئٌسً فً زٌادة  -1       

 الاقتصادي للدولة .

 العمارة متعددة الوظائف أصبحت تشكل إتجاه جدٌد لتطور العمارة . -2        

 أبعاد المشروع : ( 1-5)

  : البعد الوظٌفً
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ن المشروع ٌهدف الى تجمٌع الاعمال ذات الصلة بالسوق المالٌة مما ٌؤدي الى تسهٌل التعاملات بالنسبة إف وظٌفٌا   

الابحاث ستفادة من مركز فً المدٌنة اضافة الى الإ المالً عمال المالٌة و السوقبالأ او لكل من له علاقة تداولٌنملل

 فً تطوٌر الدراسات الاقتصادٌة.

 البعد الانشائً :

لوجٌا الحدٌثة والارتقاء بالمستوى العمرانً فً مدٌنة الخرطوم و ذلك من خلال استخدام الوسائل المتطورة و التكن

 فً تصمٌم و تنفٌذ المشروع .

 البعد الاقتصادي:

نعاشه و ذلك عن طرٌق عمل سوق إد البلاد و دعم نموه و بالتاالً قتصاإم المشروع بصورة كبٌرة فً تنظٌم ٌساه

 او بالدراسات التً ٌقوم بها مركز الابحاث . موالالأ

 البعد الجمالً :

 اضافة معلم ممٌز لسماء مدٌنة الخرطوم لتحسٌن الواجهة  الجمالٌة لوسط العاصمة .
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 وراق المالٌة سوق الخرطوم للأ( 2-1)

 البداٌة و التطور :( 2-1-1)

م حٌث تم إجراء العدٌد من  2:73المالٌة فً السودان منذ عام بداء التفكٌر فً إنشاء سوق للأوراق           

الدراسات و الإتصالات بدأتها وزارة المالٌة و بنك السودان بمشاركة مؤسسة التموٌل الدولٌة التابعة للبك الدولً و 

كً ٌنظم م تمت إجازة قانون لسوق الأوراق المالٌة فً السودان من قبل مجلس الشعب فً ذلك الوقت ل 2:93عام 

 إنشاء سوق للأوراق المالٌة فً السودانواكن لو ٌتم تنفٌذ أي شًء فً هذا المجال .

نشاء سوق للأوراق المالٌة فً باٌة التسعٌنات و ذلك فً ظل ساسة التحرر بأت الخطوات الجادة لإ          

تم تأسٌس هٌئة الأسواق المالٌة ( حٌث 1::2-4::2)الإقتصادي التً نادى بها النظام الثلاثً للإنقاذ الإقتصادي 

م و فً نوفمبر من نفس العام أقر مجلس الوزراء تعدٌلا  على قانون سوق الأوراق المالٌة للعام  3::2فً العام 

 م ولكن هذا القانون المعدل لم ٌفً بكل الأغراض بإنشاء سوق للأوراق المالٌة . 2:93

ً الإنتقالً قانون سوق الخرطوم للأوراق المالٌة و الذي أصبح م أجاو المجلس الوطن 5::2و فً العام           

بموجبه سوق الخرطوم للأوراق المالٌة كٌانا  مستقلا  . و بداء العمل فً السوق الأولٌة )سوق الإصدارات ( فً 

 . م تم إفتتاح السوق الثانوٌة )سوق تداول الأسهم ( 6::2م و فً الثانً من ٌناٌر  5::2العاشر من اكتوبر 

 : عضوٌة سوق الخرطوم للأوراق المالٌة( 2-1-2)

 نص القانون على أن تكون العضوٌة الإلزامٌة للجهات التالٌة :         

 . بنك السودان المركزي 

 . البنوك المرخصة و المئسسات التخصصة 

 . جمٌع الشركات المساهمة و المسجلة و الوكلاء الورخصون 

 مة فً السوق :الأوراق المالٌة المستخد( 2-1-3)

 . أسهم الشركات المساهمة العامة 

 . صكوك صنادٌق الإستثمار 

 . شهدات المشاركة الحكومٌة 

 عض المصطلحات الخاصة بسوق الأوراق المالٌة:ب( 2-1-4)

 ( :stocksالأسهم )

ٌمثل السهم حصة فً ملكٌة الشركة المصدرة له وٌتمتع المساهم بحقوق الملكٌة من بٌنها الحق فً حصة من 

الارباح التً تحققها الشركة. و الأصل أن السهم لا ٌتم استرداد قٌمته من الشركة الا فً حالات محدودة مثل 
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ف القٌمة المستردة عن القٌمة المدفوعة عند قد تختلتخفٌض قٌمة رأس المال أو تصفٌة الشركة و فً هذه الحالات 

 شراء السهم .

 ( :bondsالسندات )

السند هو عبارة عن صك مدٌونٌة ٌثبت ان مالك السند مقرض لمصدر السند و هو استثمار ٌاتً بدخل ثابت او 

طول مدة السند و ان ٌرد القٌمة  و كوبون محدده مسبقا  متغٌر بحٌث ٌتعهدد الصدر ان ٌدفع لحامل السند فائدة ا

 الاسمٌة للسند فً تارٌخ استحقاقها .

 توزٌع الاستثمارات :

توزٌع الاموال المستثمرة على انواع مختلفة من الاستثمارات او المصدرٌن للاوراق المالٌة فً محاولة لتقلٌص 

 مخاطر الاستثمار .

 توزٌع الارباح :

اهمٌن و قد جرت العادة ان تقوم الشركات الكبرى و المستقرة فقط بتوزٌع توزٌع جزء من ارباح الشركة على المس

 ارباح على المساهمٌن فً حٌن تقوم الشركات الصغٌرة باعادة استثمار ارباحها لضمان استمرارٌة نموها .

 :الطرح العام للإكتتاب 

 و قد ٌتم البٌع لمؤسسة مالٌة .وٌعنً بٌع أسهم الشركة أو جزء منها لمستثمر واحد أو مجموعة من المستثمرٌن 

 ( : brokerالسمسار )

لزملائه فً البورصة وٌكزن تابع لشركة وساطة أو الوسٌط المسؤول عن تنفٌذ أوامر بٌع و شراء الأوراق المالٌة 

 سمسرة .

 : ( trading )التداول 

غٌرها وٌتم التداول داخل السوق تستخدم هذه الكلمة لوصف التعاملات بوحدات الصنادٌق مثل الأسهم و السندات و 

الثانوٌة حٌث ٌبٌع أصحاب الحقوق فً شركات المساهمة العامة أو الصنادٌق الإستثمارة لأحد المستثمرٌن دون 

 المساس بأصل الثروة و دون المساس بحقوق الأخرٌن الذٌن لاٌرغبون فً بٌع أسهمهم .

 : ( listing )الإدراج 

ت المساهمة العامة فً السوق الثانوٌة لكً ٌتم تداول أسهمها بٌعا  و شراء  فً وهو مصطلح ٌقصد به قٌد الشركا

 البورصة و ٌتحدد سعر الورقة المالٌة وفقا  لآلٌة السوق .
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 :فوائد الأسواق المالٌة ( 2-1-5)

 للبورصة دور هام فً الحٌاة الاقتصادٌة و فٌما ٌلً اهم الوظائف التً تؤدٌها :

تنمٌة الإدخار عن طرٌق تشجٌع الإستثمار فً الأوراق المالٌة و توجٌه المدخرات لخدمة الإقتصاد القومً  -2

. 

المساعدة فً تحوٌل الأموال من الجهات التً لدٌها فائض )القرضٌن( الى الفئات التً لدٌها عجز  -3

 )المقترضٌن( .

 .كومٌة فً تلك السوق المساهمة فً تموٌل مخطط التنمٌة عن طرٌق طرح أوراق مالٌة ح -4

 المساهمة فً دعم الائتمان الداخلً و الخارجً . -5

المساهمة فً تحقٌق كفاءة عالٌة فً توجٌه الموارد الى المجالات الأكثر ربحٌة و هنا ٌجب توفر عدة  -6

 سمات فً سوق الأوراق المالٌة ٌمكن إٌجازها فٌما ٌلً :

 كفاءة التسعٌر . -أ 

 كفاءة التشغٌل . -ب 

 عدالة السوق . -ج 

 الأمان و توفر الحماٌة . -د 

 على أساس من المعرفة الكافٌة و درجة عالٌة من العدالة .تحدٌد أسعار الأوراق المالٌة بصورة واقعٌة  -7

لتقوٌم الشركات و المشروعات حٌث تساهم فً زٌادة وعً إن سوق الأوراق المالٌة تعتبر أداة هامة  -8

 المستثمرٌن و تبصٌرهم بواقع الشركات و المشروعات .

 شروط إنشاء أسواق المال :( 2-1-6)

لا ٌمكن بناء سوق الأوراق المالٌة لمجرد الرغبة فً ذلك و لا لصدور قرار من السلطات المختصة و لكن           

 ٌتطلب ذلك توافر مجموعة من الشروط الأساسٌة منها :

اط الإقتصادي فً ظل تبنً فلسفة إقتصادٌة قائمة على الثقة فً قدرات قوى السوق على تحرٌك النش -2

 الكفاءة الإقتصادٌة و السلوم الرشٌد لكل من الأفراد و الهٌئات القائمة بالنشاط الإقتصادي . إعتبارات

المعروضة للإستثمار من خلال  –بشقٌها الوطنً و الأجنبً –ضرورة وجود حجم كاف من المدخرات  -3

 السوق ٌقابله وجود طلب كاف على المدخرات المعروضة .

وجود طاقة استٌعابٌة و مقبولة و معقولة و قادرة على استٌعاب رأس المال المعروض و ذلك ٌتمثل فً  -4

 المشروعات ذات الجدوى الربحٌة المجزٌة .توفر 

و التنظٌمٌة الفعالة ذات المرونة و القدرة على التكٌف المستمر مع المتغٌرات  وجود الأطر التشرٌعٌة  -5

 ٌة .الإقتصادٌة القومٌة و الدول

توافر المؤسسات المصرفٌة و المالٌة الفعالة و المتنوعة حتى تؤدي دورها المطلوب فً تجمبع المدخرات  -6

الوطنبة و الأجنبٌة من ناحٌة و إستخدام و تولٌد الفرص الإستثمارٌة و تجهٌزها فً شكل مشروعات 

 استثمارٌة و التروٌج لها من ناحٌة آخرى .
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زاٌا المختلفة التً تضمن للسوق توسعا  و فعالٌة و تتٌح الفرص امام كافة تنوع الأدوات المالٌة ذات الم -7

 المتعاملٌن .

ضرورة ربط سوق الأوراق المالٌة محلٌا  و إقلٌمٌا  و دولٌا  عن طرٌق وسائل الإتصال بمختلف أنواعها و  -8

 الأخذ بما ٌستحدث منها .

 التجارة الإلكترونٌة :( 2-1-7)

ة السلع و الخدمات بمساعدة أدوات الإتصال و غٌرها من الوسائل ذات العلاقة هً ممارسة تجار          

و التً ٌٌضمن تحوٌل بالإتصالات و ٌعرفها آخرون بأنها "إتمام أي عملٌة تجارٌة عبر شبكات الآلً الوسٌطة 

ٌة معٌنة مثل أو نقل ملكٌة أو حقوق إستخدام السلع و الخدمات حٌث تعقد العملٌة التجارٌة ضمن آلٌة إلكترون

عملٌة البٌع و الشراء و تتحقق العملٌة عندما ٌتم الإتفاق بٌن الطرفٌن على نقل الملكٌة أو إستخدام السلع أو 

 الخدمات عبر شبكات الحاسب الآلً الوسٌطة .

 صفات التجارة الإلكترونٌة :

 توصف التجارة الإلكترونٌة و المطبقة على شبة الإنترنت بعدة أوصاف منها :          

التجارٌة كما أن لا ٌوجد إستخدام للوثائق الورقٌة المتبادلة و المستخدمة فً إجراء و تنفٌذ المعاملات -2

 .معاملات التبادل بٌن المتعاملٌن تتم إلكترونٌا  ولا ٌتم إستخدام أي نوع من الأوراق 

 ٌمكن التعامل من خلال التجارة الإلكترونٌة مع أكثر من طرف فً نفس الوقت . -3

ٌتم التواصل بٌن الطرفٌن المتعاملٌن بالتجارة الإلكترونٌة بواسط شبكة الإتصالات و ما ٌمٌز هذا الإسلوب  -4

 بكة .من غٌر أن ٌكون الطرفان فً نفس الوقت متواجدٌن على الشهو وجود درجة عالٌة من التفاعلٌة 

ٌمكن بٌع و شراء السلع غٌر المادٌة مثل التقارٌر و الأبحاث و الدراسات و الصور مباشرة من شبكة  -5

الإتصالات و بهذا تكون التجارة الإلكترونٌة قد تفوقت على مثٌلاتها من الوسائل التقلٌدٌة فً عملٌات البٌع و 

 الشراء .

ل لانسٌاب البٌانات و المعلومات دون أن ٌكون إستخدام أنظمة الحاسوب المتوفرة فً مؤسسات الأعما -6

 هنالك تدخل مباشر للقوى البشرٌة و ذلك ٌساعد على إتمام العملٌة التجارٌة بأقل التكالٌف و بكفاءة عالٌة .

 أنواع التجارة الإلكترونٌة :

 التجارة الإلكترونٌة بٌن مؤسسات الأعمال : -2

حٌث تقوم وحدات الأعمال بإستخدام شبكة الإتصالات و تكنولوجٌا المعلومات لتقدٌم طلبات الشراء         

وإلى موردٌها و تسلٌم الفواتٌر كما تقوم بإجراء عملٌة الدفع من خلال وسائل عدة مثل إستخدام بوابات الدفع 

 الإلكترونً .

 هلك :التجارة الإلكترونٌة بٌن مؤسسة الأعمال و المست -3
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توجد على شبكة الإنترنت مواقع لمراكز تجارٌة متعددة ٌستطٌع المستهلك و مؤسسة الاعمال عن          

طرٌقها إتمام عملٌة البٌع و الشراء فٌما بٌنها إلكترونٌا  و ٌمكن فٌها إستخدام بطاقة الإئتمان من أجل إتمام عملٌة 

 البٌع و الشراء .

 الأعمال و الحكومة : التجارة الإلكترونٌة بٌن مؤسسة -4

تقوم الحكومة بعرض الإجراءات و اللوازم و الرسوم و نماذج المعاملات على شبكة الإنترنت بحٌث           

تستكٌع مؤسسات الأعمال الإطلاع علٌها من خلال الوسائل الإلكترونٌة و أن تقوم بإجراء المعاملات 

 الدوائر الحكومٌة .الإلكترونٌة بدون التعالمل مع مكاتب المؤسسات و 

 التجارة الإلكترونٌة بٌن المستهلك و الحكومة : -5

مثل عملٌة دفع الضرائب حٌث  هذا النوع من التجارة الإلكترونٌة ٌتم بٌن المستهلك و الإدارة المحلٌة          

 بدون أن ٌقوم المستهلك بمراجعة الدوائر الحكومٌة الخاصة بذلك . لكترونٌا  تتم إ

 :ام التجارة الإلكترونٌة معوقات إستخد

 أهمها :ٌعود ضعف التعامل بالتجارة الإلكترونٌة فً الدول النامٌة إلى عدة أسباب           

 إنخفاض مستوى دخل الفرد . -2

 عدم وجود وعً لما ٌمكن أن توفره تكنولوجٌا المعلومات و التجارة الإلكترونٌة . -3

و الوصول بشبكة الإنترنت أو إرتفاع تكلفة الوصول بشبكة عدم كفاٌةالبنٌة التحتٌة للإتصالات اللاسلكٌة  -4

 الإنترنت .

 الإفتقار إلى الأطر القانونٌة و التنظٌمٌة المناسبة . -5

 عدم إستخدام اللغة المحلٌة و المحتوى المحلً . -6

 نقص المبادرة الفردٌة . -7

 شبكة الإنترنت .الإفتقار إلى نظم دفع ٌمكن بدورها أن تدعم الصفقات التجارٌة ألتً تجري على  -8

 المقاومة الثقافٌة للتجارة الإلكترونٌة على شبكة الإنترنت . -9
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 الأمثلة المشابهة : (2-2)

 المثال المحلً )سوق الخرطوم للأوراق المالٌة( :( 2-2-1)

 الموقع :

انشأت سوق الخرطوم للأوراق المالٌة ضمن مشروع برج البركة الإستثماري و الذي ٌقع فً وسط           

حٌث ٌطل على ثلاثة شوارع منها شارع الزبٌر باشا من  ²م 3:73الخرطوم فً منطقة السوق العربً على مساحة 

 كل الخدمات الرئٌسٌة .الجهة الشمالٌة و هو من الشوارع الحٌوٌة و الهامة و الذي تتوفر فٌه 

 

 ق المالٌةرا( الموقع العام لسوق الخرطوم للأو1-2صورة رقم )

و ٌتخذ مبنى برج البركة نقس شكل الأرض المستطٌلة كمبنى واحد حتى إرتفاع الطابق الخامس و بعدها           

 تتركز الأبراج حول مركز الخدمات و المصاعد و ٌتكون المبنى من خمسة عشر مستوى حٌث :

 . الأول و الثانً عبارة عن بدروم 

 . ًالمستوى الثالث عبارة عن الطابق الأرض 

  المستوى الرابع الى الخامس عشر عبارة عن طوابق علوٌة )إثنا عشر طابق ( .من 

 ( كمواقف سٌارات . الأرضً الى الرابع )خصص جزء من الطوابق -

 ٌشغل سوق الخرطوم للأوراق المالٌة الطوابق )الخامس , العاشر , الحادي عشر ( . -
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 مكونات المبنى :

 أولاً الطابق الخامس :

إضافة الى قاعة الوكلاء  ,ب و الخدمات التابعة لها تكامالتداول الإلكترونً الرئٌسٌة , ال ٌتكون من قاعة

 الإدارات المختلفة و الخدمات الملحقة .

 

 مسقط افقً للطابق الخامس( 2-2صورة رقم )

 قاعة التداول الإلكترونً :

 م حٌث أنه ما  3123ٌة العام بداء نظام التداول الإلكترونً  فً سوق الخرطوم للأوراق المالٌة ببدا

قبل ذلك كان التداول ٌتم كتابٌا .و التداول فً سوق الخرطوم ٌكون فً الفترة ما بٌن الساعة 

 )العاسرة و حتى الحادٌة عشر و النصف ( صباحا  .

  تحتوي القاعة على ثلاثة شاشات إلكترونٌة لعرض حالة الأسهم تستوعب كل شاشة معلومات عن

شركة نشطة أما المنطقة الوسطى قً القاعة فتحوي المكاتب الخاصة بمنادٌب الشركات  71أكثر 

فً المنطقة الخلفٌة صف من المقاعد للزوار شركة للمساهمة( كما خصصت  53)حٌث هنالك 

 بمتابعة التداول . الذٌن ٌرغبون

  داخل الصالة ٌوجد مكتب مدٌر شؤون القاعة و الوسطاء اضافة الى غرفة للتحكم بالشاشات و

 الأنظمة .
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( : منظور داخلً لقاعة التداول 3-2صورة رقم )

 الإلكترونً .

 

 

 

 

 قاعة الوكلاء :

 ( م إرتفاعها 9*23هً عبارة عن صالة)م تحتوي على طاولة على شكل 5U  مكتب )كل  53مقسمة الى

 .مكتب ٌمثل شركة أو وكالة ( و خلف كل مكتب توجد خزانة لحفظ الملفات 

  شطبت الأرضٌات بالواح من الخشب  أما السقف فهو سقف مستعار و كذلك الحوائط فهً مشطبة بألواح

 من الخشب .

 . كل وشائل الإضاءة فً الصالة صناعٌة حسث لا توجد أي نوافذ 

 

 

 

( 4-2رقم )صورة 

:منظور داخلً لقاعة 

 الوكلاء .
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 ثانٌاً الطابق العاشر :

 : ٌحتوي على الإدارات التالٌة 

 إدارة التقنٌة و المعلومات . -

 إدارة الموارد البشرٌة . -

 إدارة البحوث و التوعٌة . -

 إدارة المراجعة الداخلٌة . -

 إدارة الشركات و الإصدارات . -

   الاستقبال الرئٌسً للسوق و المكتبة .ونجد به اٌضا 

 . كما ٌحتوي اٌضا  على الخدمات العامة للسةق مثل الكفترٌا و المسجد إضافة الى دورات المٌاه 

 

 صورة رقم )2-5( مسقط افقً للطابق العاشر

 ثالثاً الطابق الحادي عشر :

 . ٌحتوي على مكتب المدبر العام للسوق و مكتب نائب المدٌر العام 

 : الإدارات 

 التفتٌش و المتابعة . -

 الإدارة الشؤون المالٌة . -

 إدارة العلاقات الخارجٌة .-
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 مسقط افقً للطابق الحادي عشر (6-2صورة رقم )

 عدد الموظفٌن عدد المكاتب الإدارات

 5 3 شؤون القاعة و الوسطاء 

 7 6 الإدارة المالٌة 

 8 5 إدارة التقنٌة و المعلومات 

 2 2 إدارة المراجعة الداخلٌة 

 2 2 إدارة الموارد البشرٌة 

 5 4 إدارة التفتٌش و المتابعة 

 2 2 إدارة العلاقات الخارجٌة 

 5 3 إدارة الشركات و الإصدارارت 

 4 4 الشؤون الإدارٌة 

 6 5 إدارة البحوث و التوعٌة 

 

 إدارات سوق الخرطوم للأوراق المالٌة ( 1-2جدول رقم )
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 المثال العالمً )بورصة شٌنزن( :( 2-2-2)

 الصٌن . -قوانقدونق   –شٌنزن  –حارة بنهً الموقع :

 م مربع . 291111المساحة :

 57مبنى بورصة شٌنزن للبورصة مكون من 

م( و هو عبارة عن مركز  365طابق )

تجاري ٌقع فً الساحة العامة عند تقاطع 

جنوب بٌن جبل لٌانهو و جادة -الشارع الشمال

غرب شارع شٌن  –بٌنهً و الشارع شرق 

 ٌان و الشرٌاقن الرئٌسً لشٌنزٌن .

 .(:الموقع العام 7-2صورة رقم )

 

 (: شكل المبنى الخارجً.8-2صورة رقم)

كانت الفلسفة التصمٌمٌة للمبنى من مبدأ رفع  

قاعدة المبنى التً توجد عادة فً الطابق 

.  منصةالأرضً الى الطوابق العلوٌة فً شكل 

المصة المرفوعة فً المبنى هً عبارة عن 

م من  47ثلاثة طوابق كابولٌة على إرتفاع 

ع م مربع للطابق م 26111الأرض بمساحة 

 وجود حدٌقة فً السقف . 

النصة الرفوعة تحتوي على كل وظائف   

سوق البورصة بما فٌها صالة التسجٌل و قاعة 

التداول و كل إدارات سوق الأوراق المالٌة . 

لكن ما ٌؤخذ على التصمٌم أن المنصة 

المرفوعة تسمح للعامة بدخول المبنى فً مبنى 

 ٌجب أن ٌكون منغلق أكثر .
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 صورة رقم )2-9(: الفلسفة التصمٌمٌة للمبنى.  صورة رقم )2-11( :المسقط الأفقً للمبنى .

  

المنصة المرفوعة و برج المبنى متوحدان فً نظام إنشائً 

دعم رأسً و جانبً  واحد و أعمدة البرج و الأذٌن توفر

 للنظام الإنشائً الكابولً للمبنى .

قوٌة ثلاثٌة الأبعاد على المنصة المرفوعة مؤطرة بمجموعة 

 كامل العمق من دعامات حدٌدٌة .

مدخل طاقم العمل فً المبنى من الجهة الشرقٌة و مدخل المسئأجرٌن من 

الجهة الغربٌة المكاتب التنفٌذٌة للمبنى تقع فوق المنصة الرفوعة مباشرة  مما 

 ٌجعل الطوابق العلٌة قابلة للتأجٌر كمكاتب و نوادي عشاء .

 

 

 المسقط الرأسً . (:11-2) رقمصورة 
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 ( : واجهة المبنى .13-2صورة رقم )                      ( : منظور عام للمبنى .12-2صورة رقم )

الشكل المربع العام للبرج ٌندمج بإنسٌابٌة مع الابراج المتجانسة المحٌطة به لكن واجهات المبنى مختلفة         

المبنى عبارة عن تغلٌف من الزجاج المنتظم حول الشبكة الإنشائٌة للهٌكل الخارجً . الكسوة الزجاجٌة .واجهات 

للواجهات تكشف عن التقنٌة الإنشائٌة خلفها و فً نفس الوقت تظهر شكل جمٌل و غامض . اللون المحاٌد و 

امض: لامعه مع أشعة الشمس , مشعة الشفافٌة فً الواجهات تتغٌر مع الأحوال الجوٌة , تخلق تأثٌر كرستالً غ

 عند الأجواء الغابرة , و متوهجة فً اللٌل .

واجهات المبنى تتمتع بمداخل مرٌحة و التً تقلل كمٌة الحرارة الشمسٌة المكتسبة الداخلة للمبنى و تحسن         

 4ب انً الخضراء الصنفة الضوء الطبٌعً و تقلل من إستهلاك الطاقة . المبنى مصمم لٌكون واحد من أوائل المب

 فً الصٌن . نجوم
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 تحلٌل الوظائف( 3-1)

  أولًا  :

 المكونات :تحلٌل ( 3-1-1)

 

 

 ( : ٌوضح مكونات المشروع 1-3رقم )الشكل 

 

 

 

 

ون   ك م ل ا
ي ط ش ن م ل ا  

ون   ك م ل ا
ري ش ب ل ا  

المكون  
 الفراغي
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 المنشطً :المكون 

 

 ( : ٌوضح المكون المنشطً 2-3رقم )الشكل 

 المكون المنشطي

 انشطة مساندة

 انشطة خدمية

تأمٌن و 
 مراقبة

تناول طعام 
 و شراب

 اداة صلاة

 صحة ذاتٌة

 التخزٌن

 الصٌانة

 انشطة ادارية

ادارة سوق 
الاوراق 
 المالٌة

ادارة البرج 
 الاستثماري 

ادارة مركز 
الابحاث 
 الاقتصادٌة 

ادارة قاعة 
 المؤتمرات

 انشطة اساسية

 نشاط بحثي

بحثً نشاط 
 اقتصادي

دراسات 
الجدوى 
 الاقتصادٌة

اعلامينشاط    

 اقامة ندوات

اقامة 
 مؤتمرات

 نشاط استثماري

شركات 
كبٌرة و 
 صغٌرة

مؤسسات 
حكومٌة و 
غٌر 
 حكومٌة

الاوراق  تداول  
المالية و  

الصكوك و  
 السندات

استقبال 
المستثمرٌن 
 و العملاء

اصدار 
الاوراق 
المالٌةو 
 السندات

تحلٌل 
المعلومات 
 و التحطٌط
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 المكون البشري :

 

 

 ( : ٌوضح المكون البشري3-3رقم )الشكل 

 

  

ري ش ب ل ون ا ك م ل ا  

 مستاجرٌن باحثٌن

 شركات 

 افراد

 عاملٌن

 ادارٌٌن

 موظفٌن

 فنٌٌن

 عمال

 ممستثمرٌن

مستثمري سوق 

 الاوراق المالٌة

مستثمري 
الشركات و 

 المؤسسات

مستثمرٌن 

 تجارٌٌن
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 ثانٌاً :

 جدول المناشط :( 3-1-2)

 جدول سوق الأوراق المالٌة :

عدد  النشاط
 الفراغات

عدد 
المستخدم

 ٌن

المتطلب 
 البٌئً

المتطلب 
 الفراغً

مساحة 
الفرد 

 (2)م

المساحة 
 (2)م

 الادارة العامة

تهوٌة اضاءة  1 1 المدٌر العام
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

77 77 

تهوٌة اضاءة  1 1 السكرتارٌة
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

12 12 

تهوٌة اضاءة  1 1 نائب المدٌر العام
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

47 47 

تهوٌة اضاءة  1 1 السكرتارٌة
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

12 12 

تهوٌة اضاءة  27 1 غرفة الاجتماعات
 ط+ص

طاولة_كراسً
 _دوالٌب

3.5 77 

 ادارة الشئون المالٌة و الادارٌة

تهوٌة اضاءة  1 1 المدٌر الادارة
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

35 35 

تهوٌة اضاءة  1 1 السكرتارٌة
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

12 12 
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 الأوراق المالٌة : تابع جدول سوق

 النشاط
عدد 

الفراغا
 ت

عدد 
المستخ
 دمٌن

المتطلب 
 البٌئً

المتطلب 
 الفراغً

مساحة 
الفرد 

 (2)م

المساحة 
 (2)م

 2 1 شئون العاملٌن
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

15 37 

 5 1 الحسابات
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

7 35 

المراجعة الداخلٌة 
 التفتٌشو 

1 9 
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

7 63 

 ادارة الشئون القانونٌة

 1 1 المستشار القانونً
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

3 35 

 1 1 السكرتارٌة
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

12 12 

 3 1 نائبو المستشار
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

12 36 

 4 1 شئون الشركات
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

75 37 

 3 1 شئون الوكلاء
تهوٌة 
اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

75 37 
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 تابع جدول سوق الأوراق المالٌة :

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخد

 مٌن

المتطلب 

 البٌئً

المتطلب 

 الفراغً

مساح

ة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

الشعبة 

 الاقتصادٌة

1 2 

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
75 15 

 ادارة الدراسات و الاعلام

 المدٌر

1 1 

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
35 35 

 السكرتارٌة

1 1 

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
12 12 

 قسم الابحاث

1 3 

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
7.5 23.5 

قسم البٌانات و 

 المعلومات

1 6 

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
7.5 45 

قسم العلاقات 

 العامة

1 7 

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
6 84 
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 جدول سوق الأوراق المالٌة :تابع 

 

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخ

 دمٌن

 المتطلب البٌئً
المتطلب 

 الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

 إدارة القاعة 

الادارةمدٌر   1 1 
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
24 24 

 1 1 السكرتارٌة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
12 12 

وكٌل شئون 

 الوكلاء
25 3 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
6 457 

 5 1 قسم التنسٌق
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
6 37 

 157 1 قاعة التداول
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب

%25

+3 
577 

 دائرة شئون الوكلاء

 1 1 المدٌر
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
35 35 

 1 1 السكرتارٌة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
12 12 

قسم اصدار 

 الاوراق المالٌة
1 8 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراس

 ي_دوالٌب
7.5 67 
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 تابع جدول سوق الخرطوم للأوراق المالٌة :

 لنشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخدم

 ٌن

المتطلب 

 البٌئً

المتطلب 

 الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

 1 1 قسم الارسالٌات
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
7.5 37 

قسم ادراج 

 الشركات
1 1 

اضاءة تهوٌة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
6 37 

 5 1 قسم العقود
تهوٌة اضاءة 

 37 6  ط+ص

 قسم الحاسوب

 1 1 المدٌر
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
24 24 

 1 1 السكرتارٌة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
12 12 

 3 1 قسم الصٌانة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
8 24 

 3 1 المهندسٌن
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
8 24 

 3 2 البرمجة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
8 24 
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 تابع جدول سوق الخرطوم للأوراق المالٌة :

 

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخدم

 ٌن

المتطلب 

 البٌئً
 المتطلب الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

 الساعدةالخدمات 

بهو الاستقبال و 

 الانتظار
1 177 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
3 377 

 177 1 كافترٌا
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
2.5 257 

 177 1 قتعة اجتماعات
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
1.2 127 

 57 1 مركز اتصالات
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
3.25 187 

 177 1 شرفات عملاء
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
4 477 

 الخدمات الاساسٌة

 1 1 المدٌر الفنً
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
27 27 

 3 1 المهندسٌن
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
6 18 
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 تابع جدول سوق الخرطوم للأوراق المالٌة :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( : ٌوضح جدول سوق الخرطوم للأوراق المالٌة1-3رقم )الجدول 

 

 

 

 

 

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخدم

 ٌن

المتطلب 

 البٌئً

المتطلب 

 الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

 3 1 الفنٌن

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
6 18 

 3 1 ورشة خدمات

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
_ 87 

 _ 1 وحدة التكٌٌف

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
_ 277 

 _ 1 مولد الكهرباء

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كرا

 سً_دوالٌب
_ 177 
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 لمركز الابحاث الاقتصادٌة :جدول ا

 

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخدم

 ٌن

المتطلب 

 البٌئً

المتطلب 

 الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

مكتب الوحدة 

 الاقتصادٌة
1 3 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
57 157 

مكتب الوحدة 

 التخطٌطٌة
1 3 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
57 157 

مكتب الوحدة 

 الاستثمارٌة
1 2 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
117 227 

مكتب الوحدة 

 الاعلامٌة
1 2 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
97 187 

 قسم دراسة الجدوى

وحدة دراسة 

جدوى المشارٌع 

 الهندسٌة

2 4 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
45 187 

وحدة دراسة 

جدوى مشارٌع 

 التموٌل

3 5 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً

 _دوالٌب
28 147 
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 الاقتصادٌة :لمركز الابحاث جدول اتابع 

 النشاط
عدد 

الفراغا
 ت

عدد 
المستخدم

 ٌن
 المتطلب البٌئً

المتطلب 
 الفراغً

مساحة 
الفرد 

 (2)م

المساحة 
 (2)م

 الادارة العامة

مكتب ادارة 
 المركز

2 4 
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

27 87 

مكتب شئون 
 الموظفٌن

1 3 
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

27 67 

مكتب الشئون 
 المالٌة

1 3 
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

27 67 

مكتب الشئون 
 العلمٌة و البحوث

1 2 
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

67 127 

 177 1 المكتبة
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

مكاتب_كراسً
 _دوالٌب

1.2 127 

 خدمات

 177 1 الكافاترٌا
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

طاولات_كرا
 سً_كاونتر

1.5 157 

 177 1 المصلى
تهوٌة اضاءة 
 ط+ص

دوالٌب_ارفو
 ف

1 177 
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 لمركز الابحاث الاقتصادٌة :جدول اتابع 

 

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخدم

 ٌن

المتطلب 

 البٌئً

المتطلب 

 الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

 2 2 المخزن

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص
 37 - ارفوف

 27 3 دورات مٌاه

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص
 37 1.5 ادوات صحٌة

 2 1 عٌادة

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

مكتب_كراس

 ي_سرٌر
17 27 

 17 1 استراحة عمال

تهوٌة 

اضاءة 

 ط+ص

خزنات_سرا

 ٌر_كراسً
3 37 

 

 ( : ٌوضح جدول المركز للأبحاث الإقتصادٌة2-3رقم )الجدول 
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 لمبنى الاستثماري :اجدول 

 

 النشاط

 عدد

الفراغا

 ت

عدد 

المست

 خدمٌن

المتطلب 

 البٌئً
 المتطلب الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

الاستقبال 

 الرئٌسً
1 177 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
2.5 157 

 11 7 مكاتب الادارة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
12 132 

غرفة 

 الاجتماعات
1 27 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
2.5 87 

 الخدمات

 177 2 كفاترٌا
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
2.5 257 

 177 1 مصلى
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
1 177 

 2 5 مخزن
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
- 77 

 27 8 دورات مٌاه
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

مكاتب_كراسً_

 دوالٌب
1.5 127 

 17 1 استراحة عمال
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص

خزنات_سراٌر_

 كراسً
3 37 
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 لمبنى الاستثماري :اجدول تابع 

 

 ( : ٌوضح جدول المبنى الإستثمارٌة3-3رقم )الجدول 

 النشاط
عدد 

 الفراغات

عدد 

المستخدم

 ٌن

المتطلب 

 البٌئً

المتطلب 

 الفراغً

مساحة 

الفرد 

 (2)م

المساحة 

 (2)م

 المسلحات الرئٌسٌة

 377 1 قاعة المؤتمرات
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
 525 7.85 كراسً

قاعة مؤتمرات 

 صحفٌة
1 177 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
 119 7.7 كراسً

 1 1 غرفة اسقاط
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
- - 37 

غرفة كبار 

 الزوار
1 27 

تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
 67 3 كراسً

 الخدمات

 177 1 بهو استقبال
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
   كراسً

 27 8 دورات مٌاة
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
   ادوات صحٌة

 4 1 تخدٌمغرفة 
تهوٌة اضاءة 

 ط+ص
   دوالٌب
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 جدول المساحات الكلٌة :

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( : ٌوضح جدول المساحات الكلٌة4-3رقم )الجدول 

 

 عدد الطوابق المساحة الكلٌة ) م²( النطاق

²م 38166 سوق الاوراق المالٌة  7 

م 4866 مركز الابحاث الاقتصادٌة ² 5 

²م 59:5 مبنى المكاتب الاستثماري  5+22  

²م :384 قاعة المؤتمرات  3 

²م 2611 موقف السٌارات  - 

²م 911  مساحات خضراء  - 

²م915106 مساحة المبنٌة  
 

²م 648 التوسع المستقبلً  
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 نسبة المساحات :

 ( : ٌوضح نسبة المساحات4-3رقم )الشكل 

 

40% 

8% 
9% 

13% 

14% 

11% 

7% 

 نسبة المساحات
 قاعة مؤتمرات مساحات خضراء مركز الابحاث الاقتصادٌة سوق الاوراق المالٌة

 توسع مستقبلً مبنى المكاتب الاستثماري مواقف سٌارات


