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  المبحث الأول
  مفھوم التأجیر التمویلي وخصائصھ ومجالاتھ

  :مقدمة
ـــر  ـــأجیعتبـــــ ـــــد التـــــ ـــــلعقـــ ـــة للتمویـــ ـــة حدیثـــــ ــــویلي تقنیـــــ ــر یر التمــــ ـــــار الفكــــــ ــن ابتكـــ ــــ ـــو مــ ، وهـــــ

ــــكل  ـــــانوني ویشـــ ـــــر القــ ــویلي والفكــ ــــاالتمـــــ ـــــه فـــ ــ ــــتم تلبیت ــــم تـــ ـــ ــــب ل ـــتجابة لطلـــ ــل ســــ ــــ ـــــائل التمویـ ي وســ
ــــذي ـــالي الــــ ــرنا الحـــــ ــــ ــي عصــ ــــ ـــاً فــ ــــ ــــة، خصوصـ ـــورة  التقلیدیــــ ــــ ـــــهد ثـ ـــيیشـــ ـــــوجي ا فـــــ ــور التكنولـــ ــــ لتطــ

ـــــدو  ــد حــ ـــــف عنـــــ ــد لا یقــ ـــام جدیـــــ ــــى نظــــ ــالم فـــ ـــول العـــــ ـــــارع ودخــــ ــة أو المتســ ــة أو اجتماعیـــــ د جغرافیـــــ
ــیة ــــ ـــــد . سیاســ ـــ ـــة لتزای ــــ ـــةونتیجـ ـــــادة المنافســـــ ـــاطها وزیـــ ــــ ــه نشـ ــــ ـــــع أوجــ ــــروعات وتنویـــ ـــــام المشــــ ، أحجـــ

ـــا  ـــدت حاجاتهـــ ــإتزایـــ ـــعها  يلــــ ــــا وتوســـ ـــة واســــــتجابة لمتطلبــــــات نموهــ ــر مرونـــ ـــة أكثــــ مصــــــادر تمویلیـــ
ــهده  يفــــ ــا یشـــ ــورات ســـــریعة فـــــظـــــل مـــ ــن تطـــ ـــغیل  يالعـــــالم مـــ ــاجتكنولوجیـــــا التشــ والتســـــویق  والإنتـــ

ـــد المخـــــاطر و  ــأمین ضــ ــاوالتـــ ــول علـــ ــة الحصـــ ـــاع تكلفـــ ـــمالیةرتفــ ــول الرأســ ـــع. ي الأصـــ ـــا دفــ ــاه  بمــ تجـــ
ــــي ــد عل ــذا العقــ ــوم هــ ـــأجیر التمــــویلي، ویقــ ــور عقــــد التـ ــل بشــــراء  ظهــ فكــــرة أن تقــــوم مؤسســــة التمویــ

ــــاج  ـــدات أوإمــــا یحت ــروع مــــن معـ ــــه المشــ ــول تجه لی ــتفظ بملكیتهــــایــــزات أو أصــ ، ثــــم إنتاجیــــة وتحــ
ــــل بــــــدل  ــــك الأإتــــــؤجره لــــــه مقابــ ــتهلاك تلــ ــل اســــ ـــین یمثــــــل مقابــــ ــل یجــــــار معـــ ـــؤجرة ومقابــــ ـــوال المـــ مـــ

ـــ ـــدة المقــــــررة علـــ ـــة والفائـــ ــــة والإداریـــ ـــات المالیــ ــــ يالنفقـــ ــــدفوع فــ ــــغ المــ ـــك الأ يالمبلــ ــراء تلـــ ــوالشــــ ، مــــ
ـــافة  ـــإبالإضــ ــ ــــك العملیـــــةل ــــن تلـ ـــب مـ ـــربح المرتقــ ــ ــــة ا وتبقـــــي. ي ال ــــمؤسسـ ــــة بملكیـ ـــل محتفظـ ــ ة لتموی

ــد ـــدة العقــــ ـــــوال مـــ ـــؤجرة طـ ــــول المـــ ـــا إذا الأصــ ــة لهـــ ــفتها مالكــــ ــتردادها بصــــ ـــــن اســــ ــا مـ ـــــا یمكنهــــ ، ممـ
ــدلات الإیجـــــارتوقـــــف المســـــتأج ـــع بــــ ــع عـــــن دفــ ـــك عنــــــد ر أو أمتنـــ ـــل ذلــ ــــتأجر مقابــ ـــنح المسـ ، ویمــ

ـــبقاً ا ـــه مسـ ـــثمن متفــــق علیـ ــد بـ ـــوع العقــ ـــار بــــین شــــراء الأصــــول موضـ ــــد حــــق الخیـ ـــدة العق نتهــــاء مـ
ــــد ــ أو تجدیـــ ــــ ـــد بشـ ــولالعقــــ ــــ ـــة الأصـ ـــع حالــــ ــــتلاءم مــــ ـــــدة تـــ ـــي. روط جدیــ ـــــرف علــــ ــة التعــ ـــــذه  وبقیـــــ هــ

  .ها وخصائصها وممیزاتها ومجالاتهاالصیغة الحدیثة سوف نتناول نشأتها ومفهوم
 ً   :نشأة وتطور التأجیر التمویلي: أولا

ـــث  ــأجیر التمـــــویلي إلـــــي العصـــــور القدیمـــــة، حیــ ـــد التـــ ترجـــــع الآراء الفقهیـــــة فـــــي نشـــــأة عقــ
ـــدما ــ ـــتعمله ق ــــنة اســ ــــل سـ ــــریین قبـ ـــدات ) 3000(ء المصـ ـــأجیر المعــ ــ ـــوا بت ــث یقومــ ــــیلاد حیـــ ــــل المـ قبـ
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ــتخدامه فــــي . الزراعیــــة ــم اســ ــــث تــ ــك البــــابلي حمــــورابي حی ــد الملــ ــومریین فــــي عهــ ـــه الســ ـــا عرفـ كمـ
  )1(.على شكل تأجیر تشغیلي في الأدوات الزراعیة

ـــــي  ـــة إلــ ــیغته الحالیــــ ـــویلي بصـــــ ــــأجیر التمــــ ــد التـــ ــــور عقـــــ ـــــع ظهـــ ـــائد یرجــ ـــرأي الســــ إلا أن الــــ
ـــات المتحــــــدة الأ ــــي الولایـــ ــ ـــرین ف ــف القــــــرن العشـــ ــــیة منتصــــ ـــــث كانــــــت الفكــــــرة الأساســ ــة، حیـ مریكیــــ

ـــة فـــــي الســـــوق، وذلـــــك  تقـــــوم علـــــى اســـــتئجار المعـــــدات اللازمـــــة لإنتـــــاج المـــــواد الغذائیـــــة المطلوبــ
ـــت القــــــوات المســــــلحة الأمری ــــدما طلبـــ ــــنة عنــ ـــوث ســ ـــ ـــال ب ــل الأعمـــ ـــــن رجــــ ــــة مـ خــــــلال . م1950كیــ

ــــ ـــخمة تــــ ــفقة ضـــــ ــــ ــي صــ ــــ ـــــة، فــ ـــــرب الكوریـــ ــي، إلا أن الحـــ ــــ ـــــیش الأمریكــ ــة للجـــ ــــ ـــواد الغذائیــ وفیر المـــــ
ــــه  ــد قدرتــــ ـــــالاقتراض لتزویــــــ ـــــام بـــ ـــوث إذا قـــ ـــید بـــــ ـــر الســـــ ــــة  فكـــــ ــه الحالیــــ ــــ ــــــوق إمكانیاتــ ـــــفقة تفــ الصـــ

ـــ ـــناعیة، فــ ــه فكـــــرة اســـــتئجار الأصـــــول التشـــــغیلیة إالصــ ــرت لـــ ــه دیـــــون، فخطـــ ـــك ســـــیرتب علیـــ ــ ن ذل
ــرائها ـــــن شــــ ــة بــــــدلاَ مـ ــال. الأزمــــ ــن رأس المــــ ـــد أمــــ ــــون قـــ ـــــذلك یكــ ــا. وبـ ـــم قــــ ـــ ــن ث ــیس أول ومــــ م بتأســــ

 United States Leasing(والتـــي عرفـــت باســـم . م1952شـــركة للتـــأجیر التمـــویلي عـــام 

Corporation .(ــــویلي ـــــأجیر التمـــ ـــة للتــ ــة الحقیقــــ ــة الانطلاقـــــ ـــي نقطـــــ ـــركة هــــ ـــــذه الشــــ ـــــت هــ . وكانــ
ــخمة خــــلال فتــــرة زمنیــــة  ــت أرباحــــاً ضــ ــركة نجاحــــاً كبیــــراً وحققــ ــرة هــــذه الشــ ــت فكــ وســــرعان مــــا لاقــ

  )2(.قصیر

ــــن ثــــــم  ــارة الأومــ ــي القــــ ــام إلــــ ــذا النظــــ ــرة هــــ ــام انتقلــــــت فكــــ ــن عــــ ــة، فقــــــد أعلــــ . م1960وربیــــ
ـــأجیر،  ــــ ـــــة للت ـــــركة التجاریــ ـــم الشــ ــا باســــ ــــ ــي أوربـ ــــ ــویلي فـ ــــ ــأجیر التمـ ــــ ــركة للتـ ــــ ـــیس أول شـ ــن تأســــ ــــ عـ

ــــا  ــین أمریكــــ ــــ ــترك بــ ــــ ـــــمال مشــ ـــــت برأســـ ــبة % 80وكانـــ ــــ ــزي بنســ نجلیــــــ ـــع % 20وإ ــــ ــــك أتسـ ــــد ذلــــ وبعــــ
ـــــددة ــة متعــ ــــ ـــــي دول أوربیـ ـــویلي إلــ ـــأجیر التمــــ ــــ ــــار الت ــاق انتشـــ ــــــام  نطـــــ ـــا عـ ـــث . م1957كفرنســــ ــــ حی

ــــي ــام الأمریكــــ ــــي النظــــــ ـــــا فــــ ــــت علیهـــ ــــا كانــــ ــــا عمــــ ــــرة وطورتهــــ ــذت الفكــــ ــــ ــــأجیر . أخــ ـــــركة تــــ وأول شـــ
ـــها عـــــام  ـــم تأسیســ ــویلي تــ ــــم . م1964تمـــ ـــریعي ). Loca France(باسـ ــیم تشــ ــان أول تنظـــ وكـــ

ـــم  ــــانون رقـــــ ــــو القــــ ـــــویلي هــــ ـــــأجیر التمـــ ــــه . م1972 -455 – 66للتـــ ـــدیلات علیــــ ــــال تعـــــ ــــم إدخــــ وتــــ
ــم ب ــــانون رقــــ ــب القــ ـــمیه . م1984 -148 -84موجـــ ـــت علیــــــه تســـ ــم أطلقـــ  ).Credit -Bail(ثـــ

  .وعلى ذلك أستقر العمل به في فرنسا. وتعنى الائتمان الإیجاري
                                         

ــویلي بســــام أحمــــد مســــلم حمــــدان،  )1( ــأجیر التمــ ــد التــ  –التــــزام المــــؤجر بضــــمان التعــــرض والاســــتحقاق فــــي عقــ
  .23، ص )م2010دار قندیل للنشر والتوزیع، عمان، (، دراسة مقارنة

  .12صفاء عمر بلعاوي، مرجع سابق، ص  )2(
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ــــة،  ــ ــدول النامی ـــــي الــــ ـــویلي فـ ــــأجیر التمـــ ــ ـــد الت ــــار عقـــ ـــي انتشــ ـــ ـــا دوراً مهمـــــاًـ ف ـــت فرنســـ ولعبـــ
ــي وأهمهـــــا ـــاد الفرنســـ ـــور الاقتصــ ــت محـــ ـــت تحـــ ـــــي كانــ ــي ودول : وخاصـــــة الت دول المغـــــرب العربــــ

  .غرب أفریقیا الناطقة بالفرنسیة

 ً   :مفھوم عقد التأجیر التمویلي: ثانیا

ــــي ذلـــــك إلـــــي  ـــأجیر التمـــــویلي، ویرجـــــع الســـــبب فـ ــــاهیم لعقـــــد التــ ــت التعـــــاریف والمفـ اختلفـــ
ـــــي  ـــــة فـ ــــادیة والتنظیمیـ ـــــروف الاقتصــ ــــور الظـ ــــع تطــ ــــور مــ ــــویلي نشــــــأ وتطــ ـــــأجیر التمــ ــــد التـ ــ أن عق

ــي طـــــور التكـــــوین  ـــورالعصـــــر الحـــــدیث وبالتـــــالي مـــــازال فـــ ـــا جعـــــل الأنظمـــــة القانونیـــــة . والتطــ ممــ
ـــریعیة  ـــروف التشـــــ ــــه الظـــــ ـــــه علیــــ ــا تملیـــ ــــ ــب مــ ــــ ــــل حســ ــویلي كــــ ــــ ــــــأجیر التمــ ــــرف التــ ــات تعــــ ــــ والنظریــ

  )1(.والتنظیمیة والاقتصادیة السائدة في ذلك النظام

ــت التعــــــاریف لــــــذا  ــویلي اختلفــــ ــــأجیر التمــــ ـــد التــ ــوم القــــــانوني لعقـــ ــــتلاف المفهــــ ــبة لاخــ ونســــ
ــاً  ـــات وفقــ ـــرض التعریفـ ــــوم بعـ ــــدور فــــي  ســــوف أق ــا ال ــان لهــ ــــي كــ ــــدول الت ــن ال ــــوانین الصــــادرة مــ للق
ـــأجیر التمـــــویلي وهـــــ ــ ـــد الت ــ ـــور عق ــثلان  يظهــ ــــان تمـــ ـــا واللتـ ــ ـــات المتحـــــدة الأمریكیـــــة وبریطانی الولایــ

ـــام الأ ـــرض بعـــــض النظــ ــثلان النظـــــام اللاتینـــــي، ومـــــن ثـــــم نعــ ــا ومصـــــر تمـــ ـــونى، وفرنســـ نجلوسكســ
  .لتأجیر التمویليالتعریفات للمنظمات الدولیة والقوانین الصادرة لعقد ا

 (A2-103)بالمــادة  Finance Leaseیعــرف النظــام الأمریكــي التــأجیر التمــویلي / 1
  :بأنه. Uniform Commercial Codeمن التقنین التجاري الموحد 

عقد یتیح للمؤجر اختیار أو تصنیع أو تورید البضائع محل العقـد، بـل یتعاقـد مـع طـرف (
  )2().ها المؤجر بقصد تأجیرها إلى المستأجرثالث یلتزم بتورید البضائع فیمتلك

ــــأجیر  ـــد التــ ــدد أطــــــراف عقـــ ــــد حــــ ـــلال التعریــــــف یلاحــــــظ، أن النظــــــام الأمریكــــــي قــ ـــن خـــ مـــ
ــــورد ــــتأجر والمـــ ـــؤجر والمســـ ـــــا، المــــ ـــع . التمـــــــویلي وهمــ ــمن منــــ ــار یتضـــــ ــــد إیجـــــ ـــــه عقـــ ــدد أنــ ـــــا حـــــ كمــ

                                         
  .13، ص )م2009شر والتوزیع، عمان، دار الرایة للن(، التأجیر التمویليبسام هلال مسلم القلاب،  )1(
  :علي (A2-103)تنص المادة  )2(

“A lease in which the lessor dose not select, manufacture, or supply the goods, but 
enters into a contract with a third party supplier to acquire goods specifically for the 
purpose of leasing them to the lease”. 
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ـــذ ـــــتأجر الــــ ــك للمســ ـــــاً ذلـــــ ـــــرائها، تاركــ ـــي یقـــــــوم بشــ ـــدات والآلات التــــ ـــــار المعــــ ـــــن اختیــ ي المــــــؤجر مــ
ــتئجارها ــدات التــــــي یرغــــــب فــــــي اســــ ــفات المعــــ ــــدد طبیعــــــة ومواصــــ ـــرع . یحــ ـــع المشـــ ـــد منـــ كــــــذلك فقـــ

ـــــي  ــــب فــ ـــي یرغـــ ــــدات التــــ ــــي المعـــ ــــتأجر فـــ ــى المســ ـــأثیر علـــــ ـــداء أي تــــ ــن إبــــ ـــؤجر مـــــ ــــي المــــ الأمریكــ
ـــنعها  ــــنیع الســـــلع التـــــي یصـــ ـــأنه تصـ ــن شــ ــــل مـــ ـــــأي عمــ ــــام ب ــن القیـ ـــؤجر مـــ ــــتئجارها وحـــــرم المــ واسـ

  .حمایة المستأجر المستأجر، ولعل المشرع قصد من هذا الشرط

ـــو / 2 ــــ ــؤجر "هــ ــــ ــین المـــ ـــــ ـــــد بــ ــــك"عقــــ ــــ ـــــتأجر " المالـ ـــــتعمل"والمســــ ـــار " المســــ ــــ ــمن إیجــ ـــــ یتضــ
ــاً  ـــؤجر مالكــــ ــل المـــ ـــــتأجر ویظــــ ــة المسـ ــــ ـــائع بمعرف ـــ ـــــورد أو ب ــن مـ ـــا مــــ ـــــتم اختیارهـــ ــة یـ ــــ ـــــول معین أصـ
ــلال مـــــدة  ــرة معینـــــة یتفـــــق علیـــــه خـــ ـــا، مقابـــــل دفــــع أجـــ ـــتعملاً لهــ ــائزاً ومســ للأصــــول والمســـــتأجر حـــ

ــار ــــد. الإیجـــ ـــى عقـ ــاً  ولا یعطــ ــه التزامـــ ــى عاتقـــ ــى علـــ ـــق، أو یلقـــ ــتأجر الحــ ــویلي للمســـ ــــأجیر التمـــ التـ
  )1(."بتملك الأصول خلال العقد أو بعد انتهاء العقد

ـــــم / 3 ـــانون رق ــــن القــ ـــــى مـ ــــادة الأول ــه المـ ــانون الفرنســـــي عرفتـــ ــي القـــ ـــأجیر التمـــــویلي فـــ ــ الت
ــه. م1966لعـــــام ) 455( ــأجیر التمـــــویلي فـــــي مفهـــــوم هـــــذا القـــــان: "بأنـــ ــات التـــ ـــد بعملیـــ ــا یقصــ ون مـــ

  :یلي

ـــــتم  ــي یــ ـــــناعة، والتـــــ ـــة أو صــ ـــة حرفــــ ـــة لمزاولــــ ــــدات والآلات اللازمــــ ــأجیر المعـــ ــات تـــــ عملیـــــ
ــا ــة لهــــ ــــي المالكــــ ـــــل هــ ــــروعات تظـ ـــطة مشــ ـــا بواســـ ـــــادة تأجیرهـــ ـــد إعـ ـــدما . شــــــراؤها بقصـــ ـــ ــك عن وذلــــ

ــات  ــــذه العملیـــ ــــول هـ ــــا  -تخـ ــان تكییفهـ ــــا كـــ ــن  -أیـ ــزء مـــ ــــل أو جـــ ــــك كـ ــي تملـ ــــتأجر الحـــــق فـــ المسـ
ـــــل  ــي مقابــ ـــــار، فـــــ ـــــل الإیجــ ــــیاء محــ ـــــدیره الأشــ ـــد تقــ ـــار عنــــ ــي الاعتبــــ ـــذ فـــــ ــه ویؤخــــ ـــــق علیـــــ ــــن یتفــ ثمـــ

ــام مشــــــروع  ــــمن قیـــ ـــي تتضـ ــات التــ ـــار العملیـــ ــــى ســـــبیل الإیجــ ــتأجر علـ ــا المســـ ــــي دفعهـــ ــــالغ التـ المبـ
ـــــارات  ــــــذه العقــ ـــراء هـ ــــم شــــ ـــــواء أتـــ ـــار، ســ ــــي للإیجــــ ـــــاع المهنـــ ــة للانتفــ ــــ ـــــارات متخصصـ ــدیم عقــ ــــ بتقـ

                                         
  :وفقاً لنص قانون المصارف الإنجلیزي )1(

“A lease is a contract between a lessor (the owner) and lessee (the user) for the hire of a 
Specific asset selected from a manufacturer or vendor or such assets by the lessee. 
The lessor Retains ownership of the asset and the lessee has possession and use of 
the asset on payment of Specified rentals over an agreed rental period. In U.K the 
lease contract does not confer on the Lessee either the right or the obligation to 
acquire ownership of the asset either during the lease Term or thereafter”. 
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ـــابه ــــه أو تــــــم إنشــــــاؤها لحســـ ـــات . بمعرفتــ ــــذه العملیـــ ـــمح هــ ــــدما تســـ ـــك عنــ ــا  أیــــــا -وذلـــ ــــان تكییفهــــ كــ
ـــــانوني  ــــد  -القـــ ـــار عنــــ ــل الإیجـــــ ــــ ـــــول محــ ــــــض الأصـــ ـــــل أو بعــ ــة كـــ ــــ ـــاب ملكیــ ـــــتأجرین باكتســـــ للمســـ

ــرة الإیجـــــار ــــاء فتـــ ـــــب المـــــؤجر أو . انتهـ ــن جان ــالبیع مـــ ـــ ـــازل تنفیـــــذاً للوعـــــد ب ــ ـــق التن ــن طریــ ــا عـــ إمـــ
ــــة  ـــــارات المســـــتأجرة مباشـــــرة، أو بطریقـ ـــار أو العق ــ ـــا العق ــام علیهــ ــــة الأرض المقـــ ــــراء حـــــق ملكیـ بشـ

ـــــر، أو ــر مباشـــ ــــ ــــتأجر  غیــ ــــــص المســــ ــي تخــ ــــ ـــــى الأرض التــ ــیدة علـــ ــــ ــة المشــ ــــ ــــة الأبنیــ ــــال ملكیــــ بانتقــــ
  )1(.المذكور بقوة القانون

  :ومن خلال التعریف یمكننا أن نستنبط المزایا والعیوب الآتیة

المؤجر والمستأجر والمورد، : تحدید أطراف عقد التأجیر التمویلي بثلاثة أطراف وهم/ 1
المؤجر قد سبق له شراء المال أولاً ثم تأجیره، فقد أشترط المشروع الفرنسي أن یكون 

  .مما یبرز الدور المالي الذي یقوم به التأجیر التمویلي

  .شمل التعریف الفرنسي محل عقد التأجیر التمویلي الأموال المنقولة والعقارات/ 2

أضاف خیاراً أخر للمستأجر في نهایـة العقـد، فقـد منحـه الحـق بشـراء المـال المـأجور، / 3
، وذلك بخلاف النظام الأمریكي والإنجلیزيسوا   .ء كان منقولاً أو عقاراً

  :ویعاب على النظام الفرنسي الآتي

ــــأجیر / 1 ـــد التــ ــــة الإیجــــــار إلا أن عقـــ ــــین المــــــؤجر والمســــــتأجر بالعلاقــ ــة بــ ــفه للعلاقــــ وصــــ
  .التمویلي ذو طبیعة خاصة، حیث یختلف عن عقد البیع أو الوكالة

ــن القــــــا/ 2 ـــازه عـــ ــن امتیـــ ـــــالرغم مـــ ــــتأجر ب ـــى للمســ ـــزي، بأنــــــه أعطــ نون الأمریكـــــي والإنجلیــ
ــاقي  ـــــورد بـــــ ــم یـ ــــه لــــ ــد، إلا انــ ـــة العقـــــ ـــد نهایـــ ــــار عنـــ ــد الإیجــ ـــــك محــــــل عقـــــ ــي تملـ ــــ ــــق ف الحــ

  .الخیارات وخاصة خیار تمدید العقد

ــانون / 3 ــــ ـــــن القـ ـــة مــ ــــادة الثانیــــ ــــي المـــ ـــ ـــــویلي ف ـــــأجیر التمــ ــ ــــري الت ـــــروع المصـــ ــرف المشــ عـــــ
ــــه  ــنة ) 95(رقمــ ــم 1995لســــ ــــ ــه رق ــــ ــــنة ) 16(م، وتعدیل ـــــى 2001لســ ـــــث نصــــــت علــ م، حیـ
  :)2(ما یلي

                                         
  .22صفاء عمر بلعاوي، مرجع سابق، ص  )1(
  .13بسام هلال مسلم القلاب، مرجع سابق، ص  )2(
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  :في تطبیق أحكام هذا القانون یعد تأجیراً تمویلیاً ما یأتي"

ـــة لـــــه / 1 ــتأجر منقـــــولات مملوكــ ــأن یـــــؤجر إلـــــي مســـ ـــؤجر بـــ ـــاه المــ ــل عقـــــد یلتـــــزم بمقتضــ كــ
ــــة  ــل قیمــ ــأجیر مقابــــ ــون التــــ ــــود ویكــــ ـــن العقــ ـــد مـــ ـــورد اســــــتناداً إلــــــي عقـــ ــن المـــ ــــا مــــ أو تلقاهــ

  .ع المستأجرإیجاریه یتفق علیها المؤجر م

ــأة / 2 ــارات أو منشـــ ــــتأجر عقـــ ـــي المسـ ــزم بمقتضـــــاه المـــــؤجر بـــــأن یـــــؤجر إلــ ــد یلتـــ ــل عقـــ كـــ
ــروط  ــــا للمســــــتأجر وذلــــــك بالشــــ ـــه بقصــــــد تأجیرهــ ــى نفقتـــ ــا علــــ ــة للمــــــؤجر أو یقیمهــــ مملوكــــ

  .یجاریة التي یحددها العقدوالأوضاع والمواصفات والقیمة الإ

ـــي مســـــت/ 3 ــ ــزم بمقتضـــــاه المـــــؤجر بتـــــأجیر مـــــال إل ــد یلتـــ ــل عقـــ ــاً إذا كـــ ـــ ـــأجیراً تمویلی ــ أجر ت
ــد یتوقــــف نفــــاذه  ــؤجر مــــن المســــتأجر بموجــــب عقــ ــي المــ ــال آلــــت ملكیتــــه إلــ ــذا المــ كــــان هــ

  ".على إبرام عقد التأجیر التمویلي

  :ووفقاً للتشریع المصري فإن صور التأجیر التمویلي هي

  ).المادیة والمعنویة(التأجیر التمویلي للمنقولات / أ

  .اتالتأجیر التمویلي للعقار / ب

  ".المرتبط"التأجیر التمویلي اللاحق / ت

ــــــنة / 4 ــــا لســ ــة رومــــ ــــ ــــــن اتفاقیــ ــــى مــ ـــــادة الأولــــ ـــــن المـــ ـــة مـــ ـــرة الثانیـــــ ـــت الفقـــــ . م1988نصـــــ
ــــــى ـــــة علـــ ــــ ــــویلي الدولی ــأجیر التمـــــ ــــ ـــــود التـــ ــــوص عقــــ ــــ ــــأجیر : "بخصـ ــــ ــــد التـ ــــ ــفقة عقـ ـــــ إن صــ

  :التمویلي المشار إلیها في الفقرة السابقة تتضمن الخصائص التالیة

ـــــد/ 1 ـــتأجر المعـــ ــدد المســـــ ـــــى یحـــــ ــــل علـــ ـــــي الأصــــ ــــــاد فـــ ـــــزود دون الاعتمــ ـــار المـــ ات ویختـــــ
  .مهارة ورأى المؤجر

ــــذي یكـــــون / 2 ـــأجیر والـ ــــاق التــ ـــــرتبط باتفـ ــــا ی ـــؤجر بمـ ـــل المــ ــن قبــ ــدات مـــ ــك المعـــ ـــ یـــــتم تمل
  .بعلم المزود، أما أن یكون قد أبرم أو سیتم إبرامه بین المؤجر والمستأجر

ــــة الأ/ 3 ــرة الواجبــ ــــد احتســــــاب الأجــــ ــــعنـ ـــة التــ ــب اتفاقیـــ ـــبان داء، بموجــــ ـــذ بالحســـ أجیر یؤخـــ
  )1(.استهلاك تكلفة المعدة بالكامل أو الجزء الأكبر منها

                                         
ــــویلي محمـــــد عایـــــد الشـــــوابكة،  )1( ـــأجیر التمـ ــــد التــ ــة –عقـ ــــة مقارنـــ دار الثقافـــــة للنشـــــر والتوزیـــــع، عمـــــان، (، دراسـ

  .43، ص )م2011
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ــویلي، ولــــــم  ـــأجیر التمــــ ـــد التـــ ـــف عقـــ ــت بوصـــ ــد رومــــــا قامــــ ــة معهــــ ــــظ أن اتفاقیــــ ـــن الملاحــ مـــ
ـــأجیر التمـــــویلي والـــــذي  ـــد التـ ــؤجر بــــإبرام عقــ ــوم المســـــتأجر والمـــ تعرفــــه تعریـــــف واضــــح، حیـــــث یقــ

ــــدات ال ــــزود والمعـــ ــــتأجر المـــ ـــــه المســ ـــــار فیــ ــؤجر یختـ ــــر دور المـــــ ـــتخدامها، وحصـــ ــــب باســـ ــي یرغـــ ــــ ت
ــط ـــــل فقـــــ ــي التمویـ ــــ ــن . ف ــــت مـــــ ـــــة أخرجــ ــي أن الاتفاقیــ ــــة وهــــ ـــــة هامـــ ـــة نتیجـ ـــــت الاتفاقیـــ ــــا أخرجــ كمــ

ـــن طـــــرفین ـــو . نطـــــاق تطبیقهـــــا العقـــــد المكـــــون مــ ـــه المـــــؤجر هــ ــون فیــ ــذي یكـــ ــد الـــ ففـــــي حالـــــة العقـــ
  .لا تطبق علیه أحكام الاتفاقیة) أي یقوم بإنتاج المعدات(نفسه المزود 

ـــا ب ـــــد أمــــ ـــــكل عقــ ــــــذ شــ ـــي تأخـ ـــــتأجر فهــــ ـــؤجر والمســ ـــــین المــــ ــ ــــــة ب ـــة القانونیـ ـــبة للعلاقــــ النســــ
  )1(.الإیجار، وبین المؤجر والمزود تتخذ شكل عقد البیع

  :التأجیر التمویلي في الفقھ الإسلامي/ 5

ـــو  ـــــاملات هـــــ ـــي المعـــ ــــ ــــل فـ ــاملات أن الأصــــ ــــ ــال المعــ ــــ ــــي مجــ ــــ ــــرعیة ف ــد الشــــ ــــ ـــــن القواعــ مـــ
ـــرآن وا ــــي القــ ـــریح فـ ـــنص صــ ــ ــة إلا مـــــا حـــــرم ب ـــیغ الإباحـــ ــاك صــ ـــك، فهنـــ ـــاً علـــــى ذلــ لســـــنة، وتأسیســ

ـــــى  ـــــدخل علـ ــــا یـ ـــــلام، وربمــ ــــي الإسـ ــ ـــا ف ـــائزة بحالتهـــ ـــــون جـــ ـــــد تكـ ــــعیة، قـ ـــــي الــــــنظم الوضــ ـــل فـ ـــ تموی
ـــائزة  ـــــبح جـــــ ـــرعیة لتصــ ــوابط الشــــ ــن الضـــــ ــــ ــــة مـ ــلال مجموعـــ ــــ ــــن خـ ـــدیلات مـــ ـــــض التعــــ ــــها بعــ بعضـــ
ــــأجیر  ــــــام التــــ ـــــق نظــ ــن طریـــ ــــ ـــل عــ ــــ ـــــو التمویـ ــــر هـــ ـــوع الأخیــــ ــذا النـــــ ــــ ـــن هــ ، ومـــــ ــــلامیاً ـــــق إســــ للتطبیـــ

  )2(.التمویلي
  :تقویم نظام التأجیر التمویلي في الفقھ الإسلامي /أ

ـــع  ــــي المجتمـــ ـــدیثاً فــ ــرة حـــ ــل المنتشــــ ــیغ التمویــــ ــــن أكثــــــر صــــ ـــوـیلي مــ ــر التــــــأجیر التمــ ویعتبــــ
ــ ــةيالغربـــــ ــــر قیمـــــ ــالات كبـــ ـــي حـــــ ــــیما فــــ ــــــض  ، ولاســـ ـــــى بعـ ــــعب علــ ـــــي یصـــ ــدات والتــ ــــ الآلات والمعـ

ــــــب أ ــل، ویجـ ــــ ــا بالكامـ ــتغل طاقتهـــــ ــتطیع أن تســــــ ــــا لا تســـــ ـــات شـــــــرائها أو أنهـــ ـــــبط المؤسســــ ن تنضـــ
ــــة  ـــون مطابقــــ ـــى تكــــ ــــ ـــــلامیة حت ــــوابط الإســ ـــــد والضـــ ــرة بالقواعـــ ــــ ـــــویلي المعاصـ ـــــأجیر التمــ ــود التــ ــــ عقـ

  .لأحكام ومبادئ الشریعة الإسلامیة والمالیة الوضعیة والضوابط الشرعیة لها

  :من أهم المخالفات الشرعیة لنظام التأجیر التمویلي ما یلي
                                         

ــــال نمـــــــر، )1( ــــار جمـــ ـــویلي  بشــ ــــأجیر التمــــ ــــد التـــ ــاره –عقـــ ـــ ــه وآثــ ـــة بیرزیـــــــت، (، طبیعتـــــ ـــــتیر، جامعــــ رســـــــالة ماجســ
  : .، ص)م2001فلسطین، 

ــــي ضــــوء الشــــریعة الإســــلامیةحســــین حســــین شــــحاته، . د )2( ــویلي ف ــأجیر التمــ ـــة منشــــورة علــــى التــ ـــة علمیـ ، ورقـ
  .www.darelmashora.com: الموقع الإلكتروني
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ــــراء الأ/ 1 ـــل شــ ــــركة المـــــؤجرة بتمویــ ـــوم الشــ ــاً تقــ ــــدة، أحیانـــ ــــرض بفائــ ــق قـ ــــن طریــــ ــــل عـ صـ
ـــار  ــــى عــــــدة آثـــ ـــــؤدى إلــ ـــة الأصــــــل ممــــــا ی ــذا القــــــرض إلــــــى تكلفــ ــــافة فوائــــــد هـــ ــوم بإضــ وتقـــ

ــــا ــــلاك . ســـــلبیة منهــ ـــــاع قســــــط الإهــ ــار وارتف ـــاع قیمـــــة الإیجــــ ـــل وارتفـــ ــة الأصــ ـــــاع تكلفــــ ارتف
  .والقیام بعملیة ربویة محرمة شرعاً 

ـــــد ا/ 2 ـــة تعهـ ــي حالـــ ـــیما فــــ ــــل ولاســـ ـــذا الأصــ ــتخدام هـــ ــــتأجر اســــ ــــيء المســ ــد یســ ــركة قــــ لشــــ
ـــب  ــ ــــا یتطل ، ممـ ـــرراً ــــى ذلـــــك ضــ ــب علـ ـــع الغیـــــار، ویترتـــ ـــتبدال قطــ ـــیانة واســ المـــــؤجرة بالصــ

  .وضع ضوابط شرعیة للمحافظة على الأصل

الخـــلاف عنــــد تقــــدیر قیمــــة النفایـــة عنــــد حســــاب إهــــلاك الأصـــل وهــــو مــــازال فــــي یــــد / 3
المستأجر، كما یحدث خلاف بـین الطـرفین علـى تقـویم الأصـل عنـد البیـع وخصوصـاً فـي 

ویجــب فــي هــذه الحالــة تطبیــق قواعــد التقــویم فــي . الــة عــدم وجــود المثــل لهــذه الأصــلح
الشریعة الإسلامیة وهى التقویم على أساس القیمة الجاریة للخردة عنـد نهایـة العقـد، حتـى 

  .لا یتضمن التقویم غرراً أو جهالة أو استغلالاً 

ــل / 4 ــــ ــى الأصــ ـــــ ــــأمین علـ ـــــتأجر بالتــــ ــزام للمســـ ــــ ــ ــــاك إل ــون هنــــ ــــ ـــــاً یكــ ـــــركات أحیانـــ ــــدى شـــ لــــ
ــه لا توجـــــد  ــیما أنـــ ــن الأصـــــل ولاســـ ـــن تكلفـــــة الاســـــتفادة مـــ ـــة وهـــــذا یزیـــــد مــ ــأمین التقلیدیــ التـــ
ــــزون التـــــأمین  ـــاء لا یجیـ ــــاك بعـــــض الفقهــ ـــا أن هنـ ـــلامي، كمــ ـــاوني إســ شـــــركات تـــــأمین تعــ

  .التجاري

ــــة / 5 ـــب القیمــــ ــــد لا تتناســـــ ــــعار، قــــ ـــــي الأســــ ـــ ــــة ف ـــــرات المفاجئــــ ــخم والتغیـــ ــــ ـــباب التضــ لأســـــ
ــــة الحاالإ ــــع القیمــ ـــة مــ ــــة یجاریـــ ــة الفرصــ ـــل مــــــع تكلفــــ ــي الأصـــ ــــتثمرة فــــ ـــوال المســ ـــة للأمـــ لیـــ

ـــع  ـــــزم وضـــــ ــذلك یلــ ــــ ـــــتأجر، لــ ـــؤجر والمســ ـــــین المــــ ــكلات بـــ ــــ ــر مشـ ــــ ـــد یثیـ ــــذا قـــــ ــــة، وهـــ البدیلـــ
  .الضوابط التي تحسم مثل هذا الخلاف

  :شروط وضوابط التأجیر التمویلي في الفقھ الإسلامي/ ب

ــــ ــع قواعــــــد وأحكــــــام الشــــــریعة الإســ ـــویلي مــــ ــــأجیر التمـــ ــ ـــق صــــــیغة الت ــي تتفـــ لامیة أو لا لكــــ
  :)1(تتعارض معها یجب الالتزام بالضوابط الشرعیة الآتیة

                                         
  .8 حسین حسین شحاته، مرجع سابق، ص. د )1(
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ــریعة / 1 ـــد شـــــ ـــث أن العقــــ ــــه حیــــ ــــرة أجلـــ ــلال فتـــ ــاء خـــــ ـــــار للإلغـــــ ـــد الإیجــ ــــة عقــــ ــدم قابلیـــ عـــــ
ــــــف  ــي توقـ ــــل فـــــ ـــتأجر تتمثـــ ـــائر للمســــ ــــى خســــ ــــؤدى إلـــ ـــ ـــــذلك ی ـــلال بــ ــدین وأن الإخــــ المتعاقـــــ

ـــب ـــا یتناســـــ ــــنعة بمـــــ ــول مصــــ ــــ ــــــت الأصــ ــا إذا كانــ ــــة مــــــ ــي حالــــ ــــ ــــؤجر فــ ــاطه وللمــــ ــــ ـــع  نشــ مـــــ
ـــــك  ـــل ذلــ ــــا للغیـــــــر، وأصــــ ــویقها أو تأجیرهـــ ــــعب تســـــ ــتأجر ویصـــ ـــة للمســـــ ـــــروف الخاصــــ الظــ

ـــالى ودِ : (قــــول االله تبــــارك وتعـ قُ ـــالْعُ ــوا بِـ ــ فُ ـــوا أَوْ نُـ ـــذِینَ آمَ ـ ـــا الَّ ــــا أَیُّهَـ ـــول رســــول االله  )1()ی وقـ
  )2().لا ضرر ولا ضرار: (صل االله علیه وسلم

ــــغیلیة / 2 ــــیانة التشـــ ــــال الصـــ ـــــام بأعمـــ ــ ــتأجر بالقی ـــــزام المســـــ ــ ــور الت ــــ ـــد ظهـ ــــل أو عنــــ للأصـــ
ــــة  ــــمانات اللازمـ ـــدم للمـــــؤجر الضـ ــ ــه أن یق ــتخدام، وعلیـــ ــــوء الاســـ ــــن سـ ــة عـ ــكلات ناتجـــ مشـــ
ــا  ـــه، كمــــ ــــون التبعــــــة علیـــ ــر فتكــ ـــل أو قصــــ ــه إذا أهمـــ ـــــعر بأنــــ ــــى یستشـ ـــق ذلــــــك، حتــ لتحقیـــ

  .یجنب ذلك أي خلاف ینشأ بینهما

ـــدوري / 3 ـــــراف الـــ ـــه الأشـ ــن حقـــ ـــــل، ومــــ ــتهلاك الأصـ ـــوق اســــ ـــ ـــــة حق ـــؤجر بكافـ ـــــتفظ المـــ یحـ
ـــى الأ ــــد، علــ ــة بالعقــ ـــة المرفقــــ ـــب الشــــــروط الفنیـــ ــــتخدامه حســـ ــــن اسـ ــــن حســ ــــد مــ ــــل للتأكــ صــ

ــــدى  ـــــال أو تعـــــ ـــــیر أو إهمــــ ـــب تقصــــ ــــ ـــنجم بســ ــــ ــد تــ ــــ ـــــي قـــ ـــكلات التــــ ــــ ــــب المشــ ـــــك لتجنـــــ وذلــــ
  .المستأجر

ـــد الربویـــــة / 4 ـــب الفوائـ ــل المــــؤجر(تجنـ ــي الأصـــ ــتثمر فــ ـــال المســـ ـــى المـ ـــدة علــ عنـــــد ) الفائـ
ــــلاك لأن ــــار أو حســــــب قســــــط الإهــ ــاب الإیجــ ــــد حســــ ــــة أو عنــ ــــاب تكلفــ ـــك ســــــوف  حســ ذلـــ

  .والأسعار التكالیف على تؤثر التي یقود إلى سلسلة المضاعفات المختلفة

ــــتأجر / 5 ــــل المســ ـــن قبــ ــأجیر مـــ ــي الحســــــبان عنــــــد اتخــــــاذ القــــــرار بالتــــ ـــذ فــــ یجــــــب أن یؤخـــ
ـــــك  ـــارن ذلـ ــــب أن یقـــ ـــا یجــ ــل الاســــــتخدام، كمـــ ـــــن قبــــ ــــه مـ ــ ــود علی ــــافع التــــــي تعــــ ــ ـــــویم المن تقـ

ــــــ ـــــة، حتــ ـــــدائل المختلفـــ ـــــاع ت ىبالبـــ ــى ارتفـــ ــــ ـــــب علــ ـــلا یترتـــ ـــار علـــــ ــــة الإیجـــــ ــــة  يكلفــــ المنفعــــ
  .مشكلات بینه وبین المؤجر قد تقود إلى فسخ العقد

                                         
  .1سورة المائدة، الآیة  )1(
ـــي،  )2( ـــین البیهقــ ـــن الحســـ ـــرى، لأبـــــي بكــــــر أحمـــــد بــ ــــدر 6/70الســـــنن الكبــ ، مجلـــــس دائــــــرة المعـــــارف النظامیـــــة، حیــ

ـــلي االله علیــــه وســــلم مرســــلاً وروى 1344آبــــاد،  ــدیث رواه عمــــرو بــــن یحــــي عــــن أبیــــه عــــن النبــــي صـ هـــــ، والحــ
  .4/459انظر السنن الصغرى،  –موصولاً بذكر أبي سعید فیه 
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ــــة / 6 ــــاس القیمــ ــــى أسـ ــــیس علـ ـــــد الإیجــــــار لـ ـــدة عق ـــة مــ ـــة فــــــي نهایــ ـــوم النفایــ یجـــــب أن تقــ
ــویم فــــــي  ــاً لقواعــــــد التقــــ ــة وفقــــ ــــتبدالیة الجاریــــ ــة الاســ ــاس القیمــــ ــــة، ولكــــــن علــــــى أســــ الدفتریــ

  .ر في شراء الأصلحالة رغبة المستأج ي، وذلك فيسلامالفكر الإ

 ً   :مقارنة عقد التأجیر التمویلي في القوانین المختلفة :ثالثا

ــانون  ـــــن القـــــ ــل مــ ـــــي كـــــ ـــویلي فــ ـــأجیر التمــــ ــد التــــ ـــــف عقـــــ ـــــن تعریــ ـــدم مــ ــــن خـــــــلال مـــــــا تقــــ مـــ
ـــائص  ـــــي خصــ ـــود اتفـــــاق ف ــوا الدولیـــــة، نلاحـــــظ وجــ ـــــة أتـــ ــي واتفاقی ـــي والإنجلیـــــزي والفرنســـ الأمریكــ

  :)1(كالآتي يمعینة، واختلاف في أخرى وه

  :أطراف العقد /1

ــم ـــویلي بثلاثــــــة وهـــ ـــــأجیر التمــ ـــــد الت ـــراف عق ــــات أطـــ ــــع التعریفـ ـــذي : حـــــدد جمیـ ــــؤجر الـــ المـ
ـــــتئجارها،  ـــار المعـــــــدات واســ ـــــوم باختیــــ ـــــذي یقــ ــتأجر والــ ــــا، والمســـــ ـــــراء المعـــــــدات وتأجیرهـــ یقـــــــوم بشــ

  .والمورد الذي یقوم ببیع المعدات التي اختارها المستأجر للمؤجر

ــــذ موقفــــــاً  ـــري اتخــ ــانون المصـــ ـــــویلي  إلا أن القــــ ــأجیر التمـ ــد التــــ ـــث أعتبــــــر عقــــ ـــاً حیـــ مختلفـــ
  .یقوم على طرفین فقط هما المؤجر والمستأجر

  :طبیعة العقد/ 2

ــار،  ــد الإیجـــ ــــي بعقـــ ــاً لاتفاقیـــــة أتـــــوا الدولیـــــة والقـــــانون الأمریكـ ـــد وفقـــ ــة العقــ تحـــــددت طبیعـــ
ــــد،  ــد طبیعــــــة العقــ ــــي تحدیــــ ــــحاً فــ ـــن واضــ ـــم یكـــ ـــزي والفرنســــــي والمصــــــري، فلـــ ــا القــــــانون الإنجلیـــ أمــــ

ــف ماهیــــة العقــــدولكنــــ ــام بوصــ ــه. ه قــ ــد نــــص القــــانون الإنجلیــــزي علــــى أنــ ــؤجر : (فقــ عقــــد بــــین المــ
ــــار ــتأجر یتضـــــــمن إیجـــ ـــــى)والمســـــ ــــص علــ ـــــي نـــ ـــــانون الفرنســ ـــدات : (، والقــ ـــــأجیر المعــــ ـــــات تــ ــ عملی

ــة ــــ ــــى)والآلات اللازمــ ــــــص علــــ ــــــد نــ ـــــري فقــ ــانون المصـــ ــــ ـــــا القــ ــاه : (، أمـــ ــــ ــــزم بمقتضــ ـــــد یلتــــ ـــل عقـــ ــــ كـ
  ).المؤجر بأن یؤجر إلي المستأجر منقولات

  :تملك المؤجر للمال المؤجر محل العقد/ 3

ــــــا،  ــــ ــــــه لهــــ ــــ ـــدات وتملكــــ ــــ ــــ ـــــؤجر للمعـــ ــــ ـــراء المـــــ ـــــ ــــ ــي شــ ــــ ــــ ــــات إلــــ ــــ ـــــ ـــــع التعریفـ ــــ ــــ ــــت جمیـ ــــ ــــ ذهبــ
  .وتأجیرها للمستأجر

                                         
  .37ص صفاء عمر بلعاوي، مرجع سابق،  )1(
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  :دفع بدل الإیجار/ 4

ــل  ــــ ـــتأجر مقابـــ ــــ ـــــه المســ ــــذي یدفعــــ ــــ ـــار الـ ــــ ـــدل الإیجــ ـــــ ــــدفع بـ ــــ ـــــات بـ ــع التعریفــــ ــــ ـــــدت جمیـــ أكــــ
ـــدات ـــتعماله للمعـ ــــم یــــرد بنصــــه ا. اسـ ــذي ل ـــي الــ ـــدا القــــانون الأمریكـ ـــمــــا عـ المســــتأجر  يلتزامــــاً علـ

  .بدفع بدل الإیجار

  :اختیار المستأجر للمعدات/ 5

ــدت  ـــد أكـــ ــدات، وقــ ــار المعـــ ــي اختیـــ ـــتأجر فـــ ــق للمســ ـــویلي الحـــ ــــأجیر التمــ ـــــد التـ ــــى عق أعطـ
ـــتأجر حـــــق  ــي مــــنح المسـ ـــحاً فــ ـــانون الأمریكـــــي فلــــم یكــــن واضـ ــوانین مــــا عــــدا القـ ــه جمیــــع القــ علیــ

  .اختیار المعدات

  :الخیار الثلاثي/ 6

ـــا ــم مـــ ـــن أهــــ ــــد  مـــ ـــارات عنــ ـــلاث خیـــ ـــتأجر ثـــ ـــــه للمســـ ـــــویلي منحـ ــأجیر التمـ ـــــد التــــ ـــــز عقـ یمیـ
ــــ ــد وهـــ ــــ ــاء العقـ ــــ ــــات : يانتهـ ــن التعریفـــ ــــ ـــــأجور، ولكـ ــراء المــ ــــ ــــد، أو شـ ـــ ـــــد العق ــأجور، أو تمدیــ ــــ رد المـ

ــــرد  ــم یـ ـــ ـــة الدولیـــــة ل ــــري والاتفاقیــ ـــي والمصـ ـــارات فـــــالتعریف الأمریكــ ــــذه الخیــ ــت فـــــي إیـــــراد هـ اختلفـــ
ــــار ـــزي فقـــــد حـــــرم ا. أي خی ــانون الإنجلیـ ــراء المعــــدات بعـــــد انتهـــــاء مـــــدة أمـــــا القـــ ــن شـــ ـــتأجر مـــ لمسـ

ـــد ـــد العقـ ــــار رد المــــأجور أو تمدیـ ــــورد خی ـــانون. الإیجــــار ولــــم ی ـــي والقـ  حــــق المســــتأجر مــــنح الفرنسـ

  )1(.عقد الإیجار وتمدید المأجور رد خیار یورد لم أنه إلا المعدات، شراء

  :محل عقد الإیجار/ 7

ــول وا ـــــ ــــ ـــــى المنقـــ ــــ ــــ ـــرد علـ ــــ ـــــ ـــــویلي یــ ــــ ــأجیر التمـــــ ـــــ ــــ ــد التـــ ــــ ــــ ــل عقــــ ــــ ــــ ـــــارإن محــــ ــــ ــــ ــن . لعقـ ــــ ــــ لكــــ
ـــــ ــــ ــــ ــــد علـ ــــ ــــ ـــل العقــ ــــ ــــ ـــــر محـــ ــــ ــــ ــة قصـ ــــ ــــ ــــ ـــة الدولی ــــ ـــــ ــ ــــزي والاتفاقی ــــ ــــ ــــي والإنجلیــ ــــ ــــ ـــــف الأمریكــ ــــ ــــ  يالتعریـ

ـــــط ــــول فقــــ ــــ ــالمنقول . المنقـ ــــ ــــد بــــ ــــ ــــل العقـ ــــ ــــمل محــ ــــ ـــد شـ ــــ ـــــري فقـــ ـــي والمصــــ ــــ ــــف الفرنســـ ـــــ ــــا التعری أمــــــ
  .والعقار كما جاء بالتعریف

 ً   :صور التأجیر التمویلي: رابعا

ـــ ـــــور وهــــ ـــــة صــ ــــــي ثلاثــ ــــویلي إلـ ــــأجیر التمـــ ــم التـــ ــــ ـــــویل: يیقسـ ـــــأجیر التمــ ــ ــــولات، الت ي للمنقـــ
  .والتأجیر التمویلي للعقار، والتأجیر التمویلي الملحق

                                         
  .85 ، ص)م1991، النهضة العربیةدار : القاهرة(، التمویلي یجارالإ، حسام الدین الصغیر )1(
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  :التأجیر التمویلي للمنقولات/ أ

ـــتأجر ـــى المسـ ــؤجر بتــــأجیر منقــــولات إلـ ــــوم المــ ـــك بعــــد اتخـــــاذ . وفــــى هــــذه الصــــورة یق وذلـ
ــــة ـــدات إنتاجیــ ــى آلات ومعـــ ــول علــــ ــــویلي علــــــى . قــــــرار الحصــــ ــأجیر التمــ ـــركة التــــ ــد موافقــــــة شـــ وبعــــ

ــفقة ی ــــ ـــــل الصــ ــــأجیر تمویــ ـــركة التــــ ـــــن شـــــ ــیلاً عــ ــــ ــفه وكــ ــــدات بوصــــــ ــتلام المعـــ ــــ ــتأجر باســ ــــــوم المســــــ قـ
ــركة . التمـــــــویلي ــــ ـــــع شـ ـــه مــ ـــــذي أبرمــــ ـــد الــ ـــــاذ العقــــ ــدأ نفــ ــدات یبـــــ ــــ ــتفید للمعـ ـــتلام المســـــ ـــرد اســــ وبمجــــ

ــــدد  ــــو المحـــ ـــى النحـــ ـــتعمال الآلات علــــ ــتفید اســــ ـــون للمســـــ ـــه یكــــ ـــــذي بموجبــــ ـــویلي، والــ ــــأجیر التمــــ التـــ
ـــق علیهــــــا ــي اتفـــ ــدة التــــ ـــد وللمــــ ـــتعم, فــــــي العقـــ ـــل اســـ ــــأداء ومقابـــ ـــذه الآلات یلتــــــزم بــ ال المســــــتفید لهـــ

  )1(.دفعات نقدیة وفقا لقیمتها وزمنها

ــــة  ــــدات الإنتاجیـ ــد فتكـــــون المعـ ــون محـــــل العقـــ ــــي تكـــ ــــولات التـ ــة المنقـ ــــبة لطبیعـــ أمـــــا بالنسـ
  .وأدوات العمل والعناصر المعنویة للمشروع، ولا تشمل السلع الاستهلاكیة

ــــد، فــــان المســــتفید یتم ـــدة العق ــــة انقضــــاء مـ ــــة وفــــى حال ـــد الخیــــارات الثلاث تــــع باختیــــار أحـ
  :الآتیة

  .إما أن یتملك المعدات مقابل أداء قیمتها المتبقیة، والتي لم تغطیها الأقساط/ 1

ــرة / 2 ــلال فتــ ــرة خــ ــة الأجــ ــاض قیمــ ــع مراعــــاة انخفــ ــدة، مــ ــ ـــرة جدی ـــد لفتـ ــدة العقـ ـــد مــ أو تمدیـ
  .العقد الجدید

  .التأجیر التمویليشركة  يأو إنهاء العلاقة التعاقدیة ورد المعدات إل/ 3

  :التأجیر التمویلي للعقارات/ ب

ــروعات  ـــــ ـــــام مشـ ـــ ـــــبة قی ـــــویلي بمناســـ ــــأجیر التمـــ ــور التــــ ــــ ـــن صــ ـــــورة مـــــ ــذه الصـــ ــــ ـــتخدم هــ تســـــ
ــــة  ـــدرة أو الرغبــ ــدیها القـــ ـــوافر لــــ ــاطها، ولا تتـــ ـــارس فیهــــــا نشــــ ــآت تمـــ ــــي عقــــــارات أو منشــــ ــــاج إلــ تحتــ

ــ. اللازمــــة لشــــراء أو إقامــــة هـــــذه المبــــاني ــنتناول فرضــــین،  يوفــ ــام ســ الأول یتمثــــل فـــــي هــــذا المقـــ
  .تأجیر عقار سبق بناؤه، والثاني یتمثل في تأجیر عقار یراد بناؤه

                                         
ــــدا،  )1( ـــــد دویــ ـــاني محمـ ــــویليهـــ ــأجیر التمــ ـــ ــــوع للتـ ـــكندریة(، الأرض كموضــ ـــــر، : الإســـ دار الجامعــــــة الجدیــــــدة للنشـ
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  :تأجیر العقار السابق بناؤه/ 1

یرد عقد التأجیر التمویلي في هذه الصورة علـى المبـاني أولاً، حیـث أن المبـاني تقـام علـى 
  .الأرض، فلا یمكن فصل تأجیر المبنى عن تأجیر الأرض المقام علیها

ــ ــــ ـــــى أرض والمسـ ــ ــــاؤه عل ــبق بنـــ ــــ ـــــار سـ ــى عقــ ــــ ــــول علـ ـــد الحصـــ ــة یریــــ ــذه الحالـــــ ـــــي هـــــ تفید فــ
ـــفقة، وبهــــــذا  ــذه الصـــ ـــویلي لهــــ ـــأجیر التمـــ ــــركة التـــ ــل شــ ــلال تمویــــ ـــــن خــــ ـــــك مـ ــــــر، وذلـ ـــة للغی مملوكـــ
ـــار  ــــتأجر بالعقـــ ـــاع المســ ـــــولات، وانتفـــ ـــویلي للمنقـ ــــأجیر التمـــ ــــن التــ ــــف عــ ــدم لا یختلــ ــــ ـــرض المتق ـــ الف

  )1(.یر المنقولات تأجیراً تمویلیاً المأجور یكون بذات الشروط والأوضاع في حالة تأج

  :تأجیر العقار الذي یراد بناؤه/ 2

ـــادر أن  ــاري، فمـــــن النــ ــویلي العقـــ ـــي عملیـــــات التـــــأجیر التمـــ ــي الغالبـــــة فــ ـــورة هـــ ـــذه الصــ وهــ
ــأ المســــتفید  ـــذلك یلجــ ــاطه، لـ ـــق مــــع طبیعــــة نشــ ــــه ویتفـ ــاً یفــــي باحتیاجات ـــاراً مبنیــ ـــد المســــتفید عقـ یجـ

  .العقار وفقاً لمتطلباته إلي شركات التأجیر التمویلي لتمویل

ــــویلي بشـــــرائها وتملكهـــــا،  ـــــأجیر التمـ ــركة الت ــــوم شـــ ــــر تقـ ــة للغیـ ــت الأرض مملوكـــ فـــــإذا كانـــ
ــــأجیر  ـــركة التـــ ــــر دور شــــ ـــــة یقتصـــ ــ ـــــذه الحال ـــي هــ ــــ ـــتفید، فف ــــة للمســــ ــت الأرض مملوكـــ ــــ ـــا إذا كانـ أمــــ
ــاني، ولكـــــي  ــــة للمبـــ ـــأجیر التمـــــویلي مالكـ ــــركة التــ ـــى شـ ــــط، وتبقــ ــاء فقـ ــــل البنـــ ــــى تمویـ ــــویلي علـ التمـ

ــــــق ــاني  یتحقـ ــــ ــة المبــ ــــ ــــزز ملكیــ ــــى الأرض یعـــ ـــــي علــــ ــق عینـــ ـــــؤجر حـــــ ـــــرر للمـــ ـــــب أن یتقـــ ـــــك یجــ ذلـــ
  .المقامة علیها

  :Sale Lease - Backالتأجیر التمویلي اللاحق : ثانیاً 

ـــــي  ــائل التــ ـــــن الوســـــ ـــــیلة مــ ـــویلي كوســ ــــأجیر التمــــ ـــور التـــ ـــــن صــــ ـــــورة مــ ـــذه الصــ ـــــتخدم هــــ تســ
ــن ــة، وذلـــــك عـــ ــاج إلیـــــه مـــــن ســـــیولة نقدیـــ ــوفیر مـــــا تحتـــ ـــروعات علـــــى تـــ ـــاعد المشــ ـــع  تســ ــق بیــ طریـــ

ـــــى  ــوله علــ ــــ ــــل حصـ ـــویلي، مقابـــ ـــأجیر التمــــ ـــركة التــــ ــــي شــــ ـــــة إلـــ ــــوله الإنتاجیــ ـــــد أصـــ ــروع لأحــ ــــ المشـ
ــابق  ــالمؤجر یطـــ ـــد یربطـــــه بـــ ـــاع بموجـــــب عقــ ـــل المبــ ــتعمال الأصــ ــق اســـ ـــى أن یتبقـــــى حـــ ــثمن علــ الـــ

  .نموذج عقد التأجیر التمویلي

                                         
  .45مرجع سابق، ص  هاني محمد دویدا، )1(
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ـــط وهمــــــا ـــرفیین فقــ ــن طــ ـــویلي مـــ ـــار التمــ ـــد الإیجــ ــون عقـــ ــة یتكـــ ــــذه الحالـــ ـــي هـ ــظ فــ : ویلاحـــ
ــــائع شــــــركة  ــ ــتأجر والب ــــفه المســــ ـــــتفید بوصــ ـــروع  المسـ ، والمشـــ ــؤجراً ــفها مــــ ـــویلي بوصــــ ــــأجیر التمـــ التــ

  .للمال محل العقد

ــــة  ـــــورة التقلیدیـــ ـــــن الصـ ــــت عـ ــة تفرعـــ ــــورة خاصــــ ــي صــ ــــ ــارة إل ــــذكر الإشـــــ ــــدیر بالــ ـــــن الجــ ومـ
  .للإیجار التمویلي اللاحق وهى ما تسمى بالإیجار التمویلي المرتد

ــــف ا ــــد الوصـــ ـــــویلي المرتـــ ـــــأجیر التمــ ـــذ التــ ــــاليویأخــــ ــذین : لتـــ ــــ ـــــخاص الــ ـــد الأشــ ـــوم أحــــ ــــ یق
ـــار تقلیــــــدي أو  ـــورة إیجـــ ــواء كانــــــت فــــــي صـــ ـــم، ســــ ــــة لعملائهـــ ـــدات الإنتاجیــ ـــأجیر المعـــ یحترفــــــون تـــ
ــــأجیر  ــــركة التــ ــي شــ ــــ ـــدات إل ـــذه المعـــ ــن هـــ ـــــدد مــــ ــة عـ ــــ ـــل ملكی ــــویلى، وتنتقـــ ــأجیر تمــ ــــ ــــورة ت فــــــي صــ
ـــدات  ــذه المعـــ ــــتعمال هــــ ـــق اســ ــتفید بحـــ ــــتفظ المســــ ـــــا، ویحــ ــــى ثمنهـ ــ ـــول عل ــــل الحصـــ ـــــویلي مقابــ التمـ

ـــا یســــ ـــة للإلغــــاءممـ ــدة لا تكــــون قابلـ ــه ویتحــــدد للاتفــــاق مــ ــ ـــا إلــــي عملائ ــه بتأجیرهـ ــ ــا . مح ل ــو مــ وهــ
  )1(.یعرف حدیثاً بالتأجیر من الباطن

ً خامس   :خصائص عقد التأجیر التمویلي: ا

ـــــي  ــ ــاریع الت ــــل المشـــــ ــائل لتمویـــ ـــــح الوســـــ ـــــن أنجــ ـــه مــ ـــــویلي بأنــــ ـــــأجیر التمــ ــــد التــ ـــز عقـــ یتمیــــ
ــــة م ــ ــل التقلیدی ـــــائل التمویــــ ـــا، بوسـ ــذر تمویلهـــ ـــــك یتعــــ ـــــا، وذلـ ــیط وغیرهـ ــــع بالتقســــ ــ ــــرض والبی ــ ـــــل الق ثـ

ــن  ــــ ــل مـ ــــ ـــاه لكـ ــــي مزایــــ ــافة إلـــ ــــ ــأخیر إضـ ــــ ــل التـ ــي لا تتحمـــــ ــــ ــــة والتـ ــتثمارات العاجلـــ ــــ ـــه الاسـ لمواجهتــــ
  .المؤجر والمستأجر والمورد والاقتصاد الوطني وهذا ما سیتم  تناوله كل على حدا

  :خصائص عقد التأجیر التمویلي بالنسبة للمستأجر/ 1

  :على العدید من المزایا وهي) المستأجر(ید یحصل المشروع المستف

  :تمویل یغطي الاستثمار بالكامل/ أ

ـــــول  ــــ ـــة الأصــ ــــ ـــي قیمــــ ــــ ــویلاً یغطـــ ــــ ـــــتأجر تمـــــ ــــ ــــنح المسـ ــــ ــــویلي یمـــ ــــ ـــــأجیر التمــ ــــ ــــد التــ ــــ إن عقــ
ـــــي  ـــــل والتــ ــراء بآجــ ـــي أو الشـــــ ــان البنكــــ ــــ ـــــرى كالائتمـ ــــل الأخــ ـــ ـــائل التموی ـــلاف وســــ ـــمالیة، بخــــ الرأســــ

ـــة مقد ــــات مالیـــ ـــــیة ودفعــ ـــــة وشخصـ ـــــمانات مالیـ ــــب ضـ ــ ـــــافة تتطل ـــــدات، بالإضـ ــن المعـ ـــن ثمــــ ــة مـــ مــــ

                                         
ـــد الــــــرحمن قرمــــــان،  )1( ــانون عبـــ اً للقــــ ــ ـــ ــــویلي طبقـ ــأجیر التمــ ـــ ـــد التـ ـــــة –) 95(عقـــ ـــة مقارنـ ـــاهرة(، دراســـ دار : القـــ

  : .، ص)م1995النهضة، 



40  

ـــــي  ــــل إلــ ـــــد تصـــ ـــــدم قــ ـــرض المقــ ـــــة القــــ ــن قیمــ ـــــبة مـــــ ـــتفظ بنســ ــــوك تحــــ ــــي أن البنـــ ـــــمان % 25إلـــ لضــ
  .تغطیة أخطار انخفاض قیمته عند التنفیذ علیه لاستخلاص الدین

  ):المركز المالي(یحسن من صورة المیزانیة العمومیة للمشروع / ب

ـــول  ـــول المـــــؤجرة فـــــي جانـــــب الأصــ ــي التشـــــغیلحیـــــث لا تظهـــــر الأصــ ــا فـــ ــــم وجودهـــ , رغـ
ـــــي  ــــى المســــــتأجر فـ ــ ــد عل ـــــا العقــــ ــي یرتبهـ ـــــرى التــــ ــــاء الأخـ ــــرة والأعبــ ــــاط الأجــ ــــر، أقســ ــــا لا تظهــ كمــ

ـــة ـــب الخصـــــوم بالمیزانیــ نمـــــا تكلفـــــة , جانــ ــروع وإ ــى المشـــ ــون علـــ ـــي صـــــورة دیـــ ــا لا تظهـــــر فــ أي أنهـــ
ــاج ــــ ــل , إنتــ ـــــ ـــــذلك یظــ ـــروفات، وبـــ ــــ ــمن المصــ ــــ ـــبیاً ضــ ــــ ــــنف محاسـ ـــــار یصـــــ ـــدل الإیجـــ ــــ ــك لأن بــ ـــــ وذلـ

ا بفرصة الحصول على ائتمان مرة أخرى كالقرض مثلاً المشروع المست   .أجر محتفظً

  :توفیر السیولة النقدیة/ ج

حیث یوفر عقد التأجیر التمویلي للمشروع الأصول الإنتاجیة اللازمة له دون تجمیـد جـزء 
  .كبیر من راس المال والتي یمكن أن یستقله في أوجه أخرى في المشروع

  :تملك المستأجر للمعدات/ د

ــ ـــدات مـــ ــأجیر التمـــــویلي للمســـــتأجر إمكانیـــــة تملكـــــه للمعــ ـــا التـــــي یمنحهـــــا التـــ ن أهـــــم المزایــ
ــن  ــأ لاســـــتئجار المعـــــدات مـــ ـــــة علـــــى الشـــــراء لجـــ ـــن البدای ـــه مــ ــ ــة، فلعـــــدم مقدرت ــــول الإنتاجیـــ والأصـ
ــا  ــــه خیـــــارات، منهـــ ـــأجیر التمـــــویلي والـــــذي یمنحـ ـــد التــ ــاء عقــ ــأجیر التمـــــویلي حتـــــى انتهـــ شـــــركة التـــ

ــــــة وتم ـــــول الإنتاجیـ ــراء الأصـــ ــر شـــــ ــن العمــــــ ــــ ـــــى مــ ـــــا مضــ ـــــار مـــ ـــــین الاعتبــ ــــذ بعـــ ـــع الأخــــ ـــا، مــــ لكهـــــ
  .الافتراضي للآلات وما تم دفعه من بدلات إیجار

  :مواكبة التطور التكنولوجي/ ه

ــــة  ـــــى مواكبـ ــــویلي یســـــاعد عل ــأجیر التمـ ـــركة للتـــ ـــن شــ ــة مــ ــــول الإنتاجیـــ ـــتئجار الأصـ إن اســ
ـــاج ــــ ــــي الإنتــ ــة فـــــ ــــ ـــائل التقلیدیـــ ــــ ـــتخدام الوســ ــــ ــوجي، فاســ ــــ ـــــادي والتكنولـــ ــور الاقتصــــ ــــ ــن  التطـــ ــــ لا یمكـــ

ــــتئجار  ـــــرز دور الاســ ــــا یبـ ــه، وهنــ ــادة إنتاجــــ ــــ ـــة لزی ــــة حدیثـــ ــــول الإنتاجیــ ــراء أصــ ـــــن شــــ ـــــروع مـ المشـ
ــاج  ــــ ــــادة الإنتـ ــــوجي وزیـــ ــور التكنولـــ ــــة التطـــــ ــه لمواكبـــ ــــد معداتـــــ ــن تجدیـــ ــروع مـــــ ــــن المشـــــ ـــــذي یمكـــ والــ

  )1(.وزیادة الدخل

                                         
  .51بسام هلال مسلم القلاب، مرجع سابق، ص  )1(
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  :مرونة وسرعة الائتمان/ و

ــــ ـــــان مقارنـــ ـــــات الائتمــ ـــرع عملیــ ــن أســــ ــــ ـــو مـ ـــــویلي هــــ ــــار التمــ ــد الإیجـــ ــــ ــــات عقـ ــع عملیـــ ــــ ة مـ
ــا فــــي  ـــى حقوقهــ ــها البنــــوك للحفــــاظ علـ ــود التــــي تفرضــ ــــب القیــ ــتم تجن ــ ـــة، حیــــث ی الائتمــــان التقلیدیـ
ـــــلا  ــــدات فــ ــة للمعـــ ـــــا المالكـــــ ــــوظ كونهــ ـــــویلي محفـــ ـــــأجیر التمــ ـــــركة التــ ــق شــ ــــا، لأن حـــــ ـــــادة أموالهـــ إعــ
ـــذي  ــــز المتمیـــــز والــ ــإن المركـ ـــى ذلـــــك فـــ ــ ـــافة إل ـــكلیات والتعقیـــــدات بالإضــ ـــر مـــــن الشــ ــ ــــاج الكثی تحتـ

ــ ــــه شـــ ــــعة وقـــــدرة تتمتـــــع بـ ــــبها خبـــــرة واسـ ــاج یكسـ ـــ ـــتریه لأدوات الإنت ــوق كمشــ ـــي الســـ ــ ركة التـــــأجیر ف
ـــب  ـــى أنســـ ــول علـــ ـــن الحصــــ ــة مـــ ــي النهایــــ ــــا یمكنهــــــا فــــ ــفقة ممــ ــــداد الفــــــوري بقیمــــــة الصــــ ــــى الســ علــ

ـــــزم  ــــي یلتـ ــــرة التــ ــــاط الأجــ ــــنخفض أقســ ــــن ثـــــــم تــ ـــل، ومــ ـــة التمویـــ ــل نفقـــ ــــ ــــعار، فتق ـــــتفید(الأســ ) المســ
ـــذا فــــــإن عملیــــــة التــــــأجی ــــدادها، وبهـــ ــاج المســــــتأجر بســ ــرعة ولا یحتــــ ــــهولة وســــ ــتم بســ ر التمــــــویلي تــــ

ـــتطیع  ــتأجر حیـــــث یســ ـــؤجر والمســـ ـــین المــ ــ ــة وبنـــــاء الثقـــــة ب ـــوى المعرفـــ ـــأجیر التمـــــویلي ســ ــ عقـــــد الت
  .المؤجر أن یقوم بتحلیل مالي لمركز كل مستأجر

  :تحقیق مزایا ضریبیة/ ز

هو من أهم المزایا الضریبیة التي یحققها المستأجر من خلال عقد التأجیر التمویلي 
الخصم الضریبي وذلك من خلال كون المستأجر یدفع بدل الإیجار والذي یعتبر من قبیل 

التي تخصم من الوعاء الضریبي للمستأجر وبهذا الاتجاه ) المصروفات(النفقات الاستغلالیة 
م على 1995من قانون التأجیر التمویلي لسنة ) 25(أخذ المشرع المصري فقد نصت المادة 

یجاریة المستحقة خلال سنة المحاسبة من التكالیف الواجبة الخصم من أرباح الإتعتبر القیمة "
  ".المستأجر وفًقا للتشریعات الضریبیة الساریة

ــــك، ــــه، ومــــع ذل ـــار التملـــــك  يیـــــذهب إلــــ إلا أن الفق ــتأجر خیـ ــة إعمــــال المســ ـــي حالـــ أنــــه فـ
ــد رأس ــذي یوضـــــع تحـــــت بنـــ ــین إلـــــى المســـــتأجر، والـــ ـــل ملكیـــــة العـــ ــد تنتقــ ــال،  فـــــي نهایـــــة العقـــ المـــ

ـــار، ولا یــــتم  اً مــــن ثمــــن شــــراء المســــتفید للأصــــل مضــــافوتقــــدر قیمــــة التملــــك  ــدلات الإیجـ ـــا بــ إلیهـ
  .خصمها من الوعاء الضریبي

  :تجنب آثار التضخم/ ط

ـــــخم  ـــــل التضــ ــــویلي بعوامــ ــــأجیر التمـــ ــــى التـــ ـــأ إلـــ ــروعات التـــــــي تلجــــ ــأثر المشـــــ ـــــث لا تتـــــ حیــ
  .ویلةقصیرة الآجل لأنه یتم الاتفاق بشروط محددة ثابتة لمدة ط
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  .نقل عبء التقادم للمالك/ ع
  :خصائص عقد التأجیر التمویلي بالنسبة للمؤجر /2

ـــأجیر التمـــــویلي  ــا شـــــركة التــ ــل علیهـــ ــي تحصـــ ـــتلخص المزایـــــا التـــ ــؤجر(تـ ــرام ) المـــ ــراء إبـــ جـــ
  :عقد التأجیر التمویلي بما یلي

  :تجنب المخاطر/ أ

ــتثما ــــ ــــبا لاســ ــالا خصــــ ــــ ـــــؤجرة مجــ ـــركة المـــ ــــي الشـــــ ـــــویلي فــــ ــــأجیر التمـــ ــوفر التــــ ــا یــــــ ــــ ر أموالهــ
ـــار  ــــلاس أو الإعســــ ــــتأجر وتعــــــرض للإفــ ـــالي للمســ ـــع المـــ ـــاء الوضــــ ــا ســـ ـــإذا مــــ ــاف، فـــ بضــــــمان كــــ
ـــول دون  ـــأقوى الحقــــوق العینیــــة وهــــو حــــق الملكیــــة ویحـ ـــمن المــــؤجر الائتمــــان الــــذي قدمــــه بـ یضـ
ــن  ـــي قــــــد یعجــــــز أصــــــحابها عــــ ـــ ـــرى الت ـــل الأخـــ ـــائل التمویـــ ـــــلاف وســـ ــــاء لحقــــــه، بخـ ـــة الغرمــ مزاحمـــ

  )1(.تحصیل كامل حقوقهم

  :م تحمل العیوب الخفیةعد/ ب

ــــد  ـــــفتها فتحدیــــ ــد ومواصـــ ــــ ــــل العقــ ـــــدات محــــ ـــد المعـــ ــــي تحدیـــــ ـــؤجر أي دور فــــ ـــد للمـــــ لا یوجـــــ
ـــراء المعــــدات التــــي  ــــدوره للمــــؤجر لشـ ــه ب ـــب المســــتأجر والــــذي یتوجــ ـــى طلـ ـــاءً علـ ـــتم بنـ المعــــدات یـ
ـــه جــــراء شــــراء  ـــات المفروضــــة علیـ ــؤجر الالتزامـ ـــل المــ ــــى ذلــــك فــــلا یتحمـ ــــاءً عل ــــدها، وبن ـــم تحدی تـ

ــمنها العقـــــد المعـــــدات وخ ــي یتضـــ ــلال الشـــــروط التـــ ــن خـــ ـــك مـــ ـــــة، وذلــ ــوب الخفیّ ــمان العیـــ اصـــــة ضـــ
ــــوق  ـــورد بحقـــ ـــى المــــ ـــر علــــ ـــوع المباشــــ ـــــق الرجــــ ـــــتأجر حــ ـــل المســ ــــ ــــا تخوی ـــــن خلالهـــ ــــتم مــ ـــــي یـــ ــ والت

  .باستثناء دعوى فسخ العقد, المؤجر الناشئة عن عقد شراء المعدات 

  :استرداد ثمن المعدات والفائدة وهامش الربح/ ج

ــــق صـــــفقات الإی ــأجیر التمـــــویلي تحقـ ـــ ــــركة الت ـــبة لشـ ـــة بالنســ ــار التمـــــویلي أرباحًـــــا مجزیــ جـــ
ـــوف یـــــتم تحقیقـــــه  ــربح الـــــذي ســ ــع ثمنهـــــا المـــــؤجر والـــ ــى قیمـــــة المعـــــدات التـــــي دفـــ ــاءً علـــ یكـــــون بنـــ

ـــة، وعلیــــــه ـــدة القانونیـــ ـــذلك الفائـــ ــــأجیر، وكـــ ــة التــ ـــــلال عملیــــ ـــن خـ ـــإن مـــ ــؤجر فـــ ـــــترد المــــ ــــالیف یسـ  تكــ

  )2(.المعدات ثمن بدل يإل القانونیة ئدةالفا إلیه مضافاً  كافیاً  ربحًا ویحقق الصفقة،
                                         

  .27عبد الرحمن قرمان، مرجع سابق، ص  )1(
  .28عبد الرحمن قرمان، مرجع سابق، ص  )2(
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  :الإعفاء الضریبي/ د

ــؤجرة  ـــول المـــــ ـــــذه الأصـــ ــتهلاك هـ ـــة اســــ ـــــا قیمـــ ــــن إیراداتهــ ــتنزل مــ ـــــؤجرة أن تســــ ــــركة المـ للشــ
ـــرى فقـــــد  ـــة أخـ ــن ناحیـــــة ومــــن ناحیـ ــل، هــــذا مــ ـــا مالكـــــة الأصــ ـــا مالكــــة الأصــــل، باعتبارهـ باعتبارهـ

ـــأ ــــركات التــ ــة لشـ ـــریبیة مجزیـــ ـــاءات ضــ ـــــوانین إعفــ ـــرع منحـــــت بعـــــض الق ـــل المشــ ـــل مـــــا فعــ ــ جیر مث
ــركة  ــــ ا لشــ ــــریبیً ــــاءً ضــــ ـــنح إعفــــ ـــث مـــــ ــــویلي حیـــــ ـــار التمــــ لإیجـــــ ــاص با ــــ ـــــانون الخــ ـــي القـــ ـــري فـــــ المصـــــ

ـــت علیــــه المــــادة  ــذا مــــا نصـ ــنوات، وهــ ــس ســ ـــویلي لمــــدة خمــ ــــأجیر التمـ ـــن القــــانون رقــــم ) 30(الت مـ
  .م1995لسنة ) 95(

ــركات التـــــأجیر التمـــــویلي مـــــن ضـــــریبة  ــــاء شـــ ـــي قـــــد قـــــرر إعف ــإن المشـــــرع الفرنســ كــــذلك فـــ
ــــ ــبة إلـــ ــــ ـــــك بالنسـ ـــــركات وذلــ ـــــارات،  يالشــ ــــأجیر العقــ ــــات تـــ ـــــن عملیـــ ــــــة عــ ـــا الناتجـ ــــافي أرباحهــــ صـــ

ــارات إلــــ ــة العقــ ــن نقــــل ملكیــ ــذلك بالنســــبة إلــــى فــــوائض القیمــــة التــــي تنــــتج عــ المســــتفید، فــــي  يوكــ
  .إطار عملیات التأجیر للتمویل العقاري

 ً   :أھمیة وخصائص عقد التأجیر التمویلي بالنسبة للمورد أو البائع: ثالثا

ــر  ـــورد ولا تقتصـــــ ــــمل المــــ ــویلي تمتـــــــد لتشـــ ــأجیر التمـــــ ــــ ــــد التـ ـــا عقـــ ـــي یحققهــــ ـــا التــــ إن المزایــــ
  :فقط على المستأجر والمؤجر، ویمكن تلخیص هذه المزایا بما یلي

  :تصریف المخزون وزیادة المبیعات/ أ

ـــــادة  ــــ ــــزون وزیـ ــــ ـــریف المخــ ــــ ـــــورد لتصـــ ــــ ــة للمـ ــــ ـــــیلة هامــــ ــــ ــویلي وسـ ــــ ــــأجیر التمــــ ــــ ـــد التــ ـــــ إن عقــ
ــه، فالمســـــ ــن منتجاتــــ ــــة لشــــــراء هـــــذه المعـــــدات، لــــــذلك المبیعـــــات مـــ ــــدرة المالیـ ــــه القـ ـــیس لدیــ تأجر لــ

ــذه المعــــدات، وهــــذا  يفهــــو یلجــــأ إلــــ ــوفر لــــدیها القــــدرة لشــــراء هــ شــــركة التــــأجیر التمــــویلي التــــي تتــ
  .یعني تصریف المخزون وزیادة المبیعات للمعدات التي ینتجها هذا المنتج

  :تطویر المنتجات/ ب

ــائ ــــ ـــدى البـ ــودة لـــــ ــــــات الموجـــــ ـــــع المنتجـ ــــه إن بیــ ــویر قدراتــــ ــــ ــــــة تطـ ـــــه فرصـ ـــل لـــ ــــ ــداً یكف ــــ ع نقـ
ــادراً  ـــــبح قــــ ـــتثماراته ویصـ ـــــرك اســـ ـــذلك تتحـ ــــا، وبـــ ــي یحتاجهــ ــــ ـــــوفر الســــــیولة الت ـــــبب تـ ــة بسـ الإنتاجیــــ

  .على المنافسة عن طریق تحدیث منتجاته، وبالتالي الاستمرار في العمل
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 ً   :خصائص عقد التأجیر التمویلي بالنسبة للاقتصاد الوطني: رابعا

  :)1(الاقتصاد الوطني بما یلي يالتي تنعكس علیمكن إیجاز المزایا 

  :دفع عجلة التنمیة/ أ

ــــدد  ــــلال تعـــ ـــــن خـــ ــــاد، مــ ـــــة الاقتصـــ ـــك عجلــ ــــ ــــى تحری ــویلي إلـــ ــــ ــأجیر التمـ ــــ ــــد التـ ــؤدي عقـــ ــــ یـ
ــــتأجر  ـــا المســ ــــتفید منهــ ــي یســ ــة التـــ ــــود المنافســــ ــى وجـ ـــؤدي إلــــ ـــا یــ ــا، ممـــ ــة وتنوعهـــ ـــدائل التمویلیــــ البــ

ـــــد مـــــن ال ــــاد المزی ـــى إیجـ ـــــؤدي إلــ ـــــادة الإنتــــــاج، والمـــــؤجر والمـــــورد، ممـــــا ی ـــــة وزی مشـــــاریع الإنتاجی
ــــة،  ا للدولــ ــدیً ــــ ــــلا نق ــدث دخــ ـــــارج، فیحــــ ــــى الخـ ـــــدیر إلــ ــــادة التصـ وزیــ ــــدة  ــل جدیــ ـــرص عمــــ ــــاد فـــ یجــ وإ

  .ویقلل من الاستیراد من الخارج فیحد من إخراج الأموال خارج الدولة

  :تحسین میزان المدفوعات للدولة/ ب

ـــــزان  ــــى میــ ـــبء علــ ــف العــــ ــــى تخفیـــــ ـــویلي إلـــ ـــأجیر التمـــ ــد التــــ ــــــؤدي عقـــــ ـــــي ی ـــــدفوعات فــ المــ
ــر  ـــورد أجنبیــــــان، إذ تقتصــــ ــؤجر والمـــ ــان المــــ ــا كــــ ـــــدود إذا مــــ ــارج الحـ ــــویلي خــــ ـــــأجیر التمــ ــــة التـ حالــ

ـــارج علــــى القیمــــة الإ ـــةالتحــــویلات للخـ ـــتیراد  یجاریـ ـــن طریــــق الاسـ ــا فــــي حالــــة الشــــراء عـ فقــــط، أمــ
  .الخارج يیتم تحویل كامل قیمة الأصل الرأسمالي إل

  :التقلیل من آثار التضخم/ ج

ــــد  ــاعد عقـــ ــــ ـــث یسـ ــــ ـــخم، حی ـــــات التضــــ ــــــار موجــ ــــن آثـ ــد مـــ ــــ ــــى الحـ ــویلي علـــ ــــ ــأجیر التمـ ــــ التـ
ــــواء  ــة سـ ــــا المالیـــ ــدبیر احتیاجاتهـ ـــأة لتـــ ـــا المنشــ ـــاج إلیهــ ــ ـــي تحت ــ ــــى فتـــــرات الانتظـــــار الت ــــي علـ یقضـ

ـــال  احتیاطیــــــاتبتكـــــوین  ـــل رأس المـــ ـــدیل هیكــ ــــال أو بتعـــ ــــادة رأس المـ ــدة لزیــ ــهم جدیـــ ــرح أســــ أو طـــ
ــع إجراؤ  ــــة التوســـــعات المزمــ ــــاع تكلف ــؤدي إلـــــى ارتف ـــا یــ ــة التــــي تتحقـــــق ممـ ــــت بالتكلفـــ هـــــا، لــــو قورن

ــمات  ــــبح مـــــن ســــ ـــار، إذ أصــ ــأجیر التمــــــویلي دون انتظــ ـــام التـــ ـــــى نظـــ ــاللجوء إل ــا بــــ ـــم إجراؤهـــ ــــو تـــ لـ
ـــل مــــن الغـــــد  ــوم أقـ ــر أن أســــعار الیـــ ــذا العصــ ـــل موجـــــات التضــــخم  -هــ ــن -فــــي ظـ ــذلك یمكـــ ، وبــ

  .دياعتبار التأجیر التمویلي كعامل ثبات للاستثمارات خلال الأزمات والكساد الاقتصا

  :حل مشاكل الشركة المتعثرة/ د

                                         
ــــیحة )1( ــــد شــــ ــــــطفى محمــــ ــــان، مصــ ـــ ـــرفیة والائتمـ ــــ ــود المصـ ــــ ــــكندریة(، النقــ ـــــر، : الإســــ ـــــدة للنشـــ ــــة الجدیـــ دار الجامعــــ
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ـــــى  ــ ــة عل ــــدرتها المالیـــــ ـــدم قـــ ـــبب عــــ ـــــرة بســــ ــركات المتعثــ ــــ ـــــاكل الشـ ــل مشــ ــــ ـــى حـ ــاعد علــــ یســـــ
حلال وتجدید الأصول الرأسمالیة   .استخدام وسائل جدیدة وإ

ــغار / ه ـــ ــنح صـ ـــ ـــق مـ ــ ــن طریـ ـــ ــك عـ ــ ــ ــطة وذل ــ ــــغیرة والمتوســ ـــاریع الصــ ـــجیع المشـــ تشـــ
  .الصناع الذین لا تتوافر لدیهم الأموال اللازمة

ــــوی ـــ ـــص إلـ ـــ ــن أن نخلــ ـــ ـــیغ  يمكـــ ــــ ــــم الصـ ـــن أهــــ ـــر مـــــ ـــویلي یعتبـــــ ــأجیر التمـــــ ــــ ــــد التــ أن عقــــ
ــن  ــالرغم مــ ـــائص بــ ــزات وخصـ ـــن ممیــ ــا مـ ــا فیهــ ـــتخدامها لمــ ــد مــــن اسـ ــي لابــ ــة والتــ ـــة الحدیثــ التمویلیـ
ــام التقلیـــــدي إلا أنـــــه یمكـــــن الوصـــــول  ـــین النظـــــام الإســـــلامي والنظـــ بعـــــض الاختلافـــــات المـــــؤثرة بــ

ــــ ــ ـــه تطبی يإل ــي تواجـــ ــــ ــعوبات الت ــل الصــــ ــــ ــارب یزل ــــ ـــدأت تق ــل بـــ ــــلامیة وبالفعــــ ــدول الإســ ــــ ـــــي ال ــه فـ قــــ
  .معظم الدول بسن تشریعات وقوانین تنظیم العمل بالتأجیر التمویلي
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  المبحث الثاني
  مدخل تحلیل محاسبة التأجیر التمویلي

  :مقدمة
ــأجیر التمــــــویل ــد عملیــــــات التــــ ــــة  يأن تزایــــ ــود الماضــــــیة لدرجــ ـــثلاث عقــــ ـــلال الـــ ــاً خـــ عالمیــــ

ـــ ـــــارس فــــ ـــبحت تمــ ــا أصــــ ـــأنهـــــ ــم الصــــ ـــناعاتي معظـــــ ـــــل فــــ ـــــول  ي، وتتعامــ ــــن الأصــ ـــــر مـــ ــــدى كبیــ مـــ
ـــ ــــى یــــ ــــةوالتـــ ــــة متباینـــ ـــرات زمنیـــ ــا لفتــــ ــــإ، أدى تم تأجیرهـــــ ــــادئ  يلـــ ـــ ـــــد والمب ـــــام بالقواعــ ــــادة الاهتمــ زیـــ

ـــن  ــــاط مــ ــة لهـــــذا النشـ ـــبیة المنظمـــ ـــةثإالمحاســ ــ ــاریر المالی ـــر التقـــ ــــاح عبــ فصـ ــات وإ ـــدأت بـــ ــذلك بــ ، لـــ
ـــــدا صــ ـــذل الجهـــــــود وإ ــــة بــــ ـــات المهنیـــ ـــــوصالمنظمــــ ــــرات ذات الخصــ ــــات  ، وجمیـــــــعر النشـــ الممارســـ

ـــــام  ــــذ العــــ ــبیة منـــــ ــــ ـــول  ،م1949المحاســ ــــ ــأجیر الأصــ ــــ ــام تـــ ــــ ــــة نظـــ ــــى أهمیـــــ ـــز علـــــ ــــ ـــــمالیة تركــ الرأســــ
ـــل ــالیب التمویــ ـــث توالـــــت الدراســـــات علـــــى المســـــتوى الأكإحــــدى أســـ ـــادیم، حیــ ــ يكــ  يوالتـــــ يوالمهنـــ

ــدفت  ـــإهــ ــة  يلـ ــ ـــبیة لعقــــود التــــأجیر التمویلی ـــد وأســــس محاسـ ـــاء قواعـ ـــإرسـ ـــ يفـ ـــاق مــــا تتسـ ــــه نطـ م ب
ــذه العقـــــود مـــــن خصـــــائص  ـــدور فـــــيهـــ ــمون تملـــــك تــ ــار مضـــ ـــتأجر الأصـــــل محـــــل عقـــــد  إطـــ المســ

ــار ـــك الإیجــ ـــتناداً ا، وذلــ ــ ي تلـــــك العقـــــود التـــــيلـــــإســ ــل  يتحتــــوى فـــ ـــى شـــــرط نقـــــل كـــ مضـــــمونها علــ
ــ ـــتأجرأو معظـــ ــة للمســ ـــافع الملكیـــ ــ ــــأجیر م مخـــــاطر ومن ــود التـ ـــ ــــد بعق ــن الاهتمـــــام المتزایـ ــــرغم مـــ ، وبـ

ـــــة  ــإالتمویلیــ ـــدل فـــــ ــــد جــــ ـــــازال یوجـــ ـــه مــ ـــــبيلا أنــــ ـــــر المحاســ ـــد ي الفكــ ــــام وعــــ ــــة  يتســـــــاق فـــ الممارســـ
ــ ـــبیة علـــ ــالمســـــتویین الإ يالمحاســ ــدول يقلیمـــ ــبة لمـــــا ینبغـــــ يوالـــ ــــة  يبالنســـ ــه المعالجـ ـــون علیـــ أن تكــ

ــــویليا ــأجیر التمـ ـــبیة لعقـــــود التـــ ــــلمحاســ ـــاول فـ ــ ـــوف نتن ــذا ســ ــــث الإ ي، لـــ ــــذا المبحـ ـــار النظـــــر هـ  يطــ
ـــویل ـــأجیر التمــــ ــبة التــــ ــ يلمحاســـــ ــــ ــبیة فـ ــــات المحاســـــ ــــروراً بالمعالجـــ ـــار مـــ ــــن المعیــــ ــــل مـــ ـــــار كـــ ي إطــ

ــــد ــار الإ وليالـــ ــــ ـــافة  يمریكـــــــوالمعیـ ـــــإبالإضــــ ــ ــة اآ يل ـــــبيلیـــــ ــــاح المحاســ ـــــات والإفصـــ ـــــاس والإثبــ ــ  لقی
  .لكلا المعیارین

 ً   :التمویليالإطار النظري لمحاسبة التأجیر : أولا

ــــة  ـــــیة لدرجـــ ـــــود الماضــ ــــثلاث عقــ ـــلال الـــ ـــــاً خــــ ـــویلي عالمیــ ـــأـجیر التمــــ ـــــات التـــ ازدادت عملیــ
ــ ــي تزایـــ ـــبب فـــ ـــناعات، ویرجـــــع الســ ــم الصــ ـــــي معظـــ ــــارس ف ــــبحت تمـ ــــأجیر أصـ ــو التــ ــاه نحـــ د الاتجـــ

  :التمویلي بدلاً من الشراء إلي عدة متغیرات أهمها

  .كثافة الاعتماد على التجهیزات الرأسمالیة في معظم القطاعات الاقتصادیة/ 1
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  .ضخامة أسعار هذه التجهیزات/ 2

  .ظهور شركات متخصصة في نشاط التأجیر التمویلي/ 3

ـــز / 4 ـــــي للتجهیــــ ـــــور التقنـ ــدلات التطـ ــــد معــــ ـــدلات تزایــ ـــــادة معــــ ــــــم زیـ ــــن ث ــمالیة ومــ ات الرأســــ
  .إحلالها في فترات قصیرة نسبیاً 

ــــــض  ـــــكل بعـ ـــف شــ ــــدما اختلــــ ـــ ــــار عن ـــــود الإیجـــ ــ ـــن عق ــــبة عــــ ــــكلة المحاســـ ــأت مشـــ ــــ ـــد نشـ وقــــ
ــــد فــــي مظهــــره اســـــتئجاراً  ــــات یكــــون العق ـــي بعــــض العملی ــمـونها الاقتصــــادي، ففـ ــــود عــــن مضـ العق

  .  وفى جوهره شراء بالتقسیط

ــاً لمب ـــــ ـــبة وفقـــ ــــ ـــــت المحاســـ ذا كانـــــ ـــداث وإ ـــــ ـــــجیل الأحــ ــــط بتســـــ ــــ ــتم فقــ ــــ ــخة، تهــــ ــــ ـــــا الراســــ ادئهـــــ
ــــراف  ــبیة وأي أطـــــ ــــ ــدة المحاســـ ــــ ــــین الوحـــ ـــــادل بـــــ ـــات تبــــ ــــ ـــى عملیــ ــــ ــوي علــ ــــ ــي تنطـــ ــــ ــادیة التـــ ــــ الاقتصـــ
ــع،  ـــل أو عقــــــد بیــــ ــد تمویـــ ـــوهره عقــــ ــــد إیجـــــار وفــــــى جـــ ــــره عقــ ــي مظهــ ــــد فــــ ــــان العقــ ذا كــ ــــة، وإ خارجیـ
ــــد أم ـــــكل العقـــ ــتم بشــ ـــل نهـــــ ـــود، هــــ ـــوع مـــــــن العقــــ ــذا النــــ ـــة هـــــ ــد معالجــــ ـــــاؤل عنـــــ ـــار التســ ــــذ یثــــ  فعندئـــ

ـــمونه ـــــى  مضـــ ـــــا علـ ـــــلة بینهمـ ـــــر المفاضـ ـــــن اثـ ـــاءل عـ ــا نتســـ ـــــذا یجعلنــــ ـــدیلین فهـ ـــــام بـــ ـــا أمـ ذا كنـــ ؟ وإ
  )1(قیاس الدخل والمركز المالي للشركة؟

وهذا وقد تباینت أراء كتاب المحاسبة حول طرق المحاسـبة والإفصـاح عـن هـذا النـوع مـن 
  :يالعقود في سجلات المستأجرین ویمكن إیجاز هذه الآراء على النحو التال

ـــــق / 1 ـــــه حــ ـــوط إلیــ ــتأجر لا یحــــ ـــار أن المســـــ ــــتأجرة باعتبــــ ــــول مســـ ـــملة أي أصـــ ــدم رســــ عـــــ
  .ملكیة الأصل، ومن ثم فأن رسملة عقود الإیجار یعد أمراً غیر ملائم

ــرأي / 2 ــــ ــــذا الـ ــرر هـــ ــــ ــــیط، ومبـ ـــراء بالتقســـ ــــود الشــــ ـــ ــــة لعق ـــار المماثلـــ ــــود الإیجــــ ـــملة عقـــ رســــ
ــذلك اذا ــادي، ولــــ ـــا الاقتصــــ ــاً لجوهرهـــ ــات وفقــــ ــــتریات  وجــــــوب تســــــجیل العملیــــ ــــت المشــ كانــ

ـــائص  ــى خصـ ــوي علــ ــي تنطــ ــار التــ بالتقســــیط ترســــمل فمــــن الواجــــب رســــملة عقــــود الإیجــ
  .عقود الشراء بالتقسیط نفسها

                                         
ــوك التجاریــــة الســــوریةنضــــال العربیــــد، . د )1( ــویلي فــــي البنــ ــأجیر التمــ ــه المحاســــبي للتــ ، مجلــــة جامعــــة التوجیــ

  .م2000دمشق، العدد الأول، 
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ــرأي / 3 ــــ ــــذا الـ ــرر هـــ ــــ ــــیط، ومبـ ـــراء بالتقســـ ــــود الشــــ ـــ ــــة لعق ـــار المماثلـــ ــــود الإیجــــ ـــملة عقـــ رســــ
ــادي ـــا الاقتصــــ ــاً لجوهرهـــ ــات وفقــــ ــــتریات . وجــــــوب تســــــجیل العملیــــ ــــت المشــ ــذلك إذا كانــ ولــــ

ـــائص بالتقســــ ــى خصـ ــوي علــ ــي تنطــ ــار التــ یط ترســــمل فمــــن الواجــــب رســــملة عقــــود الإیجــ
  .عقود الشراء بالتقسیط نفسها

ـــررات / 4 ـــون مبــــ ـــدیل تكــــ ـــذا البــــ ـــل هـــ ــــي ظــــ ــــل، وفـــ ــة الأجـــ ــــ ـــــار طویل ــود الإیجــ ــملة عقـــــ رســــ
  .الرسملة هي مجرد وجود حق لاستخدام الأصل لفترة طویلة

ـــات/ 5 ـــــى غرامـــ ـــوي علـ ـــــي تنطـــ ــــدة التـ ـــــار المؤكــ ــود الإیجـ ــــ ــملة عق ــزام  رســــ ــــ ـــــدم الت ــد عـ ــــ عن
ــــات  ــــوق والالتزامــــ ــــ ــط الحق ــــ ـــــمل فقــ ــــــرأي ترســـ ــ ـــذا ال ــــ ـــاً لهـ ــــ ــــد، ووفقـ ــــ ـــذ العق ــــ ـــتأجر بتنفیـ ــــ المسـ

  .التعاقدیة غیر القابلة للإلغاء

ــر  ـــه نظــــ ــن وجـــ ــــار مــــ ــود الإیجــ ــــملة عقــــ ــــدعم رســ ــیة تؤیــــــد وتــ ــداخل رئیســــ ــــلاث مــــ ــك ثــ هنالــــ
  :كالآتي يالمستأجر وه

ــــانوني/ 1 ـــ ــدخل القـــ ــ ـــ ـــل :المـــ ــــ ــــار یحـــ ــــ ـــد الإیجــ ـــــ ـــــملة عقــ ــــدخل لرســـــ ــــ ـــذا المــ ــــ ـــكلة  هـــ ــــ المشـــ
ـــدخل أن  ــــ ــــذا المــــ ــــ ــرى هـــ ـــــ ــث یــــ ــــ ــة، حیـــــ ــــ ـــــات القانونیـــــ ــــ ــــاهیم والتعریفــ ـــــ ــــــي المفــ ــــ ــــــاللجوء إلـ بـــــ
ــــة،  ــــ ــــات قانونیــ ـــــ ـــة والتزامـ ــــ ـــ ــوق ملكی ــــ ــــ ــــق حق ــــ ــ ــاء یخل ــــ ــة للإلغــــ ــــ ـــر قابلــــ ــــ ـــ ــــود الغی ــــ ـــل العقــ ــــ كـــ
ـــــد  ــــ ـــــود قـ ــــ ــذه العقـ ــــ ــــت هــــ ــــ ــ ـــــى إذا كان ــــ ــتأجر، حتـ ــــ ـــة المســــ ـــــ ــ ــي میزانی ــــ ـــــر فــــ ـــــب أن تظهـــــ ــــ یجـ

  .نشأت عن اتفاقیات وعقود تأجیر

ــة الجوهر / 2 ـــ ــوق الملكیـ ـــ ــدخل حقـ ـــ ـــةمـ ـــ ـــــد  :ی ــــروط عقـ ــــاس أن شــ ــى أســ ـــوم علــــ ــــو یقـــ وهــ
ــرة  ــة للفتـــ ــة الإیجاریـــ ــن القیمـــ ــدفع مبلغـــــاً أكبـــــر مـــ ــــتأجر یـــ ــل مـــــن المسـ ــــي تجعـــ ــار التـ الإیجـــ
ــــادي  ــر الاقتصـ ـــن العمـــ ــزء الهـــــام مــ ـــى الجـــ ــود تغطــ ـــ ــرة العق ــل، وأن فتـــ ـــن الأصـــ الحالیـــــة عــ
ــا  ــــل المــــــؤجر وأنهــــ ــــمنیة للأصــ ــة ضــ ــــوق ملكیــــ ـــاب المســــــتأجر حقــ ــــى اكتســـ للأصــــــل، وتعنــ

  .مبایعة مشروطة مع دفعات بالتقسیط تمثل اتفاقیات

ـــاطر الملكیــــة/ 3 ــافع ومخـ ــدخل نقــــل منــ ـــار : مــ ــــه المعیــ ـــاء ب ـــدخل الــــذي جـ ـــذا المـ یمثــــل هـ
ــذا المـــدخل أُســـقط عـــدم قابلیـــة ) 13(الأمریكـــي رقـــم  المـــدخل الأوســـع لحجـــة الرســـملة وبهـ

  )1(.الإلغاء كشرط أو متطلب أساسي للرسملة وأكد مفهوم الحقوق الجوهریة
                                         

  .51سابقة، ص أحمد توفیق بارود، رسالة ماجستیر  )1(
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ــــترط المج ــــ ــــ ــة یشـ ــــ ــــ ـــ ــبة المالی ــــ ـــــ ــــــاییر المحاســ ــــ ــي لمعـــ ــــ ــــ ــــس الأمریكـــ ــــ ــــ ــاس ) FASB(لـ ــــ ـــــ للقیــ
ـــم  ـــــار رقــــ ـــــي المعیــ ــ ــــملة ف ـــدخل الرســـ ـــتخدام مــــ ـــــویلي باســــ ـــــأجیر التمــ ـــــبي للتــ ـــرورة ) 13(المحاســ ضــــ

ــن  ــى یمكــ ــویلي حتــ ــد التــــأجیر التمــ ــــة فــــي بدایــــة عقــ ــن الشــــروط التالی ــى الأقــــل مــ ــرط علــ ــــوافر شــ ت
ــاط الســــنویة التــــي ســــتدفع طــــوال ف ــة للأقســ تــــرة التعاقــــد طبقــــاً لمعــــدل خصــــم رســــملة القیمــــة الحالیــ

ــــین  ـــي ذلــــــك (معـ ــــوق فـــ ــــي الســ ـــائد فــ ــــدة علــــــى الاقتــــــراض الســـ ــو معــــــدل الفائــ ــون هــــ یفضــــــل أن یكــــ
ـــــت ــــار أن )الوقـ ــنویة باعتبــ ـــــدة الســــ ــط الفائـ ــــ ــه فق ــــ ــــاف إلی ، ویضــ ـــــاً ـــة دوریـ ـــــذه القیمـــ ـــلاك هـ ــم إهـــ ــــ ، ث

ـــــراض ــ ـــى الاقت ــائد علــــ ــــدة الســـــ ــــعر الفائـــ ــنفس ســـ ــــ ــــین بـ ــــــرض معـــ ـــى قـ ــــلت علــــ ـــــأة حصـــ ـــع , المنشــ مــــ
ـــــدار  ــ ـــــیض مق ــــدد تخفــ ـــــط المســـ ــــملة بمقـــــــدار القســ ـــة المرســـ ـــــارات التمویلیــــ ــــادل للإیجــ ــــزام المعـــ الالتـــ

  :فعلاً سنویاً وهذه الشروط هي

  .أن ینص العقد على نقل ملكیة الأصل إلي المستأجر/ 1

  .أن یمنح العقد المستأجر حق شراء الأصل بسعر تحفیزي/ 2

  .صل المستأجرأو أكثر من العمر الإنتاجي للأ%  75أن تساوى فترة العقد  / 3

) Minimum Leaser Payments(أن تساوى القیمة الحالیة للحد الأدنى للعقد / 4
  .أو أكثر من القیمة السوقیة للأصل المستأجر% 90

ـــبة عنـــــه  ــب المحاســ ـــروط الأربعـــــة، یجـــ ـــذه الشــ ـــد هــ ـــم یتـــــوفر فـــــي عقـــــد الإیجـــــار أحــ ذا لــ وإ
  )1(.في سجلات المستأجر كعقد إیجار تشغیلي

  :ن عقود التأجیر التمویلي في دفاتر المستأجر الخطوات التالیةتتطلب المحاسبة ع

نه یمثل عقد تأجیر تمویلي/ 1   .التأكد من نوع عقد التأجیر وإ

  .البحث عن مدى توافر أحد شروط رسملة عقد التأجیر التمویلي/ 2

ــــار / 3 ـــــات الإیجـــ ــــاط(دفعــ ـــــرین ) الأقســـ ـــي عنصــ ــــ ــا إل ــــ ـــــاة تحلیلهـ ــــزء (ومراعــ ــدة والجـــ ــــ الفائـ
  ).قیمة الأصل -صل الالتزام المسدد من أ

  .احتساب الإهلاك/ 4
                                         

ــد العزیــــز، . د )1( ــد عبــ ــمیر محمــ ــــة، المحاســــبیة، الاقتصــــادیة، التشــــریعیة ســ ــــأجیر التمــــویلي ومداخلــــه المالی الت
  .98، ص )م2000مكتبة ومطبعة الإشعاع، : الإسكندریة(، والتطبیقیة



50  

ـــــتم / 5 ــــ ــار ی ــــ ـــــطة الإیجـــ ـــــلة بأنشــــ ـــة المتصــــ ـــــ ــــرة المبدئیـ ــــ ـــالیف المباشـ ــــ ــق بالتكــ ــــ ــا یتعلـــ ــــ فیمـــ
  .رسملتها مع الأصل

ـــــولات / 6 ــویلي مثـــــــل العمــ ـــد التمـــــ ـــیات العقــــ ـــــب مقتضــــ ــــي تتطلــ ـــروفات التـــ ــــبة للمصــــ بالنســـ
ــرة إذا ك ـــروفات الفتـــ ــا علـــــى مصــ ـــوم القانونیـــــة یمكـــــن تحمیلهـــ ـــدة أو والرســ ــ ـــالغ زهی ـــت مبــ انــ

  .توزع على مدة العقد كانت ذات أهمیة نسبیة

  .مدفوعات الإیجار التشغیلیة یتم الاعتراف بها كمصروف في قائمة الدخل/ 7

ـــــام  ــ ـــــؤجر القی ـــــاتر المــ ـــــي دفــ ــ ــأجیر التمـــــــویلي ف ــــ ـــود التـ ــــــن عقــــ ــبة عـ ــب المحاســـــ ـــــا تتطلـــــ كمــ
  :بالخطوات التالیة

  .یلي مباشرالتأكد من العقد وانه یمثل عقد تأجیر تمو / 1

  .البحث عن مدى توافر شروط الرسملة/ 2

ـــــي / 3 ـــل فــ ـــة للأصــــ ـــة الباقیــــ ـــــل والقیمــــ ــة الأصــ ـــتثمار وتكلفـــــ ـــالي الاســــ ـــة إجمــــ ــد قیمــــ تحدیـــــ
  .نهایة العقد

  .یجب توفر المعلومات التالیة عند إعداد القیود اللازمة لإثبات العقد التمویلي/ 4

ـــتثمارات / أ ـــالي الاســــ ـــتمل ع) Gross Investment(إجمــــ ـــــى ویشــــ ــ ــد الأدن ـــــى الحـــــ ــ ل
ـــالي الاســـــتثمارات هـــــذا  ـــل إجمــ ــي قیمـــــة الأصـــــل المتبقـــــاة ویمثــ ـــافة إلـــ ــد بالإضــ لقیمـــــة العقـــ

  .مقدار إجمالي مدیني عقود الإیجار

وتســــاوى ). Unearned Interest Revenue(إیــــرادات الفوائــــد غیــــر المحققــــة / ب
  .الفرق بین إجمالي الاستثمارات والقیمة الدفتریة للأصل

ـــــتث/ ت ـــافى الاســـ ــالي ). Net Investment(مار صـــــ ــــ ـــین إجمــ ــــ ــرق بـ ــــ ــ ــــاوى الف ویســــ
یرادات الفوائد غیر المحققة   .الاستثمارات وإ

 ً   :المعالجات المحاسبیة للتأجیر التمویلي: ثانیا

  .المعالجات المحاسبیة للتأجیر التمویلي في دفاتر المستأجر/ 1

  :عند بدایة توقیعه العقد: أولاً 

  :یلي بالقید التاليیتم تسجیل قیمة عقد التأجیر التمو 



51  

  الأصل المستأجر/ من حـ××× 
  .التزامات عقد التأجیر التمویلي/ إلى حـ×××      

ــل  ـــاره تملكــــــاً لأصــــ ــــویلي باعتبـــ ـــى عقــــــد التــــــأجیر التمــ ــالتوقیع علـــ ــــد بــــ ــة تفیــ ــــذه المعالجــــ وهــ
  .یجاریةإطویل الأجل وتكبد التزام طویل الأجل بمدفوعات 

  :التمویليعند نهایة سنوات عقد التأجیر : ثانیاً 

ــن  ـــواع مــــ ــة أنــ ـــة أربعـــ ــــتم معالجــ ــویلي یــ ــــأجیر التمـــ ـــنوات التـ ـــن ســ ـــنة مـــ ـــل ســ ـــة كــ ـــــي نهایــ ف
  :النفقات وهي

  .القسط السنوي للإیجار، ویتم به تخفیض جزء من الالتزام الناشئ من العقد/ 1

  .إهلاك الأصل الخاص بالفترة على مدى عمره الإنتاجي الافتراضي/ 2

  .مصروف الفائدة على الأصل/ 3

  )1(.التكالیف الأخرى مثل مصاریف الضرائب والصیانة/ 4

  :في نهایة السنة الأولى یتم تسجیل القید التالي

  الفوائد/ من حـ××× 

  الفوائد المستحقة/ إلى حـ×××     

ـــــط  ــع القسـ ــــدفع مــــ ـــي ســــــوف تــ ـــــنویة التـــ ـــــدة السـ ــــات الفائـ ـــن إثبــ ـــر عـــ ـــة تعبـــ ــــذه المعالجـــ وهــ
  .الذي یستحق سداده

ـــلاك ا ـــــ ــــط أهـ ــــ ـــــجیل قســ ــــتم تســــ ــــ ــــا یـ ــــ ـــــى كمـ ـــنة الأولـــــ ـــــ ــــــاص بالسـ ـــــتأجر الخـــ ـــــل المســـــ لأصــــ
  :باستخدام الطریقة المستخدمة في إهلاك الأصول، ویكون القید المحاسبي كالتالي

  مصروفات إهلاك الأصل المستأجر/ من حـ××× 
  مجمع إهلاك الأصل المستأجر/ إلى حـ×××     

ــــة للأ ـــــات المقابلــــ ـــد والالتزامـــ ــروفات الفوائـــــ ــــ ــــأمین ومصــ ــاط التــــ ــات أقســــــ ــــتم إثبــــــ ـــــول ویــــ صـــ
  :المستأجرة كالتالي

                                         
  .221أحمد سعد عبد اللطیف، مرجع سابق، ص . د )1(



52  

  مصروف التأمین/ من حـ××× 
  مصروفات الفوائد المستحقة/ من حـ××× 
  التزامات مقابل الأصل المستأجر/ من حـ××× 
  النقدیة/ إلى حـ×××     

ــــة الإ ـــتأجر للدفعــ ـــــداد المســـ ـــــات سـ ـــة لإثبـ ــــذه المعالجـــ ـــــد وهــ ــــمن الفوائـ ــي تتضــ ــــ ـــــة والت یجاریـ
ــذه ــرر هــ ــتأجر وتتكــ ـــل المســـ ــات الأصـ ـــع  والتزامــ ـــأجیر التمــــویلي مــ ـــنوات عقـــــد التـ ـــلال سـ القیـــــود خـ

ــرات التالیـــــة حتـــــى  ـــي قیمـــــة الالتـــــزام خـــــلال الفتـــ ــد والتخفیضـــــات فــ ـــتلاف قیمـــــة كـــــل مـــــن الفوائـــ اخــ
ـــــروفات  ــــر المصـ ـــد عناصــ ــــد كأحـــ ـــــرى للعقــ ــاریف الأخـ ـــرائب والمصــــ ــة الضـــ ــــد، ومعالجــــ ــ نهایــــــة العق

ــــ ـــى یــ ــــنة الأولـــ ــــة الســ ـــرة وفــــــى نهایــ ـــرادات الفتـــ ــى إیـــ ـــل علــــ ــــي تحمـــ ـــة التــ ــل الجاریـــ ـــار الأصــــ تم إظهـــ
ــــه ـــــرتبط بـــ ـــزام المــ ـــــار الالتــــ ــع إظهــ ـــتقل مـــــ ـــد مســــ ــة كبنــــ ــة العمومیـــــ ــي المیزانیـــــ ـــــتم . المســـــــتأجر فـــــ ویــ

ــاقي  ــــل وبــــ ــــیرة الأجــ ـــــات قصــ ــــم الالتزامـ ــي قســ ـــة فــــ ـــ ــــنة التالی ـــتحق خــــــلال الســ ـــــزء المســـ ــار الجـ إظهــــ
  :)1(الالتزام یعتبر ضمن الالتزامات طویلة الأجل كما یلي

  

  )1/2/1(جدول رقم 

  م××××/31/12ة كما في المیزانیة العمومی
    الخصوم  الأصول  
    :الالتزامات قصیرة الأجل  :الأصول طویلة الأجل  
    فائدة مستحقة×××   أصول التأجیر التمویلي×××   
    التزامات مستحقة من التأجیر التمویلي×××   مجمع إهلاك أصول التأجیر التمویلي) ×××(  
    :الالتزامات طویلة الأجل    
    التأجیر التمویليالتزامات ×××     

  .من دفاتر شركة أوركس إعداد الباحث: المصدر

  ):السنة الأخیرة(عند نهایة عقد التأجیر التمویلي : ثالثاً 

ــل  ــــ ــة الأصــ ــــ ــتنفاد قیمــ ــــ ــــن اســ ــاء مــــ ــــ ــم الانتهــ ــــ ــــــد تــ ــــیكون قــ ــار ســــ ــــ ــــد الإیجــ ـــة عقــــ ـــي نهایـــــ فـــــ
ــــرد الأ ــوم المســــــتأجر بــ ــمالیة، ویقــــ ــــد الإیجــــــار الرأســــ ــل المســــــتأجر وســــــداد قیمــــــة التزامــــــات عقــ صــــ
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ــؤجر  ـــــ ــي المـ ــــ ــــل(إلــ ـــــراء الأصــــ ـــتأجر بشــــ ــوم المســـــ ــــ ـــــم یقــ ــن ) إذا لــــ ــــ ـــة مـــ ــــ ــاباته الخاصـ ــــ ـــــة حســـ زالـــ وإ
ــــجلات  ـــتأجر(الســـ ـــــل المســــ ـــــتهلاك الأصــ ــــص اســ ـــــتأجر ومخصـــ ــــل المســ ـــــابات الأصـــ ـــــتم )حســ ، ویــ

  :تسجیل القید كالتالي

  التزامات عقد التأجیر التمویلي/ من حـ××× 

  مجمع إهلاك الأصل المستأجر/ من حـ××× 

  الأصل المستأجر /إلي حـ×××      

ــــؤجر  ــــن المــ ــــراء الأصــــــل مــ ــة شــ ــى حالــــ ــــل للمــــــؤجر(وفـــ ــرد الأصــ ــــم یــــ ـــجیل ) إذا لـ ــتم تســـ یــــ
  :القید كالتالي

  الأصول الثابتة/ من حـ××× 

  مجمع إهلال الأصل المستأجر/ من حـ××× 

  الأصل المستأجر/ إلى حـ×××      

  )سعر الأصل التفاوضي أو الرمزي(النقدیة / إلى حـ×××      

ـــدر ـــا تجــ ــل  كمــ ـــة المتبقیـــــة للأصـــ ـــالات تـــــنخفض القیمــ ــي بعـــــض الحــ ــارة إلـــــي أنـــــه فـــ الإشـــ
ـــارة  ـــي خسـ ــــؤدى إلـ ــا ت ــد ممــ ــة التعاقــ ــ ــل المســــتأجر فــــي بدای ـــدرة والمضــــمونة للأصــ ــة المقـ عــــن القیمــ

  :)1(تحمل على إیرادات الفترة وتسجل بالقید التالي

  التزامات عقد التأجیر التمویلي/ من حـ××× 

  المستأجرمجمع إهلاك الأصل / من حـ××× 

  الخسائر / من حـ××× 

  )انخفاض القیمة المتبقیة عن القیمة المقدرة للأصل المستأجر(

  الأصل المستأجر/ إلى حـ×××      

  النقدیة/ إلى حـ×××      
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  .المعالجة المحاسبیة في دفاتر المؤجر/ 1

ــؤجر بحســــــاب  ـــاب الأصــــــل المــــ ـــتبدال حســـ ــــؤجر باســـ ــــوم المــ ــار(یقــ ــــود الإیجــــ ـــدیني عقــ ) مـــ
ـــتثمارات فـــــي حســــاب مـــــدیني عقـــــود الإیجــــار عنـــــد بدایـــــة تنفیـــــذ ویــــتم إث ـــة إجمــــالي الاســ بـــــات قیمــ

ــد الإیجــــار ــر المحققــــة فــــي نهایــــة كــــل ســــنة خــــلال . عقـ ــد غیــ ــتنفاد جــــزء مــــن إیــــرادات الفوائـ ثــــم اســ
ــــ ـــدة الفعلـ ــ ــة ســـــعر الفائ ــــتخدام طریقـــ ــار باسـ ــد الإیجـــ ــــنوات عقـــ ـــــد يسـ ــؤجر عائ ــــق المـــ ـــذلك یحقـ ، وبــ

  )1(.لأصل المؤجرثابت على صافى استثماراته في ا

ـــأجیر التمـــــویلي،  ــؤجر بشـــــراء الأصـــــول المطلـــــوب تأجیرهـــــا عنـــــد إبـــــرام عقـــــد التــ ـــوم المـــ یقـ
  :)2(ویتم تسجیل عملیة الشراء في دفاتر المؤجر على النحو التالي

  )موضوع عقد التأجیر(الأصل / من حـ××× 

  النقدیة/ إلى حـ××× 

ــورد، وع ــن المـــ ــــل مـــ ـــراء الأصــ ـــــة شــ ـــد عملی ــــذه المعالجـــــة تقیــ ــــأجیر وهـ ــــد التــ ــــع عقـ ــد توقیـ نـــ
  :التمویلي مع المستأجر نتبع الخطوات التالیة في عملیة الإثبات

  :عند توقیع العقد/ أ

  :هنالك بدیلین أمام المؤجر لتسجیل عملیة تأجیر الأصل كالتالي

  )إجمالي القیمة الإیجاریة المستحقة خلال مدة العقد(مدیني عقود التأجیر التمویلي / من حـ××× 

  ورینإلى مذك

  الأصل موضوع العقد/ إلى حـ××× 

  )3()غیر مكتسبة(إیرادات الفوائد الغیر محققة / إلي حـ××× 

  :أو بالقید التالي

  )صافي القیمة الإیجاریة خلال مدة العقد(مدیني عقود التأجیر التمویلي / من حـ××× 
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  الأصل المؤجر/ إلي حـ××× 

  :الإیجار كالتاليوبصورة عامة یتم حساب قیمة إجمالي مدیني عقود 

ــــــار  ـــــود الإیجــ ـــــدیني عقـــ ـــــار = مـــ ــــــد الإیجـــ ـــــة عقــ ــــد  -قیمـــ ــــ ــات العق ــــ ــذ نفقــ ــــ ــــة + تنفیــ القیمــــ
  .المتبقاة للأصل المؤجر غیر المضمونة

  :كالتالي) غیر مكتسبة(ویتم حساب إیرادات الفوائد الغیر محققة 

  جرالقیمة الدفتریة للأصل المؤ  -مدیني عقد الإیجار = إیرادات الفوائد الغیر محققة 

  ):القسط(یجاریة الأولى عند تحصیل القیمة الإ/ ب

  :عند سداد قسط الإیجار یسجل بالقید التالي

  النقدیة/ من حـ××× 

  مدیني عقود التأجیر التمویلي/ إلى حـ××× 

  .وهذا القید یعبر عن سداد الدفعة الأولي للإیجار في السنة الأولى

  :في نهایة السنة الأولى/ ت

  :ول لعقد الإیجار یسجل بالقید التاليفي نهایة العام الأ

  )المكتسبة(إیرادات الفوائد غیر المحققة / من حـ××× 

  إیرادات الفوائد/ إلى حـ××× 

  .وهذا القید یعبر عن تخفیض رصید الفوائد الدائنة غیر المحققة والذي یخص العام

ـــــد  ــــ ــاء عقـ ــــ ــــار، وبانتهــــ ــــ ـــنوات الإیجــ ــــ ـــــلال ســـ ــــ ـــلاه خـ ــــ ـــــود أعـــ ــــ ـــــس القیـ ــــ ـــداد نفـ ــــ ــیتم إعـــ ـــــ وســـ
ـــــأج ــــ ـــــد التـــ ــــ ــــــدیني عقـــ ــــ ــــابات مــ ــــ ــال حســــ ــــ ــــ ــــن إقفــ ـــــ ــاء مـــ ــــ ــــ ــم الانتهــ ــــ ـــــ ــد تـ ــــ ـــــ ـــــیكون قـ ــــ ـــــویلي ســـ ـــــ یر التمــ

ـــة ــــ ـــــر المحققـــــ ــــ ــد غیـــ ــــ ــــ ـــــویلي والفوائــ ــــ ـــــأجیر التمـــ ــــ ــافى . التـــ ــــ ــــ ـــــة صــ ــــ ـــــن قیمـــ ـــــ ـــاح عــ ــــ ــــ ـــــیتم الإفصـ ــــ وســـ
ـــغ  ــــ ــــل المبلـــ ــــ ــــع فصــ ــــ ـــة، مــ ــــ ـــر المتداولـــ ــــ ــول غیـــ ــــ ـــــمن الأصــــ ـــــار ضـــــ ـــــد الإیجـــــ ــــي عقـــــ ــــ ـــتثمار فــ ـــــ الاســ
ــــة  ــــ ــــ ـــي المیزانی ــــ ــــ ــة فـ ــــ ــــ ـــــول المتداولــ ـــــ ــمن الأصــ ــــ ــــ ـــالي ضــ ــــ ــــ ـــــام التـ ــــ ـــــلال العـــ ـــــ ـــل خــ ــــ ــــ ــذي سیحصـ ــــ ــــ ــ ال

  :)1(مومیة كما یليالع
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  )1/2/2(جدول رقم 

  م××××/ 31/12قائمة المركز المالي كما في 
  الخصوم  الأصول

    :الأصول المتداولة
    عقود التأجیر التمویلي –صافي الاستثمار ××× 

    :الأصول غیر المتداولة
    عقود التأجیر التمویلي –صافي الاستثمار ××× 

  .إعداد الباحث: المصدر

  :هایة عقد التأجیر التمویليعند ن/ ث

ـــدى  ــــرى لـــــ ــــد، لا تجــــ ــــدة العقــــ ــة مـــ ــــ ــي نهایــ ــــ ـــــتأجر فــ ــــتأجر للمســـ ــل المســـ ــــ ـــــع الأصــ ــد بیـــ ــــ عنـ
ـــد بمثابـــــة  ــدة العقـ ـــة مــ ــي نهایـ ــل فـــ ــه الأصــ ـــع بــ ــذي بیـ ـــر المبلـــــغ الــ ـــلاك ویعتبـ ــــود إهـ المــــؤجر أي قی
ــــد ــد التعاقــ ــل عنــــ ـــدیرها للأصــــ ـــــتم تقـــ ـــــردة یـ ــة خـ ـــــود قیمــــ ـــــدم وجـ ــة عـ ــــ ـــــي حال ــــؤجر، فـ ـــب للمــ . مكاســـ

  :محاسبي كالتاليویسجل القید ال
  النقدیة/ من حـ××× 
  مكاسب بیع الأصل المؤجر/ إلى حـ××× 

  :وفي حالة استرداد القیمة المتبقیة للأصل المؤجر یسجل القید كالتالي
  القیمة المتبقیة للأصل المؤجر/ من حـ××× 
  مدیني عقود التأجیر التمویلي/ إلى حـ××× 

ـــــة ل ــوقیة العادل ــة الســـ ــاض القیمـــ ــة انخفـــ ــــة وفـــــى حالـــ ـــة المتبقیـ ـــن القیمــ ـــؤجر عــ ـــل المــ لأصــ
، الفرق بسداد المضمونة بواسطة المستأجر، یقوم المستأجر   :)1(التالي القید ویسجل نقداً

  النقدیة/ من حـ××× 
  القیمة المتبقیة للأصل المؤجر/ من حـ××× 
  مدیني عقود التأجیر التمویلي/ إلى حـ××× 

                                         
ــــبان وآخــــــرون، . د )1( ـــمیر الصـ ـــطةالمحامحمـــــد ســ ــة المتوســـ ــــبة المالیـــ ــاییر : سـ ـــــاً لمعــــ ــاح وفق ـــــاس والإفصــــ القی

  .196، ص )م2003الدار الجامعیة للكتب، : الإسكندریة(، المحاسبة المالیة
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  المبحث الثالث
معاییر المالیة في التأجیر التمویلي لزیادة معدل دوران الأھمیة استخدام 

  الموارد
   :مقدمة

ـــــور  ـــى ظهــــ ــــ ــــا إلــ ــار التكنولوجیـــــ ـــــ ــــي انتشــ ــــ ــارع ف ــــ ــــر والتســـ ــناعي الكبیـــــ ــــ ــــور الصـــ أدى التطــــ
ــا  ــن الشـــــركات امتلاكهـــ ـــى كثیـــــر مـــ ــ ــــعب عل ــي یصـ ـــ ـــة الكبیـــــرة الت ـــول ذات القیمــ ــــن الأصــ العدیـــــد مـ

ـــن ط ـــن الأمـــــوال عــ ــر مــ ــوفیر الكثیـــ ـــ ـــا إلـــــى ت ــــوء نظـــــراً لحاجتهــ ــادة رؤوس أموالهـــــا أو اللجـ ریـــــق زیـــ
ـــوال  ـــى تجمیـــــد أمــ ــلازم لشـــــراء هـــــذه الأصـــــول، ممـــــا یـــــؤدي إلــ ـــوفیر التمویـــــل الـــ ــراض لتــ ــي الاقتـــ إلـــ
ـــــاء  ــروض كأعبـــ ــــ ــ ـــي الق ـــــ ــــتحقة عل ــــد المســــ ــــ ـــاط والفوائ ــــ ــــداد الأقسـ ــاء ســــ ـــــ ــــا لأعبـ ــركة أو تحملهــــ ــــ الشــ
ــالي  ــــم شـــــراؤها وبالتــــ ــي تـ ــك التـــ ـــن تلـــ ــــول أحـــــدث مــ ــــور أصـ ـــة ظهـ ـــك عـــــن احتمالیــ ــــافیة، ناهیــ إضـ

  .تقادم هذه الأصول وعدم إمكانیة الاستفادة منها لمجاراة التطورات التكنولوجیة الهائلة

ـــت  ــــ ــ ـــد تمكن ــــ ــ ــر، وق ــــ ـــكل كبیـــ ــــ ـــــال بشــ ــآت الأعمــــ ــــ ـــطة منشـــ ــــ ــــورت أنشــ ــــ ــــــعت وتطـ ـــد توســـ ــــ لقــ
ـــــي  ــــبیة التــ ــات المحاســ ــــاد المعالجــــ ـــلال إیجــ ــور مــــــن خـــ ـــــذا التطــــ ــع هـ ـــل مــــ ـــــن التعامـــ ــــبة مـ المحاســ

ـــآت وطبیعـــــة أنشـــــطته ــذه المنشــ ــیة هـــ ـــق مـــــع خصوصـــ ـــد أدى مجمـــــع معـــــاییر المحاســـــبة تتوافــ ا وقــ
ـــالم  ــة دول العــــ ــــ ــي غالبی ـــبیة فـــــ ـــــات المحاســــ ــق المعالجـ ـــــق توافـــــ ـــي تحقیــ ـــــة دوراً مهمـــــــاً فـــ ـــع الدولیـ مــــ

ــرت  ــي ظهــــ ــــرن الماضــــ ــ ـــــن الق ــر مـ ــــع الأخیــــ ــ ـــي الرب ــــبي، فـــ ـــــر المحاســ ــه الفكـ ــذي یحملــــ المنطــــــق الــــ
ــریعة  ــــع الشــــ ــــة مـ ــطتها متوافقـ ـــل أنشــــ ــــى جهــ ـــعى مالكیتهـــــا إلـ ـــــة یســـ ــآت ذات خصوصـــــیة معین منشـــ

ــى كســـــب رضـــــا االله ثـــــم خدمـــــة المجتمعـــــات التـــــي تعمـــــل فیهـــــا، الإ ـــعیاً مهـــــا إلـــ ــراء ســ ـــلامیة الغـــ ســ
ــــة الأنشـــــطة التـــــي لا  ــها لكافـ ـــا الـــــداخلي یؤكـــــد رفضـــ ــــذه المنشـــــآت ونظامهــ ـــن لهـ إن الشـــــعار المعلــ
ـــــلاً  ـــــود فضـ ـــق المنشـ ـــق التوافـــ ـــ ــــذي یحق ـــكل الــ ـــدیلها بالشـــ ــلامیة أو تعـــ ـــریعة الإســــ ــــع الشـــ ــــق مــ ــ تتواف

ـــي كا ــطة التــ ــاء الأنشـــ ــا یحقـــــق عـــــن إحیـــ نـــــت تمـــــارس فـــــي زمـــــن الدولـــــة الإســـــلامیة وتطویرهـــــا بمـــ
  .مسایرة العالم المعاصر
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ـــث  ــن خــــلال هــــذا المبحـ ــث مــ ـــعى الباحــ ــة مشــــتقة التــــأجیر التمــــویل يلــــإیسـ ــ ــــاول أهمی  يتن
ــ ــــ ـــبیة فـ ــــاییر المحاســــ ــــتخدام المعـــ ـــــة اســـ ــــویل يوأهمیــ ــــأجیر التمـــ ـــتقة التـــ ــ يمشــــ ــــ ــــا فـ ـــــیم  يودورهـــ تنظــ

  .ي هذا الصددولاً المعاییر العالمیة فوزیادة وقیاس معدل دوران الموارد متنا

 ً   :أھمیة معاییر مشتقة محاسبة التأجیر التمویلي بالنسبة للصیغ الأخرى: أولا

ــــیط، الــــــذي یتعــــــرض  ـــع بالتقسـ ــــتقة البیـــ ـــدیلاً عــــــن مشـ ــویلي بــ ــــأجیر التمــــ ــــتقة التـ ــل مشــ تمثـــ
ــــ ــ ــائع إل ـــــه البــــ ـــ يفیـ ــا تبقـــ ـــدم اســــــترداد مــــ ـــر عـــ ـــــلاس  يخطـــ ـــار أو إفـ ــة إعســـ ـــــي حالــــ ـــثمن فـ ـــن الـــ مـــ

ــــت ــــلعي ير المشـ ـــه الســ ـــن مخزونـــ ــــة الــــــتخلص مـــ ـــــائع فرصــ ـــیح للب ـــأجیر التمــــــویلي یتـــ ــث أن التـــ ، حیــــ
  )1(.مع الحصول على الثمن فوراً 

ـــ ـــویلي علــ ـــام التــــأجیر التمــ ـــات فـــــي حلبـــــة المنافســـــة  يوتســــاعد مشـــــتقة نظــ صـــــمود المنتجـ
ــویر  ــاحهم وتطـــ ــادة أربـــ ــالي زیـــ ـــدیهم، مـــــن خـــــلال زیـــــادة مبیعـــــاتهم وبالتـــ ــة لــ ــیولة النقدیـــ ـــوفیر الســـ بتــ

  )2(.اتهم، وهذا ما یعنى زیادة معدل دوران مواردهم إلى موارد المنتجینمنتج

 ً أھمیة مشتقة التأجیر التمویلي لزیادة تشغیل الأصول وتحقیق التدفق النقدي : ثانیا
  :للأطراف

ــــأجیر  ـــــوم بتـ ــــویلي، تق ـــركة التـــــأجیر التمـ ـــأن شــ ــویلي بــ ـــأجیر التمـــ ــ ــــتقة الت ــــة مشـ ـــد أهمیـ وتعــ
ـــتأجر(طـــــرف آخـــــر  يأصـــــولها إلـــــ ـــار ی) مســ ـــد الإیجــ ــدة عقــ ـــول مـــ ــدلات الإیجـــــار طــ ــدفع بـــ لتـــــزم بـــ

ـــاع بهــــذه الأمــــوال ــل الانتفـ ـــددة فــــي العقــــد مقابــ ــة المحـ ــ ــع ســــلعي )3(بالكیفی ــا یحقــــق نظــــام تنویــ ، ممــ
ـــب  ــوع أصـــــوله حســ ــن أن ینـــ ـــا یمكـــ ــي مـــــن خلالهــ ــة التـــ ــــدفقات النقدیـــ ــل التـ وخـــــدمي للمـــــؤجر مقابـــ

ـــــدون  ــــین بــ ــــلعي للعارضـــ ـــــع الســـ ـــة التنویــ ــــهل عملیــــ ــب، ویســـ ــــات الطلـــــ ـــــام تقلبـــ ـــــر للنظــ ــقة وعســ مشـــــ
  .السیولى الذي یواجهه في حالة البیع بالتقسیط أو البیوع الآجلة الأخرى

ـــــتق  ـــــد مشـ ـــه عقـ ــــوارد، لأنـــ ـــــي دوران المــ ـــویلي فـ ــــأجیر التمـــ ــ ــــتقة الت ــزة لمشــ ــــمات الممیــــ والســ
ــــة  ـــه الخامسـ ــ ــــي دورت ــــه الإســـــلامي فـ ــع الفقـ ــب قـــــرار مجمـــ ـــراف حســـ ــــا بـــــین الأطــ ـــة الرضـ ـــى ذمــ علــ

                                         
  .7، ص )م1999دون دار نشر، (، عقد التأجیر التمویليأسامة أبو الحسن مجاهد،  )1(
  .43، ص )م2005دار الجامعة الجدیدة للنشر،  :الإسكندریة(، عقد الإیجار التمویلينجوى إبراهیم البدالي،  )2(
  .67محمد عاید الشوابكة، مرجع سابق، ص . د )3(
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ـــدور ا1409 ـــــن صــــ ـــــاء عــ ــ، بالاكتفــ ــــ ـــع هــ ـــل البیــــ ــرى، مثــــ ــدائل أخـــــ ـــك ببـــــ ــى بالتملیــــ ـــــار المنتهـــــ لإیجــ
ــي، ویتحقـــــق للعقـــــد  ـــرد التراضـــ ـــد رضـــــائي یـــــتم بمجــ ـــزه بأنـــــه عقــ ــا یمیــ ــم مـــ بالتقســـــیط والإجـــــارة وأهـــ

  )1(.وجود قانوني برضي طرفیه، من خلال توافق أرادتهما

ــــدي  ــدفق نقـ ــن تـــ ـــر عـــ ـــل مـــــوارد تعبــ ـــلع والأصـــــول مقابــ ـــتقاق مـــــن حیـــــث تمویـــــل الســ والاشــ
ــین مــــن خـــــلال المــــؤ  ــن البـــــائع، وتمكـــ ـــتأجر مــ ـــاره المســ ـــذي اختـ ــــزم بشـــــراء الأصــــل الــ ـــذي یلت جر الــ

ــر التقـــــدیري للأصـــــل ــــي تقـــــارب العمـــ ـــدة العقـــــد التـ ــوال مــ ــأجور طـــ ــاع بالمـــ ــــن الانتفـــ . المســـــتأجر مـ
ــــه  ــــ ـــة علیـ ـــــ ــــزام بالمحافظـ ــــ ـــائع، والالتـ ــــ ـــــن البــ ـــل مــــ ــــ ــتلام الأصــ ــــ ـــــتأجر باســـ ـــزم المســــ ــــ ــــل یلتــ ــــ وبالمقابـ

ــــره الم ــــدل أجــ ــ ـــع ب ـــ ــــى دف ــ ـــافة إل ــیانته، بالإضـــ ـــــأجوروصــــ ــــاع بالمـ ــ ـــــل الانتف ـــا مقابـ ـــــق علیهـــ ــا . تفـ ممــــ
ـــــي  ــ ـــتص ف ـــــا یخــــ ــــتندیه لمــ ـــل دورة مســـ ــد، مثــــ ــــ ـــــد الواحـ ــ ـــل العق ــددة داخــــ ــــتندیه متعـــــ یحقـــــــق دورة مســـ
ـــــي  ـــیانة ودورة مســــــتندیه فــ ـــل والصـــ ــى الأصــــ ــــ ـــة عل ــي المحافظـــ ــتندیه فـــــ ـــــل ودورة مســــ ـــــارة الأصـ إجـ

  )2(.استرداد قیمة الأصل ودورة مستندیه لشراء الأصل

 ً لتѧѧأجیر التمѧѧویلي فѧѧي صѧѧنع الخیѧѧارات للتمویѧѧل مقابѧѧل الخѧѧدمات أھمیѧѧة مشѧѧتقة ا: ثالثѧѧا
ً من صور الائتمان القدیمة   :والأصول بعیدا

ــیح  ـــود یتــــ ــن العقـــ ــــوع مــــ ـــي أن مثــــــل هــــــذا النــ ــأجیر التمــــــویلي  فـــ ــتقة التــــ ــة مشــــ ــــرز أهمیــــ تبــ
ــل  ـــة الأصــــــ ــــتهلاك قیمـــــ ــــــلازم دون اســــ ـــــل الــ ـــــى التمویــ ــول علـــ ــــ ـــاریع الحصــ ــحاب المشـــــ ــــ رأس (لأصـ

ــ)المــــــال ـــــك الأصــــ ــــراء تلـ ــؤجر ، وشــ ـــــن المــــ ــل مـ ــدة لكــــ ـــــا عدیــــ ــــن مزایـ ـــه مــ ـــا یحققـــ ـــافة لمـــ ول بالإضـــ
ــاه  ــا قارنـــ ــــورة إذا مـــ ـــل خطـ ــائل الائتمـــــان الأقــ ـــر مـــــن وســـ ـــؤجر یعتبــ والمســـــتأجر، فهـــــو بالنســـــبة للمــ
ـــــأقوى  ــــتأجر بــــ ـــه المســــ ــــ ــــذي یمنحــ ــــ ــان ال ـــــ ــمن الائتمــ ــــ ـــالمؤجر یضــ ــــ ـــــرى، فــ ـــل الأخـــ ــــ ــــائل التمویــ بوســــ

ـــ ــــ ــؤجر طیل ــــ ــى للمــ ــــ ــــؤجرة تبقــ ــوال المــــ ــــ ـــــة الأمـ ــث أن ملكیـــ ـــــمانات، حیــــــ ــــأجیر الضــ ــد التــــ ــــ ـــرة عقــ ة فتـــــ
ــل  ـــ ـــأجیر التمـــــویلي یتـــــیح لـــــه الحصـــــول علـــــى التموی ـــد التــ ــ ــــبة للمســـــتأجر عق ــا بالنسـ التمـــــویلي، أمـــ

                                         
  .2، ص )م2000دار المطبوعات الجامعیة، : الإسكندریة(، عقد الإجارة الجزء الأولسلیم،  رعصام أنو  )1(
  .24بسام هلال مسلم القلاب، مرجع سابق، ص  )2(
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ـــب  ـــي غالـــ ــرى والتـــ ـــل الأخــــ ــــائل التمویــ ـــوء إلــــــى وســ ـــه الاســـــتثماریة دون اللجـــ ـــلازم لتنفیــــــذ خططـــ الــ
  )1(.ما تتطلب شروط معقدة وضمانات كثیرة

ـــي  ـــــة التــــــ ـــول والآلات الحدیثـــ ــــ ــــــتخدام الأصـ ـــظ اســ ــــ ــن یلاحـ ــــ ــــروع مـــ ـــــحاب المشــــ ــن أصـــ ــــ تمكــ

ـــتئجارها مـــــن ــوم باســ ــي یقـــ ـــ ــق الـــــربح والت ـــؤجر تحقیـــ ــؤدى المــ ــــك ویـــ ـــاریع زیـــــادة يإلـــــ ذلـ ــــة المشــ  الإنتاجیـ

ـــرص وزیــــادة ـــل فـ ـــن للعــــاطلین العمـ ــل عـ ــتوى وتحســــین العمــ ــأن وعلمــــاً  .)2(دخــــولهم مســ ـــیغ دخــــول بــ  صـ

  .الأموال بشراء المستأجر خیار مثل التمویلي التأجیر في الخیار ومشتقة الخیار

ـــال  ــــه بشــــــراء المـــ ـــــن عــــــن رغبتــ ــــأجیر التمــــــویلي، أن یعلـ ــــد التــ ـــدة عقــ ـــة مـــ ــــؤجرة فــــــي نهایـــ المــ

ـــتأجر وفــــى  ـــین المــــؤجر والمسـ ــه بـ ــم الاتفــــاق علیــ ـــي تــ ــروط التـ ـــب الشــ ـــتم الشــــراء حسـ ـــؤجر لــــه ویـ المـ

ــا، علــــــى  ـــــرم مســــــبقاً بینهمـــ ــویلي المب ـــــأجیر التمــــ ــد الت ـــــي عقــــ ـــــنص صــــــراحة ف ــتم ال ــان یــــ ــب الأحیـــ أغلـــ

  )3(.المؤجر المال شراء اختار إذا للمؤجر دفعه المستأجر على مقدار الثمن الذي یجب

 ً أھمیѧѧѧة مشѧѧѧتقة التѧѧѧأجیر التمѧѧѧویلي أنھѧѧѧا تتصѧѧѧف بمزایѧѧѧا الشѧѧѧفافیة والإفصѧѧѧاح : رابعѧѧѧا
  :وتثبیت الأسعار في إطار الحالة الاقتصادیة الخاصة والعامة

ــول إلـــــ ــل الأصــــ ــــى تحویـــ ـــــؤدى إلـ ــــام ی ــویلي نظــ ــــأجیر التمـــ مـــــوارد مـــــن خــــــلال  ينظـــــام التـ

ـــباب ـــول، وممـــــا یحقـــــق المرونـــــة  الأســ ــتئجار الأصــ ــى اســـ ــوء المؤسســـــات إلـــ ــى لجـــ ـــي تطـــــرأ علـــ التــ

ـــــریبي  ــف الضـ ــــاختلاف الموقــــ ــ ـــــادى تكــــــالیف ب ـــــادیة وتفـ ـــافع اقتصـ ـــق منـــ ــذا یحقـــ ـــــغیل وهــــ فــــــي التشـ

ـــت  ـــس الوقــ ـــى نفــ لأطـــــراف التعاقـــــد، وتســـــمح للمـــــؤجر بزیـــــادة معـــــدل العائـــــد علـــــى اســـــتثماراته، وفــ

ـــــأ ال ـــتأجر، وتلجــ ــــــل للمســــ ــــة التمویــ ــیض تكلفـــ ــــ ــــة تخفـ ــــــق المرونــــ ـــى تحقیـ ــركات إلـــــ ــــ ـــــن الشـ ــــد مــ عدیــــ

ـــرة الحجــــم  ــركات الطیــــران كبیـ ـــال شــ ـــول، فعلــــى ســــبیل المثـ ـــتئجار الأصـ التشــــغیلیة مــــن خــــلال اسـ

ـــتأجرة  ــــغیرة المســـــ ــركات الصــــ ــــ ـــــا الشــ ـــاطر، وأیضـــ ـــــف المخـــــ ــتئجار لتخفیـــ ــــ ــــى الاســ ـــأ إلــــ ــث تلجـــــ ــــ حیــ

                                         
  .32المرجع السابق، ص  )1(
ــــ )2( ـــــف، حســـ ــــي ناصــ ــــــدین فتحـــ ـــــولام الـ ــــدولي المنقــ ــویلي الـــ ـــ ــأجیر التمــ ـــ ــ ــــــاهرة(، الت ــــــة، : القـ ـــــة العربیـ دار النهضــ

  .14، ص )م2005
ـــار التمــــویليریــــاض فخــــري،  )3( ـــزة لعقــــد الإیجـ ، رســــالة دكتــــوراه، دراســــة تحلیلیــــة، غیــــر الآلیــــات القانونیــــة الممیـ

  .245منشورة، كلیة الحقوق، جامعة عین شمس، ص 
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ــــة  ــب درجـــ ــــ ـــــاراتها حسـ ــقاط مســ ــــ ــــاراتها أو إسـ ـــــزام بمســـ ــــي الالتــ ـــــراء فـــ ــة الشــ ـــــا عملیـــــ ــعب علیهــ یصـــــ

  )1(.لمنافسةا

ــــة  ــــ ـــ ـــــدفقات النقدی ــــ ـــــیط التــ ــــ ــــل لتخطــ ــــ ـــــة أفضـــ ــــ ــیح فرصــ ـــــ ــــویلي تتــــ ـــــ ـــــأجیر التمــ ــــ ـــتقة التــ ـــــ مشـــ
ــیس  ــــ ـــلة، ولــــ ــــ ــــورة منفصـــ ــــ ـــــة بصــ ــــه النقدیـــــ ــــ ـــى تدفقاتــ ــــ ــد علـــ ــــ ـــــنهم یعتمــــ ــــ ــل مـ ــــ ـــــث كــــ ــــ ــــرفین، حیـ ــــ للطــ

ـــــبعض ــــها الـــــ ــــ ـــع بعضــ ــــ ـــة مـــ ــــ ــاط . مرتبطـــ ــــ ــــه نشــــ ــــ ـــــنهم لــ ـــل مـــــ ــــ ـــون كـــ ــــ ـــــمح أن یكـــ ـــه یســـــ ــــ ـــاً بأنـــ ــــ علمـــ
  .مختلف تماماً عن الآخر

ــــویلي بإد ــــأجیر التمـــ ـــام التـــ ــودة نظــــ ــارزاً جـــــ ــــ ــــب دوراً بـ ـــــي تلعـــ ـــة التــ ــال الأوزان الترجیحیــــ خـــــ
ــل  ــة والعمــــ ـــالیف الباهظــــ ــــبهم التكــ ــاطهم لتجنــ ــي لنشــــ ــــو للتــــــرویج والمــــــزیج الترویجـــ ـــة الجـ ـــــي تهیئـــ ف

ـــــ ـــروف  يعلــ ـــرة مصــــ ـــث الأجــــ ـــرفات، بحیــــ ـــــى المنصــــ ــــزى یغطــ ــد مجـــ ـــــق عائـــــ ــــد الأداء وتحقیــ تجویـــ
ـــي ن ــ ــادة ف ـــاج والزیـــ ــ ــة الإنت ـــع عملیـــ ــ ـــجع دف ــــا یشــ ــر، وهـــــو ممـ ــرف آخـــ ــح لطـــ ــل لطـــــرف وربـــ شـــــاط كـــ

ــروعات  ـــدم المشــــ ــوالهم، لتخـــ ــبعض وتتقــــــارب رؤوس أمــــ ـــرویج لــــ ـــاذج التـــ ــــتخدام نمـــ ـــنهم، مــــــع اســ مـــ
ــــات  ـــــدیم منتجـ ــــلال تق ـــن خـ ــة ونشـــــاطاتها مــ ــون مجالاتهـــــا مختلفـــ ــــالرغم مـــــن أن المشـــــروعات تكـــ بـ

ـــ ـــات للمجتمـــــع المحلــ ـــواء وخاصـــــة إذا  يمتنوعـــــة تحقـــــق أعلـــــى إشـــــباع وحاجــ والعـــــالمي علـــــى الســ
ــع شــــركة  ـــة مــ ــركة وطنیـ ــدفع أكانــــت شــ ـــا یــ ـــر بمـ ـــرویج لمنــــتج الآخـ ــــة، ویحصــــل لكــــل مــــنهم تـ جنبی
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ــن  ــــ ــــ ــــاح مـــ ــــ ــــ ــــفافیة والإفصـ ـــــ ــــــس الشــــ ــــ ــدخل أســـ ـــــ ــــ ــ ــام ی ــــ ــــ ـــــویلي نظـــ ــــ ـــأجیر التمــــ ــــ ــــ ــ ــــام الت ـــــ نظــــ
ــركة  ــــ ــــ ــــل شـ ــــ ـــــأن كـــ ــــ ــاً بــ ـــــ ــبعض، علمــــ ــــ ـــــ ــأثر ب ــــ ــــ ــات لا یتـ ــــ ــــ ــــاجي للمنتجـ ـــــ ــ ــــاط الإنت ــــ ــث أن النشـــ ــــ ــــ حیـ

ـــــب دو  ــــ ـــــي تلعــ ــــ ـــــویلي التــ ــــ ـــــأجیر التمــ ــــ ــــتقة التــ ــــ ــــتخدام مشـــ ـــــ ــة باســ ــــ ـــاون الثانیـــــ ــــ ــــا تعــــ ــــ ــارزاً كأنهـــ ــــ ــــ راً بـ
ـــــرض  ــــ ــــد عــــ ــــ ــــ ـــــل واحـ ــــ ـــــة كــــ ــــ ــــــرض میزانیــــ ــــ ـــــفافیة وعـــ ــــ ــــالي والشــــ ــــ ــــ ــــاح المـ ــــ ــــ ــــق الإفصـ ــــ ــــ ــــي تحقیـ ــــ ــــ فـ
ــل  ــــ ــــ ــة الأصــ ـــــ ــــ ـــــة بقیمـ ــــ ــات عالیـــ ــــ ـــــ ــــروفات والتزامـ ــــ ــــالیف ومصــــ ـــــ ــأثر بتكـــ ــــ ــــ ــهل لا یتــ ـــــ ــــ ـــبي سـ ــــ محاســـــ
ـــیر  ــــ ــن تفســـ ــــ ــد مــــ ــــ ــــ ـــره تعق ــــ ـــالغ كبیـــ ــــ ـــــر بمبـــ ــــة یظهـــــ ــــ ــات آجلــ ــــ ـــر بمبیعــــ ــــ ــرف الآخـــ ـــــ ــــأثر الطـــ ــــ ولا یتــ
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ـــــأجیر  ــــ ـــتقة التـــ ــــ ــــ ــتخدام مشـ ــــ ــــ ـــظ اســ ــــ ــــ ــــــعار یلاحـ ــــ ــــز الأســ ــــ ـــي تركیــــ ــــ ــــ ـــــاهم فـ ــــ ـــــویلي تســـ ـــــ التمــ
ــل  ــــ ــلاك الأصـــ ــــ ــــرة إهـــ ـــة فتـــــ ــــ ـــــبقاً طیلـ ــعره مســــ ــــ ــــدد ســـ ــــرف یحـــــ ــــل طــــ ــــث كـــــ ـــــعار حیـــــ ـــت الأســــ ـــــ وتثبی
ــــــعار  ـــــي الأســــ ـــتقرار فـــــ ــــ ـــذا الاســ ـــــ ـــــان هــ ــــ ـــــاً ب ـــــــرفین، وعلمـــــ ــــل للطــ ــــ ـــغیل الأصــ ــــ ــــاع بتشــ ــــ ــع الانتفــ ــــ مـــ
ــن  ــــ ــــرف مـــ ــــل طــــ ــة لكــــ ــــ ــة متكاملــ ــــ ـــق دورة مالیـــ ـــــ ــا یخل ــــ ــذا ممــ ـــــ ــــل وهـ ــــــن الأصـــــ ـــــاع مــ ـــــه الانتفـــ یقابلـــ

ـــ ـــــ ــــذلك یســــ ــــ ـــدین، وبــــ ــــ ــــ ــــخم، المتعاقـ ــــ ـــاح التضــــ ـــــ ــــبح جمــــ ــــ ــي كــــ ــــ ــــ ـــعار فــ ــــ ــــ ــــي الأسـ ــــ ــــتقرار فــــ ــــ هم الاســــ
ـــــول  ــــ ــــولات ذات الأصــ ــــ ـــع المنقـــ ــــ ـــي جمیــــ ـــــ ــــتقة فـــ ــــ ــتخدام المشـــ ــــ ــــ ـــة اسـ ــــ ــي حالــــ ــــ ــــ ــه فـ ــــ ــــ ـــات معدلـ ــــ وثبــــ
ــزهم  ـــــ ــــــین تحفــــ ــــ ــبة للعارضـ ــــ ــــ ــــوق بالنسـ ــــ ـــي الســـ ــــ ــعارها فــــ ــــ ــت أســـــ ــــ ــن تثبیـــــ ــــ ــــ ـــه یمكـ ــــ ــــغیلیة، فانــــ ــــ التشـــ
ـــــدل  ـــــغیل بمعـــــ ــوفیر التشـــــ ــــ ـــب بتــــ ــــ ـــــز الطلـــ ــــل وتحفـــــ ــــ ــاء الأصــ ــــ ــرة بقــــ ــــ ــــة فتــــ ــــ ــــــأجیر طیلــ ـــل التــــ ــــ بعامـــ

ــــي ـــــ ــة حقیقــ ــــ ــــ ــل  تكلف ــــ ــــــطة لكـــــ ــوع الأنشـــــ ـــــ ـــــي تنـــ ــــ ــــهم فــ ــــ ـــأجیري تســ ــــ ــــل التــــ ــــ ـــــتقة التمویــ ــــ ــاً مشــ ــــ وأیضــــ
ـــــتهلكین  ــــ ــین والمســـ ــــ ــــ ـــــة للعارضــ ـــــ ــــغیلیة متنوعــ ــــ ـــــرص تشــــ ــــ ـــــك فـــ ــــ ــــون هنالـــ ــــ ـــــث یكــــ ــــ ــرفین، حیـــ ــــ ــــ الطــ
ــعة  ــــ ـــــر ســـــ ــــ ــ ــل أكب ــــ ـــه بأصـــــ ــــ ـــده أو إحلالــــ ــــ ــث تحدیــــ ــــ ــــ ــــن حیـ ــــ ــل أو مـــ ـــــ ــوع الأصــــ ــــ ــــ ــــــث تنـ ــــ ــــن حیـ ــــ مـــ
ـــــول  ــــلال للأصـــــ ــــ ـــوع و الإحــ ــــ ـــي التنـــ ــــ ـــــة فـــ ـــي مرونـــــ ــــ ــــؤدى إلـــ ــــ ــــا یــ ــــ ـــك ممــ ــــ ــــــس ذلـــ ــــغیلیة أو عكــــ ــــ تشـ
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ـــات  ـــــ ــــ ـــــن الأزمـــ ــــ ــــ ــــة مـ ــــ ــــ ـــة المالیــ ــــ ــــ ــي الحمایــــ ــــ ــــ ـــؤدى إلــــ ــــ ــــ ـــــویلي یـــ ــــ ــــ ــــــأجیر التمــ ــــ ــــ ــــــام الت ــــ نظــــ
ــل  ــــ ــــل كــــ ــــ ــــاره یزیـ ــــ ــــة باعتبــ ــــ ــاطر عالیـ ــــ ـــى مخــــ ـــــ ــــــنهم علـ ـــل مــــ ـــــ ـــــرف كـ ــــث لا یتعـــــ ــــ ـــادیة بحیـ ــــ الاقتصــ
ـــع  ــــ ـــــات لبیـــ ــــ ـــت التزامـ ـــــ ــــواء كانــ ــــ ــــاطر ســ ــــ ـــــراف للمخــ ــــرض الأطـــــ ــــ ـــــي تعــ ــــ ــــدیون التـ ـــــ ــات والـ ـــــ الالتزامـــ

ــتفا ــــ ــــ ــدون الاسـ ـــــ ـــلاك بــــ ــــ ــدل الإهــــ ــــ ــــادة معـــــ ــــ ـــــل وزیـــ ــــ ــراء الأصــ ـــــ ـــالیف شــــ ــــ ـــــل أو تكــــ ــــ ــن الأصــ ــــ ــــ دة مـ
ـــغیلي ــــ ــــ ــــل التشـــ ـــــ ــــ ــومي . الأصـ ـــــ ــــ ــاد القــــ ــــ ــــ ـــــي الاقتصــــ ـــــ ــــ ـــــهم ف ــــ ــــ ـــویلي تســ ــــ ـــــ ــــأجیر التمــ ــــ ـــــ ــــتقة التـ ــــ ــــ مشـــ

ــــــویر  ـــن التطـــ ــــ ـــــاً مــ ــــاد نوعــــ ـــــى الاقتصـــــ ـــــفي علــــ ـــه یضــــ ــــ ــ ـــــث أن ـــــن حیــــ ــادیة مــــ ــــ ـــــات الاقتصـــ والعلاقــــ
  .والتحدیث من خلال ما یقوم به من تنشیط الاستثمارات المنتجة

ــة الاقت ــــع عملیــــــة التنمیــــ ــى دفــ ــأجیر التمــــــویلي علــــ ــتقة التــــ ـــام مشــــ ــاعد نظـــ ــــادیة و ویســــ ذ إ صــ

ــبة  ــل للمشـــــروعات الإنتاجیـــــة بنســـ ـــه یـــــوفر التمویـــــل الكامـــ ـــادة عـــــدد %. 100أنــ ــى زیــ ـــاعد علـــ ویســ
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ــــالات  ـــتج وفــــــتح مجــ ـــ ــــودة المن ــادة جــ ـــي زیــــ ــــؤدى إلـــ ــ ــــدة وی ــ ـــل جدی ــــرص عمـــ ــ ـــــق ف المشــــــروعات وخلـ

ـــاً  ـــــاً وعالمیـــــ ـــوطني محلیـــ ــتج الـــــ ــددة للمنــــــ ــــ ـــــة ولا . متعــ ـــرامج التنمیـــ ـــــدفع ببـــــ ــه الـــ ــــ ــب علیــ ــــ ـــا یترتــ وممـــــ

ـــؤ  ــــى المــــ ـــ ــده عل ـــــر فوائـــــ ـــــاد تقتصــ ــــى الاقتصــ ـــاً علـــ ــــنعكس إیجابــــ ــا تـــ نمـــــ ـــــب وإ ـــــتأجر فحســ جر والمســ

ــــة  ــــل الدولــ ــتقرار داخــ ــــن زیــــــادة الاســــ ــــویلي یمكــ ــطة عقــــــد التــــــأجیر التمــ ــث أنــــــه بواســــ ـــوطني، حیــــ الــ

  )1().بتجمیع مدخرات المؤجرین وضخها في الاقتصاد الوطني(

ــا  ــــ ــار مــ ـــتأجر اختیــــــ ــــمح للمســـــ ـــه یســــ ـــة إذ أنـــــ ـــــویلي بالمرونـــــ ـــــأجیر التمـــ ـــتقة التـــ ــــاز مشـــــ تمتــــ

ـــــاج ــددها  یحتــ ـــي یحـــــ ـــــفات التــــ ــاطه وبالمواصــ ــة نشـــــ ــــع طبیعـــــ ـــق مـــ ــــة تفــــ ــــول إنتاجیـــ ــن أصـــ ـــــه مـــــ إلیــ

ــــا یتعلــــــق  ـــورد فیمــ ــــتج أو المـــ ـــذي یتفــــــاوض مــــــع المنــ ــــو الـــ ـــه هــ ــي أنـــ ــــه بالإضــــــافة إلــــ ـــل حریتــ بكامـــ

ــــه  ــــي مواجهــ ــادي فـ ــتقلاله الاقتصـــ ــــتأجر باســـ ـــاظ المسـ ـــلیم مـــــع احتفــ ــع ومواعیـــــد التســ ــــروط البیـــ بشـ

ــــؤجر ـــول المـــــ ــــ ـــتخدامه إدارة الأصــ ــــ ــــؤجر لاســ ــل و . المـــــ ــــ ــــل كامـــ ــــدیم تمویـــــ ــــمح بتقـــــ ــــام یســـــ ــــ ـــذا نظـ ــــ هــ

  .للأصول المنتجة دون أن یلتزم المستأجر بأي دفعات مقدمة

ـــرها،  ــــة التـــــي نقـــــوم بنشــ ــورة المیزانیـ ـــأجیر التمـــــویلي تحســـــین صـــ ــ ــــتقة الت یحقـــــق نظـــــام مشـ

ــر  ــــالي لا تظهــــ ــه وبالتــ ــــوم بمیزانیتــــ ــب الخصــ ــــرة فــــــي جانــــ ـــد أقســــــاط الأجــ ـــه لا یلتــــــزم بقیـــ ــــث أنـــ حیــ

ــة الإ ــالقیمــ ــي شــ ــث یــــتم تقیــــدها فــــي یجاریــــة فــ ــكل تكلفــــة إنتــــاج، حیــ نمــــا فــــي شــ ــه، وإ كل دیــــون علیــ

ـــــهر  ـــهر بشـ ـــــل شـــ ــا كـ ــروفات یحملهــــ ــــدها مصــــ ـــاني یقیــ ـــرف الثـــ ــــائر والطـــ ــــاح والخســ ـــــاب الأربــ حسـ

ــــلاك  ـــرض للإهـــ ـــول تعـــ ـــل أصـــ ــدون تحمـــ ــــ ــــفافة ب ــــة شــ ـــــار میزانیـــ ــرفین إظهـ ــهل لكــــــل الطــــ ـــــا یســــ ممـ

  )2(.وللطرف الآخر دیون مقیدة في المیزانیة یتم تنزیلها شهر بشهر

ــى  ــص إلـــ ــن أهـــــم الصـــــیغ الاســـــتثماریة التـــــي ونخلـــ ـــدّ مـــ ـــأجیر التمـــــویلي تعــ ـــیغة التــ ــ أن ص

ـــراً  ــادي، نظــــ ــــو الاقتصــــ ـــدلات النمـــ ـــع معـــ ــــي رفـــ ــا فـــ ـــالي وأكفأهــــ ـــادي والمـــ ـــر الاقتصــــ ــــدعها الفكـــ ابتــ

ــــة  ـــركات الإنتاجیـــــ ــــ ــــة للشـ ــــ ـــات التمویلی ــــ ــتجابته للاحتیاجـ ــــ ـــــه، واســ ــهولة تطبیقـــ ـــــ ـــه، وسـ ـــــ ــى طبیعت ــــ إلــ
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ـــــدیلاً  ـــــد بـــ ــه یعـــ ــــ ـــیما أنــ ــــ ـــة، ولاسـ ــاجي والخدمیـــــ ــــ ــ ــــــع الإنت ــــا بالتوســ ـــــالات قیامهــــ ــــي حـــ ــا فــــ ــــ ـــــداً لهــ  جیـــ

  .والتشغیلي بدلاً من لجوئها إلى الاقتراض من البنوك

 ً   :أھمیة معاییر مشتقة محاسبة التأجیر التمویلي لزیادة معدل دوران الموارد: خامسا

ــــــد أن  ــــ ـــــویلي نجـــ ــــ ــــأجیر التمــــ ــــ ــــ ـــود التـ ـــــ ـــبة عقـــــ ــــ ــــ ــــاریخي لمحاســ ــــ ــــ ـــــور التـ ـــــ ـــا التطـــ ـــــ إذا تتبعنـــــ

ــة  ــــ ـــــدارات المهنیـ ــــاییر الإصــ ـــــداول معـــ ــ ـــدأ ت ــــ ـــــث ب ــ ــدارات، حی ــــ ــــك الإصـ ــــة تلـــ ــــي طلیعـــ ــــة فـــ الأمریكیـــ

ـــام  ـــذ عــــ ــــا منــــ ـــــر عنهـــ ــ ـــــل والتقری ـــة الأجــ ـــــار طویلــــ ــود الإیجــ ــــن عقـــــ ـــــبة عـــ ــــدما 1976المحاســ م، عنـــ

ـــبیة رقــــــم  ـــوث المحاســ ــــدرت نشــــــرة البحـــ ـــب )38(أصـ ــــن جانـــ ــأن مــ ــــة ذات شــــ ــت آخــــــر دراسـ ، وكانــــ

ــود الإ ــن عقـــ ـــاییر للمحاســــــبة عـــ ـــع مجموعـــــة مـــــن المعــ ـــبین مـــــن أجـــــل وضـــ ــــة المحاســ ــــار طویلــ یجـ

ــــاییر المحاســـــبة المالیـــــة  ــي توصـــــیة مجمـــــع معـ ـــل هـــ ـــــم ) FASB(الأجــ ــدرت  )13(رق والتـــــي أصـــ

ــوان 1976فــــي نــــوفمبر عــــام  ــن ) Accounting For Leasing(م، تحــــت عنــ ــبة عــ المحاســ

ـــوع  ــــ ــة بموضــ ــــ ـــرى مرتبطـــ ــــ ـــــاییر وأراء أخــ ـــــدرت معــــ ـــــا صــــ ـــــل، كمــــ ـــــة الأجــــ ـــــار طویلــــ ــــود الإیجــــ ــــ عقـ

ــــم ـــار رقـــ ــــار كالمعیــــ ـــــود الإیجـــ ـــن عقــ ـــــبة عــــ ـــــي أغســـــــطس ) 23( المحاســ ـــدر فــ ــذي صــــ م، 1978الـــــ

ــد الإیجــــار  ــة عقــ ــم ) Inception Of Lease(بعنــــوان بدایــ م 1986لعــــام ) 91(والمعیــــار رقــ

ــــالیف  ـــع القـــــروض والتكـ ـــة مــ ــ ـــالیف المترافق ـــة للاســـــتعادة والتكــ ــ ـــوم الغیـــــر قابل ــبة الرســ ــــول محاســـ حـ

ــم  ــــ ــــار رقـ ـــــار، والمعیـــ ــد الإیجـــ ــــ ـــــة لعقـ ـــــرة الابتدائیــ ــایو ) 98(المباشــ ــــ ـــــي مــ ــدر فــ ــــ ــــذي صـ م 1989الــــ

ــــــأجیري  ــــــع التــ ـــبة البیــ ـــول محاســـــ ـــة(حـــــ ـــــات الحقیقیـــــ ـــتئجار الممتلكـــ ــــادة اســـــ ـــع لإعــــ ــــه )البیـــــ ، إلا أنــــ

ـــاءت بعــــــد المعیــــــار رقــــــم  ــــدارات التــــــي جـــ ــــرة الإصــ ــن كثــ ــات المتحــــــدة ) 13(بــــــالرغم مــــ ــــي الولایــــ فــ

ـــود  ــن عقـــ ـــــة مــــ ــة خاصـ ـــــة حالــــ ــا معالجـ ـــى أمــــ ـــرت علـــ ـــــد اقتصـــ ــــا قـ ـــــول أنهــ ـــــا القـ ـــة، یمكننـ ـــ الأمریكی

ــدیلا ــراء تعــــ ـــــى إجــــ ـــار أو علـ ـــم الإیجـــ ــار رقـــ ــرات المعیــــ ــــ ـــــض فق ـــــى بعـ ـــة علـ دون أن ) 13(ت طفیفـــ

ـــاء أســـــــس  ــــدف لإرســــ ــــي تهـــ ـــاولات التـــ ــر المحــــ ـــــار أكثـــــ ــــد هـــــــذا المعیــ ـــــث یعـــ ـــمونه، حیــ ـــس مضــــ تمــــ

  .المحاسبة عن عقود الإیجار شمولاً 
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ــــبة  ــاییر المحاسـ ـــد أصـــــدرت لجنــــــة معـــ ـــا فقــ ــي بریطانیـــ ــا فـــ ـــار ) A S C(أمـــ المعیـــ

ــــم  ــــ ـــاني رقـ ــــ ــود الإ) 21(البریطــ ـــــ ـــن عقــ ــــ ـــــبة عــ ـــوان المحاســــ ــــ ـــــي بعنــ ــــ ـــــأجیري ف ــــ ـــــراء الت ــــار والشــــ ــــ یجـ

ـــو المبـــــدأ 1984أغســــطس  ـــه وهـ ـــي فـــــي الهــــدف منــ ـــار الأمریكـ ـــع المعیـ ــار مــ ــق هـــــذا المعیــ م، ویتفــ

  )1(.بمبدأ الجوهر فوق الشكل، ولقد حدد المعیار أنه یشمل كل من المؤجر والمستأجر

ــــم  ـــــدولي رقـ ـــار ال ــ ــام ) 17(أمـــــا المعی ـــاییر الدولیـــــة عـــ ـــة المعــ ــ ــــن لجن ــــادر عـ م، 1982الصـ

ــــاص  ـــــبي والخــ ــار المحاسـ ــــ ــــن المعی ــــوهره عــ ــــــي جــ ــــف ف ـــــار لا یختلــ ـــود الإیجـ ــن عقـــ ـــبة عــــ بالمحاســـ

ـــــم  ــــبة الأ) 13(رق ـــاییر المحاسـ ـــس معــ ــادر عـــــن مجلــ ــارین الصـــ ــتند كـــــل المعیــــ ـــث یســـ ــــة، حیــ مریكیـ

ـــكل ــــ ـــوق الشـ ــــ ــــــوهر فـ ـــدأ الجــ ـــــ ــي مب ــــ ــ ـــــم . )2(إل ـــي رقـــ ــــ ـــار الأمریكـ ــــ ــاول المعیـ ــــ ـــوف أتنــ ــــ ـــذا سـ ــــ ) 13(لـ

ــــم  ـــدولي رقـــ ـــار الــــ ـــــبة) 17(والمعیــــ ـــــة محاســ ـــــیل وكیفیــ ــن  بالتفصــ ــــ ــل مـ ــي كـــــ ــــ ــویلي فـ ـــأجیر التمـــــ التــــ

  :المعیارین

  ):13(محاسبة التأجیر التمویلي في ظل المعیار الأمریكي رقم / 1

  ).13(التصنیف المحاسبي في ظل المعیار الأمریكي رقم : أولاً 

ــم  ـــي رقـــ ــار الأمریكــ ــــاً للمعیـــ ــــة ) 13(طبقـ ــــبة المالیـ ـــاییر المحاسـ ـــس معــ ــ ــن مجل ــادر عـــ الصـــ

FASB  ــــوفمبر ـــ ـــــي ن ــ ـــنف الع1976ف ـــــمالي إذا م، یصــــ ــار رأســ ــــ ـــــتأجر كإیجـ ــــاتر المســ ـــ ــــي دف ـــ ـــــد ف ــ ق

ـــدأ  ـــد أو بـــ ــــاریخ التعاقـــ ـــي تــ ــــه فـــ ـــةتــــــوافر فیــ ــروط الأربعـــ ـــن الشــــ ـــرط مـــ ــزام شـــ ــبق وأن  الالتــــ ــــي ســــ التــ

  :)3(أشرنا إلیها وهي كالتالي

  .أن ینص العقد على نقل ملكیة الأصل إلي المستأجر/ 1

  .أن یمنح العقد المستأجر حق شراء الأصل بسعر تحفیزي/ 2

                                         
 .62أحمد توفیق بارود، مرجع سابق، ص  )1(
ــــافع الا )2( ـــتأجر یحــــــوز كافــــــة المنــ ـــا أن المســـ ــد بــــــالجوهر هنـــ ـــى تعهــــــده یقصــــ ـــؤجر كعائــــــد علـــ ـــل المـــ قتصــــــادیة للأصـــ

 .بسداد القیمة الإیجاریة
)3(  FASB, SFA 13, (1976) ( accounting for Leasing), P 6, on side 

http//www.fasb.org. 
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  .أو أكثر من العمر الإنتاجي للأصل المستأجر% 75ساوى فترة العقد أن ت/ 3

ـــــد / 4 ـــــى للعقــــ ــــد الأدنــــ ـــــة للحـــــ ـــة الحالیــــ ــــ ـــاوي القیمــ ــــ ــــة % 90أن تســ ــــ ـــــن القیمـ ــــر مــــ أو أكثـــــ
  .السوقیة للأصل المستأجر

ــــب أن  ـــــاني یجــــ ــــرطین الأول والثـــ ـــــات الشــــ ــل متطلبـــ ــــ ــذي یقابــ ــــ ــار الــ ــــ ـــد الإیجــ ــا أن عقـــــ ــــ كمــ

ــو  ــــع الــــذي یحتــ ــرط الراب ــات الشــ ــل متطلبــ ــــه یقابــ ــــى متطلبــــات كــــل منهمــــا، لأن ـــي مضــــمونه عل ى فـ

ــــدفوعات الإ ــة للمـ ـــة الحالیـــ ، إذا كانـــــت القیمــ ـــــداً ــع الأصـــــل نق ــــراً مـــــن ســـــعر بیـــ ـــرب كثیـ یجاریـــــة تقتــ

ــه عقـــــد شـــــراء یرتـــــب ضـــــمنیاً  ــار ولكنـــ ــد إیجـــ ــیس عقـــ ــمونه لـــ ــد فـــــي مضـــ ــى أن العقـــ فـــــإن ذلـــــك یعنـــ

  )1(.حق انتقال الملكیة إلي المستأجر

ـــــتم ــه یـ ــؤجر فإنــــ ــاتر المــــ ـــي دفــــ ـــ ــا ف ـــــس أســــــس  أمــــ ـــتخدام نفـ ـــــار باســـ ـــود الإیجـ ـــنیف عقـــ تصـــ

ـــار  ـــــار كإیجـــــ ــد الإیجـــ ـــــنف عقــــــ ــتأجر، ویصـــ ــــ ـــــر المســ ـــة نظـــ ـــن وجهـــــ ــــار مـــــ ــــود الإیجــــ ـــنیف عقــــ تصـــــ

ــوافر ـــ ــي إذا ت ــویلي أو بیعـــ ـــه تمـــ ـــد فیــ ــروط أحــ ــــي الأربعـــــة الشـــ ـــتخدم التـ ــنیف تســ ـــود لتصـــ ــ ـــار عق  الإیجــ

  :وهما مجتمعین آخرین شرطین توافر ضرورة إلي بالإضافة المستأجر دفاتر في

  .مكانیة التنبؤ بطریقة معقولة بتحصیل دفعات الإیجار من المستأجرإ/ 1

ـــــتقبلیة خــــــلال / 2 ــــة مسـ ــؤجر لأي تكلفــ ـــأن تحمــــــل المــــ ــوهري بشـــ ــــد جــــ ــــدم تأكــ ــد عــ لا یوجــــ
ــــار  ـــون هــــــذه (فتــــــرة الإیجــ ــة، أو أن تكـــ ـــه التعاقدیــــ ــــؤجر قــــــد أكمــــــل التزاماتـــ ـــى أن المــ بمعنـــ

  )2().التكالیف من الممكن تقدیرها بطریقة معقولة

ــد ـــــ ـــاطر أن الهـ ــــ ـــن أن مخـ ــــ ــــد مـ ـــو التأكــــ ــــــؤجر هـــــ ـــــبة للمــ ـــرطین بالنســـ ــــ ـــوافر الشـ ــــ ــــن تـ ف مــــ

ـــــیتم  ــــــي ســـ ـــأجیر التــ ــــات التـــــ ــــت دفعــــ ــــإذا كانــــ ــتأجر، فــــ ــــل للمســــــ ـــــا بالكامــــ ــــم تحویلهـــ ــــد تــــ ـــة قــــ الملكیـــــ

ــل  ــــتبعاد الأصـــــ ـــان اســـ ـــــا فــــ ـــؤ بهــ ــــن التنبــــ ـــتقبلیة لا یمكـــ ــــالیف المســــ ـــــدة والتكـــ ـــر مؤكــ ـــــیلها غیــــ تحصــ

  .المؤجر من سجلات المؤجر أمر خاطئ
                                         

)1(  Coughlon, J.W, (1980), (Regulation Rents and Residuals The FASB statement 
in Leasing, The Journal Of Accountancy), P 58. 

)2(  FASB, SFA 13, (1976), Para 8. 
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ـــارا ـــدة اعتبــ ــــار رقــــــم هنالـــــك عــ ــق المعیـ ــــد تطبیـــ ــي الحســـــبان عنـ ــذها فـــ ــــب أخـــ ) 13(ت یجـ

  :وهى كالتالي

  .القیمة العادلة للأصل في بدایة الاستئجار/ 1

ــــه  ـــ ــاع ب ــن أن یبـــــ ــــ ــذي یمكـ ـــــعر الـــــ ــــن الســ ـــــتأجر عـــ ـــل المســ ـــة للأصــــ ــــة العادلــــ ـــر القیمـــ تعتبــــ

ــــي عملیـــــة البیـــــع أو الشـــــراء،  ــراف المشـــــتركة فـ ــن الأطـــ ــداً عـــ ــاملات الحـــــرة بعیـــ ـــي المعـــ ــ ـــل ف الأصــ

  .بعض الحالات التي تؤثر على القیمة العادلة للأصل وهى كالتالي وتوجد

ــــة / أ ـــة العادلـ ـــإن القیمــ ـــع فــ ــ ــل البی ــــل، أو وكیـــ ــــتج للأصـ ــــس المنـ ــؤجر هـــــو نفـ ــان المـــ إذا كـــ
ـــث  ـــــاري، بحیــــ ـــــع الجــ ـــــعر البیــ ـــي نفســـــــها ســ ــــتكون هــــ ـــــتئجار ســـ ــة الاســ ــــي بدایـــــ ــل فـــ للأصـــــ
ـــــعر  ــــف الســـ ــــ ــوح، ویتوق ــــ ـــارى ممنــ ــــ ــم تجـ ـــــ ــــــموحات أو خصـ ـــعر أي مســ ــــ ـــــذا السـ ــــــس هـــ یعكــ

ـــار ا ــــ ـــــاس الآثــ ــى انعكــــ ــــ ــتئجار، بمعنـــ ــــ ــة الاســـ ــــ ــي بدایــ ــــ ــــوق فـــ ـــروف الســـــ ــــ ــى ظــ ــــ ــــادل علـــ لعــــ
ــل  ـــــان تقــــــ ــــض الأحیــ ـــى بعـــ ــــ ــعر وف ــــ ــــد السـ ــــى تحدیــــ ـــاد علـــ ـــن رواج أو كســــ ـــــادیة مــــ الاقتصــ

  .القیمة العادلة عن سعر البیع

ـــع / ب ــ ـــیس هـــــو نفســـــه المنـــــتج للأصـــــل أو وكیـــــل البی ـــا إذا كـــــان المـــــؤجر لــ ـــة مــ فـــــي حالــ
ــــرة الا ـــــة فتــ ــــي بدایـ ــــة فــ ــة العادلــ ـــــإن القیمــــ ــل فـ ــــة الأصــــ ـــــي تكلفــ ـــــون متمثلــــــة فـ ـــــتئجار تكـ سـ

ــاة  ــــ ــــع مراعــ ــا مــــ ـــــ ــول علیهـ ــــ ـــــن الحصــ ـــــومات یمكـــ ــموحات وخصـــ ــــ ــــس أي مســ ــث تعكــــ ـــــ بحیـ
  )1(.تاریخ ملكیة المؤجر للأصل

ـــــون  ـــــدما یكــــ ـــــوعیة عنــــ ـــــة موضــــ ـــة بطریقــــ ــــ ــة العادلــ ــــ ـــــد القیمـــ ــــة تحدیــــ ـــــكلة كیفیـــــ ــــأ مشــــ وتنشـــــ

ــثلاً عنــــد اســــتئجار مكتــــب ـــا هــــو الحــــال مــ ـــزءاً ضــــمن أصــــل أكبــــر، كمـ ــتأجر جـ ــل المســ أو  الأصــ

اً  ــ ـــد وفقـــ ــــنیف العقــ ـــي تصـ ــتأجر إلــ ــطر المســـ ـــة قـــــد یضـــ ــــاني، فـــــي هـــــذه الحالــ دور فـــــي إحـــــدى المبـ

ــــادي  ــــر الاقتصـــ ـــوعي للعمـــ ــــدیر الموضــــ ـــق التقـــ ــــــذر تحقیــــ ــــراً لتعـ ـــــث، ونظـــ ــ ـــنیف الثال ـــــرط التصــــ لشــ

ـــــي  ــبة الأمریكـــ ــــ ــاییر المحاســ ــــ ـــس معــ ــــ ـــدر مجلـ ــــ ـــد أصـ ــــ ــي، فقـ ـــــ ــــع العملـ ــي الواقــــ ــــ ــ ــى ف ــــ ــ ـــدر للمبن المقـــــ

                                         
)1(  FASB, SFA 13, (1976), Para. 5c. 
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)FASB ( ــــم ــ ـــیر رق ــذي أوضــــــح) 24(التفســـ ــل  والــــ ــات للأصــــ ــــود مبیعــــ ــة عــــــدم وجــ ـــــي حالــــ ــه فـ أنــــ

ــــة  ــــة العادلــــ ــــد القیمــــ ـــــرى لتحدیــــ ـــس أخـــ ــــتخدام أســـــ ــن اســــ ــــ ـــه یمكــ ــتأجر، فإنـــــ ــــ ــــل المســ ـــــل للأصــــ مماثـــ

ــل  ــــ ـــــة الأصـــ ـــــتقل لقیمــــ ــــــدیر المســــ ــــدرة، أو التقـــ ــــ ــــتبدالیة المقـ ــــ ـــة الاسـ ــــ ــــــوعیة كالتكلفــ ـــــة موضـــ بطریقــــ

  )1(.المؤجر

  .یجاریةالحد الأدنى للمدفوعات الإ/ 2

ــر المســـــتأجر فـــــإن ال ــن وجهـــــة نظـــ ــــدفوعات الإمـــ ــى للمـ ــد الأدنـــ ــــة حـــ ـــل قیمـ یجاریـــــة هـــــو أقــ

ــل إ ــدفع مقابـــ ــافیة تــ ــوماً منهـــــا أي مبــــالغ إضــ ــن دفعهــــا خـــــلال فتــــرة الاســــتئجار مخصــ ــة یمكــ یجاریــ

ــــة  ـــؤجر أو أي قیمـــ ـــــددها المــــ ـــي یسـ ـــیانة أو الضــــــرائب، التــــ ــدمات الصــــ ـــأمین أو خــــ ـــاریف التــــ مصـــ

ـــمن ــــب أن یتضــــ ـــــذلك یجـــ ــتأجر، وكــ ـــــن جانـــــــب المســـــ ـــــمونه مــ ـــــون مضــ ــل تكــ ــة للأصـــــ ـــــد  متبقیـــــ الحــ

ـــى للمـــــدفوعات الإ ــة عـــــدم الأدنــ ـــي حالـــ ـــدفعها فــ ـــب المســـــتأجر بــ یجاریـــــة أي مبـــــالغ یمكـــــن أن یطالــ

ـــالغ تتعلـــــق بشـــــراء  ــذه المبــ ــواء كانـــــت هـــ ـــاء العقـــــد ســـ ــد انتهــ ــرة الاســـــتئجار عنـــ تجدیـــــد أو تمدیـــــد فتـــ

ـــــابه  ـــتم حسـ ـــ ــــب أن ی ــــد، ویجــ ــ ــي العق ـــه فــــ ـــ ـــاً علی ــون منصوصـــ ـــــد كتعــــــویض یكــــ ــــل أم لا، وتعـ الأصــ

  .منذ بدایة فترة التعاقد یجاریةضمن القیمة الإ

ـــدة العقـــــد  ـــي نهایـــــة مــ ــراء الأصـــــل المســـــتأجر فــ وفــــى حـــــال نـــــص عقـــــد الإیجـــــار علـــــى شـــ

ـــى للمـــــدفوعات الإ ــ ــد الأدن ـــغ فـــــإن الحـــ ــ ـــى المبل ــ ــمل عل ــار یجـــــب أن یشـــ ــــرة الإیجـــ ـــلال فتـ یجاریـــــة خــ

ــــة  ــــة حالیـ ـــغ قیمـ ـــذا المبلــ ـــب لهــ ـــــد، أي تحســ ـــة فتـــــرة العق ــ ـــــي نهای ـــه ف ــ ـــل ب ـــراء الأصــ ــیتم شــ ـــذي ســـ ــ ال

ــدل ال ـــــنفس معــــ ـــغ بـ ـــــمن المبلـــ ــــــة ضـ ــي المیزانی ـــــر فــــ ـــملة الإیجــــــار ویظهـ ــــي رســـ ــ ـــدخل ف ــم، ویـــ خصــــ

 .المسجل عن الأصل المستأجر

                                         
)1(  FASB, SFA 13, (1976), Para 4, 6. 
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ـــذكورة  ـــدفوعات المـــ ـــو المـــ ـــى للمــــــدفوعات هـــ ــإن الحــــــد الأدنـــ ــة نظــــــر المــــــؤجر فــــ ـــن وجهــــ مـــ

ــن جانـــــب طـــــرف  ــن الأصـــــل المســـــتأجر مـــ ــــة عـــ ـــمان بقیمـــــة متبقیـ ــــي أي ضــ ــــافة إلـ ـــلاه بالإضـ أعــ

  .ؤجرثالث غیر مرتبط بكل من المستأجر والم

ــــن أن تعــــــالج فــــــي  ـــي لا یمكــ ـــدة التـــ ــــر المؤكـــ ــافیة، أي غیــ ـــار الإضــــ ـــدة الإیجـــ ــــبة لمـــ وبالنسـ

ــاداً  ــابها اعتمــ ــتم حســ ــي یــ ــــائق أو أحــــداث مســــتقبلیة، والتــ ـــى حق ــــد بســــبب اعتمادهــــا علـ ـــة العق بدایـ

ــــلاوة  ــــبة العـــ ــتأجرة، ونســـ ــــ ـــهیلات المسـ ـــــة التســــ ــــات الناتجــ ـــم المبیعـــ ـــــة كحجــــ ـــرات معینــ ـــــى مؤشــــ ــ عل

ــــدل ــي معـــ ــــ ـــتقبلاً فـ ــدرة مســــ ــــ ــل  المقـ ــــ ـــاء الأصـ ــاریخ إنشــــ ــــ ـــي تـ ــــ ــــي ف ــرقم القیاســـ ــــ ــل الـ ــــ ـــــدة ومعامـ الفائــ

ـــد ــوة الشـــــرائیة لوحـــــدة النقــ ـــتأجر والـــــذي یعكـــــس انخفـــــاض القـــ ـــدر مجلـــــس معـــــاییر . المســ ــد أصــ وقـــ

ــــم  ــــ ــــار رقـ ــــ ــي المعیـ ـــــ ـــبة الأمریكــ ــــ ــوان ) 29(المحاســ ــــ ـــة"بعنـــ ــــ ــــارات الاحتمالیــ ــــ ـــــد الإیجـ ـــث " تحدیــــ ــــ حیــ

ـــمنها ـــي یتضـ ــاس والتـ ـــة للقیــ ــــار أن القیمــــة القابلـ ـــذا المعی ــه تعــــد  وضــــح هـ ــ ــي بدایت عقــــد الإیجــــار فــ

ـــــدفعات الإ ــــار كالــ ـــــدفوعات الإیجـــ ـــــى لمــ ــد الأدنــ ـــن الحـــــ ــزءاً مــــ ــاً جـــــ ـــــددة وفقـــــ ـــــة المحــ ـــــة الدوریــ یجاریــ

ـــد الإ ــة عقـ ــي بدایــ ــائد فــ ـــدة الســ ــدل الفائـ ـــبة لمــــدفوعات الإیجــــار التــــي تعتمــــد لمعــ ــا بالنسـ ــار، أمــ یجــ

ـــــ ــــاعات اسـ ــتأجر كســ ـــــل المســــ ـــــتقبلي للأصـ ـــتخدام المسـ ـــرة بالاســـ ـــل یــــــرتبط مباشـــ ــــى عامـــ ــ تخدام عل

ــتأجر، فـــــلا  ـــل المســ ـــة الأصـ ــي تكلفـ ــــة فــ ــــرات الســــعریة المتتالی ـــرة الإیجــــار أو التغی ـــلال فتـ ــة خـ الآلــ

ــر  ـــن وجهــــة نظـــ ـــروف مــ ـــدفوعات الایجـــــار، وتعــــالج كمصـ ــزءاً مـــــن قیمــــة الحــــد الأدنـــــى لمـ تعــــد جــ

  .المستأجر وكإیراد بالنسبة للمؤجر

  :شروط التأجیر التصاعدیة/ 1

ــم  ــــ ـــار رقــ ـــح المعیـــــ ـــ) 13(أوضـــــ ــــ ـــــنیف عقـ ـــــي د الإأن تصـــ ـــــتم فـــ ــــه یـــ ـــــد نوعــــ ـــــار، وتحدیـــ یجـــ

ـــه، واســــــتثناء  ـــــیة فیـــ ــذ الأحكــــــام الرئیسـ ـــــرفین علــــــى تنفیــــ ــاریخ التــــــزام الطـ ـــــرام العقــــــد أو تــــ تــــــاریخ إبـ

ـــتم إنشــــائه  ــتأجر لــــم ی لهـــذه القاعـــدة فقــــد أجـــاز هــــذا المعیـــار فــــي حالـــة مــــا إذا كـــان الأصــــل المسـ

ــــي تــــــاریخ بدایــــــة ع ــــل المــــــؤجر أن یكــــــون فــ ــــن قبــ ـــه مــ ــــتم اقتنائـــ ــم یــ ــد، أو لــــ ـــد الإبعــــ ـــو قـــ ــــار، هـــ یجــ

ـــراً لأن  ــب المـــــؤجر، ونظــ ـــن جانـــ ـــه مــ ــتأجر وامتلاكــ ــل المســـ ـــتم فیـــــه إنشـــــاء الأصـــ ــ ــاریخ الـــــذي ی التـــ
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ـــــى  ـــد الأدنـ ــد الحـــ ـــق بتزایــــ ــــرطاً یتعلـــ ــمن شــ ــعها تتضــــ ــــي یضــــ ــ ـــار الت ــــود الإیجـــ ــ بعــــــض اتفاقیــــــات عق

ـــدفوعات الإ ــــــعار للمـــــ ــــر الأســ ــــى تغیــــ ــاداً علــــ ــــ ـــــاب اعتمــ ـــاء أو الاكتســـ ـــلال فتــــــــرة الإنشـــــ ــة خـــــ ــــ یجاریــ

ـــرات فـــــي دلیـــــل أســـــعار المســـــتهلك، فقـــــد أدى ذلـــــك إلـــــي إثـــــارة مشـــــكلة إمكانیـــــة العادیـــــة، أو ا لتغیــ

ــــة  ـــبح القیمـــ ــث تصــــ ــــائه بحیـــــ ــــرة إنشـــ ــــــلال فتـــ ــــل خـ ــــة للأصـــ ـــــة العادلـــ ــــنخفض القیمــ ـــــع أو تـــ أن ترتفــ

ـــــبة  ــــن نسـ ـــــل مــ ـــر أو أقـ ـــ ــــد أكث ــ ـــرة العق ــــة فتـــ ــ ــي بدای ــار فــــ ــــدفوعات الإیجــــ ـــــى لمــ ـــد الأدنـ ــة للحـــ الحالیــــ

ـــى أ% 90 ــا یعنــ ــة للأصـــــل بمـــ ــاریخ مـــــن القیمـــــة العادلـــ ـــــي تـــ ــــق شـــــرط التصـــــنیف الرابـــــع ف ن تطبـ

ــــغیلي،  ـــد تشـ ــي عقــ ــویلي إلـــ ـــار التمـــ ـــد الإیجــ ــــنیف عقــ ــي تصـ ـــ ــــؤدى إل ــــن أن یـ ــال الأصـــــل یمكـ اكتمـــ

ــة النشــــرة رقــــم  ــ ـــاییر المحاســــبة المالی ــذا الاحتمــــال فقــــد أصــــدر مجلــــس معـ ــن تجنــــب هــ وحتــــى یمكــ

ــد الإیجـــــار یجـــــب) بدایـــــة عقـــــد الإیجـــــار(بعنـــــوان ) 23( ـــنیف عقـــ ــد صـــــراحة أن تصــ ـــذي أكـــ أن  الــ

  )1(.یكون دائماً في تاریخ الموافقة علیها

  :معدل الخصم/ 2

ــــدفوعات الإ ـــــى للمــــ ـــــد الأدنــ ـــة للحــ ــة الحالیـــــ ــــ ـــد القیمـ ــــ ــــــب تحدی ـــین یتطلـ ــة بـــــ ــــ ـــة التفرقـ ــــ یجاری

ــــمني  ــــدة الضـــــ ــــ ـــدل الفائ ــــ ـــــتأجر، ومعـ ـــــافي للمســـ ــــراض الإضـــ ــــدة الاقتـــــ ــــ ـــــدل فائ ــا، معـــ ــــ ـــدلین همــ ــــ معـ

ــؤجر ــــتأجر ف. للمـــــ ــافي للمســـ ــراض الإضـــــ ـــــدة الاقتـــــ ـــدل فائــ ـــــدل بالنســـــــبة لمعــــ ـــــي المعــ ـــل فــ ـــه یتمثــــ إنــــ

ــل  ـــراء الأصــ ـــل شـ ــــلازم لتمویـ ـــغ ال ــــى المبلـ ــــة العقــــد الحصــــول عل ـــد بدای ــتأجر عنـ ـــیح للمســ ــذي یتـ ــ ال

ــــى للـــــــدفعات  ــد الأدنـــ ــــة للحــــ ــــة الحالیـــ ــاد القیمــ ـــــي إیجـــــ ـــدل فــ ـــذا المعـــ ـــد یســــــتخدم هــــ ـــــتأجر، وقــــ المسـ

  )2(.یجاریة في حالة تعذر تحدید معدل الفائدة الضمني للتأجیر أو إذا كان أدنى منهالإ

ـــار أ ــ ــــي الاعتب ــذ فـ ــدل الخصـــــم الـــــذي یأخـــ ـــو معـــ ـــأجیر فهــ ـــمني للتــ ـــدة الضــ ــ مـــــا معـــــدل الفائ

ــــوم  ــ ــي یق ــــدفوعات التــــ ــي المــ ــة التمویــــــل بالإضــــــافة إلــــ ـــــل المســــــتأجر وتكلفــــ ـــة الأصـ ـــل مــــــن تكلفـــ كـــ

ــــول علــــــى  ـــــي الحصـ ـــد ف ـــــه فیمـــــا بعــ ـــــى یمكن ــــك حت ــــة، وذلـ ــــاریف الإداریـ ــا كالمصـ المـــــؤجر بتحملهـــ

                                         
)1(  FASB, SFA 13, (1976), Para 10. 
)2(  FASB, SFA 13, (1978), Para 6.8.9. 
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ــوا ــع تحقیقـــــه علـــــى الأمـــ ـــذي یتوقـــ ـــد الــ ـــدل العائــ ــار، ویعنـــــي ذلـــــك معــ ــد الإیجـــ ــي عقـــ ل المســـــتثمرة فـــ

ــمونة  ــــ ــــر المضـ ـــــة غیـــ ــ ــة المتبقی ــــ ــــل القیمـ ـــذي یجعـــ ـــؤجر الــــ ــــــطة المــــ ـــــوب بواسـ ـــدل المحســ ـــــه المعــــ أنــ

  .مساویة للقیمة العادلة للأصل في تاریخ العقد

  :والهدف من استخدام معدل الفائدة الضمني للآتي

ـــــ/ 1 ـــدل خصــــــم زائــــــف یعطـ ـــــتخدم معـــ ـــــن یسـ ـــــأجر لـ ــــد أن المستــ ــــل التأكــ ـــن أجــ ــــة مـــ ى قیمــ
ــــن  ــل مــ ـــة أقــــ ـــ ــن % 90حالی ــن الممكــــ ـــل مــــ ـــــالي یجعـــ ــــل، وبالتـ ـــــة للأصــ ـــة العادلـ ــن القیمـــ مــــ

ــــة  ــــي المیزانیــ ــ ــــر ف ـــــالي لا تظهــ ــه وبالتـ ـــة بــــ ـــات المرتبطـــ ــــل والالتزامـــ ـــــملة الأصــ ـــــب رسـ تجنـ
  ).تمویل خارج المیزانیة(العمومیة 

ــل / 2 ــي جعــــ ـــیؤدى إلــــ ــــه ســـ ــ ـــــة لأن ــــن واقعیـ ـــــر مــ ــدل أكثـ ـــذا المعــــ ــــأن هـــ ــ ـــــم ب ـــــتأجر یعلـ المسـ
ــة  ــــ ـــــوع القیمـ ــدفعات الإمجمــ ــــ ــــى للـ ـــــد الأدنـــ ــة للحــ ــــ ــــة الحالیـ ـــــة العادلـــ ــاوى القیمــ ــــ ــة یسـ ــــ یجاریـ

  .للأصل المؤجر بالنسبة للمؤجر

ــم  ــار المحاســـــبي رقـــ ـــیه المعیــــ ـــا یقتضــ اً لمــ ــ ـــى المســــــتأجر أن ) 13(وطبقـــ ـــي علــ ــــه ینبغــ فإنــ

  )1(.یجاریةیطبق أدنى المعدلین لإیجاد القیمة الحالیة الأدنى للمدفوعات الإ

  ).13(ي ظل المعیار الأمریكي رقم القیاس المحاسبي ف: ثانیاً 

  .القیاس والإثبات المحاسبي لعقود التأجیر التمویلي في دفاتر المستأجر/ 1

ــار الأمریكـــــي رقـــــم  ــزام ) 13(وفقـــــاً للمعیـــ ــدد القیمـــــة التـــــي یســـــجل بهـــــا الأصـــــل والالتـــ تتحـــ

ــــة  ـــــتأجر نتیجـــ ـــــدى المســ ـــبیة لــ ـــجلات المحاســــ ــي الســــ ـــمالي فـــــ ـــــار الرأســــ ـــد الإیجــ ــن عقــــ ـــئ عـــــ الناشــــ

ــا ـــ ــدفوعات الإالاختی ـــــى للمـــ ـــد الأدن ـــة للحــ ــ ــــة ر بـــــین القیمـــــة الحالی ــوقیة العادلـ ـــة، والقیمـــــة الســـ ــ یجاری

ــد أیهمــــا أقـــــل ـــي تـــــاریخ التعاقــ ـــاس المحاســــبي اعتمـــــاد . للأصــــل فـ ـــدة فــــي القیــ ونظــــراً لكـــــون القاعـ

ـــدفوعات الإ ـــة الحالیـــــة للمــ ـــب اســـــتعمال القیمــ ـــذه الحالـــــة یجــ ـــي هــ ــ ـــة فإنـــــه ف ــ ـــة الفعلی ــــة التكلفــ یجاریـ

ــــاس تكل ـــاً لقیــ ــــة أساســـ ـــن القیمــ ـــى مـــ ـــ ــدارها أعل ــــ ــون مق ـــــدما یكــــ ــه عنـ ــــ ــــتأجر إلا أن ـــل المســ ـــــة الأصـــ فـ

                                         
)1(  FASB, SFA 13, (1976), Para 7. 
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ـــوقیة  ـــــة الســــ ـــاد القیمــ ــا واعتمــــ ـــــتغناء عنهـــــ ــة الاســ ـــذه الحالـــــ ـــــي هــــ ــي فــ ــه ینبغـــــ ــــة فإنـــــ ــــوقیة العادلـــ الســـ

ــــة  ـــي القیمـ ــ ــادة ف ــافع المســـــتقبلیة، وأن أي زیـــ ــة الحالیـــــة للمنـــ ـــل القیمـــ ــل لكونهـــــا تمثــ ــــة للأصـــ العادلـ

ــــة للمــــدفوعات الإ ــن تلــــالحالی ـــب أن لا یجاریــــة عــ ــة یجــ ـــروف تمویلیــ ـــن ظـ ك القیمــــة یعــــد ناتجــــاً عـ

ـــذا یعنـــــى  ـــجلات والـــــدفاتر، وهــ ــه فـــــي الســ ـــأثیر فـــــي تحدیـــــد قیمـــــة الأصـــــل عنـــــد إثباتـــ ـــا تــ یكـــــون لهــ

ــل  ـــاس الأصـــ ـــه یـــــتم قیــ ــــى أساســ ــذي علـ ــى الـــ ـــد الأعلـــ ــــادل الحــ ــــوق یعـ ـــــي السـ ــــل ف ـــعر الأصـ أن ســ

  .موضوع العقد

ـــدفعات ا ـــــى لــــ ــ ــــــد الأدن ـــة للحـ ـــة الحالیــــ ــــاب القیمــــ ــــراض احتســـ ـــــي ولأغـــ ــ ـــــب عل ــــار، یجــ لإیجـــ

ـــدة ــ ـــراض المســـــتأجر اســـــتخدام معـــــدل الفائ ــــافي، للاقتــ ــــان إذا أنـــــه إلا الإضـ ــتأجر كـ ــــم علـــــى المســـ  علـ

ـــدل ــــدة بمعــ ــــمني الفائـ ــــان للمـــــؤجر، الضـ ــدل هـــــذا وكــ ـــــل المعـــ ــــدل مــــــن أق ـــــدة معـ ــــى الفائ ـــراض علـ  الاقتـــ

  )1(.للمؤجر الضمني الفائدة معدل استخدام علیه یتعین فإنه للمستأجر الإضافي

ـــــتم یســــــتهلك ال ـــي یـ ـــمالیة بــــــنفس الطریقــــــة التـــ ـــــود رأســـ ـــتأجرة بعقـ ـــتأجر الأصــــــول المســـ مســـ

ــر  ـــــ ــاس العمـ ــــ ـــى أســ ــــ ـــــا علـ ــتهلاك إمـــ ــــ ــــرة الاســ ــــون فتــــ ـــة، وتكــــ ــــ ــــول المملوكـ ـــتهلاك الأصــــ ــــ ـــــا اسـ فیهـــ

ـــــد الإ ــــدة عقــــ ـــــل أو مــــ ـــــدر للأصــــ ــاجي المقــــ ــــ ــــار، و الإنتــ ــــم ایجـــــ ـــذي تـــــ ــــ ـــرط الــ ــــ ــــى الشــ ــــ ــاداً عل ــــ عتمـــ

ـــ ــتخدم هـــ ــــرط المســــ ـــإذا كــــــان الشــ ــار، فـــ ــد الإیجــــ ــنیف عقــــ ــــتخدامه لتصــــ ــن الشــــــرطین اســ ــد مــــ و واحــــ

ـــاني أي  ـــد أو (الأول والثـــ ــــدة العقــــ ـــة مــ ـــي نهایــــ ــــتأجر فـــ ــــــي المســـ ــؤجر إل ــــل المـــــ ــة الأصــ ــل ملكیـــــ ــــ نق

ــي ــــ ـــــراء التفاوضـ ـــــي ) خیـــــــار الشــ ــ ـــا ف ـــاجي، أمــــ ـــر الإنتــــ ــــاً للعمــــ ــــل وفقـــ ــــــلاك الأصـــ ـــــتم أهـ ــ ـــدها ی فعنــــ

  )2(.الحالات الأخرى فیتم أهلاك الأصل وفق مدة عقد الإیجار

ــــــتخدام طر  ــــب اســـ ــــــار یجـــــ ــــرة الإیجـــ ــــلال فتـــــ ــــاب خـــــ ـــــائد لاحتســـــ ـــــدة الســــ ــــدل الفائــــ ـــة معـــــ ــــ یقــ

ـــود  ــات عـــــــن عقــــ ــــة الالتزامـــــ ــــي قیمـــ ــیض فـــ ـــــة التخفـــــ ــــد قیمــ ـــــرة وتحدیـــ ـــــن الفتــ ــدة عــ ــــروف الفائـــــ مصـــ

                                         
 .142، ص )م2003دار النهضة العربیة، : القاهرة(، المحاسبة نظریةفؤاد محمد اللیثي،  )1(

)2(  Jan, R. Williams, GAAP, (2000), Harcourt, Sandiego, Kanada. 
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ـــــبق  ــــذي ســـ ـــــم الــــ ـــدل الخصـــ ــــ ــــس معـ ــــك نفــــ ــــي ذلــــ ــتأجر فــــ ــــ ــتخدم المســ ــــ ــــمالي، ویســ ـــــار الرأســــ الإیجـــ

  .استخدامه لاحتساب القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات التأجیر

ـــــم  ــ ـــــي رق ــار الأمریكــ ــــ ـــــد المعیـ ــــتأجر ) 13(یؤكــ ـــدى المســـ ـــــدخل لــــ ــة الــ ــــل قائمـــــ ــــى تحمیـــ علـــ

ـــد( ــــ ـــتنفاذ والفوائـ ــــ ــــروفات الاسـ ــي مصــــ ــــ ـــافة إلــ ــــ ـــــتخدام ) بالإضـ ـــــافع اســـ ـــة لمنـــ ــــ ـــــروفات المقابلـ المصـــ

ــــالیف  ـــع تكـ ــ ــــئولیة دف ــــؤجر لمسـ ــــل المـ ــــة تحمـ ــه فـــــي حالـ ـــب ملاحظـــــة أنـــ ـــتأجر، ویجــ ـــل المســ الأصــ

ــازة  ــد(الحیـــ ــــالیف تنفیـــــذ العقـــ ـــذي یتعلـــــق ) تكـ ــ ــــات الإیجـــــار وال ــزء مـــــن دفعـ ــــة فـــــإن الجـــ ــــذه التكلفـ بهـ

ـــــدفعات الإ ـــــن الــ ــــتبعاده مــ ــتم اســـ ـــــذه یـــــ ـــــى لهــ ــد الأدنــ ــــة للحـــــ ـــــة الحالیـــ ـــــاب القیمــ ـــــل احتســ یجاریـــــــة قبــ

ــدفعات ــ ـــب . ال ــه یجـ ــ ــد، فإن ـــن العقــ ــن دفعــــات الإیجــــار لا یمكــــن تحدیــــده مـ ـــزء مــ ـــان هــــذا الجـ ذا كـ وإ

ـــوم  ـــى أن یقــ ــد علــ ـــ ذا نـــــص العق ــار، وإ ـــن دفعـــــات الإیجـــ ـــة واســـــتبعادها مــ ــ ـــذه التكلف ــة هــ ــــدیر قیمـــ تقـ

ــــتأجر  ــن اســـــتخدام المسـ ــث، فأنـــــه یمكـــ ـــرف ثالـــ ــرة إلـــــي طــ ـــازة والاســـــتحواذ مباشـــ ــ ـــة الحی ــ ــدفع تكلف ـــ ب

  )1(.الحالیة القیمة احتساب عند تسویات أي إجراء دون دفعات الإیجار كما هي

ــزام  ــــ ــــ ــة الالتــــ ــــ ــــ ـــــل قیمـــ ــــ ــمالي بكــــ ـــــ ــــ ــار الرأســـ ــــ ـــــ ـــــود الإیجــ ـــــ ـــات عقـــ ــــ ــــ ـــــاس التزامـــ ــــ ــــ ــــرتبط قی ــــ ـــــ ی

ـــداد ل ــــ ــــة ســــ ــــ ــل عملیـــ ــــ ــــ ـــــد كـ ــــ ـــه بعــ ـــــ ــــــتم تخفیضـــ ــــ ـــا یـ ـــــ ــة مـــ ــــ ــــ ــــد وقیمـ ــــ ــن العقـــ ــــ ــــ ـــئ عـ ــــ ــــــدفعات الناشــــ ــــ لـ

ـــــةالإ ـــ ـــة . یجاری ــــ ــداد كدفعـ ـــــ ــد سـ ــــ ــــه بعــ ــــتم تخفیضــــ ــــــا یــــ ـــة مــ ــــ ــبة لقیمـ ــــ ـــب إوبالنســ ــــ ــه یجـ ــــ ــ ــة فإن ــــ ــ یجاری

ــن  ــــ ــــ ــتفادة مـ ــــ ــــ ــة المسـ ــــ ــــرتبط بالقیمـــــ ــــ ــزام لا یـــ ـــــ ـــــة الالتــــ ــــ ــن قیمــ ــــ ــــ ــیض مـ ــــ ــــ ــذا التخفـ ــــ ــــ ــــة أن هـ ـــــ ملاحظــ

ــل  ـــــ ــــ ــتنفاذ للأصــ ــــ ــــ ـــن الاســـ ــــ ـــــ ـــــبي مـ ــــ ـــــراء المحاســــ ــــ ــــــف الإجــــ ــــ ـــــث یختلـــ ــــ ــــ ـــتأجر حی ــــ ــــ ـــل المســ ــــ ــــ الأصــ

  )2(.الالتزام لتخفیض المستأجر عن الإجراء المحاسبي

                                         
 .382 ص ،)م1996الجامعیة،  الدار :الإسكندریة(، المحاسبة المتوسطةإسماعیل إبراهیم جمعة،  )1(
ــــــارم، . د )2( ــــو المكــ ـــاح أبــــ ــد الفتـــــ ــاكل الموصــــــــفي عبــــــ ـــ ــرةالمشـــ ــــ ـــبیة المعاصــ ـــ ــــروت(، حاســ ــــــة، : بیــــ ـــــدار الجامعیــ الـــ

 .100، ص )م1983
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  .القیاس والإثبات المحاسبي في دفاتر المؤجر/ 2

ـــــبة  ــمالي بالنســــ ــــ ـــار الرأســـ ــــ ــــي الإیجــ ــــة الأمریكـــــ ـــــبة المالیـــــ ــــاییر المحاســــ ـــــس معـــــ ــــم مجلــــ قســـــ

ـــــي  ــــار البیعـــ ـــر والإیجــــ ــــویلي المباشـــــ ــار التمــــ ــــ ــــي الإیجــ ـــؤجر إلــــ ـــع الإ(للمـــــ ــــاريالبیـــــ ــــــف ) یجــــ ــ ویتوق

ــتج أ ــح المنـــ ــود ربــــ ــــى وجـــ ـــي علــ ـــویلي أو بیعــ ــار تمـــ ــي إیجـــ ــــار إلــــ ــــد الإیجـ ــــنیف عقــ ــل، تصـ و الوكیــــ

ــــل  ــتج أو الوكیـــــ ــــ ـــح للمنـــ ــــ ـــــك ربــ ـــــان هنالــــ ــــإذا كــــ ــل (فـــــ ــــ ــــوقیة للأصـــ ــــ ــــة السـ ــــ ــــتلاف القیمـ ــــة اخـــــ ــــ نتیجـ

ـــن قیمتـــــه الدفتریـــــة ــد عــ ــأة العقـــ ـــاریخ نشـــ ــي تــ ـــار ) المســـــتأجر فـــ ــنیف العقـــــد كإیجــ ـــه ینبغـــــي تصـــ فإنــ

  .، ویصنف العقد كإیجار تمویلي إذا لم یكن هنالك مثل هذا الربحيبیع

  :Direct Financing Leaseالإیجار التمویلي المباشر / 1

ــــیس بإنتــــاج الأصــــل أو  ــل العملیــــات ول ــن العقــــود یهــــتم المــــؤجر بتمویــ ـــذا النــــوع مــ فــــي هـ

ــل  ــــة الأصـــــ ــار لأن قیمــ ـــــد الإیجــــ ــة عقــ ــــ ــــي بدای ــح فــ ـــامش ربـــــ ـــؤجر هـــ ـــــق للمـــ ـــذا لا یحــ ـــــویقه، لهـــ تسـ

  :تساوى سعر بیعه، ویتم القیاس والإثبات المحاسبي في دفاتر المؤجر كما یلي

ـــد الإ/ أ ــــ ــنیف عق ــــ ــم تصـ ــــ ــل إذا تـ ـــتبعاد الأصـــــ ـــــي اســــ ــــه ینبغــ ــویلي فإنـــ ــــ ـــار تمـ ـــــار كإیجــــ یجــ

ــوق المـــــؤجر فـــــي  ـــ ــن حق ـــر عـــ ــ ــــه یعب ــر بـــــدلاً منـ ـــل أخـــ ثبـــــات أصــ ــؤجر وإ ــن المـــ المـــــؤجر مـــ

ــن  ــــ ــاب عـ ـــــر هـــــــذا الحســـــ ـــود الإیجـــــــار، ویعبــ ــــدیني عقــــ ــه مـــ ـــــق علیـــــ ـــار، ویطلــ ــد الإیجــــ عقـــــ

ـــــى  ـــد الأدنـ ـــــه بالحـــ ـــــدد قیمتـ ـــؤجر، وتتحـ ـــــل المـــ ــــي الأصـ ـــؤجر فــ ــــتثمار الإجمــــــالي للمـــ الاســ

ـــــا ـــــدفعات الإیجـ ـــد(ر لـ ـــــذ العقـــ ــالیف تنفیـ ــم تكــــ ـــد خصــــ ــــة ) بعـــ ــة المتبقیــ ــــه القیمــــ ـــــافاً إلیــ مضـ

ــــة  ـــالي والقیمـــ ــــتثمار الإجمــــ ــــــة الاســـ ــین قیمـ ــــ ــــالفرق بـ ـــراف بـــ ــــع الاعتــــ ــــمونة مـــ ــر المضـــ ــــ غیـ

  .العادلة للأصل المؤجر كإیرادات فوائد غیر مكتسبة

ـــــي / ب ــة التـــ ــــ ـــرات المالیــ ــــ ـــــى الفتـ ـــــبة علـــ ـــــر المكتســـ ـــــد غیـــ ـــرادات الفوائـــ ــــ ــع إیـ ــــ ــب توزیــ ــــ یجــ

ــرة ا ــــ ـــــمنها فتـ ـــــتخدم تتضــ ـــــائد، ویســ ـــدة الســ ــعر الفائــــ ــة ســـــ ـــتخدام طریقـــــ ـــــك باســــ ــ ــار وذل لإیجـــــ

ـــــرة،  ـــ ــــن الفت ــــدة عــــ ــرادات الفائــــ ـــد إیــــــ ـــــراض تحدیـــــ ـــؤجر لأغـــ ــمني للمـــــ ــــ ـــدة الضــ ــدل الفائـــــ ــــ معــ



75  

ـــــى  ــــد عل ــت للعائـ ــدل ثابـــ ــق معـــ ــي تحقیـــ ــائد إلـــ ـــدة الســـ ــ ــــدل الفائ ـــة معـ ــ ویـــــؤدى تطبیـــــق طریق

  .صافى الاستثمار في عملیات التأجیر

ـــــى/ ت ــــنص علـــ ــــي تــــ ـــــار التــــ ـــــود الإیجـــ ــي عقـــ ــــ ــــددة  فـ ــة محــــ ــــ ــــتأجر قیمــ ــــمن المســــ أن یتضــــ

ــد بعـــــد  ـــدم تجدیـــــد العقــ ــة عـ ـــي حالــ ـــار أو تحملـــــه غرامــــة فــ ـــي نهایـــــة فتــــرة الإیجـ للأصــــل فـ

ــــة  ـــاوي للقیمــ ــار مســ ــــد الأدنــــــى للإیجـــ ــــید للحـ ـــؤجر رصـ ــــي حســــــابات المــ ــــر فـ ــــه یظهـ انتهائـ

ـــــید  ـــــإن الرصـ ــد فـ ـــــروط العقــــ ــتأجر بشـ ــــي المســــ ـــإذا یفــ ـــة، فـــ ـــمونة أو الغرامـــ ــــة المضـــ ــ المتبقی

  .دین في حساب الإیرادات غیر المكتسبةالمتبقي یعالج كم

ــافى / ث ــــاب المعبــــــر عــــــن صــــ ـــتبعد الحســ ــار یجــــــب أن یســـ ــة مــــــدة عقــــــد الإیجــــ ــــي نهایــــ فــ

ــــلاث قــــــیم  ــــین ثــ ـــل بــ ــــابات بالقیمــــــة الأقـــ ــــؤجر فــــــي الحســ ـــل المــ ـــر الأصـــ ــــتثمار ویظهـــ الاســ

ــدیلات  ــــرى التعــــ ـــوقیة، وتجــ ـــــة الســـ ـــــة أو القیمـ ـــة الدفتریـ ــــلیة أو القیمـــ ــــى، التكلفــــــة الأصــ وهــ

ــس فــــــي الحســــــابات و  ــــي نفــــ ــرادات فــ ــــاب الإیــــ ـــى حســ ــــل علـــ ــدیلات یحمــ ــــذه التعــــ ــــافى هــ صــ

  )1(.فترة حدوثه

  .Sales-Type Leaseیجاري الإیجار البیعي أو البیع الإ/ 2

ـــع  ــیلاً لبیـــ ــــاً أو وكــــ ــؤجر منتجــ ـــون المــــ ـــــا یكـــ ــاً مـ ــــ ــــود غالب ــ ـــــوع مـنـــــ العق ـــــذا النـ ـــــل هـ فــــــي مثـ

ــرادات همـــــا ربـــــح المنـــــتج أو ـــوعین مـــــن الإیـــ ــى نــ ــه فهـــــو یحصـــــل علـــ ــه وعلیـــ ـــل نفســـ ــل  الأصــ الوكیـــ

ــــوقیة  ــة الســ ـــــرح القیمــــ ـــل طـ ــــو حاصـــ ـــــار وهــ ــــد الإیجـ ــ ـــــة عق ــــي بدایـ ــل فــ ــه بالكامــــ ـــــرف بــــ ــــذي یتعـ ــ وال

ــر  ــة غیــ ــ ــدة التمویلی ــراد الفائــ ـــر هــــو إیــ ـــؤجر، والإیــــراد الآخـ ــة للأصــــل مــــن تكلفــــة الأصــــل المـ العادلــ

ــــة  ــــن القیمــ ــــد مــ ــا الفوائـ ــــا فیهــــ ـــار بمــ ــات الإیجــ ــــالي قیمـــــة دفعــــ ـــرح إجمــ ــو حاصـــــل طـــ المكتســـــبة وهــــ

  :ویتطلب القیاس المحاسبي لعقود الإیجار البیعي ما یلي. صلالسوقیة العادلة للأ

                                         
)1(  FASB, SFA 13, (1976), Para 18. 
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ـــإیراد / أ ــع الأصــــــل كـــ ــــعر بیــــ ـــع والاعتــــــراف بســ ـــة البیـــ ــــات عملیـــ ـــى المــــــؤجر إثبــ یجــــــب علـــ

ـــــى  ـــــد الأدنـــ ــة للحـــ ــــ ــــــة الحالیــ ــــل بالقیمــ ـــع الأصــــ ـــعر بیـــــ ــــروف، ویتحــــــــدد ســـــ ــــه كمصــــ وتكلفتــــ

ـــة الأ ــــ ـــــدار تكلف ــ ـــة بمق ــــــاعة المباعــــ ــــة البضـ ـــدد تكلفـــ ـــــا تتحــــ ـــار، بینمــ ــدفعات الإیجــــ ــــ ــل لـ ــــ صـ

  .مخصوماً منها القیمة الحالیة للقیمة المتبقیة غیر المضمونة

ـــار / ب ــــ ــــدفعات الإیجــ ــــ ـــة لـ ــــ ــ ـــــة الحالی ـــــتثمار والقیمــــ ـــالي الاســــ ــــ ـــین إجمــ ــــ ــ ـــــرق ب ـــجل الفــــ ــــ یســ

ــر  ــــ ـــد غیــ ـــــإیرادات فوائـــــ ــــمونة كـــ ــر المضــــ ــــ ــة غیـ ـــة المتبقیــــــ ـــــا القیمـــــ ــــافاً إلیهـــ ــلة مضــــ ــــ المحصـ

ــــدفع ــــة ل ــة الحالی ــد القیمــ ــذي یســــتخدم فـــــي تحدیــ ـــم الــ ــبة، ومعــــدل الخصـ ـــار مكتســ ات الإیجــ

ـــي العقـــــد، والإیـــــرادات  ــدة الضـــــمني فـ ـــو معــــدل الفائـــ ــــر المضـــــمونة هــ ـــة المتبقیـــــة غی والقیمـ

ــا معـــــدل عائـــــد  ـــث ینـــــتج عنهـــ ـــرة الإیجـــــار بحیــ ــلال فتــ ـــر المكتســـــبة تســـــتهلك كـــــإیراد خـــ غیــ

  .ثابت على صافى الاستثمار

ــالي  يصــــــاف/ ت ـــرق بــــــین إجمــــ ـــن الفـــ ـــارة عـــ ــــو عبـــ ــــؤجرة هــ ــول المــ الاســــــتثمار فــــــي الأصــــ

ـــتثمار و  ــــ ــافالاســ ـــــ ـــع صــ ــــ ـــــبة، ویخضــ ــــر المكتســــ ــــد غیـــــ ــــ ـــــرادات الفوائـ یــــ ـــــي  يإ ـــــتثمار فــــ الاســــ

ــــه  ــ ــر مــــــن حیــــــث كون ــل آخــــ ــــع لهــــــا أي أصــــ ــي یخضــ ــارات التــــ ــؤجرة للاعتبــــ ــــول المــــ الأصــ

  .أصلاً متداولاً أو ثابت في قائمة المركز المالي

ــــة / ث ـــــة المتبقیــــ ــــتأجر للقیمـــ ــل المســــ ــــ ـــن قبــ ــمان مـــــ ــــ ـــــد ضــ ــــار بنـــ ــد الإیجــــ ــــ ــمن عقــ ــــ إذا تضــ

ــد ــة فـــــي حالـــــة عـــ ــــل أو الغرامـــ ـــا ورد للأصـ ــــبیاً كمــ ــد فیعـــــالج محاسـ ــــاء بشـــــروط العقـــ م الوفـ

  .في معالجة الإیجار التمویلي

ـــت / ج ذا احتاجـــ ــــى الأقــــــل وإ ــــنویاً علــ ــــل ســ ــــة المتبقیــــــة للأصــ ـــیم القیمــ ــاد تقیـــ ــب أن یعــــ یجــــ

  )1(.إلي تعدیلات یسرى علیها ما ورد في الإیجار التمویلي المباشر

                                         
)1(  FASB, SFA 13, (1976), Para 17. 
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  ):13(مریكي رقم العرض والإفصاح المحاسبي في ظل المعیار الأ: ثالثاً 

ــــاح عنهـــــا،  ــــي الإفصـ ـــوعین مـــــن المعلومـــــات التـــــي ینبغـ ـــین نــ ــي بــ ــــار الأمریكـــ ـــــرق المعیـ ف

ــا  ــــاح عنهــــ ــــتم الإفصـ ــرى یــ ــــات أخـــ ــة، ومعلومــ ــــوائم المالیـــ ـــلب القـ ـــــي صـــ ــها ف ـــــتم عرضــــ ــات ی معلومـــ

ــز  ــــة المركــــــ ــلب قائمــــ ــــ ــي صــ ــــ ــة فــ ــــ ـــــات المعلنــ ـــــون للمعلومـــ ـــــا یكـــ ــــادة مـــ ـــیة، وعــــ ـــات هامشـــــ كملاحظـــــ

ـــى ــــ ـــبیاً عل ــر نســــ ــــ ــــأثیر كبیـ ــالي تـــ ــــ ـــاریر المـ ــــ ــــة والتق ـــوائم المالیـــ ــــ ــــتخدمي الق ـــنیف . مســـ ـــــن تصــــ ویمكــ

  :المعلومات التي یتوجب عرضها في القوائم المالیة كالتالي

ــالي / 1 ـــــز المــــ ــــة المركـ ـــــي قائمــ ـــــه فـ ــب علیـ ـــــزام المترتــــ ــــتأجر والالتـ ـــل المســ ـــار الأصـــ إظهـــ

ــتأجر بــــــین الأصــــــول  ــالي للمســــ ــز المــــ ـــي قائمــــــة المركــــ ــز فـــ ــــب التمیــــ ـــا یجــ للمســــــتأجر، كمـــ

ـــــتأجرة وتلـــــــك  ـــــول المسـ ــلاك الأصــ ـــــات إهــــ ـــین مجمعــ ــز بـــ ـــــاة والتمییـــــ ـــــا المنشـ ـــي تمتلكهــ التـــ

ـــــزء  ــــین الجــ ـــز بـــ ــب التمییــــ ــــا یتوجـــــ ـــــرى، كمـــ ـــول الأخــ ــــة بالأصــــ ـــك الخاصـــ ــتأجرة وتلــــ ــــ المسـ

ــل  ــي الأجــــ ــــي تســــــتحق فــــ ـــك التــ ـــود الإیجــــــار الرأســــــمالي وتلـــ ــن التزامــــــات عقـــ المتــــــداول عــــ

  .الطویل

ـــل / 2 ــــؤجر فــــــي ظـــ ــي دفــــــاتر المـ ــــتأجر فــــ ــى المســ ـــتحق علـــ ــار الرصــــــید المســـ ـــود إظهـــ عقـــ

ــار التمـــــویلي فـــــي ــة الإیجـــ ـــالي المركـــــز قائمـــ ـــمن للمـــــؤجر المــ  علـــــى المدینـــــة، الحســـــابات ضــ

  .الأجل طویل الجزء وذلك الاستثمار صافى من الجاري الجزء بین یمیز أن

ــى المــــؤجر التمییــــز فــــي قائمــــة / 3 ــ ــغیلي یجــــب عل ــار التشــ ــــود الإیجــ أمــــا فیمــــا یتعلــــق بعق

ـــة ــروفات المترتبــ ــین الإیـــــرادات والمصـــ ــدخل بـــ ــن  الـــ ـــى عملیـــــات التـــــأجیر التشـــــغیلي عـــ علــ

  .غیرها من الإیرادات والمصروفات

ــؤجر  ــة للمســـــتأجر والمـــ ـــاح عنهـــــا فـــــي القـــــوائم المالیـــ أمـــــا المعلومـــــات التـــــي یجـــــب الإفصــ

  :كالتالي
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ــــة / 1 ــاریخ القــــــوائم المالیــ ــــول المســـــتأجرة فــــــي تـــ ــــة الإجمالیــــــة للأصــ ــــن القیمـ ــــاح عــ الإفصـ

  .مصنفة بحسب طبیعتها ووظائفها

ــــاح/ 2 ــاریخ  الإفصــ ــــي تــــ ــي فــ ـــا هــــ ـــتقبلیة كمـــ ـــار المســـ ـــدفعات الإیجـــ ــى لـــ ــــد الأدنــــ عــــــن الحــ

ــــنوات  ــــي الســ ــ ـــل ف ــــالي، ولكـــ ـــــتوى الإجمــ ـــى المسـ ـــ ــك عل ــــالي وذلــــ ـــز المــ ــة للمركـــ آخــــــر قائمــــ

  .الخمس التالیة

ـــع / 3 ــي یتوقـــــ ــــــاطن والتــــــ ـــــن البــ ـــارات مـــ ــــى للإیجـــــ ـــــد الأدنــــ ــــالي الحـــ ـــــن إجمــــ ــاح عـــ ــــ الإفصــ

  .قابلة للإلغاءتحصیلها في المستقبل بموجب عقود إیجار من الباطن غیر 

ـــغ / 4 ــا مبلــ ــة أو الطارئـــــة التـــــي یتوقـــــف فیهـــ ـــالي الإیجـــــارات المحتملـــ ـــن إجمــ ـــاح عــ الإفصــ

ــا  ـــرة تعـــــرض عنهـــ ــك لكــــل فتــ ـــزمن وذلـــ ـــاء الــ ــار علـــــى عوامـــــل أخـــــرى بخــــلاف انقضــ الإیجــ

  .قائمة الدخل

ـــتخدم لتعـــــویض التكلفـــــة / 5 ــي تســ ـــبة والتـــ ــر المكتســ ـــل غیـــ ــرادات التمویــ ـــن إیـــ ـــاح عــ الإفصــ

ــد والإ ــــرة للعقـــــ ـــــة المباشــ ـــارات المحتملــ ــــالي الإیجـــ ـــــن إجمـــ ــــاح عــ ــــة(فصــ ـــــم ) الطارئــ ــي تــ التـــــ

ــــات  ــام لترتیبـــ ـــــف عـــــ ــن وصــ ــــاح عـــــ ــذلك الإفصـــ ـــــدخل، وكـــــ ـــة الــ ـــي قائمــــ ـــــا فــــ ــــراف بهــ الاعتـــ

  )1(.الإیجار الجوهریة التي عقدها المؤجر

  ):17(محاسبة التأجیر التمویلي في ظل المعیار الدولي رقم / 1

ـــــم  ــدولي رقــــ ـــــ ـــــار الــ ــــدر المعیــــ ــــاییر) 17(صـــــ ـــــة المعـــــ ــن لجنــــ ــــ ــام  عـــ ـــــ ـــــة عــ م، 1982الدولیــــ

ـــــار ـــود الإیجـ ــن عقـــ ــــبة عــــ ـــاول المحاســ ــــذي تنـــ ــ ـــــم . وال ـــار الأمریكــــــي رقـ ـــذكر أن المعیـــ ـــ ــــدیر بال والجــ

                                         
ــلجاســــــم المضــــــف، . د )1( ـــ ـــة الأجـ ـــ ـــار طویل ــود الإیجـــ ـــ ــن عقـ ـــ ــــبة عـ ــــبي المحاســ ـــة انتقادیــــــة للفقــــــه المحاســ ، دراســـ

ــاییر المحاســــبیة، المجلـــــة العلمیــــة ـــر والمعـــ ـــارة، جامعــــة عـــــین شــــمس، العـــــدد الثـــــاني،  المعاصـ ـــاد والتجــ للاقتصــ
 .م1990
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ـــار ) 13( ــوهره عــــــن المعیـــ ــــي جـــ ــــف فــ ـــة لا یختلــ ــبة المالیــ ـــــس معــــــاییر المحاســــ ـــن مجل ـــادر عـــ الصــ

  )1(.الدولي، حیث یستند كل من المعیاریین إلي مبدأ الجوهر فوق الشكل

  ):17(بي في ظل المعیار الدولي رقم التصنیف المحاس: أولاً 

ــــم  ــدولي رق ــــاً للمعیـــــار الـــ ـــداً تمویلیـــــاً أو ) 17(طبق ـــا إذا كـــــان عقــ ـــأجیر مـ یصـــــنف عقـــــد التــ

  :عقداً تشغیلیاً إذا ما توفر واحد من الأربعة التالیة

  .انتقال ملكیة الأصل المستأجر بموجب عقد الإیجار في نهایة فترة العقد/ 1

ــــول المســـــتأجر/ 2 ـــــة حصــ ـــــي حال ـــراء للأصــــــل المـــــؤجر بســــــعر  ف ــــق خیــــــار الشــ ــى حـ علــــ
ــذا الســــعر عــــن الســــعر العــــادل للأصــــل فــــي تــــاریخ تنفیــــذ حــــق  محــــدد ویتوقــــع أن یقــــل هــ

  .الخیار

ــر / 3 ـــن العمـــــ ـــر مــــ ـــزء الأكبــــ ــى الجــــ ــــ ـــث تغطـ ـــبیاً بحیــــ ـــة نســــ ـــد طویلــــ ــــدة العقــــ ـــون مـــ أن تكــــ
ــــدم  ــــل أو عـــ ــة الأصــ ــــ ـــل ملكی ـــــر عــــــن نقــــ ــــرف النظـ ــــتأجر بصـــ ـــل المســ ــــادي للأصـــ الاقتصــ

  .رنقلها للمستأج

ــة الإ/ 4 ـــدفوعات القیمــــ ـــى لمـــ ـــ ـــــد الأدن ــــة للحـ ــ ــــة الحالی ــون القیمــ ــــة أن تكــــ ــي بدایــ ـــة فــــ یجاریـــ
ــنح  ــا المـــ ـــؤجر مخصـــــوماً منهـــ ـــل المــ ــة للأصــ ــن أو تســـــاوى القیمـــــة العادلـــ ـــد أكبـــــر مـــ التعاقــ
ـــــك  ــد، وذلـــ ــــ ــ ــة التعاق ــــ ــ ـــي بدای ــــ ـــتثمر فـ ـــــا المســـــ ــل علیهـــ ــــ ــي یحصــ ــــ ــ ــــریبي الت ـــان الضــــ والائتمـــــ

  .دم انتقالها في نهایة العقدبصرف النظر عن انتقال الملكیة للمستأجر أو ع

  ):17(القیاس المحاسبي في ظل المعیار الدولي رقم : ثانیاً 

  :القیاس المحاسبي في دفاتر المستأجر/ 1

ــــة / أ ـــــي قائمــ ــــزام فـ ــ ـــــل والت ـــــویلي كأصـ ــــراف بالإیجــــــار التمـ ــ ــتأجر الاعت ــــى المســــ ــ ـــــب عل یجـ

ـــــد الأ ـــة للحـــ ــة الحالیـــــ ــــ ــل أو القیمــ ــــ ـــــة للأصــ ــة العادلـــ ــــ ــك بالقیمــ ــــ ـــالي وذلــ ـــــز المـــــ ـــــى المركــ دنـــ

  .لدفعات الإیجار أیهما أقل في تاریخ نشأة الاستئجار
                                         

 .261أحمد سعد عبد اللطیف، مرجع سابق، ص . د )1(
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ـــب / ب ــــ ــه یجـ ــــ ـــــار فإنــ ـــدفعات الإیجـــ ــــ ـــى لـ ــــ ـــد الأدنـ ــــ ــــة للحـ ــة الحالیــــ ــــ ـــــاب القیمــ ــد احتســـ ــــ ــ عن

ــن  ـــــن الممكـــــ ــان مـ ـــــدل للخصــــــم، إذا كـــــ ـــؤجر كمعــ ـــمني للمـــ ــدة الضــــ ــــ ــدل الفائ ـــــتخدام معـــــ اسـ

ــــد ــدل الفائــ ـــب اســــــتخدام معـــ ـــن بالإمكـــــان فإنــــــه یجــ ــــم یكـــ ذا لـ ــــة، وإ ـــة عملیــ ـــــده بطریقــ ة تحدی

  .على الاقتراض الإضافي للمستأجر

ــل / ت ـــــة التمویـــــ ــي تكلفــ ــــ ــار إلـ ــــات الإیجـــــ ـــــب تجزئـــــــة دفعـــ ـــــد(یجــ ـــــي ) الفوائــ ــ ـــیض ف والتخفــــ

ــــات  ــأجیر(الالتزامـــ ــــ ـــــط التـ ــــة ) قســ ــع تكلفـــ ــــ ــــب توزیـ ــــویلي، ویجـــ ــــأجیر التمـــ ـــــود التـــ ــ ـــن عق عــــ

ــــى ــرات التمویــــل عل ـــة الفتــ ــا التــــي المالیـ ــدة تغطیهــ ـــار، مــ ــك الإیجـ ــا وذلــ ــاً  معــــدلاً  یحقــــق بمــ ــ  ثابت

  .مالیة فترة لكل الإیجار عقود عن الالتزامات من المتبقي الرصید على للفائدة

ــــــبیة/ ث ــرة محاسـ ـــــل فتـــــ ـــــن كــ ـــــتأجر عــ ــــل المســ ــــتهلاك الأصـــ ــــــط اســـ ــــیص قسـ ـــــتم تخصـــ , یــ

ــــة  ــــع سیاســـ ـــق مـــ ــــ ـــــا یتف ـــــك بمــ ـــــا وذلــ ــل خلالهــ ــــ ــــتخدام الأصـ ـــع اســـ ـــرات المتوقــــ ــلال الفتــــ ــــ خـ

  )1(.الاستهلاك التي یطبقها المستأجر لأصوله المملوكة

  :اسبي في دفاتر المؤجرالقیاس المح/ 2

ـــار / أ ــــ ـــود الإیجـ ــــ ــــع لعقـ ــــا وتخضــــ ـــــي یمتلكهــــ ــول التـــ ـــــ ـــــؤجر بالأصـ ـــــرف المـــ ـــ ـــب أن یعت یجـــــ

ــافى  ـــغ یســـــاوى صـــ ــة للتحصـــــیل، وبمبلــ ـــالغ قابلـــ ـــویلي فـــــي قائمـــــة المركـــــز المـــــالي كمبـ التمـ

  .الاستثمار في عقود الإیجار

ــ/ ب ـــدلاً دوریـــ ـــق معـ ـــار التمــــویلي، بمــــا یحقـ ـــات الإیجــ ـــن عملیـ ــدخل مـ ـــتم الاعتــــراف بالــ ا یـ

  .ثابتاً للعائد على صافى الاستثمار المؤجر في عقود الإیجار

ـــاب / ت ــــي حســـــ ـــــدخل فـــ ــي تــ ــــ ـــــمونة، والتـ ـــر المضــ ــــ ـــة غی ــــ ــــة المتبقی ــــة القیمـــ ــــــب مراجعـــ یجـ

ــــي هــــــذه  ـــاً فـ ـــــاك انخفاضــ ــح هن ذا اتضـــ ــــة، وإ ــــورة دوریــ ــــؤجر بصـ ـــتثمار الإجمـــــالي للمـ الاســ

                                         
(1) International Accounting Standard, Committee” ,Accounting Standards 

Committee”, IAS, 17, Para. 12. on side http//www.Ifas.org. 
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ــــدة ـــلال مــــ ــــارات خـــــ ـــل الإیجــــ ــى دخـــــ ـــة علــــــ ـــالغ الموزعـــــ ـــــدیل المبـــــ ــب تعـــ ــــ ــه یجــ ــــ ــة فإنــ ــــ  القیمــ

  .یجار، مع الاعتراف بأي تخفیض یتعلق بالمبالغ التي سبق إثباتها فوراً الإ

ــــویلي، / ث ــار التمـ ــق بعقـــــود الإیجـــ ــــار التـــــي تتعلـــ ـــود الإیجـ ــرة لعقــ بالنســـــبة للتكلفـــــة المباشـــ

ــار،  ــي نشــــأ فیهــــا الإیجــ ــرف بهــــا فـــوراً فــــي قائمــــة الــــدخل عــــن الســـنة التــ فإنهـــا إمــــا أن یعتــ

ـــاً  ــار وفقـــ ــرة الإیجــــ ــــ ــــى فت ـــا علــ ـــــي  أو توزیعهـــ ـــــرة إلــ ــــل فتـ ـــــن كــ ـــارات عـ ـــل الإیجـــ ـــبة دخـــ لنســـ

ــــة  ـــــرة بـــــالاعتراف بالتكلفـ ــــة الأخی ــق الحالـ ــن تحقیـــ ــن الإیجـــــارات، ویمكـــ ــــدخل مـــ إجمـــــالي الـ

ـــــها  ــدة نفســ ـــي المـــــ ـــــدخل فــــ ـــراف كــ ـــــه والاعتــــ ــم تحملــ ــذي تـــــ ـــغ الـــــ ـــدار المبلــــ ـــــروف بمقــــ كمصــ

  .بجزء من دخل التمویل غیر المكتسب مساوي للتكالیف الأولیة المباشرة

ـــــرف / ج ـــب أن یعتــ ـــــي یجــــ ـــع فـــ ــــ ــــائر البی ــــاح أو خســــ ــؤجر بأربـــ ــــ ــــل المــ ــــنع أو الوكیـــ المصــــ

ــأة  ـــا المنشـــ ـــة التـــــي تتبعهــ ــــي ذلـــــك نفـــــس السیاســ ــتخدماً فـ ــرة التـــــي تـــــم فیهـــــا البیـــــع مســـ الفتـــ

ـــــد  ـــرة لعق ــة المباشــ ـــ ـــــراف بالتكلف ــــب الاعت ـــراف بالأربـــــاح عـــــن مبیعاتهـــــا العادیـــــة ویجـ ــ للاعت

ــي  ـــ ـــنة الت ــــن الســ ــــدخل عـ ـــة الـ ــروف فـــــي قائمــ ــــة كمصـــ ــذه الحالـ ــي هـــ ــار فـــ ــا الإیجـــ ــــدأ فیهـــ بـ

  .الإیجار

ـــانعاً أو / ح ـــــ ــان صـــ ـــــ ـــــواء كــــ ــــؤجر ســــــ ــــ ــجله المـــ ــــ ــذي یســـــ ــــ ــــات الـــــ ــــ ــــرادات المبیعـــ ــــ ــــل إیـــ ــــ یمثـــ
ــــؤجر، أو إذا  ـــــ ـــــل المـــ ـــــ ـــــة للأصــ ــــ ـــــة العادلـــ ــــ ــــار بالقیمـــ ــــ ـــــد الإیجــــ ــــ ـــدء عقـــ ــــ ــــ ـــد بـ ــــ ــــ ـــاجراً عنـ ــــ ــــ تـ
ـــــتحقة  ــــ ــــدفعات المسـ ــــ ـــــن الــ ــــــى مـــــ ــــد الأدنــــ ــــ ـــة للحــ ــــ ـــــة الحالیـــ ـــك القیمـــــ ـــــ ــــن تلــ ــــ ــل مــ ــــ ــان أقــــ ـــــ كـــ

ــة ال ــــ ــــون تكلفـــ ــــ ــــاري وتكـ ـــــدة التجـــــ ــعر الفائــــ ــــ ـــاس ســـ ــــ ـــى أســ ــــ ــ ـــــوبة عل ــــــرف محســــ ـــــع المعتـــ بیــــ
ـــان  ــــ ــجل إذا كــ ــــ ـــغ المســـ ــــ ــ ــــة أو المبل ـــــي التكلفـــــ ـــار هــــ ـــــ ــــد الإیجـ ــــ ـــدة عقـ ــــ ــدء مــ ــــ ـــــد بـــ ـــــا عنــــ بهــــ
ــر ــــ ــــة غیــــ ــــ ــ ــة المتبقی ـــــ ـــة الحالیـــ ــــ ـــاً القیمـــ ــــ ـــؤجرة ناقصـــ ــــ ــــول المـــ ـــــ ـــك للأصـ ــــ ـــــن ذلـــ ـــــاً عـــــ ــــ  مخالفـ

ـــمونة ــــ ــــ ـــرق المضـ ــــ ــین والفـــــ ــــ ــــ ــ ــرادات ب ــــ ــــ ــ ــــــات إی ــــ ــة المبیعــ ـــــ ــــ ــــع وتكلفـ ــــ ـــو البیــــ ــــ ــــ ـــح هـ ــــ ـــع ربـــــ ــــ ــــ  البیـ

  )1(.اتالمبیع في المنشأة تتبعها التي السیاسة حسب به المعترف

                                         
)1(  IASC, IAS 17, (1982), Para 30, 32, 34, 36. 
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  ):17(العرض والإفصاح المحاسبي في ظل المعیار الدولي رقم : ثالثاً 

  :الإفصاحات المطلوبة في بیانات المستأجرین/ 1

ـــــي / أ ـــــة فـ ــار التمویلیـ ــــود الإیجــــ ـــة بعقــ ــــودات الخاصـــ ــــة الموجــ ــن قیمــ ــــاح عــــ ـــــب الإفصــ یجـ

ــودات  ــــك الموجــــ ـــة بتلـ ــــات المتعلقــ ــــار المطلوبـ ــــب إظهـ ــــة، ویجـ ــة عمومیـ ـــل میزانیـــ ــــاد كــ میعـ

ـــــت ــاط المسـ ــین الأقســـــ ــــ ـــــز ب ـــــع التمییــ ــــرى، مـ ــات الأخــ ـــن المطلوبـــــ ـــــلة عـــ ـــــورة منفصــ أجرة بصـ

  .الجاریة والأقساط طویلة الأجل

ــن / ب ـــى مـــ ــد الأدنــ ـــة بـــــدفع الحـــ ـــن الالتزامـــــات المتعلقــ ـــوجز عــ ـــب الإفصـــــاح بشـــــكل مــ یجــ

ـــار  ــــ ــود الإیجــ ــــ ـــب عقـــ ـــــ ــــذلك بموجـ ــــ ـــة وكـ ــــ ـــــار التمویلیــ ــــود الإیجــــ ــــ ـــــب عقـ ــارات بموجــــ ــــ الإیجـــ

ــاء ــة للإلغــــ ـــــر القابلــــ ـــغیلیة غیـ ـــان  )*(التشـــ ـــع بیـــ ــدة مـــ ـــــنة واحــــ ـــى سـ ـــــدتها علـــ ـــــد مـ ــي تزیـ والتــــ

  .المبالغ المستحقة وفتراتها التي یستحق فیها التسدید

ـــــي / ت ـــــارات فـــ ـــــود الخیـــ ــــــن وجـــ ــــة وعــ ـــــة المهمــــ ــــود التمویلیـــ ــن القیــــ ــــ ـــاح عــ ــــ ــب الإفصـ ــــ یجــ

ـــــي  ــ ـــة الت ــــة الطارئــــ ــات الاحتمالیـــ ــــ ـــــارات والالتزامـ ـــــن الإیجــ ــذلك عــ ــــراء وكـــــ ـــــد أو الشـــ التحدیــ

  .نشأت عن عقود الإیجار

  :صاحات المطلوبة في بیانات المؤجرینالإف/ 2

ـــــي / أ ـــة عـــــن الاســـــتثمار الإجمـــــالي ف ـــــة عمومیــ ــل میزانی ــــاریخ كـــ ـــي تـ ــاح فــ ینبغـــــي الإفصـــ

ــا  ــــل بهـــ ـــاً عمـــــا یتصـ ــــاح أیضــ ــا یجـــــب الإفصـ ـــود إیجـــــار تمـــــویلي كمـــ ــة كعقــ ــــود المبنیـــ العقـ

ــودات  ــمونة مــــن قیمــــة الموجــ ــر مضــ ــــة غیــ ــبة وقــــیم متبقی ــل غیــــر مكتســ مــــن إیــــرادات تمویــ

  .المؤجرة

                                         
ــة بعیــــدة الاحتمــــال أو بموافقــــة  )*( ــد لا یمكــــن إلغــــاؤه إلا عنــــد وقــــوع حالــــة طارئــ العقــــد غیــــر القابــــل للإلغــــاء هــــو عقــ

ـــاً  ــــع المســــــتأجر مبلغـــ ــــؤجر أو إذا دفــ ـــــع المــ ـــالموجود مـ ـــــداً جدیــــــداً یتعلــــــق بـــ ـــــرم المســــــتأجر عقـ المــــــؤجر أو إذا أبـ
 .بدایة مؤكداً بشكل معقولإضافیاً بحیث یكون استمرار العقد منذ ال
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ــــ/ ب ـــــدل یجــ ـــــاج معـ ــــدف إنتـ ـــــدخل بهــ ــع الـ ــــ ــــتعملة لتوزی ــــــة المســ ـــــن الطریق ــــاح عـ ب الإفصــ

ـــتثمار  ـــافي الاســ ــق بصــ ــدات تتعلـــ ــــت العائـــ ـــا إذا كانـ ــع بیـــــان مــ ـــــدات، مـــ ــت للعائ دوري ثابـــ

ــین  ــــ ــدة یتعـ ــــ ــة واحـ ــــن طریقـــــ ــــر مـــ ــــتعمال أكثـــ ـــــة اســـ ــ ـــى حال ــد، وفــــ ــــ ـــي العقـ ـــدد فــــ ـــــر المســــ غیــ

  .الإفصاح عن ذلك

ــم/ ت ـــؤجر یتضـــ ــــال المــ ـــن أعمـ ــــم مــ ـــزء مهـ ــــغیلیة، إذا كـــــان هنالـــــك جــ ن عقـــــود إیجـــــار تشـ

ــن  ــــ ـــــیة مـ ـــــة رئیســ ــــل فئــ ـــبة لكـــ ـــودات بالنســــ ـــة الموجــــ ــــن قیمــــ ــاح عـــ ــؤجر الإفصـــــ ـــي للمـــــ ینبغــــ

  )1(.الموجودات مع بیان الاستهلاك المتجمع العائد لها في تاریخ المیزانیة

ــث ــ ــــرى الباحـ ـــم  ویـ ـــدولي رقــ ــــارین؛ الـــ ــم ) 17(أن المعیـ ــــي رقـــ ــار الأمریكـ قــــــد ) 13(والمعیـــ

ــــب جـــــراءات محاسـ ـــوات وإ ــــاولا خطــ ـــاولهم تنـ ــي تنــ ــــوهر فـــ ــــي الجـ ــــا فـ ــــم یختلفـ ــویلي ولـ ــــأجیر التمـــ ة التـ

ــاً  ــویلي فقیهـــــ ـــأجیر التمــــ ــــف التـــ ــة وتكییــ ــــ ــــاییر الدولی ــــتخدام المعــ ـــرى أن اســ ـــویلي، ونـــ ــــأجیر التمـــ للتــ

ــوابط  ــــ ـــــد والضــــ ــــ ــرة بالقواعـ ـــــ ــــویلي المعاصـــ ــــ ـــــأجیر التمــ ــــ ـــود التـ ــــ ــبط عقـــ ــــ ـــب أن تنضــــ ــــ ــرعاً ویجـــ ـــــ وشـــ

  .میةالإسلامیة حتى تكون مطابقة لأحكام ومبادئ الشریعة الإسلا
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