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  الإهداء

  

  اهدي هذا العمل المتواضع إلى:    

  

 . . . الوالدین الكریمین حفظهما الله ورعاهما 
 
 إلى إخوتي الاعزاء . . .  

 
 إلى كل من لم یدخر جهداً في مساعدتي . . . 

 
  من اضاء لنا شمعة في طریق العلم والمعرفة أساتذتي ألاجلاءإلى كل . . .  
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  الشكر والتقدیر

  

ـــه وصــــحبه      ــلاه والســـلام علــــى ســـید المرســــلین محمـــد وعلــــى آل ــالمین والصــ الحمـــد للــــه رب العـ
  أجمعین, الشكر لله من قبل ومن بعد الذى مهد لنا طریق العلم.

الشــكر أجزلــه لأســتاذتي الــدكتورة منــى مصــطفى الطــاهر المشــرفة علــى هــذة الرســالة التــي لــم     
  تبخل بوقتها وافادتني بكثیر من نصائحها الغالیة وزودتني بفیض من علمها الثر.

الشكر موصل ایضاً الى زملاء الدراسة الذین ساعدوا وأتاحوا وهیئوا الظروف للدراسة والبحث,    
  الأعزاء الذین شجعوا ولو بقلوبهم من أجل إتمام المهمة.والأصدقاء 
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  المستخلص

تمحــور البحــث حــول فكــرة المجــاورة الســكنیة وهــي إحــدى نظریــات التخطــیط العمرانــي التــي       
ظهــرت بعــد الحــرب العالمیــة أثــر التطــور العلمــي والتكنلــوجي, علــى یــد العــالم كلارنــس بیــري عــام 

غابـــت فیـــه كثیـــر مـــن القـــیم الاجتماعیـــة والإنســـانیة فـــي المـــدن الأوربیـــة  م وذلـــك فـــي وقـــت1923
والأمریكیة, وأهتمت فكرة المجاورة على تأیید هذه القیم الضـائعة, وظلـت بمفهومهـا التقلیـدي وكافـة 
مبادئها تحقق أهدافها ولكن تراجعت هذه المبادئ نوعاً ما مؤخراً نتیجة للتغییرات التي طرأت على 

بسبب التطور السریع فخرجت العدید من التوجهات والمفاهیم التخطیطیة الحدیثة التـي المجتمعات 
  تسعي إلى تطویر المجاورة السكنیة لتحقق أهدافها.

ویهدف البحث لدراسة واقع المجاورات السكنیة في وحـدة الثـوره الإداریـه, وذلـك للوقـوف علـى      
مـو العمرانــي الــذي تشــهده الوحــدة وولایــة الخرطــوم الحالـه العمرانیــه للمجــاورات بالوحــدة فــي ظــل الن

یجاد حلول تتلائم مع الواقع العمراني وذلك لتحقیق  ٕ . ومعرفة أهم أوجهه القصور والنقص وا عموماً
  أهداف تنمیة وجودة الإسكان.

وشـــملت فرضـــیة البحـــث إمكانیـــة الإعتمـــاد علـــى فكـــرة ومضـــمون المجـــاورة الســـكنیة كأســـاس      
فـي الإســكان بوحـدة الثــورة الإداریـة, ولكــن تحتـاج المجــاورة السـكنیة إلــى التطــویر للتوسـع العمرانــي 

  حسب الواقع العمراني المحلي.

وأعتمـدت الدراسـة علـى المـنهج الوصـفي التحلیلـي لدراسـة الواقـع العمرانـي فـي منطقـة الدراسـة,     
ات للمشـاكل الموجـودة وأیضاً إستخدام المنهج الإستنباطي وذلك لإستخراج بعض الحلول والمقترحـ

  بالمنطقة, وكذلك إجراء بعض المقابلات الفردیة.

وخلصت الدراسة إلى مجموعة من النتائج وأهمها الحوجة إلى تطویر مفهوم المجاورة السـكنیة     
بوحدة الثورة وذلك لتنمیة وجودة البیئة السكنیة في مجالات إستخدامات الأراضي والإسكان والنقـل 

ـــة وذلــــك والمواصــــلات وال ــة الســــكنیة العالیـ ــ ـــجیع الكثاف مشــــاركة المجتمعیــــة, وأوصــــت الدراســــة بتشـ
بالتوجهـــه نحـــو البنـــاء الرأســـي دون الإخـــلال بالخـــدمات والمنـــاطق الخضـــراء وهـــذا وفقـــاً للتوجهـــات 
التخطیطیــة الحدیثــة وذلــك مــن أجــل إیجــاد بــؤر عمرانیــة مدروســة بخــدمات كافیــة وكثافــات عالیــة 

  ن خلال الإستغلال الجید للأرض.وشبكة مواصلات ممیزة م



 ه
 

Abstract: 

    The research revolves around the idea of the neighborhood which it is 
one of the urban planning theories and it appeared after world war II as a 
result of technological and scientific development which discovered by 
Clarence Perry at 1923. The neighborhood cared about supporting the 
social and humanity values, it continued with it traditional concept and 
principals achieving its goals. But it kind of retreating of these principals 
as a result of changing happened in communities because of the rapid 
development, and a lot of contemporary urban planning trends get out 
which seeking for developing the neighborhood to achieve its goals. 

    The research encompass the current situation in neighborhoods in the 
Thowrah units, and that for standing on urban situation of neighborhoods 
in the unit under the growth which occur in Thowrah and Khartoum state 
in general, and knowing clarify the shortage faces and finding solutions 
which suits with the local reality and that for achieving the goals of 
housing quality. 

    The hypothesis of research covers the reliability on idea of 
neighborhood as a foundation for urban growth in Thowrah unit, but still 
needing developing for neighborhood according to local urban situation. 

    The study depends on descriptive analytical method for studying urban 
situation in study area, in above of deductive method for suggesting 
solutions for current problems and making some individual interviews in 
the study area. 

    The study concluded to a set of results, the most important one is 
necessity to develop neighborhood concept in Thowrah unit for 
developing the land use, housing, transportation and community 
participation. 

    The study recommended by encouraging the residential density by 
going for vertical buildings without prejudice the services and green 
areas, and that according to contemporary urban planning trends by 
finding good urban areas with enough service, high density and transport 
network by good use of lands.  
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  الإطار العام: ولالفصل الأ 

  مقدمة:1-1 
بعد  ةالعلمی هتطور التخطیط العمراني فأخذ ابعاد إلىالتطور العلمي والتكنولوجي  ىأد    

الثانیة, وذلك لعدة عوامل مثل  ةبعد الحرب العالمی هوأستقرت نظریات ىالأول ةالحرب العالمی
یجاد الكثافة السكانیة  ٕ مراكز المدن على حساب  فيأزدیاد الهجرة من الریف الي المدن وا

ت التي قللت من الحوجة للعمال في ونتج هذا لظهور الماكینات والآلآ ,المساحات الخضراء
فأصبح هنالك ضرورة ملحة الریف فظهرت الكثیر من المشاكل الاقتصادیة والاجتماعیة والبئیة, 

ظهرت فكرة المجاورة السكنیة للمخطط و التغییرات,  هلإعادة تخطیط مراكز المدن لمواكبة هذ
كثیر من  هم في وقت غابت فی1923لاول من القرن العشرین في العام أكلارنس بیري في الربع 

القیم  هد هذیبیري بتأی نسانیة في المدن الامریكیة والاوربیة, ولذا إهتمالقیم الاجتماعیة والإ
 همن خلال توزیعوذلك في تخطیط المدن  ىالضائعة وذلك بإعتبار أن المجاورة هي اللبنة الاول

هتمامات المتزایدة بالخدمات لإستعمالات الأرض وتخطیط الحركة, كما تعكس فكرتة الإ
  داریة...ألخ).المختصة بالبلدیات مثل: (المدارس, الخدمات الصحیة, الخدمات التجاریة, والا

ظلت المجاورة السكنیة بمفهومها التقلیدي وبكافة مبادئها نواة للتخطیط العمراني الجید الذي     
 هلتحقیق التفاعل الاجتماعي بین السكان وتوفیر البیئة المثالیة ولقد حققت المجاورة هذ ىیسع
ك للتغیرات التي طرأت على وذل مؤخراً  ما المبادئ تراجعت نوعاً  ههداف لفترات طویلة ولكن هذالأ

هداف توفر الخدمات وقرب المسكن من أماكن العمل أالمجتمعات بسبب التطور السریع, فلم تعد 
تتماشي مع الحیاة  ىوتحدید مسافة السیر هي العناصر الحاكمة فقد تداخل معها عناصر اخر 

جاورة السكنیة من قبل ستخدام مفهوم المالعصریة مثل الجوانب الاقتصادیة والبیئیة, ونتیجة لإ
مخططي المدن في كثیر من مدن العالم والوطن العربي ومن ضمنها إستخدامها بوحدة الثورة 
بشكل اساسي فكان لأبد من تقییم ومعرفة اوجه النقص والقصور ومحاولة إیجاد حلول لمعالجتها 

  حلي.هداف المرجوه منها, بما یتناسب والواقع العمراني الموتطویرها لتحقیق الأ
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  أهمیة البحث: 2-1
مكانیات المحدودة التي تعاني منها ولایة الخرطوم ووحدة الثورة بشكل خاص في ظل الإ  .أ

انه محاولة لخلق حلول لایواء الكثافات السكانیة فقط  ىفأن المترصد للإسكان بالولایة یر 
 كانت بیئیة أو إنسانیة...ألخ. ىسو  ىوذلك دون مراعاة للنواحي الاخر 

یجاد بؤر عمرانیة مدروسة بخدمات كافیة وكثافات عالیة وشبكة مواصلات الحوجة لإ   .ب
  .رض في ظل ماهو متوفرستغلال الجید للأممیزة وذلك من خلال الإ

  مشكلة البحث:3-1 
تتلخص المشكلة البحثیة في المشاكل الجمة التي تعاني منها وحدة الثورة وولایة الخرطوم     

ادة الزحف العمراني الغیر مدروس, ونقص الوحدات السكنیة مقابل الزیهمها أومن  عموماً 
نقص الخدمات وتدهور شبكات الطرق وغیرها من المشاكل,  ىلالسكانیة المرتفعة بالإضافة إ

لإسكان بوحدة الثورة الاداریة من خلال مضمون وفكرة وا لتالي كیفیة تطویر التخطیط العمرانياوب
تلائم مع الواقع العمراني والاجتماعي والاقتصادي لوحدة الثورة بكافة المجاورة السكنیة بحیث ی

  في تحسین وتطور الواقع العمراني لولایة الخرطوم بشكل عام. هوالذي ینعكس بدور  همحددات

  أهداف البحث: 4-1
  :هيهداف البحث أ

وتحدید المشاكل التي یعاني منها في منطقة  ةتقییم الواقع العمراني والإسكان بوحدة الثور  .1
 الدراسة.

مقارنة المجاورة السكنیة في وحدة الثورة بالمحددات الاساسیة لنظریة المجاورة السكنیة  .2
یجاد أوجة القصور والنقص لمعالجتها. ٕ  والتوجهات التخطیطیة الحدیثة وا

ویر وتحسین البیئیة إیجاد حلول للمشاكل الموجودة في منطقة الدراسة بهدف تنمیة وتط .3
  العمرانیة في قطاع الإسكان بوحدة الثورة وفقاً للواقع العمراني المحلي.
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  فرضیة البحث: 5-1
  تتمثل فرضیة البحث فیما یلي:

ي الإسكان فكرة ومضمون المجاورة السكنیة كأساس للتوسع العمراني ف ىعتماد علیمكن الإ
المجاورة السكنیة تحتاج إلى تطویر حسب الواقع , ومع ذلك فإن بوحدة الثورة الاداریة

 العمراني في ولایة الخرطوم من حیث :
 الكثافة السكانیة. -
 نماط المباني والخدمات التي یجب توفیرها وآلیه توزیعها.أ -
 ة الاجتماعیة والاقتصادیة التي یجب توفیرها. البیئ -

  منهجیة البحث: 6-1
  : هداف الدراسة ومنهاأ إلىالوصول  جلأاكثر من منهج من  ىیقوم البحث عل

 وتحدید المعالم الرئیسیة التي الدراسة,  المنهج الوصفي التحلیلي للواقع العمراني لمنطقة
 یمكن أن تؤثر على المجاورة السكنیة وتساهم في تحدید طابعها الجدید. وكذلك تحلیل

طیطیة المستخدمة نماط التخمن حیث الأ داریةوحدة الثورة الإة من داخل یلحالة دراس
ومدى تطبیق مفهوم المجاورة السكنیة ومقارنتها مع المحددات العامة للمجاورة التي 

 .ةكثر جودأتهدف لخلق بیئة سكنیة 
  بعض الحلول والمقترحات للمشاكل الموجودة في  راجستخلإالمنهج الإستنباطي وذلك

 منطقة الدراسة من أجل تطویر المجاورة السكنیة حسب الظروف المحلیة المحیطة.
 .اجراء مقابلات فردیة  

  حدود البحث: 7-1
داریة, وحدود البحث سوف تكون الحدود المكانیة هي حدود الحارة الخامسة بوحدة الثورة الإ    

  نتهاء منه.الإ ىبدایة العمل في البحث حت الزمانیة كانت من
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(دراسة مفهوم المجاورة الإطار النظري : الفصل الثاني

  السكنیة)
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(دراسة مفهوم المجاورة  الفصل الثاني: الإطار النظري للدراسة
  السكنیة)

  :مقدمة الفصل1-2 
في تخطیط المدن فهي  ىالمجاورة السكنیة على إنها اللبنة الأولیدرس هذا الفصل مفهوم     

الرئیسیة في  یعالج تكوینات العناصر المادیة ىالتخطیط الشمولي والتصمیم الإستراتیجي الذ
(إستخدامات الأراضي, وأنظمة النقل, والمرافق العامة, والمساحات  المجتمع والتي تشمل

رها التاریخي, والمعاییر المتبعة في تخطیطها, والمحددات المفتوحة), وذلك من خلال دراسة تطو 
  الأساسیة لها.

ولكن قبل ذلك یجب التطرق لبعض نظریات تخطیط المدن التي ساعدت في تكوین المدن     
  المعاصرة.

  :نظریات تخطیط المدن 2-2
ٕ التطور العلمي والتكنولوجي و  ىأد     للمدن حیث لى تطور التخطیط العمراني إكتشاف البترول ا

ت وتصنیع مواد البناء بكمیات كبیرة وكذلك إیجاد طرق ووسائل جدیدة في البناء, و میكنة الآلآ
صبحت هناك فرص كبیرة للعمل في مراكز المدن, وتمركزت الصناعات فیها, وتغیرت النظرة أ

لى إ دى ذلكأوجد تطور في شبكة الطرق والمواصلات, و أختراع السیارة الذي إللإنسان, وكذلك 
  تفكك في النسیج العمراني والاجتماعي للمدن ومراكزها.ال

لى المدن, فأوجد زیادة الكثافة السكانیة في مراكز المدن إمن الریف  ةوكذلك إزدیاد الهجر     
ستخدامات إلفصل بین لالحاجة  ةعلى حساب المساحات الخضراء, ولقد أوجدت الثورة الصناعی

فصل من بد كان لأالتاسع عشر وأوائل القرن العشرین), فالأراضي (وذلك في أواخر القرن 
المصانع, ومنذ  هوذلك لحمایتها من التلوث الكبیر الناتج عن هذ ةیالمناطق السكنیة عن الصناع

في التخطیط, فالعدید من هكتارات قاعدة ستخدامات الإین ذلك الحین أصبحت عملیة الفصل ب
راضي المخصصة للتجارة أو الخاصة بالمؤسسات الأراضي السكنیة مفصولة عن مثلها من الأ
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ظهرت فلى ضرورة ملحة لإعادة تخطیط مراكز المدن إ), مما أدى  2015وفاء الأسطل,وهكذا (
  لتسلسل التاریخي لها:االعدید من نظریات تخطیط المدن نذكر منها حسب 

  : نظریة المدینة الشریطیة:اولاً 

في العام  Soria Mataحد رواد الفكر العمراني وهو المخطط  أنشأت هذة النظریة علي ید     
  Spine Of محور رئیسي للحركة الطولیة ( ىساس عل, وتعتمد نظریتة في الأم1822

Communication( المناطق السكنیة  هجانبی ىم تمتد عل50 بمثابة عمود فقري بعرض
, والذي یربط المدن الجدیدة المذكورل متواز مع محور الحركة وبشك والمناطق الصناعیة طولیاً 

بین سكان الحضر  تصال قائماً و مقترحة ببعضها البعض وبذلك یظل الإأقائمة كانت سواء 
أن بناء مدن جدیدة أرخص  ىیر  ماتا, ولقد كان والخضراء والبئیة المحیطة من المناطق الزراعیة

عن المدینة الشریطیة  هتطبیق فكرت. ولذلك قام بتجدید أو إعادة تخطیط مدن قدیمة من اقتصادیاً 
عن مدینة مدرید  ح أن یكون المشروع منفصلاً ع حول مدینة مدرید الإسبانیة, إقتر في مشرو 

 800,000, وأن یستوعب المشروع من المناطق المفتوحة والخضراءكم 7-6بمسافة تترواح بین
الشریطیة عمل على ربط ثمان مدن قائمة ببعضها عن طریق شریط طولي  هلفكرت نسمة وتحقیقاً 

الذي یعتبر بمثابة العمود م كمناطق عمرانیة یتوسطها ذلك الشریان المروري 50 هیبلغ طول
, حیث یحوي ذلك الشارع الرئیسي خط القطار السریع الذي یربط تلك التجمعات القائمة الفقري

یة بمسافات تبعد عن بعضها حوالي رئیسي تتعامد الشوارع الفرعرع الهذا الشا ىوالمقترحة وعل
, تقع 2م40,000-30,000, كما یضم المشروع مناطق سكنیة تتراوح مساحتها بینم300

الخارج حیث  ىلإر صغالشارع الرئیسي مباشرة والمساحات الأ ىمنها عل ىالمساحات الكبر 
سواق والمسارح والمدارس فقد مهن والأ, أما المناطق الصناعیة والحرف والالمناطق الفضاء

  ).  2006عفیفي,أحمد كمال الخارج من تلك المناطق السكنیة ( ىوضعها إل
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  المدینة الشریطیة لسوریا ماتا )2-1شكل (

  )2006عفیفي, أحمد كمال : (المصدر
  

  : المدینة الحدائقیة:ثانیاً 

وكان ذلك في  هواردأبنیزا  صلالمبدعة للمخطط الانجلیزي الأ یعتبر هذا العمل من الأعمال    
 ىكنیها سواء علا, توفر حیاة جیدة لسكرة مدن جدیدة بلا مشاكل عمرانیةم, إنها ف1898عام 
هوارد مجموعة من ست أبنیزا قترح إالبئیة المحیطة بها. فقد  ىمستو  ىالمدینة ذاتها أو عل ىمستو 

للمشاكل الأساسیة للمجتمعات  نسمة) معللاً أن هذا الحجم یقدم حلاً  32.000مدن صغیرة (
ك المدن بحزام قترح أن تنفصل تلإالعمرانیة وما بها من تزاحم سكاني خاصة في المدن كما 

  .طق الزراعیةستغلال ذلك الحزام في الأنشطة الترویحیة والمناإ, ویمكن هحترامإخضر یلزم أ

 ن یوفرأ, و وثقافیاً  واقتصادیاً  , اجتماعیاً مدینة لتمثل مجتمعا متكاملاً ط كل قترح أن تخطإكما     
ن تكون أكوحدة جوار و  عمرانیاً  یمثل تكویناً  هكون ى, علاوة علكافة المتطلبات الأساسیة هلسكان

ٕ , و ادملكیة الأرض شائعة وعامة بین جمیع السكان وبدون تحدید أو تخصیص للأفر  تبع في ا
ستة أقسام تفصلها تلك  ى, حیث قسمت المدینة إلالدائري المنتظم تماماً  ینة الشكلتخطیط المد

 , إلا أن المدینة قسمت أیضاً لمدینة متجهة نحو محیطها الخارجيالمحاور التي تشع من مركز ا
راضي وتوزیعها فأنه یوجد ستعمالات الأ, وبالنسبة لإمن خلال شبكة الطرق متدرجاً  ائریاً د تقسیماً 

الحدیقة المركزیة ومن ثم السوق وتمتد المساكن  هالخدمات العامة وتلی هحولمیدان مركزي و 
المدارس والمباني الدینیة أما المصانع  هوتتوزع في نطاقات دائریة ویلیها الطریق الواسع وتقع علی

  .) 2006عفیفي,أحمد كمال فتقع علي المحیط الخارجي للطریق (



7 
 

   
  هاورد ) المدینة الحدائقیة لابنزار2-2شكل (

   )2015وفاء الأسطل, : (المصدر
  

  : المدینة الواسعة الممتدة:ثالثاً   
حیث إقترح  لمهندس المعماري فرانك لوید رایتالنظریة رؤیة للمدینة كما تصورها ا هتمثل هذ    

, ثم م 1920، ظهرت في أفكارة لأول مرة سنةلیة تسیطر علیها المناطق الخضراءمدینة مثا
دني أن یخصص فدان واحد لكل أسرة كحد أ. وقد إقترح رایت العالمیة الثانیةورها قبل الحرب ط

المناطق  ىرب ما یكون إل, وتجمع المناطق السكنیة بحیث تكون أقلتحقیق كثافة سكانیة منخفضة
ما المصانع والمؤسسات الحكومیة والمراكز التسویقیة فإنها تنتشر خلال المناطق أ, الزراعیة
ذ الحد ن تأخأ, تلك الشبكة یجب بشبكات النقل والمرور ىاخر  ةن جهتصل ملا إنها إالسكنیة 

هم , والمجال ولذلك یمكن إعتبار أن الطرق الرئیسیة هي أدني في المساحة والحجم, والعددالأ
, كما إفترض رایت أن ملكیة الأرض وفلاحتها بالزراعة هي تصال إن لم تكن الوحیدةإشبكة 

 ى, تقوم علق منها لتكوین بیئة حضریة معاصرة, ولذلك إنطل)Good Lifeساس الحیاة الكریمة (أ
  ). 2006عفیفي,أحمد كمال ذلك (
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  مخطط المدینة الزراعیة لرایت) 2-3شكل ( 

  )2006عفیفي, أحمد كمال (: المصدر

  (لوكوربوزییه): : مدینة الغدرابعاً 

بعدة أفكار تخطیطیة وهي عبارة عن حلول مقترحة  لمعالجة مشاكل المدن  هجاء لوكوربوزیی    
لمدن المنتشرة مثل اتجاه الأول , والذي كان بعضها یصب في الإم1922القائمة وذلك في عام 

, إذ تنص الفكرة ثاني تمركز المدن مثل مدینة الغدتصب في الأتجاة ال ى, واخر المدن المضیئة
ناطحات  شكل ى, وتكون الأبنیة علتستوعب ثلاثة ملایین نسمةعصریة  تخطیط مدینة ىعل

, نسمة 1200 وتستوعب طابقاً  60 ىلإرتفاعها إ, ویصل سحاب في وسط حدائق واسعة
واصلات , ویتضمن المركز المزدحم محطة ممن مساحة المدینة للمباني العامة %5ویخصص 

مارات سكنیة بارتفاع ثمانیة طوابق علي , ویحیط بالأبنیة المرتفعة عسیة لمختلف وسائل النقلیرئ
نسمة /  120شكل صفوف زجزاجیة (متعرجة) تتخللها فضاءات خضراء وتكون بكثافة سكانیة 

  .لمدینة من الخارج مساكن للاغنیاءفدان وتحیط با
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  ) مدینة الغد للكربوزیة2-4شكل (

  ) 2006عفیفي,أحمد كمال المصدر: (
  

 طلق علیها المدینة المشرقة حیث اعد تصمیماً أالفكرة فیما بعد و  ههذ هوقد طور لوكوربوزی    
رض فضاء مفتوحة أ ىشكل زجزاجي یقام عل ىیتضمن صفوف من الأبنیة العالیة عل مقفلاً 

  . فكرة علي المزج بین الریف والحضر, مع التأكید علي التوسع العموديوتصب ال

  : نظریة البلوك الكبیر:خامساً 

ریة علي ید المخططان هنري رایت وكلیرنس شتاین حیث قاما بإنشاء نشأت هذة النظ    
أسرة للعاملین في مدینة نیویورك وقد   1200قرب منهاتن لإیواء ) (Sunny Sideضاحیة

تنوعت المساكن الخاصة بهم بین مخصص لأسرة واحدة أو أسرتین أو مساكن مصفوفة أو 
ة بین المدینة الضاحی هعمارات عالیة وكانت الخدمات موجودة في مكان واحد وقد جمعت هذ

فكرة البلوك الكبیر  النظریة من خلال ذه. ومن ثم قام المخططان بتطویر هالحدائقیة والبلوك
Super Block   والبلوك عبارة عن مساحة مستطیلة الشكل محاطة بالشوارع من الجهات

سم تقریبا ) وعرض  30قدم ( القدم =  900-600الأربعة ویتراوح طول هذا المستطیل بین 
لف نسمة أ  25الفكرة لتتسع لحوالي ذهأساس ه ىقدم, وقد بنیت ضاحیة راد برن عل 200

في ذلك الوقت حیث تم  واسعاً  ىلثلاثة مجاورات سكنیة وقد أحدث هذا المشروع صد وقسمت
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 حدود الأرض وتفرعت منها الشوارع المحلیة لخدمة السكان وتم ىوضع الشوارع الرئیسیة عل
, وتعتبر الحدائق هي العمود الفقري للبلوك الكبیر وتوجد فصل الطرق بین المشأة والسیارات

, والمركز التجاري والخدمات العامة في مدخل المدینة ما المساكن منفردةأئق وسط الحدا المدارس
  . ) 2015,محمودمن خلال شوارع المشأة (نرمین وترتبط المساكن بالمناطق الخضراء 

  
  مخطط ضاحیة رادبرن )2-5شكل (

  ) 2015,محمود : (نرمینالمصدر
  

: نظریة المجاورة السكنیة   :سادساً

في الربع الأول من القرن العشرین في  بیري كلارنس المجاورة السكنیة للمخططت فكرة ظهر     
یة في المدن الامریكیة كثیر من القیم الاجتماعیة والطبیع ه, في وقت غابت فیم1923العام 

ستعمالات لإ هالقیم الضائعة من خلال توزیع ههتم بیري بتأید وتنشیط هذإ, ولذا والأوربیة
هتمامات المتزایدة بالخدمات المختصة بالبلدیات , كما تعكس فكرتة الإالحركةالأراضي وتخطیط 

  .الخلخدمات الصحیة والاداریة ...مثل المدارس وا

تجمیع المساكن مع بعضها البعض ومع مایحیط بها بطریقة تعمل  ىعل وتقوم الفكرة اساساً     
ة السكنیة تضم المساكن والخدمات أن المجاور  ىیر  هلي ولذا فإنعلي الحد من تاثیر المرور الآ
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في تنشیط  هاماً  ) وتلعب تلك الخدمات دوراً بتدائیة, الحدائق, المحلات التجاریةالمدرسة الإ(مثل: 
  .) 2006عفیفي,أحمد كمال الحیاة الاجتماعیة للسكان (

شوارع حدها من الخارج شوارع رئیسیة وبالداخل شبكة توالمجاورة السكنیة التي إقترحها بیري     
, ویعتمد علیها تلمیذ وتقع في المركز  400 - 300, وبها مدرسة تسعمانفرعیة توفر الهدوء والأ

اسر للفدان, وقد   10نسمة وبكثافة سكانیة حوالي  5000سكان المجاورة الذین یبلغ عددهم
المجاورة قطر ید عن نصف ز اورة بحیث لا یسیر الطفل مسافة تفدان للمج  160فترض مساحةإ
  .)2015 ,ن محموداجتماعي وكنیسة ومكتبة (نرمی مركزیوجد لإضافة الي المدرسة با

  
  ) المجاورة السكنیة لكلارنس بیري 2-6شكل (

  ) 2015,محمود: (نرمین المصدر
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  : المجاورة السكنیةمفهوم  3-2
لشمولي افي تخطیط المدن وهي التخطیط  ىوحدة المجاورة السكنیة تعتبر اللبنة الاول    

شمل ت التيتكوینات العناصر المادیة الرئیسیة في المجتمع. و  ستراتیجي الذي یعالجوالتصمیم الإ
 ههذ التحتیة الخضراء، وكل واحدة منستخدامات الأرض، وأنظمة النقل والأماكن العامة, والبنیة إ

 هذه نظیموت مكان واضح في التسلسل الهرمي التنظیمي داخل المنطقة المحددة. لدیها العناصر
ستعمالات الأراضي, وتشجیع إساعد على خلق التآزر بین یالعناصر بطریقة متماسكة یمكن أن 

مجتمع صالح  ختیار السكن والتنقل. وینتج عن ذلكخلق فرص لإكذلك التفاعل المجتمعي, و 
  ).the neighborhood unit, 2010مكان (للواضحة للعیش مع هویة 

الإجابة العملیة الوحیدة عن عدم كفاءة  تعتبروحدة الجوار  ومةمنظوأشار لویس مومفورد أن    
فحركة تخطیط المدن الجدیدة لدیها مخططون  .على مراكزها اً التي تعتمد إعتماد أساسی نمدال

عن شبكات  نمط مشاة مفصول تماماً  الأول هو توفیر ,بإثنین من المفاهیم المهمة علماً  یحیطون
   .وحدة الجوارلوالمفهوم الثاني هو الهویة الاجتماعیة والتنظیمیة  .المواصلات

 ىلإووحدة الجوار  .أي إحساس بالمجتمع العدید من البلدات والمدن الكبرى قد فقدت عملیاً     
نشائه في المدن الجدیدة،  ٕ حد ما هي محاولة لإستعادة هذه الروح المجتمعیة في المدن القائمة، وا

اورات یقصد به خدمة مج ىلإتقسیم المدن الجدیدة فتطورت المجاورة السكنیة.  ممفاهیال هعلى هذو 
لتقدیم الخدمات المحلیة وذلك من المهم إنشاء المرافق العامة ف، وظیفي الأول:ن رئیسی عاملین

 السببو  .المعنیة سكان البلدة أوالمنطقةلخدمة مثل المحلات التجاریة والمدارس ومركز المجتمع 
فراد والعواقب العزلة الاجتماعیة للأمن الثاني: هو العامل الاجتماعي فوحدة الجوار تقلل وتقلص 

  النفسیة التي تحدث في المراكز الحضریة الكبیرة. 

من الجدیر فة, حضریالالبیئة  للعزلة وفي نفس الوقت العیش داخل وحدة الجوار قد تكون بدیلاً    
، وفي المجتمعات سریعة فرادبین الأعلاقات البالذكر أن المجتمع كثیر التنقل یمیل إلى إضعاف 

جتماعي معین وقد تؤدي إلى إالتحضر قد تصبح العزلة الشخصیة سهلة الحصول وتفرض نمط 
   .كتئاب والمرض العقليالإ
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حیث یجب أن تكون لسكنیة لتنمیة في كل المجاورات افمن الضروري تشجیع التصمیم وا    
فراد العیش في ظل هواء المجاورات قد توفر للأ ذههو  .وحدة الجوار قائمة بذاتها في نمط المدینة

عن غبار وضوضاء شرایین الحركة المروریة. حیث یمكن الحفاظ على  نقي, اضاءة كافیة, بعیداً 
لن تكون محمیة في  يالتو  ,فراد الذین یعیشون في وحدات الجوارصحة وسلامة وأخلاق الأ

  ).cheng liu, 2010المناطق المكتظة المعدمة, أوفي المناطق ذات التخطیط السئ (

  التطور التاریخي لوحدة المجاورة السكنیة:1-3-2 

 ول مجاورة سكنیة مسجلة كانت في بلاد مابین النهریین في وقت مبكر جداً حیث أ
شتملت على الخصائص إ ىر دائمة. هذه الق ومؤقتة  ىنذاك قر آانشأت القبائل البدویة 

   .الأساسیة للمجاورة السكنیة
 ول المدن المخططة كانت من قبل الیونانین متضمنة للهویة الاجتماعیة والسیاسیة أ

  لمدینة.ل
  المجاورة السكنیة في مدن القرون الوسطى ایضاً ساهمت في الخصائص الاجتماعیة

  .الجوار لوحدة
 المستوى الاقتصادي و أساس على تقوم  المجاوراتعصر النهضة، كانت  خلال

وكان الفصل بین الطبقة  .الاجتماعي حیث تم تجاهل الجماعات التي تعیش معاً 
 المتوسطة والعلیا من الناس على أساس الدخل.

  أدت الثورة الصناعیة الي تصنیف سكان المجاورة السكنیة حسب الدخل مثل ما قسمت
  .حدیدیة المدینة إلى أقسامالسكك ال

  هتمام بالمجاورة. فقدم كل من كلارنس شتاین وهنري حیاء الإإوقد شهد القرن العشرین
 هذا المخطط ), ورغم ان2-7رایت، مخططهما لحدائق سانیساید، لونغ آیلاند الشكل (

نها خلقت مجاورة سكنیة عالجت ألا إشارع لملعب كرة قدم قائم,  تصمیمیقتصر على 
جتماعات صغیرة كجزء لا یتجزأ من تطویر إالملاعب والمساحات المفتوحة وقاعات 

  .)cheng liu, 2010( الإسكان
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  ) التخطیط العام لحدیقة سنساید2-7شكل (
  )cheng liu, 2010(المصدر: 

  
  قدم كلارنس بیري (وحدة المجاورة السكنیة في الخطة الإقلیمیة  1920وفي عام

) 2-9) و(2-8للنیویورك) والتي قدمت ثلاثة عناصر رئیسیة موضحة في الشكل (
حجم المجاورة مقارنة بحجم  موقع المساحات المفتوحة, وهي: (موقع مراكز التسوق,

نظریة المجاورة السكنیة بعد الحرب العالمیة الثانیة في  بقتبتدائیة). وطُ الإة المدرس
راكز وم ,والمدارس یة,مباني المجتمعالركزت حول متخطیط المدن الجدیدة والتي ت

بنیة وحدة  هالتي واجهتوعلى الرغم من بعض الرفض  .التسوق، والمساحات المفتوحة
ث أفكار أساسیة ین بثلاحتفظ المخططإفي بریطانیا في الخمسینات والستینات،  الجوار

 قدام,الأ ىسیر علومسافات ال ,بتدائیةالإ المدرسةبوعلاقتة  وهي (الحجم .لمفهوم المجاورة
ٕ و  ومواقع المرافق). وكان التخطیط المعاصر للمجاورة السكنیة هو  عتبارات الخدماتا

ثراء التنوع محاولة لكسر ا ٕ الاجتماعي, والاقتصادي, والعرقي في لعزل بین السكان, وا
  . )cheng liu, 2010(نفس المنطقة 
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  ) المجاورة السكنیة لكلارنس بیري2-8( شكل
  )cheng liu, 2010(المصدر: 

  

  
  

  ) المجاورة السكنیة لبیري2-9( شكل
  )cheng liu, 2010(المصدر: 

  

 ة هو المجاورة السكنیة لمفهوم المجاور  ثالواحد والعشرین فالتوجهه الحدی ما في القرنأ
تحتوي  أنها ) حیثSustainable Neighborhood Unit Concept: (المستدامة

: فضاءات ىعل )(the neighborhood unit, 2010 )2-10( كما یوضح الشكل
نابیب آمطار من غیر الأ هدارة میاإمفتوحة وطرق خضراء متعددة الوظائف, ونظام 
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شبكة نقل  ىلإبالإضافة مطار), رصفة تمتص الأأ, ساحات مطار(حدائق تمتص الأ
 .هماكن عامة للترفیأذكیة وممرات للمشاة مزودة ب

 

  

  ) المجاورة السكنیة المستدامة2-10( شكل
  )(the neighborhood unit, 2010المصدر: 

 

  :رة السكنیة في المدینة الإسلامیةالمجاو  2-3-2

: تعالیم الدین الإسلامیة بجانبین أساسین أولهماالمدینة  فيتأثر تخطیط المجاورات السكنیة 
 هكافة حقوق ىهتمت بتوفیر حیاة كریمة للإنسان المسلم والحفاظ علإالإسلامي والتي 

بین المسلمین من كافة  وتیسیر الحیاة الیومیة له قدر الإمكان وعدم التفرقة هوخصوصیات
یتلاءم مع الوضع الحراري للمنطقة بحیث یستغل : هو التخطیط بما المستویات, وثانیهما

ستخدام الشوارع إذلك من خلال  ىوقد تجل لأجواء الحراریة المناسبة للسكانالتخطیط بتوفیر ا
  .)2015(نرمین محمود, سبیل المثال  ىة الداخلیة علالضیقة والأفنی

ذا أردنا رسم صورة توضیحیة لشكل المدینة      ٕ ها تتكون من ) نجد2-11نظر الشكل (إوا
قصر الحاكم والمسجد والأماكن الخاصة بالجند بینما وجدت الطوائف  لىالمركز الذي یحتوي ع

  .منها بحرفة محددةحیاء متعددة یختص كل أالمهنیة والتجاریة والحرفیة في 
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 ىویتمثل الحي في القصبة وهي عبارة عن الشارع الرئیسي الذي ینتهي بالمسجد وتوجد عل    
جتماعیا بین إجانسا لمحلات والورش ومساكن أصحاب الحرفة الواحدة فكل حي یمثل تنبیها ااج

, وكل حي یتكون من عدد من الحارات وفروعها بنهایات مغلقة وهي التي تلتصق هأفراد ساكنی
الوحدة هي النواة  ه, فكانت هذف كل منها حول فناء داخلي خاص بهببعضها البعض ویلت

للمدینة الإسلامیة وتمثل التجانس والتلاحم والحارات تضم كافة المستویات داخلها دون تفرقة 
  .)2015(نرمین محمود, 

ستخدام النسیج أوتمیز التخطیط      ٕ لخاص بالمدینة ككل ووحدة الجوار من ضمنها بالبساطة وا
  .الخصوصیة للأفرادتحقیق العضوي الكلاسیكي بما یوحي بالاستمراریة و 

هیكل المدینة من حیث شكل  ىنعكس علإ يحترام المناخ والذإمتاز التخطیط بشكل عام بإكما  
ٕ الشوارع و  ٕ , و الظلالستخدام الأزقة الضیقة والتي تتم حمایتها بجدران الواجهات وتوفر لها ا عتماد ا

, كذلك یلاحظ وجود طلزیادة تفاعل الإنسان مع المحی المدینة المقیاس الإنساني الذي یؤدي
الهرمیة في التخطیط سواء في الهرمیة الحضریة بدءا من الفناء الداخلي للمساكن وانتهاء بالفراغ 

تحقیق الهرمیة في الشوارع  ىالحضري الأكبر والذي یشمل المسجد ویقع بالوسط بالإضافة إل
  .زقة وانتهاء بالشوارع العریضةالتي تبدأ بالأ

 الأصغر وهي وحدة الجوار ىالمستو  ىالأمور والنواحي التخطیطیة تنعكس بدورها عل هوهذ    
  .محدود حسب حجمها ىمستو  ىولكن عل
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  نموذج المدینة العربیة الإسلامیة  )2-11( شكل

  )2015(نرمین محمود, : المصدر
  

(نرمین محمود, اصة بالتنمیة العمرانیة وقد قام الدكتور إبراهیم عبد الباقي في نظریتة الخ    
حیث ) جار ألا إن أربعین داراً (بتبني فكرة المجاورة المستنبطة من الحدیث الشریف  )2015

, وكل اه)دار (أربعون دار في كل إتج 160 ىتجاهات الأربعة یصل إلإعتبر أن عدد الدور بالإ
المسجد  ىالأربعة بمركز یحتوي علمجموعة تتمثل في حارة مغلقة تلتقي هذة المجموعات 

 ىفرد حسب حجم الأسرة وعل 4000 –فرد  800الوحدة  هفترض أن حجم هذإوالخدمات وقد 
أسر وقد قام بفرض أن مساحة  5عتبار أن كلمة دار تضم مجموعة من الأسر یفترض أنها إ

فرد للفدان  40 ن وتتراوح الكثافة فیها بی 2م 80000فإن مساحة المجاورة  هوعلی  2م 400الدار 
 ىحت فرد للدونم) , كما یفترض نمو المجاورة جزئیاً  48فرد للفدان ( 200) و فرد للدونم 10(

 تكتمل معها الأنشطة التجاریة والإداریة وتزداد حوله الكثافات وهو یفترض نمو المجاورة جزئیاً 
التكامل الاجتماعي ستعمالات الأراضي وتحقیق إتكتمل صورتها النهائیة مع التنویع في  ىحت

  . دون فصل الطبقات عن بعضها البعض بین المستویات الاقتصادیة والثقافیة
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  :ىسكنیة بعد الحرب العالمیة الأولالمجاورة المفهوم تطور  3-3-2

أیدي الكثیرین من مختلف المجالات وأسهم  ىبعد بیري تطورت نظریة المجاورة السكنیة عل    
  :) 2015,محمود(نرمین  المساهمات مایلي هأهم هذ ءها ومنكل واحد في إثرا

 جتماعالإ علماءل ة المجاورة وفقاً نظری: 

جتماع بدراسة المجاورة من وجهة نظرهم والتي تمثل الوحدة الاجتماعیة الإ قام رجال    
والتخطیطیة الأساسیة التي یتكون منها المجتمع الكبیر واقترحوا أن یكون حجمها یتناسب مع 

یث تفقد التنوع في العلاقات الإنسانیة بحیث لاتفقد من خلال كبر حجمها أو أن تكون صغیرة بح
الف نسمة  5-10ن تعداد المجاورة السكاني أجتماع فترض رجال الإإ, وقد طبقات المجتمع

  لها. یعتبر مناسباً 

  ًنظریة المجاورة وفقا )N.L Engelhard, Jr(: 

بتطویر المجاورة السكنیة من خلال تقدیم نمط شامل یحتوي ) N.L Engelhard, Jrقام (    
وأنصاف ربع مجاورات سكنیة ترتبط ببعضها من خلال المستویات المختلفة للمدارس أ ىعل

عدد من المدارس والحضانات والملاعب  ى, كل مجاورة تحتوي علأقطار السیر الملائمة لها
العمریة المختلفة, كما  ال من المراحلالداخلیة ولها حجم مختلف یتحدد حسب متوسط الأطف

المناسبة للمدرسة  ى) أن مسافة نصف میل هي المسافة القصو N.L Engelhard, Jrعتبر (إ
بتدائیة وأن مسافة ربع میل هي المناسبة للحضانات والملاعب الداخلیة والعائلات داخل الإ

  .المجاورة
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  .N.L.Engelhard,Jrالمجاورة السكنیة على ید  )2-12شكل (

  ) 2015,محمودالمصدر: (نرمین 
  

  ًكلارنس ستین نظریة المجاورة وفقا: 

) والذي قام Clarence Steinید كلارنس ستین ( ىعل شهدت المجاورة السكنیة تطویراً     
ل ىبتدائیة بمركز المجاورة السكنیة علبوضع المدرسة الإ ٕ  ىبعد ربع میل من جمیع السكان وا

قترح ستین أن تكون جمیع الشوارع الداخلیة ذات نهایات مغلقة إ, كما تجاري صغیرجوارها مركز 
خضراء وبشكل عشوائي ضمن , مع توفیر مساحات وافرة من المناطق اللتقلیل المرور العابر

. كما قام كلارنس ستین بتوسیع مفهوم مركز المجاورة السكنیة من خلال عدد من المجاورة
  .ثانویة والمراكز التجاریة الضخمةلتي تتم خدمتها من حیث المدارس الالمجاورات لخلق المدن ا

  ًخبراء التخطیط والعمارة والإسكانللمؤتمر العلمي ل نظریة المجاورة وفقا: 

) قام المؤتمر العالمي لخبراء التخطیط والإسكان في فرانكفورت بتعریف 1977في عام (    
من  هالحیز الخاص بالمشاة والذي یتراوح نصف قطر المجاورة السكنیة بتعریف أخر ألا وهي 

من أهم توصیات المؤتمر , و الخدمات الیومیة ىیمكن الحصول عل همتر وفي نطاق 400-500
  : لذلك وفقاً 
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 .)نسمة 3000-8000أسرة ( 600-2000حجم الأسر یترواح بین  -
للعبادة, , دار ةبتدائیإ , مدرسةسوق تجاريتوفیر الخدمات اللازمة في هذا الحیز ( -

 .حدیقة)
 . خصیة في إطار الحي السكني الأكبرأن یكون لهذا النطاق ش -
 .السكني أن یحدث ترابط بین هذة المنطقة والنسیج العمراني للحي -

  معاییر تخطیط المجاورة السكنیة: 4-2

ن یضع المخططون السیاسة العامة أیجب  ما ي مجاورة سكنیة في مدینةأقبل تخطیط    
رض الواقع. ویمكن وصف أوضع التصمیم الشامل على  ومن ثم ,المراحل المبكرةللتصمیم في 

  :)(cheng liu, 2010معاییر تخطیط وحدة الجوار في مایلي 

  مكانیة للوصول بین اجزاء وحدة إتنظیم إستخدامات ألاراضي بحیث توفر أقصى یجب
 .وسائل النقل لإستخداملحوجة من ادني الجوار, والحد الأ

  حیث تتطلب مجموعة بالدخل  طبقاتمختلف من فراد ألف وحدة الجوار من أتتن أیجب
 .جتماعیة واحدةإكثر من تلك التي تتطلبها طبقة أواسعة من درجات الخدمة 

  حجم  مراعاةبذلك و ة, الهرمي داخل المدین تسلسلجزء من الینبغي أن تكون وحدة الجوار
 .الأراضيستخدامات إوموقع الخدمات، والنقل، ووظائف 

  تشكیل الهویة  ذلك دعمیحیث  لوحدة الجوار ن تكون هنالك حدود مادیة محددةأیجب
 حساس بوحدة الجوار.المحلیة والإ

  جتماعي ممیز, مثل التسلسل الهرمي لكثافة إن تمتلك وحدة الجوار مظهر أیجب
 .الدینء العرقي، و السكان,  أوالانتما

  بارزة داخلیة لتعزیز الهویة الشخصیة للمنطقة یجب أن تمتلك المجاورة السكنیة معالم
 .ولخدمة الإشارات البصریة

  إعلى المخططون عرض المجاورة على ُ التي و جمع للعدید من الوحدات الفرعیة نها الم
  .ثیر الاجتماعي لوحدة الجوارألتأكید التوذلك  بینها تصال الحقیقيتتیح الإ
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  :السكنیةساسیة الخاصة بالمجاورة المحددات الأ 5-2

ستغناء عنها ضمنها ومن أهم تتكون المجاورة السكنیة التقلیدیة من محددات خاصة بها ولایتم الإ
 هذة المحددات :

  :المناطق السكنیة 1-5-2

مباشرة والتي تخصص لأغراض الخدمة  هوتتكون من المبني السكني والأرض المحیطة ب    
  :) 2015,محمودة المساعدة وتشمل مایلي (نرمین المنزلی

 تشمل الفناء الأمامي والخلفي ي المخصصة لأسرة واحدة أو أسرتینفي حالة المبان :
 .لخاصة والمباني الخاصة كالكراجاتوالممرات الجانبیة ومماشي السیارات والحدیقة ا

 نتظار : تشمل الأرض المستعملة لإ)في حالة العمارات السكنیة (مجموعات المباني
 .والمساحات الخضراء ملاعب الأطفالالسیارات و 

المناطق یجب مراعاة  هختیار النظام التخطیطي وآلیة توزیع المباني أو نوعیتها لهذإوعند     
ٕ الناحیة الاقتصادیة ووضعها ضمن الأولویات و  ختیار البدیل الأمثل الذي یوفر في التكلفة ا

موعات السكنیة أكثر , والتخطیط بطریقة المجات الأساسیة وفقا للظروف المحیطةویحقق المتطلب
 ه, وتوفیر الفراغات شبستخدام وحركة المشأةمن ناحیة الإملاءمة من الناحیة الاقتصادیة و 

یوفر  ه, بالإضافة إلي أنالعلاقات الاجتماعیة بین السكان تقویة ىالخاصة للسكان التي تعمل عل
(نرمین  كانینالمرونة العالیة في التخطیط ویوفر إطلالات مختلفة ومناظر جمیلة للس

من آلیة توزیع  لما یراه مناسباً  الفكرة وفقاً  هالمخطط التعامل مع هذ ى), وعل 2015,محمود
  .مط متصل أو إیجاد ارتدادات بینهاالعمارات سواء بن

عدد من الوحدات السكنیة  ىستخدام العمارات السكنیة یتمیز بتوزیع تكلفة الأرض علإكما أن     
  .والأرض ىات العلاقة بصیانة المبنتري أو المستأجر للتكالیف ذمع تقلیل مسئولیة المش

, من الإسكان معیناً  قد یفرض نوعاً  هعتبار وهذا بدور كما یجب أخذ سعر الأرض وتوفرها بالإ    
  .العالیة قد تعتبر البدیل الأمثل سبیل المثال فإن العمارات العالیة وخاصة بمناطق الكثافة ىفعل
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  :الخدمات 2-5-2

یهدف توفیر الخدمات لوحدة الجوار في تقلیل الحاجة إلى السفر إلى أجزاء أخرى من المدینة      
حتیاجات الیومیة، وبالتالي توفیر تسلسل هرمي للخدمات لسكان المجاورة, فتوفیر لتلبیة الإ

نشطة في مراكز الأ همثل هذ الخدمات المحلیة ومناطق التسوق داخل المجاورة لاتتعارض مع
یمكن فوذلك لتشجیع الوحدة الاجتماعیة بین السكان،  لها ولا تنافسها, ةبحیث تكون مكمل مدنال

   .لا یتجزأ من خدمات المدینة بأكملها عتبارها جزءاً إلوحدة الجوار توفیر الخدمات بذاتها ب

بل أو في كثیر من الأحیان من ق الخدمات المطلوبة في وحدة الجوار هي تلك المطلوبة یومیاً     
, حضانةللدور  ,لمجتمعل اً بتدائیة، مركز إمدرسة ( :تشمل عادة هذه الخدمات وسكان المجاورة 

ومطاعم  ,مكتبة ,دینیاً  مركزاً  والمرافق الترفیهیة كقاعة للكبار والأطفال والمتنزهات والحدائق،
  .)(cheng liu, 2010) وغیرها من المرافق

 تعلیمیة :الخدمات ال 

دور الحضانة  ىعلمستوى المجاورة السكنیة  ىالتعلیمیة المطلوب توفیرها علتشمل الخدمات    
مجموعة من  ىا على مستو , أما المدرسة الإعدادیة والثانویة فیكون توفیرهمبتدائیةوالمدرسة الإ
  .)2002بسام سرحان, ( ,)كنيحي سالمجاورات(

 :Nursery Schoolدور الحضانة  -1

عن طریق ممر من الوحدات السكنیة دون عبور أي  أن یكون الوصول للحضانة سهلاً  یجب    
الحسینى, عمر خیري و بشایر م من جمیع المنازل ( 200-400 ن تكون في حدودأو  .شارع

بالقرب من المدرسة  ن یكون موقعهاأكما ینبغي  ن تكون على شارع فرعي,أ), ویجب 2009
  .بتدائیة أو مركز المجاورةالإ

 :Elementary Schoolبتدائیة لمدرسة الإا -2

بتدائیة عن طریق ممر من الوحدات السكنیة دون عبور یجب أن یكون الوصول للمدرسة الإ    
ن تكون بالقرب من مركز المجاورة أو أن تكون على شارع فرعي, كما ینبغي أویجب  .أي شارع
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التالي بعض المعاییر التخطیطیة ) 2-1یوضح الجدول(و في المجاورة  ىخر أبالقرب من خدمات 
  المتبعة في بعض الدول للمدارس.

  : یوضح المعاییر التخطیطیة المتبعة في بعض الدول لمدارس الابتدائیة )2-1جدول رقم (

الولایات المتحدة   المعیار    الرقم
  الأمریكیة

  عالمیاً   لبنان  مصر

 250-1200 960 840 500-800  عدد الطلبة 1

ألف مساحة الموقع  2
 2م

110-22 10-8.5  10-5  79-31 

نسبة المساحة  3
 2المبنیة ألف م

24-9  4.2-2.04 
 

3.25-1.01  8.82  

نسبة المساحة  4
  المبنیة %

40.9-21.8 42-24 32-20 28.5-11.2 

نصیب الطالب من  5
 2مساحة الموقع م

137.5-44 11.9-10 21-10 35-25 

نصیب الطالب من   6
المساحة المبنیة 

 2م

30-18 5-2.4 4.2-3.4 35-7.3 

 8-38 6-24 24  20  عدد الفصول 7

  30-32  40 35 30-32  عدد طلبة الفصل 8

المسافة بین السكن   9
  والمدرسة م

800-400 800-400 400-800 800-400 

الموقع بالنسبة  10
  للشوارع

  فرعي  فرعي  فرعي  فرعي

  م)2002, سرحانبسام : (المصدر

  : المجاورة یعتمد حجمها على حجم  ىالصحیة على مستو الخدمات الخدمات الصحیة
 :)2002بسام سرحان, المجاورة وموقعها بالنسبة لوسط المدینة وتشمل (

ا صغیرة عبارة عن تقدم الإسعافات الأولیة ومساحته ي: وهالإسعاف دار -
 .حجرتین أو أكثر
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ویقدم الإرشادات  : یقوم برعایة الأمهات والأطفال صحیاً مركز الأمومة والطفولة -
 .حول الطرق المثلى لرعایة الأطفالللأمهات 

قل من أكبر من دار الإسعاف و أ: وهي أو المركز الصحي عیادة الخارجیةال -
, وتتكون من عناصر حیث تقدم خدمة الكشف الطبي فقط المستشفیات المحلیة

 .الأسنان والممرضات والصیدلیة رئیسیة أهمها غرف الكشف وأخرى لطبیب
التي الخدمات الصحیة  ه: وعادة ما یتم جمع هذامل للتحلیل والكشف بالأشعةمع -

الحالة یكون لها مبنى مستقل تحیط به  ه, وفي هذتخدم المجاورة في مكان واحد
 حدیقة .

حتیاجات من مراكز الرعایة الصحیة الأولیة فیجب أن أما فیما یختص بمعاییر تحدید الإ     
 4000-15000السكان المخدومین في نطاق المجاورة السكنیة أو الحي السكني  دیكون عد

, ویجب أن یتراوح نصیب الفرد من المساحة الكلیة المخصصة للخدمة الصحیة بین نسمة
  .2م  0.15-0.12

 :دور العبادة 

 اشخص ربما یمكن دعمه 5000ن المجاورة التي یبلغ عدد سكانها أیقدر كلارنس بیري     
یجب أن یكون الموقع سهل بحیث شخص.  1500ي بمعدل واحد لكل أبثلاث من دور العبادة 

مجاورة واحدة جانبي طریق تجمیعي لخدمة أكثر من  ن تقع علىأیجب و ، عموماً  لیهإالوصول 
cheng liu, 2010)(.  

 ملعبال: 

بممیزات یجب أن یكون مزود و  .سنة 14یتم تصمیم الملعب لخدمة الأطفال دون سن     
  .السن طفال في سن المراهقة وكذلك كبارالأ إضافیة لإستقبال

ویخدم  بتدائیةتخدمهم المدرسة الإ تيحتیاجات الترفیه لنفس السكان الإملعب المجاورة یقدم     
بین  على الجمع یركزیث التخطیط الحدلذلك ف ,میل 1/4إلى  1/2 مسافة نصف قطرها

كانت مرافق  أما في حال .الملعب بینو  تلك المجاورات بتدائیة فيحتیاجات المدارس الإإ
ك حاجة إلى لسوف تكون هنا, و غیر ممكن الجمع بینهماكافیة فإن غیر المدارس غیر مجهزة و 
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وسط المنطقة حتي تتحقق في  یجب أن یكون موجوداً و  .ملعب منفصل في كل مجاورةإیجاد 
عن الشوارع المزدحمة وغیرها من الحواجز  بعیداً كذلك یجب أن یكون ، لكافة السكان الخدمة

  .)(cheng liu, 2010لیه إلتسهیل الوصول 

 منطقة لعب للأطفال: 

ویجب  ,هي منطقة ترفیهیة صغیرة مصممة للعب الآمن للأطفال في مرحلة ما قبل المدرسة    
بالقرب من غرفة  ایضاً و بالقرب من مدخل الملعب، و  ن تكون موجودة داخل موقع الملعبأ

وذلك في  الالعاب غیر المرغوب فیهاو نشطة لأاعن مناطق ه بعیدویجب أن تكون  ستراحة،الإ
  . مسكنمیل من كل  1/4ملعب على بعد كانت المجاورة قادرة على توفیر حال

 حدیقة المجاورة: 

 تعطي انطباعاً  والترفیه, ویجب أنستجمام الأراضي المخصصة للأحدیقة المجاورة هي     
عدید من المجاورات یتم الفي و  .وینبغي توفیر حدیقة لكل وحدة جوار طبیعیي. أویفي، غابي، ر 

 cheng. أو في موقع منفصل إذا كان هذا الدمج غیر ممكن عملیاً ملعب المجاورة دمجها مع
liu, 2010)(1000ن تكون في حدود أ جب, وی) الحسینى, عمر خیري و بشایر فرد/فدان

2009.(  

 مركز التسوق Shopping Center: 

محلي یجب أن یخدم التسوق للالمركز التجاري الصغیر في المجاورة السكنیة یعتبر كمرفق     
تشمل و , وحدة الجوارحتیاجات الیومیة لعدد محدد من السكان في محیط المجاورة في توفیر الإ

    :)(cheng liu, 2010 التي یجب توفرها في المجاورة ما یلي المتاجر

 سوبر ماركت.  -
 كل.مخازن للمتاجر، مع بعض المرافق للأ  -
 مغسلة.   -
 صالون تجمیل. -
 محطة وقود. -
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 مخبز. -
 حذیة.محل لإصلاح الأ -
  .متجر متنوع -
 محل حلاقة. -

, وأفضل موقع لمركز طبیعة المنطقة, وهذا یعتمد على القائمة هختلافات في هذإقد تحدث و     
یسیة أو في تقاطع الشوارع الرئ على الشارع الرئیسي ویفضل أن یكونیكون تسوق المجاورة 

، بحیث یمكن الوصول إلیه بسهولة من جمیع اجزاء المنطقة على حد الثانویة أو بالقرب منها
ن یكون مزود بمواقف سیارات تتلائم مع أیجب . و قبل المشاة وحركة مرور السیارات سواء من

یجب أن تكون المنازل المجاورة لمركز التسوق محمیة بطریقة كذلك و  ,عدد المتاجر الموجودة
   .سورعن طریق شجار أو أجیدة  بواسطة 

  حجم المجاورة السكنیة: 3-5-2

یجب أن یكون هناك حد أقصى لحجم وكثافة السكان المادیة بحیث لاتفقد وحدة الجوار     
الحفاظ على قرب المسافة، من أجل  ة, وذلكل الاجتماعي مع توفیر خدمات فعالالتفاع

 في تحقیق اً هاماً , فالحجم یلعب دور رالجوا الخدمات اللازمة لوحدةتوفر والإحساس بالهویة، و 
ٕ ممیزة، و  تحقیق جودة سكنیة جتمع مثالى للمجاورة. أي بمعنيم جب یف .متلاك نوعیة حیاة جیدةا

وكذلك صغیرة  میة الضروریة،خدمات المحلیة الیو أن تكون وحدة الجوار كبیرة بما یكفي لدعم ال
 التي تتحكم في  ك نوعان من المتغیراتلبما یكفي لإنتاج المجاورة المحلي وهویة المجاورة, وهنا

  (cheng liu, 2010): .بتدائیةالإ قدام وحجم المدرسةمسافة السیر على الأحجم المجاورة وهي 

 : مسافة السیر على الأقدام -1

 ).2-13الذي یوفر أسهل وسیلة للتفاعل أنظر الشكل ( المقیاسالسیر على الأقدام هو     
یجب أن یكون المقیم في منتصف العمر قادر على المشي بشكل مریح بین حدود  حیث

  .المجاورة
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قامة في محیط المجاورة وبین للإفیها  كثر مسافة مرغوبأمیل  3/4 إلى 1/2مسافة عتبرت   
  حیث تقع الخدمات.  هامركز 

میل  1/2من بتدائیة أكثرطفال المدرسة الإأك حاجة لمشي لیجب أن لا تكون هنا بشكل عامو   
بتدائیة یتراوح نصف أن المنطقة التي تخدمها المدرسة الإ عالمیاً  ومن المتفق علیه. إلى المدرسة
  .میل 3/4إلى 1/2قطرها بین

  
  قدام داخل المجاورة السكنیةالأ ى) مسافة السیر عل2-13( شكل

  )(cheng liu, 2010المصدر: 

 المدرسة:حجم  -2

فراد, بتدائیة واحدة بالقرب من سكن الأإالسكنیة توفیر مدرسة مجاورات یتطلب عادة لتنمیة ال    
 ، فأن المدرسة العامة لدیها قدرة لإستیعاب منعالمیاً  للسلطات في إدارة المدارس ووفقاً 

، ىمن منطقة لأخر بتدائیة یختلف الإمدرسة الكما إن حجم . طالب وطالبة1600 إلى1000
  التخطیط. هللمكان والوقت الذي تم فی وبالتالي فإن حجم وحدة المجاورة یختلف وفقاً 
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من إجمالي عدد 1/6  حواليلى المدرسة إمتوسط نسبة الفئات العمریة التي تذهب یقدر    
, فإن المدارس في المناطق لكل مدرسة على حسب قدرة الإستیعاب القیاسیةذلك السكان. و 

   9600 إلى 3000 الحضریة تكون فعالة عندما یتراوح عدد السكان من 

cheng liu, 2010)(.  

  كثافة المجاورة السكنیة:4-5-2 

على مساحة الأرض وهي عبارة عن  الكثافة السكنیة عبارة عن عدد الوحدات السكنیة مقسوماً     
زمة للسكن, ومساحة الأرض تختلف حسب نوع الكثافة مؤشر یساعد في تقدیر كمیة الأرض اللأ

على مساحة الموقع  وماً ) عبارة عن عدد الوحدات السكنیة مقسsite densit( فكثافة الموقع, 
) فهي النسبة بین عدد Net residential density( السكنیة الصافیة الكثافةأما  ,التي تشغله

للسكن والتي تشغلها شاملة الشوارع والممرات السكنیة على مساحة الأرض المخصصة  الوحدات
 الكثافة السكنیة الشاملة, أما وع مساحات أنصاف الشوارع المحیطةالداخلیة بالإضافة إلى مجم

)Gross residential density فهي النسبة بین عدد الوحدات السكنیة على مساحة الأرض (
مناطق التجاریة والمناطق الالمفتوحة و التي تشغلها بالإضافة إلى الشوارع العامة والمناطق 

, وفي المجاورات وع مساحات أنصاف الشوارع المحیطةمجمإلى التعلیمیة وغیرها بالإضافة 
على كامل المساحة (مناطق  السكنیة فإن الكثافة التي تلزم هي عبارة عن كثافة الوحدات السكنیة

  .  Gross residential density, خدمات) أو مایعرف بسكنیة, شوارع

وتقلیلها والتحدید الأنسب لكثافة المجاورة یعتمد على زیادة الكثافة بالقرب من المركز الرئیسي  
  ). 2015 ,محمودعلى الأطراف (نرمین 

  :نماط شوارع المجاورة السكنیةأ5-5-2 

و أشوارع المجاورة السكنیة حركة المرور التي تنشأ داخل حدود المجاورة  ستوعبن تأیجب     
, رغ ومرانس وزهنسیننلآحركة المرور الخارجیة التي تكون وجهتها المجاورة نفسها, وفي دراسة ل

 عاد وتحدید حركةتبن إستعداد موقع المجاورة لإسأالمعنیة بإیجاد الرضا للمجاورة السكنیة، حددت 
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لمجاورة لرضا الزیادة  فیه وبالتالي مرغوبالقتحام غیر الإ تقلیل السیارات یؤدي إلى مرور
  .السكنیة

الطرق السریعة مع  دني من النقاطفي الحد الأ ن تتقاطع وتجتمع الشوارع المحلیةأیجب     
بین الشوارع السكنیة ضح آالمحیطة. وكذلك داخل المجاورة السكنیة یجب أن یكون هناك تمییز و 

 الشوارع ن تكونأیجب  لى ذلكإبلإضافة العبور و تشكیل الشارع.  طقامنفي الكبرى والصغرى 
م، مما یتیح سهولة الوصول إلى جمیع 150عن  هاطوالأن لاتذید أبسیطة ومباشرة قدر الإمكان و 

 ,cheng liu)ركبات الفصل التام بین حركة المشاة والم نبغي. كما یجوارالأجزاء داخل وحدة ال
بشایر من مساحة المجاورة السكنیة ( %15ن لاتذید نسبة الشوارع عن أ, وكذلك یجب )2010
  ).2009الحسینى,  عمرخیري و 

  :)hsin liu,2010تتكون من المستویات التالیة ( لجوارأنماط الشوارع الهرمیة في وحدة ا

 شارع تجمیعي: -1

عادة هذا  .لتغذیة الطرق السریعة المحیطة بأكملها وأیضاً یعمل كشبكة رئیسیة للمنطقة السكنیة 
  .في الدخول والخروج من المنطقة هستخدامالطریق نشط وحیوي وذلك لإ

 طریق محلي: -2

لدیه أدنى حدود من السرعة وهو و  .یوفر هذا الطریق حركة مرور محلیة على مستوى منخفض
  .ة الدراجات الهوائیةمزود بحرك یكونمصمم بعنایة فائقة من حیث التفاصیل و 

 زقة أو الطرق المسدودة:الأ  -3

 .لنمط من الطرق المسدودة التي كانت تستخدم على نطاق واسع في أحیاء المدن القدیمةا وهو
تصالها إحتفاظ بالهویة الذاتیة للجماعات والوحدات الفرعیة ومواصلة ویستخدم كوسیلة للإ

  ذلك یسهم في تعزیز المجتمع.الشخصي, والملائمة, والتقارب بین السكان, وكل 
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 شبكة المشاة: -4

نظام من مسارات المشاة المصممة في عن  عبارة ,هذا التسلسل الهرمي فيالمستوى الأخیر وهو 
ن تسري هذه الشبكة من حواف أیجب و  .السیاراتعن  طریق فصل المشاة وذلك عن اتالمجاور 

  عمار.لأاة كاف المجاورة إلى مركزها لضمان حركة آمنة لجمیع السكان من

  خلاصة الفصل: 6-2

من خلال ماتم إستعراضة من دراسة لمفهوم المجاورة السكنیة وذلك بتناول تطورها التاریخي, 
والمعاییر المتبعة في تخطیطها, والمحددات الأساسیة لها. وكونها من النظریات المهمة في 

أنحاء العالم والوطن العربي تخطیط المدن وقد تم إستخدامها من قبل مخططي المدن في جمیع 
تعتبر نظریة لا غنى عنها لكن ما تعرضت له من نقد مؤخراً لقصورها في بعض الحالات عن 
تلبیة التغیرات التي طرأت على المجتمعات, كان یجب العمل على تطویرها من خلال التوجهات 

  التخطیطیة الحدیثة لتتلائم مع المفاهیم الحدیثة.
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تطور المجاورة الإطار النظري (دراسة الفصل الثالث: 
  )السكنیة في ضوء توجهات التخطیط الحدیثة
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تطور المجاورة السكنیة في دراسة (الإطار النظري الفصل الثالث: 
  )ضوء توجهات التخطیط الحدیثة

  مقدمة الفصل: 1-3

ملائمة المفهوم التقلیدي للمجاورة  ىومد للمجاورة السكنیة ةنقاط النقد الموجه هذا الفصل یدرس
للحیاة المعاصرة, وكذلك یتناول التوجهات التخطیطیة الحدیثة التي تساهم في تطویر المفهوم 

  نحو المجتمعات المستدامة. هالتقلیدي للمجاورة لیتناسب مع المتغیرات الحیاتیة المعاصرة والإتجا

  :تقلیدي للمجاورة للحیاة المعاصرةملاءمة المفهوم ال ىدم2-3 

ظلت المجاورة السكنیة بمفهومها التقلیدي وبكافة مبادئها نواة للتخطیط العمراني الجید الذي     
ه لتحقیق التفاعل الاجتماعي بین السكان وتوفیر البیئة المثالیة ولقد حققت المجاورة هذ ىیسع

فلوحظ التغیر في ما  هداف والمبادئ تراجعت نوعاً الأ ههذ الأهداف لفترات طویلة ولكن
شكل شریطي  ى, وهجر مراكز المجاورات وأخذت الخدمات التجاریة تنتشر علستعمالات الأرضإ

  )2015 ,محمود: (نرمین ذلك لىمن أهم الأسباب التي أدت إإمتداد المحاور والطرق ولعل  ىعل

  وسائل النقل الخاصة ىعتماد علالإزیادة: 

صبحت الجودة أأمام السكان و  لتذلیل العقبات في أن تكون الخدمات البعیدة عائقاً  ىأد هوهذا بدور 
  .المقیاس ولیس قربهافي الخدمة هي 

 ضعف العلاقة بین العمل والسكن: 

ٕ فمع زیادة عدد السكان والتطور العمراني والتكنولوجي و  نتشار مناطق العمل في مناطق عدة ا
ن بعدت المسافة أد ىة إللحاجا ىبالإضافة إل ٕ أن عدم جعل حتمیة قرب  ىذلك إل ىالعمل وا

ارات الخاصة أو متلاك السیإخاصة في ظل ازدیاد معدل  أساسیاً  مكان العمل من السكن عائقاً 
  .توفر وسائل النقل

 تغیر نمط الحیاة: 
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بسبب  أساسیاً رتباط بین المسكن والسوق فتغیر سلوكیات الأسر وخروج المرأة للعمل لم یجعل الإ
  .ماكن عدیدة وخاصة للمرأة العاملةفي أ ىتوفر البدائل الأخر 

 ختلاف أنواع المدارسإ: 

الأنواع في نفس  هعدم حتمیة توفر كل هذ ىإل ىفتنوع المدارس بین الخاصة والحكومیة أد
عن ضرورة قرب  المجاورة وأن العدید من السكان یبحثون عن الخدمة التعلیمیة الأفضل كبدیل

  .لمدرسة من المسكنا

 حلات التجاریة والأسواق التجاریةنتشار المإ: 

فقد المركز التجاري  ىإل ىطول المحاور الرئیسیة للحركة أد ىنتشار المحلات التجاریة علإ
نتشار المراكز الضخمة خارج حدود المدن والتي یتشجع إ ىالداخلي للمنافسة هذا بالإضافة إل

الرغم من بعد المسافة وذلك بسبب التنوع والجودة كوسیلة للترفیه في  ىالسكان بالذهاب إلیها عل
ل المجاورة إلا في حالات المحلات داخ ىلضعف الإقبال عل ىكثیر من الأحیان مما أد

  .الضرورة

 اع قیمة الأرض في ظل نقص الأراضيرتفإ: 

, العملیة التخطیطیة ىعل مؤثراً  ملاً یعتبر عامل نقص الأراضي الحكومیة المخصصة للسكن عا
ستغلال الأراضي إ ىالعمل عل ىرتفاع قیمة الأرض والذي بدورة یؤدي إلإ ىفهذا النقص یؤدي إل

غفال متطلبات المجاورة الأمایمكن  ىالخاصة بالمجاورات أقص ٕ  ه, وهذا یتطلب مراعاة هذساسیةوا
  .هدافهالأقیمة دون فقدان المجاورة ال

 ملزمة ومتطلبات تخطیطیة أساسیة ةعدم وجود معاییر تخطیطیة موحد: 

فقدان  ىإل ىأد ه, وهذا بدور ط والمعطیات التخطیطیة للمجاوراتختلاف الأنماإ ىإل ىمما أد
سلوب إ ىمضمون الجوار وظهور الإنفصام الاجتماعي الواضح بین السكان وقد عزا ذلك إل

أو التصمیم المعماري للمباني حیث اقتصر دور الجهات المسئولة عن  هالتصمیم الحضري نفس
عطاهمد شبكات المرافق العامة وتقسیم الأراضي وبیع ىالمناطق عل هتنمیة هذ ٕ ء تصاریح ا وا

متلاك إ ىقتصار دور الجهات الممسئولة عن مشروعات الإسكان علإ ى, بالإضافة إلالبناء
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تنفیذها وبیعها أو تأجیرها دون أي  ىیعها والإشراف علالأرض وتصمیم الوحدات السكنیة وتجم
  .تبار لتنمیة العلاقات الاجتماعیةعإ

وجود تخطیط یمتاز بالرتابة والتكرار وفقدان الشعور بالمحیط مما أنتج  ىبالأغلب إل ىوهذا أد
سلبیات ثر هذة ال, ولعل أكالفعالیات الإنسانیة والاجتماعیةبئیة سكنیة ذات مقیاس كبیر لا تشجع 

  )2015 ,محمود(نرمین التخطیطیة مایلي: 

تقسیم الأراضي والمواقع السكنیة بشكل هندسي متكرر وفق شبكة التخطیط المتعامد   - 1
, وأصبح الفراغ د الرئیسي لمساقط وتوزیع الوحداتفأصبح الشارع هو المحد

 .من أجل وسائل النقل ولیس الإنسانالحضري في النمط الشبكي المخطط كأنة معد 
ستعمال شكل هندسي واحد في تقسیم إالرتابة الهندسیة الصارمة الناجمة عن  - 2

 .وفق نظام تخطیط شبكي لسكني شبكیاً المشروع ا
فقد  ىإل ىتجاري بدون تخطیط مسبق أد ىستعمالات الأراضي من سكني إلإتغییر  - 3

ٕ ستعمالات الأراضي و الخصوصیة وتداخل الوظائف العامة لإ لتلوث الهوائي نتشار اا
قدان السلامة , والتعدي علي الأرصفة وأماكن مرور المشاة وفوالضوضائي والبصري

الخسائر  ى, تكاثر الجریمة, تزاید العزل الاجتماعي بالإضافة إلزدحامالمروریة والإ
ٕ الاقتصادیة للطاقة و  البنیة التحتیة نتیجة لعدم  ىستعمالات الأرض والضغط علا

 .لمستجداتاورة منذ البدایة لهذة اتهئیة المج

  :ة في ضوء توجهات التخطیط الحدیثةتطور المجاورة السكنی3-3 

جهت نظریات التخطیط التقلیدیة والتي حدثت بعد الحرب العالمیة الثالثة العدید من أو     
تصال والمواصلات بكثرة ومستوى الخدمات المتدني وتلوث ستخدام وسائل الإإهمها االمشاكل و 

دمجها وغیرها العدید من  ستخدامات الأراضي وعدمإالهواء وعدم الإحساس بالمكان وفصل 
  .المشاكل

المجاورة السكنیة فقد ظهرت العدید من اتجاهات  ىوكنتیجة للسلبیات السابقة والتي أثرت عل    
یر من القرن العشرین كردة فعل لما سبق وهدفت لخلق بئیة خالتخطیط الجدیدة في النصف الأ

حتیاجات للسكان دون قیود بالأساس وتتعامل مع المتغیرات الجدیدة سكنیة متكاملة توفر أهم الإ
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جاورة ومن أهمها مایلي التوجهات في تطویر المجاورة وتطویر المفهوم التقلیدي للم هوساهمت هذ
  ):2015 ,محمود(نرمین 

  .الحدیثالعمران  .1

  .النمو الذكي .2

  .هحركة مبادي المدن الریفی .3

  .حركة مبادئ تنمیة المجاورات التراثیه .4

  حركة التنمیه الموجهه نحو النقل. .5

  المجاورة الصالحة للعیش. .6

حتیاجات السكان إوكان الهدف من التوجهات هو تنمیة المجتمعات لتصبح أكثر قدرة لتلبیة      
  في عملیات الزحف العمراني. من حیث المعیشة والعمل والتحكم

ستدامة والعمل التوجهات هو زیادة الوعي نحو مفهوم الإ هومما أدى إلى تشجیع ظهور هذ    
تعزیز هذا المفهوم من خلال نسیج عمراني متكامل فكان الهدف هو بناء مجتمعات  ىعل

  .عیة فیهامستدامة تعزز النواحي البیئیة والاقتصادیة والاجتما

  :ات وأهم مبادئها باختصار كما یليتجاههم هذه الإأ وسیتم تناول

  : العمران الحدیث1-3-3 

لمواقع السكن والعمل والتسوق  ساس تقسیم المناطق وفقاً أصبح التحضر الحدیث قائم على أ    
دى ألي والمواصلات الحدیثة زدیاد ملكیة السیارات, وسیطرة شبكة النقل الآإووقت الفراغ ومع 

ع دور المراكز الحضریة داخل المدن وزیادة متصاعدة في ضواحي المدن م لى تراجعأذلك 
وهذا ما دعا مخططي المدن لمحاولة واسعة النطاق لحل مشاكل  ,همیة مركز المدینةأالتقلیل من 

ٕ التآكل لمراكز المدن وهي محاولة تنمیة المجتمعات المحلیة و  لى إهمیة التجمعات الكبرى أرجاع ا
ساس أوهي تقوم على  ,م1980جانب حمایة البیئة, وظهرت حركة العمران الجدید مع بدایة 
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ویكون التخطیط قائم على القدرة على المشي  و التصمیم التقلیدي للمجاورات,أالعمران الإنساني 
ٕ وخلق اجواء ودیة للمشاة و  زالة السیارات من الحیاة الیومیة لیس الغرض ولكنها محاولة لجعل ا

من وراحة للمشاة على الرغم من حركة السیارات على طول المدینة. وترى الباحثة آكثر أالمشهد 
نشطة التي یحتاجها السكان داخله وتوفر لدیهم مل البیئة المشیدة على معظم الأتن تشأضرورة 

   ) یوضح ذلك, 3-1( نشطة داخل الحیز الحضري والشكللى هذه الأإسهولة الوصول 
  .)2015الأسطل,  وفاء(  الخصائص العمرانیة والثقافیة والاجتماعیة والبیئیة فیه للمحافظة على

  
نشطة مما یزید  الانتماء المجتمعي ) فكر العمران الجدید( البیئة المشیدة تكون بداخلها كافة الأ 3-1( شكل

  ستدامةوالإ
  )2015الأسطل,  وفاء( المصدر: 

المحیطة وكذلك تدعم المساحات المفتوحة والمراكز تصال بالبیئة لى ضرورة الإإوهي تدعو     
مكانیة الوصول إ نساني الجدید علىویتم التصمیم في العمران الإ ,یة لجمیع المواطنینالحضر 

صحاب هذا الفكر أوتأثر  دقائق5-10 والمشاة بسهولة في مدة تتراوح من  لسائقي الدراجات
هوارد المدینة الحدائقیة و لوكوربوزییه مدینة الغد وغیرهما من ار ز نیبآمثال أبالمخططین الأوائل 

هتمام بتوفیر المناطق الخضراء كثر بالفراغ العمراني العام والإأهتمام لى الإإالذین دعوا 
لشعور بالراحة والمتنزهات داخل المدن والمناطق العمرانیة لتكون شبیهة بالریف الذي یعطي ا

به المعماریون  ىتجاه تصمیمي في التخطیط تنادإان الجدید هو العمر  و ,والطمأنینة للسكان
والصحافیون ویكاد یكون أقرب إلى الإیدیولوجیا منه إلى النظریة, ولعله من شدة تأثر دعاة 
العمران الجدید بالمؤسسین الأوائل صیاغتهم لمیثاق العمران الجدید الذي یرسم الخطوط العریضة 

   للتصمیم.
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) ویتضح ذلك في Seaside, Floridaأهم منجزاتة ( د الجدیدة في فلوریدادینة سیسایوتُعد م
  .مرانیة لمدینة سیساید في فلوریدا) یعبر عن بانوراما ع3-3( الشكل) و 3-2( شكلال

  
  فلوریدا في سیساید ) مدینة3-2شكل (

  )2015الأسطل,  وفاء(  :المصدر

      
  في فلوریدا نموذج للعمران) بانوراما عمرانیة لمدینة سیساید 3-3( شكل

  )2015الأسطل,  وفاء(  :المصدر
  

  

  

 

 ساسیة للعمران الجدید:المبادئ الأwww.newurbanism.com   
  :  القدرة على المشي -1
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و التسوق و ألى مكان العمل إي مسافات مناسبة للمشي من البیت یجب تحدید موقع الخدمات ف
ٕ قدام, و على الأ لا تزید المسافة أو تتجاوز عشرة دقائق سیراً  حاطة الرصیف وشوارع المشاة بحزام ا

 ).3-4خضر كما یوضح ذلك الشكل(أ

إذا كان هنالك ختراق السیارات لمساراتها وخفض سرعتها إتصمیم شوارع المشاة دون السماح ب
للمشاة, وتوفیر كل  تصمیم الشارع بحیث یكون صدیقاً  لى المناطق السكنیة,إلدخول ل ضرورة

  وسائل الراحة والترفیه.

  
) صورة بانورامیة لشارع الشانزلیزیه في العاصمة الفرنسیة باریس توضح مسارات المشاة 3-4شكل (

  لأخضرمفصولة عن مسارات السیارات ووجود الحزام ا
  )2015الأسطل,  وفاءالمصدر: ( 

  تصال:الإ  -2

وارع المرور وجعل المشي سهل, التسلسل الهرمي للشتصال شبكة الشوارع التي توزع حركة إ
  .عالیة مما یجعل المشي أكثر متعة المجال العام ذات جودةو  الضیقة, وشبكة ممرات المشاة

  ستخدام المختلط والمتنوع:الإ -3

 مزیج من المحلات التجاریة والمكاتب والشقق والمنازل في جمیع أنحاء التصمیم العمراني. - أ 

  تنوع الناس من مختلف الأعمار والطبقات والثقافات والأعراق. - ب

  :السكن المختلط -4

ستعمالات وتداخل حتواء التصامیم العمرانیة على أنماط متنوعة من المباني وتمازج الإإضرورة 
ٕ مساكن مختلف الشرائح الاجتماعیة و    هتمام أكبر بالفراغ العمراني العام.ا
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صحاب الدخل المرتفع والمتوسط أطبقات في المجتمع من وهي محاولة دمج لمختلف ال
مختلفة وفلل ووحدات سكنیة والمنخفض بحیث یشتمل التصمیم على شقق سكنیة بمساحات 

لتحقیق العدل والمساواة في توزیع الخدمات  ,ون هناك خلیط من الوحدات السكنیةأي یك ,مستقلة
  عمال.والأ

  جودة العمارة والتصمیم (الحضري): -5

 شكل المجاورة السكنیة الوحدة الأساسیة في التخطیط ویشترطون فیها أن یكون حجمها محدوداً ت
المعالم بحیث لا یكاد یتجاوز مسافة خمس دقائق مشي على  ضحآو  اوأبعادها معقولة ومركزه

  ).3-5الأقدام في نطاق تغطیتها كما في الشكل(

الإنساني عند التصمیم والتخطیط والتركیز على كثر بالمقیاس  اهتمام لى الإإوهذا بدوره یدعو  
ندماج مع البیئة ماكن المفتوحة للتجمعات المحلیة والإالجمال والرفاهیة للإنسان, وتوفیر الأ

الجمیلة وهو یعمل على خلق مجتمع عمراني محلي مترابط ویحاول أن یجسد بالتالي صورة على 
  أرض الواقع لشكل المدینة.

  
  تباع مبادئ العمران الجدیدإدة العمارة والتصمیم العمراني ب) یوضح جو 3-5شكل (

  )2015ألأسطل,  وفاءالمصدر: (
  

  الهیكل التقلیدي للمجاورة: -6

ن أساسیة في مركز المجاورة و المحافظة على الهیكل التقلیدي للمجاورة وذلك بوجود الخدمات الأ
كما  )2015الأسطل,  وفاء( یكون حجمها محدود والعودة إلى الأشكال التقلیدیة في العمران 
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یدعو إلى نوع من التعبئة الجماهیریة وزیادة الوعي الثقافي لصالح أنماط الفراغات التي عرفت 
  . هفي التراث العمراني المحلي ویسعى للنسج على منوال

  تخطیط المناطق: -7

ندماج للإكثافة نحو الضواحي وهذا یؤدي لوسط المدینة والتخفیض التدریجي لأكثر كثافة في 
كثر من مصادر أستفادة لى تدرج في الفراغات العمرانیة والإإكثر مع البیئة الطبیعة وكذلك أ

كثر أندماج ) یوضح فكرة التدرج في الكثافة العمرانیة لتحقیق الإ3-6الطاقة المتجددة والشكل (
  یعیة.مع البیئة الطب

  
  ) التدرج في كثافة المباني لدمج البیئة المبنیة بالطبیعیة3-6شكل (

  )2015الأسطل,  وفاء(  :المصدر
  زیادة الكثافة: -8

لى بعضهم والتي تسببت في جعل المشي إقرب أبناء وحدات سكنیة ومحلات تجاریة والخدمات 
لى الرضا المعیشي لدى إسهل, وذلك لتعزیز الموارد والخدمات وخلق مكان مناسب, والوصول أ

  جمیع السكان.

  النقل الذكي: -9

شبكة ذات جودة عالیة من شبكات النقل تربط المدن والبلدات والأحیاء, والتي تشجع على  -أ
 ستخدام الدراجات والمشي.إ

  لى تصمیم جید لشبكة النقل.إالیومي وهذا یحتاج ستخدام وسیلة للإكالتركیز على المشي -ب 

  ستدامة:الإ - 10

 الآثار البیئیة الجانبیة أقل ضرر على البیئة. -أ
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 .لنظم الطبیعیةاالتقنیات الصدیقة للبیئة التي تحترم البیئة والقیم و - ب

ٕ ستخدام الطاقة, و إكفاءة في  -ج  .ستخدام أقل للوقود الأحفوريا

  للقیادة . المزید من المشي, وأقل-د

  جودة نوعیة الحیاة:  -11

عمل على جودة ین التخطیط والتصمیم الجید للوحدات السكنیة, وتسهیل القدرة على المشي, إ
نعكاس فكر العمران الجدید على البیئة, كما یفضل التركیز إ) یوضح 3-7نوعیة الحیاة, والشكل (

هتمام الإبالدفاع عن قضایا البیئة والعمران, و على المسؤولیة المجتمعیة التي یلتزم فیها السكان 
  أي المشاركة الشعبیة تمكینا للسكان لتدبیر أمور العمران. ,في قضایا الحي والمدینة

  
  ) جودة نوعیة الحیاة3-7( شكل

  )2015الأسطل,  وفاءالمصدر: (
  
  

  

  : النمو الذكي2-3-3 

توجد بها كثافات التي مدروسة, و لمناطق الغیر مخططة والغیر اهو عبارة عن تنمیة     
(المدارس, المستشفیات, مثل:  العامة التوسع في الشوارع والخدمات ىلإ منخفضة وتحتاج
خلق مجاورات سكنیة صدیقة للبیئة  ى...ألخ). وهي عبارة عن حركة تدعو إلحةالمساحات المفتو 
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ومن أهم مبادئ النمو ادئ معها ظهرت بعد حركة العمران الجدید وتشابهت في العدید من المب
  ):comprehensive plan urban, 2013كي التالي (ذال

1.   . مزج إستخدمات الأرض معاً
  .المباني المختلطة. الاستفادة من تصمیم 2
  . خلق مجموعة من فرص وخیارات السكن.3
  قدام.. إنشاء أحیاء تشجع السیر والتجول على الأ4
  وتعزیز صفات المجتمعات الجذابة و الشعور القوي بالمكان. . تشجیع5
طبیعي، ومناطق الاحراش . الحفاظ على المساحات المفتوحة والأراضي الزراعیة، والجمال ال6

  .البیئیة
  المجتمعات القائمة. تطویرتعزیز و هتمام بالإ. 7
  . توفیر مجموعة متنوعة من خیارات النقل. 8
  .التي یمكن التنبؤ بها والتي تكون نزیهة وفعالة من حیث التكلفة تخاذ قرارات التنمیةإ. 9

  . تشجیع التعاون بین المجتمع وأصحاب المصلحة في القرارات التنمویة.10

  : دئ المدن الریفیةحركة مبا 3-3-3

القرى الحضریة هي مراكز النشاط التي توفر المعیشة الممتعة, وأماكن التسوق، و بیئات      
قدام, ومواقع جیدة للمساحات المفتوحة, وبدائل جیدة لأنظمة وتوفر سهولة السیر على الأ .العمل

ماكن توازن بین المتاجر والمكاتب والمساكن والمساحات المفتوحة والأتوفر الالشوارع والنقل, و 
  التي قامت الحركة بإضافتها: ), ومن المبادئzhou shou,2007العامة (

 التجول: .1
 على الأقدام من المنزل والعمل. المرافق على بعد دقائق سیراً  معظم -
 تصمم الشوارع بطریقة صدیقة للمشاة. -
 شوارع المشاة خالیة من السیارات. -
 الربط: .2
 قدام.زدحام المروري وأسهل للسیر على الأالترابط بین شبكة الشوارع یقلل من الإ -



43 
 

 .التسلسل الهرمي للشوارع -
 یة یجعل المشي أكثر متعة.مشاة ذات جودة عالالممرات  -
 :ستخدامالإختلاط في التنوع والإ .3
 نشطة، والشقق، والمنازل.لأامزیج من المحلات التجاریة والمكاتب والخدمات الترفیهیة و  -
 تنوع في الكتل والمباني.الستخدامات داخل المجاورات, من خلال لإامزیج من  -
 من كافة الأعمار، ومستویات الدخل والثقافات والأعراق وأنماط الحیاة. فرادلأافي تنوع ال -
 تنوع السكن: .4
 وهناك مجموعة من أنواع وأحجام وأسعار المساكن. -
 جودة العمارة والتصمیم العمراني: .5
 التركیز على الجمال، وعلم الجمال وراحة الإنسان، وخلق الإحساس بالمكان. -
 ة والمواقع داخل المجتمع.ستخدامات المدنیوضع خاص للإهناك  -
 نسان.ة محیطة تغذي روح الإیئنساني, وخلق بمراعاة المقیاس الإ -
 :نشاء المجاورات التقلیدیةإ .6
 تحدید المركز والحدود. -
 العامة في المركز, مع جودتها. مرافقوضع ال -
 مساحات عامة مفتوحة.توفیر  -
على  دقائق سیراً   10ستخدامات والكثافة ضمنیحتوي على مجموعة واسعة من الإ -

 الأقدام.
 زیادة الكثافة: .7
 .المزید من المباني والمساكن والمحلات التجاریة، وخدمات أقرب معاً  -
 ق مبادئ العمران الجدید في تصمیم مجموعة كاملة من الكثافة.یتطب -

 
 النقل الزكي: .8
 مع بعضها. لمجاوراتتصمیم شبكة من النقل العام عالیة الجودة تربط المدن والبلدات وا -
والدراجات البخاریة، والمشي  ستخدام الدراجات الهوائیةإالتصمیم الذي یشجع على زیادة  -

 للنقل. كوسئلة یومیة
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 الإستدامة: .9
ٕ و  الحد الأدنى من الأثر البیئي في التنمیة وعملیاتها - ستخدام التقنیات الصدیقة للبیئة، ا

ٕ و   حترام البیئة وقیمة النظم الطبیعیة.ا
 كفاءة للبنیة التحتیة والخدمات العامة.ستخدام أكثر إ -
 .كفاءة الطاقة -
 تشجیع المشي, وتقلیل قیادة السیارات. -

 نوعیة الحیاة: .10
هذه المبادئ مجتمعة، تضیف ما یصل إلى نوعیة عالیة من الحیاة تستحق العیش،  -

لهام الروح البشریة وخلق الأماكن ٕ  .التي تثري الترقیة، وا

  : ةالمجاورات التراثیحركة مبادئ تنمیة 4-3-3 

الحرب  قبل وضعو  ,ت المجاورات السكنیة الحضریةللعدید من میزا هتجاهذا الإ تطرقی   
 ستخدامات الأراضي المختلطة والتي إالعالمیة الثانیة، ومن أبرز ما یمیزها النسیج المتواصل من 

من مختلف الطرق ووسائل النقل بالأضافة إلى السیارات  لیها سهلاً إرتبت بحیث یكون الوصول 
  ):Herb freeman, 2009الخاصة ومن أهم مبادئها (

  
  )TND) المجاورة التقلیدیة وفقا ل (3-8شكل (

  )Herb freeman, 2009(المصدر: 

 زیادة الكثافة.  
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 المجتمع لدیه بنیة المجاورات التقلیدیة.  

 فرادومن الأ ستخداماتهناك مجموعة متنوعة من الإ.  
  على الأقدام من المركز دقائق سیراً  5معظم المساكن هي على بعد.  

 شبكة من الشوارع متصلة.تشكل في المجاورة ،  
 .هناك تسلسل هرمي من أنواع الشوارع  
 .یتم حجز بعض المواقع للمباني المدنیة  
  ًومظللة بالأشجار.الشوارع ضیقة نسبیا ،  
 لشوارع.توضع المباني العامة بالقرب من ا  
 .هناك مجموعة متنوعة من المساكن في المجاورة  
 بساحات خلفیة. المباني ملحقة  
 .أحجام وأنواع مختلفة من المباني والشقق حتى في نفس المبنى  
  جداً من الهندسة المعماریة والتصمیم الحضري. رفیعةهناك نوعیة  
  قریبة من كل  تكون فیجب أنتعتبر الحدائق الصغیرة، من أسباب ووسائل الراحة للسكان

  مسكن.
  على الاقدام. بتدائیة قریبة بما فیه الكفایة بالنسبة لمعظم الأطفال سیراً إوجود مدرسة  
 دارة.یتم تنظیم المجاورة لتكون ذاتیة الإ 

  

  : تنمیة الموجهة نحو النقلال5-3-3 

تنوع في  ىهي الحركة التي تعني بخلق مجتمعات ومجاورات بكثافة عالیة تحتوي عل    
ضمن  ه الإستخداماتهذ الأعمال والمحلات التجاریة والمباني العامة وتتركز كلو المساكن 

ٕ قدام و مساحة تشجع وسائل النقل العام بالإضافة إلى تشجیع السیر على الأ ستخدام الدراجات ا
تقوم  بادئ التي. ومن أهم المئیة واقتصادیةتحقیق فوائد اجتماعیة وبی ى, مما یؤدي إلالهوائیة

  :) 2015,محمودعلیها (نرمین 

  تعزیز الحركة الداخلیة للمجاورات والحفاظ على البیئة فهذة النظریة تدعو لتجمیع
المرافق  هالوظائف والمساكن والمحلات قرب وسائل النقل وتسهیل عملیة الوصول لهذ

 ككل.
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 السیارات الداخلیة في ركة ح ىالضواحي لا تعتمد عل هتوفیر بئیة سكنیة بدیلة للمدن تشب
 .الغالب

 قیرة من خلال إحیاء وتنشیط المجتمعات من خلال تحقیق نمو اقتصادي في المناطق الف
 .تشجیع الوصول إلیها

 فوجود خلیط من السكان والعمال في بیئة ذات كثافة عالیة یعزز الأمن  منتوفیر الآ
  .یكون في حالة نشاط مستمرة الداخلي ضمن المجتمع حیث

  المجاورة الصالحة للعیش: 6-3-3

إلى خلق مجتمعات صالحة للعیش تحسن من جودة  Livable Neighborhoodsتهدف     
 ,محمود: (نرمین متكاملة تقوم على أساس عدة نواحيالحیاة للساكنین من خلال منظومة 

2015 (  

 .التخطیط .1
 .الإسكان , النقل والمواصلات .2
 .الأراضي ستعمالاتإ .3
  .والتفاعل الاجتماعي التواصل .4
ٕ التخطیط و  .5  .ستیعاب المجتمعا
 .الإدارة .6

فالمجتمع الصالح للعیش هو المجتمع الذي یقدم بیئة سكنیة تحتوي على إسكان متاح      
ستقلال الشخصي للجمیع واقتصادي وخدمات مجتمعیة ضروریة ووسائل تنقل فاعلة لتسهیل الإ

شراك الساكنی هلهذ ٕ , بالإضافة إلى الخصائص المدنیة والاجتماعیة ن في الحیاةالمجتمعات وا
  : التالیة

  تقدیم هیكل حضري لمجاورات تشجع على السیر لتشكل المدن المدمجة وذات الكثافة
عتماد على السیارة بقلب المجاورات على ستخدام المختلط من أجل تقلیل الإالعالیة والإ

 .المجتمعیةیة والمحلات والنشاطات الأخص للوصول للخدمات التجار 
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  التأكد على تصمیم المجاورات التي تشجع على المشي بحیث تتیح الوصول لكافة
 .ذوي الإعاقة ىن كل المستخدمین حتالخدمات والمرافق م

 ع والمحیط وتعزیز الهویة المحلیةتعزیز الإحساس بالمجتم. 
 شجع تسهیل عملیة الوصول لكافة المناطق من خلال شبكة مترابطة من الطرق والتي ت

 .للمشي والدراجات وحركة السیارات سیر آمن ومحبب
  دامت  وسائل النقل العامة ماستخدام إتوفیر وتعزیز إمكانیة تنمیة جدیدة تقوم على دعم

 .متاحة
 ستخدام المختلط والتي تقدم تنوعاً واسعا من الأنماط تسهیل التنمیة التي تقوم على الإ

لتكیف مع المتغیرات على مر والقادرة على ا المعیشیة والوظیفیة والوسائل الترفیهیة
 .الزمن

  توفیر التنوع في حجم الشقق وأنماط المباني لتوفیر التنوع اللازم بالإسكان الذي یتناسب
 .دماتمع الجمیع وتحقیق الكثافة المناسبة بما لا ینتقص شیئا من الخ

 یئیة دمج المزایا الب التأكید على تجنب العمل ضمن المناطق البیئیة المحددة والعمل على
 .والثقافیة ضمن تصمیم الموقع

  دارة المیاة وذلك بتوفیر ٕ توفیر نظرة شاملة ومتكاملة لتصمیم المناطق المفتوحة وا
مع الممرات  والتي بالإمكان أن تكون خطیة وتندمج هلتقاط المیامساحات كافیة لإ

 .الحضریة
  سكان التأكید على توفیر التنمیة الاقتصادیة والحفاظ على الموارد بفعالیة ٕ لتقدیم مساكن وا

 .متاح للجمیع
 تخدام الأرض بفاعلیة قدر الإمكانسإ .  

ضوء التوجهات  المحددات الأساسیة للمجاورة السكنیة في 4-3
  :التخطیطیة الحدیثة

خلق بیئة اجتماعیة متكاملة ضمن حدود مما سبق یتبین أن نظریة المجاورة ظهرت من أجل     
أهم  ىم وتحتوي عل 400-800بتدائیة والتي تقدر من لا تزید عن مسافة سیر طفل بالمرحلة الإ



48 
 

ساسیة التي تم ذكرها وضمن كثافة منخفضة وبتقسیمات كبیرة وبشوارع منحنیة الخدمات الأ
حاطة بشوارع رئیسیة ومعظم , ومللشوارع الداخلیة ضح ونهایات مغلقةآوبتدرج هرمي كبیر وو 

لتوفیر أماكن للعمل بالقرب من السكن وتعزیز  ىستخدام سكني بحت وتسعإمساحاتها ذات 
أساسها العدید من المدن  ىالتفاعل الاجتماعي بین الأفراد ضمن نطاق محدد ونشأت عل

النواة في نشأتها ولكن الصورة تطورت فلم تعد المجاورة تحقق ضمن أسس  ههذ ىواعتمدت عل
  .ت فهي ظهرت كنظریة تخطیطیة للمدنثابتة وشكل نمطي محدد كالتي ذكر 

ولكن نمط الحیاة العصریة ودخول المؤثرات والعوامل التي یجب أخذها بعین الاعتبار      
طار طیط ساهم في تطویرها ضمن الإستدامة كجانب أساسي مؤثر بشكل فعال في التخكالإ

تعزیز البیئیة السكنیة الاجتماعیة المتكاملة) فأصبحت هناك حاجة للتغیر الأساسي الذي ذكر (
تي تعمل ضمن منظومة لبما یتلاءم مع النمط الحیاتي الجدید والمفاهیم المستدامة الحدیثة ا

ولم تصبح  سبیل المثال هدفاً  ىنخفضة علفلم تصبح الكثافة الم واجتماعیاً  وبیئیاً  شاملة اقتصادیاً 
تحدید الخدمات بأسلوب مستقل ولكن ضمن حدود تسمح بتحقیق هذا الهدف وتعزز التفاعل 

  .م ومن الممكن أن تقل عنها800الاجتماعي وهي مسافة سیر التلمیذ بحیث لا تزید عن 

غیر الزمني والمكاني ومن هذا نجد أن النظریة هي الأساس ولكن آلیة التطبیق تختلف حسب المت
وقد ساهمت التوجهات التخطیطیة الحدیثة في صقل المفهوم التقلیدي للمجاورة فكیفت العدید من 

ٕ حسب كثافتها ومساحتها و  ىالدول شكل المجاورات عل زة ستطاعت أن تخلق مجتمعات ممیا
لتي نجد أن , فظهرت العدید من المشاریع السكنیة الجدیدة والرؤیة جدیدة صالحة للعیش وفقاً 

معظمها كمساحة هي تعتبر جزء من مجاورة ولكن ككثافة سكانیة تفوق النظریة الأساسیة وهذا 
ستطاعت أن تطبق المضمون إولكنها  ىختلاف الظروف والكثافات من منطقة لأخر بدورة یعود لإ

الخدمات  همأنتماء للمكان وتتوفر بها وهو خلق بیئیة سكنیة اجتماعیة تعزز الإ الذي ذكر سابقاً 
  .ستقلالها الأوليإب الأساسیة وفق ظروفها الخاصة والتي تدفع

ولعل الأفضل بالنسبة للإسكان بوحدة الثورة الاداریة فتطبیق المجاورة بصورة تقلیدیة وثابتة      
ٕ بدرجة كبیرة لمحدودیة الأرض و  لن یكون فاعلاً  ختلاف الظروف الحیاتیة والعمرانیة في المنطقة  ا

, ا المفهوم للحیاة المعاصرةوأدت إلي عدم ملائمة هذ إلي السلبیات التي ذكرت مسبقاً بالاضافة 
ستناد علیها من المهم تطویر فكرة المجاورة وفق عدد من أهم المؤشرات التي یمكن الإ هفإن هوعلی
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ٕ حیاء الجدیدة و لأافي المشاریع و   كثرأنطلاقا من التوجهات الحدیثة التي تهدف لخلق بئیة سكنیة ا
داریة من الناحیة للعیش وتطویعها بما یتناسب مع الإسكان بوحدة الثورة الإ جودة وقبولاً 

  ) 2015,محمود: ( نرمین ادیة والتخطیطیة والإداریة مایليالاقتص

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

للتوجهات التخطیطیة الحدیثة والتي یمكن  المؤشرات الخاصة بالمجاورات الصالحة للعیش وفقاً  :)3-1( جدول
  اریةستناد علیها لتطویر المجاورة في الإسكان بوحدة الثورة الادالإ

  المؤشرات  البند
  
  

  الأسكان

 –(أزواج شابة  الأنماط لخدمة كافة الفئات –التنوع في الوحدات السكنیة (المساحات 
  .)ألخعائلات صغیرة ...

الترفیهیة یة والمناطق عدم الفصل بین المناطق السكنیة والخدمات التجاریة الأساس
  .والمفتوحة
  .السكن (توفیر سكن اقتصادي ) ىالحصول عل ىالقدرة عل

  .المتمیزة التي تخدم كافة الفئات توفیر التصامیم الهندسیة
  

  النقل والمواصلات
  حركة المواصلات كأساس داخل االتجمعات السكنیة. ىعتماد علعدم الإ

ٕ المواصلات العامة والمشي و تشجیع وسائل المواصلات المختلفة مثل  ستخدام الدراجات ا
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  .وغیرها
  .لاتدعم حركة السیارات بشكل أساسيتصمیم الشوارع الداخلیة بآلیة 

  .تشجیع حركة المشاة
  
  
  

ستخدامات إ
  الأراضي

ستخدام المختلط والدمج في مختلف مجالات التنمیة من خلال دمج عدم الفصل وتشجیع الإ
ستعمالات بالقرب من بعضها مبني واحد أو دمج مجموعة من الإستخدام ضمن إأكثر من 

 ىمیة أو یؤثر علنبما یتناسب مع طبیعة الخدمة وبما لا یعیق أو یضر أحد مجالات الت
ة ویقلل من تكلفة المناطق المفتوح ىستخدام الأمثل للأراضي ویحافظ علأداؤها , ویخقق الإ

  .البنیة التحتیة
  .تعزیز الكثافة العالیة

  .تعزیز المناطق المفتوحة والخضراء
  .ستخدامات الأراضيإستهلاك الطاقة من خلال عدم فصل إالتقلیل من 

  .كانتوفیر الخدمات الضروریة حسب عدد الس
  

  التعاون والتواصل
  .بین المجتمعات القریبة من بعضها تشجیع التعاون والتواصل

  .عم توفیر البیئة السكنیة الجدیدةالمؤسسات والجهات التي تد تعزیز التواصل بین
  .والتعاون بین السكان والمسئولین تشجیع الوعي

  
المشاركة 
  المجتمعیة 

  .فهم المجتمع والسكان تفعیل وتعزیز التخطیط من خلال
زمة فهم الآلیة التي تتقدم بها المجتمعات والتي من خلالها یتم توفیر الخدمات اللأ

  والضروریة .
  تشجیع المشاركة المجتمعیة .

 ىتحدید أسس وقیاسات ومعاییر تجعل المجتمعات صالحة عل ىوجود إدارة وقیادة قادرة عل  الإدارة 
  فترات طویلة .

  )  2015,محمود المصدر : ( نرمین

النقل ستخدام وسائل إ ىستخدامات المختلفة قدر الإمكان من بعضها البعض یؤدي إل*تقریب الإ
نبعاثات الناتجة عن حركة السیارات یقلل من الإ هالمختلفة وتشجیع حركة المواصلات وهذا بدور 

  .لتوفیر في مصادر الطاقة الأساسیةوا

  خلاصة الفصل:5-3 

نحو المفهوم التقلیدي للجاورة السكنیة  مؤخراً  الموجهه نقدالمن خلال ماتم إستعراضة من      
 ىن تلبیة التغیرات المعاصرة التي طرأت على المجتمعات سو علقصورها في بعض الحالات 

كانت هذة التغیرات (إجتماعیة, إقتصادیة, تكنولوجیة, بیئیة...إلخ) كان لزاماً الإستجابة لتطویرها 
  من خلال التوجهات التخطیطیة الحدیثة لتتلائم مع المفاهیم الحدیثة للإستدامة.
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داریة بشكل أساسي فكان ة ضمن الإسكان بوحدة الثورة الإوبما أن المجاورة السكنیة موجود     
النواحي النظریة السابق ذكرها من معاییر  ىإعتمادها عل ىلابد من تقییمها وذلك لمعرفة مد

تخطیطیة, ومحددات أساسیة, والتوجهات التخطیطیة الحدیثة, ومعرفة ماهي نقاط القوة بها 
  ها وتطویرها.وتعزیزها والنواقص و نقاط الضعف لإستكمال

من أجل ذلك سیتم في حالة الدارسة التركیز على المجاورات السكنیة المتواجدة ضمن      
داریة وتقییمها ومعرفة المشاكل الموجودة بها ومحاولة إیجاد حلول الإسكان بوحدة الثورة الإ

  لمحلي. هداف المرجوة منها, بما یتناسب والواقع العمراني المعالجتها وتطویرها لتحقق الأ
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دراسة مقارنة لحالات مختلفة في تخطیط الفصل الرابع: 
  المجاورة السكنیة
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: دراسة مقارنة لحالات مختلفة في تخطیط المجاورة لرابعالفصل ا
  السكنیة

  مقدمة الفصل: 1-4
ساسیة لها ومعاییرها لأابعد أن تم إستعراض لمفهوم المجاورة السكنیة, ومعرفة المحددات     

سوف یتناول الفصل الثالث بعض التجارب العالمیة یة, والمفاهیم الحدیثة لتخطیطها. التخطیط
والعربیة التي طبقت مفهوم المجاورة السكنیة تبعاً للتوجهات التخطیطیة الحدیثة ومفاهیم 

  التجارب في التعامل مع التجربة المحلیة. همة, ومحاولة الإستفادة من هذالإستدا

  تجربة دیر أحمر العمرانیة:2-4 
في  ىوهي تقع بالقرب من نقطة الوسط .دیر الأحمر هي مدینة في وسط ألبرتا بكندا    

, وتبلغ مساحة المدینة ألبرتاحیث السكان في  من ) وهي المدینة الثالثةوممرادمونتون - (كالجاري
2km 104.29 ,نفط، والحبوب، الوهي منطقة التلال وموطن , وتقع المدینة في حدائق اسبن

نتاج الماشیة ٕ  رئیسیاً  المنطقة المحیطة بها مركزاً  وهي مركز لتوزیع النفط والزراعة، وتعتبر .وا
 لفأ 99.832لأحمر یبلغ ، سكان دیر ا2016لتعداد البلدیة لعام  وفقاً  .لإنتاج البتروكیماویات

  . نسمة

  
  خریطة دیر أحمر بكندا )4-1(خریطة 

  )(red deer,2015المصدر: 
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  المجاورات السكنیة في دیر أحمر: 1-2-4

نتیجة تخطیط دقیق وتصمیم مدروس یجعل المجاورات السكنیة في دیر أحمر تحدث     
 واجتماعیة، وملائمة للعیش وذلكنابضة بالحیاة، إستدامة, یمكن التجول فیها,  ماكن أكثرالأ

زدهار إوذلك لأن المجاورات تساعد في  .بزیادة نوعیة الحیاة للسكان من جمیع الأعمار والدخل
الإستجابة ب تسمح للمدینة وایضاً أشخاص جدد وأعمال جدیدة وخلق حیویة  المدینة، وجذب

فتصمیم المجاورات  .العظیمةفالمجاورات المدروسة هي أساس المدن زمن. للتغییر مع مرور ال
للمجتمعات تبدأ بالنظر في العدید من المكونات  الجدیدة أو تحسین المناطق السكنیة القائمة

  تتكامل وتجتمع لإنشاء المجاورة السكنیة.  أن وفهم كیف یمكن لهذه القطع والطبقات,

راضي مع مركز ستعمالات الأإمزیج من وتشمل المجاورات السكنیة في مدینة دیر أحمر     
حتیاجات السكان إتوفر السلع والخدمات لتلبیة  هذه المناطق .تجاري محدد و ممرات للمشاة

لتقاء في وقد تكون نقاط الإ. فرادالأ مكان لتجمعوذلك لكونها للمجتمع  ةشكل أهمیتالیومیة و 
على اً عتمادإلتقاء یمكن أن تختلف في الحجم نقاط الإو  .ماكن للترفیه والنقلأوحدة الجوار أیضا 

لتقاء في المجاورات السكنیة في مدینة دیر أحمر: (مزیج من وتشمل نقاط الإ .المجاورة حالة
تكون ، حركة مشاة موجهة داخل المجاورة، و الكثافة السكنیة العالیةفي ستخدامات، تكامل الإ

  المجاورة السكنیة). ان فيعلى الأقدام من معظم السك ضمن مسافة قصیرة سیراً 

 ستخدامات الأراضي والتي تتمركزإختلاط في معاییر التصمیم الجدیدة تدعم تنمیة التنوع والإ    
) یوضح 4-1لتقاء والعقد وتشمل التنمیة التجاریة والمرافق المجتمعیة والشكل (حول نقاط الإ

  .)Tara Lodewyk,2013( تنمیة نقاط التقاء الجیدة عناصر
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  عناصر تنمیة نقاط الإلتقاء )4-1( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
  :مبادئ تخطیط وحدة الجوار في مدینة دیر أحمر 2-2-4

 المناطق الطبیعیة: المبداء الأول  
والبیئة  على مساحة مفتوحة طبیعیة حساسة لظروف الأرض القائمة تحتوي كل وحدة جوار

والمحافظة علیها  المناطق الطبیعیة القائمة أو تعززهاممت لتتضمن المجاورات صُ  ,المحلیة
والأراضي  المتنزهات ویمكن أن تشمل المساحات المفتوحةة, إلى المعالم الطبیعی وتستجیب

  .)4-2( الغطاء النباتي المصنع كما یوضح الشكل الرطبة والمجاري المائیة والأحراج وأماكن

  
  تعزیز المساحات المفتوحة داخل المجاورات السكنیة )4-2( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
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 ستخدامات المختلطة للأراضي المبداء الثاني: الإ  
ستخدامات الأراضي والكثافة التي توفر خیارات للعیش إمزیج من كل مجاورة سكنیة تحتوي على 

وسائط و  بدائلالكثیفة حول أماكن العبور و رضي ستخدامات الأإوترتكز  .واللعب ,العمل ,التعلم
 الترفیهكذلك ل بسهولة للتسوق الیومي و الوصو  جمیع المواطنین یمكنهم .النقل والحدائق العامة

  ).4-4( والشكل )4-3( من غیر عوائق كما یوضح في الشكل في وحدة الجوار

  
  ستخدام المختلط داخل مجاورات دیر أحمریوضح الإ )4-3(شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 

  
  ستخدام المختلط داخل المباني في دیر أحمریوضح الإ )4-4( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
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 المبداء الثالث: بدائل وسائل النقل  

لى داخل ٕ تشجع الشوارع والممرات  .المجاورة تقدم كل مجاورة خیارات التنقل للمقیمین للسفر من وا
دارة حركة المرور ووقوف السیارات كما  تصالالإ المصممة بشكل جید ٕ وتنشیط وسائط التنقل وا

  .)4-5( یوضح في الشكل

  
  ) یوضح البدائل المختلفة لوسائل النقل4-5( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
 المبداء الرابع: دمج الشكل الحضري والكثافة  

الكثافة السكنیة العالیة تتجمع في  .ستخدام الأرضتم تصمیم كل مجاورة سكنیة بحكمة وكفاءة لإ
عالیة الكثافة تنتقل  , المناطقستخدامات المؤسسیة ومواقف النقل العاموالإ التجاریةالمواقع 
ستخدامات دعم الكثافة مجموعة متنوعة من الإتو المناطق ذات الكثافة المنخفضة,  ىلإتدریجیاً 

  ).4-6( قابلة للحیاة وتنقل السكان كما یوضح الشكلال
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  یوضح كیفیة دمج الكثافة داخل الشكل الحضري )4-6( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
 المبداء الخامس: الحدائق ومساحات المجتمع المتكاملة  

تقدم كل مجاورة  جودة عالیة من المساحات المفتوحة للسكان، مع مجموعة متنوعة من الترفیه 
ٕ وتكامل و  .الترفیه فرص ومزیج من لى ذلك إبالإضافة و  .بین المساحات المفتوحةتصال جید ا

 الإیجابیة والسلبیة مناطق المفتوحة عمار سكان المجاورة, توفر المساحاتأمناسبة لجمیع نها فإ
 وقضاء بعض الوقت في الهواء الطلق كما یوضح الشكل نشطة الاجتماعیة والجسدیةتجمع للأ

)7-4(.  
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  والمساحات المفتوحة وأماكن تجمع المجتمع) التكامل بین الحدائق 4-7( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
  المبداء السادس: فرص وخیارات السكن  

 حیث  حجام الوحدات وأنواع المساكنلأ بالنسبة توفر المجاورات مجموعة متنوعة من المباني،
 الأعمار وأنواع الأسر  و الدخل، لفئات  مختلفة فرصو  ،لسكن داخل المجاورةمختلفة لتوفر خیارات 

  ).4-8كما یوضح الشكل(



59 
 

  
  یوضح التنوع في خیارات السكن )4-8( شكل

  )Tara Lodewyk,2013( المصدر:
  المبداء السابع: مرونة المجاورات  

معدلات النمو والتركیبة  والتكیف مع الظروف المتغیرة مثل مجاورة على الصمود تم تصمیم كل
ممت وصُ  .في إحتیاجات السكان التغیراتو  المناخ الإقلیمیة، وتغیراتحالة السكانیة، وال

, والتشغیل, وقدرة المقیمین على ىعتبارات التشیید, والصیانة طویلة المدالمجاورات بتكلفة فعالة لإ
من تحمل التكالیف. وتم تخطیط المجاورات السكنیة لإستیعاب الإستخدامات المستقبلیة المختلفة 

  .تكییفها بكفاءة حسب الحاجة والأماكن العامة والمرافق والمباني 

 المبداء الثامن: آمن المجاورة السكنیة  

صحة المواطن ورفاهیته وزیادة شاملة في آمن المجاورة  تم تصمیم كل مجاورة سكنیة لتعزیز
ن السكان الذی. فتكون آمنة للمشاة والدراجات ىتم تصمیم الشوارع حت .والتفاعل الاجتماعي

لتنقل المروري اكبر للعب، والمشي، وركوب الدراجات، و أبثقة  یعرفون جیرانهم، یشعرون
ستعمال ٕ   .)4-9(مساحات المجاورة والتواصل المجتمعي المریح كما یوضح الشكل وا
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  تصمیم المجاورات حتي تكون آمنة للسكان في دیر أحمر )4-9( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
  :المجاورة الفریدة من نوعهاالمبداء التاسع  

وذلك في مایتعلق  .الانتماءب بتعزیز إعتزاز المجتمع والإحساس كل مجاورة لدیها هویة ممیزة تقوم
المجتمع الفن العام وغیرها من رموز و تصال، والعناصر الطبیعیة میزات الوصول، وجهات الإب

تصمیم فیتم دمجها في التقاطعات المهمة وغیرها من المواقع داخل المجاورة السكنیة. یمكن التي 
بین المباني  بما في ذلك العلاقاتموقع وعمارة كل مجاورة بإبداع وتمیز في الشكل والمظهر, 

المواد والطابع المعماري  المنازل، عرض الشوارع، حجم الكتلة، واختیار والأماكن العامة، وحجم
  .)4-10( وضح الشكلكما ی
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  بما یمیزها عن غیرها من المجاورات ىبراز هویة كل مجاورات على حدإ) یوضح 4-10( شكل

  )Tara Lodewyk,2013(المصدر: 
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  تجربة أبو ظبي في التخطیط العمراني: 3-4

أبوظبي عاصمة دولة الإمارات العربیة المتحدة وأكبر الإمارات السبع التي تشكل دولة     
أبو  إمارةستطاعت إمساحة الأراضي بالدولة.  عمن مجمو  % 55الإمارات وهي تشكل أكثر من 

ظبي أن توفر لسكانها الفرصة للسعي وراء مستوى معیشي یتمیز بالجاذبیة والرقي من حیث 
  وتسهیلات الحیاة الحدیثة. توفیر كافة مرافق

من أكثر الشواطي الطبیعة الخلابة في جزیرة وتعتبر جزءاً  222تحتوي أبوظبي على حوالي     
كیلو متر مربع. وتجمع أبو  67ملیون نسمة یشكلون مساحة  106المنطقة یبلغ عدد سككانها 

, محمود(نرمین اثة ظبي في تكوینها بین الجمال العربي التقلیدي والنمط العالمي من الحد
2015(.  

  الجهات المسئولة عن التخطیط العمراني في أبوظبي:1-3-4 

بوظبي أیعتبر مجلس أبوظبي للخطیط العمراني الجهة المسؤولة عن مستقبل البیئة العمرانیة في 
  وتتلخص المهام الأساسیة للمجلس فیما یلي:.

  والمناطق في جمیع أنحاء إمارة أبوظبي.. تطویر الخطط الشاملة للمباني والأحیاء السكنیة 1

ومراقبة العمل مع فریق التنفیذ  ه. المساعدة في تنفیذ جمیع الخطط الموضوعة من خلال التوجی2
  .ىوالهیئات الحكومیة الأخر 

ٕ . وضع و 3 عداد القواعد التنظیمیة والمبادئ التوجیهیة والسیاسات التي من شأنها أن تساعد على ا
  یط والتطویر في الإمارة.توجیة عملیات التخط

سیة حتى تتوافق وتنسجم مع الخطط ی. مراجعة وتقییم المشاریع التطویریة الإستراتیجیة الرئ4
  والسیاسات والقواعد التنظیمیة والمبادئ التوجیهیة الموضوعة.

الإستدامة في بیئة البناء من خلال نظام التقییم بدرجات اللؤلؤة التابع  . دمج وتشجیع مبادئ5
  ”.ستدامةإ“مبادرة ل
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بوظبي حتى عام لأبهدف تحدید الإطار العمراني  م2030وقد وضع المجلس خطة أبوظبي 
وتحقیق سبل التنمیة المختلفة والتي تتكافئ مع زیادة عدد السكان المتوقعة والتي قد تزید  م2030

هتمام بالعملیة التخطیطیة ووضع مبادئ بیئیة عن خمسة ملیون نسمة بالإضافة إلى الإ
  .حتیاجات الأفراد فیةإواجتماعیة واقتصادیة لخلق مجتمع مستدام یتناسب مع 

  التخطیط العمراني في أبوظبي: 2-3-4

لخطة التي تم وضع ا إلىى بلورة البیئة العمرانیة وفقاً یهدف التحطیط العمراني في أبوظبي إل    
لتواكب الحداثة دون فقدان الأصل وتحقیق وخلق البیئة المثالیة في قلب ت ءجامبادئها والتي 

بوظبي أن تعطي مجتمعاتها طابعها الممیز بوضع المحددات الأساسیة أستطاعت إالصحراء ف
للهیكل العمراني والذي سوف یعمل على صیاغة التشكیل الحضري خلال الربع قرن القادم 

   :)2015ود, (نرمین محمي المحددات ف هوتتمثل هذ

 ستدامة:تحقیق الإ  

ستكشاف إستخدام الثروات الحالیة بحكمة مع مواصلة العمل على إمن خلال تعزیز القدرة على 
  ستهلاك الموارد غیر المتجددة.إلإنتاج الطاقة المتجددة والحد من  ىمصادر أخر 

  :تعزیز جودة الحیاة  

ُ  وذلك بربط الخطط والسیاسات والمشروعات التطویریة التي راسة مدى تأثیرها عدادها ودإ ىجر ی
هتمام بحیاة وعمل مواطني على حیاة الناس وظروفهم المعیشیة بحیث یكون هدفها الأول هو الإ

الإمارة وزوارها وعوامل الرفاهیة التي یتمتعون بها في المدن والتجمعات السكنیة وتوفیر المرافق 
وجاذبة  ةمنآوالخدمات وعناصر البنیة التحتیة والأماكن المفتوحة التي یحتاجونها وتشكل عوامل 

  لهم.
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 :تحقیق التنمیة الاقتصادیة والمجتمعیة  

فالتنمیة الاقتصادیة یتم تحقیقها من خلال إیجاد قطاعات اقتصادیة متنوعة تعمل على خلق 
ستدامة، أما الاجتماعیة فتتحق بإنشاء أحیاء سكنیة تضم مزیج من المساكن إاقتصاد أكثر 

والمحلات التجاریة والخدمات العامة والوسائل الترفیهیة وأماكن العمل المناسبة یساعد في خلق 
مناسبة ومریحة للعیش تعزز من تنوع القیم المجتمعیة التي یتمتع بها المجتمع. بالإضافة بیئة 

إلى المساحات المفتوحة والخیارات السكنیة المتنوعة عالیة الجودة والمرافق المجتمعیة مثل 
المساجد والمستشفیات والمدارس والحدائق والمتنزهات تساهم بدورها في تعزیز التفاعل والتواصل 

  الروابط بین السكان.و لاجتماعي ا

 :دعم التراث الثقافي  

وذلك بالحفاظ على التراث والعادات والتقالید المتوارثة لسكان إمارة أبوظبي ومناطقها ونقل هذا 
التراث إلى الأجیال المقبلة والحفاظ على الهویة المحلیة قدر الإمكان لتعكس الثقافة العربیة 

  ).4-11( الأصیلة الخاصة بالمدینة شكل

  
  آلیة الدمج بین التراث والحداثة ضمن البیئة الحضریة في مجاورات أبوظبي )4-11(شكل 

  )2015(نرمین محمود, المصدر: 
 :تطویر شبكات النقل والمواصلات  

عتماد على السیارات كوسیلة نقل وحیدة وتنفیذ شبكة نقل عام تشمل وذلك من خلال الحد من الإ
السكك الحدیدیة فایقة السرعة ووسائل النقل السریع الأخرى مثل الترام والحافلات بالإضافة إلى 
دعم المبادرات التي تشجع على المشي وركوب الدارجاتك وتوفیر نظام للشوارع الجدیدة والشوارع 

  من وجودة.آكثر أإلى توفیر شوارع  المعاد تصمیمها یؤدي
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 :خلق شوارع آمنة مظللة ومناسبة للمشي  

وذلك بتطویر الشوارع القائمة وتصمیم شوارع جدیدة تتناسب مع حركة الأفراد ووسائل النقل العام 
ستیعاب الزیادة السكانیة المتوقعة من إوتحتوي على أرصفة جانبیة متسعة ومظللة قادرة على 

بط بین الشوارع والتنویع في الخیارات الصغیرة للوصول بدلاً من وضع خیارات خلال زیادة الر 
هتمام بممرات المشاة للتشجیع على الوصول لأي مكان ضمن إمكانیات محدودة ومتسعة والإ

ماكن أر كأساس لإقامة هتمام بتصمیم الشوارع والأثاث الخاص بها والتشجیالإ المشي من خلال
  ).4-12ومناسبة للعیش شكل (ستعمال لإا ةجذابة وسهل

  
  صورة توضیحیة لنمط شوارع المشاة المقترح في أبوظبي )4-12( شكل

  )2015(نرمین محمود, المصدر: 

ففي مدینة مصدر على سبیل المثال والتي یجري  عهتمام بمراعاة التدرج الهرمي في الشوار مع الإ
إنشاؤها ضمن إمارة أبوظبي كأول مدینة مستدامة تتدرج فیها الشوارع بدءاً من الشوارع الفرعیة 

  .م 25المركزیة بعرض  عم والشوار 14 التجمیعیة بعرض عم ومن ثم الشوار  5.5بعرض 
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 ستعمالات الأراضي:التخطیط الأمثل لإ  

ستعامالات الأراضي تقوم بالأساس على دعم النمو إستراتیجیات مهمة لتحدید إتم وضع فقد 
العمراني المنظم ووضع قیود على الزحف العمراني والحد منه حتى لا تفقد القرى والمدن الصغیرة 

بتلاع المناطق الحضریة المتزایدة لها في ظل التوقعات بالنمو العمراني السریع إهویتها عبر 
  اقات المروریة والحفاظ على البیئة والهویة المحلیة وذلك من خلال ما یلي:ختنوتخفیف الإ

. العمـــل علـــى تعزیـــز النمـــو و الكثافـــة المرتفعـــة علـــى الـــرغم مـــن تفضـــیل بعـــض الســـكان النمـــو 1
حیــاء مترابطـة ومحـددة وبأحجـام مختلفــة أوالكثافـة المنخفضـة وذلـك بهیكلــة المدینـة إلـى مجـاورات و 

  ولها هویات محددة.

هتمام بتزوید كل مجاورة بالخدمات والمرافق والتي تدعم بدورها السكان وتحقق التـوازن بـین . الأ2
  فرص العمل والإسكان.

  . العمل على دراسة التنمیة الشاملة لكل المنطقة قبل البدء في تنفیذ كافة المشاریع.3

 هتمام بالمناطق المفتوحة:الإ  

لمفتوحة بدءاً من المناطق المفتوحة الداخلیة في ویشمل تحقیق التدرج الهرمي في المناطق ا
المجاورات السكنیة وانتهاءاً بالمنتزهات الرسمیة على كامل المدینة بالإضافة إلى توفیر ساحات 

هتمام عامة كأماكن للتجمع للسكان ضمن المجموعات الصغیرة المعروفة بالفریج والعمل على الإ
هتمام بتصمیم المناطق المفتوحة والمنتزهات من والإ اتبزراعة الشوارع التي تربط بین المنتزه

حیث الأماكن المظللة والمناطق المایئة كالبرك والمرافق الأساسیة كأماكن الصلاة والحمامات 
  والآت المشروبات وبعض الأكشاك والمحلات حسب حجم المنتزه.

 يرت كأساس للمجتمع الحضر تخطیط المجموعات السكنیة والمجاوا:  

الأحیاء والمجاورات والمجموعات السكنیة في أبوظبي للسماح لكل واحدة منها بتعزیز أسست 
الإستخدام أنها لم تفقد هویتها السائدة. وقد  سماتها الخاصة وعلى الرغم من كونها متعددة

عتمدت أبوظبي على وحدة الفریج في أجزاء من تخطیط أحیائها السكنیة التقلیدیة الجدیدة ذات إ
وهي عبارة عن وحدة حضریة مستوحاة من البیئة الإماراتیة  )4-13لمنخفضة شكل (الكثافة ا
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تتكون من مجموعة من المساكن التي تتجمع حول فراغ حضري أو ما یعرف بالبراحات وهي 
عبارة عن مساحات بین المنازل توجد في المواقع الرئیسیة في كل فریج وهي بدورها تخلق نقاط 

اة ویتفاعلون مع بعضهم البعض وتساهم في تقویة العلاقات بینهم وتتحقق مركزیة یأتي إلیها المش
النهایات المغلقة لوحدة الفریج والتي تمنع المرور العابر لها  لالخصوصیة لهذة المساكن من خلا

وتوفیر ممرات المشاة أو ما یعرف بالسكة وهي عبارة عن ممرات مظللة مما یساعد الأفراد 
)، أما بالنسبة للطرق الخاصة بحركة 4-14بأمان داخل الفراغات شكل (والأطفال على التحرك 

یقاف سیاراتهم.السیارات فهي توجد في الأ ٕ   طراف لتمكن السكان من الوصول وا

  
  بالإمارات يصورة توضیحیة للحي السكني التقلید )4-13(شكل

  )2015(نرمین محمود, المصدر: 

  
  صورة توضیحیة لنمط شوارع المشاة )4-14(شكل

  )2015(نرمین محمود, المصدر: 

الوحدات المعروفة بالفریج فیما یعرف بالمجموعات المحلیة والتي تتجمع حول منتزه  هوتتجمع هذ
ه المجموعة بشوارع محلیة وتتجمع هذ هوسطي وروضة وملعب ومسجد محلي وتحاط هذ
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فرد وتتكون من مدرستین  8-10المجموعات بدورها لتكون المجاورة بتعداد سكاني یقارب من 
بتدائیتین ومسجد ومنتزه كبیر ومركز نسائي ومحلات ومساكن لتحقیق كثافات عالیة تتلاءم مع إ

  حجم المجاورة.

ظام شبكي أما في الأحیاء الحضریة الجدیدة تم توزیع الوحدة المجتمعیة الأساسیة على هیئة ن
بینما بحیث تتجمع المجموعات المحلیة ذات الكثافات المنخفضة في القلب وتحاط بشوارع محلیة 

طوابق)  5(یزید ارتفاعات المباني السكنیة عن  الكثافات المرتفعةتترابط المحلات والمساكن و 
تشجیع مما یدفع باتجاه ) 4-15(هاي ستریت) شكل (ول الشوارع لتكون ما یعرف بوتتراص ح

ستخدام المختلط ضمن المباني والمراكز وهذا النوع یضمن وجود المحلات على مسافة مناسبة الإ
للمشي من كافة السكان بینما تضمن الكثافات العالیة للإسكان تحقیق الحیویة للشوارع مما یزید 

اجد المدارس  منع التزاحم المروري داخل المراكز وفي المقابل تتو  وبما یضمن أیضاً  هالإقبال علی
  والمراكز النسائیة في المناطق الهادئة ضمن المجاورة بعیداً عن ضوضاء ال (هاي ستریت).

  

  
  آلیات توزیع الكثافة والخدمات الأساسیة في المجاورة السكنیة في أبوظبي )4-15( شكل

  )2015(نرمین محمود, المصدر: 
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یجد أنها تقوم على نفس المبادئ السابقة والمتتبع لتخطیط معظم الأحیاء والمجاورات في أبوظبي 
مجموعة سكنیة  لطبیعة كل مجاورة أو ختلاف یكمن فقط في الشكل والحدود والحجم وفقاً ولكن الإ

التجمعات الحضریة الحدیثة تمیزت بنظام  هو تناغمها مع المحیط فمثلاً  ومن أهم ما یمیزها
شبكي بینما الأحیاء الإماراتیة الأصیلة تمیزت بتخطیطها العضوي مع الاهتمام بتوفیر المباني 

ٕ الخضراء كمباني سكنیة و    ستخدام مصادر الطاقة المتجددة في التصمیم.ا

 :تحقیق تنوع السكن  

دخول المتنوعة والمختلفة وتتلاءم مع توفیر مجموعة متنوعة من المساكن تتناسب مع أصحاب ال
  ختلاف مستویاتها وتنفیذ مشاریع إسكان بأسعار معقولة.إعدد أفرد الأسرة على 

  رتفاعات البناء: إتحدید  

رتفاعات المباني لتؤكد على هویة أبوظبي والقیم الأساسیة، وقد وضعت بعض القیود إحددت 
ي الحكومیة والهامة للحفاظ على المظهر وتقویة رتفاعات كالمحیطة بالمساجد والمبانعلى هذه الإ

رتفاعات حسب كل خط السماء من خلال دراسة مقصودة لذلك بالإضافة إلى التنویع في الإ
  منطقة وتجنب التوزیع العشوائي للمباني العالیة سواء بشكل فردي أو ضمن المجموعات.

 هتمام بالكثافة: الإ  

فقد عملت على  م2030عتمدت علیها خطة أبوظبي إالتنویع في الكثافات من أهم المبادئ التي 
زیادة الكثافة السكنیة في قلب أبوظبي وعززت هذه الزیادة بالمواصلات العامة الضروریة لتجنب 

 4.5ختناقات فقد حافظت على الأحیاء الإماراتیة القدیمة بكثافتها المنخفضة والتي تبلغ حوالي الإ
وحدة سكنیة/هكتارك بینما میزت الأحیاء الجدیدة بالتنویع في الكثافات وما یتطلب من التنویع في 

  المساكن.
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 : إعادة الإحیاء والتجدید  

شكل فعال وبمعاییر اقتصادیة ملائمة من خلال إقامة هتمام بتجدید المجتمعات القائمة بوذلك بالإ
وصلات مروریة وممرات مشاة أفضل وتوفیر مرافق مجتمعیة بجودة عالیة وخیارت سكن أكثر 

ستدامة لتحسین جودة الحیاة والظروف المعیشیة وخلق بیئة حضریة أكثر توازناً وتنوعاً تناسب إ
بنیة تحتیة جدیدة ومناسبة مثل نقل مواقف السیارات جمیع أفراد المجتمع. بالإضافة إلى تزویدها ب

القائمة ضمن الساحات الخارجیة تحت الأرض أو من خلال أماكن أو مباني معدة لذلك من أجل 
و مساجد وحدائق أاني جدیدة هامة كمدارس أو روضات المساحات التي تشغلها بمب ستغلالإ

  .وغیرها

  یوضح المقارنة بین المحددات المختلفة للمجاورة السكنیة في دیر أحمر وأبوظبي :)4-1( جدول

  أبوظبي  دیر أحمر  المؤشر  البند
  
  
    
  
  
  

  
  التخطیط

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

  المساحة، الكثافة
  السكانیة

ـــكنیة ت -  صــــــمیم المجــــــاورات الســـ
 رض .بكفاءة لإستخدام الأ

ـــــــة الإ -  ـــــ ــــــى الكثافـــ ـــــ ـــاد علــــ ـــــ عتمـــــــ
العالیــــة فــــي المواقــــع الســــكانیة 

ـــا  ــــــ ــــــ ـــــ ــــــــع فیهــــ ـــــ ــــــ ـــــــي تتجمــــ ـــــ ــــــ التـــــ
ـــیة  ـــــ ــــــ ــــتخدامات المؤسســ ــــــ الإســــــ
ــیارات ومواقـــــــف  ـــــف الســـــ ومواقــ

 النقل العام.
ــــتم دعــــــم الكثافــــــة بمجموعــــــة  -  یــ

ـــــــتخدامات  ـــــــن الإسـ ـــة مـ متنوعـــــ
ــة للحیــــاة  لتكــــون المجــــاورة قابلــ

  والسكن.

ـــاحة  ـــــ ــــــة لمســ ــــــاییر ثابتــــ ـــــد معــــ توجـــــ
 المجاورة في أبوظبي:

ـــاورة مــــــــن  - ـــاحة المجـــــ ــــــغ مســـــ تبلــ
ــــــاء  4500 ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــم بالأحیــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ دونـــــ

ـــــدد  ــــــ ـــــ ـــــة عـــ ـــــ ــــــ ــــــــة التقلیدیـــ ــــــ الإماراتیـــــ
ــــــدات  ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــدة  1050الوحــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ وحــ

  وحدة/هكتار. 4.5والكثافة 
ــــــي  - ــــــ ــــدة فـــ ــــــ ـــــــاورات الجدیـــــ ــــــ المجــ

ـــــاحتها  ـــــــریة مســـــــ ــــاء الحضـــــ ــــــ الأحیــ
ــا الكثافـــــة  3100 دونـــــم تتـــــدرج بهـــ

ـــات  المحلیــــــة ذات  مــــــن المجموعـــ
ــــــى  ــــــ ــــــة إلـــ ــــــ ــــــــات  المنخفضـــ الكثافـــــــ
ـــــــوارع  ـــــــة بالشـــــ ـــــــاطق المحیطـــــ المنـــــ

  على.الرئیسیة ذات الكثافة الأ
  
  
  

  إستخدامات الأراضي
  
  

تــــوفر مــــزیج مــــن إســــتخدامات  - 
 الأراضي.

تـــوفر مجموعـــة مـــن الخیـــارات  - 
ـــــل  ـــــ ــــــیم والعمــــ ــــــ ـــــیش والتعلــ ـــــ للعـــ
ـــدارس,  ـــــ ــــــ ــــــن (مـ ــــــ ــــــة مـــ ــــــ والترفیـــ
ـــــــة للترفیـــــــــة,  مســـــــــاحات مفتوحــ

تــــم تــــوفیر خـــــدمات تتمثــــل فـــــي  -
ـــــتین  ــــــدائیتین إمدرســـــــ ـــــــجد بتــــــ ومســـــ

ــــائي  ـــــ ــــــز نســ ـــر ومركــــ ـــــ ـــزه كبیــ ـــــ ومنتــ
 ومحلات.

ـــــتلط تشــــــــجیع الإ - ســــــــتخدام المخـــ
ضــــمن المبــــاني والمراكــــز خاصــــة 
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  لتخطیط

  
  
  
  

  إستخدامات الأراضي

مركــز تجـــاري, امــاكن للتجمـــع 
  المجتمعي).

 بالمجاورات الحضریة الجدیدة.
ـــــة  - ـــــ ــــــ ـــاحات عامـــ ــــــ ــــــ ــــوفیر ســــ ـــــ ــــــ تــــ

كأمـــــاكن للتجمـــــع للســـــكان ضـــــمن 
ـــغیرة المعروفــــــة  المجموعــــــات الصـــ

ــــى الإ ــــل علــ ــــالفریج والعمــ هتمـــــــام بــ
بزراعــــة الشــــوارع التــــي تــــربط بــــین 

 هات.هذه المنتز 
ــــاطالإ - ـــــمیم المنـــــ ــــام بتصــــ  قهتمـــــ

  المفتوحة والمنتزهات.
  
  
  
  
  

  الأسكان

  
  

  التنوع في الوحدات
  السكنیة

ـــــــة  -  ــــــاورات مجموعـ ـــــــوفر المجــ تـ
ـــكن  ـــارات الســ متنوعــــة مـــــن خیـ
ـــــــواع  ـــــ ــام, أنـــــ ـــــ ــــــ ـــــي( الاحجــــ ــــــ ـــــ فـ

 السكن..ألخ).
تتــــــیح فرصــــــة الســــــكن لجمیــــــع  - 

ــار,  ــــــ ــــــــدخل, الأعمـــ ـــات (الـــ ـــــ فئـــ
  الأسر).

ــــة متنوعــــــة مــــــن  - تــــــوفیر مجموعــ
المســـــاكن تتناســـــب مـــــع أصـــــحاب 
ـــــة  ـــــ ــــــــة والمختلفـــ ـــدخول المتنوعـــــ ــــــ الــــ
ـــــدد أفــــــرد الأســــــرة  ـــــع عـ ـــــتلاءم مـ وتـ

ــتویاتها وتنفیـــــذ إعلـــــى  خـــــتلاف مســـ
ـــعار  ــــــ ـــــ ـــكان بأســـــ ــــــ ــــــ ـــــــاریع إســــ ـــــ ــــــ مشـ

  معقولة.
  

  عدم الفصل بین
  المناطق السكنیة

  والخدمات.

ــــــین  -  ـــــــزج بــــ ــــــــرابط ومـــ ـــــــك تــ هنالـــ
ـــــــة  ــــــاطق الترفیــ ـــدمات ومنـــ الخــــــ

المنــــــاطق وبــــــین وغیرهــــــا مــــــن 
ــــــاورة  ـــل المجــــ ــــــ ـــــاكن داخـ المســـــ

 السكنیة.
  

ـــــم - ــــــكنیة تضـــــ ـــــاء ســــ ــاء أحیـــــ ـــــ إنشـــ
ــــاكن والمحـــــلات  ــاً مـــــن المسـ مزیجـــ
ــــة  ــــــ ــــدمات العامــــ ــــــ ـــة والخــــ ـــــ التجاریــــــ
ــــــــاكن  ــــــة وأمــــــ ــــــ ــائل الترفیهیــ ـــــ والوســـــــ

  العمل المناسبة.

  
  
  

  
 لالنق

  والمواصلات
  
  
  
  

  
  
  

  التدرج الهرمي في
  الشوارع.

ـــل  -  ــــارات نقـــ ــــدیم خیــ متنوعــــــة تقــ
ــــل  ــــــى داخـــــ لـــ ٕ ــــن وا ـــكان مـــــ للســــــ

 المجاورة.
ــــممة  -  الشــــــوارع والممــــــرات مصــ

بشــكل جیــد لتشــجیع الإتصــال 
ـــي  ــــــ ــــــدرج الهرمـــــ ـــــ ــــق التـــ ــــــ وتحقــــ

  للشوارع.

تصــــمیم شـــــوارع جدیــــدة تتناســـــب -
ــة الأفــــراد ووســــائل النقــــل  مــــع حركــ
ـــــــي  ـــــ ــــــ ــــدرج الهرمــ ـــــ ــــــ ــــــــق التـــــ ـــــ وتحقیـــــــ

  بالشوارع.

  
  

  وسائل النقل العامة

هنالك تكامل بین وسائل النقل  - 
المختلفـة وعــدم الإعتمـاد علــى 

  حد.انوع و 

ـــل  - ـــــ ــــــ ـــبكات النقـــــ ـــــ ــــــ ـــــــویر شـــــ ــــــ تطــــــ
ـــلال  والمواصــــــلات وذلــــــك مــــــن خــــ

ـــــن الإ ـــــ ـــــــد مــــ ــــــى الحـــــــ ــــــ ــــاد علــ ــــــ عتمــــ
ــــــدة  ـــــل وحیــ ـــیلة نقـــ ــیارات كوســـــ الســــــ

  وتنفیذ شبكة نقل عام.
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 لالنق

  والمواصلات
  

  
  

  تشجیع حركة المشاة

تصــمیم ممــرات المشــاة بشــكل  - 
لتشــــجیع المشــــي  ئــــهجیــــد ومهی

دأخل المجاورة لكافة الأعمـار 
ـــــــة  ــــین حركـ ـــــام بــــ ـــــل التـــ والفصـــ

  السیارات وحركة المشاة.

اة  - ــ ـــــ ــــــــرات المشــــــ ــام بممـــــ ــــــ الاهتمـــــ
ـــــــن  ــــــــي مــــ ـــى المشـــ ـــــ ــــجیع علـــ ـــــ للتشــ

ـــــلال الإ ـــــ ــــــ ــــــمیم خــ ـــــ ــــــ ـــــام بتصــ ــــــ ـــــ هتمــ
 الشوارع والأثاثات.

  الخاصة بها والتشجیر.
لتعاون ا

  والتواصل
تعزیـــز التواصـــل بـــین 
المؤسســات والجهــات 

  العلاقةذات 

یوجـــــد شـــــراكة حقیقیـــــة بـــــین  -
ـــا  ـــام والخـــــاص بمــ القطـــــاع العــ

  یحقق بیئة سكنیة جیدة.

ـــین  - ــــــ ــــــة بـ ـــــراكة حقیقیــــ ـــد شـــــ ـــــ یوجــ
ـــــــا  ـــاص بمـــ ـــــ ـــــــام والخــ ـــاع العـــ القطـــــــ

  یحقق بیئة سكنیة جیدة.
  
  
  
  

المشاركة 
  المجتمعیة

  
ــــز  ــــ ـــ ــــل وتعزیـــ ـــ ـــ تفعیــــ
ــلال  التخطـــیط مـــن خـ
ــــع  ـــ ـــ ــم المجتمــــ ــــ ـــ ـــ فهــ

  والسكان .

الــدمج بــین مختلــف الأفــراد  تــم - 
من خلال تخطیط المجاورة أو 
ـــــــوفیر  ــــاني أو تـــ ـــــمیم المبــــــ تصــــ
  فرص لفعالیات دمج السكان.

ــــــات  - ــــط والسیاســــ ـــداد الخطــــــ إعـــــــ
ــا  ـــــ ــــــة بمــــــ ـــــ ــــــروعات التطویریــ والمشــــــ
ــــاس  ــــــ ــــاة النــــ ــــــ ــــع حیــــ ـــــ ـــــب مـــــ ــــــ یتناســـ
ـــــة  ـــــ ــــــ ـــــــوفیر كافـــــ ــــــ ـــــ ـــروفهم وتـــ ــــــ ـــــ وظـــــــ
ــــة  ــــــ ـــــل الرفاهیــــ ــــــ ـــــــدمات وعوامـــ الخـــــــ

  للمواطنین والزوار.
  

ــاركة  ـــ ــــجیع المشــ تشـــ
  المجتمعیة .

ــاة الجوانــــــــب الإ -  ـــــام ومراعــــــ هتمـــ
نتمـاء ودعـم الفكریة وتعزیـز الإ

الترابط بـین الأفـراد وتشـجیعهم 
  على المشاركة بالإدارة.

ــــوع  ــــــ ـــدمج التنـــــ ــــــ ــــــة لــــــ ــــــ ــــاد آلیـــ ـــــ إیجــــــ
ــــــكاني و  ٕ الســـــــ ـــــة ا ـــــ ـــــتیعاب ومعرفـــ ـــــ ســـ

ــــــــن  ــــكان مـــ ـــــ ـــــات الســ ـــــم متطلبــــــ أهــــــ
ــــــاركة  ـــــ ــــــ ـــــجیع المشــ ـــــ ــــــ ـــــلال تشـــ ــــــ ـــــ خـــ

  المجتمعیة.
   
  
   

المشاركة 
  المجتمعیة

  
  
  
  

ـــار ـــ ــــ ــــة  إظهـــ ــــ ـــ ــ الهوی
  المحلیة

إظهـــار الطـــابع العمرانـــي لكـــل  - 
ٕ مجـاورة و  ختیــار حجــم المبــاني ا

ومواد بنائها حسب طبیعة كـل 
 مجاورة وموقعها.

ـــــاورة  -  ــــــ ـــــة المجـــــ ـــــ ـــز هویــــــ ـــــ ــــــ تعزیــ
حساس بالإنتماء وذلك من والإ

خلال دمج رموز المجتمع من 
ــــزات  ـــــة, مییــــ ــــــر طبیعیـــ (عناصــ

  خاصة...ألخ) في التصمیم.

ــادات-  دمــــج التــــراث المحلــــي والعــ
ــــارة  ــــد المتوارثــــــة لســــــكان إمــ والتقالیــ

 أبوظبي ومناطقها.
ـــــة - ـــــ ــــــ ـــى الهویــ ــــــ ــــــ ــــــة علـــ ــــــ المحافظـــــ

ـــــدر الإمكـــــــان لـــــــتعكس  ــــة قــ المحلیـــ
ــلیة  ــــــ ـــــ ــــــة الأصــــــ ـــــ ــــــ ــــة العربیــ ـــــ ــــــ الثقافــــ

  الخاصة بالمدینة.
  
  

  المصدر: الباحثة
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  خلاصة الفصل:4-4 

كیفیة  من خلال الدراسة للتجارب السابقة والتي كان من الضروري إستعراضها للإستفادة من    
تعاملها مع فكرة المجاورة السكنیة على ضوء التوجهات الحدیثة وأخذ اهم نقاط القوة التي تم 

  التوصل إلیها للإستفادة منها في التجربة المحلیة.
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  الفصل الخامس: الحالة الدراسیة
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  : الحالة الدراسیةلخامسالفصل ا

  مقدمة الفصل: 1-5

یتناول هذا الفصل الدراسة التحلیلیة للنسیج العمراني لمجاورة داخل القطاع السكني بوحدة     
داریة الواقعة ضمن محلیة كرري وهي (الحارة الخامسة), وذلك للوقوف على الحالة الثورة الإ
المنطقة  هعاماً على تخطیط هذ 50أكثر من  للمجاورات بالوحدة وذلك بعد مرورالعمرانیة 

ستنتاج المقومات والمحددات للبیئة  هبإعتبارها مثال یمكن من خلال ٕ معرفة أوجه القصور وا
مكانیة التطویر من خلال المفاهیم التخطیطیة الحدیثة. ٕ   العمرانیة المحلیة الحالیة وا

  التخطیط العمراني في ولایة الخرطوم:2-5 

  ولایة الخرطوم:نبذة عن 1-2-5 

مربع تقع ولایة الخرطوم في وسط  كیلو متر 22.736تقدر مساحة ولایة الخرطوم بحوالي     
الولایة ومن الجهة الشمالیة الغربیة  ولایة نهر النیلیحدها من الجهة الشمالیة الشرقیة  السودان
 وولایة القضارف ولایة كسلاوالجنوبیة الشرقیة عدد من الولایات منها ومن الجهة الشرقیة  الشمالیة

الخرطوم في الجزء الشمالي الشرقي  . أي تقع ولایة)5-1كما توضخ الخریطة ( وولایة الجزیرة
 وهي من اكثر المناطق السكانیة كثافة في جمهوریة السودان حیث تبلغ البلادمن أواسط 

همها أ, بالاضافة لما سبق فهي تعاني من مشاكل جمة )م2007نسمة (عام  7.152.102
ٕ الزحف العمراني الغیر مدروس و  نتشار العشوائیات, ونقص في الوحدات السكنیة في مقابل ا

سوء توزیع الخدمات وتدهور شبكات الطرق وغیرها من  ىلإضافة الزیادة السكانیة المرتفعة بالإ
  المشاكل.
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  خریطة ولایة الخرطوم )5-1(خریطة 
   ) 2007,لولایة الخرطوم يمشاریع المخطط الهیكلى العمرانالمصدر: (

 

  تشریعات التخطیط العمراني بولایة الخرطوم:2-2-5 

 :التشریعات في عهد الإستعمار 

بدأت محاولات إدخال التخطیط العمراني في السودان منذ مطلع القرن العشرین إلا أن التخطیط 
نشاء لجنة تخطیط 1946العمراني المؤسس والمنظم بدأ بصدور قانون تخطیط المدن لسنة  ٕ م وا
م, وتعیین أول مخطط  1950المدن المركزیة كما تم إصدار قانون إعادة تخطیط المدن عام 

بدایة الفترة المركزیة القابضة لأعمال التخطیط العمراني  هبوزارة الحكم المحلي وتمثل هذعمراني 
  ).2008 سحق,إسبیل على مستوي السودان (

 :التشریعات خلال الحكم الوطني 

قوانین التخطیط العمراني التي صدرت خلال فترة الحكم الوطني ورثت مفهوم المركزیة القابضة 
 هة التخطیط وفي هذدني هي إما قوانین التخطیط العمراني أو قوانین إعالسلطات التخطیط العمرا

م وقانون 1956لعام  ىقوانین للتخطیط هي قانون تخطیط المدن والقر  ثالفترة صدرت ثلا
م خضعت جمیع 1986م وقانون التخطیط العمراني لعام 1961لعام  ىالمدن والقر  طتخطی

فة لتواكب التطورات السیاسیة التي حدثت في نظام القوانین لتعدیلات شكلیة في فترات مختل
  ).2008سحق,إسبیل دارة عبر مسیرة الحكم الوطني (الحكم والإ
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 :تجارب لامركزیة التخطیط العمراني 

عند مطلع السبعینات أخذ التطور في مجال التخطیط العمراني یأخذ منحني اللامركزیة حسب 
جهزة التخطیط العمراني أتطور نظام الحكم اللامركزي في السودان حیث بدأ التركیز على تقویة 

قالیم ومنحها سلطات تشریعیة وتنفیذیة عند تطبیق قانون الحكم الشعبي ثم الأ بالمدیریات أولاً 
  م.1980قلیمي عام م وقانون الحكم الشعبي الإ1971لمحلي عام ا

 :العلاقة بین التخطیط العمراني ونظام الحكم 

تشریعات التخطیط العمراني مرتبطة بالعقیدة السیاسیة للدولة ودستورها. السودان خلال فترة الحكم 
جملة التشریعات  الوطني لم تتطرق للتخطیط العمراني أو أهمیتة في إحداث التنمیة مما جعل

المرتبطة بالتخطیط العمراني التي صدرت في الحقب المختلفة للحكم الوطني عدیمة الصلة 
  .ىستراتیجیات ومضامین العقیدة السیاسیة للسودان وغایتها العظمبالسیاسات والإ

  :جهاز التخطیط العمراني 3-2-5

 :جهاز التخطیط العمراني في عهد المركزیة القابضة 

محلي,  ىمركزي ومستو  ىالتخطیط العمراني في عهد المركزیة القابضة على مستو  یتكون جهاز
تتبع لها  ىالمركزي بجانب اللجنة المركزیة لتخطیط المدن والقر  ىیتربع الوزیر على رأس المستو 

دارة فنیة لتخطیط المدن  ٕ المحلي في البلدیات والمدن فلیس لهم  ىما على المستو ألجنة مستدیمة وا
نما ینحصر دورهم في تقدیم المقترحان والمبادرات بینما ظلت سلطة التصدیق سلطة الت ٕ صدیق وا
  ). 2008سحق,إسبیل مركزیة (

 :جهاز التخطیط العمراني عند تجربة اللامركزیة 

م تم إستحداث سلطة وسیطة في مجال التخطیط 1971عند تطبیق تجربة اللامركزیة في عام 
نسحب ذلك على بمنح المحافظین والمجالس الشعبیة  ٕ التنفیذیة للمحافظات بعض السلطات وا

قلیمي  الإ قلیم وزیر الإسكانم حیث منح حاكم الإ1980قلیمي عام تجربة تطبیق نظام الحكم الإ
سلطات تخطیطیة وكونت لجان تخطیط إقلیمیة أصبح للتخطیط العمراني ثلاث مستویات مركزي 

قلیمي ومحلي منذاك وحتي الان. ٕ   وا
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  :ةالتخطیط العمراني والخطط الموجه 4-2-5

 :مخطط دوكسیادس 

م بدأ العمل لأعداد خرائط موجهة للنمو العمرني لمدینتي الخرطوم وبورتسودان 1958في عام 
م ولعقبات التمویل 195o09بواسطة مؤسسة دوكسیادس الإستثماریة وتم إنجاز العمل في عام 

  .)5-2كما توضح الخریطة ( )2008سحق,إسبیل وتحدیات لم یتم تنفیذ الخطة (

  
  یوضح مخطط دوكسیادس )5-2(خریطة 

  ) 2010النعیم,مال آالمصدر: (
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 مجموعة مفت الإستشاریة: 

أعدت خطة تنمیة العاصمة القومیة في مطلع السبعینات بواسطة مجموعة مفت الإیطالیة التي 
الخطة ولم  هالمدن, أهملت هذقلیمي لتخطیط أدخلت مفهوم الخرائط الهیكلیة المرنة والبعد الإ

قلیم دارفور شركة مفت مع حكومة الإ من قبل الحكومة, تعاقدت ایضاَ  ىتجاز حت ٕ قلیم الجنوبي وا
عداد خطط تنمیة إقلیمیة وخطط موجهة لنمو مدنها الرئیسیة إلا أن مشاكل التمویل وقفت في لإ

  .)5-3(كما توضح الخریطة  )2008سحق,سبیل إسبیل تكملة هذة المخططات (

  
  یوضح مخطط مفت )5-3(خریطة 

  )2010 النعیم,مال آالمصدر: (
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 :الخطة الهیكلیة لولایة الخرطوم 

ولایة الخرطوم وشركة و تم إعداد وتوقیع الخطة الهیكلیة الإستراتیجیة بین وزارة التخطیط العمراني, 
إلى صیاغة لولایة الخرطوم  م). تهدف الخریطة الهیكلیة2007مفت الإیطالیة في (أغسطس

التحسینات  إستراتیجیة حیزیة للتنمیة الإقلیمیة والحضریة للولایة وللعاصمة القومیة, ووضع
, والاجتماعیة والوظیفیة والبیئیة زمة للوضع الحالي للولایة من النواحي الاقتصادیةوالضوابط اللأ

, مالات الأرضة. وتغطي لجوانب إستعبالإضافة إلى التنمیة المستقبلیة الإقلیمیة والحضری
قضایا الأقالیم المتاخمة في  ىالخدمات, الإسكان, البیئة, الحكم والشئون المالیة, بالإضافة إل

  ).2010 النعیم,مال آالولایات المجاورة (

  
 2008-2030یوضح خریطة الخرطوم الهیكلیة  )5-4(خریطة 

  )2010 النعیم,مال آالمصدر: (
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  التخطیط العمراني في إطار الحكم الإتحادي: 5-2-5

  التشریع:  .أ

م جاء في إطار نظام الحكم 1994راضي لسنة قانون التخطیط العمراني والتصرف في الأ
الإتحادي حیث حددت المراسیم الدستوریة التخطیط العمراني ضمن السلطات المشتركة بین 

 ىلإات التنفیذیة في مجال التخطیط ساس تم تنزیل كل السلطالمركز والولایات وعلى هذا الأ
حتفظ المركز بسلطة وضع السیاسات والإ ٕ ستراتیجیات العمرانیة والإشراف والتنسیق الولایات وا

  ). 2008سحق,إسبیل والتدریب (

  جهزة:الأ  .ب
 :حل الجهاز المركزي للتخطیط العمراني 

اللجنة المركزیة م حل 1994راضي لعام ترتب على إصدار التخطیط العمراني والتصرف في الأ
للتخطیط العمراني وحل مصلحة التخطیط العمراني والإسكان وتوزیع إختصاصاتها وكوادرها 
الفنیة على وزارات الشئون الهندسیة بالولایات دون إیجاد بدیل مركزي لمصلحة التخطیط العمراني 

  ). 2008سحق,إسبیل والإسكان (

  تحادي للتخطیط العمراني:تشكیل المجلس الإ 

راضي أتم تشكیل المجلس الإتحادي للتخطیط العمراني والتصرف في  م1995كتوبر إفي 
(المجلس القومي للتنمیة العمرانیة) والحقت به أمانة عامة فنیة لیعمل كجهاز إتحادي للتخطیط 

تحادي وتم تكلیف وزیر الشئون الهندسیة لولایة العمراني یتبع إداریاً لأشراف مجلس الوزراء الإ
  ).2008 سحق,إسبیل لرئاسة المجلس (الخرطوم 

  الولائي: ىجهاز التخطیط على المستو 

الولائي فإن جهاز التخطیط یتكون من الوالي ووزیر التخطیط العمراني ولجنة  ىعلى المستو 
ختصاصات كل منهم على مستو  ٕ  ىالتخطیط العمراني للولایة كجهة فنیة وحدد القانون سلطات وا

  الولایة.
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 المحلي: ىالمستو  جهاز التخطیط على 

على المستوي المحلي تمارس المحلیات إختصاصات وسلطات في مجال التخطیط العمراني عن 
طریق لجان للتخطیط العمراني الفرعیة التي تكونها لجنة الولایة للتخطیط العمراني وفقاً للائحة 

العمراني بقانون التخطیط العمراني التي تصدرها متسقة مع سلطات المحلیات في مجال التخطیط 
  الحكم المحلي.

  هداف القومیة:ستراتیجیات والسیاسات والأالإ  .ت

بأهدافها وسیاساتها إطاراً عاماً لغالب   م2002 - م 1992 شكلت الإستراتیجیة القومیة الشاملة
المحلي والولائي  ىأنشطة التخطیط العمراني في السودان خلال فترة الحكم الإتحادي على المستو 

الإنطلاق بالمجتمع لتحقیق النهضة الحضاریة الشاملة وذلك  ىوتهدف الإستراتیجیة إلوالاتحادي 
حداث تغیرات جذریة في الأوضاع الاقتصادیة والاجتماعیة والسیاسیة وجعل المجتمع قائد إب

  للحكومة في إحداث التنمیة.

 ىساسیة وتعمل عللأنسان اعتبارة حاجة من حاجات الإإب ىالمأو  ىستراتیجیة العمرانیة إلتنظر الإ
اللائق المرتبط بشبكة المرافق العامة والخدمات الضروریة في إطار  ىتوفیرة للجمیع بالمستو 

قالیم السودان تربط أحجام والوظائف تنتظم كل نماط والأمستوطنات بشریة صحیة مختلفة الأ
والبعد الحضاري بینها علاقات إنسجام وتنوع وتبادل منافع في تكامل لتعزیز الوحدة الوطنیة 

یجابي في الإطار القاري والعالم باسرة ویتم هذا في إطار من الموجهات المنشود والتفاعل الإ
  ). 2008سحق,إسبیل ستراتیجیة وسیاسات التخطیط العمراني (الإ

  التقسیم الاداري لولایة الخرطوم: وتشمل 6-2-5

 الكتلة الاولي: .1

حدود  ىتبدأ من المقرن (ملتقي النیلین الازرق والابیض) وتنحصر بینهما وتمتد جنوباً حت 
محلیتین هما الخرطوم وجبل اولیاء لى إداریة لة تنقسم من الناحیة الإالكت هولایة الجزیرة, وهذ

الكتلة بوجود مشروع سندس الزراعي وعدد من مشاریع تربیة المواشي والدواجن  هوتتمیز هذ
نتاج الأروعات صید الأومش ٕ  .)2014, خالدحسن ( علافسماك ومزارع الخضر والفاكهة وا
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 الكتلة الثانیة: .2

زرق ونهر النیل وتضم محلیتي الخرطوم وهي الكتلة الشمالیة والتي تنحصر بین النیل الأ
الكتلة, یوجد بها العدید من  هبحري وشرق النیل, وتمثل محلیة الخرطوم بحري أكبر مدن هذ

المشروعات الزراعیة مثل مشروع سوبا شرق الزراعي, مشروع السلیت الزراعي, وبها أیضاً 
كبر مناطق السودان أأكبر مشاریع الألبان بالولایة وهو مشروع حلة كوكو وبها أیضاً 

  .)2014(حسن خالد, الصناعیة 

 الكتلة الثالثة: .3

بیض ونهر النیل وتضم ثلاثة محلیات وهي محلیات ام ن الأوهي تلك التي تقع غرب النیلی
درمان وام بدة وكرري, وتعتبر مدینة ام درمان أكبر مدنها وقد عرفت بالعاصمة التاریخیة 
للسودان حیث یرجع تاریخ تأسیسها إلى ماقبل الثورة المهدیة, كما یوجد بها العدید من 

میز مناطق أاق الشعبیة منطقة غرب ام درمان من سو المناطق الاثریة والتاریخیة والدینیة والأ
  .)2014(حسن خالد, الصید الطبیعي بالولایة 

  نبذة عن محلیة كرري: 3-5

 الغربي الشمالي الجزء تحتل وهي ،السبعة الخرطوم ولایة محلیات أحد كرري محلیة تعتبر    
 ومن امبدة محلیة الجنوب ومن النیل نهر بولایة الحقنة محلیة الشمال من ویحدها ،الولایة من

 ،طولیة مساحة في وتمتد النیل، لنهر ىالیسر  الضفة ىعل رريك محلیة وتقع النیل، نهر الشرق
 خریطةال وضحت كما الحضري التجمع و ستقرارللإ مركز جعلها النیل نهر ىعل متدادالإ هذا

)5-5(.  
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  یوضح خریطة محلیة كرري )5-5(خریطة 
  ) 2012,الهندسیة ستشارات(ناصفة للإالمصدر: 

       :المناخ 5-3-1
 على لتأثیرها نظراً  ،أهمیة ذات الحرارة) -مطارالأ – (الریاح وعناصره المناخ معرفة تعتبر   

 في وتسود ,خاصة بصورة يالبشر  العنصر وكفاءة أداء على المباشر وتأثیرها ،عامة الحیاة
 إلى (نوفمبر بالجفاف یمتاز والذي صیفاً  الممطر صحراوي الشبه المناخ خصائص كرري محلیة

  .أكتوبر) إلى (یولیو من الفترة فى الممطر الحار الجفاف وفصل مارس)
 :الحرارة  

 شهر من الفترة في عام بشكل الحرارة درجة تنخفض حیث حار نطاق في كرري محلیة تقع
 شهر من الفترة فى وترتفع الشتاء شهور في وذلك العام المعدل من مارس شهر وحتى نوفمبر
  .والخریف) (الصیف أكتوبر وحتى أبریل
 الریاح :  
-  أبریل - الشهور(نوفمبر في الغربي والشمال الشمال جهة من كرري محلیة على الریاح تهب

 في الشمال جهة من وتهب دیسمبر، شهر في غربیة شمالیه وتصبح مارس) -ینایر -فبرایر
 شهور يوه سبتمبر) - (أغسطس شهري في الغربي الجنوب جهة من وتهب مایو) -  (أكتوبر
    .الممطر الصیف
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 :الأمطار  
 الشهور في مطارالأ تنعدم حیث ،آخر إلى شهر من كمیاتها وتباین ببالتذبذ مطارالأ تمتاز

 أغسطس -الشهور(یولیو خلال خاصة بصورة الخریف فصل في كمیتها وتزداد مایو) -(نوفمبر
  ویونیو). (أكتوبر شهر في تنعدم وتكاد سبتمبر) -

  البشریة: الخصائص 5-3-2
 النسیج ضحةآو  بصورة تعكس التي السودانیة القبائل من عدد كرري محلیة یسكن      

 نسبتها تزید القبائل بعض هنالك أن إلا ،الوطنیة القومیة یجسد الذيو  المتجانس الاجتماعي
 المحلیة من الشمالي الجزء في القبائل هذه وتسكن الأخرى القبائل بقیة على واضحة بصورة
 نسمة ملیون يحوال كرري محلیة سكان حجم ویبلغ ,...الخ) والجمیعاب (الجموعیه هي والقبائل

  .تقریباً 

  للسكان: الاقتصادیة الخصائص 5-3-3 
 الخاصة والمشاریع الحرة الأعمال حول یتركز كرري محلیة يف الاقتصادي النشاط معظم إن

  .السكان لإعمال يالكل الحجم إلى اً تقریب %80 تمثل أن ویمكن
 الزراعة كذلك ،الأخرى من أكثر مرتفعه عائدات ققتح الأعمال وهذه التجاریة الأعمال وتشمل
 أصحاب ثم الهامشیة) الحرف وأصحاب مهره غیرال (العمال وتضم الصغیرة المهن وفئات

  .دخلاً  الأقل الحكومیة المرتبات

  كرري: بمحلیة راضىالأ  ستخداماتإ 5-3-4 
  تى:الا كرري بمحلیة ستخداماتالإ أهم ومن
 ةداریالإ المناطق:  

 المباني تتوسط حیث الموضع حیث من مناسبة وتعتبر ،السكنیة حیاءالأ قلب في تتركز يهو 
  .العامة الخدمة مباني مع وتتداخل والتجاریة السكنیة
 التجاریة: المناطق  

 وبعض لشنقیطى)ا -النص -(الوادي الرئیسیة كرري محلیة شوارع على المناطق هذه عادة توجد  
  .يالشنقیط وسوق (الرابعة) بالحارات الأسواق
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 السكنیة: المناطق  
 جملة من %85 حوالي وتحتل كرري بمحلیة راضىالأ ستخدامإ في مساحه أكبر تستغل يوه
 أن كما ،المحلیة سكان من عدد السكنیة اطقالمن هذه ویسكن ،بالمحلیة راضىالأ ستخداماتإ

 السكنیة المناطق معظم وتعتبر ،واسعة مساحات في تنتشر یجعلها كنللمسا الافقى التمدد طبیعة
 الأولى الدرجة من المباني إلى إضافة الثالثة) (الدرجة ما حد إلى متجانسة كرري محلیة في

 -النیل مدینة - الروضة - الفاخر (السكن النیل لنهر محاذاة جمیلاً  شكلاً  تأخذ والتي
    ). ..الخالشاطئ.
 الصناعیة المناطق:  

 للمناطق متدادإ عن عبارة يوه كرري بمحلیة الغربي الجنوبي الجزء في تقع مناطق يوه
 الكبیرة الورش و المصانع وتضم السكنیة حیاءالأ تتوسط والتي درمان ما لمحلیة الصناعیة
 ترتبط التي الصناعات بعض تنتشر أیضاً  ،الخدمیة المناطق بعض توجد كما بأنواعها، والصغیرة
  .السیارات وصیانة (المخابز) الخبز صناعة مثل السكنیة حیاءالأ في   بالجمهور

 العسكریة المناطق:  
 (الكلیة المحلیة شمال أغلبها تقع يوه النیل على جیدة مواقع ذات مساحات المناطق هذه وتشغل
 كرري عةمطب ,إنذار خمسین واللواء الجویة القاعدة ,سیدنا وادي العسكریة المنطقة قیادة ,الحربیة

  ....الخ)الحربي السجن ,العسكریة
 الزراعیة المناطق:  

 الجهة من النیل لنهر الفیضیة السهول قمناط في تنحصر التي والمزارع الزراعیة يراضالأ يوه
 ستخداماتإ ستخداماتالإ هذه إلى تضاف ،للمحلیة الشمالي الریف يف أغلبها وتوجد الغربیة
  .الفیضانات نحسارإ موسم في خاصة (الكمائن) الأحمر الطوب صناعة مثل أخرى
 الترفیهیة المناطق:  

 العامة والحدائق الریاضیة ندیهوالأ السینما دور وتضم السكنیة المحلیة أحیاء وسط في تقع يوه
 الحارة ومركز السروراب ونادي المهدیة نادي النوادى أشهر من ،الشباب ومراكز والمكتبات

ٕ و  الأولى  وسینما الأولى الحارة كحدیقة والحدائق ،(جامسكا) للناشئین البشیر عمر یرالمش ستادا
  الرابعة.
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 الخدمیة المناطق:  
 والصحیة )للتقانة كرري جامعة ,والثانوى الأساس (مدارس التعلیمیة الخدمات المناطق هذه تشمل

 أحیاء جمیع فى الخدمات ههذ وتنتشر ،والاجتماعیة عبودا) مركز ,الفتح ,البلك ,ونال (مستشفى
 يالفادن خلاوى ,)8( بالحارة يسلامالإ الزبیر عثمان مجمع( ةالدینی المناطق تنتشر كما المحلیة،
 بالحتانة الأطفال مقابر ونجد كالمقابر راضىللأ أخرى ستخداماتإ توجد أیضاً  ))30بالحارة(
  .ةالعجیج يبكرر  النبي جار ومقابر 38 لا ومقابر

  داریة بمحلیة كرري:الوحدات الإ 5-3-5

 وحدة الثورة. .1
 وحدة كرري. .2
  وحدة الفتح. .3

  في وحدة الثورة:الواقع العمراني 4-5 

  :تاریخیة خلفیة 1-4-5
 النمو بدأ حیث 1959 عام السادسة الحارة إلى الأولى الحارة من الثورات منطقة إنشاء تم    

 حتى للثورات متدادإ إنشاء تم 1976 عام وبعد المهدیة فترة من قبل فیها والعمراني الحضري
 2007 عام الخرطوم لولایة المحلي الحكم قانون من (6) رقم المادة بأحكام عملاً  .العاشرة الحارة

 موافقة بعد وذلك29/4/2009  :بتاریخاً إداری الوحدة المعتمد بإنشاء قبل من أمر إصدار تم
  ).117( رقم بالقرار التشریعي المجلس

  :الجغرافیة الحدود 2-4-5
 شمبات خور وشمالاً  درمان أم بمحلیة الخرطوم بجامعة التربیة كلیة الجنوب من یحدها     
كما  أنظر ةأمبد محلیة الغربیة الناحیة ومن النیلي الشریط الشرقیة الناحیة ومن كرري بوحدة
  ).5-6(خریطة ال توضح

  : المساحة 3-4-5
  . مربع متر لف كیلوأ29 الثورة:  وحدة مساحة تبلغ    
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  :الوحدة المجاورات داخل4-4-5 
-14-15  (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10الحارات من وهي حارة 40 من الوحدة تتكون    

13-12-11-23-22-16- 26-25-24-29-28-27- - 62-51-50  
 السكن _ الریاض _ الخدیر _ الشاطئ حي _ النیل _ الروضة حي _ الشعبي سكانالإ

  . ) 2012منزل (ناصفة اللإستشاریة,26518 بجملة  ),الفردوس _الفاخر

  :السكان ونمو خصائص 5-4-5
 بأكثر ویتحدثون قبیلة 23 من أكثر فیها یسكن حیث مصغر سودان الإداریة الوحدة تعتبر    
الوحدة  سكان بلغ المختلفة القبائل بین لمشتركةا العربیة إلى اللغة بالإضافة لهجة 20 من

 714079 عددهم البالغ سكان المحلیة من %33 ویمثلون) 2008 تعداد( نسمة 238187
  ). 2012اللإستشاریة,( ناصفة  نسمة

  

  
  

  خریطة وحدة الثورة )5-6( خریطة

  ) 2012,الهندسیة ستشاراتالمصدر: (ناصفة للإ
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  :بالوحدةالأرضي  ستخداماتإ6-4-5  
 مجموع من %54 ب یقدر ما على حیث حاز بالوحدة كبرالأ ستخدامالإ السكني ستخدامالإ یمثل

 واخیراً  %41 نسبته والذي بلغت الخدمي النشاط مباشرة یلیها و بالوحدة رضستخدامات الأإ
  ).5-7( كما توضح الخریطة المستغلة المساحة من %5 نسبته یعد الذي الصناعي النشاط

  

  
  

  راضي بوحدة الثورةستخدامات الأ إوضح ت )5-7(خریطة 
  ) 2012,الهندسیة ستشاریةالمصدر: (ناصفة الإ
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  الاجتماعیة: و الأساسیة الخدمات 7-4-5
 التالي والجدول العبادة ودور والصحة كالتعلیم للإنسان الأساسیة المتطلبات يف الخدمات تتمثل

: ماذكر من كل الوحدة موقف نیبی   أنفاً
   الاجتماعیة و الأساسیة ): یوضح الخدمات5-1جدول (

  العدد  الخدمة  الرقم
 239  أطفال ریاض 1
  66  بنین أساس مدارس 2
  54  بنات أساس مدارس 3
 4  مختلطة أساس مدارس 4
 22  بنین ثانوي 5
 22  بنات ثانوي 6
  48  زاویة 7
  116  مسجد 8
 .الحوجة حسب الساحات ستخدامإ یتم و محدد غیر  عید ىمصل  9

 105  صیدلیة  10
 9  صحیة مراكز  11
 1  عام مستشفى 12
  مركز 20  وطفولة أمومة مركز 13

  ) 2012,الهندسیة ستشاریةالمصدر: (ناصفة الإ     
  

  الحارة الخامسة بوحدة الثورة (كحالة دراسیة):5-5 

داریة بمحلیة كرري یحدها من الشمال الحارة الثامنة تقع الحارة الخامسة ضمن وحدة الثورة الإ    
رئیسي (شارع النص)  عومن الشرق الحارة السادسة ومن الجنوب الحارة الثانیة ومن الغرب شار 

تتراوح بین مسكن بمساحة محددة للمسكن  823, یتواجد داخلها 2كیلومتر435.60بمساحة 
). مزودة بمجموعة من الخدمات والمرافق العامة 5-2( كما یوضح الشكل 2م300 - 500

طفال, مركز تسوق, مساحات مفتوحة, حدیقة, مساجد, شوارع أساس, ریاض أمثل: (مدرستین 
  ).2016 ,لحركة السكان), (إدرة المباني محلیة كرري
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  صورة جویة للحارة الخامسة )5-1(شكل

  تعدیل الباحثة  www.google.comالمصدر: 

ساسیة الموجودة بالحارة الخامسة, ثانیاً سیتم من خلال الدراسة سیتم اولاً تقییم المحددات الأ    
والمعاییر والمؤشرات التي تم إستعراضها في الباب تقییمها وفقاً للإتجاهات التخطیطیة الحدیثة 

  الثاني.

  
  راضي بالحارة الخامسةیوضح إستخدامات الأ  )5-2(شكل

  المصدر: الباحثة
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  ساسیة الموجودة في المجاورة:اولاً تقییم المحددات الأ1-5-5 

  الإستعمالات السكنیة: 1-1-5-5 

, وبذلك فإن 2م300 - 500تتراوح بین  مسكن بمساحة للمسكن 823عدد المساكن بالوحدة 
 من المساحة %55.7بنسبة  2كلم 242.29المساحة المخصصة للسكن ضمن المجاورة هي 

وتعتبر كثافة منخفضة,  2فرد/كلم20كثافة السكنیة ب, و تعتبر نسبة جیدةالتي الكلیة للموقع و 
 (إدرة المباني محلیة كرري, سرة الواحدةأفراد في الأ 6سرة بواقع أ1137 سر ومتوسط عدد الأ

ن النمط السائد للمساكن هو السكن المنخفض الذي یشتمل على (فناء امامي, أ, كما )2016
فقط  15من مجمل المساكن بینما نجد أن % %85 ىلإوموقف للسیارات) وذلك بنسبة تصل 

  ) أدوار.2-5هي عمائر سكنیة بنظام الشقق والتي تتراوح من (

  الخدمات: 2-1-5-5

وتشكل نسبة  2كلم 66.14تحتوي الحارة الخامسة على مجموعة من الخدمات بمساحة     
بكثافة و  ,)2016 (إدرة المباني محلیة كرري, من مساحة المجاورة كاملة %15.2مقدارها 

الشوارع  هالخدمات في مركز المجاورة على شریط خدمي تحیط ب هتتجمع معظم هذ 2فرد/كلم74
من, نادي, ساس, مركز صحي, مركز الآل (مركز التسوق, مدارس الأتجاهات مثمن جمیع الإ

مثل المساحات المفتوحة بین المساكن,  ىخر حدیقة المجاورة), وتتفرق بعض الخدمات الأ
 الداخلیة لمجاورةاسي (شارع النص) وبعض شوارع یوالمحلات التجاریة تتوزع على الشارع الرئ

  .تهازقأو 

 :الخدمات التعلیمیة  
 طفال):الحضانة (ریاض الأدور  -

(اللجنة الشعبیة  %0.13نسبة بو  2م600ریاض أطفال بمجمل مساحة  2یوجد بالمجاورة عدد 
 ىالریاض تقع عل هحدى هذإ یضاً أالنسبة غیر كافیة, و  هونجد أن هذ )2016بالحارة الخامسة, 

ساسیة, كما أن بعض المساكن تبعد م وهذا مخالف للمعاییر والمحددات الأ20كبیر شارع بعرض
  مواقع الریاض.عن كثر من المسافة المسموح بها أ
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 ساس:مدارس الأ -

ساسیات بنین وبنات بمجل مساحة أتوجد نسبة جیدة من المدارس في المنطقة وهي مدرستین 
, ولكن نجد أن )2016 (إدرة المباني محلیة كرري, طالب لكل مدرسة 240, وبواقع 2م4500

, أما متوسط %18نصیب الفرد من المساحة الكلیة للمدرسة قلیل بالنسبة للمعاییر العالمیة وهي 
  م والتي تعتبر مسافة جیدة.600المدرسة هي ىلإطفال مسافة السیر التي یقطعها الأ

  
  ساس بالمجاورةیوضح مدارس الأ )5-3( شكل

  المصدر: الباحثة

 مساحات المناطق الخضراء: - 
بالقرب من  ىخر أیوجد عدد من المساحات المخصصة للمناطق الخضراء موزعة بین المساكن و 

ُ و الخدمات كالمدارس والمسجد,  بمجمل  6طفال وروابط كرة القدم, عددها ستخدم كملاعب للأت
 )2016 (إدرة المباني محلیة كرري, من مساحة الموقع الكلیة %3.4وبنسبة  2م14900مساحة 

  ساسیة.بالنسبة للمعاییر الأ قلیلة جداً  وهي تعتبر نسبة

 حدیقة المجاورة: - 
(إدرة من المساحة الكلیة %0.45 وبنسبة  2م2000یوجد بالمجاورة حدیقة واحدة بمساحة 

تعمل و ساسیة, الأ بة قلیلة جداً بالنسبة للمعاییریضاً نسأوتعتبر  )2016 المباني محلیة كرري,
بعض المناسبات و عراس, نشطة الاجتماعیة ( كحفلات الأكمتنفس للسكان وتقام بها بعض الأ

  ).ىخر الاجتماعیة الأ
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  یوضح حدیقة السلام الحدیقة الوحیدة بالمجاورة )5-4( شكل

  المصدر: الباحثة

 دور العبادة (المساجد): - 
من المساحة الكلیة  %2.6, وبنسبة 2م11666مساجد بمجمل مساحة  3یوجد في المجاورة 

, وبمساحة مخصصة للفرد  )2016 المباني محلیة كرري,(إدرة للمجاورة  وهي نسبة كافیة جداً
  /فرد. 2م2.3تقدر ب 

  
  یوضح احد المساجد بالمنطقة )5-5( شكل

  المصدر: الباحثة

 مركز التسوق: - 
من مساحة  %2.5وبنسبة  2م11070یوجد مركز التسوق في مركز المجاورة بمساحة قدرها 

, لكن من الملاحظ أن هذا المركز لا یوفر الخدمات )2016 محلیة كرري,(إدرة المباني  المجاورة
نشطة الحرفیة ( كالنجارة, الحدادة,...الخ) ساسیة للسكان فهو مستغل بالكامل للأحتیاجات الأوالإ

وهذا مایتعارض مع المعاییر التي ذكرت فمركز التسوق للمجاورة یجب أن تتوفر به مجموعة من 
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للسكان مثل  ىسبوعیة وبعض السلع طویلة المدحتیاجات الیومیة والإالإالمحلات التي توفر 
  (بقالات المواد الغذائیة, محل للحوم, محل للخضار, محل للفواكة ...الخ). 

 المحلات التجاریة: - 

یوجد بعض المحال التجاریة المتوزعة داخل المجاورة وعلى حدودها والتي جاءـت بطریقة غیر 
مركز المجاورة عن توفیر متطلبات السكان, وكذلك لبعض الظروف مخطط لها وذلك لعجز 

(اللجنة الاقتصادیة وبعض التغییرات التي فرضت نفسها على السكان وتتنوع هذة المحلات بین
  :)2016الشعبیة بالحارة الخامسة, 

 حتیاجات الیومیة:محلات الإ  .أ

  المواد الغذائیة). زقة مثل (بقالاتتوجد داخل المجاورة على الشوارع المحلیة والأ

  
  بقالات المواد الغذائیة ىحدإیوضح  )5-6( شكل

  المصدر: الباحثة

 سبوعیة:حتیاجات الإمحلات الإ  .ب
 فرعیة الداخلیةالشارع الرئیسي (شارع النص), وداخل المجاورة على الشوارع ال ىتتواجد تتواجد عل

  والمحلیة مثل محلات بیع (اللحوم, الخضر, الفواكه).
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  سبوعیة بالمجاورةحتیاجات الإمحلات الإ ىحدإیوضح  )5-7( شكل

  المصدر: الباحثة

 :ىحتیاجات طویلة المدمحلات الإ  .ت
محلات من مساحة المجاورة مثل ( %1.7تتمركز على الشارع الرئیسي (شارع النص) بنسبة 

  الملابس, كوافیرات, تزیین سیارات ...الخ).

   
  بالمجاورة ىطویلة المدحتیاجات یوضح بعض محلات الإ )5-8( شكل

  المصدر: الباحثة
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  ): یوضح مساحات ونسب الخدمات المتوفرة في الحارة الخامسة5-2جدول(

  النسبة المئویة  المساحة  العدد  نوع الخدمة
 %0.13 2م600 2  دورالحضانة
 %1.2 2م4500 1  ساس بنینمدرسة الأ
 %1.2 2م4500 1  ساس بناتمدرسة الأ

  %3.4 2م14900 6  الخضراءأماكن المناطق 
  %0.45 2م2000 1  حدیقة المجاورة

 %2.6 2م11666 3  دور العبادة(المساجد)
 %2.5 2م11070  1  مركز التسوق
  %3 2م13500 40  محال تجاریة
 %0.45 2م2000 1  مركز صحي
  %0.3 2م1410 1  مركز شرطة

 %15.2 2م66146   المجموع
  المصدر: الباحثة     

  الشوارع: 3-1-5-5

من المساحة الكلیة  %29وذلك بنسبة  2كلم127.16مساحة ببالنمط الشبكي, و  خططت الشوارع
ساسیة للمعاییر الأ النسبة مرتفعة وفقاً  هوتعتبر هذ )2016 (إدرة المباني محلیة كرري,للموقع 

  من مساحة المجاورة. %15التي یجب ان لا یزید فیها نسبة الشوارع عن 

-9( كما هو موضح في الشكلداخل المجاورة النسبة على أنواع الشوارع الموجودة  هتتوزع هذ
م), 10زقة بعرض أم, و 15بعرض  فرعیة داخلیةم, وشوارع 20بعرض  محلیة(من شوارع  ):5

الشوارع وذلك نسبة لعرضها الكبیر  هولكن من الملاحظ أنه یوجد خلل في التدرج الهرمي لهذ
لى الشوارع الرئیسیة مما شجع المرور العابر إوكذلك نجد أن الازقة تؤدي  قارنه بالمعاییرم
ٕ و    ساسیة.ختراق المجاورة في كل أجزاءها من قبل السیارات وهذا مایتعارض مع المعاییر الأا
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  یوضح التدرج لشوارع الحارة الخامسة )5-9( شكل

  المصدر: الباحثة

  
  یوضح شارع النص الشارع الرئیسي على الجهه الغربیة من المجاورة )5-10( شكل

  المصدر: الباحثة
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 (الحارة الخامسة) وفقاً للمؤشراتثانیاً تقییم المجاورة السكنیة  2-5-5
  والموجهات التخطیطیة الحدیثة:

  التخطیط:1-2-5-5 

  :(التقییم) المساحة والكثافة 
  ىلإیصل  هامسكن وعدد سكان 823 هامساكن, وعدد 2مكل 435.60مساحة المجاورة  -

  .)2016 (إدرة المباني محلیة كرري, نسمة4938
(اللجنة الشعبیة بالحارة الخامسة,  2فرد/كلم20بلغت الكثافة السكانیة في المجاورة  -

والتي تعتبر كثافة منخفضة وفقاً للمؤشرات التخطیطیة الحدیثة, وبكثافة سكنیة  )2016
 یضاً كثافة منخفضة.أوهي تعتبر  2وحدة سكنیة/كلم3.3

 :(الحل) المساحة والكثافة 
مثل للأرض بحكمة ستغلال الأالعمل على تعزیز الكثافة السكنیة وذلك من خلال الإ -

 سي لزیادة الوحدات السكنیة.ألى البناء الر إ هوكفاءة وذلك بالتوجه
ولا  ىخر أناطق ن تكون مرتفعة في مناطق ومنخفضة في مأالتدرج في الكثافة فلابد من  -

كذلك بالنسبة للخدمات مثل (المحلات و  ,سيأنحو البناء الر  هلا بالتوجهإیتحقق ذلك 
التجاریة, المركز الصحي وغیرها من الخدمات), تتدرج الكثافة من عالیة في مركز 

 طراف.لى الأإتجهنا إالمجاورة وتنخفض كلما 
بناء الوحدات السكنیة بمواد مشاركة القطاع الخاص والتعاون مع البنوك في إعادة  -

 وتقنیات منخفضة التكلفة وتحقق المطلوب.
 زیادة الكثافة البنائیة من غیر الإخلال  بالخدمات والمناطق المفتوحة. -
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  سي للمبانيأالر  هیوضح التوجه )5-11( شكل

 www.google.comالمصدر: 
  راضي (التقییم):إستخدامات الأ 
والتي تعتبر  %29, كما بلغت نسبة الشوارع  %55.7بلغت نسبة الإستخدامات السكنیة  -

 .نسبة كبیرة
طفال لا تلبي حاجة السكان, والریاض الموجودة یوجد نسبة منخفضة من ریاض الأ -

 لاتتبع المعاییر التخطیطة والتصمیمیة.

  
  الریاض بالمجاورة ىنفال أحدیوضح روضة الأ  )5-12( شكل

  المصدر: الباحثة

.مساحة حدیقة المجاورة  -  صغیرة جداً
من مساحة الموقع الكلیة وهي نسبة  %4المناطق الخضراء الموجودة نسبتها لا تتجاوز  -

نها غیر مهیئة فهي عبارة عن میادین للعب كرة القدم ولا یوجد بها أي إقلیلة جداً كما 
 .المناطق هذهثاث الخاص بنوع من التشجیر أو المسطحات الخضراء والأ
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  ماكن المخصصة للمناطق الخضراء بالمجاورةالأ ىیوضح إحد )5-13( شكل
 المصدر: الباحثة

 حتیاجات السكان.إمركز التسوق غیر مؤهل و لایلبي  -

  
  یوضح مركز التسوق الخاص بالمجاورة )5-14( شكل

  المصدر: الباحثة
  راضي (الحل):إستخدامات الأ 
التي توفر  إعادة إحیاء مركز التسوق بالمجاورة وذلك بتوفیر المتاجر والمحال -

وتجهیزها بكافة المعینات  للسكان, ىسبوعیة وطویلة المدوالإ حتیاجات الیومیةالإ
 .سكان للتوجهه خارج حدود المجاورةلا یلجأ ال ىوالوسائل حت
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طفال بالمجاورة وفق المعاییر وذلك بمسافة سیر العمل على زیادة نسبة ریاض الأ -
 م. 400لاتتجاوز 

العمل على زیادة نسبة المناطق الخضراء وتجهیزها فهي تعتبر المتنفس الوحید داخل  -
ثاثات اء وكذلك الأشجار والشجیرات والمسطحات الخضر بالأ لذلك یجب تذویدهاالمجاورة 

مظلات, إنارة, مقاعد, رصف, العاب أطفال...ألخ), وذلك بإعتبارها التدرج زمة مثل (اللأ
یضاً لتقویة العلاقات الاجتماعیة بین أالمفتوحة في المدینة و ول للمناطق الهرمي الأ

 السكان.

  
  یوضح العناصر التي یجب توفرها في المناطق الخضراء )5-15شكل(

  www.google.comالمصدر:
 

 ىالواحد وعلى مستو  ىالمبن ىرضي على مستو تشجیع المزج والتنوع في إستخدامات الأ -
.ذسي كما ألى البناء الر إلا بالتوجهه إالمجاورة بأكملها وهذا لا یتتحقق   كر سابقاً

 

  
  ستخدام المختلط داخل المجاورةیوضح الإ )5-16( شكل

  )llewelyn yeang, 2014المصدر: (
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  ىستخدام المختلط داخل المبنیوضح الإ )5-17( شكل

 )2015المصدر: (طرق معالجة الواجهات,

  الإسكان:2-2-5-5 

  (التقییم):التنوع في الوحدات السكنیة 
نماطها ومساحاتها فاغلب المساكن هي ألایوجد تنوع في الوحدات السكنیة من حیث  -

من  %85والتي تمثل  2م300 - 500 تتراوح بین  عبارة عن وحدات منخفضة بمساحة
 نسبة المساكن في المجاورة.

 حجام المساكن من الخارج والطابع الغالب علیها أنهاأكما لا یوجد تنوع في أشكال و  -
ي طابع ممیز ولاتأخذ في أحمر) ولاتحمل واجهاتها مباني أرضیة عادیة من (الطوب والأ

 عتبار الثقافة المحلیة.الإ
 إرتفاع اسعار الوحدات السكنیة بالمجاورة فهي لیست في متناول كافة شرائح المجتمع. -
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  نماط المباني الموجودة بالحارة الخامسةأیوضح  )5-18( شكل
  الباحثةالمصدر: 

 :(الحل) التنوع في الوحدات السكنیة 
العمل على توفیر مجموعة متنوعة من المساكن تتناسب مع جمیع طبقات الدخل وذلك  -

من التكلفة  تقللسالیب البناء والبحث في الطرق التي من شأنها أن أبتسهیل وتطویر 
ٕ و  الوحدات السكنیة بمایتلاءم لتشجیع على إعادة بناء لختیار المواد قلیلة التكلفة, وذلك ا

 مع التوجهات التخطیطیة الحدیثة.
في المساكن بین عمائر سكنیة ومباني منخفضة والتنوع في مساحات  تشجیع التنوع -

 الشقق داخل العمائر.
تعطي طابع ممیز  ىحجام المساكن والمباني عموماً حتأشكال و أتشجیع التنوع في  -

 إنتماء للمكان وتعزز من جودة الحیاة. وربطها بالهویة المحلیة للسكان لتعطي
 :(التقییم) عدم الفصل بین المناطق السكنیة والخدمات 
 .لیهاإلایوجد فصل كبیر بین المناطق الخدمیة والمساكن مما سهل الوصول  -

  النقل والمواصلات: 3-2-5-5

 :(التقییم) التدرج الهرمي في الشوارع 
خلل في التدرج الهرمي للشوارع بالمجاورة مما سمح أن تكون الحركة بواسطة  یوجد -

 ساسي داخل المجاورة.أالسیارة أمر 
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 :(الحل) التدرج الهرمي في الشوارع 
ــجع حركـــة  - ــاة حتـــي لا تشـ ـــات المغلقـــة فـــي الممـــرات المخصصـــة للمشـ إعتمـــاد نمـــط النهای

 السیارات.

  
  

  یوضح الطرق ذات النهایات المغلقة )5-19( شكل
 )2015الأسطل,  وفاءالمصدر: ( 

  :(التقییم) وسائل النقل 
خارج المجاورة: لایوجد بدائل نقل متنوعة كخطوط السكك الحدید أوالمترو والترام  -

والموجود هو خط نقل عام من ال(باصات, حافلات صغیرة, هایس, رقشات) تربط بینها 
داخل الولایة وذلك عبر الشارع  ىخر وتربطها بالمناطق الأ ىخر وبین المجاورات الأ

الرئیسي الذي یحدها من الناحیة الغربیة (شارع النص) وكذلك یتم إستخدام السیارات 
الخاصة, داخل المجاورة : یتم إستخدام السیارات الخاصة وكذلك الرقشات, لكن لاتعتبر 

 نها.هذة الوسائل مستدامة للأثر البیئي السئ الناتج ع
 :(الحل) وسائل النقل 
ثر البیئي للنقل مثل ركوب الدراجات, وذلك لتقلیل الأ ىخر أالتشجیع على ثقافة بدائل  -

توعیة المواطنین عبر النشرات  همر یتوجب علیوهذا الأ ىخر الناتج عن الوسائل الأ
 الدوریة أوعن طریق وسائل الاعلام.
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  أماكن لركوب الدراجات في الشوارع یوضح تخصیص )5-20( شكل

   The new urbanism,2015)المصدر: (
  

توفیر بدائل نقل مستدامة ذات أثر بیئي منخفض مثل القطارات والمترو التي تستخدم  -
ٕ لى قرارات شاملة و أحتاج یالغاز الطبیعي وهذا   ستراتجیات من السلطات العلیا.ا

 :(التقییم) تشجیع حركة المشاة 
 داخل المجاورة لیس بها أرصفة مخصصة للمشاة.الشوارع  -

  
  م20بالمجاورة بعرض  محليیوضح شارع  )5-21( شكل

  المصدر: الباحثة
  

ت وذلك لزیادة عرضها عن اختراقها بواسطة السیار إالشوارع المخصصة للمشاة یتم  -
 المعاییر.

المشي داخل حدود المجاورة  ىة بطریقة تشجع علئالشوارع المخصصة للمشاة غیر مهی -
 ة.اثاثات خاصة بممرات المشأفمعظم الشوارع غیر مرصوفة ولا یوجد بها 
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كما أن الشوارع المخصصة للمشاة غیر مظللة ولاتتبع نهج معین للتشجیر فأغلب  -
 شجار المزروعة تم زرعها بصورة فردیة وعشوائیة من قبل السكان.الأ

   
  یوضح بعض ممرات المشاة بالمجاورة )5-22( شكل

  المصدر: الباحثة
 :(الحل) تشجیع حركة المشاة 
تشجیع حركة المشاة داخل حدود المجاورة وذلك بتهیأة جمیع شوارع المجاورة على  -

شجار وأثاثات مثل (إنارة, مقاعد, أإستیعاب حركة المشاة وذلك بتجهیزها بأرصفة و 
الثقافة المحلیة ذات طبیعة مستدامة, وذلك مما یعزز مظلات,...ألخ) وتكون نابعة من 

 تصال بالمكان ویزید من التواصل والتفاعل بین السكان.الإ
 

   
 

  ستقبال المشاةة لإئة المهیایوضح ممرات المش )5-23شكل (
  (Urban design element, 2008)  المصدر:
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  التعاون والتواصل:4-2-5-5

  والجهات المختصة (التقییم):تعزیز التواصل بین المؤسسات 
جهات القطاع العام والخاص بما لا یساهم في تحقیق ضعف الشراكة بین مؤسسات و  -

 بئیة سكنیة جیدة.
 :(الحل) تعزیز التواصل بین المؤسسات والجهات المختصة 
 .ى التمویل في إعادة بناء الوحداتتفعیل دور القطاع الخاص للعمل عل -
سكان بمشاركة الحكومة والقطاعات المختلفة لتطویر قطاع الإالعمل على خطة شاملة  -

 هستفادة لذوي الدخل المحدود من توفر الخدمات والبنیة التحتیة ضمن هذبما یحقق الإ
  .اتقلیل التكلفة مرتبط بسیاسات علیالمجاورات ف

  المشاركة المجتمعیة:5-2-5-5 

 :التقییم 
المخططات الموجودة هي حلول التخطیط و واضح للسكان في قضایا لا یوجد إشراك  -

 التي تهم المجتمعات. ىخر لتوفیر السكن فقط من غیر مراعاة للجوانب الأ
 :الحل 
تجدید الثقة بین المواطنین والمسؤلین من خلال تطویر الإسكان بما یعكس المشاركة  -

 المجتمعیة في هذا التطویر.
 المشاركة العملیة. دعم المشاركة المجتمعیة في إتخاذ القرارات وتشجیع -
 هلیة والقطاع الخاص والعام.التنسیق بین المؤسسات الأ -
عطاءهم صلاحیات للحراك المجتمعي  - ٕ تفعیل دور اللجان الشعبیة داخل المجاورات وا

حتیاجات السكان والمنطقة وحلها بالتنسیق مع المؤسسات الاداریة. ٕ   لمعرفة مطالب وا
مكان وبیئة نابعة من الثقافة المحلیة للسكان من خلال واقعهم من غیر فرضها  تصمیم -

 علیهم.
 بها توعیة السكان من خلال اللقاءات المستمرة والمدروسة بالمصلحة العامة وضرورة تغلی -

 على المصالح الشخصیة.
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في تفعیل دور وسائل الاعلام لتوعیة المواطنین بالمشاركة الاجتماعیة وأهمیة دورها  -
 لى مطالبهم.إالقرار للوصل إتخاذ التاثیر على جهات 

  الادارة والصیانة: 6-2-5-5

 :التقییم 
, وتأكل الواجهات راتالصیانة والتشغیل والنظافة والتشجیر بمعظم المجاو و ضعف الرقابة  -

 الخارجیة للمباني.
 ستدامة.ضعف المنظومة الإسكانیة العامة بالمنطقة مما یحول دون وجود عنصر الإ -
 عدم وجود دراسات إقتصادیة مسبقة للتقلیل من تكلفة سعر بناء الوحدات السكنیة. -
 :الحل 
فضل الطرق الاقتصادیة ألى إزمة للوصول تشجیع البحث العلمي وعمل الدراسات اللأ -

 في التخطیط والتصمیم لتقلیل التكالیف.
التحتیة والمناطق المفتوحة  ىتوفیر إدارة ورقابة وصیانة مستمرة للمرافق والمباني والبن -

 الجودة وتحقیق الرفاهیة. ىلرفع مستو 
ختصاص لتجدید المعاییر التخطیطیة بما یتناسب مع تفعیل لجان خاصة من ذوي الإ -

م مع المستجدات العصریة ومواكبة أهم التوجهات ءسكان بوحدة الثورة ویتلاواقع الإ
 التخطیطیة الحدیثة.
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  ساسیة والتوجهات الحدیثة): تقییم الحارة الخامسة وفق المحددات الأ5-3( جدول

  الحلول  الملاحظات  المؤشر  البند

  
  
  

  
  
  
  

  التخطیط
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

    
  
  
  
  

  الكثافة المساحة،
  السكانیة

, 2 كلم 435.60مساحة المجاورة  -
مسكن وعدد  823 هاوعدد مساكن

  .نسمة 4938 ها سكان
بلغت الكثافة السكانیة في المجاورة  - 

والتي تعتبر كثافة  2فرد/كلم20
منخفضة وفقاً للمؤشرات التخطیطیة 

وحدة 3.3الحدیثة, وبكثافة سكنیة 
یضاً أوهي تعتبر  2سكنیة/كلم

 كثافة منخفضة.
  

العمل على تعزیز الكثافة السكنیة  - 
وذلك من خلال الإستغلال الأمثل 
للأرض بحكمة وكفاءة وذلك 
بالتوجهه إلى البناء الرأسي لزیادة 

 الوحدات السكنیة.
التدرج في الكثافة فلابد من أن  - 

تكون مرتفعة في مناطق ومنخفضة 
  في مناطق أخرى. 

مشاركة القطاع الخاص والتعاون  - 
مع البنوك في إعادة بناء الوحدات 
السكنیة بمواد وتقنیات منخفضة 

   التكلفة وتحقق المطلوب.
بنائیة من غیر زیادة الكثافة ال - 

الإخلال  بالخدمات والمناطق 
   المفتوحة.

  
  
  
  
  

إستخدامات 
  الأراضي

  
  
  
  
  
  
  

ستخدامات السكنیة بلغت نسبة الإ -
, كما بلغت نسبة الشوارع  55.7%

 والتي تعتبر نسبة كبیرة . 29%
یوجد نسبة منخفضة من ریاض  - 

طفال لا تلبي حاجة السكان, الأ
الموجودة لاتتبع المعاییر والریاض 

  التخطیطة و التصمیمیة.

إعادة إحیاء مركز التسوق  - 
بالمجاورة وتجهیزها بكافة المعینات 
والوسائل حتى لا یلجأ السكان 

 للتوجهه خارج حدود المجاورة. 
العمل على زیادة نسبة ریاض  - 

الأطفال بالمجاورة وفق المعاییر 
وذلك بمسافة سیر لاتتجاوز 

  م. 400
العمل على زیادة نسبة المناطق  - 

الخضراء وتجهیزها فهي تعتبر 
المتنفس الوحید داخل المجاورة لذلك 
یجب تذویدها بالأشجار والشجیرات 
والمسطحات الخضراء وكذلك 
الأثاثات اللأزمة مثل (مظلات, 
إنارة, مقاعد, رصف, العاب 
أطفال...ألخ), وذلك بإعتبارها 
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  التخطیط

  
  
  

إستخدامات 
  الأراضي

التدرج الهرمي الأول للمناطق 
المفتوحة في المدینة وأیضاً لتقویة 

   العلاقات الاجتماعیة بین السكان.
تشجیع المزج والتنوع في  - 

إستخدامات الأرضي على مستوى 
المبنى الواحد وعلى مستوى 
المجاورة بأكملها وهذا لا یتتحقق إلا 
بالتوجهه إلى البناء الرأسي كما 

   ذكر سابقاً.
  
  
  
  

  
  

  الأسكان

  
  
  
  
  
  

التنوع في 
  الوحدات
  السكنیة

لایوجد تنوع في الوحدات السكنیة  -
نماطها ومساحاتها أمن حیث 

فاغلب المساكن هي عبارة عن 
 2م300وحدات منخفضة بمساحة 

من نسبة  %85والتي تمثل 
 المساكن في المجاورة.

كما لا یوجد تنوع في أشكال  -
حجام المساكن من الخارج أو 

نها مباني إوالطابع الغالب علیها 
عادیة من (الطوب  أرضیة

ي أحمر) ولاتحمل واجهاتها والأ
عتبار طابع ممیز ولاتأخذ في الإ

 الثقافة المحلیة.
سعار الوحدات السكنیة أإرتفاع  -

بالمجاورة فهي لیست في متناول 
 كافة شرائح المجتمع.

  

العمل على توفیر مجموعة متنوعة  - 
من المساكن تتناسب مع جمیع 
طبقات الدخل وذلك بتسهیل 

یر أسالیب البناء والبحث في وتطو 
الطرق التي من شأنها أن تقلل من 
ختیار المواد قلیلة التكلفة,  ٕ التكلفة وا
وذلك للتشجیع على إعادة بناء 
الوحدات السكنیة بمایتلاءم مع 

  التوجهات التخطیطیة الحدیثة.
تشجیع التنوع في المساكن بین  - 

عمائر سكنیة ومباني منخفضة 
والتنوع في مساحات الشقق داخل 

   العمائر.
تشجیع التنوع في أشكال وأحجام  - 

المساكن والمباني عموماً حتى 
تعطي طابع ممیز وربطها بالهویة 
المحلیة للسكان لتعطي إنتماء 

  للمكان وتعزز من جودة الحیاة.
  عدم الفصل بین
  المناطق السكنیة

  والخدمات.

لایوجد فصل كبیر بین المناطق  -
الخدمیة والمساكن مما سهل 

  .لیهاإالوصول 

  

  لنقلا
  والمواصلات

  لتدرج الهرمي في
  الشوارع.

یوجد خلل في التدرج الهرمي  - 
للشوارع بالمجاورة مما سمح أن 
تكون الحركة بواسطة السیارة أمر 

  .اتداخل المجاور ساسي أ

إعتماد نمط النهایات المغلقة في  - 
الممرات المخصصة للمشاة حتي لا 

   تشجع حركة السیارات.
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النقل 
  والمواصلات

  

  
  
  
  

ــل  ـــ ـــائل النقـــــ ـــ وســــ
  العامة

خارج المجاورة: لایوجد بدائل نقل  -
متنوعة كخطوط السكك الحدید 
أوالمترو والترام والموجود هو خط 
نقل عام من ال(باصات, حافلات 
صغیرة, هایس, رقشات) تربط بینها 

وتربطها  ىلاخر أوبین المجاورات 
داخل الولایة  ىلاخر أبالمناطق 

وذلك عبر الشارع الرئیسي الذي 
غربیة (شارع یحدها من الناحیة ال

النص) وكذلك یتم إستخدام 
السیارات الخاصة, داخل المجاورة : 
یتم إستخدام السیارات الخاصة 
 هوكذلك الرقشات, لكن لاتعتبر هذ

للأثر البیئي وذلك الوسائل مستدامة 
  السئ الناتج عنها.

التشجیع على ثقافة بدائل أخرى  - 
للنقل مثل ركوب الدراجات, وذلك 

ئي الناتج عن لتقلیل الأثر البی
الوسائل الأخرى وهذا الأمر یتوجب 
علیه توعیة المواطنین عبر النشرات 
الدوریة أوعن طریق وسائل 

 الاعلام. 
توفیر بدائل نقل مستدامة ذات أثر  - 

بیئي منخفض مثل القطارات 
والمترو التي تستخدم الغاز 
الطبیعي وهذا یحتاج ألى قرارات 
ستراتجیات من السلطات  ٕ شاملة وا

  العلیا.

  
  
  

ــة  ــــ ـــجیع حركــ تشـــــ
  المشاة

الشوارع المخصصة للمشاة یتم  - 
ختراقها بواسطة السیارت وذلك إ

 لزیادة عرضها عن المعاییر.
الشوارع المخصصة للمشاة غیر  - 

المشي  ىة بطریقة تشجع علئمهی
داخل حدود المجاورة فمعظم 
الشوارع غیر مرصوفة ولا یوجد بها 

 ة.اثاثات خاصة بممرات المشأ
أن الشوارع المخصصة للمشاة كما  - 

غیر مظللة ولاتتبع نهج معین 
شجار المزروعة للتشجیر فأغلب الأ

هي تم زرعها بصورة فردیة 
  .وعشوائیة من قبل السكان

تشجیع حركة المشاة داخل حدود  - 
المجاورة وذلك بتهیأة جمیع شوارع 
المجاورة على إستیعاب حركة 
المشاة وذلك بتجهیزها بأرصفة 

وأثاثات مثل (إنارة, مقاعد, وأشجار 
مظلات,...ألخ) وتكون نابعة من 
الثقافة المحلیة ذات طبیعة 
مستدامة, وذلك مما یعزز الإتصال 
بالمكان ویزید من التواصل 

  والتفاعل بین السكان.

التعاون 
  والتواصل

  
  
  

تعزیز التواصل 
بین المؤسسات 
والجهات ذات 

  العلاقة

بین المؤسسات ضعف الشراكة  -
وجهات القطاع العام والخاص بما 
لا یساهم في تحقیق بئیة سكنیة 

 جیدة.
  

تفعیل دور القطاع الخاص للعمل  - 
على التمویل في إعادة بناء 

  الوحدات.
العمل على خطة شاملة بمشاركة  - 

الحكومة والقطاعات المختلفة 
لتطویر قطاع الإسكان بما یحقق 
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التعاون 
  والتواصل

من  الإستفادة لذوي الدخل المحدود
توفر الخدمات والبنیة التحتیة 
ضمن هذه المجاورات فتقلیل التكلفة 

  مرتبط بسیاسات علیا.
  
  
  
  
  
  

المشاركة 
  المجتمعیة

  
  
  
  
  
  
  

تشجیع المشاركة 
  المجتمعیة .

ضح للسكان في آلا یوجد إشراك و  - 
قضایا التخطیط و المخططات 
الموجودة هي حلول لتوفیر السكن 
فقط من غیر مراعاة للجوانب 

  التي تهم المجتمعات. ىلاخر أ

تجدید الثقة بین المواطنین  - 
والمسؤلین من خلال تطویر 
الإسكان بما یعكس المشاركة 

  المجتمعیة في هذا التطویر.
دعم المشاركة المجتمعیة في إتخاذ  - 

   القرارات وتشجیع المشاركة العملیة.
التنسیق بین المؤسسات الأهلیة  - 

   والقطاع الخاص والعام.
ور اللجان الشعبیة داخل تفعیل د - 

عطاءهم صلاحیات  ٕ المجاورات وا
للحراك المجتمعي لمعرفة مطالب 
حتیاجات السكان والمنطقة وحلها  ٕ وا

   بالتنسیق مع المؤسسات الاداریة.
تصمیم مكان وبیئة نابعة من الثقافة  - 

المحلیة للسكان من خلال واقعهم 
   من غیر فرضها علیهم.

ت توعیة السكان من خلال اللقاءا - 
المستمرة والمدروسة بالمصلحة 
العامة وضرورة تغلیبها  على 

   المصالح الشخصیة.
تفعیل دور وسائل الاعلام لتوعیة  - 

المواطنین بالمشاركة الاجتماعیة 
وأهمیة دورها في التاثیر على 
جهات إتخاذ القرار للوصل إلى 

  مطالبهم.
   

  دارة والصیانةالإ
  
  دارة والصیانةالإ

الصیانة والتشغیل و ضعف الرقابة  -
والنظافة والتشجیر بمعظم 

, وتأكل الواجهات اتالمجاور 
 الخارجیة للمباني.

ضعف المنظومة الإسكانیة العامة  -

تشجیع البحث العلمي وعمل  - 
الدراسات اللأزمة للوصول إلى 
أفضل الطرق الاقتصادیة في 
  التخطیط والتصمیم لتقلیل التكالیف.

توفیر إدارة ورقابة وصیانة مستمرة   - 
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بالمنطقة مما یحول دون وجود 
 ستدامة.عنصر الإ

عدم وجود دراسات إقتصادیة مسبقة  -
للتقلیل من تكلفة سعر بناء 

  الوحدات السكنیة.

للمرافق والمباني والبنى التحتیة 
والمناطق المفتوحة لرفع مستوى 

   الجودة وتحقیق الرفاهیة.
تفعیل لجان خاصة من ذوي   - 

 الإختصاص لتجدید المعاییر
التخطیطیة بما یتناسب مع واقع 
الإسكان بوحدة الثورة ویتلاءم مع 
المستجدات العصریة ومواكبة أهم 

  التوجهات التخطیطیة الحدیثة.
  المصدر: الباحثة

  

  خلاصة الفصل: 6-5

تم في هذا الفصل دراسة وتقییم المجاورات السكنیة في وحدة الثورة عن طریق دراسة حالة     
برز المشاكل الموجودة والتي تقلل من أ(الحارة الخامسة), والتي من خلالها تم التعرف على 

المشاكل فمنها (مشاكل في  همضمون ومفهوم المجاورة السكنیة كفكرة تخطیطیة وتعددت هذ
فاض نسبة الخدمات, إنخفاض نسبة المناطق الخضراء...ألخ) وغیرها من المشاكل الكثافة, إنخ

زمة بالتعاون مع التي تم إستعراضها. والتي من الممكن تحجیمها وتقلیصها بإیجاد الحلول اللأ
قلیمیة المحیطة, والإطلاع الجهات المختصة وذلك من خلال الإستفادة من التجارب العالمیة والإ

  التخطیطیة الحدیثة من أجل تطویر وتنمیة الإسكان بالمنطقة. على التوجهات

  

  

  
  

  

  

  



114 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 : النتائج والتوصیاتسادسالفصل ال
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  : النتائج والتوصیاتسادسالفصل ال

  مقدمة الفصل: 1-6

الفصل في مضمونة خلاصة الدراسة النظریة والتطبیقیة لفصول البحث لذا یعتبر  ایحمل هذ    
ُ شملها لإأأهمها و  تأمل أن تساعد في حل المشاكل التي حتوائة على النتائج والتوصیات التي ی

تواجة البیئة السكنیة بوحدة الثورة بصفة خاصة وولایة الخرطوم بصفة عامة, وذلك من خلال 
مراني لمنطقة الدراسة ومعرفة مایعانیة من أوجهه قصور, وكذلك دراسة نظریة دراسة الواقع الع

ساسیة لها والتوجهات التخطیطیة الحدیثة والتي تم إستحداثها لمجاورة السكنیة وفق المحددات الأل
قلیمیة, یضاً دراسة بعض التجارب العالمیة والإأبعد التغییرات التي طرأت على المجتمعات, و 

هداف المرجوة شرات یمكن من خلالها تقییم الإسكان بوحدة الثورة, وذلك للوصول للأوالخروج بمؤ 
  فیما یلي عرض لأهم النتائج والتوصیات.و عتماداً على ذلك إمن البحث ولتحقیق فرضیاتة 

  النتائج: 2-6

لة على مد شبكات المرافق العامة وتقسیم الأراضي دون أي ئو إقتصار دور الجهات المس .1
لتنمیة العلاقات الاجتماعیة بین السكان التي تساعد في تحقیق المجاورة لأهدافها إعتبار 

 ساسیة.الأ
نها غیر مجهزة إحتیاجات السكان كما إالخدمات الموجودة بالمنطقة غیر كافیة لتلبیة  .2

بالمعینات التي تجذب السكان مما یساهم في ذهاب السكان خارج حدود المجاورات لتلبیة 
 یومیة.حتیاجاتهم الإ

تعاني منطقة الدراسة من عدم التنوع في أنماط المساكن من حیث (المساحة/ الاحجام/  .3
 الاشكال...ألخ).

 ىلایوجد تدرج في الكثافة السكنیة حیث تعتبر معظم المباني ذات إرتفاعات منخفضة حت .4
 في مركز المجاورة.

ك نسبه منخفضة طفال فهنالیوجد نقص في الخدمات التعلیمیة فیما یتعلق بریاض الأ .5
 نها لاتتبع المعاییر التخطیطیة والتصمیمیة.إطفال في ذلك السن كما مقارنة بعدد الأ
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همال في المساحات المفتوحة والخضراء إضافة  .6 ٕ لى إتعاني منطقة الدراسة من نقص وا
وجود تناقص بین عدد السكان والمساحات الخضراء بما لا یتناسب مع المعاییر 

 العالمیة.
لى أن تكون الحركة بواسطة السیارة أمر إفي التدرج الهرمي للشوارع مما سمح یوجد خلل  .7

 ة.ر أساسي داخل المجاو 
ه بصورة تشجع حركة المشاة فهنالك إعتماد أساسي على ئشوارع المجاورة غیر مهی .8

 السیارات.
لایوجد تنوع في بدائل النقل فهناك أنواع محددة من وسائل النقل مثل (الحافلات,  .9

كخطوط السكك الحدیدیة أو المترو كما لاتوجد  ىخر أالباصات) ولكن لاتوجد أنظمة 
 ئي وتقود نحو الإستدامة.بیثر الثقافة ركوب الدرجات التي تقلل من الأ

القطاع العام والخاص  ضح في الشراكة بین مؤسسات وجهاتآهناك ضعف و  .10
 بما لا یساهم في تحقیق بیئة سكنیة جیدة.

ضعف في الترابط  هلایوجد إشراك للسكان في قضایا التخطیط مما یترتب علی .11
 بین السكان ومجتمعاتهم وعدم الشعور بالمكان.

المباني وعناصر  ىمستو  ىضح للهویة المحلیة للسكان علآهناك غیاب و  .12
 ت المفتوحة وهذا بدورة یضعف الشعور بالمكان.ثاثات الشوارع والمساحاأو 
هناك غیاب تام للرقابة والصیانة والنظافة والتشجیر بالمنطقة على جمیع  .13

 صعده.الأ
همال ماهو موجود من أبحاث والتي من شأنها نقص الأ .14 ٕ بحاث والدراسات وا

 العمل على تطویر وتنمیة البیئة السكنیة وبالتالي جودة حیاة السكان.
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  التوصیات: 3-6

العمل على خطة شاملة بمشاركة الحكومة والقطاعات المختلفة لتطویر قطاع الإسكان  .1
بما یحقق الإستفادة لجمیع فئات الدخل من توفر الخدمات والبنیة التحتیة ضمن 

 المجاورات.
 ىالواحد وعلى مستو  ىالمبن ىالتنوع والمزج بین إستخدامات الأراضي على مستو  .2

 مثل للأرض.ستخدام الأها بما یحقق الإالمجاورات بأكمل
مثل للأرض بحكمة وكفاءة وذلك بالتوجهه ستغلال الأالكثافة السكنیة من خلال الإ یادةز  .3

سي لزیادة عدد الوحدات السكنیة وهذا من شأنه التقلیل من حجم الخدمات ألى البناء الر إ
  .والبنیة التحتیة وبالتالي تقلیل التكلفة

إتباع المعاییر التخطیطیة والتصمیمیة فیما یختص بالخدمات الموجودة بالمجاورات  .4
 جل رفاهیة حیاة المواطنین.أوتطویرها وتحسینها من 

تتناسب مع جمیع  من حیث الأحجام والأشكال توفیر مجموعة متنوعة من المساكن .5
اني منخفضة ن تكون المساكن متنوعة بین عمائر سكنیة ومبأطبقات الدخل, حیث یجب 

  .وع في مساحات الشقق داخل العمائروالتن
ثاثات المخصصة هتمام بها وتجهیزها بالأوالإبالمنطقة زیادة نسب المناطق الخضراء  .6

  .ماكنالأ هلمثل هذ
منة للمشاة من خلال شبكة متكاملة ومتصلة للمشاة مفصولة عن الحركة آإیجاد بیئة  .7

إستیعاب حركة المشاة, وذلك بتجهیزها بالأثاثات  بتهیأه جمیع الشوارع على , وذلكالآلیة
والأرصفة لتعزیز التفاعل والتواصل بین السكان, وتشجیرها لما لها أثر مستدام على 

 البیئة.
التفاهم بین المواطنین تفعیل المشاركة المجتمعیة التي تساعد على خلق نوع من  .8

لا إلایمكن أن یجدها ت فمن خلالها یستطیع المخطط التحصل على معلوما والمخططین
  .عند المواطن

كبیر في نشر الوعي عن التخطیط في علام وذلك لما لها من أثر تفعیل دور وسائل الإ .9
  .الوسائل بعنایة شدیدة هستغلال هذالمجتمع كما یجب إ
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ستخدام تعزیز الهویة المحلیة للمجاورات من خلال الإ .10 ٕ هتمام بتشجیر الشوارع وا
 لعناصر تأثیث الشوارع.طابع معماري ممیز 

التحتیة والمناطق  ىتوفیر إدارة ورقابة وصیانة مستمرة للمرافق والمباني والبن .11
 الجودة وتحقیق الرفاهیة للسكان. ىالمفتوحة لرفع مستو 

لى أفضل إزمة للوصول بحاث العلمیة وعمل الدراسات اللأالإستفادة من الأ .12
تفعیل لجان ل التكالیف, كذلك یجب لتخطیط والتصمیم لتقلیالطرق الاقتصادیة في ا

خاصة من ذوي الاختصاص لتجدید المعاییر التخطیطیة بما یتناسب مع واقع الإسكان 
 المحلي ویتلائم مع المستجدات العصریة ومواكبة أهم التوجهات التخطیطیة الحدیثة.
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