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مقدمة(1-1)  : -

اجمعين               وصحبه اله وعلي محمد سيدنا والمرسلين النبياء أشرف علي والسلم والصلة لله الحمد
بعد  :اما

التطور               لذلك والمعلوماتية،وكنتيجة الإتصالت ثورة ظل في ًل هائ ًا تكنولوجي ًا تقدم الن العالم يشهد
الأنشطة              من مجموعة يضم مبنى عن عبارة ؛وهي الوظائف متعددة المجمعات فكرة ظهرت

لتلبية              ًا أساسي ًا محور المجمعات هذه واحدة،تمثل بوتقة في منصهرة مختلفة طبيعة ذات والفعاليات
والتقد      التنمية لعجلة ًا وفق المدن ماحتياجات .

تواكب             حيث والستثماري والتجاري والمعماري الصناعي تطور الحالية الفترة في السودان يشهد
للعالمية          نصل لكي يمتد الطريق زال وما الوسط الشرق عمارة

اختياري                وقع فقد العالمي التطور حضارة ليواكب المشروع هذا فكرة برزت التطور هذا منطلق ومن
أسباب               ،ولتوفر ًا عمراني لها بارز ومعلم للمدينة ونهضوي تنموي مشروع لعتباره المشروع هذا على

له  .الحوجة

(1-1-1) وطبيعته   المشروع :اسم
اداري  (  –  تجاري استثماري .( مبني

لإستثمار(2-1-1) ا  :-
 وعلي            القومي القتصاد مستوي علي والفعاله القتصاديه المتغيرات احد الستثمار يعتبر

العام               القطاعين في معاييره اختلفت ،وان سواء حد علي العمال رجال نشاطات مستوي
المؤكد              غير والعائد والمخاطره والوقت والتضحيه القيمه معني تحمل معان عده والخاص،وله

للستثمار       بالنسبه جوهريه العوامل هذه ان .ولشك
 محددة                زمنية فتره في معينة مجالت نحو الستثمارية المصادر بتوجيه يعرف آخر مفهوم وهناك
تسخيرها               وانما نهائيا استهلكها ليس منها الهدف يكون لن المستخدمة المصادر هذه استخدام بهدف

لحقة          مستقبليه فوائد المستثمر على يعيد ان يؤمل ما .لنتاج

(3-1-1) السودان   في لإستثمار ا  :-
              الصناعة مجال في خصوصا الستثمار مجال في المفتوحه المشاريع من العديد بطرح الدوله قامت

في     .....        الدوله نجحت الخيره الونه وفي الخ، والتعليم والجسور والطرق والصحه والزراعة
علي               ذلك ساعد ،وقد البترول مجال في خصوصا الجنبية الموال رؤوس من العديد استقطاب

     " العربيه      للسياحة كعاصمة وكذلك ا مؤخر العربيه للثقافة كعاصمة الخرطوم من   2010ترشيح ،وايضا
الوطن           في والستقرار المن ترسيخ في ودورها السلم عمليه تفعيل .خلل

 لي                     حافزا هذا الستثمار،وكان قطاع لدعم كبيره وجهود نهضة هنالك ان سابقا ذكره سبق ومما
ولنها                المجال هذا في دورا لعبت لنها الخرطوم وليه في استثماري اداري مجمع مشروع لتصميم
مثل              وبالتالي والحضارية السياسية الدولة عاصمة لنها ،وايضا ذلك علي تساعدها بمؤهلت تزخر

والتطور         المدنيه عن تعبر واجهه تكون المتطورة المشاريع .هذه

المشروع  (2-1) : تعريف
جذب                نقطة ويمثل المتطلبات كافة يوفر و ومتطور حديث اداري تجاري مجمع عن عبارة هو
جميع         ,      يشمل انه لسيما المجاورة المناطق من القادمين او المدينة في المقيمين للمواطنين

تجارية               فراغات علي يحتوي انه حيث واحد مكان في المواطن يحتاجها التي الخاصة الخدمات
القوى  ,               رفع على يساعد مما التجارة عملية في كلها تصب التي الحتياجات هذه وترفيهية وادارية

مستوياتها           واحدث ارقي علي الخدمات تلك ويقدم للمنطقة الستثماري والعامل .الشرائية
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(1-2-1) : ـ  المشروع اهمية

 بالمنطقة        والرتقاء المنطقة في والمعيشي القتصادي المستوى .رفع

 بالسودان        المشاريع هذه مثل لقامة المستثمرين نظر . لفت

 الجماعات             و الفراد بين علقات يخلق و الجتماعي الرابط نمو في . يؤثر

 السودان            في المشاريع من النوع لهذا جديدة كإضافة المشروع .   يعتبر

 المعيشي            و القتصادي المستوى رفع على يساعد مما جديدة عمل فرص . توفير

 الوطني        القتصاد يساعد مما اموالهم وتوظيف المستثمرين .جذب

 العالية          البراج خلل من الراسي بالتوسع وذلك للراضي المثل .الستغلل

 وتطورها           المدن لنمو عنوان الن اصبحت البلد،فالعمارة عن جيد انطباع . اعطاء

(3-1) المشروع  : اهداف
(1-3-1) : ـ  عامة اهداف

: ـ التجارية        تجارية  العلقات وتطوير البلد وتنميه لتطوير العائدات من الستفادة .

 : ة  ـادري المشاريع        ـ هذه مثل اقامة من المرجوة الدارية الفائدة تحقيق .
 : اجتماعية  السكان     ـ بين ومتجانس متكافل نسيج خلق .

(2-3-1) : ـ  خـاصة  اهداف
 وجودها           ,     من بدل الحديثة التطورات ومواكبة العصر لهذا المتطلبات جميع يحوي واحد مبنى ايجاد

العاصمة     من مختلفة انحاء . في
 متنوعة               وتجارية ادراية متطلبات تلبي تجارية لفراغات تجمع على المبني هذا .احتواء

 الخدمات         تقديم مجال في السوداني والوعي التطور مدى  .عكس
 الرض           قطعة في المتمثل المثل الستثمار من المادي العائد . تحقيق

 المنطقة      في والمعيشي القتصادي المستوي .رفع
 عمل   فرص . توفير

المشروع  (4-1) اغراض  :
• غيرها              او الدورية او اليومية الغراض على الحصول عملية تسهل تجارية فراغات . توفير

• النادرة       السلع وعرض لبيع تجارية محلت . توفير
•  –   –    - شركات     –   مكاتب وسياحة سفر وكالت محامين مكاتب مهندسين مكاتب ادارية مكاتب توفير

عقارية   مكاتب
•    -  - الكترونية          العاب صالت ومطاعم سينما من للبرج الجذب عملية في تساعد ترفيهية وسائل .توفير

•    –   - ورش         خضراء مساحات مواقف مثل صحيح بشكل وتوزيعها جيدة بصورة الخدمات توفير
وغيره-  مخازن .صيانة
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المشروع   (5-1) اختيار   :اسباب
            للنشطة وتناولها المشاريع باقامة الهتمام ان المتقدمة الدول من الكثير ادركت
مباشرة             بصورة الدولة مستوي ورفع الستثمار عجلة زيادة في السبب هو المتعددة
المستثمرين           لجذب والمنتجعات والفنادق الدارية البراج لبناء الدول تلك ،فتسابقت

وجذب          وتسوقها منتجاتها لتعرض والسواق التجارية المراكز بنت والسياح،وايضا
وغيرها      والثقافية التاريخية المباني في  . المتسوقين،وكذلك

           العمارة،ومن لتطور جديد اتجاه تشكل اصبحت الوظائف متعددة العمارة ان فنجد
السودان          يشهده الذي التقدم و التطور المشروع،ليعكس هذا جاء  .ذلك

 بارزه     معالم وجود عدم بصورة      (land mark) وايضا السودان في ،وايضا الخرطوم في
اختيار               تم ،حيث الخرطوم مدينه في المشروع هذا لعمل التحدي ياتي ،وهنا عالميا تذكر

ملحوظ  (   )         تطورا يشهد الذى الستثمار قطاع لدعم اداري تجاري مجمع المشروع هذا
مثل              ،وذلك الخارجي للعالم السودان تطور يعكس بارز معلم ليكون ،وايضا السودان في

المتحدة            العربية المارات في المارات وبرجا العرب ،وبرج ماليزيا في بتروناس .برجا

للمشروع  (5-1)  : الحاجة
   ( المنطقة  (    لسكان الترفيهية التجاري،الماكن الدارية،والمجمع المكاتب خدمات توفبر

المجاورة   .والماكن
 البلد          في التسويق وتحسين الخرطوم منطقة في الستثمار قطاع المشروع  (1-6). زيادة أبعاد  :

الوظيفي  (1-6-1) البعد
            يحتاجها التي الضرورية الخدمات كافة بتقديم تقوم التي والدراية التجارية الفراغات توفير

.المواطنين
 ملموسة              فائدة ذات ليست كثيرة فراغات الي الحاجة عن يغني متكامل وظيفي فراغ .توفير

القتصادي  (2-6-1) :البعد
 التشييد         في المالية والناحية التصميم في القتصادي الجانب .مراعاة

           والتحمل ُيد الج والداء المنخفضة التكلفة ذات والحديثة الجديدة النشائية النظمة استخدام
. الطويل

 كبيرة    عمل فرص . إيجاد
 والدارية       والستثمارية التجارية الحركة زيادة على . يعمل

 خدماتها            فى الجودة بمستوى الرتقاء الى يؤدى المشابهة المشاريع فى التنافس . زيادة
               التطور عجلة على تؤثر اموال من المشاريع هذه مثل تدره لما ًا نظر القتصادى المستوى رفع

بالبلد  .القتصادى
الجتماعي  (3-6-1) البعد :

 البعض         بعضهم مع المدينة سكان بين العمراني النسيج .ربط
 المعنوية          الروح لرفع التعارف مساحة وزيادة والجتماعية الفكرية الراء .تبادل

الجمالي  (4-6-1) لبعد :ا
الطابع              من والستفادة للمبني جذب توفرعامل للمدينة جديدة سياحية وواجهه بارز معلم اضافة

       , البيئة       في اليجابية الجوانب من الستفادة تجديده ومحاولة طمسه وعدم المنطقة في الموجود
المشاريع         هذه خلل من للبلد جميلة نافذة إعطاء 4. المحيطة



 
لبيئي  (5-6-1) ا بعد :ال

 , التسوق             اثناء والمتعة بالراحة الحساس المتسوق واعطاء المبني لمرتادي ومريحة مناسبة بيئة توفير
  ,   , وغيرها       خضراء مساحات نجايل من البعد هذا لتوفير المحيطة البيئة من .والستفادة

له     (7-1) المالكة والجهة المشروع :حجم
والممولة               المالكة الجهة تكون ان اقترح الخرطوم لمحلية يتبع الخرطوم ولية يخدم ولئي مشروع

والمستثمرين    الخاص القطاع شركات

النشطة   (8-1) عن :نبذة
المشروع    (8-1) يتضمنها التي   -:النشاطات

عدة               على ويكون لبعضها المكملة والفعاليات النشطة من للعديد تجمع عن عبارة والمشروع
كلتى    وهى فراغية                                      : مستويات

تجاري  (1-8-1) المختلفة            :نشاط التجارية المحلت من عدد به متكامل تجارى مركز من ويتكون
المصاحبة          الخدمات جميع به وملحقة ماركت الهايبر الى اضافة          .والمعارض

اداري  (2-8-1) ذات              :نشاط وتكون الدارى الطابع ذات والشقق المكاتب من عدد من ويتكون
ومجمعات               كشركات تستغل والتى الفراغات هذه لمثل الحوجة لتنوع ذلك و مرنة تصميمية طبيعة

الطوابق     متعدد يكون و .استثمارية
ترفيهي  (3-8-1) وصالت         : نشاط المفتوحة المساحات و المطاعم و الخضراء المساحات ويتضمن

وغيرها   والسينما .اللعاب
الستثمار  (9-1) تعريف  : 

والتى                النهائى أوالمردود بالفائدة تأتي بحيث الأموال تشغيل فيه يتم عمل أى عن عبارة الإستثمار
الربح   . تسمى

لإستثمار  (1-9-1) ا أنواع  : 
هما        نقطتين فى تلخيصها ويمكن كثيرة أنواع  : للإستثمار

تجارة   :إستثمار
       ( بحيث      (    وبيعها المعنية البضائع أو للسلع الرأسمالية او الموال دفع الشراء عملية فيه تتم الذى هو
وحجمها                 نوعها فى التجارة وتختلف التجارة ادارة عن عبارة هو أو المطلوبة الفائدة أو بالربح تاتى

ذلك   .وغير

مشاريع   :إستثمار
ثم                 ومن وبنائه وتنفيذه وتصميمه معين لمشروع الشراء عملية فيه تتم الذى الإستثمار عن عبارة وهو

حجمها                فى المشاريع تختلف ًا وأيض بالربح ًا أيض ليأتى تشغيله أو والربح بالمردود ليأتى بيعه إما
وطبيعتها  .ونوعيتها

السودان    (2-9-1) في الستثمار معوقات :
1- الباهظة  .الضرائب

2- والمؤسسات       بالشركات الدارة فلسفة تطبيق في .القصور
3- عكسي            بمردود أتي العامة الستثمار مشروعات في الشخصية والمنفعة الفردي الفكر .سيطرة

4- الستثمار         في البدء قبل الجيد والتخطيط الدراسة توفر 5 .عدم



السودان       (3-9-1) في الستثمار معدلت ازدياد أسباب
 : الخيرة

جعلها           -1 بل للستثمار الجنبية الشركات شجع مؤخرا السلم اتفاقية علي التوقيع
السودان     في الستثمار علي .تتنافس

2- الطرق           أنجح من تعتبر والتي للدارة الحديثة للطرق الشركات بعض اتجهت

3- بالسودان     مستغلة الغير الموارد  .استثمار

وذلك           -4 السودان في الستثمار علي الجنبية الموال لرؤوس السودانية الحكومة تشجيع
المحلية       السوق واستقرار العقبات من كثير .بتذليل

لتجارة  (10-1) ا تعريف  : 
      . النكليزية     ,   ,    في أكثر تستخدم كلمة معا كليهما أو الخدمات أو للبضائع الطوعي التبادل هي التجارة
تقليديا        .          يدعى البضائع تبادل به يتم الذي المكان والأفراد دول أو كيانات بين التبادل على للدللة
يعد                  فلم فيه بضاعته بيع للتاجر يمكن الذي المجال مجمل على تدل سوق كلمة أصبحت ثم السوق

للبيع            له المتاحة الخيارات كافة يشمل إنما و واحد مكان في  . محصورا

لترفيه  (11-1) ا تعريف  : 
التي                الفراغ أوقات به ونعنى النفس عن والترويح التسلية على تساعد التي بالنواحي الترفيه يرتبط

اليومية        واللتزامات العمل متاعب عن ًا بعيد الإنسان  . يقضيها

الستثماري    الداري النشاط احصاءات

الجمالي20002001200220032004200520062007
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السودان      في للشركات والستثماري الداري النشاط

الكبيرة  الشركات المتوسطة  الشركات الصغيرة  الشركات الجمالي

الي                 تقسيمها ،ويمكن فيها العاملة البشرية والقوي رأسمالها حسب علي وذلك اقسام عدة الي الشركات تقسيم  يمكن
:- 

عملقة_   عالمية شركات  .(PETRONAS _ MICROSOFT) أ
سوداتل_   ( محلية كبري شركات  .(ب

للتامين_  (    الزرق النيل شركة متوسطة شركات  .(........ ج
تحتها_      ندرج ان ،ويمكن صغري شركات  -:د

عالمية   لشركات  .فروع
الصغري  (   المقاولت شركات صغري  (... شركات

صغري_    مكاتب  .ه
يمكن                 ل بها،لذلك الخاصة شخصيتها لها ضخمة شركات عن عباره ،هي العملقة العالمية والشركات الكبري الشركات

فهذا                   عنها،لذلك المعبره بها الخاصة مبانيها لها يكون المشاريع هذه مثل لن ، المشروع هذا منظومة ضمن ادراجها
والمكاتب      والصغري المتوسطة الشركات يستهدف 6 .المشروع



 
لمشروع   (12-1)  ل لنسبي ا لموقع ا :

المباشرو             الموقع ثم ومن ومحليا ودوليا قاريا للمشروع النسبي الموقع تحديد اول،لبدمن
المدينة  ,              عن تنفصل ل المنطقة و منطقة من يتجزأ ل جزء فالمشروع بالمشروع علقته

تقوم               المعمارية المشاريع أن ،كما عموما الدولة و الولية من تنفصل ل المدينة وكذلك
وذلك       ,          الأحيان بعض في لها رمزا تكون وقد عموما الدولة نشاط على يؤثر بما بأنشطتها

ادناه    الرسم في  .موضح

SITE
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• السودان    جمهورية عن لمحة  : 
• الجغرافي  السودان  : 

حوالي         • الأحمر البحر ساحل على البحرية حدوده طول يمتد

كلم670  . 

• مع     ( السياسية حدوده في الموقع)    9يشترك وهذا دول
وجنوبها         العربي أفريقيا شمال بين المعبر السودان جعل

 . الزنجي

لقوافل          الممر الحالي القرن منتصف حتى ظل أنه كما
الأراضي         إلى وشرقها أفريقيا غرب من والعمارة الحجاج

 . المقدسة
• حوالي     السودان مساحة كم  2.5تبلغ 2مليون  

• الخرطوم    ولية عن  :لمحة
تحدها         والأزرق، الأبيض النيلين إلتقاء عند الخرطوم تقع
كسل         وليتي الجنوب من الأبيض والنيل الجزيرة وليتي

الشمال          من النيل ونهر الشمالية ووليتي الشرق من والقضارف
     . علي     الخرطوم ولية وتقع الغرب من كردفان شمال وولية

عرض   وخط"   15" -36خط وإرتفاع"   31"-32شمال شرقا
قدرها       1352 بمساحة البحر سطح فوق   2كلم 20.000قدم

أمدرمان         ومحلية الأولياء جبل ومحلية الخرطوم محلية وتشمل
ومحلية          كررى ومحلية بحرى الخرطوم ومحلية النيل شرق ومحلية

بدة   . أم
المشروع      (1-12-1) لقيام الخرطوم ولية يار إخت أسباب : 

وإجتماعية،               وسياسية وإدارية إقتصادية من البلد في الأنشطة لكل قبلة صارت التي الخرطوم ولية
تهيئة               يتطلب الذي الشئ والخارج الداخل من والزوار والأعمال المال رجال بحركة تعج أصبحت
وجود                  يتحتم مما السكان من هائل بكم تذخر فهى ذلك عن ًل فض النمو، ذلك لمواكبة خاصة بيئة

         . بالعديد       للبلد كعاصمة الخرطوم ولية تذخر كما أنفسهم عن للترويح الولية هذه لقاطني متنفس
  . وما   –            والإستثمار للسياحة الملئم بمناخ يسمى ما وهو ة البنياتالأساسي السياحية المقومات ــمن

لكل                محصلة عن عبارة سكانها أن هى الأخرى السودان وليات بقية عن الخرطوم ولية يميز
للسودان               ًا نموذج تعتبر م الخرطو ك فهىبذل السودان، في والدينية والثقافية الحضرية ــالشرائح ــ
جامعة              أعلنته الذي الكبير الحدث إلى بالإضافة للسودان، الرئيسية البوابة وهى حضاراته وتمازج

لعام         العربية للثقافة عاصمة كونها فى العربية عام   2005الدول للسياحة م2010وعاصمة .

SITE
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الباب 
ثاني ل ا

مشابهة  مشاريع

مقدمة(1-2)  
(2-2) العالمي  لنموذج ا

مبور  (  – (1-2-2) كوالل بتروناس برجا
يزيا ل (ما

مجمع    (2-2-2) عربي عالمي نموذج
لرياض ( –  ا السعودية كة ممل ل ا ) 

مع   (3-2) ج م ي ل مح ل وذجا م ن ل ا
الخرطوم   واحة أبــــراج
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المـــشابهة   :النماذج
. العالمية /1
. العربية /2
. المحلية /3

مقدمة(1-2)  :
والتي                الوظائف متعددة نحوالعمارة التجاه هو ة الدولالمتقدم في وخصوصا د التجاهالسائ ـاصبح ـ

مباشرة               ,  بصورة الدولة مستوى ورفع الستثمار عجلة زيادة و الستفادة من اكبرقدر تحقيق على تعمل
       , لتعرض        الأسواق و التجارية المراكز وبنت السياح لجذب والمنتجعات الفنادق لبناء الدول تلك فتسابقت

غيرها     ,         و والصحية الثقافية و التاريخية المباني في وكذلك المتسوقين وجذب تسوقها و النموذج (2-2)منتجاتها
لعالمي كواللمبور  (  – (2-2-1) :ا بتروناس برجا

يزيا ل -:(ما
مركز         مجمع من الأساسي الجزء بتروناس برجا يمثل

يقع        الذي المختلط الستعمال ذي كواللمبور مدينة
المدينة      في التجارية المنطقة قلب ارتفاعهما  . في في     452وببلوغ البرجان اعتمدا مترا

قبيل       1996عام  من العالم في مبنيين كأطول
الحضري      والمأوى العالية المباني مجلس

في .        هاما تقنيا تقدما المشروع ويمثل العالمي
بأشكال        تميزه جانب إلى العالية الأبراج بناء

بأسلوب       إسلمية تشكيلية نماذج من مستوحاة
المحلية        المواد فيه استخدمت كما مبتكر بسيط

رائعا  .       مثال البرجان أصبح لقد واسع بشكل
الأنيق       وبشكلهما ماليزيا في المعاصرة للعمارة
في       حضري معلم أصبحا التعبيرية ورمزيتهما

بأكملها    الدولة وفي .المدينة
المشروع   : فلسفـــة

وهو               الرؤوس ثمانية نجمة يشكلن متداخلين مربعين شكلين تصور على المشروع تصميم اعتمد وقد
بوضع               ومعدلة عموما السلمى الفن وفى الإسلمية الزخرفية الوحدات تصميم فى سائد أساسي نمط

للأدوار                الوظيفية المساحة من مزيد لتوفير النجمة رؤوس بين الواقعة الزوايا في دوائر أنصاف ثمانية
  ( مقدارها          (  الأدوار مساحة إجمالية بناء مساحة ويوفر طابقا وثمانين ثمانية برج كل  218000ويرتفع

ست                 على البرجان ويتشكل طابقا وأربعين أربعة بارتفاع دائري اضافي ملحق ذلك في بما مربع متر
مدبب                مخروطية كتلة البرجين من كل ويعلو للداخل الأعلى المستويات حوائط ميلن مع رأسية مراحل

بارتفاع       دائرية ذروة يتوجها أعلى .      5.73إلى حوالي  الأعمدة أقطار وتبلغ قاعدة    4.2متر عند متر
كل                  وسط وفي البرجين مركز نحو تميل أنها كما المبنى طوابق خلل صعودها أثناء تميل ولكنها المبنى

وخدمات    "  "          الميكانيكية للخدمات رأسية وممرات مصاعد على يحتوي بطارية مربع قلب يوجد برج
الداخلي              القلب ويحتل الخارجي المحيط أعمدة نحو إطارات القلب هذا من ويمتد من %  23أخرى

ويتكون               سحابأخرى طحات نا في ئدة لسا لنسبا ا مع لمقارنة با منخفضة نسبة وهي لأفقي ا ط لمسق ا
  ( بسمك      ( لبشة ينمنقاعدة برج ل ا لهذين سات سا لأ ا احتكاك      504نظام خوازيق ترتكزعلى متر

من     تراوحعمقها ي طيلة إلى   40مست أمتار 105مترا .

النماذج 
:المـــشابهة
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ــ  : المعماري التكوين

لحادي      ينا لمستوي ا برجانعند ل ا ويتصل
فوق      ينمنهما لأربع وا لثاني ينوا لأربع وا

بـ    الشارع بواسطة   170منسوب مترا
ين       برج ل ا ين ب صل لتوا ا من يمكن كوبري

سر      للج لإنشائي ا لتصميم ا كان وقد
وعزومانحناء      كات لحر به ستيعا ا ضرورة ل

ين     برج ل ا من كل من ينة متبا .
السفلية       القاعدة عند البرجان يتصل كما
من       وترفيهيا تجاريا مجمعا ليشكل للمبنى

مركزي     فناء مع طوابق .ستة

طول    "  "         على تجاريان شارعان لفناء ا هذا من يمتد
من        ثر ك أ جانبيهما ينصفتعلى بل متقا محل  300محورين

حفلت         لمجمعقاعة ا يضم لذلك فة ضا وإ طعم وم ومقهى
لـ    تتسع ومكتبة     880موسيقية للفنون ومعرضا شخصا

موقف .        كذلك و تفاعلي علمي ستكشاف ا كز ومر متخصصة
لـ      يتسع الرض سطح تحت سيارة 5400سيارات  .

التجاري      لمركز ا من  :جانب
الشخصية           يعكس لكي للمبنى الداخلي التصميم جاء وقد

نماذج         تطوير تم فقد المحلية الماليزية والفنية المعمارية
اتصفت         كما الماليزية الثقافة الأنماط مصادر من مستوحاة
المواد        استخدام على باعتماده للمبنى الداخلية الفراغات

للمجمع       الداخلي الفراغي التصميم في المحلية .والتقنيات
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المشروع    تميز جمالية -: عناصر
* نى     للمب لخارجي طيبا للتش يز لمم ا لشكل ا .

* لبحار         طاتوا لمحي ا في لبحرية ا لحياة ا ض مائىيعر متحف .   وجود
* اخري           جهة من الماليزى والتراث جهة من والتقنية الحداثة بين   . الجمع
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النموذج   : مميزات
نى     -1 لمب ل لخارجي طيبا للتش يز لمم ا لشكل ا ..

2- تراث        ل وا فيالنشاء لية لعا ا لتقنية وا ثة لحدا ينا ب ما لجمع .ا
3_ للمساحات   لأمثل ا الستغلل .

4_ ين          برج لل لعلوية ا بق طوا ل وا لقاعدة مستوىا على كية حر ط علقاترب .إيجاد

النموذج  : سلبيات
1- براج      لأ ا في يرمستغلة غ طوابق .وجود

_ الدراسة   من : الفائدة
  1/ التصميم      في والإنشائية البيئية بالناحية . الهتمام

لة               /2   حا في لعلوية ا بق طوا ل ا مستوى وعلى لقاعدة مستوىا على كي حر ط رب علقة إيجاد
في                لحال ا هو كما لأفقية ا بق طوا ل ا مستوى ينعلى برج ين ب ط ب سررا ج كعمل ؛ لية لعا ا براج لأ ا

لسابق  ا لنموذج .ا
على            /3 لتقنية وا ثة لحدا ا بع طا ضفاء لإ شروع لم سيفيا سا أ صر كعن الستيل كنلوجيا ت إدخال

نى لمب ا .
الأنشطة               /4 تلقي عن تعبر جوهرية ربط كتلة وجود من لبد الأنشطة متعددة المشاريع حالة في

. فيها
5/ حدا       على نشاط لكل خاصة مداخل  تخصيص

للمجمع     الرئيسي المدخل إلى ًة .إضاف
6/ وتوظيفها    الخارجية بالمساحات الهتمام

(2-2-2) عربي   عالمي نموذج  :

 (2-2-2) الرياض  ( –  السعودية لمملكة ا مجمع ) :
الموقع•  

و              • مالي مركز أهم تعتبر والتي السعودية العربية المملكة عاصمة الرياض، مدينة في يقع
       . مساحتها   أرض على المركز بني المنطقة في إجمالية     230,94اقتصادي بمساحة مربعا مترا

على             300.000 للحتفالت صالة و للتسوق راقي مركز من استعمالته تتعد مربعا، مترا
فندق                إلى بالإضافة هذا فخمة، سكنية وشقق مكتبية أجنحة و مكتبية أدوار إلى طراز أحدث

والراقية       العالمية المطاعم من كبير وعدد  .الفورسيزن
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 • المجمع   : مكونات
البرج•  : 
•    . كة              لممل ا برج ط س يتو لمدينة ا في طة نق بعد أ من مشاهدتها كن تييم ل ا و يزة لمم تها طلل بإ يز يتم

ليه            إ صول لو ا يسهل موقع في ض، لريا فيا رئيسية طرق ثلث أهم طع تقا . 
• برج    ل ا ارتفاع ويحتويعلى    300يبلغ خصص   30مترا، السعودي     6طابقا، للبنك منها طوابق

تليها   يعلوها    8الأمريكي، للمكاتب، ثم      10طوابق من الفورسيزن، لفندق للشقق   5طوابق طوابق
    . بالمطعم        الطوابق هذه تنتهي القابضة المملكة لشركة العلويين الطابقين خصص و  .السكنية،

• المشاهدة  جسر  
• طوله   المشاهدة     65يبلغ جسر يرتفع مدينة          300مترا، أنحاء جميع مشرفاعلى البرج متراعلىقمة

ض لريا  .ا
• التسوق  مركز  

• على     لتسوق ا كز مر .       161يحتوي يلي   كما أدوار ثلثة على وزعت ومتنوعا راقيا محل : 
• لخدمات    (- ا محلت 10) 1دور  

• الأرضي   ( محل 74) 0الدور  
• الأول      (+ محل 37) 1الدور  

المرأة   (+ محل 40) 2مملكة
يضمها                        التي النشطة

تجارية_1   :المشروع

 استثمارية_2

3_ ترفيهية  سياحية

              سكنية_4

لمركز  ا
:التجـــــــــاري

على        شروع لم با لموجود ا لتسوق ا كز مر يحتوي آما          161و أدوار ثلثة على وزعت ومتنوع راقيا محل
: يلي

74 ) ( الأرضي -   الدور الخدمة –  01محل لدور  ) .
لأولو    40 ا لدور ل محل   

المرأة   37 لمملكة . محل
المشروع   عن  -:معلومات

مساحتها       أرض على المركز مربعا   230,94بني مترا . 
المبنية    المساحة مربعا  300.000إجمالي مترا . 

المشروع   سعودي  1,717تكلفة ريال مليون .
السعودية       ربية الع بكتل شركة المشروع  .مدير

العمرانية    Ellerbe Becket المصمم الدراسات مركز  .و
مقاولون    مهندسون لسيف لمقاولا ا . 

لحفريات  مترمكعب  670,000ا . 
مترمكعب  230,000الخرسانة  . 

الزجاجية    مربع  85,000المساحات متر . 
الحتفالت   لة وتتسع     4,400صا مربع شخص 3,000متر . 

على    شروع لم ا و    22مصعدا،  35يحتوي متحركا سيارة 3000درجا موقف . 
برج     ل ل لواحد ا لدور ا مربعا 2225مساحة مترا . 
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أفقــــــــــي  مسقط

لجسر    أفقي مسقط
المشاهدة

طريقة    توضح تفاصيل
للجسر   العقد إنشاء
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المكتبية  الطوابق



طات       شا لن ا زيع و ت ضح و ي ي س رأ طع مق
رج  ب ل ا ل خ دا

خدمات

رأسية  ل ا الحركة

فندق ل ا

لمكاتب ا

عامة  خدمات

طابق 
خدمات

الشقق 
السكنية

شقق   اربعة
تمليك

كة  لممل ا شركة

جسر 
المشاهدة

الحركة   عناصر
راسية ال

الحركة   عناصر
للوصول   لراسية ا
sky bridgeل
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على     قائم النشائي نظام ل  16ا

و     ية ل الشما الجهة في عمود  16عمود
ببلطات      متصلة الجنوبية الجهة في
هذه   ,     صب تم وقد المبنى قلب مع

بالموقع  لبلطات ا
تم     الجزء هذا في

من    شبكة استخدام
بعقد    مثبتة فولذ ال

لأعمدة   ا على
الخرسانية

لكامل     با مبنى ل ا تكسية تم
إخفاء    وتم بالزجاج

لأعمدة   ل النشائي نظام ل ا  
المستخدمة  _ مواد ال

 , الخرسانة( لزجاج ا هي
والحديد,
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لمعماري   ا تكوين ل ا

لواجهة ل :
حوله             وما البرج بين ما بصرية علقة لخلق البرج لواججهة المصقول التكوبن                     أدى

 
وكذلك              _ المبنى على والضغط الرياح حمل لتخفيف وذلك للمبنى العلوي الجزء بتفريغ المصمم قام

مميزة    معمارية واجهة                        لخلق
تأثير     مدى هنا يتضح

في     المبنى على رياح ل ا
غير      المبنى كان إن حالة

أعلى   من مفرغ

أن      لنموذج ا هذا في يتضح
تفريغ     على قادر المبنى

لرياح  ا حمل

 
• الممرات    ووضوح الحركة .  سهولة

• وجذابة     مميزة التجارية المحلت .إطللة
• الداخلي   الديكور ..جمال

• المصاعد         عبر للعلى التوزيع وسهولة البدروم في الخدمات .تمركز
• النساء          لتسوق مخصصه مساحة إنشاء تم فقد الخليجية للعادات .نظرا

• المدينة             على ساحرة إطلله خلق على ساعد مما العليا الطوابق في الفندق .  وجود
• للمدينة         كمعلم مميزة جعلها تكوينها وصراحة الكتلة .قوة

• الملساء     العمارة فهم التصميم .  اتخذ
• ساعة              كل ألوانها تتغير حيث الزوار جذب في فعال دورا تلعب الخارجية . الإضاءة

• العاصمة                على مميزة إطللة يعطي مما البرج في قمة أعلى في المشاهدة جسر وجود

مميــــزات 
النمــــــوذج
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سلبيـــــــات 
النمــــــوذج

_ العلوية    ..      الأجزاء عن عبارة وهي مستغله غير مساحات .  وجود
_ التجارية         المركز إلى البدروم في المواقف من الحركة .  صعوبة

_ بدقة       معرفة غير للمبنى الرئيسية المداخل .تعريف
ة    س را د ن م د وائ ف ل ا

: النموذج
_ للمدينة       معلم بمثابة هو الشاهق البرج .ارتفاع

_ لهدوء             تحتاج لأنها وذلك للبرج العليا الدوار في وضعه من لبد السكني .النشاط
_ ذاته      ...       بحد مفصول نشاط لأنه نظرا الأفراح لصالة منفصل مدخل وجود .يفضل
_ الرؤية             منصة وفي العليا الأدوار في مركزية تكون أن لبد والمراقبة الأمن .وحدة

_ الحركة         تسهل ممرات وخلق البعض بعضها مع الأنشطة .ربط

(3-2) ية   محل لنماذج دراسة  :

الخرطوم    واحة أبــــراج :مجمع

الخرطوم     واحة مشروع يعتبر
الكبيرة     العقارية المشاريع من

في      نوعية نقلة ستحدث التي
 , وستعكس   الخرطوم مدينة وسط

المدينة    لوسط الجديد الشكل

العربي      بالسوق تجاري مركز هو
من   الجزء    13مكون يشغل طابق

الدور      الي الثاني البدروم التجاري
تشغل      السيارات مواقف و الثاني

الول   .البدروم

19



 : بالمشروع  تعريف
الخرطوم      العاصمة قلب في المشروع  يقع

تبلغ    مساحة مساحة     2م 16000على لها أضيف مستغلة   2م 12278ومؤخرا وهي
ترفيهية   كمنطقة

والمواقف       التكييف لخدمات مخصص جزء بها وأيضا
ال    من محاطة وهي  4وهي إتجاهات :

داخليان         وشارعان محمد المنعم عبد وشارع عزالدين الطيار شارع

المشــــروع  :مكونـــات

1_ إداري  نشاط

2_ سكني  نشاط

3_ ترفيهي  نشاط

4_ تجاري  نشاط

مرة                كل في كان لذا والممولين الملك تعدد هي المشروع واجهت التي المشاكل أكبر من
        , فكرة      بدأت قد المشروع هذا بأن العلم مع المشروع نشاطات تختلف الملك فيها يتغير

عام    منذ البداية         ,  1994تنفيذه ولكن ذلك تعذر الذكر سابقة للأسباب نسبة ولكن م
عام     في كانت أولهم ,         2004الحقيقية لملك من كثير المشروع هذا على تعاقب وقد

الخرطوم      بنك وأخرها لبنانية مقاولت شركة

والمواقــــــــف  الخدمـــــات
بعمق        الرض تحت طابقين على الخدمات الخاصة      7تستحوز للخدمات بالكامل خصصت م

للمواقف  ,     خصص الطوابق هذه وأحد والموول بالبراج

اتصميم   :اسس
            . للحركه     بطارتين وجود مع التجاري القسم القاعده تحوي الكتل في المستطيله الشكال استخدمت

    . من         مكونه البراج ببطاريه برجين كل ربط مع الداريه البراج مع .   13تتواصل تم  وقد طابق
صحي          نادي بها يوجد ايضا و للمطاعم القاعده سطح  .استغلل

      . الزجاج           اللمونيوم مع الزجاجيه المسطحات استخدام تم فقد الواجهات لمعالجه بالنسبه اما
       ( من       (   مكونه الكتله لن ذلك و طبقتين من مكون الحراره ضد معالج زجاج الواجهات في المستخدم

الزجاج    من كبيره . نسبه
للخارج            4توجد     يؤدي ممر طريق عن الرضي الدور في تنتهي للبراج للطوارئ مخارج . 
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التجـــــــــاري  :المــــركز
من          مؤلف ضخم تجاري مركز على أيضا المجمع محلت  ,   4يحتوي على ويحتوي طوابق

مجموع            مساحة توازي الواحد الطابق ومساحة صحي ونادي ومطاعم وهايبرماركت تجارية
حوالي +     وهي بينهما المسافة في   ,       50البراج الطلق على الضخم المركز هذا ويعد طولي م

له             مخصصة مواقف مساحة وله الضرورية الخدمات بكافة ملحق وهو       الخرطوم

الطابق   مسقط
الول

الطابق   مسقط
الرضي

الثاني   الدور
والمطعم  الجلسات
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الربعة   :البـــــــــــــراج

بإرتفاع    أبراج تؤجر  ,          16وهي مكاتب بها استثمارية إدارية أبراج الشمالية الجهة على البرجين طابق
الخرطوم  ,           لبنك خصص فأحدهما الجنوبية الجهة على اللذان البرجين أما والمؤسسات للمستثمرين

     ,         , جهتي  من للأبراج الرئيسية والمداخل برجين كل بين رأسية حركة رابط عمل تم وقد كفندق والأخر
والمواقف  ,       للخدمة خصصت جانبية مداخل أيضا وتوجد والجنوب  الشمال

النظــــــام :
كل      ,    النشائــــــــــي أن حيث الخرساني النشاء هونظام المتبع النشائي النظام

هو  ,    المستخدم الساس ونوع خرسانية   العمدة
RAFT FOUNDATION

حوالي       البلطة سمك ويبلغ خرسانية البلطة      45والبلطات ثقل مشكلة وعولجت سم
عمل   طريق PILE CAP عن

:
والكلدن         التشطيبــــــــــات الزجاج عنصري استخدام تم الخارجية الواجهة مستوى على

.اللمونيوم
           البهو في الجرانيت حجر استخدام تم فقد الداخلي التشطيب مستوى على

المستعار    ,    السقف استخدام وتم التجارية المحلت داخل .والسيراميك
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النموذج  :مميزات
 لمعماري    ا لشكل ل تكوين ل ا بساطة .

 المبنى     داخل لمريح ا الحركي توزيع ل ا .
 بالخدمات    خاصة طوابق تخصيص .

 الفقية    المساقط تكوين بساطة .
 والجنوب       الشمال جهتي من لرئيسية ا لمداخل ا وضوح .

 يساعد       مما لمبنى ا داخل ية جمال عتاصر استعمال  
 الجذب    عامل تقوية .على

: سلبياتالنموذج 

 المول        طابق مع فنية ل ا لتجهيزات ا غرفة منطقة تضارب .  
 لفندقي        ا برج ل ا في الحمامات لتصريف دكتات وجود عدم .

 مستغلة         غير أنها نجد الداري لبرج ا طوابق بعض في .
 وشكلها           وحجمها البلطات في عيوب هناك أن نجد النشائية ناحية ل ا .من

: الدراسة   من الفائدة

 متكامل     خدمي طابق تخصيص يجب .
 الفقية         المساقط مستوى وعلى الخارجي الشكل في تكوين ل ا بساطة .

 النشطة     بين ما الحركي ربط ل ا .
 جذب   عتاصر استخدام  .
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 (4-2) المشابهة    منالنماذج : الستفادة
• التي       نجد المشابهة لنماذج ا دراسه خلل من :-
• ل           وذلك عالي ارتفاع ذات تكون الغالب في الدارية المباني -:ان
1- والفراد          والمؤسسات الشركات لخدمة المكاتب من قدر اكبر وتوفير .لخلق
تساعد             -2 لنها الدارية للمكاتب مهمة الميزة وهذه والهدوء الخصوصية ميزة يعطي العالي الرتفاع

النتاجية     زيادة ،وبالتالي التركيز .علي
وعنصر             -3 سياحية ميزة ني المب طي يع ان كن يم ني للمبا لي العا الرتفاع ان جد ن ضا واي

المملكة( :    ،وبرج بتروناس برجا مثال .(جذب
4- النشائية            المعالجة ناحية من تحدي يشكل للمبني العالي الرتفاع الوقت نفس  وفي
واحة         (    -5 ،وابراج بتروناس برجا ابراج عدة علي المكتبية المساحات توزيع مبدا استخدام نلحظ
.(الخرطوم
6- ) برجا              الوقت نفس في انشائي وكحل جذب كعنصر ،ويكون البرجين بين رابط جسر وجود نلحظ

المملكة   ،وبرج  .(بتروناس

لدراسة   ا من :مايستفاد

 المختلفة       وفعالياته المشروع وعناصر مكونات على . التعرف
 المشروع        عناصر بين والربط التنسيق كيفية على .التعريف

        التصميم عملية في والسلبية الأيجابية المكونات معرفة
. للمشاريع

       للمشروع المكونات بعض واستغلل توظيف كيفة معرفة
الأمثل  . بالشكل

 إنشائه         من المراد المشروع عن وكاملة عامة بفكرة . الخروج

24



الباب 
ثالث ل ا

المشروع  (3-1) مكونات

(2-3) فراغات  ل ا :دراسة

(4-3) الوظيفية   العلقات مخطط  

(3-3) لنشاطات  ا جدول  :-

(5-3) الهرمي   :المخطط

 التنطيـــــــــــــــــــق (9-3)

الحركة  (6-3) مخطط  

المواقـــع  (7-3) :مقـــارنات

الموقع  (8-3) 25:دراســـــــــــــــة



المنشطي   المكون

البشري  المكون

المشروع  مكونات

المشروع    يتضمنها التي النشاطات
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المشروع  مكونات

لفراغي  ا لمكون ا

لبشري  ا المكون المنشطي  المكون

المنشطي  المكون

ثانوية  أنشطة اساسية  أنشطة

ادارة   نشاط
المجمع

ترفيهي  نشاط

خدمي  نشاط

اداري   نشاط
استثماري

تجاري  نشاط

المشروع       مكونات

المكون  (1-1-3) 
المنشطي
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اساسية  أنشطة

شقق 
مكتبية

لإداري   ا لنشاط ا
لإستثماري ا

مكاتب 
شركات 
ومؤسسا

ت

مكاتب 
فردية

شركات 
كبري

شركات 
متوسطة

شركات 
صغري

انشطة 
بية نقا

استشارا
ت 

هندسية

ممارسة 
عقارا

ت

ممارسة 
محاماة

لتجاري  ا النشاط

احتياجا
ت 

عرضية

احتياجا
ت 

يومية

لدورية  ا
او 

الشهرية

خدمات 
مصرفية

وشراء   بيع
تذاكر

ملبس  شراء

أحذية  شراء شراء
اثاثات

شراء 
كمبيوترات  

تحف   شراء
يا وهدا

شراء 
العاب  
وادوات 
رياضية

تصوير 
فوتوغرافي

شراء 
خضروات

معلبات  شراء

ئز  خبا شراء

بان  ل أ ء ا شر

لحوم  اء شر

اللت   شراء
موسيقية

نظارت  شراء  

شراء 
مفروشات

شراء 
مستحضرات 

تجميل

اجهزة   شراء
كترونية ال

تراثيات  شراء
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ثانوية   أنشطة

هي  ي ف ر ت ل ا ط ا ش ن ل خدمي ا نشاط المجمع   ادارة انشطة

ممارسة 
اللعاب 
لجسدية ا

اردو   ي ل ب لعب
وبولينغ

عروض   مشاهدة
وافلم

شخصية  عناية

ممارسة 
اللعاب 
كترونية الل

جلوس 
واستراحة

طعام  تناول

لتجاري   ا لمجمع ا اة در ا

الداري    مركز ل ا رة دا ا
الستثماري

المجمع  دارة ا

ني  ب م ل ا ن م ا

ام  ع ط ل و ا ن ت

د  ا د م ل ا
اء ب ر ه ك ل ا ب

ء   ا ف ط ا و ف ي ي ك ت
ئق ا ر ح

ئق  ا د ح ق ي س ن ت

جة  ا ح ل ا ء ا ض ق

ات  ر ا ي س ف ي ق و ت

نة ا ي ص

ين ز خ ت
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التجاري     الداري للمجمع البشري المكون

● ●عمال مطاعم  ●عمال طباخين

المكون  (2-1-3)
البشري
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زوار ل ا

الجزء   زوار
الداري

الصالت  زوار ترفيهي   ل ا ر زوا لتجاري   ا مركز ل ا ر زوا

زوار 
لشركات  ا
لكبري  ا

لمتوسطة  وا
والصغيرة

زوار 
لمكاتب  ا

فردية ل ا

زوار 
الشقق 
مكتبية ال

قسم   زوار
المستلزمات 

العرضية

قسم   زوار
المستلزمات 

الدورية

قسم   زوار
المستلزمات 

يومية ل ا

زوار
لمنتديات ا

زوار 
لمناسبات ا

زوار 
المؤتمرات

زوار 
المطاعم

السينما  زوار

الصالة   زوار
 الرياضية
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ـ ــ الموظفي

ـن

المركز   موظفي
التجاري

موظفي 
الترفيه

صالة   موظفي
المؤتمرات 
والمناسبات

ادارة   موظفي
المجمع

موظفي 
الدراة 

الستثمارية

موظفي 
المحلت 
التجارية

موظفي 
الهايبر 
ماركت

موظفي 
المعارض

العمال

ممثلي 
وزارات

مهندسين

ن ي ــمحام

مناديب 
شركات

مراجعين

قانونيين

موظفي 
النقابات

المدير 
العام

مدير 
التسويق 
والعلم

السكرتيرة

فنيين

مرشدين

مهندسين

مدير 
شئون 
العاملين

المحاسبين

موظفي 
صالة 

اللعاب

موظفي 
استقبال

موظفي 
الصالة 
الرياضية

موظفي 
الدورات 
التدريبية

موظفي 
الستقبال

موظفي 
صالة 

المناسبات

موظفي 
قاعة 

المؤتمرات

عمال 
نظافة

عمال 
المن

عمال 
المطاعم

عمال 
كهرباء

تكييف   عمال
واطفاء 
الحرائق

عمال 
تنسيق 
حدائق

عمال 
صيانة
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 : المكون الفراغي (3-1-3)

التجاري     الداري للمجمع الفراغي المكون

● ●خدمية ●مطبخ مرافق
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فراغات 
الحتياجات 

ليومية ا

فراغات 
الحتياجات 

العرضية

فراغات 
الحتياجات 

الدورية

ماركت  هايبر

محلت 
حمراء   لحوم

وبيضاء

خضر   محلت
وفواكه

صرافات

سفر   وكالت
وسياحة

فديو   محلت
واستريو

صيدلية

محلت 
بصريات

محلت 
اقمشة 

ومفروشات

محلت 
مجوهرات

محلت 
ملبس 
واحذية

لتحف   معرض
ا  الهداي

وللوحات 
تراثية ال

ادوات   معرض
صحية

الدوات   معرض
ئية  با لكهر ا
والجهزة 

ترونية ك الل

معرض 
تراثيات

معرض 
الدوات 

لمنزلية ا

معرض 
اثاثات 

ومفروشات

صالة
مؤتم
رات

-
متعد
دة 
الغ
راض

مكاتب 
لشركات  ا
لمؤسسا وا

ت

مكاتب 
فردية

شقق 
مكتبية

مكاتب 
محاماة

مكاتب 
عقارت

مكاتب 
شركات 

متوسط
ة

مكاتب 
شركات 

كبرى

استشارا
ت 

هندسية

مكات
ب 

شركا
ت 

صغير
ة

انشطة 
نقابية

التجارية  فراغات ل الدارية  ا لفراغات ا
الاستثمارية
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(2-3) فراغات  ال :دراسة

(1-2-3) الستثمارية   الدارية فراغات ل ا :
لمكاتب(1-1-2-3) :ا

عدة                وهناك المبنى فيه يستخدم سوف التي النوعية و الغرض على الإدارية المباني موقع يعتمد
منها     الإدارية المباني من : نوعيات

لمهنيين  /1      ا مكاتب  : 
مركز                  عن بعيدة كونها مانع ول للمواصلت رئيسي شارع على يقع أن يجب النوع وهذا

. المدينة
لعامة   /2       ا الخدمات مكاتب  :

الشوارع                 على وقوعها وكذلك السيارات إنتظار اماكن من قريبة وتكون المدن مراكز وتحتل
. الرئيسية

بنوك     /3      ل وا الحكومية لهيئات وا الشركات مكاتب  :
المدن     ,         مراكز من قريبة تكون أن ويجب البحث موضوع هو النوع . وهذا

المصانع   /4       إدارة مكاتب  :
المدن                   بأطراف توجد والتي الصانع من بالقرب تقع أن يجب المكاتب .هذه

1- دارية    إ ل ا لمكاتب ا في لمديول ا  :
الواجهات               وفي الفقي المسقط في موديول على العتماد يجب الدارية المباني تصميم عند

المسلحة               الخرسانة او الزجاج او اللمونيوم او الحديد او الطوب من المبنى اكان سواء .والقطاعات
أساسه              ,  على الداخلي التصميم وضع الذي للمبنى حل افضل يعطي الذي الموديول يختار حيث

على       ,        العتماد يمكن بحيث البعاد تحسب كما العمل ونوع المساحة على الموديول هذا ويتوقف
المكاتب     إضاءة في الطبيعية . الإضاءة

يحدد       • ان يمكن الذي الغرفة مساحة
بها   يعملون .الذين

• به     يقومون الذي العمل  .نوع
: ـ  المكاتب غرفة

من        للمكتب عمق أكبر يزيد ال يجب
عن   حالت    6الشباك وفى متر

الى      يصل ان يمكن  7,5خاصة
بين     المكتب مساحة  40_24وتتراوح

مربع  35. متر



 
تصميم     -2 عند توفرها لواجب ا الشروط

الدارية  لمباني :ا
 مغلق    ( ,  مفتوح الفقي المسقط نوع المبنى    ) تحديد طبيعة حسب على وذلك .

 المبنى       في المختلفة الدارات في العاملين .عدد
 الجمهور     من المبنى مستخدمي .عدد

 له           المبنى على لمترددين استخدام يمكن حتى بالمبنى مختص جراج .وجود
 وصيانتها       ادارتها وكيفية بالمبنى الخاصة الفنية .التجهيزات

 للمبنى        المستخدمة البشرية للطاقة مناسبة للحركة بطارية .وجود
 , توفر  " مقاهى    مياه دورات المبنى في المختلفة الخدمات ......

 الخطر            حالة في لإستخدامها الهروب سللم بوجود وذلك المبنى في المان .مراعاة

3- الداري     لمبنى ا في فية وظي ل ا -:العناصر
نوعين         الى الأفقي المسقط حيث من الدارية المكاتب :تنقسم

    -                      : والتكييف    التحكم غرف أ نوعين الي الفقي  المسقط
•    - والمراقبة                                   الصيانة غرف ب مفتوح افقي مسقط

•   - التصال                                   وسائل ج مغلق افقي .مسقط
•    -                       : والكهرباء    المياه توصيلت د من وتتكون الحركة بطارية

•    -                            . والسطحي   الصحي الصرف ه للمبنى رئيسية ـمصاعد
هروب  • .سللم

• المبني.                                             جراج :ممرات
الشارع:                                             مستوى في يكون قد الخدمات

• دور                                         من سفلي او علوى او المياه دورات
• ادوار                                             عدة او واحد المطابخ

• وغيرها  المخازن
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 (1-1-1-2-3) مفتوحة  :مكاتب
المكتب               - داخل الفرد مساحة الموظفين من عدد فيه يتجمع كبير فراغ عن عبارة هو

مفتوح            2.3المفتوح  مسقط منطقة كل تعتبر مناطق الي الفراغ تقسيم ويمكن مربع متر
بالزجاج    عادة التقسيم .ويكون

:مميزاته -1
- المستخدم    الفراغ وكفاءة .فاعلية

- عالية     مرونة به الفقي المسقط
- التفاعل     " المكتب في بالزملء التصال ."سهولة

:عيوبه -2
- العالية   البتدائية .التكلفة

- عليه   "  المسيطر الممكن المحيط .قلة
الرض             - في توضع وعادة الكهرباء مخارج توضع اين ليعرف الميكانيكية التجهيزات في مشكلة

الهاتف         اسلك وكذلك متحرك فيش وضع او السقف .او

المساحات      حسب علي المكتبية الشقق : أنواع
1- بمساحة     صغيرة مكتبية مربع 250شقق متر  .
2- بمساحة     متوسطة مكتبية مربع  500شقق متر .

3- بمساحة     كبيرة مكتبية مربع  750شقق متر .
4- كله     الطابق بمساحة مكتبية .شقق

بتقسيم     ,         يسمح بحيث ومرن مفتوح فراغ تكون والشقة حمامات على تحتوي شقة وكل
المعينة       المؤسسة لمتطلبات وفقا حجم بأي الشقة
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مكاتب (2-1-1-2-3)
:مغلقة

تقسم       فواصل او كاملة حوائط توجد
المكاتب     او المبنى داخل .الفراغات

:مميزاته-1
- المحكم  المحيط
- والسرية  المان

- البصر  ”  عزلة البصرية “الراحة

:عيوبه-2
المسقط     - عن والفاعلية الكفاءة قلة

المفتوح  الفقي
- للمرونة  الفتقار

- الموقع   اعادة تكلفة
تبادل     - وعدم الشخصي التحديد تقييد

التفاعل

اجتماعات      غرفة مع كبير لمكتب نموذج

لمكاتب   نموذج
سكرتارية

لمكتب   نموذج
مختلفة     بمساحات صغيرة لمكاتب نموذج
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مباني     -5 بال لعاملين ل لمطلوبة ا المساحات بعض
:الدارية

المساحة  المستخدم
المطلوبة

الموظف 
العادي

2.30m

الموظف 
مع   المتعامل
الجمهور

2.50m

غرفة 
السكرتارية

10m

واحد   موظف
خاص  بمكتب

9m

في   موظف
Open 
Space

5m

في   الفرد
صالت 
الجتماع

2.50m

القسم  رئيس 15-20m

المدير 28m
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الشخاص  للسلم   عدد عرض اقل الدرج    عرض
شخص 200 1.00 0.25

من   شخص200اكثر 1.25 0.30

غرف (2-1-2-3)
-:الرشيف

الموظفين       من قريبة تكون ان يراعى
حجم     على مساحتها وتعتمد

وكذلك     حفظها المطلوب المحفوظات
العاملين   .عدد

(3-1-2-3) الداريه    لمباني ا في :الحركة
• الراسية  :الحركة

1- وعددها  : السللم تحديدها يتم
يلي       كما وذلك الشخاص عدد -:على

كل       15يضاف  الى الدرجة عرض الى من     100سم اكثر زياده عرض     400شخص ان ويلحظ شخص
للتنظيف        ’         قابلة مواد من تشطيباته تكون ان يجب السللم لكل واحد يكون ان يجب الدرج وارتفاع

الوقت     نفس في زلقة .وغير
المصاعد-2 :

يجب            كما المداخل من قريبة تكون وان تجمع ان  يفضل
تحدثها        التي الضوضاء وصول لمنع اللزمة الحتياطات  عمل

 , باستخدام      وذلك غرفة أي الى للمصاعد الميكانيكية  التجهيزات
       , الصناعية  بالضاءة نهار ليل اضاءتها يجب كما العازلة  .الحاوئط

رؤيتها  .وسهولة
الدراية      المباني في المصاعد سرعة :حساب

حالة   الدقيقة 30طوابق  = 5في مترفي .
حالة   الدقيقة   60-40طوابق  = 8في في متر .
حالة   الدقيقة   240-150طابق  =20في في متر .

المصعد    لدخول النتظار :وقت
المصعد   =  امام ثانية 2النتظار .

طابق   =  بكل ثواني 8المرور .
4- الهروب  :سللم

- الهروب         سلم نحو البواب جميع تفتح ان يجب  .ـ
سريعا        بالحريق تتاثر ال يجب السلم عناصر .ـ

الخارجي           الطريق الى مباشرة الرضي الطابق من تؤدي ان يجب  .ـ
- حتي       تخديمها قطر تكون الخدمة متر 50بطارية
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الصالةمتعددة  (5-1-2-3)
:الغراض

وغيرها       الحرة والمعارض والحفلت المناسبات فيها  وتقام
حوالي    مساحتها حتى    2م 3000وتبلغ تستوعب شخص 1000وهي

المرونة             من بنوع تتسم لنها المطلوبة المساحات حسب فواصل بواسطة تقسيمها ويمكن
المرادة    الوظيفة حسب .على

(4-1-2-3) المؤتمرات  قاعة :
والجتماعات    المؤتمرات فيها يقام

المستخدمين   شخض 350عدد
ص  420 = 1.20 × 350مساحةالشخا m2  

+30%  = الحركة  90مساحة m2=0.3*300
360+90=510

الخدمة   20مساحة %
= الكلية  مربع 510 +300 = 810المساحة متر
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(2-2-3) لتجارية  ا فراغات ل  :ا
لمركز )3-2-2-1(وتشمل:   ا

:التجاري
والتي               × مصفوفة وطاولت رفوف على السلع عرض ويتم الداخلي التقسيم بمرونة يتمتع ان يجب

بين  ( بين)    (4.00-3.50تتراوح و المصفوفة)      1.50-2.00طول الطاولت بين والممرات عرضا
ًا) 2.00-1.20( عرض م .

الطاولت             × مراقبة وامكانية العرض لسهولة وترتيبها الطاولت توزيع في المراعاة من لبد
المراقبة     نقاط من عليها .والشراف

والسلسل         × اليدوية الدراجات لإحتواء فراغا فيه يراعى المداخل .بهو
×     ( عن    ( عرضه ليقل الكاشير المحاسبة ركن خلف اليدوية     2م2البهو الزبون ناقلت لحتواء .

لبيع   ا  :خدمة
المتجر        من بضاعته على الزبون ليحصل طريقتان :هناك

الجاهزة  /1 Self Service)) الخدمة
2/ البسيطة  Staff Service)) الخدمة

وتفعيلها               البضاعة تجهيز درجة على تعتمد الخدمتين وكل الجاهزة شيه الخدمة لها يضاف واحيانا
التصميم             على ومباشر قوي تأثير خدمة نوع ولكل البضاعة تكلفة على يؤثر .والذي

1/ تية  ( ذا ل ا الجاهزة :(الخدمة
السريعة       (     * والخدمة والتحضير والمراقبة للإرشاد الدور محدود الطريقة هذه في الموظفين استخدام

        ( َعر  وتس بوضوح وتعرض ومغلقة محزومة تكون البضائع ومعظم واللبان .للحوم
* من  ( للممرات%)    60-55يخصص المتجر مساحة من .

* سير   ( خط ومراكز)        1.60-1.30يخصص بالصناديق وانتهاء اليدوية والعربات بالسلل ابتاء
.المحاسبة

بواسطة                • او خاضة ممرات عبر او المتجر عمل ساعات غير في المتجر وتعبئة وتعبئة تشوين يتم
خدمة  .مصاعد

* سنري       كما معيارية ابعاد السلع عرض :ولأثاث
والمساوئ          المحاسن حيث من الخدمة نوعيتي بين مقارنة نرى  .سوف

الجاهزة  الخدمة لوسيطة  ا الخدمة

بالتغليف     البضاعة تكلفة في التشوين       زيادة ويكون التخزين مساحة في زيادة

العرض   لمكان مستمر
من       تقلل اكثر واسعة عرض مساحة

للمتجر   المتقارب التشوين

العمل    فريق في زيادة

, محاسبين   ( مرشدين محدود عمل (فريق انتظار       بسبب التسويق زمن في زيادة

 الزبائن
والزبون     البائع بين الثنائي التعامل

والتخزين    العرض بين تجمع تغليف     او تجهيز تحتاج  ل
التكلفة    من البضائع تخلو

السوق     في الزحام على تقضي ـــــــــ

التسوق   عملية انسياب ـــــــــ

43



قسمين     الى لتجاري ا المحل ينقسم :
1/                                         ( عرض  ( الخارجي بيع/   (2الجزء لداخلي ا الجزء )

السلع  عرض :

1/ خارجي   (  عرض الواجهة عبر (عرض
2/ والوسائل     المعدات متعدد داخلي عرض

     1/ الواجهة  عرض  ((Display Window
المتجر                واجهة على العرض ولكن للمتجر عنوان ويكون الزبائن يجذب داخليا عرضا يحتاج متجر كل

يلي        كما كلها اجتيازها يصعب عوائق عدة :له
- الواجهة   على . العرض

الداخلة     - العرض مساحات على . العرض
الواجهة      - نفس على المتجر باب .فتح

- اعله           المتطلبات بين والتوفيق الضيقة المتاجر واجهات لتصميم حلول عدة :هنالك
والثاثات      -1 للأزياء تصلح العميقة العرض .واجهات

2- ... الخ       كتب ل وا لمضوغات وا للحلل تصلح الضحلة ض لعر واجهاتا
الواجهة          -3 وتكون عاكسا او جهرا الواجهة زجاج يكون ال  يجب

للنظر        المرئي المستوى في ارتفاعها ويكون الضاءة  جيدة
العالية    ول المنخفضة .فل

عن     -4 ليزيد الواجهة 1.50عمق m    الضوء على العتماد .حال
5- جدا         عميقة الواجهة كانت ان خاصة اعلي من .الضاءة

الداخلي  /2 :لعرض
* وتتعدد     اهمية والكثر الساسي العرض  

يلي   كما :وسائله
Counter الكاونتر -1

المصفوفة  -2 Display Island الطاولت
الجدراية  -3 Wall Display Systemً الرفوف

الشفافة  -4 Show Cases الصناديق
5- الجداري  On Wall Display System العرض

ض  -6 لعر حمالتا  Racks Display
المستقلة  -7 Free Standing Shelving الرفوف

  , ونوع             المتجر نوع حسب اليها الحاجة تتفاوت داخليا السلع عرض وسائل من النماط هذه
     , هذه           بعض كانت وان الواحد المتجر في كلها السلع عرض وسائل لستخدام ضرورة ول البضاعة
نمط                 لكل وغالبا اخر الى متجر من الصناف هذه تتعدد وقد متاجر في إستعماله يغلب النماط

غيره     يؤديه ل الذي  .دوره
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لمساحات    داخلي ل ا التصميم
بيع ل :ا

Dimension and Lay out of Retails Shops
المساحة             * هذه وتصميم السلع بيع ونشاط عرض استيعاب هي البيع لمهمة الساسية المهمة

بصورة              المتجر وعائد الزبون حاجة يلبي حتى داخلي وتصميم معمارية ومعالجة تنسيق يتطلب
تشغل              التي العناصر وإبعاد بتخطيط الإلمام من لبد البيع لمساحة الداخلي للتصميم مثلى

السلع    (       واحيانا للجنسين واشخاص اثاث من للحيز الداخلي الفراغ .(مساحات
الرفوف      ,      , * على المعروضة والسلع والتخزين للعرض إستخداما السلع عرض وسائل اكثر والرفوف

وبوضوح             مرئية تكون ان لبد ولكن الزبون ارتفاع على تكون ان يشترط .ول
يرتبط              * ول الجنسين لقامة الدنيا والإرتفاعات السلع عرض اثاث ارتفاع في يراعى ان ولبد
  , ول            المعروضة السلعة بمقاسات احيانا بل فقط الإنسان بابعاد السلع عرض أدوات إرتفاع

الزياء      ومقاسات النسان مقاسات بين .تضارب

45



لمركز   • ل ة فراغي ل ا لدراسات ا
لتجاري  :ا

 (2-2-2-3) التجاري   المركز مكونات  
(1-2-2-2-3) لرئيسي  ا بهو ل ا  : 

التجاري          المركز في التوزيع و الحركة عنصر هو و
أيضا          عليه تطل كما التجارية الشوارع منه تمتد و

خدمات    و تجارية  . محلت
الزوار %   25ويستوعب  من

حركة  = +30% البه2م 637مساحة
و

الخدما
ت

القسم 
الترفيه

ي

حتياجا

 ات
موسمي

 ة

احتياج
ات 

دورية

احتياج

 ات
يومية

المدخل •
لتجاري ا

يومية  ( (2-2-2-2-3) ماركت احتياجات الهايبر ) : 
بالقرب              يقع اليومية الستهلكات لبيع مخصصة منطقة هي و ماركت الهايبر في وتتمثل

التية       القسام يتضمن كذلك و المدخل  : من
• اللحوم   بيع                                 . محل

السماك   • بيع  . محل
الجبان     • و اللبان بيع  . محل

 . المخبز •
الفواكه   • و  . خضر

المستخدمين  =  فرد 1500عدد
الفرد   1800=1.2*1500م     1.2مساحة                           

حركة  =  +  30% 2340= 540+1800مساحة                   
المخازن      %50       + و المحلت متضمنة خدمة  مساحة

الكلية       ماركت الهايبر مساحة مربع 2340+1260=3600متر  

• المختلفة    المعلبة الطعمة .انواع
• بانواعها  .الحلويات

• بانواعها   الطفال .أطعمة
• اليومية   المستلزمات .جميع
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الدورية  (3-2-2-2-3) الحتياجات  : 
التية      المتاجر في تتمثل هي  : و

الملبس  •  . متاجر
الحذية   •  . متاجر

القمشة   •  . متاجر
المفروشات   •  . متاجر

التصوير  •  .  استديو
المجوهرات  •  . متاجر

• اللعاب  . متاجر
• الكسسوارات      و والعطور الهدايا  . متجر

• السيدات   تجميل  . مركز
• للرجال    الحلقة  . صالون

• فيديو    و  . ستريو
•  . مكتبة  

• السياحة     و السفر         . وكالة

اخر                بمعنى بضائعها وليست للمشروع، دخل مصدر هي المتاجر هذه تعتبر استثمارية نظر وجهة ومن
بمساحة          اما الوحدات باستاجار يقومون المتاجر هذه اصحاب او  25ان وعلى      50م ، اكثر او م

عدة          ,       وظيفتها حسب المتاجر تاخذ و يناسبه الذي الطابق في و المتجر موقع اختيار المتاجر اصحاب
 . اشكال

لمتاجر    ا في العرض طريقة

الدورية  (3-2-2-2-3) الحتياجات  : 
1- الملبس  :متاجر

الخياطة        وأقسام الجاهزة الألبسة بمحلت تلحق غالبا
الأقمشة       أصناف وتوضع المنسوجة الملبس وصناعة

الناظر     عين مستوى في بإختلفها
.) الرفوف  50إرتفاع 1.5 2.2، ، ) m  العرض طاولت

0.6-0.9بإرتفاع( )m
عرض         القماش، يخدش ل حتى ملساء العرض مساحة

0.85-0.7الطاولت ( )m
للقياس      ( غرف إتخاذ من بد 1.5-1.1ل )m
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2- الحذية  :متاجر
• عادة    ( الصغيرة الصالونات حذاء)  800-500تحتوى زوج

• المتوسطة  ( حذاء)  10000-8000المتاجر زوج
ويباع 

لقياس              مسند قياس، مقاعد أرجل، مطيب يوجد وقد الجوارب، الحذية، صيانة مواد معها
جداربة     (   القدم، مراءة مراءتان إشعاعى، تصوير جهاز (القدم،

الجلد        رائحة بسبب جيدة تهوية الحذية متاجر تحتاج

الخاصة   : الحتياجات
هي         و التجارية المعارض في تتمثل الحتياجات  :وهذه

• الثاثات                                                 . معرض
                                                     

الصحية   - الدوات  . معرض
اللكترونية     - و الكهربية الدوات  . معرض

المنزلية   - الدوات  . معرض
المتاجر،         • في عنها المعارض في البيع طريقة تختلف
من         يستلمها ثم السلعة المتسوق يختار المعارض ففي

السلعة  .       شراء فيتم المتاجر بعكس المعرض مخازن
مباشرة    .المعروضة

49



(3-2-3) ترفيهية  ل ا فراغات ل ا  : 
يتضمن             و ، التجاري المنشط عن وزنا يقل ل الترفيهي المنشط هذا  : و

نما(1-3-2-3)  :السي
وهي              * العرض حجرة من وتتكون والقياسات للأبعاد مراعاة تتطلب التي الفراغات من السينما تعد

مسافة              على العرض آلة تكون ان ويجب العرض آلة بها يكون التي الجدران    1الحجرة من متر
عن     ليقل الحر 2.80والرتفاع m    ل الصالة وتسع فرد 257و

*    , الفرد             مساحة بالصوتيات خاصة معالجات بها و الفلم احدث لعرض صالتين من مكونة هي و
2م 1.2  

الصالتين    مساحة 2م 1720تبلغ .
 

سينمات     لثلث مخطط يوضح  رسم
المقاعد     أبعاد يوضح رسم

داخل    بينها والممرات
السينما

وزاوية       السينما مدرج ابعاد يوضح رسم
المناسبة  النظر 50



(2-3-2-3) لرياضة  ا صالت  : 
لكترونية-    ا العاب صالة :أ

وتكون            تحكم أدوات بها الكترونية اجهزة تحوي الصالة هذه
2م300بمساحة   .

منوعة-   العاب صالة :ب
اطفال        ,     العاب بها ترفيهية صالة من تتكون وهي

     , لتطوير  العاب بها ايضا متحركة العاب
ويبلغ       وبلياردو تنس طاولت الذهنية المهارات

مساحتها  2م600اجمالي .

العاب      ة لصال تخطيط يوضح رسم
توزيعها  وكيفية

صالة 
بلياردو

العاب 
التحكم

51



الصحي  (3-3-2-3) لنادي :ا
لياقة-   ل ا ة صال :أ

ماهو               منها رياضية آلت من العديد على تحتوي وهي الأجسام وبناء للياقة صالة وهي
مدرب            اشراف تحت الجسام لبناء مخصص ماهو ومنها والتخسيس للياقة مخصص

الصالة ,   وتتكون  متخصص
من   عامة : بصورة

1- التدريب  صالة
2- الملبس   تغيير  غرف

3- المعدات  مخزن
4- ماء  كولر

GYM

غرفة-  ب
الساونا    

SAONA ROOM

من     تتجزأ الساونا زمن    3_2جلسة في مراحل
غرفة  ,    120قدره  عن عبارة وهي دقيقة

تتكون         وهي العرق تصبب على تساعد جافة
:من

(  ,  , أرفف  و كامل ومسخن خشبية مقاعد
لماء ,  (   ا ب خاصة أحواض و خشبية

للستراحة,  وفراغ الساخن

الساونا    غرفة أشكال
الساونا وأبعادها أجهزة 52



غرفة-  ت
بمساحة     المساج صغيرة غرفة مرفقة    3هي وتكون سرائر

بمساحة      وهي التدليك لمعدات 2م 10بأرفف

السباحة-  احواض ث  
نوعين  : وهي

1- بمساحة     للصغار سباحة 2م 40حوض
2- بمساحة    للكبار ,  2م 100حوض تكون  وهي للكبار

التية   بالفراغات :مرفقة
مخازن,  , ,  ) و والمانت بدش والحمامات الستقبال

  , الفنية(  التجهيات وغرف السباحة مستلزمات

أناقة-_  ل ا صوالين ج
الأناقة         و للحلقة صغيرة صوالين عن عبارة وهي

-15بمساحة  م25م 

ذاتية-   ل ا الخدمة كافتريات هي  :  ح و
تعتمد         و الخفيفة و السريعة الخدمات الوجبات تقدم

مما           ، للطلب بنفسه استلمه و الزبون طلب على
تكاليف     في القتصاد مساحتها .   يوفر وتبلغ العمالة

2م 125  . 
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اماكن    و المطاعم:  (4-3-2-3) عن عبارة هي
لها         لكن المطعم نوعية بحسب تختلف الطعام لتناول

تقريبا   المكونات :نفس
- المطبخ

- للزبائن   المناولة طاولت
- المغاسل
- الحمامات

من     المطاعم مساحة حيث  2م 180إلى  90وتندرج
المطعم         داخل جلساتها تكون المطاعم هذه بعض أن

على   يعتمد   food court وبعضها
FOOD COURT

السابقة    لرسومات ا توضح
لطاولت    الضرورية البعاد
ومقاييس    لمطاعم ا وكراسي

الضرورية  الحركة

مساحة        عن عبارة وهي مستقلة منطقة وهي
فيها    ,    الجلوس يتم وكراسي طاولت بها مفتوحة

مساحة          وتبلغ المطعم من الطعام احضار بعد مباشرة
حوالي    الفراغ حوالي    2م 1200هذا الفرد  1ومساحة

2م

المقاهــــــــــي (5-3-2-3)

وتكون       والحلويات المشروبات بتقديم مختصة وهي
بين      ما تتراوح مساحات 2م 120إلى  70ذات
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الخدمات (4-2-3)   :
رات  (1-4-2-3) و د
  : الميــــــــاه

ة  (2-4-2-3) راح ست ا
 : العمــــــــال

مابين      المياه دورات مساحات  2م 3و 2.5تتراوح
الواحد  للحمام

العمال         لراحة مخصص خدمي فراغ عن عبارة وهو
هذا         مساحة وتبلغ العمل أثناء الراحة أوقات في

حوالي  2م 170الفراغ

(3-4-2-3) 
)         :المخــــــــــازن والمطاعم    (    والمعارض للهايبر تكون وهي رطب وتخزين جاف تخزين التخزين من نوعين يوجد

مساحاتها   المخزن %       15وتتفاوت لفراغات الكلية المساحة من .  

الملعب  (6-3-2-3)
رياضية ل ا     
السلة   1 كرة ملعب

بمساحة     صغير خارجي ملعب وهو

الطائرة   2 كرة ملعب
بمساحة     صغير خارجي ملعب وهو

(5-2-3) التجاري    الجزء في :الحركة

(1-5-4-3) وعددها  : السللم تحديدها يتم
يلي       كما وذلك الشخاص عدد -:على

كل       15يضاف  الى الدرجة عرض الى من     100سم اكثر زياده عرض     400شخص ان ويلحظ شخص
السللم        لكل واحد يكون ان يجب الدرج .وارتفاع

:المصاعد(2-5-4-3)
رؤيتها            وسهولة المداخل من قريبة تكون وان تجمع ان .يفضل

الدراية      المباني في المصاعد سرعة :حساب
حالة   الدقيقة 30طوابق  = 5في مترفي .
حالة   الدقيقة   60-40طوابق  = 8في في متر .
حالة   الدقيقة   240-150طابق  =20في في متر .

المصعد    لدخول النتظار :وقت
المصعد   =  امام ثانية 2النتظار .

طابق   =  بكل ثواني 8المرور .
المستخدمة   المصاعد انواع  :
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لعادية-  ا المصاعد أ
معين       عدد لتحمل مصممة تكون ما  عادة

الركاب   من

بانورامية-  ل ا المصاعد ب :
حيث       الشكل حيث من الولي عن  تختلف

زجاجية      وواجهه جذاب شكل ذات انها

داخل      من الرؤية خللها من يمكن

المصعد   .وخارج

بالخدمة-   الخاصة المصاعد ج :
الوزان     لتحمل مصممة تكون  وعادة

سعته    الخدمي المصعد  الكبيرة

تلك     100 من اكبر جراموبابعاد  كيلو

العادي   للستخدام المخصصة

 

PANORAMIC 
LIFT

3- لمتحركة  ا  :السللم
ذات        عادة وهي متحركة بجعلها وذلك العادية
مواصفات         وفق طلبها يتم التي عدا ثابتة ابعاد

.معينة
الكبيرة       الحركة ذات الماكن في يستعمل

القاعة       كانت إذا المتحركة السللم وتستعمل
في        الطريق عن مختلف مستوى في الرئيسية

      . في  الحركة في استخدمت وهنا الدارية المباني
للمشروع   التجاري لعادية  .الجزء ا السرعة

لمتحرك  ا للسلم

في   27:30 متر

الدقيقة
النحدار  زاوية درجة 30-35

العرض  سم 60-90-120
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(3-3) النشاطاتجدول   :-
لمنشط فراغ  ا ل ا اسم لنشاط ا عددد  

لمستخ ا

دمين  

ساعات 

 الستخدام
عدد 

لوحدات ا  
لوحدة  ا مساحة المساحة  

ية كل ل  ا

النشاط 

لتجاري  ا
لرئيسي  ا بهو ل ا للممرات   التوزيع

 التجارية
 

______ 
8 م12ص – 

 

وحدة 

 واحدة
2م 637 2م 637   

ماكت  لهايبر ا بالسلع   الإمداد

الستهلكية 

اليومية   والحتياجات

1500 

 فرد
8 م12ص –  3600 وحدة 2 2م 2م 7200   

متاجر ل ا عرض    و تقديم

الدورية   السلع
9 فرد 25 م12ص –   200 

 وحدة
 30 – 2م 36

2م48-2م  

2م 9575  

لمعارض        ا

لتجارية ا

المستلزمات   عرض

 الخاصة
9 فرد 40 م12ص –  ـــ       200 وحدة 23 

135-127  
2م   

2م  3376  

النشاط 

ترفيهي ل ا

لسينما ا ومشاهدة   عرض

 الأفلم
257 
رد ف  

10 م12ص –  2م 982.5 وحدة 2     1720  
2م  

اللعاب   لة صا

رياضية

النشاط   ممارسة

الترفيه   و  الرياضي
150 
رد ف  

10 م12ص –  وحدة  
 واحدة

2م 530 2م  550   

فتريات  كا

الخدمة 

ذاتية ل ا

الوجبات   تناول

والمشربات   الخفيفة
85  
رد ف  

10 م12ص –  2م 125 وحدات 4  2م 500   

العاب   لة صا

كترونية ل ا

اللعاب   ممارسة

الترفيه   و اللكترونية

100 ر ف
د

10 م12ص-ـ وحدة  
واحدة

530 2م  530 2م  

لحمامات ا الحاجة  رد 32 قضاء ف ساعة 24  وحدات8 

  وحدات5
66 2م  

37.5 2م  

2م 103.5  

مطعم الوجبات  تناول 120 م12ـــ  10 وحدات3 295-343-
400

1038 2م

لنشاط   ا

الداري

الستثمار

 ي

ر  صغي مكتب المكتبية    الأعمال أداء

الدارية   و
 5 

راد ف  أ
8 م6ص –   41.5-32-25 وحدة 40 

2م  
2م 1250  

مكتب        

بمساحات 

مفتوحة

المكتبية    الأعمال أداء

الدارية   و
رد  8 ف

50  
رد ف  

 

8 م6ص –   
8 م6ص –   

 وحدات4
وحدات4

2م 75  

298 2م
2م 300  

1192 2م

مكتبية   شقق

صغيرة

متوسطة   مكتبية شقق

كبيرة   مكتبية شقق

المكتبية    الأعمال أداء

الدارية   و
رد50 ف 8 ــ   م6ص

8 ــ   م6ص

8 ــ   م6ص

وحدات5

 وحدات5
  وحدات5

367.5 2م
527 2م

1060 2م

1837.5 2م
2635 2م
5300 2م

صالة         

لأغراض  ا متعددة

و    الإحتفالت إقامة

 المناسبات
1000  
رد  ف  

وحدة  ـــــــــــ
 واحدة

2م 3000       
 

2م 3000    
    

مؤتمرات  قاعة المؤتمرات   اقامة

الصحفية  والندوات

350 ر ف
د

ـــــــــــ وحدة 
واحدة

810 2م 810 2م

النشاط 

 الخدمي
لحمامات ا الحاجة  راد 8 قضاء ف ساعة 24 أ 48 وحدتين  2م 2م 96   

مواقف

ارات السي

السيارات  سيا250 إيقاف

 رة
2م 12.5 ـــــــ ساعة 24 2م 3125   

لمخازن ا السلع  ـــــــ تخزين ساعة 24 ــــــــ 500-200-
800 2م

1984 257م



فراغ ل ا المتطلبات 
فراغية ال

با المتطل
ت 

التقنية

بيئية  ل ا المتطلبات تكسيا ال

اضاءةت تهوية حرارة ضوضاء رطوبة

لهايبر  ا
ماركت

عرض   طاولت
كاونترات+  السلع

ثلجات+ المحاسبة
+ + فرا+ المخبز فرن
فراغات+  غات
وتجهيز   تحضير

امن+   مكاتب السلع
ومراقبة 

مكاتب+  دقيقة
الجودة  ضبط

كاتم   وضع
بالنسبة   الصوت
التبريد   لجهزة

ليل    تعمل التي
نظام+  ونهارا

المراقبة 
بالجهزة 

تبريد+  المنية
الفراغ 

واضائتهبالطريق
المناسبة   ة
اجهزة+ 

النذار 
والخماد 
للحرائق  بالنسبة

اضاءة 
مع   طبيعية

وجود 
مظلت 
تحمي 

واجهات 
ا+ العرض

ضاءة 
اصطناعيةب

مقدار 
لوكس750

تهوية 
اصطنا
عية 

داخل 
الهايبر 

مارك
ت

الحرارة   درجة
البيع    حالة في
بين    ما تتراوح

درجة18-20

المسموح 
بها 

تتراوح 
بين   ما

25-
فون30

تتراوح 
الرطوبة 
بين   ما

60-
65%

بلط   استعمال
لعملية   سيراميك

تكسية 
تغطي+ الرضية

اللحوم    متجر ة
الفاسا   ببلط

وجود   مع
لمنع   مجري
من   الرضية

الماء   نفاذ
وتغطية 

العمدة 
ليعطي   بالرخام

جذاب  منظر

المعارض رفوف 
+ طا+ دواليب عرض

غرف+  ولت
لمحال   قياس

الملبس

المراقبة   نظام
بالجهزة 

سواء   المنية
او    الت اكانت

كاميرات 
او   مراقبة

كشف   اجهزة
للسرقة

اضاءة 
مع   طبيعية

وجود 
مظلت 
تحمي 

واجهات 
ا+ العرض

ضاءة 
اصطناعيةب

مقدار 
لوكس750

تهوية 
اصطنا

عية
تهو+
ية 

طبيعي
ة

درجة 
الحرارة 

حالة   في
البيع 

تتراوح 
بين   ما

18-
درجة20

المسموح 
بها 

تتراوح 
بين   ما

25-
فون30

تتراوح 
الرطوبة 
بين   ما

60-
65%

ارضيات   تكسية
المحلت 

بالسيراميك 
تكسية+ 
العمدة 

بالرخام

لمكاتب ا مكاتتب 
+ م+ دواليب شركة

جلوس  قاعد

المراقبة   نظام
بالجهزة 

سواء   المنية
او    الت اكانت

كاميرات 
او   مراقبة

كشف   اجهزة
اجهوة+  للحريق

اتصالت 
متقدمة

اضاءة 
مع   طبيعية

وجود 
مظلت 
تحمي 

واجهات 
ا+ العرض

ضاءة 
اصطناعيةب

مقدار 
لوكس750

تهوية 
اصطنا

عية
تهو+
ية 

طبيعي
ة

درجة 
الحرارة 

حالة   في
البيع 

تتراوح 
بين   ما

18-
درجة20

المسموح 
بها 

تتراوح 
بين   ما

25-
فون30

تتراوح 
الرطوبة 
بين   ما

60-
65%

مغطاة   الرضية
اس+ بالسيراميك

تعمال 
السقف 

المستعارة 
بها   لتتوزع

الضاءة

الصال
ت

طاولت 
مقاعد+  منصة

جلوس

المراقبة   نظام
بالجهزة 

سواء   المنية
او    الت اكانت

كاميرات 
او   مراقبة

كشف   اجهزة
اجهوة+  للحريق

اتصالت 
متقدمة

اضاءة 
مع   طبيعية

وجود 
مظلت 
تحمي 

واجهات 
ا+ العرض

ضاءة 
اصطناعيةب

مقدار 
لوكس750

تهوية 
اصطنا

عية
تهو+
ية 

طبيعي
ة

درجة 
الحرارة 

حالة   في
البيع 

تتراوح 
بين   ما

18-
درجة20

المسموح 
بها 

تتراوح 
بين   ما

25-
فون30

تتراوح 
الرطوبة 
بين   ما

60-
65%

مغطاة   الرضية
بالسيراميك 
استع+ والسجاد

السقف   مال
المستعارة 
بها   لتتوزع
تكسي+ الضاءة
الحوائط   ة

صوت  بعوازل
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فراغ ل ا لمتطلبات  ا
فراغية ال

با المتطل

ت 
التقنية

بيئية  ل ا المتطلبات ا لتكسي ا
اضاءةت تهوي

ة

حرارة ضوضا

ء

رطوبة

مجمع 
السين
مات

الية   مقاعد
شاشا+ للزوار

ت 
غرض+  عرض

تحكم

نظام 
المراقبة 
بالجهزة 

المنية 
اكانت   سواء

او   الت
كاميرات 

او   مراقبة
اجهزة 
كشف 

اج+ للحريق
هوة 

اتصالت 
متقدمة

اضاءة 
طبيعية 

وجود   مع
مظلت 
تحمي 

واجهات 
العرض+

اضاءة 
اصطناعي
ةبمقدار 

لوك250
س

تهوي
ة 

اصط
ناعي

ة 
داخ
ل 

الهاي
بر 

مارك
ت

درجة 

الحرارة 

حالة   في

البيع 

تتراوح 

بين   ما

18-
درجة20

المسمو
بها   ح
تتراوح 
بين   ما

25-
فو30

ن

تتراو
ح 

الرطوب
ما   ة
بين 
60-
65
%

تكسية 
الرضية 

بالسيراميك 
السجاد+ 

او 
ت+ الموكيت

كسية 
العمدة 
بالرخام

صال

ت 
رياضي

ة 
ل+ صا

ة 
كترو ل ا

نية+

صالة 

يارد بل

و 
ين وبول

غ

طاولت 
مقاع+ بلياردو

 + العاب  اليه د
غرف+ الكترونية

ة 
مكتب+  تحكم

اشراف

نظام 
المراقبة 
بالجهزة 

المنية 
اكانت   سواء

او   الت
كاميرات 

او   مراقبة
اجهزة 
كشف 

للسرقة

اضاءة 
طبيعية 

وجود   مع
مظلت 
تحمي 

واجهات 
العرض+

اضاءة 
اصطناعي
ةبمقدار 

لوك750
س

تهوي
ة 

اصط
ناعي
ت+ ة

هوية 
طبيع

ية
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رأسية    وال الفقية المشروع :مساحات
الطابق المساحة

الرضي  الطابق 12,074.5 m2

الول  الطابق 10,143.8 m2

الثاني  الطابق 8,901.0 m2

الثالث  الطابق 5,530.8 m2

الرابع  الطابق 4,194 m2

 - عشر  الخامس الخامس من 2,619.5 m2

المجموع 147,148.1m2

  ( والفقي            ( الطوابق الرأسي المتداد مع تبلغ وهي الموقع من المبنية الكلتة ومعرفة حساب بعد
الأرضي( ) 

147,148.10وهي  m2

         ( النسب     ( كانت فاذا كاملة الموقع ابعاد وحساب لمعرفة الرضي فقط الفقي المتداد ثم ومن
اساس   على )% 70 تقسم  -  - مواقف  (  خارجية جلسات خضراء مساحات الخارجية  للمساحات

المبنية % 30و الكتلة .

•    ( ) تبلغ          وهي الرضي الفي المتداد ومعرفة الرضي الطابق فراغات حساب بعد كان فاذا
12,074.50m2    تمثل المساحة الموقع % 29.44وهذه من .

الخارجية   %70فإن  للمساحات تمثل .

لمشروع    ل لموقع ل ية كل ل ا لمساحة ا :

المختلفة   للنشطة نسبة
النشاط 

التجاري

ترفيهي  نشاط

خدمي  نشاط
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خدم
ي

تجار
ي

ترفيه
ي

اداري 
استثماري

اداري

(4-3) الوظيفية   العلقات مخطط  
(1-4-3) العام    لوظيفية ا العلقات مخطط

علقة                                   متوسطة علقة قوية علقة
62قوية



المكات
ب 

الدارية

شقق 
مكتبية

صالة 
لمؤتمرا ا

ت

الخدما
ت

لبهو  ا
لرئيسي ا

صالة 
لمناسبا ا

ت

(2-4-3) الداري     للقسم الفقاعي لربط ا مخطط

علقة                                   متوسطة علقة قوية علقة
قوية
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الحتياجا
ليومية  ا ت

البهو 
رئيسي ل ا

الحتياجا
ت 

العرضية

الحتياجا
ت 

الموسمية

الدارة

المخازن

المدخل

الخدمات

  

(3-4-3) التجاري     للقسم الفقاعي لربط ا مخطط

علقة                                     متوسطة علقة قوية علقة
ضعيفة
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صالة 
اللعاب 

رياضي ل ا
ة

صالة 
ياردو  بل
ينج وبول

صالة 
اللعاب 
كتروني الل

ة

سينم
ا

مطاع
م

الفقاعي   (4-4-3)   لربط ا مخطط
ترفيهي  ل ا للقسم

علقة                                       متوسطة علقة قوية علقة
قوية 65



مخازن

ورش

المساحا
ت 

الخضراء

دورات 
مياه

وحدة 
المن 

والسلمة

كافتيريا
ت

مواقف 
السيارات

 

الفقاعي   (5-4-3) ربط ل ا مخطط
الخدمي  للقسم

علقة                                         متوسطة علقة قوية علقة
66قوية



المدير 
العام

قسم 
العلم 
والتسويق

قسم 
الحسابات 
وشئون 
العاملين

مكاتب 
الموظفين

مكاتب 
فنيين

قسم   ادارة
الداري   المركز

الستثماري

قسم   ادارة
التجاري  المركز

سكرتارية

 

(6-4-3) الداري     للقسم الفقاعي لربط ا مخطط

ضعيفة                                    علقة متوسطة علقة قوية علقة
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(5-3) الهرمي   :المخطط

(1-5-3) العام   الهرمي : المخطط

الداري    (2-5-3) للقسم الهرمي المخطط
:استثماري
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للقسم   (3-5-3) الهرمي المخطط
:التجاري

للقسم   (4-5-3) الهرمي المخطط
:الداري
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سيارت  مواقف

الرئيسية   المداخل
للمبني   والفرعية

الرئيسي

الدارية  المكاتب

المؤتمرات   صالة
والمناسبات

الترفيهي  القسم

التجاري  المركز

الحركة  (6-3) مخطط  
العام   (1-6-3) الحركة مخطط

حركة 
كثافة(  لموظفين ا
(اعلى

الزوار   حركة

العمال   حركة

الرئيسي   البهو
للمبنى
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الدارةالمدخلمدخل

خدما
ت

مكاتب 
الشركات

شقق 
مكتبية

شركات 
فردية

عناصر 
حركة 
راسية

البهو 
الرئيسي

صالة 
المؤتمرات 

وصالة 
المناسبات

خدمات          

الدارية                       المكاتب مستخدمي المؤتمرات ر زوا
الداريين

الجزء   (2-6-3) حركة
الداري
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مخازن

لهايبر  ا
ماركت

الدارةالمدخل

المحل
ت 

لتجاري ا
ة

لبهو  ا
رئيسي ل ا

لتجاريةالمحلت  ا

عناصر 
حركة

القسم 
ترفيهي ال

المطعم

الداريين                                                  زوار ل ا العمال

الجزء   (3-6-3) حركة
التجاري
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مدخل 
البضائع

تحتاج   سلع
تبريد

معمل

تفريغ

تخزين 
مكشوف

تجهيز  مخازن

تجارية  محلت

ادارة 
مخازن

لحوم

حركة   (4-6-3) مخطط
البضائع
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ة  ك ر ح ل ا ل ي ل ح :ت
يلي         كما اساسيان صنفان التجاري المركز مشروع في :للحركة

الخارجية  /1 الحركة  :
وهي               التعقيدات من وخالية سهلة بصورة للموقع الوصول وكيفية المدخل حول الحركة بها ويقصد

:حركتان
• السريعة  وقوف:      الحركة دون المارة السيارات بها المقصود .

• بطيئة  ل ا في:            الحركة ويجب المشاة الى بالضافة للموقع الداخلة السيارات حركة بها المقصود
الحركتين        لهاتين بالنسبة الموقع وظيفة تعارض عدم .الحالتين

لداخلية  /2 ا :الحركة
الى        وتنقسم الهم وهي الموقع داخل الحركة :وهي

• المشاة  حركة
• الخاصة   السيارات حركة

• الشاحنات  حركة
تقاطعتها           وتفادي اعله الحركة أصناف بين أمكن ما التام الفصل .ويجب

المشاة  /3 :حركة
المبنية              المساحات داخل تكون التى فتلك والمكشوفة المبنية المساحات وتكون الموقع داخل تنحصر

اجزاء               بكل ومارة محيطة دائما وتكون الروقة وخلل التجارية المحلت بين الدالخية الممرات في
والأفنية       الخضراء المناطق داخل حركة وهناك .السوق

السيارات  /4 :حركة
بين               تتناوب حركة وهي المواقف بين يفصل وقد والزوار والزبائن العاملين عربات حركة وهي

خارجه     والى السوق داخل .المواقف

* الحركة   تخطيط :اهداف
صعوبة      -1 بدون للموقع المركبات وخروج . دخول

البطيئة        -2 الحركة الى السريعة الحركة من التدريجي .النتقال
للزبون        – 3 ومطمئن آمن موضع في سيارات مواقف .خلق

4 –     (    ,  , في     ( لإختلفها وذلك ومشاة خاصة سيارات أمن خدمة المختلفة الحركة انماط بين الفصل
والعرض   والحجم .النوع

عنها          – 5 نزولهم حال سيارات أصحاب حنى المشاة وحياة راحة  .لتأمين
• محدد              وحيز نطاق في حوادث او تشوين دون الحركة من صنف كل .انسياب

* الحركة  :دراسة
العام   * التخطيط :مستوى

تأتي      -1 اين ومن الشاحنات حركة .دراسة
الموقع      – 2 نحو وتدفقها الخاصة السيارات .حركة

المجاورة       – 3 الحياء من الموقع على الزبائن .تدفق
والمواصلت     – 4 العام النقل وسائل  .حركة

* السيارات  :مواقف
   , السوق     في موقعها السوق من مهما جزء : تعتبر

• المبنى    واسفل امام .من
• والتسوق      البيع مساحات عن تماما .مفصولة

• والمخارج    المداخل من .قريبة
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* ة    ب ك ر م ل ا وع ن حيث ن م :و
الحجم      ( - متوسطة والسيارات الخاصة السيارات )  2.5- 0.6مواقف الصافي  الوزن طن .

الخدمة   - سيارات  .مواقف
والحافلت   (  البصات العام النقل .(مركبات

* ف   واق م ل ا م ي م ص ت بات ل ط مت :
الحركة  (    - او الوقوف حال المركبات .(ابعاد

الكلي  ,    - الشائب الوزن الصافي .الوزن
مركبة    - لكل الدوران .قطر

الركاب        - او المستخدم نزول وحيز والطرق الحارات .ابعاد
الموقف           - من الخروج عند رجوعها واعتبار السيارات ركوب اصطفاف .وضعيات

المركبة      - مستخدم وجهة عن الموقف .بعد
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المواقـــع  (7-3) :مقـــارنات
لموقع   (1-7-3) ل الول المقترح :

المدينة ( : الموقع مركز الخرطوم )
له              الغربية الناحية في يقع للمواصلت شروني ميدان من بالقرب حديد السكة سكنات .جوار

Site

الموقع  :مجاورات
الشرقة      -1 الناحية من للمواصلت شروني موقف

والشمالية       -2 الغربية الناحية من حديد السكة .سكنات
3- الجنوبية       25شارع  الناحية من وسياحة سفر ومكاتب متر

الموقع  :ايجابيات
• والشوارع      الطللة ناحية من استراتيجي .موقع

• والشرقية       الجنوبية الجهة من المواصلت خطوط .مرور
• المدينة  . مركز

• للمبنى        جذب عامل يمثل مما السرة نادي .قرب

الموقع  بيات :سل
• الدارية           المكاتب على الزعاج يسبب مما حديد السكة خط من .قربه

• قريبة     سكنية مجاورة يخدم .ل
• ضوضاء        عامل تمثل والجنوبية الشرقية الجهتين من .الشوراع

• قريبة       تجارية محال ول ادارية مناطق .لتوجد
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لموقع   (2-7-3) ل ثاني ل ا لمقترح ا :
, لموقع:ا      , بالنفط       العاملين اسكان من بالقرب القوز منطقة في حمامة ابو سوق غرب

الحيوانية    الثروة وزارة .وشمال

S
i
t
e

Sit
e

الموقع  :ايجابيات
* بالشوارع     الجهات جميع من .محاط
بها     * المتواجد المنطقة سكان .يخدم

* العاصمة   في .يقع

الموقع  بيات :سل
* رئيسي     شارع على يطل .ل

* المنطقة       في ادارية او تجارية مباني .لتوجد
شارع             * منها الجنوبة الجهة منطقة في يقع انه حيث معينة منطقة ووزارة  60ليتوسط متر

ومدابغ   الحيوانية  .الثروة

الموقع  :مجاورات
عنه           -1 ويبعد الشرقية الجنوبية الناحية في يقع الذي ابوحمامة متر200سوق .

جنوبا    -2 بالنفط العاملين .اسكان
3- والغربية      الشرقية الناحية من سكنية .مناطق
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لموقع   (3-7-3) ل ثالث ل ا لمقترح ا :
الجديدة         الحلة في الخرطوم مخطط نطاق ضمن الموقع . يقع

    , رئيسي         شارع يحده الجديدة الحلة منطقة في الخرطوم وسط في الموقع وشارع   40يقع شرقا م
ترابي    10ترابي وشارع جنوبا شمال       10م الطبية والمدادات فرعي شارع و غربا م .

الشمالي    ,             الجزء في يقع الذي الطالبات لمجمع شرائية قوة يمثل وايضا الجديدة الحلة سكان يخدم
فندق,    وايضا الشرقي   3الغربي الجزء في نجوم .

 : الموقع  الموقع  مساحة م172م * 259مساحة  

لمواقع  ا ة :مفاضل

S
i
t
e

Si
te
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لثالث      ا لموقع ا لتصميم ل المثل لموقع ا اذن .
لموقع  (8-3) ا :دراسة

الجديدة         الحلة في الخرطوم مخطط نطاق ضمن الموقع . يقع
    , رئيسي         شارع يحده الجديدة الحلة منطقة في الخرطوم وسط في الموقع وشارع   40يقع شرقا م

ترابي    20مسفلت وشارع جنوبا ترابي     18م شارع و غربا شمال    10م الطبية والمدادات متر .
الشمالي    ,             الجزء في يقع الذي الطالبات لمجمع شرائية قوة يمثل وايضا الجديدة الحلة سكان يخدم

فندق,    وايضا الجنوبي          3الغربي الجزء في الديم تعويضات وسكنات الشرقي الجزء في نجوم
حمامة    ابو جوار .الشرقي

الموقع  مساحة  :
الموقع  =  مربع  44000 = 170*259مساحة متر

شتاءا          القصي الشمس مسار
ديسمبر21( ) 

الشرقية    ية ل الشما رياح ل                                ا
الغربية   الجنوبية رياح ل ا  

ا    ( صيف القصي الشمس يونيو23مسار ) 

ير        وتث ءا شتا تهب جافة رياح عن عبارة
والتربة  لغبار ا

فا      صي تهب ممطرة رياح عن عبارة  

لرياح  :   (1-8-3) ا الجهات        طبيعة جميع من المنطقة تلك على الرياح تهب
فصل                ففي ، حركتها تحكم معينة مواسم هنالك لكن ، والجنوب والشمال والغرب الشرق
فتأتي               المطر فصل في أما والشرق، الجنوب جهة من الرياح معظم تأتي والجفاف الصيف

من               الجافة الرياح تاتي الشتاء فصل أمافي ، والغرب الجنوب جهة من الرطيبة الرياح
الشرقي    والشمال الشمال  . جهتي
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الشمس   (2-8-3) اليومية          : حركة حركتها في الشمس أن المعلوم من العام طوال عالية
أقصى             : (   والجنوب الشمال بين تتأرجح الفصلية حركتها وفي ، الغرب إلى الشرق من تتحرك

السرطان      :    مدار الشمس عليها تتعامد الشمال في الجنوب   ) (     23.5نقطة في نقطة أقصى ش ْ
الجدي   :    مدار الشمس عليها مرتين   )         23.5تتعامد المنطقة على تتعامد الشمس أن نجد لذلك ج ْ

مراعاتها            من ،لبد إشعاعية لطاقة تتعرض المباني وأن ، العام  . في

 :نتيجة
• والتنفيذ          التصميم عملية تعوق التى والرتفاعات العوائق وجود  .عدم

• وردم              حفر الى والحاجة المطار لمياه السطحى التصريف عند خصوصا مرغوب غير التام . الستواء
الجيولوجيا(2-3-8-3)   :

من               • المبانى وقاية مراعاة مع العزل من عالى لقدر وتحتاج الساسات من معينة لنوعية تحتاج
الفواصل    واستخدام والتشققات  .الشروخ

عزل                • مراعاة مع التربة تهيئة وتقليل الحدائق تنسيق فى يساعد مما الصل فى زراعية تربة هى
عالية        بقدرة الرطوبة تمتص التربة لن الخضراء  .المناطق

المنطقة    تضاريس لتوضيح صورة  

(3-8-3) : للموقع   الجيولوجيه تركيبه ل ا
الماكن                بعض في عمقها يصل والتي الثقيله السوداء الجزيره تربه تغطيها الخرطوم وليه ارض

تجف       30 عندما وتنكمش بالرطوبه تتمد وهي متر .
:التضاريس (1-3-8-3) 

لموقع   (4-8-3) ل بيئي ل ا يل لتحل ا :- 
العام  (1-4-8-3)  :المناخ

المناخ  : 
لمنطقة    ا لمناخ عام وصف  : 

مع                 جاف حار طويل بصيف عامة بصورة المناخ يتصف حيث الخرطوم، ولية مناخ الموقع مناخ يتبع
       . السنة          خلل ًا نسبي قليلة المطار كمية جاف بارد قصير وشتاء الأمطار فصل فى الرطوبة بعض

وأخرى               شتاء جافة عالية سرعة ذات الشرقية الشمالية التجارية الرياح أما منخفضة، النسبية والرطوبة
ًا       صيف بالأمطار محملة رطبة غربية جنوبية  .موسمية

الشمس  (2-4-8-3) سطوع  : 
حوالي             الشمس سطوع ومعدل السنة أيام معظم صافية بأنها المنطقة سماء / 11تمتاز اليوم  ساعة

              . بحيث  الأمطار موسم في وذلك المتحركة السحب حجم بسبب ًا نسبي المعدل هذا ويقل السنة خلل
حوالي      الشمس سطوع معدل /9يصببح اليوم  ساعات . 80



الحرارة  (3-4-8-3) درجات  : 
بين       ما الحرارة درجات معدل الى    30.9يتراوح مئوية طوال     36.0درجة ًا يومي مئوية أشهر  9درجة

       . سجل  الحرارة درجة لرتفاع معدل وأعلى السنة في        47.7من الصيف فصل في وذلك مئوية درجة
كانت           سجلت حرارة درجة واقل النهار ساعات اثناء مايو شهر       6شهر في الشتاء في مئوية درجة

ًل  لي  .ديسمبر
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درجات الحرارة العليا والدنيا

Temperature

:نتيجة
المعالجات              * لوجود الحوجة يزيد مما العام اوقات اغلب فى بالرتفاع الحرارة درجات تتميز

عند                 المطلوب العزل وعمل عالية حرارية سعة ذات بناء ومواد مظللة وممرات نباتية اغطية من البيئية
 .الحاجة

للمستخدمين           * الشديد بالزعاج العالية الحرارة لدرجة والمسبب الشمسى السطوع يتسبب
المظللة             المساحات وزيادة السطوح تظلل معينة الوان بأستخدام اللزمة للمعالجة تحتاج وبالتالى

والشجار
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الحراري  (4-4-8-3) الشعاع  : 
خلل              الحراري للشعاع معدل أعلي ويكون المنطقة في ًا عموم عالي الحراري الإشعاع يعتبر

السنة     من الولى أشهر  .الستة
أمطار  (5-4-8-3) ل ا  :هطول

وأغسطس               يوليو شهرى خلل سجل أعلى ويعتبر قليل المنطقة فى السنوى الأمطار معدل إن
ملم50 . 
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نتيجة :
سقوط                  تاثير يراعى انه ال المتوسط فى اشهر اربعة يستمر واحد فصل فى المطار ان من بالرغم
الجيد             الصرف يؤمن حتى والسطح السقف ويتمييل المطلوب السطحى الصرف بمراعاة المطار

المطار   .لمياه

 :نتيجة
اما            للمستخدمين الحرارية والراحة المزاجية والحالة المبانى فى للرطوبة الساسى التأثير  :تمثل

من               بالرغم للرطوبة مقاومة بناء مواد واستخدام المطلوب العزل بمراعاة يعالج المبانى على التأثير
بالعتبار             توخذ لكن طويلة ليست عالية النسبية الرطوبة فيها تكون التى الفترة  .ان

للرطوبة         المثل الحل لنها الجيدة التهوية باستخدام يكون  .للمستخدمين

لرطوبةالنسبية (6-4-8-3)  :ا
إلى              يصل حيث ملحوظ وبشكل الأمطار موسم خلل ًا نسبي ًا مرتفع الرطوبة معدل وقد%  55يكون

      . تصل    السنة فصول باقى أما تعداها إذا مزعج والذى%       15يكون المريح الحد بكثيرمن أقل وهى
بحوالى   35يقدر % ً. 
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Humidity

:الضوضاء (5-8-3)
ضوضاء               توجد كما الرئيسي الشارع بسبب وذلك للموقع الشرقية الجهة من عالية ضوضاء توجد

مدارس        وجود بسبب للموقع الغربية الجهة من  متوسطة
الضوضاء   وتتدرج

الخدمات (6-8-3)  :
الكهرباء  (1-6-8-3) ب :المداد

الموقع        من الشرقية الشمالية بالجهة كهربي محول .يوجد
للمداد        والشرقية الشمالية بالجهة الكهرباء اعمدة خط .توجد

المياه  (2-6-8-3) ب المداد  :
للموقع        الغربية الجهة من الرئيسي المياة خط .من

والسطحي   (3-6-8-3) الصحي الصرف  :
عمومية       وسطحي صحي صرف شبكة يوجد  ل

الوصولية (7-8-3)  :
المواصلت     او الخاصة المركبات بواسطة

 :الخرطوم
الي              الحرية بكبري مرورا العربي السوق من واللماب والكلكلة وجبرة العشرة مواصلت بواسطة

الحرية  .شارع
:بحري

الحرية              شارع الي وصول القيادة بشارع مرورا المسلحة القوات كبري او كوبر كبري .بواسطة
سابقا           ذكر كما الخرطوم مواصلت بواسطة ثم الخرطوم بحري مواصلت 82.بواسطة



درمان  :ام
الطبية               المدادات شارع الي الغابة بشارع مرورا القديم الكبري او النقاذ كبري بواسطة امدرمان .من

الشعبي               السوق من درمان ام الشعبي السوق مواصلت او الخرطوم امدرمان مواصلت بواسطة او
الحرية         بشارع مرورا الخرطوم الشعبي السوق الي درمان .ام

لموقع   (8-8-3) ا بيات وسل  -:ايجابيات
الموقع   :ايجابيات

•  _ _ سطحي   ( صرف مياه كهرباء التحتية البنيات  .(توفر
القبال              • علي يعتمد فهو المشروع نجاح علي يساعد ،مما الموقع حول سكانية كثافة وجود

التجاري    الجزء وخاصة  .الجماهيري
منطقة               • في الجيد موقعه علي يدل الخاصة،مما او العامة بالمركبات سواء للموقع الوصول سهولة

الخرطوم   .وسط
على          ,     • يدل مما للموقع الجنوبية الجهة من اداري ومبني تجارية ومحلت دكاكين وجود

الموقع  .استراتيجية
للمبني        • جذب عامل يمثل مما الطالبات سكن .وجود

ونقطة             • وفندق اداري ومبني اجتماعي ونادي ومكتبة ومدرسة روضة من الجتماعية الخدمات توفر
وسيارات      صيانة وورشة ودكاكين ومصلي . شرطة

الموقع  بيات :سل
• الضوضاء         يسبب مما الجهات كل من بالشوارع الموقع .احاطة

• المنطقة       في صحي صرف شبكه توفر  .عدم

الطوابق       عن رفعه يجب لتجاري ا النشاط
اكبر      خصوصية لي يحتاج لنه الرضية  8- المشروع     في انشطة عدة وجود
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تنطيق (9-3) ل ا  
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:مقدمة(1-4)

حديثة               عالمية معمارية بأساليب مشروع في مختلفة وظائف تجميع في المشروع هذا فلسفة تكمن
الشخاص             جميع من اليها والقادمين ساكنيها ومتطلبات وطبيعتها المدينة احتياجات مع تتلئم

اداري           تجاري وهو واحد مبني في جميعا وتقديمها المواطنين او .المقيمين
(2-4) التصميمي   التحدي :مبدا

انشطة                تنوع في يتمثل ،والتحدي واحدة بوتقة في النشطة من لعدد تجمع عن عبارة المجمع
النشطة     هذه بين الربط . المشروع،وكيفية

في    تتمثل النشطة -: وهذه
• الداري  . النشاط
• التجاري  . النشاط

• الخدمي   الترفيهي . النشاط
علي             الحفاظ مع النشطة هذه بين الدمج كيفية في يكمن التصميمي التحدي -: وبالتالي

• التصميمة  . المرونة
• الوظيفة   علي .الحفاظ

• المشروع        اطراف من طرف لكل الخصوصية ،مراعاة .الخصوصية
(3-4) المشروع    فكرة واساس مبدأ :

واحد          مشروع في التالية النشاطات جميع تجميع هو الساسي : المبدأ
لتجاري  ا لنشاط ا

الستثماري   الداري لنشاط ا
الخاص    الستشماري لنشاط مؤتمرات (   –  ا قاعة الغراض متعددة صالة مثل )

جميعا                تجميعها فعند الخاص ونشاطه وظيفته منها لكل ان السابقة النشطة مسميات ان الملحظ من
الربط               هذا بينهما يكون ان تحتاج التي النشطة بين وصل حلقة هناك يكون ان . لبد

(3-4) المشروع    فكرة واساس مبدأ :
العين         محاور شكل من مستوحي الكتل لشكل الول   اليحاء

البعض        بعضها مع النشاطات تجميع في الفكرة  وترتكز
لحتواء         مماثل النشطة بين احتواء و تداخل تخلق  بحيث

والفعال   ,       الحساس العضو هي العين وان للعين العين محاور
النظر        ,  والنتباه والجذب للنظر يستجيب الذي النسان جسم في

المختلفة      الترفيهية والوسائل والمتاجر للمعارض  والجذب
التصميمية         الفلسفة انطلقت المبدأ هذا ومن المشروع في الموجودة

وادخال          العين محاور شكل الي والرتابة الجمود شكل من والبتعاد
كل                 ان مراعاة مع المبني في النشاطاطات لتعدد لنظرا العين محاور شكل مع تتناسق أشكال مجموعة

العين                 محاور شكل من النهائي الشكل الي توصلت ان الي بينها والربط به الذي بالنشاط يوحي .جزء

(5-4) لمعماري  ا لتشكيل ا  :
المنحني             الخط واستخدام صريحة هندسية أشكال استخدام على الفقي المسقط فلسفة ٌاعتمدت

ـــلـتكيبٌــ               ا وـــواضحـ ٌنهــ فيــتــــكوي الفقــيبـــــسيطٌ فالـســـقــطــ إذا العـيـ،ـــــ ـــحـــور أقــرـــبلــ ـــجعلهـاـــ الشكالوـ وتبسيطٌ
الحركة       وسهولة البساطة و الوظيفة ،وأساسه ٌوالحركة  .

(1-5-4) الأنشطة   ةتشكيل ٌفلسف  :
الى     كتلة ل ا هذه تقسيم وتم :
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(1-1-5-4) أولي  ال لكتلة :ا
لتجاري      ا مركز ال العلي المحور الول المحور :

الجهه               في يقع وهو والهايبرماركت التجارية المعارض علي يحتوي انه حيث التجاري المحور هو
للمدخل               الرئيسية المداخل بين تربط التي وهي التجارية الشوارع تتفرع ومنه للموقع الشرقية الشمالية

والبهو   التجاري
والهايبرماركت        والمعارض المحلت الي وتؤدي تتفرع ومنها للمركز

الترفيهية                الكتلة بهذه المعارض جمود وكسر المحورين بين للربط وسطية كتلة بادخال المحور جمود وكسرت
خارجية           وجلسات وكفتريات شوب كوفي علي احتواءها الفراغات ناحية من .اكثر

(2-1-5-4) ثانية  ال كتلة ال :
الداري          الستثماري لبرج ا ة كتل العمل محور السفل المحور ثاني ل ا لمحور ا :

من              للمستطيل القرب الجزء أخذت المؤتمرات وقاعة الداري الستثماري والبرج الدارة به توجد
الجزء               لوظيفة نسبة الداري للجزء مناسب شكل اكثر انه حيث الداري الستثماري للبرج المحور

للجزء               واستمرارية تبعا المؤتمرات للقاعة المحور شكل في والستمرار الشكال انسب من وهو الداري
.الستثماري

شارع             على ومطل التجارى للمركز الغربية الجنوبية بالجهه الكتلة تصميم منفصل    10تم بمدخل متر
للنشاط   خصوصية .ليعطي

(3-1-5-4) ثالثة  ال لكتلة :ا
   : الصحي  نادي ل واصبح            ا المتداد في المنحني الشكل في التوسيع تم الثاني المحور امتداد في

ليونة    واكثر اوسع الترفيهي           المحور بالجزء مرونة الكثر بالتوسع الداري الستثماري الجزء جمود كسرت
توجد    حيث الصحي وغيرها            النادي وبلياردو وجسدية الكترونية العاب صالة و مسبح و مطاعم وبها  به

ايضا   خارجية .ملعب
(4-1-5-4) رابعة  ال كتلة ال :
 : الغراض   متعددة )        الصالة الذي  (  الوحيد الجزء وهو المرن العضو هو الدائري شكله العين بؤبؤ

دائرة               ,  شكل علي الغراض متعددة الصالة صممت هنا ومن زاوية كل في النظر ويستطيع يتحرك
متعددة                 صالة في للرؤية شكل انسب الدائرة اشخاص تجمع والصالة منتهية غير نقاط تجمع هي الدائرة

الجهة     .             الي المحاور منتصف من الدائري الشكل العين بؤبؤ اخراج تم الرؤية في مرونة بها الغراض
المحورين            بين والربط المحاور مع القاعة شكل ودمجت وصممت العمل لمحور .الجنوبية

(6-4) المشروع   وصف  :
لمكونات              الوظيفية العلقات الى الوصول تم المشابهة بالمشاريع المقارنة و التحليلية الدراسة بعد

من      المشروع يتكون و الرئيسية : المشروع
التجاري  ماركت            الجزء هايبر و مختلفة بمساحات تجارية معارض و محلت عن عبارة وهو  .

الخدمي   لترفيهي ا و         الجزء والمقاهي للمطاعم خارجية وجلسات مطاعم على يحتوي
مواقف         و ومخازن خارجية وملعب رياضية صالت و . سينمات

الستثماري   الداري مكاتب            الجزء و مفتوحة مكاتب من يتكون اداري برج من يتكون و
الرضي            الطابق في مؤتمرات وقاعة الغراض متعددة صالة و شركات ومكاتب .صغيرة

الحركة  :
التجاري        المركز في العالية العددية للكثافة كبيرة .الممرات

المعروضات  طبيعة  :
العليا             الطوابق في الخفيفة المعروضات تكون و الرضية الطوابق في الثقيلة المعروضات . تكون

الدارية  الشركات  :
توزيع           ,    ويتم بالنشاطين لعلقتها والداري التجاري الجزء بين الفاصل هي المشروع ادارة تكون
للطوابق    (    )       قريبة تكون العامة الشركات الجمهور مع تعاملها خصوصيتها حسب رأسيا الشركات
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(7-4) المعماري   التشكيل فلسفة :
الدول،                       وتقدم تطور علي تدل التي السمات اهم من الحالي العصر في العمارة اصبحت

،فنجد             للدول المختلفة والحضارات والرث الثقافة تعكس التي المرآة هي العمارة واصبحت
 >    < ابراج(    <  اسلمي توجه عن ،وتعبير ايفل برج اقتصادية قوة عن تعبير مثل

    (<  > هذا>       ان ،ونجد المملكة برج السعودية العربية للمملكة السعوديين حب عن ،وتعبير بتروناس
وابراج               الخرطوم مدينة نيلية ليؤكد الفاتح برج مثل فنجد عمارتنا الي يتسلل بدا المفهوم

.الواحة

لتعبيري     ا التجاه لهذا موافقة امثلة

• البيضاوية                الشكال واستخدام الجديدة النظرة كله للعالم ليعكس جاء المجمع فان ذكره تم وكما
قي              كان سواء والجامدة والمجردة البسيطة الشكال المملة النمطية الشكال من بدل والدائرية

البساطة       ..         على والخير الول العتماد فكان تخطيطية ناحية من أو السوداني البيت تصيميم
بالنماط              المباني واظهار مفقودة انها يقال تي ل السودانيةا العمارة هوية هي تي ل ــوالتجريدا ـ

محاور              شكل باستخدام النظرة هذه وعكس الرتابة من والخروج المختلفة للشكال والمواكبة الجديدة
الفعال               العضو هي العين وان بلدنا في المنتشرة الجامدة الشكال من والخروج للجذب العين

الجملية              المعمارية المباني كل الي والنظر والنتباه للجذب تستجيب التي النسان جسم في
انطلقت           بالمشروع،لذلك الموجودة الترفيهيه والوسائل والمتاجر المعارض الي باعيوننا والنظر

والتقدم               المنحنية والشكال الجديدة النظرة المشروع يعكس ان ،وهو المبدا هذا من التصميم فلسفة
السودان   يشهده . الذي

• والبعاد              النسب ناحية من الهندسية الشكال اقوى باعتباره البيضاوي على الختيار وقع
وادخال             مختلفة بصورة تشكيله على الفكرة واعتمدت والختلف الشكل في الجمالية والناحية

الكتل      بين تداخل لخلق مختلفة . اشكال

(1-7-4) الفقى   التشكيل فلسفة  :
هما           لسببين وذلك التصميم فى اساسى كعنصر المنحني الخط  : جاء

الخرطوم           مدينة في بارز كمعلم ،ليكون للمبني ممكنة اطللة اكبر .تحقيق
تعكس                بطريقة الأشكال هذه بين الربط مع المجردة و البسيطة المنحنية الأشكال على العتماد كان

بعضها       مع الأنشطة ربط لكيفية السابقة . الفلسفة
تصميمها :                في اتخذت التي الأشكال هذه ربط و الراسي و الأفقي المتداد استخدام وبمبدأ

المنحني    الخط فلسفة باستخدام
بالكتل         تدرج هنالك ان خاصة وجذابة جميلة واجهات .اظهار

(2-7-4) الراسى   التشكيل فلسفة  :
مراكز                جميع في النشطة تجسيد فكرة فشمل الحال بطبيعة الفقى للتشكيل ومواصلة كأمتداد جاء

ومتطلباته         النشاط طبيعة حسب على كل به والرتفاع شكل        الثقل في تمثل حيث الربط حلقة من
الكتل               اظهار تعمدت الرأسي للمتداد النشاط هذا لحوجة ذلك و الداري الستثماري للنشاط برج

بالرتفاع       البرج كتلة وتحكم بعض مع . وترابطها
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(3-7-4) المداخل  :فلسفة
التجاري   المركز مدخل :

الزبون                 عين تقع وان عرض واجهة اكبر لتوفير وذلك للتميز المركز كتلة من ومتقدم بزاوية المدخل
الجذب              عنصر خلق مع بالراحة الحساس واعطاء والمعارض المحلت من ممكن عدد اكبر .على

الداري   البرج مدخل :
  , ولصغر            والنضباط النظام من ونوع والجمود بالروتين الحساس يعطي تقليدي شكل ذو المدخل

الفخامة          الحساس للبرج المدخل يعطي الداري للمركز بالنسبة النسان .مقياس

(4-7-4) الممرات  :فلسفة
للمرتادين            والمشاهدة العرض عملية لتسهيل المعارض حول ومميزة واضحة ممرات بعمل . وذلك

الحركة          مسار وتوضح تميزها للمرات ومميزة حيدة اضاءة استخدام تم
للمشروع         الرئيسية الكتلة في المشروع فلسفة على التاكيد  محاولة

(5-7-4) الخضراء    للمسطحات الخارجي التصميم :
المبني              من الخارجة الخطوط تقاطعات عن عبارة وهي بسيطة باشكال للمشروع الخارحي التقسيم

في                 وتمركزه المبنى قوة اظهار بساطتها من والغرض المبنى امتداد زاوية نفس مع يمكن ما بأبسط
.المشروع

من         ,      الموقع فهم وتسهيل المرتادين على الحركة تسهل الخارجية الممرات تقسم بساطة ومن
ـــىــ (4-7-6) العـل الواجهات  فلسفة :

التجاري   مركز ل ا :واجهة
عناصر                باستخدام الواجهات في الترابط اظهار تم هنا بالمحاور الفقي المسقط في الترابط اظهار تم

والكاسرات   free wall واحدة  والكلدن
في              الواجهات وتوجد المعروضات لعرض امكانية اكبر لتوفير زجاجية فتحات من الواجهة تصميم

: منطقة
1- الكهربائية   الجهزة معرض

2- الثاثات  معرض
العرض        من قدر اكببر يحتاجو الفراغين هذين .لن

• والكلدن      والراسية الفقية الكاسرات استخدام تم
• باظهاره                وقامت الداري البرج مع التجاري الجزء في الكتل تدرج بين ربطت كاسرات استخدام تم

والكتل        النشاطات في الترابط واظهار جدا جميلة .بصورة
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الداري   لبرج ا :واجهة
كبيرة                شبكة شكل علي زجاجية فتحات ومن وكاسرات ول الكيرتن من واجهته تصميم تم فقد

لتعطي     وذلك اضغر تقسيمات :وبداخلها
فيه  (   الموظفين لكثرة الحركة .(احساس

       ( )  ( لضفاء   (   وذلك المشروع عناصر أغلب في التجليد والرمادي الزجاج في الزرق اللونين استخدام
الـبـــنــ     وظيفة وعـكـــس الجدية احساس . 

الترابط               ظهر للواجهة النمط نفس واستخدام النهائي بالتفنيش والصالت البرج واجهة بين الربط تم
الدارية      للوظيفة تبعا الجامدة الخارجية  .النظرة

(8-4) المشروع   تطور مراحل :

(1-8-4) لمبدئية  ا فكرة ل ا  : 
الفقي    للمسقط مبسط  : شرح

• الشرقية        الناحية من التجاري الرئيسي المدخل الشوارع       يوجد الى مباشرة ومنه للبهو يؤدي الذي
الناحية              من التجارية الكتلة نهاية في ويوجد والهايبرماركت والمعارض للمتاجر تؤدي التي التجارية

الداري       والبرج الدارة الي يؤدي موزع   .الغربية
• بعدد                التجاري المركز من جزء يشغل الذي ماركت الهايبر الي للوصول امكانية توجد البهو ومن

والمعارض (  )          التجارية المحلت الي بممرات التفرع يتم البهو ومن والول الرضي .طابقين
• الشمالية               الجهة ومن اخري ومعارض طابقين ذو للثاثات معرض يوجد للبهو الجنوبية الجهة من

المعارض          بقية الي تؤدي ممرات و مجوهرات معرض يوجد . للبهو
• وسائل               به توجد الذي الدارى البهو ويؤدي الغربية الجنوبية الناحية من الداري المدخل ويوجد

  -  - مكاتب       (  صغيرة مكاتب مكتبية شقق للبرج المختلفة الدارية الطوابق الى الراسية الحركة
.(مفتوحة

• الجنوبية         الناحية من المؤتمرات وصالة الغراض متعددة الصالة . مدخل
• السلع              مخازن به توجد الذي البدرون الي يؤدي الشمالية الناحية من الخدمي المدخل

الصيانة             وورش العمال استراحة به ويوجد والمتاجر المعارض ومخازن ماركت للهايبر الستهلكية
 -  - التحكم    (   غرفة الكهرباء مولدات المركزي التكييف وحدة الرئيسية والخدمات المهندسين .(ومكاتب
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رئيسي  ال لمطعم ا
تجارية  محلت  

قاعة 
مؤتمرات

صالة 
متعددة 
يبر الغراض لها ا

ماركت

لبرج  ا
الداري

شوب  كوفي  

الصحي  لنادي ا

لمعارض ا  

لتجاري  ا بهو ال  

اليجابيات
:1- البعض            بعضها مع الكتل وتناسب وانسجام منطقيا التنطيق حسب علي الكتل .توزيع

2- الجمهور            من عدد اكبر يخدم حتي الرئيسي الشارع من التجاري المجمع .قرب
التجاري           -3 للمركز التسويق نسبة يزيد مما ماركت للهايبر منفصل مدخل .وجود

4- للأنشطة   الجيد .التوزيع
الداري   -5 المدخل .وضوح

6- الخدمة        عربات مدخل من منفصل ماركت الهايبر  .مدخل
بيات لسل :ا

الصالت    -1 مدخل وضوح  . عدم
2- الداخلي          التوزيع عملية يصعب مما الكتل في حادة زوايا .وجود

المواقف   -3 توزيع .سوء
4- الرئيسي        ( الشارع من الموقع من ارتاد وجود متر40عدم ).

المدخل   -5 رحابة . عدم
6- تتلئم      ل صغيرة ماركت الهايبر ٌمساحة ٌ  

المشروع   حجم . مع

(2-8-4) المتطورة  فكرة ل :ا
من          كثير ل ا فكرة ل ا هذه صاحب  
ية     لداخل ا فراغات ل ا توظيف وتم لتعديلت ا

لمبني   ل لمعماري ا التصميم :
الرضي  :  لطابق علي ا يحتوي

1- التجاري    للمركز الرئيسي البهو
2- نجارية   ومحلت معارض

هايبرماركت-3
4- المؤتمرات  قاعة
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5- الغراض   متعددة قاعة

6-  - ) الرئيسي  المطعم مسبح الصحي -النادي

- - - مساج  ساونا حلقة تجميل (مركز

7- والستقبال     الحركة وعناصر الداري البهو

8- خارجية   بجلسات مقهي

الول  :الطابق

هايبرمارك-1

معارض-2

متاجر-3

مقهي-4

5-  - تنس-    صالة جسدية العاب صالة -مطعم

مغربي    وحمام ومساج ساونا

6- التجاري   المركز ادارة

الثاني  :الطابق

1- سينما   صالتين

2- ومعارض              مقهي-3متاجر

4- الترفيهي-         5كفتريا                         الجزء وادارة اطفال والعاب الكترونية العاب وصالة بلياردو صالة

6- الستماري   الجزء ادارة

الثالث  :الطابق

1- ومعارض  متاجر

مقهي-2

3- الستثمارية   المكتبية الشقق

الرابع  :الطابق

متاجر-1

مقهي-2

3- الستثمارية   المكتبية الشقق

4 51

7

2

63

82
2
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المتماثلة  :الطوابق

المكتبية  الشقق

مفتوحة  مكاتب

السلبيــا
-1:ت المؤتمرات       لصالة الداري المركز من الوصول .صعوبة

2- الداري          بهو الي الرئيسي البهو من الصالة موقع تعديل .يجب
3- الخصوصية         من نوع بها ليس الرتداد في الموجودة .المواقف

4- داخله             والحركة الرفوف توزيع يصعب مما الهايبرماركت كلتة شكل بسبب ضائعة مساحات .ظهور
ما         -5 نوعا الي متناسقا يكن لم الخضراء المساحات .تقسيم

يات جاب الي :
المبدئية        -1 الفكرة في كانت التي الحادة الزوايا .تعديل

2- الصحي           والنادي والصالت التجاري وللمركز الداري للبرج مواقف وتخصيص المواقف .تعديل
3- المبني  . توقيع

4- المرتادة          للعددية مراعاة الجنوبي الشارع لكبر الداري البرج مدخل .تعديل
5- والغربية            والجنوبية الشرقية الناحية في السيارات مواقف ووضع الموقع من ارتداد .عمل

6- والول         الرضي الطابق في الهايبرماركت وعمل الهايبرماركت مساحة .زيادة
7- سلسة       بطريقة الأنشطة جميع إلى الوصول .سهولة

8- ورأسيا    افقيا الواجهات .تناسق
9- النشائي   النظام .ظهور

هات ج وا ل ا
:

فكرة (3-8-4) ل ا
ية ئ لنها البهو                 :ا الي الرئيسي البهو من المؤتمرات من صالة تعديل ال الوظائف في يذكر تعديل هناك يكن لم

      , مميز,          انطباع خلق تم وايضا ِيدة ج بصورة الموقع بقية مع وانسجم المبنى انتظم حيث الداري
            , ــــلـبـــنـــ   ا فيــ قــفـــ فيــشــــكلاـــــلـســـ ممثلة ــــلـخارجية التكويناتــا دـ عـدـــ ــضـافة وتماـ اــلـرئيســلــــــلمجمع للمدخلــ

للمبني        الخارجي الشكل على جماليا بعدا اضاف .مما
والممرات         الخارجية المعالجات وكذلك الحدائقي التنسيق انتظام الى .اضافة

خارجية    ومظلت جلسات .اضافة
المداخل   على . التأكيد

مدخل        لكل المواقف وعمل مدخل لكل الخصوصية .اضافة
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