
  

   جامعة السودان للعلوم و التكنلوجیا

  كلیة الدراسات العلیا

  برنامج الماجستیر 

  تصمیم معماري –الدفعة التاسعة  

   
 

شرق  المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة في
 الخرطوم النیل ولایة

Residential Buildings Standards in 
Sharge Elniel - Khartoum State  

  
  درجة الماجستیر في التصمیم المعماري بحث تكمیلي لنیل

  
  

  إعداد :
  سماح عبدالرحمن العشا حمدالنیل

  إشراف :                        
   د. مصطفي حاج عبدالباقي

 2018دیسمبر 
 
 



1 
 

 -مقدمة : 1-1

زل ولقد كان السكن منذ للأ مجتمع ،یعتبر السكن أحد أولولیات الحیاة بالنسبة للإنسان في أي 
ضرورة من ضروریات الحیاة لا تستقیم بدونھ ، فالمسكن ھو البیئة التي توفر الاستقرار و الراحة  

  للإنسان .

ُ  :في سورة النحلوقد قال تعالي   َّ ا َ َلَ ﴿و ع َ ْ  ج ن ِ ْ م ُم َك ُمْ ل كَنًا بیُوُتِك َ َلَ  س ع َ ج َ ْ  و ن ِ ْ م ُم َك ُودِ ل ل ُ نْ  ج َ ْ ِ الأ ام َ اً ع  بیُوُت
ا َ ُّونَھ ف ِ تخَ َ  تسَْ م ْ َو ُمْ  ی عْنِك َ َ  ظ م ْ َو ی َ ُمْ  و تِك َ َام ق ِ ْ  ۙ إ ن ِ م َ ا و َ افِھ َ و ْ صَ ھَا  أ ِ َار ب ْ َو أ َ ھَاو ِ ار َ ع َشْ أ َ ًا و َاث ث َ تاَعًا أ َ م َ ٍ  و ین ِ ٰ ح َى ل ِ  ﴾٨٠ ﴿إ

، و من الآیة الكریمة تتضح أھمیة السكن كمكان  للراحة و السكینة ، و یتبین أیضا أن الله تعالي  ﴾
فره و تتناسب مع كثرة تنقلھ وسة بیوتا متنقلة مرنسخر للإنسان الأنعام حتي یصنع من جلودھا 

للبحث عن الماء و العشب في حیاة البداوة القدیمة و ھذا یؤكد مبدأ المرونة في صناعة المسكن 
  بما یتلائم مع ظروف الإنسان و التغیرات التي تطرأ علیھ عبر الزمن .

ً من التغیرات التي طرأت علي حی وجي تكنلاة الإنسان من تقدم و قد شھد عصرنا الحالي كثیرا
اغات اجات لمباني و فریھذه التغیرات نتج عنھا إحت الحیاة،تغییر في أنماط و متطلبات  صاحبھ

وتقنیات د موا الكبیر فيالتطور  كما أنجدیدة و لم تكن المباني السكنیة بمناءى عن ھذا التغییر. 
  وأشكالھا. على المبانيبدورھا قد أثرت بصورة مباشرة  البناء

 )Baerman Donald ,2001, TIME SAVER STANDARDS FOR BUILDING TYPES (  

 ً نجد أن ھنالك زیادة سكانیة صاحبھا اتجاه نحو تمركز السكان حول المدن الكبري ھذه  وعالمیا
  السكنیة.الزیادة السكانیة بدورھا أثرت علي المباني 

الضوء علي المباني السكینة و دراستھا بصورة مع كل ھذه العوامل و التغیرات ، وجب إلقاء 
  دقیقة و التعرف علي مشاكلھا للخروج بمعاییر تصمیمیة تلائم البیئة  و المتطلبات الحالیة .

    للمسكن:ن لإنساإحتیاجات ا

ه وامستونشأتھ رد ولفاثقافة ب على حسویاتھا في مستدرج تتن وللإنساوع الاحتیاجات الأساسیة تتن
ن یـتفاعل بود جونتیجة ددة لمتعا نیةلإنسات الاحتاجااه ذتنشأ ھري . ولأسانھ وتكولاجتماعي  ا
ً بھا ـو ھر ثویتأفیھا ر ثـؤلتي یالمحیطة واة ـلبیئن والإنساا ة ـة بیئـلبیئاه ـذھت نواء كاسأیضا

ب أن  یجذا لن ، لإنسام اھتماؤرة ابـو ھن المسكن لأوي صنعھا. ـفن لإنساد ایت خلدتطبیعیة أو 
   : یلين  كما ھمیتھا للإنساب أحست جاحتیالااه ذھت تبد رقوجاتھ. میع احتیایحقق ج

  لخ )وصیة أخصشراب  –راحة  –شراب  –راحة  –م عاویة المعیشیة :( طلحیت اجاحتیالاا -    

  خصوصیة ) .–ن (إستقرار لأمان والأماحتیاجات ا - 

  مشاركة) . –ء نتما( ا إحتیاجات اجتماعیة - 

  ))4(ص:2015 ،لساحلي ، إیمان أحمد (اذات. لس وتحقیق النفباقة لثاحتیاجات اشباع ا
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ظروف لن امن الحمایة مر كثـو أما ھر فیـولمبنى تن اموب لطلمیصبح المجتمع ء  اتقاارع ــمو
ً الحفاظ علي راحتھ . بل ، صحتھ ن أو لإنساحیاة اعلى رة یطلخخیة المناا ور بالراحة فالشعأیضا

لصحة رة طویلة خطر علي اعنھ لفتد لابتعان یمثل اساسي للإنساأ جيولوفسیالحراریة  إحتیاج 
حتیاجات لاس أمریكي ، إن انفم عالـو ھ) وMaslowو  (ماسلام ھاربـور اففي تصالحیاة . على و
 حیث یحتاج)  1-1ــم (قشكل ري ــضح فومـو ھـرم كما ھورة في صر ھظتن للإنسااسیة لأسا
ـدءا ب، ا یلیھا ـمع شباإلى اینتقل أن قبل  فیھ  جةدرنى دلأت اجاحتیالاع اشباإلى ن إلإنساا

 یؤثر ن ولأماور باللشع احتیاجھرھظتحققھا د لتي عنوا سیةلأساا جیةولولفسیا بالاحتیاجات
ت لعلاقااعلى ر ثؤه یدورب الذين ، لأماباور لشعاعلى  بالراحة الحراریة و الجسمیةس لإحساا
على  یمثل أخطاراً ،  الراحة الحراریةمنھا و،  بالراحة ور لشعدم اعإن  يرھنا ن، و عیةلاجتماا
  ما یلي :ت لاحتاجاك اتلب تد رق.  و عیةلاجتماالى علاقاتھ ا جیةولولفسیامشاكلھ  ي دتتعرد لفا

  .ي ولمأا ، وع لجطش، العا ):Physiological(  جیةولوفسیت حاجا  .1
لبیئة ا ونمط تيذالم التأقلا   ): الحمایة الطبیعیة ، الخصوصیة ،Safetyحاجات أمنیة ( .2

 الحضریة .
 الجماعة و العلاقات الشخصیة  :الحاجة لعضویة  )Love\ Belongingحاجات إنتمائیة (  .3
لشخصي ا بعاطلء اضفاا، ذات لاحترام  ا): Esteem ( ت احترام الذات  الانسانیة  حاجا .4

 البیئة الخاصة .على 
 و الرغبة بالتعلم و النجاح.) : مرتبطة بالجمال  Self-actualization( حاجات تحقیق الذات .5

 تأتي في جیة ولولفسیت افالحاجا ،درج مي مترھ بشكلن للإنسات لحاجاا Maslow بتد رقو 
 يرلأخت الحاجاا كھوسلرك لا تحن ،  ولإنساوك السل كة رلمحاھي و ت لحاجاول اكأدرج لتا

م لحاجة لك اتلت مداماذات لذات وتحقیق الت احترام  احاجاعیة  ولاجتمات الحاجان والأمامثل 
   ون الحاجات الفسیولوجیة ھي المسیطرة علي السلوك الانساني .ستكذا عھا لم اشبایت

  
  ))2:(ص2015  ،الساحلي ، إیمان أحمدھرم ماسلو للإحتیاجات الإنسانیة ، ( )1-1شكل رقم (
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 -أھداف البحث : 1-2

جوانب  وتصمیمیة للمباني السكنیة المعاییر ال لمعرفة مدي ملائمةیھدف البحث بصورة أساسیة 
  القصور بھا و المشاكل الناتجة عن عدم إتباع المعاییر التصمیمیة و عدم الإلتزام بھا .

ة متطلبات الحاجحیث لابد من معالجة ما تعاني منھ العمارة الیوم  وبذلك ھدف البحث إلى دارسة 
الاساسیة التي یفُترض توفرھا في العمارة السكنیة للوصول إلى عمارة انسانیة تحقق بیئة معماریة 

  . تحافظ على صحة الانسان و تلبي متطلباتھ بأفضل الطرق

 وعي ودرجة العمران السودانیة، ھندسة مستوى رفع في المساھمة إلى كما ان الدراسة تھدف 
في ظل التطور و التغیرات التي  السكنیة دراسة المباني  خلال من اھھا،تج المحلي المجتمع

یشھدھا العالم بصورة عامة وفي مدینة الخرطوم علي وجھ الخصوص وجب القاء الضوء علي 
 -المباني السكنیة بأنماطھا المختلفة ودراستھا بعنایة  وذلك للأھداف التالیة:

عیة من المباني وذلك للحیلولة دون تكرارھا مرة دراسة المشاكل التي تعاني منھا ھذه النو .1
 أخري  .

 .معاییر تصمیمیة للمباني السكنیة تلائم المتغیرات و المتطلبات الحالیة  أسس و إیجاد .2

  -أھمیة البحث : 1-3
لما كان المسكن الملائم أھم أولویات الأسرة و أحد أھم ركائز الإستقرار الاجتماعي و 

  تأتي أھمیة المباني السكنیة و دراستھا .الإقتصادي لھا ، لذا 

وتنبع أھمیة ھذا البحث من النقص في البحوث التي تناولت ھذا الموضوع بشكل كلـي أو جزئي،  
وعلیـھ فإن ھـــذا البحـث سیضـیف أفكار ونتـائج وتوصـیات جدیـدة مھمة للمصممین و صـناع 

  القـــرار والباحثین الآخرین.

  -شكلة البحث :م 1-4

الالتزام  ، و عدم في المباني السكنیة في الخرطوم فوضي معماریةیمكن تحدید المشكلة في وجود 
بقوانین واشتراطات البناء وذلك بتنفیذ المباني دون استخراج تصاریح بناء ، او عدم الالتزام بتنفیذ 

الي تظھر و بالت، ي السكنیة لإحتیاجات المستخدمین والتي أدت لعدم ملائمة المبان الخرط المصدقھ
الحوجة الي الوصول لموجھات و معاییر تصمیمیة ناجحة  عبر رصد و توثیق مدي ملائمة الناتج 

ا و ظیفیا و بیئییة  لانتاج مباني سكنیة ملائمة ومعاییر تصمیم موجھات و المعماري  لتحدید
  اجتماعیا بصورة تلبي إحتیاجات المستخدمین  .

  -أسئلة البحث : 1-5
  التالي : ة البحث في تتمثل أسئل

   ھل المباني السكنیة الحالیة ملائمة وظیفیا و بیئیا لاحتیاجات السكان  ؟ 
   بتلك المباني  ؟لناتجة عن عدم إتباع و الإلتزام بالمعاییر التصمیمیة و ما ھي المشاكل ا
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  -فرضیة البحث : 1-6

ود قصور و وج المشاكل التصمیمیةیفترض البحث  ان المباني السكنیة الحالیة تعاني من عدد من 
ت التي أدت  لإنتاج مباني لا تلائم الاحتیاجا بالمعاییر التصمیمیة الحالیة مع عدم الالتزام بھا ، و

الفعلیة للسكان من نواحي وظیفیة و بیئیة و اجتماعیة  و لا تحقق المستوي المطلوب من الرفاه 
  . لدي السكان

  -منطقة الدراسة : 1-7

تم تحدید قطاع الجریفات و ام دوم  لأخذ و  شرق النیلمنطقة  تي وقع الاختیار علیھاالمنطقة ال
  ذلك لعدة أسباب أھمھا :عینات الدراسة  و 

 .تضم نماذج مختلفة من المباني السكنیة التقلیدیة و الحدیثة   -
 . عالیة   كثافة بنائیة و سكانیة   المنطقة تمثل  -
ً و مناطق معاد تخطیطھا و مناطق غیر مخططة   -   .تشمل مناطق مخططة حدیثا
 : النطاق العمراني للمدینة-  

تقع مدینة الخرطوم عند ملتقي النیلین الأبیض والأزرق وفي منطقة المقرن یحدث ھذا الالتقاء. 
  والخرطوم محاذیة للنیل الأزرق من جھة الشرق والنیل الأبیض من جانب الغرب . 

تقع في محلیة شرق النیل علي الضفة الشرقیة للنیل ) ف الجریفات و أم دوما منطقة الدراسة (أم
  . ویحدھا شمالا حلة كوكو وجنوبا امدوم وشرقا الحاج یوسف وغربا النیل الأزرقالأزرق 

  -منھجیة البحث: 1-8

  المنھج الوصفي : 

ً أو كمی –وھي ھنا المباني السكنیة  –و الذي یقوم علي وصف الوقائع و الحالات  ً كیفیا ً وصفا ا
ً للمبني  ً علي المعلومات الموجودة و المرجعیات العالمیة ، فالتعبیر الكیفي یعطي وصفا بناءا

ً قیاس أو مسا ً موضحا ً رقمیا ً خصائصة ، في حین یعطي التعبیر الكمي  وصفا ة حالسكني موضحا
  أو حجم المبني السكني أو الوحدة السكنیة ، و كیفیة إرتباط الوحدات السكنیة فیما بینھا . 

ً بالتحلیل ، ثم  وھو أسلوب یركز علي وصف الفكرة موضوع الدراسة بالشرح و التفسیر و أحیانا
  یربط بین المقدمات والنتائج .

  المنھج الوصفي التحلیلي :

و في ھذا المنھج كان الجانب التطبیقي للدراسة . فقد تم إستخدام أداة المقابلة لعینة دراسیة من 
المباني السكنیة بھدف جمع المعلومات من مصادرھا المباشرة و القائمة علي الوصف الدقیق 

ھل سللتجربة الشخصیة لأصحاب تلك الوحدات ، ثم تحلیل تلك المعلومات و التعبیر عنھا بأرقام ی
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فھمھا و ملاحظتھا ، و قد عززت الدراسة المقابلات بالصور و المخططات بھدف التعرف علي 
  دور كل من المالك و المصمم في عملیة التصمیم .

  لأغراض ھذه الدراسة تم أخذ عینات من المباني السكنیة المختلفة في مدینة الخرطوم 
  -ثم یتم :

  ، وما سبق تناولھ من برامج ومقترحات . الاطلاع علي التجارب والممارسات السابقة -
  دراسة واقع  المباني السكنیة في السودان.

عرض مجموعة من التصامیم المختلفة و الخرط و الصور علي ارض الواقع  للتعرف  -
   مدي ملائمة ھذه المباني .علي المشاكل بالمباني السكنیة و ردود فعل الناس و 

  عمل استبیان إحصائي   -
 ص المشاكل وإیجاد الحلول .استخلاومن ثم 
  : ةالمقارنمنھج 

یقوم ھذاالمنھج علي عقد المقارانات المختلفة ، و قد تم أستخدامھ في المقارنة بین المعاییر 
  التصمیمیة للمباني السكنیة في الخرطوم و في عدد من المجاورة .

  -طریقة تحلیل النتائج:

الدراسة تقوم علي الرسومات والصور والزیارات المیدانیة و تتم معالجة البیانات بحیث تكون 
  -بعضھا البعض .والنقاط التي سیتم تحلیلھا ھي:قابلة للمقارنة مع 

 ؟  ھل تطابق المباني السكنیة المعاییرو الإشترطات المطلوبة .1
 لاجتماعیة  .مدي مناسبة التصمیم من النواحي الوظیفیة و البیئیة و ا .2
 مدي ملائمة المساحات  الداخلیة .3
  -أماكن التقصیر: .4

 -مشاكل  المباني السكنیة :
ة عدم ملائم – الالتزام بالإرتدادات و الإرتفاعات القانونیةعدم  –عدم مناسبة المساحات 

ة تحقیق مواصفات السلام –المشاكل البیئیة و ملائمة المناخ  –المداخل و عناصر الحركة 
 ملائمة نظم الإمدادات و الخدمات . –

  -البرامج المستخدمة :
  برنامج التحلیل الإحصائي

  الفوتوشوب  برنامج
  ثري دي ماكس ) –ارشیكاد  –البرامج الھندسیة ( اتوكاد 
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 الباحثة)(المصدر:  ) الخطوات المنھجیة المتبعة للدراسة في ھذا البحث2-1شكل رقم ( 

  -معوقات البحث: 1-9
  بحث علمي من معوقات یسعي الباحث الي تذلیلھا قدر المستطاع ، و أھم ھذه العوائق : لا یخلو

  صعوبة الحصول علي معلومات من جھات حكومیة و ضعف توثیق المعلومات . -

  محدودیة الكتب المتخصصة في تصمیم المباني السكنیة في السودان . -

  .  ن و التخطیطیة للمباني السكنیة في السوداالتصمیمیة الدارسات المتخصصة في المعاییر ندرة  - 

  في  الخرطوم .  قلة الدارسات المتخصصة في قوانین و إشتراطات البناء  -

  -محتویات البحث :  1-10 
  یتكون البحث من ملخص البحث وخمسة اقسام  .

یحتوي الملخص علي  أھداف المشروع  ،منطقة الدراسة ، مقدمة المشروع ،منھجیة البحث 

  .، النتائج و التوصیات  ،طریقة تحلیل النتائج ،محتویات البحث
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 :  و  بیان أھداف  مقدمة البحث والتي و التي تتمثل في التمھید لموضوع البحث ثم أولا

  .  أھمیة البحث و مشكلة البحث و فرضیتھ و منھجیتھ و معوقاتھ و منطقة الدراسة

 : جزأین وتحتوي علي  الدراسة النظریة والدراسات السابقة.  ثانیا :  
السكن و تطوره  حتي یومنا  تاریخ الجزء الأول و یختص بالمباني السكنیة و یشمل :  .1

 .تصمیم المساكن في الأقالیم المختلفة و  الحاضر

 للمباني السكنیة .الإعتبارات التصمیمیة  ومتطلبات التصمیم  و

و  ھا المعاییر التصمیمیة و نشأتالجزء الثاني و یختص بالمعاییر التصمیمیة و یشمل :   .2
 –نماذج و أمثلة للمعاییر التصمیمیة (أمثلة عالمیة و  المعاییر التصمیمیة و التخطیطیة 

ي مع المقارنة بینھا و بین المعاییر التصمیمیة ف أمثلة للبلدان الإسلامیة ) –أمثلة إقلیمیة 
 الخرطوم .

 : تحلیل و دراسة نماذج مختلفة من المباني السكنیة و معرفة المشاكل و جوانب  ثالثا
  القصور و الممیزات و ذلك بأخذ نماذج دراسة و تحلیلھا .

 :الدراسة المیدانیة و ذلك بأخذ عدد من العینات و التي تتمثل في عدد یشتمل علي  رابعا

من المباني السكنیة المختلفة و دراستھا و تحلیلھا و بیان العیوب و الممیزات المختلفة بھا 

خاص بالمباني السكنیة والذي سیتم توزیعھ علي مجموعة من السكان  استبیان . ثم عمل 

  . برسومات بیانیة ثم یتم تحلیلھ وتوضیح التحلیل

 : یتكون من خلاصة البحث وما توصلت الیھ دراسة عمارة المباني السكنیة من   خامسا

أھمیة ونقاط القوة و جوانب القصور و المشاكل كما یشتمل علي التوصیات و الموجھات 

 و المعاییر التي یجب العمل بھا لتلافي الأخطاء .

   -: مصطلحات البحث 1-11

 المعاییر لغة : 

عیار ِ ُ  : الجمع، (اسم) :م ُ ،معاییر عْیَار ِ ُ  :الم یار ِ ُ ، الع عْیَار ِ ٌ أو  (الم َّق ق َ في الفلسفة ) : نموذجٌ متحَ
ٌ لما ینبغي أن یكون علیھ الشيء  ر َّ و َ تصَ ُ العلوم المعیاریة : المنطق والأخلاق ، والجمال ، ،  م

َّقییم ،ونحوھا  ه للحكم والت ُ ُ بھ غیر ٌ یقُاس ّ یر غ،عیار ؛ مقیاس عیاري ِ مختلف أو غیر ملتزم  :م
ُ بمعیار معیَّن ،  عْیَار ِ ا م َّ ٍ م لاَح ِ سِ َار ی ِ ِ ع َاس ِقِی ُ ل دمَ ْ تخَ ٌ تسُْ َداَة ٍ : أ لاحَ ُ سِ عْیار ِ ةِ م َّھَبِ أو الفِضَّ  ، الذ

 ُ عْیَار ِ ٌ م َاس ی ْ ق ِ ِ : م اء َ و َ ھ ْ ُ ،  ال عْیَار ِ ُ . (معجم المعاني الجامم ه ُ َار ب سْ ِ ٍ : م ق ْ  )ععُم
(http//www.almaany.com) 
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ما یستعمل كمرجع للحكم حكما قانونیا . فللاستفادة من حقوق معینة یجب أن تتوفر في : (معیار 
  (معجم قاموس المعاني ) شخص ما معاییر ینص علیھا القانون ).

عیار ومقیاس یقاس بھ غیره ویسوى ، كالمیزان والكیل ، جمع : معاییر (المعجم  :معیار 
  الرائد)

ما عیر ، قال اللیث : العیار ما عایرت بھ المكاییل ، فالعیار صجیح  :و المعاییر من المكاییل 
تام  واف ، تقول : عایرت بع أي سویتھ  و ھو العیار و المعیار . یقال : عایروا ما بین 

  مكاییلكم و موازینكم ، و ھو فاعلوا من العیار ، و لا تقل عیروا ) . (إبن منظور) .

  :یر إصطلاحا المعای

حقق أو متصور لما ینبغي أن یكون علیھ الشئ ، و كذلك ما یستعمل المعیار ھو نموذج مت
ً قانونیا . فللإستفادة من حقوق معینة یجب أن تتوفر في شخص ما  كمرجع للحكم حكما

 معاییر ینص علیھا القانون . ( قاموس المعاني )

  التصمیمیة : 
  ( اسم)  :تصَمیم

میمات  : الجمع ْ ُ و تصَ  تصَامیم

َ في  م َّ َ على / صم م َّ َ / صم م َّ ّ یمثل ( مصدر صم ّ لعمل طباعي الثقافة والفنون ) رسم تخطیطي
ًا بكامل شكلھ ومظھره  ً دقیق هِ  العمل تمثیلا ِ ر ِ ناَص َ ِع ً ل یطا ِ ط ْ ھِ : تخَ ِ ضُوع ْ و َ ِم ً ل یما ِ م ْ َ تصَ ع ضَ َ و

 ٍ دّ ِ ِج هِ ب ِ ور ُ ُم َ أ لى ِ ُ إ ُر ْظ َن ِ ی ائِھ َ ز ْ جَ ِ لأ َ او َّ ٍ م ل َ َم ِ ع َى فِعْل ل َ ُ ع ادَة َ ر ِ ٍ : الإ یم ِ م ْ تصَ َ      و
(http//www.almaany.com)  

َ  :تصمیم  م َّ م َ   مصدر ص

 َ م َّ م َ   )فعل( :ص

 َ م َّ َ  /صم م َّ َ  / علىصم م َّ م في صم ِ ّ ا ، فھو یصم ً م ، تصمیم ِ ّ م ، والمفعول مُصم َّ م صَ  مُ

م  َّ َّط لھ صم َ : رسمھ ، خط ُ البناء م المھندس ّ ً للحرب صم ة ّ ط  خُ

م  َّ م  / على رأیھصم َّ  في رأیھ : مضى فیھ ، اصر علیھ صم

م  َّ ى صم َ م ونو َ َّجاح : عز  )اللغة العربیة المعاصر  جمعم(على الن
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  -تاریخ المساكن :

 -مقدمة : 2-1

الانسان (كبقیة الكائنات الحیة الاخرى) یعمل جاھدا للتكیف مع البیئة ، ولقد  منذ بدء الخلیقة كان
سكن الكھوف والاكواخ لحمایة نفسھ من الاخطار البیئیة والحیوانات المفترسة ، ومع مرور الزمن 

  تمكن من تطویر مسكنھ مستفیدا ممن الخبرات المتراكمة لمن سبقوه .

العمارة لحظة بدایة البشریة بصورة بدائیة طبیعیة و بسیطة , و ذلك لیحمي الانسان  تنشأوقد  
نفسھ و عشیرتھ من كل الأخطار المحیطھ بھ . أختار الانسان البیئة الطبیعیة التي تناسبھ لیعیش 

 . فیھا , و بدأ یكون مفرداتھا حسب رؤیتھ

قل تعقیدا من حیث الانشاء و التصمیم من المباني السكنیة بصورة عامة اكثر بساطة و او نجد أن 
  ) 2015،یوسف ، ولاء ( المباني العامة و المباني الدینیة و غیرھا ،( لذا فھي سریعة االاندثار)

 -: تطور السكن عبر العصور 2-2

لمباني ا توجد عوامل مختلفة لھا الدور الاكبر في تحدید أنماط و أشكال تاریخیة  في كل حقبیةو 
ادات و الثقافة و العنلاحظ تعدد الاشكال و الانماط حیث ان المناخ و مواد البناء المحلیة ، السكنیة 

 كانت المحدد الاساسي لاشكال المباني .

ّاریخ  .أ   -:عصور ماقبل الت

كان بعض أفراد الجنس البشري یعیشون في كھوف. ویستعملون آلات حجریة لتعمیق الكھوف 
ُّوب وتنَعیم جدرانھا. وكان بعضھم یبنون  مساكنھم من جلود الحیوانات، ومن الحجارة، ومن الط

لِي ْ ف َّ الات خشبیة عالیة للحمایة من الحیوانات .الط ّ ّاس  .وكانت بعض المنازل تبُنى على حم وكان الن
الذین یعیشون جوار البحیرات والأنھار یبنون مثل ھذه المساكن على سطح الماء. فكانوا یدفعون 

الات الخشبیة  َّ    .في البحیرات أو یثبتّونھا في قیعان الأنھار بجوار الشاطئھذه الحم

  :العصر الحجري 

  ولیثیك )الحدیث ( نی، الوسیط ( میزولیثیك ) ، القدیم ( بالیولیثیك )و ینقسم الي ثلاث حقب ، 

تم اكتشاف  و ھي الحقبة التي،  لم یكن ھناك أي تدخل للأنسان في البیئة الطبیعیةفي الحقبة الأولي  
النیران فیھا كل ذلك كان لھ أثر في تحدید البیئة المعماریة و التي أدت بھ الى الأحتماء في الكھوف 

الى عمل معالجات معماریة فیھا مثل فتحات خروج الدخان حیث كان یشعل  للحمایة وأدى ذلك
  النیران للتدفئة و خلافھ و أحیانا كان ھناك تقسیم حیزات بداخل الكھوف .



10 
 

  
 یوسف ، ولاء()الخیمة : جلود الحیوانات 2-2ل الأنسان بتصمیم المدخل، شكل (یوضح تدخمدخل كھف بفرنسا  )1-2شكل (

،2015 (  

 بدأ وتمثلت البیئة الانسانیة فیھ بالاستیطان بالقرب من مصادر المیاه العذبھ  و في الحقبة الثانیة
بالعیدان و استخدام الطین في البناء و استخدام جلود الحیوانات في كساء بنائھ البسیط  خبناء الأكوا

أي ان بدایة تكنولوجیا البناء كانت في ھذا العھد حیث تتنوع التصامیم  " حل معماري للتكسیة " .
  ) 2015،یوسف ، ولاء  ( طبقا لما یجده من مواد البناء.

  
 كولورادو–كھف بجرف دوللینج ) 4-2شكل(–برصق )Khirokitiaا (یقریة خیروكیتالمساكن الدائریة  )3-2شكل (

)world Architecture –an illustrated history,1963   (  
بناء تطور ال، والسھول و استمرار سكن الكھوف مع تھذیبھا الانسان  سكن في الحقبة الثالثة و

لحیزات ا ظھر مفھوم التكوین في، وواخ بالعیدان مع تطور مقتنیاتھا بالطین  و استمرار بناء الاك
المجتمعات العمرانیة و المساكن المجمعة فظھر مفھوم التجمعات السكنیة في  رتظھو  الداخلیة .

 .القرى المحمیة بالاسوار العالیة  رتظھو  ھذه الحقبة

  العصر المعدني :

بجانب القري و ظھرت التجمعات قامت المدن الكبري  بدأ الانسان في إستخدام المعادن و سكھا و
العمرانیة المختلفة ، كما أن ظھور المعدن أدي لتطور الأدوات و الذي بدوره أدي الي نضج تقسیم 

 الحیزات لتوافر الادوات لممارسة الحرفة و تقدم تقنیة تربیط العناصر و الانشاء .
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  نموذج مبني سكني الحسونة   )  6-2(شكل )  5:المصدر(تركیا -ھركیلیا  إعادة بناء منزل في) 5-2شكل (

 world Architecture –an( العراق : مبني من الطوب                                                                 
illustrated history,1963  (             

   -: العصور القدیمة  .ب

ّاس ببناء أدىّ ظھور الحضارة إلى بناء  َّ الن ً من المآوي البسیطة، ھَم مساكن أفضل وأكبر. فبدلا
مة ومعابد أعظم ْ َخ ّ المعمار.  جدران دفاعیة أقوى وقصور ف . وأفرزت ھذه الجھود فنًا جدیداً ھو فن

ّ الوظیفة الأساسیة بقیت لتوفیر المآوي.    إلا أن

  :المساكن في العمارة المصریة القدیمة 

ً إج ً ساھم في تطور العمارة ، و قد شھدت تطورا ً في  تماعیا فالاستقرار علي حوض كان سببا
  .تشیید المنازل الثابتة المكونة من الألواح الخشبیة ثم الطین ثم الطوب اللبن 

و  منذ ثمانیة الآف عام) قالب الطوب(وقد كان للمصریین القدماء الفضل في وضع وحدة البناء 
اري و اختراع الارقام و ابتكار وحدات قیاس الزمن و وضع وحدة القیاس مثل الذراع المعم

    ) 2015یوسف ، ولاء :  (  .وحدات التشكیل كالخط المستقم و الدوائر و المنحنیات 

  

 world Architecture –an illustrated history( العمامة – نموذج مرمم من القصر المصري) 7-2(شكل 
,1963,pa:34  ( 
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یظھر المباني من الطوب الخام ، مع  . م ق 1400 المصري مسكنھذا النموذج من الطین 
بدخول یسمح سقف القاعة  ل المركز رفعو في   .الحجرب المؤطرةفتحات الأبواب والنوافذ 

 world( كانت تستخدم الوان ساطعة للدیكور الداخلي  .على على الأقل جانب واحد ضوءال
Architecture –an illustrated history,1963  (  

  :لرومانیة ا و یقیةرلإغا المساكن في العمارة

قد تم تقسیمھ إلى أقسام مختلفة تعكس  الحیاة الاجتماعیة  المسكن یتبین لنا بشكل واضح أن
والاقتصادیة في ذلك العصر، حیث كان العمل والسكن یشكل وحدة متكاملة ، فجاء  تصمیم المسقط  

ن، حیث  ثة للمسكلاقسام الثالاللدخول إلى  ثة بواباتلاوجود ث عم بشكل محوري متناظر ومتماثل،
ً بین القسم العام  الأفنیة الداخلیة و الحدائق  ً وسطیا ً داخلیا   و التي تشكل قسما

  

  )م2010عابدین ، یسار ، و آخرون ، (  روماني) نموذج لمسكن 9-2شكل رقم (  ) نموذج لمسكن إغریقي 8-2شكل رقم (

اغ ،أما فر ) ءغي بین الرجال والنساا(الفصل الفرالأمامي و القسم الخاص الواقع في الخلف  
  دخل  .العمل فھو القسم الأمامي المطل علي الشارع بجانب فراغ الم

تعددت فیھا الطوابق نسبة للكثافة السكانیة و انقسمت المباني السكنیة قد أما المساكن الرومانیة ف
م 2010عابدین ، یسار ، و آخرون ،  (ئلة المفردة و المجعات السكنیة .الي : مساكن العا

  ))212ص:(، ،فیتروفیوس الكتب العشرة في العمارة
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 )  world Architecture –an illustrated history,1963( نماذج لمساكن رومانیة) 10-2شكل (

  -ي :العصور الوسط  .ج

ىّ القرن السادس عشر (في أوروبا).   استمرت من القرن الخامس المیلادي حت

ّام الأوروبیون في قلاع ذات جدران حجریة  وبحلول القرن الحادي عشر المیلادي، عاش الحك
فُتحَ وتغُلق. بدأ الأوروبیون في القرن الخامس  سمیكة، وتحیط بھا خنادق مائیة، ولھا قناطر سحب ت

ُّوب أو عشر المیلادي بنا ء المنازل نصف الخشبیة، وھي منازل ذات ھیاكل خشبیة تمُلأ بالط
ْل. والكثیر منھا كان لھ أسقف من القش ف َّ ین أو الط ّ َة بالط ق   .الأفرع المنسوجة الملصَّ

  -: عصر النھضة  .د

لى دي إؤالذي ی المعمد وواق الداخلي ذو ر  ءاتمیز المسكن بوجود الفن وفي زمن عصر النھضة 
 ، فو التمایز بین استعمالات الغر فائظن بتأكید كبیر على الو، لك الأخريكنیة ات السغارالف
 رع  )اا من الشؤیتھا ( رقبتھارلا یمكن مث حیا وابق العلیطي الف قعالممیزة والمھمة ت فالغرف

شكل  ول أنقر في التصمیم ،  ویمكن الظالمحوریة والتنا عليظة المحاف تد تمو ق ھل ، بشكل س
 ضدت بعقد فقف  كر جدید، ونتیجة لذلآخدیمة قد تم استبدالھ بقفي العصور ال فالمعرو  ءناالب

ح بالعمل على سبیل المثال أصب إعطائھا وظیفة جدیدة ، فالفراغ الخاصتھا وتم ظیفغات و االفر
 إنما من خلال التسلسل عمدة ولأل بھو الامن خ   الدخول إلیھ ، ولم یعد ول أو الثانيلأابق اطفي ال

 E Frampton, Kenneth,1996,Modern Architecture: a Critical (.ول لأابق اطالحركة الموجودة في ال في

History,pa:148( 
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 Classen, H.: Die( یفتي المعیشة والعمل في المسكن الواحدظالوحدة بین و،   )11-2الشكل (
Weißenhofsiedlung. Beginn eines neuen Bauens, Dortmund, 1990( 

الفخمة  لأدراجازل ذات اعشر بدأ تشكل ما یسمى بالمن عرن السابقال فوفي منتص           
تصر قفعالیات المسكن، ولم ی فیفي بین مختلظیق الاتصال الوقفي تح ءالبد كذلوالممرات، ك

ا ظھر ) بل أیضالالعم -فین ظالمو - المسكن من  (السادةیق الفصل بین مستخدمي قى تحعل مرلأا
الأطفال فة ، غر بوینلأغرفة نوم ا كاغات على صعید العائلة الواحدة، فأصبح ھنارتقسیم للفھناك 

   خ... ال ء ا، قسم النس

  -: الثورة الصناعیةعصر   .ه

ُّمو الص . ذه . وأسھمت ھناعي السریع والاختراعات الجدیدةتمیّزت فترة الثورة الصناعیة بالن
ّباع أسالیب جدیدة في البناء. فبدأ الناس الفترة في  تكوین كثیر من مواد البناء الجدیدة إضافة إلى ات

وأدت   .في بناء إنشاءات عالیة، ھیاكلھا من الفولاذ أو الحدید، وأصبحت الخرسانة مادةّ بناء شائعة
  . ساكنالثورة الصناعیة إلى بناء أنواع جدیدة من الم

عن  وضاً عكنیة ال إلى مفھوم الشقق السقالانت ھد تم فیق، ف اعيالجم الطابقيوبالنسبة للسكن 
 فرالغ عالتي تم تصمیمھا بحیث توض ق )قللوصول إلى الش جدارلأواستخدمت ا(،  نكالمس

  فلوفي الخ ،(إطلالة علي الشارع ) كالصالون والمعیشة على الشارع ة الخاصة بالحیاة النھاری
 فالغر كة، أو تلالخاصة بالحیاة اللیلیة و الخدم فیة الغرقب عتوض) ، ارعة للشقابل(الجھة الم

 Classen, H.: Die Weißenhofsiedlung. Beginn (. ي بعدظیفو فا تعریلھ سیغات التي لاروالف
eines neuen Bauens, Dortmund, 1990(  

كان  والھجرة للسبیعیة طنتیجة الزیادة ال ق)قالجماعي  (الش الطابقيید على السكن زاالمتإن الطلب 
من المساحة  للتقلیاریین باالمعم على قیام المستثمرین بالتعاون مإ يقد أد الریف الي المدینة ،ن م

   ف .بیعیة للغرطة والتھویة الءوعدم الاھتمام بالإضا  ةقللفرد في الش  المخصصة

ل أفكار لان ختھ مظحلاھذا ما یمكن م ،أصبح المسكن ھو مھمة المعماریین وشغلھم الشاغل وقد 
 وان د تحت عنقالمنع  ءأعمال البناطار معرض ، التي تم عرضھا في إ ولاتھقوه ومر فان دیر سمی

جدید تعود في جذورھا فكار حول المسكن اللأ((إن ا: 1027في مدینة شتوتغارت عام " المسكن "  
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،  يعصرنا الحال فيمادیة والاجتماعیة والروحیة الحاصلة ى الإلى التغیرات في الھیاكل والبن
    واستنادا إلى ھذا  یمكننا ان نفھم المشاكل الحالیة للمسكن....))

         

 Classen, H.: Dieالمانیا (-فرنسا ، و المساكن المتصلة في دیساو-الوحدات السكنیة في مرسیلیا) 12-2الشكل (
Weißenhofsiedlung. Beginn eines neuen Bauens, Dortmund, 1990(  

لة في ) و المساكن المتصالعصر كان الوحدات السكنیة في مرسیلیا  (لوكوربوزییھ  علي ذلكإن مثلا 
میم لتصمى امختلفة إنما یمكن وضعھا كلھا تحت مس جاذویر نمط)، حیث قام بتسدیساو  (غروبیو

المركزیة  طقةنوالمعیشة الم  طبخحیث احتل الم غات)رایفي البحت للفظیفة  (التشكیل الوظللو قلانيالع
مح ، والمرونة في الاستخدام التي تسف في المسكن، إضافة إلى الترشید والاقتصاد في مساحات الغر

 Classen, H.: Die Weißenhofsiedlung. Beginn (.الحاجةب یفة حسظر الومكانیة تغییالأسرة بإد ارلأف
eines neuen Bauens, Dortmund, 1990(  

 العصور الحدیثة :  .و

مغایرة لما   يأخرو إمكانیات ات ءالھندسة المعماریة في زمن الحداثة كانت تتوق إلى فضاإن 
 طةنتاج خلیدیة، فالمسكن الجدید أصبح قنیة ومعماریة تاعمر جھو موجود أو معتاد علیھ من نماذ

 كھنا حثم الناحیة العملیة الإنشائیة، وبھذا أصبلا الفكریة  أو النظریة یةاحالن ، حیث تأتي ومفھوم
ل لافق مودیول محدد وعلى سبیل المثال أصبح بالإمكان من خظائف وللو ضعوتمو بترتی

د راة المیفظالو با حسقیعھا لاحقطحرر) یمكن ت  قطغات  (مساالھیكلي الحصول على فر ءالإنشا
  تلبیتھا.

م لاستخداة بالجودة العالیة طیفة مرتبظل التصمیم أن تجعل الولاد حاولت الحداثة من خقل 
كي وتحویلھ یسلایفي الداخلي للمسكن الكوظد تم تحلیل كامل الھیكل القغات، وبھذا المعنى فراالف

وعة اق مجمتقتم اش  كل ذللاة للسكان، ومن خرالحاجة المتغی بات یمكن تشكیلھا حسراغإلى ف
یفیة ھو وظات القلاق العقی، فتح لاخريیفة باظكل فعالیة أو و  ربطمن المحددات والمعاییر التي ت

  جوھر عملیة التصمیم بالنسبة للمسكن الواحد . 
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 : العمارة المعاصرة  .ز

للقرن الحادي والعشرین، ولا یوجد لھا نمط ثابت أو  الھندسة المعماریةالعمارة المعاصرة تعتبر 
ً، من بعد الحداثة مھیمن. المھندسین المعماری ین المعاصرین یعملون في اثني عشر نمطا مختلفا

وتكنولوجیا الھندسة المعماریة الفائقة إلى أنماط معبرة للغایة، تشبھ النحت على نطاق واسع. إن 
الأسالیب والنھج المختلفة ترتبط ارتباط وثیق باستخدام التكنولوجیا المتقدمة جدا ومواد البناء 

نبوب الإنشائي الذي یسمح ببناء المباني التي ھي أطول وأخف وزنا وأقوى من التي الحدیثة: مثل الا
كانت في القرن العشرین، واستخدام التقنیات الجدیدة في التصمیم بمساعدة الحاسوب، مما سمح 

  .بتصمیم المباني وتصمیمھا على الحواسیب في ثلاثة أبعاد، وبنائھا بمزید من الدقة والسرعة

العدید من المشاكل البیئیة كالتلوث والاحتباس الحراري و ثقب الاوزون و غیرھا ظھر  و مع ظھور
الاتجاه نحو العمارة المستدامة أو الخضراء باتباع معاییر خاصة بالعمارة المستدامة و المعاییر 

 .الاجیال القادمة في موارد الارض البیئیة بما یضمن كفالة الارض للحیاة و المحافظة علي حقوق
). Classen, H.: Die Weißenhofsiedlung. Beginn eines neuen Bauens, Dortmund, 1990( 

  

  )https://www.pinterest.com) نماذج لمباني سكنیة معاصرة (13-2الشكل (

  -المساكن في الأقالیم المناخیة المختلفة : -2-3

وتصمیم المساكن من بیئة مناخیة الى اخرى ، ویعتمد بناء المسكن في كل تختلف نوعیة  
بیئة على توفر مواد البناء الرخیصة التي تھیئ للسكان ماوى مناسبا یقیھم من التاثیرات الجویة 

  : نھاالسلبیة الناتجة عن تقلبات العناصر المناخیة . فانواع المساكن في العلم كثیرة م

  الباردة والقطبیة :المساكن في المناطق  .5

قالیم الباردة والقطبیة تنصب على زیادة الطاقة ن استراتیجیة بناء المسكن في الأإ 
دا یكون مصدر الطاقة داخلیا ( التدفئة ) حیث یبت،ولیل التعرض للریاح الباردة جدا المكتسبة وتق

ستخدم في تیل فقدانھا و لتقلعلى الطاقة الداخلیة  بالتخلص من البرودة داخل المسكن . وللمحافظة
یفضل ان تكون السطوح الخارجیة  ، وبناء المسكن مواد ذات كثافة عالیة وذات عازلیة ممتازة 

ص كمیة اكبر من للجدران والاسقف غامقة اللون ذات عاكسیة قلیلة لتكون قادرة على امتصا
   مواجھة للشمس اكبر وقت ممكن . تصمیم النوافذ لتكون ،الاشعة الشمسیة 
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) 18-2-2كما في شكل (  )Igloo(ومن الامثلة على مساكن المناطق القطبیة ، مساكن الاسكیمو 
قبابیة  وتكون مساكنھم ،التي تحقق شرط توفر جو دافئ ومریح . ویستخدم الجلید لبناء المساكن

ح مالشكل لتوفیر الحجم الاكبر ولتقلیل فقدان الطاقة ، وتحتوي القبة على فتحة مواجھة للشمس تس
في اعلى قبة   15oدرجة الحرارة تكون حوالي  ولمسكن للاشعة الشمسیة بالدخول الى داخل ا

المسكن ، وتنخفض تدریجیا نحو الخارج لتصل الى الصفر المئوي في الممرات ، بینما تكون 
  .)م2011الساعدي ،محمد حمید ، ( 50oدرجة الحرارة الخارجیة حوالي ـ 

  

   )م2011الساعدي ،محمد حمید ، المناطق القطبیة ( -الاسكیمومساكن ) 14-2الشكل (
  : . المساكن في المناطق الصحراویة والحارة 2

مناخ المناطق الصحراویة حار وجاف ، فھي بیئة قاسیة وصعبة ، حیث ترتفع درجة 
وقد تنخفض الى الصفر المئوي في اللیل . لذلك ان استراتیجیة   40oالحرارة في النھار لاكثر من 

بناء المساكن في الصحاري تختلف عن المناطق القطبیة ، فالمساكن المستخدمة ھي مناسبة 
ومصممة لكي تحقق ھدفھا بالمحافضة على اعتدال المناخ داخل المسكن بالتخلص من الطاقة 

یل التعرض للمكتسبة في الصیف وزیادتھا في الشتاء ، وتقالزائدة ، وتقلیل كمیة الاشعة الشمسیة ا
  رمال وتسبب العواصف الغباریة .للریاح التي تثیر ال

والمساكن الطینیة معتدلة المناخ صیفا وشتاءا لانخفاض قدرة الجدران الطینیة على 
لظل ا توصیل او تخزین الطاقة .اما البدو،سكان الصحاري ،فانھم یسكنون في الخیام التي توفر

ولمنع  . وتجد مثل ھذا النوع من المساكن في كثیر من المدن العربیة . في النھار والتھویة الممتازة
تصمم المساكن لتقلیل كمیة الاشعاع الشمسي الداخلة  دخول الطاقة من الخارج الى داخل المسكن ،

من  دالعاكس الذي یحاو استخدام زجاج النوافذ  . الى المبنى عن طریق تصغیر النوافذ والابواب
والاكثار من التظلیل عن طریق استخدام مانعات  )19-2-2سكن شكل (نفاذ الاشعة الى داخل الم

وزراعة الاشجار حول المبنى ،وتقلیل المسافات بین المساكن ،فتكون  ، الشمس فوق النوافذ
حة لزیادة لفاتالشوارع ضیقة للحصول على الظل في المباني،كماویفضل طلاء السطوح بالالوان ا

الاشعة المنعكسة.وتبقى التھویة الجیدة او استخدام المراوح ذا اھمیة في التخلص من الطاقة الزائدة 
  )م 2011(الساعدي ،محمد حمید ،  من داخل المسكن.
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  )م2011(الساعدي ،محمد حمید ، المساكن في المناطق الصحراویة  )15-2الشكل (

  المساكن في المناطق الحارة الرطبة : - 3

،وتتكون من دول العالم  درجة عرض 15- 10وھي الاقالیم الدافئة المطیرة التي یقع بین  
ینتمي لإقلیم المناطق الصحراویة   السودان( جزء من النامیة مثل الاكوادور وكولومبیا والھند و

طوبة فیھا دائما مرتفعة وامطارھا رالحرارة والدرجة و  ، والجزء الأخر المناطق الحارة الرطبة)
غزیرة تسبب الفیضانات .لذلك یختلف الوضع في المناطق المداریة الرطبة عما ھو في المناطق 
الصحراویة الحارة الجافة ، فالریاح الخفیفة تكفي لتحقیق التھویة المطلوبة في المناطق 

بة لریاح نشطة . لھذا یلجأ سكان المناطق الصحراویة ، بینما تحتاج في المناطق الحارة الرط
المداریة الرطبة الى استخدام المواد المتوفرة من الخشب واغصان الاشجار لبناء مساكنھم او 
اكواخھم ذات التھویة الجیدة التي تساعد على التغلب على تأثیر عناصر المناخ ، فینصب اھتمام 

   تفادي اضرار الفیضانات .الناس على تقلیل درجة الحرارة وتخفیف الرطوبة و

  
   

  https://www.google-image.com) المساكن في المناطق الحارة الرطبة ( )16-2شكل (

  : المساكن في المناطق المعتدلة -4

تنتشر المساكن المبنیة من الخشب في المناطق المعتدلة كما ھو في اوربا وامریكا الشمالیة،حیث    
رة فالخشب مادة متوف یكون المناخ باردا في فصل الشتاء ومعتدلا الى حار في فصل الصیف.

لكثرة انتشار الغابات في تلك الاقالیم .ومن اھم صفات المساكن ھو انھا متباعدة عن بعضھا 
البعض ،وتفصل بینھا شوارع واسعة للحصول على اكبر قدر من الاشعاع الشمسي  ویكون 
السقف مائلا بدرجة كبیرة للحصول على تصریف ممتاز لمیاه الامطار وتسھیل عملیة تنظیف 

  الثلوج عند تراكمھا على السطح.
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  )https://www.google-image.comالمساكن في المناطق المعتدلة ( )17-2شكل (

  :سكنیة حول العالم المباني لنماذج ل -2-4

 ردللف لبیئيوا كنيلسا لمحیطا میظتن سسوأ بادئم نم دیدلعا ورلعصا رم على نلإنساا دجأو دقو
 ءلبناا  لكتل ممنسجو دقیق یعوزت نم ونلمتكوا ، لھ بلمحبا خليدالا غلفراا دیجاإ لىإ ولصولل

 یسمي لما لتصمیم الملائم ا لىإ لاوصو لبیئیةا رلعناصوا خلمناا عامل رعتبالاا بعین ذلأخا مع
 تصمیم في سیةلأساا رلعناصا تشكل لتيا خلیةدالا قسامھاأ یعوزت، و نللمساك فقیةلأا لمساقطا
  .أنماط العیش فیھ  ددتحو لمسكنا

  : نلاثنیا نلاتجاھیا دحا ونح تتجھ  ملعالا في الحضري السكنيلنسیج ا طنماأ بغلأن ا ھنا حظلملاوا 

  وبلأسلا وھو بنیةلأا ولح ءاتلفضاا ركت لخلا نم بعضھا نع لمنفصلةا لعمرانیةا لكتلا .1
  . رةلمعاصا دنلما نم ددع فيو بیةرلغا دانلبلا في لمتبعا

 في، و الفضاءات  بینھا تفصل ءاتفضاجود و دونب بعضھا مع لمترابطةا العمرانیة لكتلا
 دنلما نسجةأ بغلأ في المتبع وبلأسلا وھو نلمساكا هذلھ خلیةدالا فنیةلأا ھي وعلنا ذاھ

  . )2015لساحلي ، إیمان أحمد  ا( .التقلیدیة 

  :نموذج لمسكن فرنسي 

 

  )https://www.pinterest.com(نموذج لبیت فرنسي ، )  18-2(شكل 

إعتماد نظام المسقط المفتوح  و التقسیم الوظیفي للفراغات و یلاحظ في المساكن الأوروبیة 
  .حیث تمثل منطقة المعیشة الفراغ الوسطي و الذي تحیطھ الفراغات الأخري 
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  :نموذج لعمارة سكنیة في مصر 

  

ح  یلا
  )https://www.pinterest.com(مصر  –نموذج لعمارة سكنیة مخطط الرحاب ) 19-2(شكل 

أقصي استغلال للمساحة المبنیة و تكدس الفراغات ، و معالجة الخدمات یلاحظ محاولة تحقیق 
 فراغ المعیشة عن فراغ الزوار الوسطیة بعمل مناور لتوصیل الإمدادات و التصریف  ، وعدم فصل

  .رغم الإستغلال الكبیر للمساحة إلا أن جمیع الفراغات تتمتع بتھویة و إضاءة طبیعیة جیدة  ،

  :تقلیدي  نموذج للبیت صیني ال

اقسام رئیسیة  4كمعظم المباني التقلیدیة تمیز المبني بوجود ساحة داخلیة ، و ینقسم الي 
  )المبني الأساسي ، الجناح الشرقي ، الجناح الغربي و قسم الخدمة او المبني الثانوي ( 

  
  )https://www.pinterest.com(نموذج للبیت الصیني التقلیدي ) 20-2(شكل 

  لمسكن بجنوب افریقیا :نموذج 

و قد تأثرت العمارة في افریقیا بالاستعمار فنجد المباني الحدیثة علي نمط المباني الاوروبیة 
  التي اتي بھا المستعمر .

  نلاحظ المسقط المفتوح و وجود مدخل امامي و مدخل خلفي للمنزل .
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  )https://www.pinterest.com(ذج لمسكن بجنوب إفریقیا نمو) 12-2(شكل 

  :نموذج لمبني سكني یاباني 

في الیابان ف و یتمیز المسكن الیاباني بالغرف المتشابھة و وجود ابواب علي شكل حوائط متحركة
ن عحیث تكثر الكوارث الطبیعیة من زلازل وأعاصیر، تكون أرضیة المنزل مرتفعة بدرجة 

، وذلك لتفادي دخول میاة الأمطار الغزیرة أو “غینكان”مستوى منطقة مدخل الباب والتي تسمى 
  . تسرب الرطوبة إلى داخل المنزل

  

  )https://www.pinterest.com( نموذج لمسكن یاباني تقلیدي) 22-2(شكل 
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 ـ  :للمسكن العمارة العربیة التقلیدیة   2-5
  نماذج البیوت العربیة :

  العربیة الي عدد من القطاعات التي تحدد نمط البیوت السكنیة . العمارةنستطیع تقسیم 

القطاع العراقي الخلیجي ، القطاع الشامي ، القطاع الیمني ، و القطاع المصري ، و القطاع 
 المغربي .

  البیت الكویتي :

ً ، و تتألف من خمسة أقسام مكشوفة (ساحة  إتخذت ً موحدا البیوت التقلیدیة في الكویت طابعا
 -الحریم  قسم –الإستقبال و تسمي حوش الدیوانیة ،قسم المطبخ ، قسم الحیوانات ، القسم الخاص 

  ، قسم الأعمال )

أو  سي أو نافذةو یكون البناء بصورة عامة ذو واجھات مصمة لا توجد بھا فتحات إلا الباب الرئی
لإستقبال الھواء في غرفة معینة ، أما الفتحات العلیا فھي أبراج لإستقبال  عأكثر في موضع مرتف

  ))73ص:(،م1900البھنسي ، عفیف ، (حركة الھواء 

  نموذج بیت آل بدر :

  

 ))73ص:(، م1900 ، عفیف ، البھنسي( الكویت –بیت آل بدر    )23-2شكل (

لبیت آل بدر بالكویت من باب یؤدي الي ساحة الإستقبال ، و ھذا الباب  یتألف المدخل الرئیسي
  . یسبقھ صیوان

صل لأبنیة ، تاب طساحة الإستقبال المعدة للرجال و یطلق علیھا ( حوش الدیوانیة ) ھي فناء محا
باب الي حجرة الحارس أو المخزن ، كما  بھ  إلیھ من الباب الذي یتصل بدھلیز (اللیوان) یفتح
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یمتد رواق عمودي الي الیمین للداخل و یحمي الحجرة الرئیسیة للإستقبال والضیافة (المجلس)  
  زخارف و شرائط ملونة تطل علیھ ابواب و نافذة صغیرة و یزین جدار المجلس 

و ثمة حجرة خاصة لإستراحة صاحب الدار،  و تلي المجلس حجرة لتجھیز القھوة غائر و یحیط 
  التخزین و حمامات و دورات میاه و ثمة قاعة خاصة لنوم الخدم . بالساحة غرف للنوم و

  و في منتصف الساحة فتحة توصل الي خزان تحت الارض لتخزین میاه الامطار.

مطبخ ، و یقع الو المطبخ ذو مدخل مفتوح و بھ موقد تعلوه مدخنة  . لمیاهلبئر   قسم المطبخ بھو 
اص خ یتصل بالقسمو  شة أو ما یسمي حوش الحریم المعییلي المطبخ ساحة ،  قرب الاسطبلات 

، و تعلو الباب غرفة خاصة بنوم الخدم و یمتد الرواق لتفتح علیھ حجرات عبر رواق بالحریم 
  عمل كحمامات و دورات میاه خاصة غرف اصغر تستمعظمھا للنوم الحق ب

ع و الحیوانات و تقع بالقرب من المدخل الرئیسي و ھي مستودع للبضائفساحة الأعمال أما  
فة ة غرفة كبیرة مزخرالمعدات المختلفة ، تتصل برواق امام حجرات للنوم ، و في الجھة الشرقی

 (و تتصل ساحة الاعمال بساحة المطبخ عبر ممر ضیق یبدأ من الشرفة المسقوفة .ھي المكتب 
  م)1900البھنسي ، عفیف ، 

  البیت الیمني :

استمرت عبر القرون متمیزة عن غیرھا من العمارة العربیة تمتاز بیوت الیمن بخصائص أصیلة 
  ، الا انھا لم تخرج عن الخصائص المشتركة للعمارة العربیة في المغرب أو الخلیج العربي .

و البیوت النموذجیة ھي البیوت البرجیة ، و تبني من الطین و الحجر و الآجر . و تتألف من ثلاثة 
ً عند الحاجة الي المزید من البناء . طوابق أو أكثر و تربطھا سلالم  داخلیة تسمح بالتوسع عمودیا

  و تفتح في  الجدران نوافذ للتھویة و الإنارة تسمي ( الشاقوص ) .

و ھناك شكل من ھذه البیوت البرجیة یحتوي علي باحة في الطابق العلوي ذات شمسیات لإنارة 
  تعد أیضا لإستقبال الزوار .الطوابق السفي . و عادة تكون اقسام المعیشة  واسعة 

ھو یستعمل كدكاكین وو یحتوي الطابق الأرضي علي دھلیز و إسطبلات و غرف و مستودعات 
للباعة . و تصعد السلالم  من الطابق الأرضي الي الطابق الأعلي بشكل لولبي حول محور حجري 

ي كل مع النوافذ الاخریشكل دعامة أساسیة للمنزل . و معظم السلالم ذات نوافذ عند البسطات تش
  للمنزل نظام التھویة .

  و یختص الطابق الثاني للتخزین الإضافي و المؤونة .

أما الطابق الثالث فھو (الدیوان) و ھو غرفة إستقبال واسعة ، و قد تحوي بعض المساكن دیوانین 
ً و في الطوابق العلیا توجد غرفیإثنین ، كما  ً و مطبخا الجلوس  النوم و شتمل الطابق الثالث حماما

  و الطعام و ھي مخصصة للنساء و یخفف من عزلتھن وجود غرف تسمي ( المفرج أو المنظر ) 
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و مشكلة ھذه البیوت البرجیة ھي طرح الفضلات و المیاه السوداء ، فالحمام مؤلف من مرحاض 
ناة و ھذه الق حجري و منطقة للغسیل و إناء كبیر ذو قناة مفتوحة  لنقل المیاه السوداء ،  و تمتد

  الأنابیب علي واجھات البناء حتي تصل الأرض و تتابع سیرھا في مجاري مكشوفة .

تكیفھا مع المناخ الجاف و ذلك بإستعمال الحجر و الطین و الخشب  و بو تمتاز البیوت الیمنیة في 
            .واء فتحات للإستفادة من حركة الھإقامة الجدران السمیكة و السقوف المرتفعة ، و إحكام ال

  م)1900البھنسي ، عفیف ،  (

   

 بیت یمني بصنعاء الیمن )29-1-2شكل( -رأسي لبیت یمني متعدد الطوابق   مسقط أفقي و قطاع )24-2شكل (
  )م1900البھنسي ، عفیف ، (

  البیت المصري :

ً من القصور و البیوت الأثریة في القاھرة یحدد شكل العمارة التقلیدي ،   منذ العصرإن عددا
ً عن المباني سء المملوكي و حتي نھایة العصر العثماني . و ھذه القصور و البیوت لا تختلف كثیرا

الشامیة ، وذلك لوحدة الحكم و تقارب العادات و التقالید ، بید أن بعض الفروق البسیطة تبدو بین 
  العمارتین .

بق العلوي للنساء و المعیشة و فالعمارة المصریة مؤلفة من طابقین أو أكثر و قد خصص الطا
ً إلي قسمین للنساء و قسم  الطابق الأرضي للرجال و الإستقبال . بینما نري البیت الشامي مقسوما

  للرجال و كلاھما مؤلف من طابقین فقط .

و یطلق علي قسم المعیشة (الحرملك) و ھي كلمة تركیة تعني قسم الحریم . و یطلق علي قسم 
یھا إسم یطلق عل لإستقباللغرف  ھو فی ملك) أي قسم الاستقبال و السلامالإستقبال إسم (السلا

  المنظرة . –المندرة 
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تفتح علي الصحن الداخلي الذي یحقق  الغرفو كما ھو الأمر في البیت العربي بصورة عامة فإن 
للمسكن رئة التنفس و تعدیل المناخ ، و لیس للمسكن نوافذ علي الخارج من الطابق الأرضي ، 

  بل تفتح من الطابق العلوي المشربیات الخشبیة . 

و یتألف المسكن من مدخل یصل الي الصحن الذي تشرف علیھ أقسام المسكن الأخري ، كالقاعة 
یة ي فسقنصر معماري في المسكن ، و تتكون من إیوانین بینھما (درقاعة ). و یحتوو ھي أھم ع

و سقف القاعة مرتفع و في أعلي الجدران نوافذ لإدخال الھواء و النور ، میاه لترطیب جو القاعة 
  ، و السقف مزخرف . و كذلك الجدران و عادة تجھز القاعة بملاقف ھوائیة .

عمد ، یغطیھ سقف محمول علي أعمدة و دعائم ، و ھو قاعة إستقبال أما (التختبوش) فھو رواق م
فیف ، البھنسي ، ع (. ، و في وسطھ بركة صغیرة . و ثمة شرفة تسمي (المقعد) تفتح علي الصحن

 )م1900

  

 صورة لمنزل جمال الدین الذھبي   -م القاھرة 1673مسقط أفقي لمنزل جمال الدین الذھبي  )25-2شكل (
  )م1900، عفیف ، البھنسي (

  البیت الدمشقي :

في دمشق عدد من البیوت التي تعود الي العصر المملوكي و تحمل ملامح معماریة متشابھة و 
  زخارف خشبیة وتقلیدیة أصیلة .

و یتألف البیت الشامي من قسمین أساسیین ( الحرملك و السلاملك ) أي بیت المعیشة و الأسرة ، 
  و قسم ثالث ( الخدملك) للخدم ، و من مرآب للعربات و حمام . و بیت السلام و الإستقبال ،
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دھلیزین واحد الي یمین الداخل یؤدي الي قسم السلاملك و ھو مؤلف من صحن یؤدي الي  البابو 
وسطھ بركة كبیرة و تحیط بھ غرف و إیوان صغیر . و الدھلیز الثاني الي یؤدي الي قسم الحرملك 

مستطیل یحیطھ القاعة الكبري المؤلفة من ثلاثة أواوین یتصل و ھو قسم كبیر مؤلف من صحن 
  أحدھا بغرفة للراحة و في ھذه القاعة بركة و تصل الي القاعة التالیة بواسطة درج مذدوج .

و بعد القاعة فرجة واسعة تؤدي الي البستان و مدخل الي الحمام بواسطة الایوان الكبیر ،  و في 
( التختوش) كما في العمارة  واقرأمامھا ن الغرف المزخرفة الشرقي عدد مالشمالي والقسم 

المصریة ، و ھو رواق مرتفع قلیلا عن مستوي الصحن محمول سقفھ من أعمدة ، فیھ أرائك 
  بركة ماء . و ھذا الرواق ھو قاعة مفتوحة الجدران علي الصحن تستعمل في الصیف . حول

  و یتصل بھذا القسم مرآب العربات ( الخدملك )  و في نھایة القسم الشمالي دھلیز یؤدي الي قسم

و یعتبر الصحن الكبیر حدیقة أرضیة حافلة بالاشجار الظلیلة و الزھور و العرائش حول بركة 
و ثمة غرف عالیة مخفیة تقوم فوق  دائریة أمام القاعة الكبري و أخري تمتد أمام الإیوان الكبیر .

عفیف ،  البھنسي ، (للزوجات و الأبناء المتزوجین . الغرف السفلیة مخصصة للمعیشة المستقلة
 )م1900

  

 عفیف ، البھنسي(قصر العظم  _ قسم الحرملك )27-1-2،شكل(م _ دمشق مسقط أفقي قصر العظ) 26-2شكل (
  )م1900 ،
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  خصائص العمارة العربیة :

  المقیاس : 

ثمة مقیاس تقوم علیھ كل عمارة ، فالعمارة العربیة قامت علي مقیاس الإنسان ، و لیس المقصود 
ھو المقیاس الشكلي للإنسان الذي یعتمد علي نسب الانسان و التناظر في تشكیلھ . و لا یعني ھذا 

  . اسقاطاتھھذا المقیاس القیم الأخلاقیة المثالیة فقط بل یعني الانسان و 

لعمارة العربیة علي مقیاس الانسان العربي ضمن ظروفھ المحضة ، ظروف الحاجة لقد قامت ا
  و المتعة و التقالید و المتطلبات الروحیة و المعنویة . 

ائده عق لقد صنع المسكن لكي یكون موطن  إنسان معین ھو الإنسان العربي في إطار تاریخھ و
  ))24ص:(،م1900البھنسي ، عفیف ،  (.في إطار حضارتھ و ثقافتھ

  الوظائف في العمارة العربیة التقلیدیة : 

  لقد أكد إبن خلدون في مقدمتھ علي أن المعمار العربي فھم الفن من خلال عدد من الثوابت :

 المناخ -1
 العقیدة -2
 العادات  -3

فمن ھذه الحدود التي رسمت المنطلقات الأولي لھندسة العمارة العربیة الإسلامیة تحققت الشروط 
  للعمارة و ھي الراحة و الأمن و الجمال .الأساسیة 

الراحة : إن الاستراحة و السبات بعد یوم شاق متعب ھو مطلب عضوي لابد منھ لكل كائن حي 
ً ، و یصبح  ، و لكن التقدم المدني الذي حققھ الإنسان عبر التاریخ جعل ھذا المطلب یزداد بعدا

ً لیشمل الراحة الجسدیة و الرا   حة النفسیة.مفھوم الراحة واسعا

و تتحقق الراحة الجسدیة عندما یتوفر في البناء التكیف الجوي و المدي الواسع و السكون و 
  الإنفصال عن العالم الخارجي .

و المقصود بالأمن ھو : حمایة الإنسان من أخطار الإعتداء الذي یمكن أن یقوم بھ الإنسان و  
حریق أو غرق أو عواصف أو من أخطار  الحیوان ، أو في أخطار الطبیعة من برد أو حر أو

  الحیاة العصریة ، من تلوث في الھواء أو من الأوبئة .
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 ة :لعربیالعناصر المعماریة للبیوت ا

 الفناء أو الصحن :

یكون مسقطھ مربع أو مستطیل وعادة مایكون وسطھ نافورة أو فسقیة یجري بھا الماء لتلطیف 
تبلیط الفناء  ببلاطات مربعة یتم مدخل الدار مظھرا جمیلا وعطاء جو المنزل كما یزرع حولھا لإ
  من الآجر أو الحجر الجیري.

 المداخل الرئیسیة :

 تؤدي  إلى الفناء وذلكلا یؤدي إلى الفناء مباشرة بل یوصل إلى رحبة مربعة  إلى ردھة المدخل 
من المداخل باسم حتى لا یتمكن أى عابر خارجى أن یرى ما بداخل المنزل  ویعرف ھذا النوع 

  "مجاز".

 : الایوان 

 یحتضن قدرا من الظل طوال الیوم ات تحف بفناء مركزى مكشوف یوانات تسبقھا شرفالإ

 قاعات المنزل :

ً فى  تطل الغرف الرئیسیة على الفناء الداخلي المحلى بالمقرنصات والزخارف التي تلاحظ أیضا
یخصص لجلوس الرجال ویتصل المقعد عادة بالقاعة سقف المقعد بألوان زیتیة متعددة وكان المقعد 

الكبرى. وھى كبقیة قاعات الدار مقسمة إلى ایوانین بینھما جزء منخفض ( درقاعة) وتخصیص 
ھذه القاعة لجلوس الرجال.. وفى نھایة القاعة الكبرى یوجد باب خشبي یؤدى إلى حجرة صغیرة 

ً كالقاعة الكبرى مربعة تسمى بالخزانة وبھا سلم داخلى یوصل إلى قا عة الحریم وھى تماما
 المخصصة للرجال.

 : الدرقاعة

الدرقاعة فى حقیقتھا بمثابة صحن مسقوف تغطى أرضھا بالفسیفساء الرخامیة منتطمة فى  
 زخارف ھندسیة بدیعة، وتتوسطھا أحیانا النافورة.

 وینخفض مستواھا بمقدار درج واحد عن مستوى أرضیة إیوانات الجلوس، 

 رف: الزخا

من المظاھر الھامة في المباني السكنیة الاھتمام بالزخارف الخارجیة والداخلیة وتنمیقھا والعنایة 
  بھا وخاصة في الداخل .

 المشربیة :

عبارة عن كلمة مشتقة من اللفظ العربي شرب وكانت في الماضي عبارة عن حیز بارز ذو فتحة 
حة بفعل التبخر الناتج عن تتحرك الھواء عبر الفتمنخلیة توضع فیھ جرار الماء الصغیرة لتبرد 

وأما الآن فھي عبارة عن فتحات منخلیة شبكیة خشبیة ذات مقطع دائري تفصل بینھا مسافات 
  . محددة ومنتظمة بشكل ھندسي زخرفي دقیق وبالغ التعقید
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  في السودان : السكنیة العمارة 2-6

وزیع فعملیة ت السودانیة،یمكن التعرف على الملامح العامة لفكرة الفراغ في العمارة المحلیة 
لیة شكل كبیر بالعوامل القبالأرض وتخطیط المستوطنات لدي المجتمعات السودانیة مرتبطة ب

طة. ئة المحیھذه التقسیمات تعمل مشروطة بظروف البیالأنساب، وعلاقات  العشیریة والتقاسیم
المجتمعات السودانیة على أساس  عند-الوحدة السكنیة  داخل-غ السكني راك یقوم توزیع الفكذل

لبیوت كما یقسم على أساس الأفراد فتتسع ا والخاص،الفئات الاجتماعیة فیكون التمییز بین العام 
ھذا على النقیض تماما لما یحدث في الغرب من تقسیم للبیوت على أساس  أسرة،لأكثر من 

ویتمیز الفراغ  .وغیرھاللعب والاستدیو  للجلوس، للطعام، للنوم،ة فتكون ھناك غرف الوظیف
الوحدات بصفة العزل بین الرجال والنساء ویتراوح ھذا الأمر بین الخفة في  داخل ينكالس

  ))116-72ص:(،م2000القوني، الطیب ،(الشمالالجنوب والحدة في أقاصى 

  
  )م2000القوني، الطیب ،( )  نماذج لبیوت النوبیین28-2شكل (

العوامل المؤثرة في تحدید خصائص العمارة المحلیة السودانیة كثیرة ومتعددة تشمل الثقافة  و
كعامل أساسي یتجزأ إلى عوامل أخرى ، فنجد الاعتقادات المرتبطة بالدین والمعتقدات المحلیة 

عوامل المناخ والتكنولوجیا المرافقة ومواد وانعكاسھا على التواصل الاجتماعي ، ھذا بجانب 
  .البناء المتاحة 

 ھااتوعلى اختلافلیم ولكن الأقا .المختلفةنجد الاختلاف في البیئات كائنا بتباین أقالیم السودان و 
حلیة اریة للعمارة المتتفق في إطار واحد یجمعھا وبالتالي تكتسب الخصائص المعم الثقافیة

   :ھيوھذه السمات المشتركة یمكن إجمالھا في أربع نقاط رئیسیة  .تركةالمشسماتھا السودانیة 
 ةخصائص الشكل ، الخصائص المتعلقة بالعادات الاجتماعی ،الخصائص المتعلقة بالفراغ 

 المرافقة والزخارف المعماریة .
لوظیفة اكما یتمیز الفراغ السكني بالإفراد فتنفصل الفراغات المتشابھة الوظیفة أو تلك المختلفة 

عن بعضھا بمسافات ولا تدخل في علاقات وظیفیة معقدة باستثناء بعض المحاولات البسیطة . 
ویلاحظ الأثر المحسوس للدین الإسلامي في التأثیر على فكرة الفراغ في المجتمعات السودانیة 

ة مع عدم ل، وذلك بإضافة أفكار ومفردات جدیدة فیما یتعلق بفكرة العزل بین الجنسین واتجاه القب
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إغفال تأثیر الأدیان والاعتقادات الأخرى . وھناك اختلافات وتباین في تطبیق فكرة الفراغ بین 
المجتمعات السودانیة ولكنھا لیست اختلافات جوھریة ، بحیث تبقى ھذه المجتمعات وعلى تعددھا 

 في إطار المجتمعات الموجھة ، حیث إنھا موجھة بالدین و العرف .
ى . ویمكن الخلوص إلفیتأثر بذات العوامل التي تقدمتاحدة من الخصائص المھمة أما الشكل كو

أن مصادر الثروات الطبیعیة المتاحة في البیئة السودانیة توفر أنواع متعددة من مواد البناء حیث 
یستعمل القصب والحشائش للحوائط والأسیجة ، كذلك تستعمل بقایا المحاصیل وبالذات سیقان 

ة ، و یستعمل الخشب بشكل واسع لعمل الھیاكل للخیام. ویؤثر المحتوى الثقافي الدخن والذر
مشروطا بالمناخ وغیره من العوامل على تحدید الشكل فیشاھد المكعب ذو السقف المستوي في 
مناطق انعدام الأمطار وقلتھا في الشمال ، بینما یكون الشكل الأسطوان السقف المخروطي ھو 

لفور والزغاوة والنوبة بل ھو یمثل الشكل الأساسي العمارة المحلیة في السودان الغالب عند قبائل ا
للفئات المستقرة بینما یوجد الشكل نصف الكروي والمكعب في خیام وبیوت الرحل والتي تمتاز 

 ))117ص:(،م2000القوني، الطیب ،(ببساطة الھیكل وطرائق الإنشاء

  العمارة السكنیة في الخرطوم : 2-7

التأثیر الواضح للانفتاح والاتصالات الخارجیة المواد وطرائق وتكنولوجیات البناء مع یلاحظ 
وفرة من مواد البناء المستوردة من الخارج كحدید التسلیح او الزجاج والرخام والبلاط بأنواعھ 
وغیر ذلك من مواد الإنھاء والتكسیة ، بجانب وجود الطین والطوب المحروق والحجر كمواد 

لیة ، بالإضافة إلى الأسمنت بأنواعھ كمادة بناء حدیثة محلیة أو مستوردة من الخارج. بناء مح
كذلك توفرت طرائق وتكنولوجیات جدیدة للإنشاء بجانب الطرائق والتقنیات القدیمة ، كما تم 
استیراد الآلیات والمعدات واستجلاب الخبرات الخارجیة وبالذات في الفترة الأخیرة حیث إن 

ن الأجانب قاموا بتنفیذ حتى بیوت الأفراد. ھذا بالإضافة إلي استیراد التصامیم والأفكار المقاولی
من الخارج. وفي انعكاس ذلك على الأشكال المعماریة استبان بوضوح لا لبس فیھ انعدام الھویة 

 والاتجاه في الأشكال المعماریة .

  

 القوني، الطیبالثاني، المسكن الحدیث بالخرطوم ( ) النوذج الأول ، المسكن التقلیدي  والنموذج29-2شكل (

  )م2000،

ً وجود نموذجین للمباني السكنیة في الخرطوم . في النموذج الأول یكون  و من الملاحظ أیضا
توزیع الفراغ بشكل شبھ متماثل حول محور النصف والذي قد یكون حائطا مادیا أو مجرد فاصل 
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قسمین ؛ قسم للرجال وقسم للنساء ، مع وجود حمامین اجتماعي أو ثقافي یقسم الحوش إلى 
ومرحاضین منفصلین أو حمام ومرحاض ببابین لكل . ویحتوي قسم النساء على فراغات النوم 
بینما یمثل الصالون الفضاء الرئیسي والمأوى للرجال . أما في النموذج الثاني فالفراغات تتجمع 

انب منھ غرفتي نوم بحمام مشترك بینھما ، والى حول فراغ للمعیشة ینتھي بالمطبخ والى الج
الجانب الآخر صالون البیت بغرفة طعام وربما غرفة أخرى للضیوف. وبالمقارنة نجد الفراغ في 
النموذج الثاني ینزع إلي الوحدة والتضام بحیث یتوحد الحمام بالمرحاض ویقترب الاثنان من 

خصیص  مسألة ت والتھویة الصناعیة أحیانا كما أن البیت ، فقد اصبح ذلك ممكنا باستخدام المجاري
الفراغ تم حلھا بوجود صالة متعددة الأغراض للجلوس ، للتلفزیون ، للمذاكرة وتناول مسألة 
تخصیص الطعام . واستقلت غرف النوم نسبیا فقد أصبح ذلك متیسرا بفعل الذوبان النسبي للفاصل 

حیاة الحدیثة الشيء الذي حدث بفعل تأثیر المحیط الأجتماعی الحاد والرغبة في مجاراة نمط ال
وما یجب  نوأدى ذلك أیضا إلى اختفاء الحوش الفاصل كتعدیل أساسي في فكرة العزل بین الجنسی

بین الجنسین لم یختف أو یخف بشكل متجانس حیث إننا نجد أن النساء في إثباتھ ھنا أن الفاصل 
نوم عندما یقدرن إن ھناك زائر غریب في صالة بعض الأحیان یملن إلى الاحتجاب في غرف ال

المعیشة یجب الاحتجاب منھ ویحدث ھذا بشكل كبیر لدى الفتیات صغیرات السن مما یشیر إلى 
بعض الاعتساف في ھذا الحل نتیجة للرغبة في تمثل الأفكار الحدیثة . وعلى الجانب الآخر نجد 

ل إلى غرفة واسعة مغلقة معظم أیام السنة أن الصالون فقد مھمتھ السابقة كمأوى للرجال وتحو
تحتوي على فرش فاخر تستخدم في المناسبات وفي الأوقات التي تستدعي فیھا الحاجة إلي فصل 

   . الجنسین من جدید
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  خلاصة الفصل :

  

كانت المساكن في البدء عبارة عن تم سرد لتطور السكن عبر العصور حیث   في ھذا الفصل 

ثم بدأ تقسیمھ ، و تطور لیضم السكن و العمل حیث ظھر الفصل بین قسم النساء و  فراغ واحد 

قسم الرجال ، ثم ظھر التقسیم الوظیفي للفراغات و وضع الغرف الممیزة في الطوابق العلیا و 

الغرف الخدمیة في الطوابق السفلي ، ثم ظھر السكن الطابقي الجماعي و مفھوم الشقق السكنیة ، 

جة ، و اأسالیب و تقنیات البناء ، ظھر المسقط الحر و الذي یمكن تقسیمھ حسب الحو مع تطور 

ً ظھرت إتجاھات متعددة في العمارة منھا ما یدعو للإبھار و منھا ما ینادي بالعمارة  مؤخرا

  الخضراء و تحقیق الإستدامة في المباني .

اض المساكن بحسب الأقالیم و لما كان المناخ من أھم محددات تصمیم المسكن ، فقد تم إستعر

المناخیة المختلفة و قد تبین الإختلاف و التأثیر الكبیر للمناخ في أشكال المباني . كا تم إستعراض 

  عدد من نماذج المباني السكنیة حول العالم و التعرف علي أبرز سماتھا .

 ، و أھم سماتھا من و تمت دراسة العمارة العربیة كونھا ذات تأثیر كبیر علي العمارة السودانیة

خصوصیة عالیة في تصمیم  المساكن و المعالجات البیئیة و دور العقیدة و العادات و المناخ في 

 التصمیم .

و تمت دراسة العمارة السكنیة في السودان بصورة عامة ثم التركیز علي العمارة السكنیة 

  علي أبرز سماتھا و خصائصھا .و التعرف بالخرطوم 
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  :یةخطیطالمعاییر الت أولاً  3-1-1

  مقدمة :

تقوم فكرة المعاییر التخطیطیة علي مبدأ وضع حدود دنیا و حدود قصوي للخدمات المقترح 
توفیرھا مع التأكید علي أن فكرة الحدود الدنیا و القصوي لیست إلا مقاییس نسبیة غیر ثابتة و ھي 

ً لأنھا  ً خصوصیة المدینة بالضرورة تختلف من بیئة عمرانیة لأخري ، نظرا تحمل في طیاتھا دائما
أو المنطقة العمرانیة التي ستطبق فیھا ، و في داخل المدینة أو المنطقة العمرانیة الواحدة ، فإن 
ھذه المعاییر یمكن أن تختلف في حدودھا الدنیا و القصوي من فترة زمنیة لأخري بناء علي 

  ھذه المقاییس الفنیة .مجموع العوامل و المتغیرات التي تؤثر في تحدید 

و المعاییر التخطیطیة ھي إحدي الوسائل و الأدوات الھامة التي تستخدم في إعداد و تنفیذ 
المخططات العمرانیة ، و یقتضي المنطق التعامل مع ھذه الأدوات و الوسائل علي أنھا قواعد 

صورة العمرانیة بإرشادیة تساعد المؤسسات و فرق التخطیط علي توجیھ و ضبط عملیة التنمیة 
تمكنھا من تحقیق أھدافھا ، بلإضافة الي ذلك تساعد في تقدیر الإحتیاجات من الأرض اللازمة 
لتطویر الخدمات و الأنشطة في الحاضر و المستقبل و بصورة تمكن من المحافظة علي الأرض 

  ))43ص:(،م2011الغنیم ، عثمان محمد ،  (كمورد طبیعي .

  طیط :مفھوم معاییر التخ 3-1-2

تعرف علي أنھا أدوات أو مقاییس فنیة تستخدم لتحدید كم و نوع الخدمات المقترح توطینھا  
في البیئة العمرانیة لتصبح بیئة متوازنة و مستدیمة و ملائمة للعیش الكریم ، و معاییر 

  تكون من مجموعة عناصر وھي :تالتخطیط كمفھوم 

 أنھا أدوات قیاس فنیة  -
 الخدمات المراد توطینھا .أنھا خاصة بكم و نوع  -
ً تستخدم لتقییم حاضر ھذه  - أن ھذه الأدوات ترتبط بمستقبل البیئة العمرانیة و لكنھا أیضا

. ً ً و نوعا  البیئة لمعرفة مدي كفایة الخدمات كما
مد ، الغنیم ، عثمان مح (تھدف ھذه المعاییر لتوفیر بیئة عمرانیة ملائمة للعیش الكریم . -

 )44،ص:م2011

الإشارة الي ان معاییر التخطیط إلي جانب أنھا تستخدم في توطین الخدمات فھي  و تجدر
ً أداة لخلق اتساق و إنسجام و توافق في توزیع أنماط إستعمالات الأرض داخل التجمع  أیضا
العمراني ، كما تعتبر الموجھ الرئیسي في إعداد المخططات العمرانیة ، التي تھدف إلي 

  ل للسكان .تحقیق مستوي معیشي أفض
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  أھمیة معاییر التخطیط العمراني : 3-1-3

 في عملیة التخطیط العمراني المھمةیعتبر إعداد و تطبیق معاییر التخطیط العمراني من الأمور 
  و ذلك للأسباب التالیة :

 تمكن من متابعة عملیة التوسع العمراني . .1
 تساعد علي توجیھ و تحدید إتجاھات النمو و التوسع العمراني  .2
 تعمل علي تشكیل مورفولوجیة عمرانیة و مشھد حضري متكامل و مستدام .  .3
تساعد في وضع الحلول المناسبة لكثیر من المشكلات الإقتصادیة و الإجتماعیة و البیئیة  .4

 داخل التجمعات العمرانیة .
ً تساعد في تحدید الآلیات  .5 تساعد علي تحدید مناطق التطویر و العمران المناسبة و أیضا

 التي ینبغي تطبیقھا لتنظیم و ضبط عملیة النمو العمراني في ھذه المناطق .
ً عن كل أشكال و صور المخاطر  .6 ضمان قیام تجمعات عمرانیة في مناطق آمنة بعیدا

 البیئیة كالزلازل و البراكین و الفیضانات و المناطق المنحدرة ... إلخ .
علي تنظیم العمران بشكل یمكن من  ةضمان المحافظة علي الموارد الطبیعیة و المساعد .7

 مواجھة الإحتیاجات المستقبلیة  
 تحدید المناطق المناسبة للخدمات و النشاطات و المرافق المختلفة . .8
 الحد من ظاھرة العمران العشوائي و منع نشوء العشوائیات . .9

 ةتوفیر الخدمات و الأنشطة بصورة كافیة كما و نوعا و بصورة تساعد علي تحسین معیش .10
  السكان و نوعیة الحیاة .

  أھداف معاییر التخطیط العمراني :  3-1-4

  یمكن تلخیص أھم أھداف معاییر التخطیط العمراني في ما یلي :

تحسین مستویات معیشة السكان في التجمعات العمرانیة و كذلك نوعیة الحیاة فیھا من  .1
ة المحافظة علي سلامة البیئخلال توفیر الخدمات و المرافق و الأنشطة بصورة كافیة . و 

 مع تخصیص و توزیع مكاني متوازن و عقلاني لإستعمالات الأرض .
توجیھ و ضبط التنمیة العمرانیة للحیلولة دون التوسع خارج المخططات و منع  .2

العشوائیات و التحكم في مقدار و اتجاه النمو العمراني و مورفولوجیة التجمع و ضمان 
و متكامل مع المحافظة علي الموروثات الثقافیة و التاریخیة  مشھد و ھیكل عمراني متین

  و العمرانیة و  إصدار التشریعات و القوانین التي من شأنھا تحقیق كل ما تقدم .

وتعرف المعاییر التخطیطیة بأنھا إحدي الوسائل وألادوات المھمة التي تستخدم في إعداد وتنفیذ 
وفرق التخطیط على توجیھ وضبط عملیة التنمیة المخططات العمرانیة، تساعد المؤسسات 

ً علي خصوصیة  العمرانیة, وھي مقاییس نسبیة غیر ثابتة تختلف من بیئة عمرانیة لأخري إعتمادا
المدینة ًأو المنطقة الواحدة وتختلف حدودھا من فترة زمنیة لإخرى بناء على مجموعة من العوامل 

  ))45ص:(،م2011الغنیم ، عثمان محمد ، (س. ییوالمتغیرات التي تؤثر في تحدید ھذه المقا
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  تصنف المعاییر التخطیطیة وفق اسس تصنیفیة مختلفة أھمھا :  3-1-5

    -: وتتمیز بنوعین من المعاییر وھي : ابعاد المعاییر -أ 

المعاییر البسیطة : وھي المعاییر التي تتكون من بعد واحد قد یكون تخطیطي أو بیئي أو إقتصادي  
  المعاییر المركبة : وھي المعاییرالتي تتكون من بعدین او اكثر . ،أو اجتماعي أو عمراني 

   -(الوظیفة ):  نوع الخدمة -ب  

ر ترفیییة, عاییر ثقافیة, معاییر دینیة, معاییوتشمل معاییر اسكانیة, معاییر تعلیمیة, معاییر صحیة م
  معاییر النقل ومواصلات, معاییر البنى التحتیة الفنیة والإجتماعیة .  

  -: وتصنف الى :  نوع المعیارج   

المعاییر النوعیة (وصفیة ): وھي المعاییر التي تأخذ شكل شروط أو اشتراطات واضحة ومحددة   
  مدارس وغیرھا. مثل معاییر الأمان لمواقع ال

   -المعاییر الكمیة: وھي المعاییر التي تمتلك بعد كمي محدد وتقسم المعاییر الكمیة الى:  -

  معاییر مساحیة (مثل مساحة الوحدات السكنیة ) . -      

ً على الاقدام مثل (المسافة المقطوعة من      -  معاییر مسافیة ویقصد بھا المسافة المقطوعة سیرا
  لسكنیة الى المدرسة الابتدائیة ) .ابعد وحدة ا

معاییر الطاقة الاستیعابیة ویقصد بھا السعة المطلوبة مثل (عدد السكان في المجمع السكني) .  - 
  ))51ص:(،م2011الغنیم ، عثمان محمد ، (

  المعاییر التخطیطیة للمناطق السكنیة :  3-1-6 

الملائمة الذي یقوم علي دراسة و تحلیل مناطق الصالحة للسكن بعد إجراء تحلیل یتم تحدید ال
خواص الأرض الطبیعیة و بیان مدي ملائمتھا للعمران و البناء ، و عادة یتم تحدید مناطق 
الإستعمال السكني في التجمع العمراني من خلال أنماط توزیع إستعمالات الأرض فیھ و طبیعة 

مراعاة مجموعة من الإعتبارات الموقعیة العلاقات القائمة بین ھذه الإستعمالات ، و عادة ما یتم 
  أو المكانیة عند اختبار منطقة ما لأغراض الإستعمال السكني و أھم ھذه الإعتبارات مایلي :

 سھولة الوصول و الحركة و التفاعل المكاني مع الإستعمالات الأخري . -
 سمات موقعیة و موضعیة آمنة . -
المرغوبة أو ذات الآثار السالبة من المناطق بعد المنطقة عن إستعمالات الأرض غیر  -

 الصناعیة و المطارات ...الخ .
 سمات طبیعیة مناسبة تسمح بالنمو و التوسع العمراني .   -
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ً من تحدیدھا و أخذھا بعین الإعتبار فأھمھا الغنیم (أما الإعتبارات التخطیطیة التي لابد أیضا
  : ))113ص:(، م2011، عثمان محمد ، 

 سكانیة و السكنیة في المنطقة .الكثافات ال -
 التنوع في تصمیم المباني السكنیة . -
- . ً ً و نوعا  الخدمات اللازمة كما
 توازن المساحة السكنیة مع مساحات الإستعمالات الأخري . -

ً لمجموعة معاییر تصنیفیة و عادة ما  و یمكن ھنا تصنیف المساكن في التجمع العمراني تبعا
أي دولة _  ضمن قانون التنظیم فیھا ، و أھم معاییر  –ي الدولة تدرج التصنیفات المعتمدة ف

  تصنیف الإسكان ھي :

 معیار الكثافة السكنیة : )1

  تصنف المساكن أو الوحدات السكنیة حسب ھذا المعیار إلي ثلاثة أنواع مختلفة كالتالي :

 ة منخفضة .سكانیمساكن بكثافة ، مساكن بكثافة سكانیة متوسطة ، ساكن بكثافة سكانیة عالیة م

  
  و تصنف المساكن ھنا إالي : معیار نوع الوحدة السكنیة : )2

ً ( عمارات أو مجمعات ، مسساكن متصلة أفقیا ، ساكن منفصلة م مساكن متصلة عمودیا
 سكنیة ) .

  و تصنف المساكن ھنا إلي : : معیار المستوي الإقتصادي )3

 سكن خاص،  مساحات خضراء،  سكن (ه)،  سكن (د)،  سكن (ج) ،  سكن (ب) ، سكن (أ)

و یكون لكل نوع من ھذه الأنواع من المساكن أحكام خاصة لھ یحددھا قانون التنظیم بوضوح 
من حیث نسبة المساحة المبنیة إلي مساحة قطعة الأرض الكلیة ، و الخدمات و الإرتدادات و 

  الموقع و الخصوصیة و عامل السلامة و الأمان .

  تصنف المساكن ھنا إلي :و  معیار حجم الأسرة : )4

 سكن أسر ممتدة، سكن أسر نوویة ، سكن عزاب 

  و أھم الجوانب التي یتم التركیز علیھا في عملیة التخطیط العمراني تتمثل فیما یلي :

 الكثافة السكانیة و السكنیة . -
 عمر أو تاریخ الوحدة السكنیة . -
 طراز تصمیم البناء للوحدة السكنیة . -
 للوحدة السكنیة .إرتفاع البناء  -
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 مساحة الوحدة السكنیة . -
 نسبة المساحة السكنیة إلي مساحة التجمع العمراني الإجمالیة . -
 معدل الإنشغال المساحي / عدد الأفراد لكل غرفة . -
 ))115-114ص:(،م2011الغنیم ، عثمان محمد ، (الخدمات المتوفرة في الوحدة السكنیة  -

 المساحات الخاصة بالمسكن:
الخاصة بالمسكن في المدینة، تتعلق بالمساحة السكنیة الطابقیة الخاصة بالفرد، وبنسبة  المساحات

  المساحات السكنیة للمساحات الطابقیة وعامل الاستثمار في المنطقة (كثافة المساحات الطابقیة).
تنقسم مساحة المسكن إلى: مساحات الوظائف الرئیسیة، مساحات الوظائف الثانویة والمساحة 

  كنیة.الس
  :موضح أدناة المساحة السكنیة الخاصة بالفرد الواحد في المناطق السكنیة الحدیثة  
  / للفرد . 2م )23 – 30( في الوحدات السكنیة الجماعیة 
  / للفرد . 2م )40-30(في الوحدات السكنیة المنفردة (فیلا)  
  / للفرد. 2م) 35- 25( في الوحدات السكنیة الصغیرة 
  .:موضح أدناة حصة الفرد من المساحات السكنیة الصافیة في التجمع أو المدینة 
  .2م) 375 – 100 ( في مناطق التجمعات السكنیة الصغیرة 
  . 2م) 190 -55( في مناطق السكن الفردي 

  . 2م) 75 -63(في مناطق السكن الفردي المتصل 
و  ، بھجتو الجندلي، حسام و برکات  ، زھیرجبور(.  2م) 55 -32ي (لسكن الجماعفي مناطق ا

  ))319-315 :ص، ( م2000صفوان العساف، 

3-1-7  ً   یة :صمیمالمعاییر التثانیا

  تاریخ المعاییر التصمیمیة و نشأتھا :  

إن المعاییر التصمیمیة لیست بالأمر المستحدث ، فھي ضاربة القدم و یظھر ذلك جلیا 
ان القانون     zesingبالاطلاع علي تاریخ العمارة للحضارات القدیمة ، فعلي أساس حسابات 

سنة قبل  3000الأكثر معرفة منذ القدم لنسب الانسان وجد في الاھرامات قرب ممفیس حوالي 
ذلك العھد یجتھد العلماء و الفنانون لبحث نسب جسم الانسان . و نحن نعلم قانون  المیلاد ، منذ

الفراعنة منذ عصر البطالمة ، و الیونان ، و الرومان ، و قانون بولیكیت الذي اعتبر كنظام خلال 
ذه ھلدوري جمیع ا، و فترة طویلة ، و تعلیمات البرتي ، و لیوناردو دافنشي ، و مایكل انجل

  الاعمال تقیس جسم الانسان بالاستعانة بأطوال الرأس و الوجھ ، أو القدم المأخوذة كمقیاس .
و ھذه الاطوال قسمت فیما بعد مرة ثانیة و ربطت بالمجموع ، و أصبحت تستخدم وحداتھا في 

  الحیاة الیومیة ، و ذلك كالقدم و الذراع المستخدمة في النظام الأمریكي .
عدة أبحاث علي نسب الانسان انطلاقا من المقطع  A.Zeisingي وضع و خلال القرن الماض

  الذھبي . و بمقاییس منتناھیة في الدقة ، و بمقارنات كبیرة  .
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في مختلف مشاریعھ  النسب المستندة الي القاعدة الذھبیة  1945كما استخدم لیكوربوزیھ منذ عام 
  تحت تسمیة (المودول الذھبي ) 

لي أن الانسان قاعدة لكل قیاس فالانسان یخلق الأشیاء الضروریة التي كل ما تم ذكره یقود ا
سیستعملھا . و ابعادھا تطابق عادة للمقیاس الإنساني ، فقدیما كانت تستخدم أعضاء الجسم كقاعدة 
لجمیع وحدات القیاس . و حالیا یمكننا ان نتفھم ابعاد أي شيء بمقارنة ارتفاعھ مع ارتفاع الانسان 

یفعلھ المعماریون عندما یقیسون ابعاد غرفھم و مخططاتھم الانشائیة ، فكل من یدرس ، ھذا ما 
  .ا فیھفن البناء علیھ ان یتفھم بامعان و قدر الإمكان ابعاد الأماكن و الأشیاء التي قد توجد 

قد نستطیع تحدید كبر شيء بالقیاس الي انسان ما یقف الي جانبھ و ذلك ضمن التصور او الواقع 
عض المخططات التي لا تتضمن المقیاس الإنساني او أشخاصا داخل المبني تعطي دائما فكرة ، فب

  خاطئة وفقا للمخطط و ابعاد ھذه المنشآت .
و علي المصمم عند القیام بمشروع تحدید المقیاس الإنساني ، كما علیھ ان یعرف تبعا لاعضاء 

في مختلف وضعیاتھ و اثناء الحركة  ، كما الانسان الطبیعي ماھو الحجم اللازم المشغول من قبلھ 
علیھ ان یعرف ابعاد الأدوات و الملابس ،... الخ ، التي یستعملھا الانسان لكي یستطیع تبعا لذلك 
ان یحدد الابعاد الملائمة للمفروشات . و أیضا یعرف الاتساع الضروري للإنسان بین اثاثھ ، و 

ة ... الخ لتھیئة مختلف المستلزمات التي ستكون في في المطبخ ، و غرفة الطعام ، و في المكتب
متناول یده دون ھدر المكان ، و ان یعرف موضع المفروشات التي تسمح للإنسان بواجباتھ 

   ))29-28، (ص:  2015نیوفیرت ، أرنست  (بسھولة .
 

  لمعاییر التصمیمیة :ا راجعمأھم  3-1-8
  

و نجد من أھم الكتب و التي تعتبر أشھر مراجع التصمیم التي تشتمل علي معظم المعاییر 
التصمیمیة و المساحات المطلوبة لتصمیم الفراغات المختلفة : كتاب عناصر التصمیم و الإنشاء 

  المعماري (نیوفرت ) و سلسلة كتاب تایم سیفر 

 : المعماریینبیانات  أو عناصر التصمیم والإنشاء المعماري .1

ا باسم ھو كتاب مرجعي معماري  (Bauentwurfslehre) :بالألمانیّة) نیوفیرت( معروف أیضً
 الألماني يقام بنشره المعمار .والعوامل البشریّة وتخطیط المواقع التصمیم للمتطلبات المكانیّة في

ترجمة بلغات  17ة و طبعة ألمانیّ  39، ویشمل الآن 1936لأول مرة في عام  إرنیست نیوفیرت
 . أخرى

ھو و) Ernst Neufert ) 1900-1986 :رنست نیوفیرتأ و تمت تسمیة الكتاب نسبة إلي
ً بعد تألیفھ لكتابھ الشھیر للتوحید المعیاريعرُف بأنھ عضو بعدة منظمات  .ألماني يمعمار ، خاصة

ة الذي یعُتبر أحد المراجع المعماریّ  و ، نیوفیرت الذي یعُرف باسم عناصر التصمیم والإنشاء المعماري
ا  ة في العالم. كان نیوفیرت أیضً ّ ا ومساعداً للمعمارالمھم ً م ّ عل ُ   . والتر غروبیوس يم

و أ بسیط أساسیات المشاریع ، أو تخطیطھاو الكتاب یھدف الي إعطاء القواعد فقط ، أو محاولة ت
 و عدم في التصمیمعلى إعطاء نفسھ  واجبار القارئ بحذافیرھا نسخھا عدما ، من أجل تجریدھ

 . تقدیم تشابھ معین



39 
 

یقدم ھذا الكتاب معظم التقنیات والدعائم والعلم في مجلد واحد ، وفي شكل موجز، والموضوعات 
ن أنواع م واضحة في شكل مجموعات ، و تم تقدیم عناصر التأسیس و التي تعد صالحة لعدد كبیر

  .إن لم یكن للجمیع  المباني

وینطبق الشيء نفسھ على المبادئ التوجیھیة العامة والقواعد الأساسیة الواجب اتباعھا في تنظیم 
ا أكثر   .وإعداد المشاریع والخطط ً التي قسمت في حوالي أربعین مجموعة بصورة تعطي تقسیم

ً لھذه المجموعات ، و تتم الفھرسة بالاشارة  إلى محتوى كل صفحة بالأبجدیة للكلمات تفصیلا
  .الرئیسیة 

  :و یتناول الكتاب  المواضیع الآتیة 

الأنظمة الأساسیة و القیاسات الأساسیة ، التناسب و الألوان ،  عناصر الأنشاءات و الأساسات ،   .أ
 و الاثاثات ، مواد البناء و اشكال الأبنیة ، مشاریع البناء و التكالیف ، الأسقف و الإكساء 

  .الأرضیات 
ي ، و الصوت(التوجیھ ، التھویة ، التدفئة و التكییف ، الإضاءة و التشمیس و الزجاج ، العزل    .ب

 ) .المائي ، و الحراري 

 .النوافذ ، الأبواب ، الأدراج ، المصاعد ، الطرق ، الشوارع و الحدود ، الحدائق ، الكراجات   .ج

المساكن ، المدارس و الجامعات ، المخابز ، : لفة ثم یتناول المباني و المنشآت  بأنواعھا المخت  .د
بیوت الأطفال و بیوت الطلبة و بیوت الشباب و بیوت العمال ، المكتبات ، و المكاتب ، و 
المصارف ، المتاجر و المراكز التجاریة ، الورش و المصانع ، المزارع ، السكك الحدیدیة ، 

، المطاعم ، الفنادق و الموتیلات ، السینما و  السیارات و مواقفھا ، محطات الخدمة ،المطارات
 .المسارح ، الاستادات و الملاعب ، المستشفیات ، حدائق الحیوان و حدائق الأحیاء المائیة 

  :نیوفرت المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة بحسب 

تم تقدیم ابعاد الرسومات و المخططات بالسنتمتر بحسب النظام الدولي للقیاس ، و قد أشتمل 
  :الجزء المخصص للمباني السكنیة علي 

ً من فرش الغرفة الي القصر ، الأروقة و المداخل   .أ البیت و أشكالھ ،وضعیة البیت ، التدرج إبتداءا
، الأدراج و الأقبیة ، مغاسل الثیاب و أماكن الخدمة ،أماكن المؤن و النفایات ، المطابخ ، غرف 

كساء ، الطعام ، غرف السكن ،خزائن الملابس ، غرف النوم ، الحمامات ، مواد الإنھاء و الإ
 .  الشرفات ، الحدائق ، تجھیزات العطلة 

أجنحة السكن ،المنازل الریفیة ، منازل السكن المتوسطة، منازل السكن الكبیرة : تقسیمات المنازل   .ب
 ، المنازل المذدوجة ، المنازل المتكررة ، منازل الإیجار ، الأبراج السكنیة ، ناطحات السحاب 

 سلسلة كتب معاییر تایم سیفر : .2

عبارة عن مجموعة من كتب المعاییر التصمیمیة توفر   (Time Saver Standard) سلسلة كتب
ً . تض نظرة عامة شاملة للمعرفة والتقنیة الأساسیة المطلوبة للممارسة المعماریة النموذجیة م حالیا
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مریكي الأستة كتب ، یكتبھا أكثر من ثمانین مؤلف وقد ترأس تحریرھا لسنوات عدیدة المعماري 
   ( جون ھانكوك ) ، و تشمل :

 .یتناول المعاییر القیاسیة للمباني  )  (Time Saver Standards For Building Type كتاب .1
یتناول معاییر  (Time Saver Standards for Architectural Design Data)كتاب .2

 .واساسیات التصمیم المعماري
یتناول المعاییر القیاسیة للتصمیم  (Time Saver Standards for Interior Design) كتاب .3

 .الداخلي
یتناول المعاییر القیاسیة  (Time Saver Standards for Landscape Architecture) كتاب .4

 .لتنسیق المواقع والحدائق
یتناول معاییر واساسیات التصمیم  (Time Saver Standards for Urban Design) كتاب .5

 العمراني
یتناول المعاییر القیاسیة  (Time Saver Standards for Site Construction Details) كتاب .6

 .والتفصیلیة لمواقع التشیید

  
لأول مرة في منتصف الثلاثینیات   (Time Saver Standard)تایم سیفر و قد ظھرت معاییر 

 ، 1946نشُرت أول طبعة من معاییرتایم سیفر في عام  كمجموعة من المقالات المرجعیة ،و 
وكان الغرض منھا ھو المساعدة في تحقیق أكبر قدر ممكن من الكفاءة في صیاغة النصوص 

  .وتصمیمھا ومواصفاتھا
تخضع ھذه الكتب للمراجعة الدوریة و الإضافات و التحدیثات نسبة للتغیر المستمر لإحتیاجات  

دة ، ت مباني جدیالمجتمع و طموحاتھ ، فإن ذلك بالتالي یؤثر علي ظھور مباني جدیدة و متطلبا
كما تظھر مواد بناء و تقنیات بناء جدیدة ، مع وجود المواد القدیمة و یتطلب ذلك زیادة مستمرة 

  .في كمیة البیانات التي یحتاجھا مصموو المباني 
  

من لیلة قو في فترة  . للحصول على أفضل مرجع واستخدام تم تقدیم المعاییر في شكل رسومات
 .نفسھا كمصدر مرجعي مفید وشعبي لكل من المھنیین والطلاب تایم سیفرمعاییر سنوات أثبتت ال
 .تقدم بشكل أساسي لإعطاء بیانات أساسیة أو عامة لنوع مبنى معینفي السلسلة المواد المقدمة  و
ً من ذلك .   لا تھدف إلى إعطاء مخططات نھائیة أو صیغ صلبة أو حلول تصمیم نھائیةو وبدلا

لمفاھیم نقطة البدایة لإجراء تحلیل آخر ، ودراسة ، ومراجعة العلاقات تكون ھذه المعاییر وا
د في خدام الموامن المفترض أن یتم است و في المقام الأول .الوظیفیة لكل نوع من أنواع المباني

ب من قبل مھندسي التصمیم أو المصمم أو الطالب أو المتخصصین في التصمیم على ھذه الكت
  :النحو التالي

  .ساعدة في تطویر برامج البناء وإنشاء مخصصات المساحة الأولیةالم. 1 
 2 . ً   . لتحلیل احتیاجات العملاء المحددة وتحدیدھا كمیا
  .لدراسة العلاقات الوظیفیة العامة والخاصة . 3 
  . للمساعدة في إعداد التصامیم المعماریة الأولیة. 4

ً من شكلھ  لكتابتتعامل جمیع المواد الواردة في ا المبنى  نھ قبل أن یتمكن، لأمع وظیفة المبنى بدلا
ً یجب علیھ أداء وظیفتھ بكفاءة ولا توجد أي محاولة لإملاء أو اقتراح حلول  . من النجاح جمالیا

 Baerman Donald ,2001, TIME SAVER(.  تصمیم جمالیة أو نھائیة لأي نوع مبني
STANDARDS FOR BUILDING TYPES seventh edition (  
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  :المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة بحسب تایم سیفر 
تم تقدیم ابعاد الرسومات و المخططات بالبوصة بحسب النظام الامریكي للقیاس ، و قد أشتمل  

  : الجزء المخصص للمباني السكنیة علي 
 ترتیبات ،أحجام الأثاث  ،الأثاث  :(غرف المعیشة   -أماكن المعیشة   -أبعاد الشكل الإنساني 

منطقة تناول   - المشتركةتناول الطعام  و المعیشة  مناطق   )ص وخلأحجام الأثاث وال، الأثاث 
رف غ -المطبخ   - و النوم المشتركةمعیشة المنطقة  -غرف النوم  - و المطابخ المشتركةالطعام 

ن سک  -ن للسکان لسکا - یةنلسکا الكثافة -ق لشقا - أماكن التخزین – بلمکاتا -الحمامات  -ل الغسی
المساكن المتنقلة و  – دور المسنین – السكن الجماعي  - مواقف سیارات المعاقین – المعاقین
  قعوالمط ایطتخ -ب لشباا مساكن  – الحدائق
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  ثــــــــانیاً 
 
  :متطلبات التصمیم  3-2-1
 :متطلبات وظیفیة  .1

تحقیق الوظیفة الاساسیة بالموائمة بین الجزء و الكل ، و الكل و العام ، كفاءة الاداء الوظیفي ، 
الامن و الامان للأداء الحركي ، إخضاع ابعاد الفراغات للإحتیاج البشري ، الموائمة بین 

  .اسلوب الاستخدام و نوع المستخدم 

 : متطلبات إنشائیة  .2
 .ملائمة مواد و خامات الانشاء و كفاءة أداءھا لاطول فترة ممكنة : تتمثل في 

 :متطلبات بیئیة  .3
مراعاة عوامل المناخ ، و التوجیھ المناسب للمبني و الفتحات ، و توفیر الاضاءة الطبیعیة و 

 .التھویة و الحد من التلوث 
 :متطلبات إنسانیة  .4

مع مقاییس الفراغ ، و مراعاة  مراعاة مقاییس جسم الانسان في كل حركة: تتمثل في 
 .القدرات العقلیة و العضلیة و الحركیة للمستخدم ، مراعاة سیكولوجیة المستخدم 

 :متطلبات جمالیة  .5
مراعاة الابعاد و النسب الجمالیة ، و موائمة المظھر الجمالي بما یتناسب مع بیئة و ثقافة و 

 .تقالید المجتمع 

 قاسم نمیر ، خلف(المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة ب و بحسب ھذه المتطلبات یمكن تحدید
  :))27-25: ص( ،م2005،

 معاییر وظیفیة  .1
 إنشائیةمعاییر   .2
 بیئیةمعاییر  .3
 معاییر انسانیة  .4
  معاییر جمالیة .5
 3-2-3  الاعتبارات التصمیمیة للفراغات داخل المباني السكنیة: 

  :عناصر المسكن الرئیسیة 

ان نشاطات السلوك الإنساني في البیئة السكنیة تحدده الفراغات الثابتة حیث یدخل في تكوینھا 
النشاط السیكلوجي و الثقافي لھ ، فالتوظیف الفراغي للمسكن یتحدد بمكان الطعام و مكان  النوم 

 ))41، (ص: م1998حیدر، فاروق عباس ،(و مكان للتحدث و مكان القراءة 
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 ))41، (ص: م1998حیدر، فاروق عباس ،( الأحداث الفراغیة الثابتة في المسكن) : 1-2-3شكل (

و لكن ھذا الشكل قد تغییر نظرا للتقدم التكنلوجي ، و اختلاف شكل و نظم العلاقة في الاسرة  ، 
 المشاركة في مكان الاكل كالصالاتو تقدم طرق الوصول للمعلومات ، لیصبح التفاعل و 

، او في غرف النوم كالتفاعل عبر مواقع التواصل الاجتماعي الي جانب المفتوحة أو المطبخ 
  :التفاعل الاسري ، و لھذا فإن الشكل التالي یوضح العلاقة بشكل اقرب الي الواقع 

  
  ) الأحداث الفراغیة للفرد في المسكن من وجة نظر الباحثة2-2-3شكل (

مع التأكید ان التفاعل قد یكون مع أفراد الاسرة و عبر مواقع التواصل الاجتماعي من خلال 
الانترنت أو الھواتف المحمولة ، و قد یكون التفاعل بالقراءة من الشبكة الالكترونیة ، أو مشاھدة 

  .التلفاز أو غیرھا 
  :و قد قسم المسكن من جھة النظر معماریة الي 

 )م ، معیشة ، صالون ، طعامنو:( عناصر إنتفاع  .1
 ....)ممر ، مدخل ، :( عناصر إتصال  .2
 ....)مطبخ ، حمام ، مخزن ، :(عناصر خدمة  .3

  :بینما قسم البعض المسكن الي ثلاث قطاعات رئیسیة و ھي 

 .و ھو المساحة المخصصة لنوم و إستلقاء افراد الاسرة : القطاع الھادئ  -
و یخصص لاستراحة افراد الاسرة ، مقابلة الزوار ، تناول الطعام ، : القطاع المعیشي  -

 .اجتماع افراد الاسرة 
و یخصص لتحضیر الطعام ، غسل الثیاب ، خزن المواد التموینیة ، : قطاع الخدمة  -

 نادیة ، سكینة أبو (.استیعاب سیارة الاسرة ، حفظ المواد المستخدمة في صیانة المنزل 
 ))64: ص(، م2012،آخرون و حسن ،
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  :تصمیم الفراغات الداخلیة 
  : المداخل : أولا 

إن المدخل ھو أول مكان تطئھ قدم الزائر الي المسكن ، فھو یجب أن یعكس في نفس القادم معني 
الترحیب و حسن الاستقبال ، فمن خلال المدخل یتكون للزائر الانطباع الأول عن السكان و 

  :شخصیتھم ، و یجب ان یتوفر في المدخل المواصفات التالیة 

كة الدخول و الخروج نظرا لنوع المبني و ان یكون بمساحة مناسبة لاستیعاب حر .1
 .وظیفتھ 

یفضل أن یرتبط المدخل ارتباطا مباشرا بكل من حجرة المعیشة و الاستقبال و الطعام  .2
 .و المطبخ ، و یرتبط أرتباط غیر مباشر بحجرات النوم 

یفضل أن یكون المدخل متكسرا لتحقیق الخصوصیة، الي جانب اعتبار الفراغ الذي  .3
داخل (و الفراغ الخاص ) الخارج(لانكسار فراغا انتقالیا بین الفراغ العام یتم فیھ ا
  :كما یتضح في الشكل ) المسكن 

  
 و حسن ، نادیة ، سكینة أبو( ) مدخل المسكن كفراغ انتقالي بین خارج المسكن و داخلھ3-2-3شكل (

  ) م2012،آخرون
  منطقة النوم:ثانیا 

ھي من المناطق ذات الطابع الخاص الذي یجب أن یتوفر لھا عامل الھدوء :  حجرة النوم الرئیسیة .1
و الخصوصیة ، فھي تستخدم بصفة أساسیة للراحة و النوم ، بالإضافة الي الآنشطة الأخرى مثل 

 ...إرتداء الملابس و تخزینھا ، القراءة و الاستماع و المشاھدة، الجلوس الھادئ 
الحجرة مع الحد الأدني لمقیاس وحدات الأثاث المتعارف علیھا یجب أن تتناسب مساحة : المساحة 

  .عالمیا أو العالمیة ، و الواجب توافرھا ضمن فراغھا فأبعاد الأثاث عي التي تحدد أبعاد الغرفة 
یفضل أن تطل نوافذھا بالاتجاه الشمال الشرقي لتوفیر التھویة و الإضاءة الطبیعیة مع : التوجیھ 

  .الي الغروب و حرارة الشمس العالیة تجنب أشعة الظھیرة 
یجب اقامتھا بعیدا عن ضوضاء الشارع و صخب الحیاة الیومیة و لذلك یفضل أن تبتعد : الموقع 

عن أماكن تجمع الأطفال حتي تكون معزولة صوتیا و بصریا و یفضل ان تكونحجرات النوم ان 
 و حسن ، نادیة ، سكینة أبو( .تكون قریبة من الحمام أو ان یكون لھا حمام خاص بھا 

  ))68-65: ص(، م2012،آخرون
 :من الضروري ان تحتوي حجرات لانوم علي الوحدات الأساسیة و المتمثلة في : الأثاث 
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السریر سواء كان مفردا أم مذدوجا ، و خزائن للملابس و أرفف ، و یمكن أن تحتوي علي وحدات 
علاقات خارجیة حائطیة أو أرضیة للإسترخاء ،منضدة وسط ، أریكة : ( أخري من الأثاث مثل 

  للملابس ) 

  

 (أبو( النومالأبعاد اللازمة للأسرة و الفراغات المحیطة حول وحدات الأثاث الأخري في غرفة  )4-2-3شكل (
  )م 2012،آخرون و حسن ، نادیة ، سكینة

  منطقة المعیشة : ثالثا 

أصبحت منطقة المعیشة الان مكانا لیس مقصورا علي أداء وظیفة واحدة ، لذا یجب أن تكون 
شاھدة م:عملیة و مریحة و تبرز شخصیة ساكنیھ ، فھي مكان متسع تتم فیھ أنشطة عدیدة مثل 

التلفاز و استخدام الكمبیوتر ، و القراءة ، و استقبال الضیوف ، كما قد یحتوي أیضا علي ركن 
  ة الھوایات المختلفة  لممارس

  :و یلخص البعض الأنشطة و الأھداف التي تؤدي في منطقة المعیشة فیما یلي 

اجتماع العائلة بأكملھا أو بعض أفرادھا ، أو استقبال الزوار في ): الضیوف  –الاسرة (اجتماعیة 
 .مجموعات صغیرة أو كبیرة ، أو تناول الطعام 

 .القراءة و الكتابة مع تخزین الأدوات اللازمة لذلك ): ملتقي  –مؤدي (ثقافیة  

الھوایات المختلفة مثل مشاھدة التلفزیون و الفیدیو ، الرسم و عزف ) : جماعیة –فردیة (ترفیھیة  
 .الخ... الموسیقي ، ممارسة الألعاب 

 . النوم  –الاستراحة  –الاسترخاء : فسیولوجیة  
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نطقة المعیشة تبعا لمساحة المبني نفسھ ، و وفق عدد أفراد تختلف المساحة اللازمة لم :المساحة 
  الاسرة ، أبعاد و كمیة قطع الأثاث ، و ممرات الحركة الضروریة فیما بین قطع الأثاث 

كمیة كافیة من التھویة و من الضروري أن یساعد اتجاه منطقة المعیشة علي إیصال : التوجیھ 
   الإضاءة

تشیر الدراسة إلي وجوب أن تقع منطقة المعیشة مباشرة بعد مدخل المسكن و یكون : الموقع 
الوصول إلیھا دون المرور بحجرات أخري ، كما یفضل أن یكون موقعھا بعیدا عن غرف النوم 

أما بالنسبة لحیز الطعام فالموقع . و غرف الأطفال و ذلك تجنبا للضوضاء و عدم الازعاج 
سط الذي یقع ما بین المطبخ و غرفة المعیشة فھذا الوضع یتیح للزوار الأفضل ھو الموضع الو

انتقالا سھلا من غرفة المعیشة الي حیز الطعام دون ان یسبب انتقالھم إزعاجات تذكر كما یوضح 
  :الشكل التالي 

  
 (أبو الطعام) الموقع المناسب لركن المعیشة و الطعام في حالة الجمع بین حجرات المعیشة و 5-2-3شكل (

  )م2012،آخرون و حسن ، نادیة ، سكینة
یجب ان تطل منطقة المعیشة علي أحسن منظر تطل علیھ الوحدة السكنیة سواء كان خارجیا علي 

  .الشارع أم داخلیا علي حدیقة خلفیة أو فناء لتحقیق الھدوء و البعد عن التلوث 
یجب أن تكون منطقة المعیشة أقرب ما یمكن لممر التوزیع الخارجي و في الوقت نفسھ  -

 ) .lobby(غیر مفتوحة علیھا مباشرة بل یفصل بینھما فراغ إنتقالي 
یفضل أن تكون غرفة الطعام قریبة من المطبخ قدر الإمكان و ذلك اتسھیل عملیة التخدیم  -

. 
 بالاتساع حتي تتمكن من أداء الوظائف المختلفة یراعي أن تتسم منطقة المعیشة:التصمیم  -

 ...)الجلوس ، القراءة ، المحادثة ، التفاعل ، تناول الطعام ،(
 حیز( بین التداخل یتم بحیث التصمیم عند) overlapping( یسمي ما أو الفراغات تداخل یفضل

 یاتلاقتصاد یؤدي مما المساحة توفیر بذلك فیمكن فصلھما من بدلا)  الطعام تناول و المعیشة
 لتجسید جیدا ساساأ یعتبر المعیشة منطقة في المفتوح التصمیم استخدام أن البعض یشیر و ، التصمیم

أكبر من حجمھ الحقیقي ، و مع ذلك یراعي  ظاھریا حجما المكان إعطاء مع بالاتساع الإحساس
یكون ھناك فصل بین ركن المعیشة و ركن الطعام و ذلك لتحقیق الخصوصیة لركن الطعام  أن

لحجب رؤیة من یتناول طعامھ عن الآخرین ، و یمكن للمصمم أن یحقق الوظیفتین معا ( تداخل 
من خلال استخدام طرق الفصل الجزئي بین كل من ركن المعیشة و الفراغات ، الخصوصیة ) 

  لطعام .الإستقبال و ركن ا
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 حسن ، یةناد ، سكینة (أبو  ) المسافات البیئیة الواجب توفیرھا في تصمیم منطقة المعیشة6-2-3شكل (

  )م 2012،آخرون و
  

  :))91-82(ص: 2012آخرون، و حسن ، نادیة ، سكینة (أبو: منطقة العمل و الخدمات رابعاً 

 المطبخ :  )1

أصبح الآن المطبخ یمثل قلب المسكن المعاصر ، فقد  یجمع بین إعداد و تناول الطعام بدلا من  
  إستخدام غرفة الطعام 

تتوقف مساحة المطبخ علي نوع المنزل و موقعھ و علي المساحة المتاحة لھ ضمن  المساحة :
مساحة المنزل و كذلك علي عدد أفراد الاسرة ، و یجب أن تكون مساحة المطبخ مناسبة بحیث 

  تستوعب كل الأجھزة المستعملة و الضروریة 

ً جغرا لمطابخا توجھ :في السودانجیھ لتوا  من یستفید لیجعلھ لكذ و بالغر أو لشرقا ناحیة فیا
 الشمالیة التي لجھةا عكس لمنزلا لداخ وائحلروا الأبخرة لتسل لتجنب بالإضافة رلنھاا شمس

  .للمنزا لداخ   ھالنشر الأطعمة بروائح لمحملا اءلھوا لتحم

 لوالاستقبا لمعیشةا حجرة من قربھ لویفض .مباشرة لخلمدا مع علاقتھ تكون أن لیفض :الموقع 
 یقع أن كما یجب، للعبا أثناء لھاأطفا الأم تراقب كي وجودھا لةحا في لمنزلا حدیقة من كذلكو،
 ضمن هلمیاا ودورة لغسیلا فراغي مع لمطبخا تجمیع ویستحسن، ملطعاا غرفة بجوار لمطبخ ا

 لمطبخ ا  أو حلمفتوا لمطبخ ا مع لكذ لیفض ولا، لمغلقا حالة المطبخ  في مشترك فراغي حیز
  .للمطبخ  المناسب قعلموا) 7-2-3الشكل ( ویوضح، عليلتفاا بعلطاا ذي

  

  )م 2012آخرون، و حسن ، نادیة ، سكینة (أبو)  الموقع المناسب للمطبخ 7-2-3شكل (

 مطبخ
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 أساسیة مراكز ثلاث على يلتحتو تیبلترا جیدة بخلمطاا تصمیم یتم   لعمل :ا مراكز :التصمیم
 ذهـھ وتسمى، لتنظیف)ا ومركز، مةلخدوا لطھيا ومركز، ینلتخزوا ملطعاا إعداد (مركز :ھي

ث ـمثل طریقة عن لعملیة الطھي تقدیر وھوTriangle work): ( لعمل ا بمثلث ثةلثلاا اكزلمرا
 اطعـتق من لیقل العمل ھو الذي  ومثلث، قدلمووا لحوضوا جةلثلاا تربط لمثلثا وأضلاع لعملا

  لا لكي م6.7  لعملا ثـمثل محیط یتجاوز ألا وینبغي، جباتلوا تحضیر أثناء لعملا خطوط
 منھكا لربة المنزل  ظیفةلوا أداء یصبح حد ليإ ظیفیةلوا الأركان تتباعد

 :بخلمطاا تصمیمات  

ً لترتیب مختلفة تصمیمات لمطبخا یأخذ قد  كما )الثلاجة ، الموقد ، الحوض(لعملا مراكز وفقا
 :التالیة  ضیحیةلتوا لالأشكا في

 

ً لترتیب مراكز العمل 8-2-3شكل (  )م 2012آخرون، و حسن ، نادیة ، سكینة (أبو) : أشكال المطابخ وفقا

  الحمامات : 

 یكون  أن فیجب، فیھ آخر مكان أي عن أھمیة لیق لا فھو لمسكنا من ماً ھا جزءًا ملحماا یعتبر
  .الأفراد احتیاجات ویلبي احةلربا رلشعوا یعكس ممیز مظھر لھ

یشابھ المطبخ في أفضلیة التوجھ نحو الشرق أو   ماتللحما ئململاا افيلجغرا ضعلوا إن :جیھلتوا
 .الغرب 
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المطابخ ذات الطابع التصمیمي  في الأفقي لمسقطا المطبخ في مع ملحماا یتجاور أن لیفض :قعلموا
ً  بھم صةلخاا ماتلخدا دمج على لكذ یساعد حیث، المغلق  فلصرا مواسیر اتـنفق وفیرـت عـم معا
 لسھولة ملنوا رفـغ نـم بلقربا ملحماا مكان یكون أن لیفض لك وكذ، كیباتلترا لةوسھو

 تخدامـلاس ملنوا غرف بجوار حمام وجود لفیفض حمام من أكثر وجود لةحا في أما، الاستخدام 
 وفي، أیضا والأسرة ائرینلزا لاستخدام و المعیشة و المطبخ  لالاستقبا بجوار وآخر، الأسرة
كما في الشكل  . الوالدین نوم بغرفة حمام یلحق ةلكبیرا حاتلمساا ذات لسكنیةا حداتلوا بعض

)3-2-10( 

 

  )م 2012آخرون، و حسن ، نادیة ، سكینة (أبو للمسكن الأفقي لمسقط ا في الحمام ) موقع10-2-3( لشك

 "الأیدي لیـغس وضـح، مرحاض (وھي ثابتة أجھزة على حمام أي یحتوي :ملحماا تجھیزات
 ماتلحماا اـأم، سـبلملاا لغسیل لةاـغس على احتوائھ ویمكن )ستحمامللإ قدم حمام أو "بانیو،
للتخلص من  ةـمروح، ةـبیدی: (ـلمث، الإضافیة لتجھیزاتبا فتزود لمتسعا لستعماللإ لمصممة ا

 .)لخ ا  ...اخنـس استحمام حوض، خاصة حمام وخزانة، أدویة خزانة، البخار و الروائح 

  الملحقات : )2

 ومدى   وحجمھ، لمسكنا طبیعة حسب تتوافر وھي، لسكنبا افقلمروا ماتلخدا من العدید ھناك
  :لیھا إ جةلحاا

 . وتجفیفھا وغسیلھا لحفظ الثیاب المتسخة : لغسیلا غرفة -أ  

 العنایة بالحدیقة  أو أي أغراض أخري  وتجھیزات، الإصلاح وعدة ونة: لحفظ لمؤ لمستودعا -ب 

 .سكنیة وحدة لكل سیارتین أو رةلسیا عادة یتسع: آبلمرا- ج 

 قودلوا وخزان، فئةلتدوا یدلتبرا تجھیزات تضمEquipments room):  ( اتلتجھیزا غرفة- د
ً ومطمور منفصلاً  یكون ان یمكنالذي   .فةلغرا بجوار یقةلحدا في ا

، (و قد أصبح  للاستعمالات الاخريتخزین المیاه فیھ سواء میاه للشرب أو  ویتم: هلمیاا خزان- ه 
  )الواجب توافرھا في التصمیم عند إستخراج ترخیص البناء بالخرطوم لمتطلباتأحد ا

، و ة لمثمرا جارـوالأش ، ةـینلزا اتـونبات رودلوا لزراعة  لمسكنبا محیطة تكون: ائقلحدا- و
   .لنباتیةا والأسیجة أشجار الظل ،
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 ً   : الشرفات  و الافنیة :خامسا
 : الافنیة

و الفناء ھو جزء من الفراغ العام تم اقتطاعھ بشكل خاص و بمواصفات محددة ، كما تم التحكم 
  في بیئتھ المناخیة و الاجتماعیة بوسائل محددة ، و الفناءات نوعین ، إما داخلیة أو خارجیة .

  

ً لظروف الموقع11-2-3شكل (   )م2003 محمد، نوبي حسن،( ) إمكانیات توجیھ الفراغات الداخلیة طبقا

 حسن، نوبي(یة وعلاقتھا بوظیفة المبنينمبادئ التصمیم المعماري لنمط المباني ذات الأف
 : )م،2003محمد، 
  و یتم بالآتي : أولا: تحقیق الخصوصیة: .1

صالة المعیشة والاستقبال  تحدید العلاقة الفراغیة بین الفناء الداخلي والفراغات المطلة علیھ (• 
تتطلب الانفتاح على الفناء الداخلي والارتباط معھ ، بعض الفراغات الأخرى (مثل النوم) لا 

ھذا  . تزوید غرفة النوم ببلكونة مطلة على الفناء الداخلي یمكن،  )تتطلب مثل ھذه العلاقة 
  . بالنسبة للمباني السكنیة

 . لفناء الداخلياغات المطلة على االعلاقة بین الفر• 
  .  معالجة الفتحات الخارجیة للمبنى• 

 ثانیا : مسطح المبنى وارتفاعھ ومدى الحاجة إلى تقسیمھ : .2
یلعب المسطح المطلوب تصمیمھ من موقع المبني دورا كبیرا في تحدید مدى تطبیق   .3

  مبادئ التصمیم المعماري لنمط مباني الأفنیة الداخلیة على النحو التالي:
   تحدید حجم الفناء: فأبعاد الفناء الداخلي تتحدد وفق اعتبارات بیئیة واجتماعیة ووظیفیة

  . قد تتنوع أشكال الأفنیة ما بین المغلق  وما بین المفتوح ، و
  توجیھ الفراغات الداخلیة .  

الأخرى  عن الأنواع مرونتھا اكبرذات الأفنیة الداخلیة فیھا المباني ثالثا: المرونة الوظیفیة:  .4
من المباني، سواء فیما یختص بتحدید محاور توجیھ فراغات المبنى، أو بالعلاقة بین 

ي للھیئة ارالفراغات الداخلیة، أو العلاقة بین الفراغات والفناء، أو حتى نمط التشكیل المعم
 .المعماریة من الخارج
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   الاندماج الفراغي بین الفراغاتالعلاقة بین الفراغات الداخلیة: من السھل تحقیق مطلب ،
ویبلغ ھذا الاندماج ذروتھ في حال استخدام طابق المبتنی کفراغ واحد، وإن كان التحدید 

  المادي للفراغات قد یكون غیر مرغوب فیھ.
   العلاقة الفراغیة بین الفناء والفراغات المطلة علیھ: یسھل في ھذه الحالة تحقیق مبدأ

  الانسیابیة الفراغیة بجمیع أنواعھا. الوحدة الفراغیة ، ومبدأ
  الشرفات :

لمغلقة بالجو الخارجي ا رانلجدا خارج السكن الجلوس طنيلقا صةلفرا لإتاحة تخصص 
 ظرلمناا نـم ستفادة،للإ جھة من بأكثر لمسكن با تحیط قد وھي لطبیعیة ا ظرلمناوالة والإطلا

  .لمعیشة ا بغرفة ئیسیةلرا فةلشرا تكون ما لباً وغا، كافة لجھات وا

ذات  الشرفات عنصر ضروري للسكن فة المسكونة والحیویة فھي تشكلمتداد للمساالشرفة او
 ، تقلبات الجومن  تھایجب حمایو والھواء  وتكون مریحة ،  النظراتالزاویة تؤمن الحمایة من 

أن الامتدادات الداخلیة التي تقام في بلاد اوروبا الجنوبیة ، لیس لھا مكان في اقلیمنا ، فھي غیر 
    لغرف المجاورة لھا ، مما یبردھالمعرضة للشمس كفایة وتقدم مساحة حرة كبیرة 

تأمین الحمایة من النظرات وتقلبات  لكنان تزخرف الواجھة ،  يیمكن للشرفات المنزاحة بالاعل
یة حما، وعلى العكس ، فإن الشرفات المنزاحة في المسقط تؤمن  لجو والشمس تكون صعبة ا

  ، وعند البناء في المستویات ھذه یؤخذ بالاعتبار : جیدة من النظرات والریح لھ
اكن ، والموقع الصحیح بالنسبة للمنازل والمس ةالطبیعی ةالتوجیھ الجید بالنسبة للشمس والاطلال

الحجم الكافي ، و الحمایة من النظرات  والمسافة بالنسبة للغرف المجاورة للسكن ،  والمجاورة ، 
ریح ، مطر ، تعریض قوي للشمس . یمكن أن ینفذ «، ومن الضجیج والتأثیرات المناخیة 

متموج ، محدد او مسطح، ، بقوام مئن «الدرابزون من الزجاج المعتم ، ومن مواد بلاستیكیة 
،  م2015نیوفیرت ، أرنست  ((   الحدید المشكل على قاعدة البناء الخشب او من صفائح 

  ))194(ص:

  

، (ص:  م2015نیوفیرت ، أرنست  (متعددة الطوابق) أشكال الشرفات للمباني السكنیة 12-2-3شكل (
194((  
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  ثالثــــــاً 

  السكني : نيالمب تصمیم أسس

    :أولا :الكفاءة 

 : السكنى النموذج تصمیم في الاعتبارات أھم من
 . السكنیة تحقیق الاحتیاجات ومدى المستھدفة الإسكان لفئة النموذج ملائمة  - 
 .الوحدة مسطح كامل من الاستفادة :السكنیة للوحدة الداخلي التصمیم كفاءة  -
 التوزیع في المساحة دارھا وعدم غاتالفرا فختللم المناسبة المساحات توفیر :الوظیفیة الكفاءة -
 . )م2014الشاھد ، فھیمة ، د.(

  
  )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،كیفیة الإستفادة من كامل مسطح الوحدة ( )1-3-3شكل رقم (

  

  )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،(تحلیل التكوین الداخلي للوحدات السكنیة )2-3-3شكل رقم (
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    :ثانیا :الإقتصاد
 الاقتصادیة الكفاءة :الاقتصاد

 مبدأ التكلفة على القدرةو  إسكان فئة كل باقتصادیات السكنى النموذج تصمیم یرتبط  
 المالیة القدرة متناول في النموذج یكون أن یجب حیث مراعاتھ من بد لا ھام اقتصادي

د. (معا وتقیم تدرس أن یجب أبعاد ثلاثة الاقتصادیة الناحیة وتشمل ، لھا المصمم للفئة
 : )م2014الشاھد ، فھیمة ،

   shape  الشكل اقتصادیات -أ
 size\scale  الحجم اقتصادیات -ب
  التجمیع اقتصادیات -ج
أو تجمیع  لموحدة الأفقي المسقط :علي وتشتمل shape الشكل اقتصادیات - أ

 السكني للمبني أفقي مسقط في الوحدات
 :السكنیة ویشمل للوحدة الأفقي المسقط شكل تصمیم في الاقتصادي البعد مراعاة یجب

 الخارجیة الحوائط تكلفة ارتفاع المحیط طول  -
 التجمیع إمكانیة -
  )الأعمدة / الإنشاء تكلفة(  الھیكل  -

 اقتصادیات الشكل -أ 

 شكل المسقط الأفقى ینعكس على التكلفة: 

 \الھیكل (تكلفة الإنشاء ،إمكانیة التجمیع   ، طول المحیط (ارتفاع تكلفة الحوائط الخارجیة) 
 الأعمدة

   

  م)2014د. الشاھد ، فھیمة ،() الأفضلیة من حیث إقتصادیات الشكل 3-3-3شكل رقم (
 

 :وتشمل size  الحجم اقتصادیات -ب
 )العرض x الطول( area الوحدة مساحة. 1

 التوزیع عناصر حجم. 2
 المعیشي للمسطح بالنسبة الخدمة عناصر نسبة )3

 مساحة،  الإنشائیة التكلفة، )الخارجیةالحوائط (perimeter  لمحیطا على تنعكس الوحدة مساحة
 ارتفاع السقف،  عدد الغرف ، مساحة الوحدة،  عناصرالخدمة

ة الطرقات الخارجی-السلالم -حجم عناصر التوزیع: نصیب الوحدة السكنیة من مساحة  المدخل • 
 المصاعد-
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ح الخدمات مسط نسبة عناصر الخدمة بالنسبة للمسطح المعیشى: تزید التكلفة كلما زادت نسبة• 
  )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،(بالنسبة للمسطح المعیشى

   

                                      2م100) عدد الغرف في مسطح 4-3-3شكل (
  )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،( الإرتفاع  -

  

د. ( ) إستخدام البحر الإنشائي في إضافة فراغ سكني الي الوحدة  5-3-3شكل (
  )م2014الشاھد ، فھیمة ،

  الخارجیة السلالم والطرقات مساحة السكنیة من نصیب الوحدة :التوزیع عناصر حجم )4
 اقتصادیات التجمیع -ج

 قابلیة شكل النموذج للتجمیع بصورة اقتصادیة  

 ←التجمیع على الضلع الأطول 

من حیث الإنشاء (یخفض مساحة الحوائط الخارجیة ( تكلفتھا أعلى  من الحوائط الداخلیة  -        
 و التشطیبات)
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 أفضل من حیث    الثانيالنموذج ، لى تكلفة شبكات المرافق  یقلل من أطوال وبالتا -        
 اقتصادیات التجمیع

  
 back)    مصفوفة                  ة  شبھ متصل   )م2014،د. الشاھد ، فھیمة ( تجمیع الخدمات ) 6-3-3شكل (

to back) 

 الخدمة مسطح نسبة زادت كلما التكلفة دادتز :المعیشى للمسطح بالنسبة الخدمة عناصر نسبة -3
  )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،(یشيالمع للمسطح بالنسبة

  
  )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،) نسبة عناصر الخدمة بالنسبة للمسطح المعیشي (7-3-3شكل (

  : المرونة ثالثا :

  و تنقسم المرونة الي مرونة داخلیة و مرونة خارجیة 

و ھي إمكانیة التغییر في تصمیم الوحدة السكنیة لملائمة التغیر في  : المرونة الداخلیة -أ 
 أسلوب المعیشة ) . –الإحتیاجات ( حجم الأسرة 

مرونة ج لأعلى درجة من الالفئات الأدنى  تحتاف، یختلف مدى أھمیتھا باختلاف الفئة السكانیة • 
 . صعوبة الانتقال إلى مسكن أخر و زیادة كبیرة فى حجم الأسرة مع الوقتنتیجة ل

ن:    النسبة بی إمكانیة تعدیل لفئة الإسكان المتوسطة  2م 100مرونة التصمیم لوحدة  سكنیة ل نموذج
 ) مسطح الخدمة - مسطح النوم  - المسطح المعیشى(
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د. (لیس بھ كمر ساقط  SLAB FLATإمكانیة تعدیل بعض الحوائط یتطلب أن یكون السقف  -
 )م2014الشاھد ، فھیمة ،

 

 
   )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،( 2م 100مرونة التصمیم لوحدة  سكنیة ل نموذج )9-3-3شكل (

 : الخارجیة المرونة- ب
 نفس تجمیع یمكنحیث  طریقة من بأكثر الموقع فى التجمیع إمكانیة الخارجیة المرونة تتضمن
إمكانیة  و الوحدات تنظیم فى كبیرة مرونة  المصمم یعطى مما ا طولیا أو عمودیا إم النموذج

ً للطلب   )م2014د. الشاھد ، فھیمة ،(التقسیم إلي وحدات بمسطحات مختلفة وفقا
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  رابعــــــــــاً 

  

 المعاییر التصمیمیة العالمیة :3-4-1

 تشریعات وقوانین البناء
ھي عبارة عن مجموعة من الضوابط القانونیة یتم إستخدامھا في ضبط عملیة النمو العمراني، 
یتم وضعھا بواسطة الدولة عن طریق سلطات المباني ویشترك في وضعھا مجموعة من 

الإختصاصات المختلفة ویتم إشراك مجموعة من شركات التشیید المھندسین الأكفاء من ذوي 
  والإستعانة بالخبرة الدولیة لوضع تلك التشریعات.

تتكون تشریعات البناء من البنود الأتیة:. الضوابط التخطیطیة: تقوم بشرح الإشتراطات 
البناء وإلخ لأراضي، تحدید الإرتفاعات، تحدید انواع ا التخطیطیة لكل منطقة مثل (تصنیف قطع

التنسیق الحضري: یقوم بشرح الجوانب الجمالیة والتنسیقیة في الشوارع الرئیسیة والفرعیة  -...). 
 تنظیم عملیة التشجیر، وضع الإعلانات على الطرق، الأعمال الفنیة وإلخ ...) لضمان تناسقھا مثل

تراطات أعمال البناء مثل تنظیم أعمال البناء: یقوم ھذا الجانب بشرح إش -مع البیئة المحیطة. 
تصریح البناء، الرسومات المعماریة والإنشائیة للمبنى وإلخ ...). یسمى ھذه البند  (كیفیة إستخراج

   . بقانون البناء في معظم القوانین
اتخذت كل دولة معاییرا تصمیمیة ترجمت معظمھا في شكل لوائح و اشتراطات للبناء ، ھذه 

لمعاییر التصمیمیة العالمیة مع الأخذ في الاعتبار لخصوصیة كل بلد اللوائح تمت صیاغتھا بأخذ ا
  و كل منطقة عن الأخرى ، و فیما یلي نستعرض بعض النماذج

  إشتراطات و معاییر المباني السكنیة : 

 المعاییر التصمیمیة للمباني في المملكة المتحدة :3-4-2

 ضعو تم ، ءلبناا لعماأ لمعظم ءلبناا ئحالو دعتماا تتطѧѧب ةلمتحدا لمملكةا في ءلبناا نظمةأ
 حاليو ثحدأ ارصدإ مع 1984 ملعا ءلبناا نقانو في انجلترإ  في حالیا لمطبقةا ءلبناا ئحالو
 2010 ملعا ءلبناا ئحالو  في ھو

 ءلبناا عداقو تتبع نفس النھج في لمناسبةا بیةورولأا لمعاییرو / أو ا لبریطانیةاالѧمعѧѧѧѧاییر 
 لتنفیذیةا لسلامة.وا لصحةا تفرضھا زلغاا لسلامة منفصلة ئحالو توجد ءلبناا ئحالو بموجب(

 )  لبیئةوا للسلامة

و تѧنѧقسѧѧѧѧѧѧѧم لائحѧѧѧѧة البنѧѧѧѧاء الي عѧѧѧѧدة اجزاء أو متطلبѧѧѧѧات یجѧѧѧѧب إسѧѧѧѧѧѧѧتیفѧѧѧѧائھѧѧѧѧا كѧѧѧѧاملѧѧѧѧة و 
  : )documents-https://www.gov.uk/government/collection/approved(ھي

 الانشائي و سلامتھ : الھیكل(A)الجزء  .1
  : السلامة من الحرائق(B)الجزء   .2
  : إعداد الموقع ومقاومة الملوثات والرطوبة(C)الجزء   .3
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  : المواد السامة(D)الجزء  .4
  : مقاومة مرور الصوت(E)الجزء  .5
  التھویة: (F)الجزء  .6
  : الصرف الصحي وسلامة المیاه الساخنة وكفاءة استخدام المیاه(G)الجزء   .7
  : التصریف والتخلص من النفایات(H)الجزء  .8
  : الأجھزة المنتجة للحرارة ونظام تخزین الوقود(I)الجزء  .9
  : الحمایة من السقوط والتصادم والتأثیر(J)الجزء   .10
  : حفظ الوقود والطاقة(K)الجزء   .11
  : الوصول إلى المباني واستخدامھا(L)لجزء ا  .12
  السلامة فیما یتعلق بالتأثیر ، الفتح والتنظیف -التزجیج  (M): الجزء .13
  السلامة الكھربائیة:  (N) الجزء  .14
  المساكن -: الأمن (O)جزء   .15
  : البنیة التحتیة المادیة لشبكات الاتصالات الإلكترونیة عالیة السرعة(P)الجزء   .16
  : المواد والتصنیع7اللائحة   .17
 الإجراء  .18

 جنوب أفریقیا :3-4-3

تقسم لوائح البناء إلى و )NBR(علي عدة أجزاء اللائحة الوطنیة للبناء في جنوب أفریقیا  تضم
ً كما یلي 23  National Building Regulations  and Building Standards Act(فصلا

NO. 103 of 1977 South Africa(:  

  .: المبادئ العامة والمتطلبات  (A)الجزء  

  .: التصمیم الإنشائي  (B)الجزء  

  .: الأبعاد  (C)الجزء  

  .: السلامة العامة  (D)الجزء  

  .: أعمال الھدم  (E)الجزء  

  .) : عملیات الموقع Fالجزء ( 

  .: الحفریات  (G)الجزء  

  .: المؤسسات  (H)الجزء  

  .: الطوابق  (I)الجزء  

  .: الجدران  (J)الجزء  

  .:السقوف  (K)الجزء  
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  .: السلالم  (L)الجزء  

  .: التزجیج  (M)الجزء  

  .: الإضاءة والتھویة  (N)الجزء  

  .: الصرف  (O)الجزء  

  .: التخلص من المیاه غیر المنقولة بالماء  (P)الجزء  

  .: التخلص من میاه العواصف  (Q)الجزء  

  .: مرافق للمعاقین  (R)الجزء  

  .: الحمایة من الحرائق  (S)الجزء  

  .: التخلص من النفایات  (T)الجزء  

  .: تسخین الفضاء (V)الجزء  

 : استھلاك الطاقة X & XA:تركیب النار و أجزاء  Wالجزء  

 و یلاحظ التشابھ في المتطلبات بین جنوب أفریقیا و بریطانیا

 

 بلدیة أبو ظبي (الإمارات العربیة ) 3-4-4

و قد تم تصنیف المباني السكنیة بحسب أحكام و معاییر التخطیط العمراني في بلدیة ابوظبي الي 
  السكن الخاص بالعمال )  –السكن الاستثماري  –فئات : ( السكن الخاص  3

السیارات ، و فیما یخص السكن الخاص فقد  والمخارج ، مواقف المداخل و قد تضمنت المعاییر
الارتدادات ، و عدد الوحدات ، و عدد الطوابق و الارتفاعات و المناسیب  أضیفت نسبة البناء و

، المسافات الفاصلة بین المباني ، شروط خاصة ببناء الملاحق ، شروط خاصة بطابق السطح و 
  طابق السرداب ، الاسوار و البروزات و الوان المباني .

 الوحدات ،عدد الارتدادات ، عددو البناء أما السكن الاستثماري فقد تضمنت المعاییر : خط
   السرداب ، الأسوار و البروزات السطح و طابق والمناسیب ، طابق والارتفاعات الطوابق

 العمال فقد تضمنت معاییره : أما سكن 
 والملحقات القسیمة داخل العام ، المكونات والموقع البناء نسب

الطوابق و الارتفاعات و الاسوار و  تطرقت للمداخل و المساحات المبنیة و الارتدادات و عدد
  . البروزات و مواقف السیارات و الوان المباني

ارتفاعات المباني، الحدود الدنیا لمقاسات ومساحات الغرف ، الممرات ،  وقد تضمنت اللائحة 
الأروقة ، الارتدادات ، فتحات الإضاءة والتھویة ، الفتحات ، المنور والفناء ، الإضاءة والتھویة 

لمیكانیكیة والتكییف المركزي ، الشرفات والبروازات في الشارع ،العرائش ( البرجولات) ، ا
طابق السرداب (تحت الأرضي) ، المیزانین ،  طابق السطح ، السلالم ، المصاعد الكھربائیة ،  
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المنحدرات ،  مواقف السیارات ، الشروط البیئیة ، الاشتراطات الخاصة بذوي الاحتیاجات 
(اللائحة التنفیذیة الموحدة لقانون  خدمات المبنی. -المیاه-الھاتف -،  المرافق الكھرباء  الخاصة

  في شأن تنظیم أعمال البناء في بلدیة أبوظبي) 1983) لسنة 4رقم (

 : سلطنة عمانالمعاییر التصمیمیة في   3-4-5
علي الأقل و شرفة واحدة حددت الارتفاعات و عرض الممرات مع وجوب وجود حمام و مطبخ 
و تزوید مكان لتجمیع  10لكل وحدة سكنیة و توفیر غرفة حارس اذا زادت الوحدات السكنیة عن 

القمامة كما اشتملت المعاییر علي ان یكون انشاء البواكي طبقا للطابع و الشكل الذي تحدده 
ابعاد  ، الاشتراطات التخطیطیة و البنائیة . و اشترطت تناسق البواكي  ، استمراریة الاروقة

الزخارف و الحلیات ، النوافذ و نسبة فتحات الإضاءة و التھویة ، ابعاد الأبواب ، نسبة ارتفاع 
  .الواجھة المطلة علي الفناء ، كما تم تحدید ابعاد السلالم بالمقارنة مع عدد الطوابق 

لائحة (عربیة و قد إشترطت مراعاة التصمیم للقیم و التقالید الاجتماعیة للأسرة الإسلامیة و ال
  )م2000تنظیم أعمال المباني بمسقط لعام 

  المعاییر التصمیمیة في مصر: -3-4-6

الموحد لأنھ قد تم تجمیع مجموعة من القوانین بداخلة و، تم عمل قانون عام یسمي بقانون البناء 
 أربعة أبواب رئیسیة وھي: ویضم

اء، الحفاظ على الثروة العقاریة (التخطیط العمراني، التنسیق الحضاري، تنظیم أعمال البن 
 ) بإعتبارھا جزء لا یتجزاء من المباديء الأساسیة التي قام علیھا قانون البناء

و یشتمل علي الاشتراطات و الضوابط العامة للمباني ،  تم تحدید الساحات و الابعاد الدنیا للقطع 
 إختلافھا داخل المنطقة الواحدة السكنیة في المدن و في القري ، و تم تحدید الارتفاعات مع جواز

، و قد شمل الارتدادات و الإرتفاعات ، وإشغال المبني ، و المساحات و الأبعاد الدنیا للفراغات 
، كما تم تحدید الحد الادني لمقاسات الأبواب ، و ابعاد البروزات علي الشارع ،  و الاستعمالات 

ام أكثر من مبني سكني داخل القطعة الواحدة إلا الإضافیة بالمباني السكنیة ، و قد إشترط عدم قی
بإصدار أمر تقسیم ، و حظر أعمال البناء التي تنتج عنھا ضوضاء أو مضایقات ، و حظر إقامة 
المنشآت الموقتة ، و حظر التخلص من القمامة و الفضلات علي قطعة الأرض المقام علیھا المبني 

.  

بالتقسیمات ذات الطبیعة الخاصة كالمنحدرات و الھضاب كما إشتمل القانون علي شروط خاصة 
ون البناء ( اللائحة التنفیذیة لقانو التلال و التقسیمات علي الواجھات المائیة و التقسیمات بالقري .

  بمصر) 2008لسنة  119الموحد رقم 

ً بالمقارنة مع قوانین الدول العربیة الأ   ريخویلاحظ أن القانون المصري أكثر دقة وتفصیلا

  المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة في السودان :  3-4-6

بدأ قانون المباني في السودان في الثلاثینات من القرن الماضي، أیام الإستعمار البریطاني السودان 
لم یكن ھنالك قانون محدد ، وإنما كانت ھنالك بعض الأوامر التي تصدر من المفتشین الإنجلیز  و



61 
 

الأوامر یتم تصمیم المنشأة معماریا وإنشائیة والحصول على ترخیص بناء أو إضافة وبموجب ھذه 
 أو تعدیل .
) من قانون الحكومات 55م صدرت الأوامر المحلیة لتنظیم البناء بموجب المادة (1958في العام 

  الحالیة .م من المجلس البلدي، وكانت ھذه أول نواة لقوانین تنظیم المباني 1952المحلیة لعام 
م حیث أصدرت مفوضیة الشئون الھندسیة القانون 1991إستمر العمل بتلك الأوامر حتى العام 

م، والذي ألغیت بموجبھ جمیع الأوامر المحلیة 1991المحلي لتنظیم البناء بالعاصمة القومیة لعام 
  یة .الخاصة بتنظیم البناء، وھذا كان أول قانون محلي لتنظیم البناء بالعاصمة القوم

م صدر قانون تنظیم البناء بولایة 1997عام وبعد إنشاء وزارة التخطیط العمراني والمرافق العامة 
م، والذي بدوره ألغي أي قانون أو تشریع ولائي سابق في تنظیم المباني. 1997الخرطوم لسنة 

  . م صدر آخر قانون التنظیم البناء وقد أجیز في نفس العام2008وفي العام 
  م :2008ظیم  البناء البناء في الخرطوم لسنة لائحة تن

اء بولایة لائحة تنظیم البن( توضح الإشتراطات البنائیة العامة والتي تتمثل في و لائحة المباني 
  : ))1م (ملحق رقم 2016م و تعدیل سنة 2008الخرطوم لسنة 

والتي تشرح ضرورة إستخراج تصریح البناء لأي مبنى قبل  الإشتراطات العامة: .1
 الشروع في عملیة البناء وضرورة إستیفائھ جمیع الإشتراطات التخطیطیة والبنائیة.

  وتحتوي على الآتي:الإشتراطات المعماریة:   .2
 -الحدود الدنیا للإرتفاعات الداخلیة -الحدود القصوي للمساحات المبنیة  –الإرتدادات  (

 -  الفتحات النوافذ والأبواب -الأروقة  -الحدود الدنیا للممرات.  -المساحات الدنیا للفراغات
 – مواقف السیارات -المناور -مرافق الخدمات بالسطح -البلكونات والبروزات.  -الأفنیة. 

  .) السلالم -التھویة و الاضاءة 
  )1ملحق رقم ( الضوابط والمعاییر الخاصة بالمباني السكنیة

ً للتقسیم في مراجع  یلاحظ أن تقسیم البنود في لائحة تنظیم اعمال البناء بالخرطوم جاء مشابھا
المعاییر التصمیمیة (نیوفیرت ، تایم سیفر ) ، أما الاشتراطات و المواصفات فھي مشابھة للوائح 

  المباني بالامارات من حیث المقاسات و الابعاد و الارتدادات 

لائحة بحسب   الإشتراطات
  أبوظبي

بحسب لائحة 
  مسقط

بحسب قانون 
  مصر الموحد

بحسب لائحة 
  مباني الخرطوم

الحد الأدني لمساحة  
  قطعة الأرض السكنیة

  للقري 2م70  -  2م 100

  للمدن 2م120
  2م200

أقصي إرتفاع 
  لمنسوب الارضیة

  م 1.2-0.45  م 1.6  -  م 0.45-1.2

أقصي نسبة بناء 
  قطعة الارضل

70%  -  -  75%  
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  للطابق الارضي م3.0  م 4.2–م 2.7  صافي إرتفاع الطابق

  علیاابق الوللط م2.8

   م4 –م2.7  م 4.0 –م 2.5

صافي إرتفاع 
  السرداب

  م 2.6  -  م 2.8  -

 الحد الأدني لمساحة
  الغرف السكنیة

  بالنسبة للغرف 2م 9  2م 7.5  2م 12  2م 10

  بالنسبة للمعیشة 2م 16

أقل عرض للغرف 
  السكنیة

  بالنسبة للغرفم 3.0  م 2.5  م 3.0  م 2.7

  م بالنسبة للمعیشة 3.6

الحد الأدني لمساحة 
  الحمامات

  بالنسبة للحمام  2م 3.0

بالنسبة  2م 1.5
  مرحاضلل

  بالنسبة للحمام  2م 4.0

بالنسبة  2م 1.35
  مرحاضلل

  2م 0.8

  

  بالنسبة للحمام  2م 2.5

  مرحاضبالنسبة لل 2م 1.5

  بالنسبة للحمام م  1.5  أقل عرض للحمامات

بالنسبة م  1.0
  مرحاضلل

  بالنسبة للحمام م  1.5  م 0.8  م 0.9

  مرحاضبالنسبة للم  1.0

 الحد الأدني لمساحة
  المطابخ

  2م 6  2م 3  2م 5  2م 5

  م 2.4  م 1.5  م 2.0  م 1.5  أقل عرض للمطابخ

أقل عرض للممرات 
  بین الغرف

م للقطعة اكبر 1.8
  2م230من 

للقطع أقل من  1.5
  2م 230

م داخل الوحدة 1.2
  السكنیة

م بین الوحدات 1.5
  السكنیة

  م 1.2  -

أقل نسبة یجب 
توفیرھا من الإضاءة 

  و التھویة الطبیعیة

بالنسبة  10%
  للغرف

بالنسبة  5%
  للخدمات

بالنسبة  10%
  للغرف

بالنسبة  7%
  اتحماملل

بالنسبة  8%
  للغرف

بالنسبة  10%
  اتخدملل

  بالنسبة للغرف 8%

بالنسبة  10%
  اتخدملل

أقل مساحة للمناور 
  بالنسبة للغرف

یحتسب بحسب 
الفناء الذي یطل 

  علیھ

  طابق 3-1من2م 7.5

مربع خمسي الإرتفاع 
   طوابق 3لأكثر من 

  طوابق 3-1من  2م5  2م 9.0

  طوابق3أكثر من 2م51

أقل بعد للمناور 
  بالنسبة للغرف

یحتسب بحسب 
الفناء الذي یطل 

  علیھ

  طوابق 3-1من  2م1.5  م 3 ع أو 2.5  م 2.5

  طوابق 3أكثرمن  2م 3
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أقل مساحة للمناور 
  بالنسبة للخدمات

بالنسبة   2م1.0
  خدماتلل

بالنسبة  )3*3(
  مطابخلل

  بقاط3-1من2م 7.5

  طابق 6-4من2م10

 6أكثر من 2م 12.5
  طابق

  بقاط3-1من2م 2.25  2م 2.5

  طابق 5-4من2م5.0

  طابق 6أكثر من 2م 7.0

أقل بعد للمناور 
  بالنسبة للخدمات

-م 0.75  م2.5  م 0.9
  م1.25

  م 1.5

أقل إرتفاع لجلسات 
  الشبابیك

    م 0.9    م 0.9

أقل عرض لصافي 
  بسطة السلم

  م 1.2  م 0.9  م 1.0  م 1.1

  سم 28  سم 27  سم  28  سم 28  أقل عرض للنائمة

  سم 17  سم 17  سم 18-15  سم 17.5  أقصي إرتفاع للقائمة

 14-3  درجة 14  درجة 14  أقصي عدد درجات 
  درجة

  درجة 14

الحد الأدني للإرتفاع 
  فوق أي درجة

  م 2.2  م 2.1   م 2.4

أقصي بروز 
  للبلكونات

من عرض  10%
(علي ان  لشارعا

لا یقل الشارع عن 
  م)9

من عرض  10%
لشارع و لا یزید ا

  م1.2عن 

من عرض   10%
 %5الشارع و 

  بالنسبة للأبراج 

م إذا  كان الشارع 1.2
  م10-12

 15كان الشارع  إذا 1.5
  م

م إذا كان الشارع 1.8
  م فأكثر30

أقصي إرتفاع 
للبلكونات عن 

  الرصیف

د جوم عند و1.2  م 4  
  رصیف

م في حالة عدم  4
  وجود رصیف

  م2.5

أقصي مساحة یجب 
بعدھا عمل درج 

  إضافي للمبني

  للطابق  2م470

 2م1400أو 
  لمسطح المبني

  للطابق  2م470

لمسطح  2م1400أو 
  المبني

المسافة بین السلم و   -
ابعد مكان لا تزید عن 

  م 25

توفیر غرفة لتجمیع 
  النفایات

للمبني  2م7.5بمساحة   
  طوابق 4اكثر من 

    

 –ط  مسق–) مقارنة بین الحدود القصوي والدنیا بحسب لوائح المباني في كل من ( أبوظبي 1-4-3جدول  رقم (
  الخرطوم )  (المصدر : الباحثة ) –مصر 
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  الفصل :خلاصة 

  

في خلاصة ھذا الفصل فقد تم التعرف علي المعاییر التخطیطیة و مفھومھا و أھمیتھا و أھدافھا 

، و تصنیفھا و المعاییر التخطیطیة للمباني السكنیة و نصیب الفرد من المساحة المخصصة 

  للسكن .

م النشأة ،  و تكما تم التعرف علي المعاییر التصمیمیة بصورة عامة ، و قد تبین أنھا قدیمة 

التعرف علي أھم الكتب و المراجع للمعاییر التصمیمیة و التي استندت علیھا المعاییر التصمیمیة 

  العالمیة .

و بما أن موضوع الدراسة عن المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة ، فكان لابد من دراسة 

میمیة للفراغات الإعتبارات التص متطلبات التصمیم للمباني السكنیة ، و تصنیف المباني السكنیة و

  داخلھا بصورة مفصلة لكل مكونات المسكن .

كما تمت دراسة أسس تصمیم الوحدة السكنیة من كفاءة و إقتصاد و مرونة و تم توضیح ذلك 

  عبر عدد من الأشكال و النماذج .

د ل ، و قو في المبحث الأخیر من الفصل تمت  دراسة قوانین و لوائح البناء في عدد من الدو

تبین أن بعض الدول كجنوب إفریقیا و المملكة المتحدة تتبع أنظمة معینة تتكون من عدد كبیر 

من المتطلبات یجب إستیفاؤھا كاملة ،( كالسلامة ، و الإنشاء ، والإضاءة و التھویة ، و مقاومة 

  الملوثات و عزل الصوت و غیرھا ) .

حظ التشابھ الكبیر في لوائح المباني في ھذه الدول مع أما الدول العربیة فإن متطلباتھا أقل و یلا

  وجود بعض الإختلافات الفردیة .
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  أولاً 

 خلفیة تاریخیة : 4-1-1

رة الحكم أثناء فت عشر القرن التاسعالأولى من  العقود، إلى كعاصمةیرجع تاریخ تأسیس الخرطوم 
ُ أتخذت عاصمة للبلاد، إلا أن تاریخھا كموقع استیطان بشري  السودانالعثماني المصري في  حیث

، كما كان موقعھا موطن حضارة العصر الحجريأبعد من ذلك بكثیر فقد تواجد فیھا الإنسان منذ 
الماضي أول مرحلة من مراحل ازدھارھا عندما شیّدت  القرنقدیمة عرُفت بمملكة علوة وشھد 

ً للعیان  يالبریطاني المصرالعمارة في العھد  علي النسق المعماري الإنجلیزي والذي لا یزال ماثلا
عضھا وتحول ب النیلمطلة على وبعض المرافق الحكومیة ال بجامعة الخرطومفي الأبنیة القدیمة 

بطھا والتي تر نھر النیلمفتوحة للجمھور، وفي بعض الجسور القدیمة المقامة على  متاحفإلى 
  بما یحیط بھا من مناطق حضریة. 

 تعتبر والتي أولاً،   وتيـت جزیرة لىإ  المحس من مھاجرین واسطةب الخرطوم إعمار أعید وقد
 توتي جزیرة من م1691  عام بھا العقائد أرباب الشیخ خرج فقد ،الكبرى للخرطوم الحقیقیة النواة
 في استقر الذي خوجلى الشیخ مثلھ لوفع مأھولة قریة لأو بھا  ئـلینش الخرطوم إلى النھر وعبر
 أم ود حمد الشیخ خرج كما ،الیوم إلى سمھ با الباقیة خوجلى حلة بھا وأنشأ ريـبح طومالخر

 الیوم با ةـالمعروف حمد حلة   أنشأو بحري طومالخر إلى عنھا لرح لكنھ أمدرمان إلى،  مریوم
أبو سلیم ،  () وإداریة ةـوتجاری ةـدینی زـكمراك تدریجیاً الثلاث لمدنا،  ثم    اندمجت حتى سمھ

  )م1970،محمد إبراھیم 

 فترة  ھذه وتعتبر م 1821 امـع بلادـلل عاصمة المصري التركي الحكم فترة في الخرطوم ختیرتأ
) م1821- م1885(    سكني مخططل أو  ظھر ففیھا ،الخرطوم تاریخ أو في المھمة الفترات من

 الحكومیة(المباني  الحكمداریة منطقة لمث رئیسیة امـأقس إلى العاصمة قسمت وقد الخرطوم لمدینة
 تعرف سكنیة منطقة تلیھا الأزرق لالنی لشاطئ یة المحاذ المنطقة يـف الموظفین كبار سكن مع )

 ختیارھا بعدا وجیز وقت وفي ومنطقة والكنیسة،   السوق(  الجامع الكبیر) المسجد بمنطقة
 وظیفتھا لتواكب الخرطوم نمت للبلاد،    مةـعاص

 كما ،والتجاریة الحكومیة المباني فشید  الطوب صناعة ـلمث ةـالعمرانی النھضة الحاكم شجع فقد 
.  باسو أنقاض من البناء مواد وجلب القش عن بدلاً الطین من منازلھم  اءـبن ىـعل السكان شجع

 بلغ ىـحت السكان جذب في ھام دور والتسھیلات الاجتماعیة الخدمات بعض لتأسیس انـك كما
 المراكز أھم من طومالخر  أصبحت م1840 عام في  و .نسمة ألف حوالي 30.000    عددھم
 قریتین عن عبارة وأمدرمان بحري الخرطوم ظلت الفترة ھذه لخلا و  داریةوالتجاریة والإ الدینیة

   )م1997الحویرص ، محمد نجیب ،(صغیرتین

 إلى الخرطوم نـم  مةـالعاص تـتحول المھدي یدعلي  ) م1885(  في الخرطوم سقوط بعد و 
 الإداریة أھمیتھا تفقد بدأت ف ،كانھاـس تناقص لوتواص الخرطوم من البناء مواد  ونقلت أمدرمان

 ذجاًنمو ممثلة والمعماریة والتجاریة الإداریة واحيـالن نـم وـتنم أمدرمان أخذت بینما والتجاریة
   سكانھا عدد ارتفع حتى السودان غرب سكان لھجرات نتیجة سكانھا عدد زداد  ،الإسلامیة ینةللمد

  .)م1996بابكر ، بشري الطیب ، (نسمة إلى 150.000
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 للبلاد عاصمة أخرى  رةـم ومـالخرط ادتـع و )1898/ 1956م،( الثنائي الحكم فترة كانتثم 
 سودانیة لمدینة توضع عمرانیة خطة  لأو رـتعتب وتطویرھا لتعمیرھا خطة كتشنر اللورد فوضع

  السكنى بتوسیع ونادت،  الحركة للتسھی بالطرق بینھا ربط قطاعات إلى المدینة قسمت حیث
  الطابع  كنیةـس ةـالمدین بحتـوأص المباني عدد كثر،  1902 عام لوبحلو الفقیرة للطبقات وخاصة

 فانخفض أمدرمان أھملت  رةـالفت ذهـھ لنسمة وخلا 25.000 إلى أخرى مرة سكانھا عدد وارتفع. 
 احتفظت لكنھا ،المعاكسة للھجرات نتیجة مةـنس 60.000 إلى نسمة 150.000  من سكانھا عدد

 لوصو معإنتعشت  فقدت بحري الخرطوم أما.   المقام لالأو في سكنیة مدینة فأصبحت بالتمركز
 ،السكان من كبیرة دأعدا جذب إلى أدى مما الصغیرة للصناعات منطقة تأُنش ثم الحدیدالسكة  خط

، بالخرطوم م1928 عام الأبیض لالنی وكبرى م 1909عام  الأزرق لالنی كبرى تشیید و
 النھري لالنق ظھور بعد  بحري مدینة تطورت،  مرتبطتین وأمدرمان بحري الخرطوم صبحتوأ

 بحري مدینة فظھرت،   الصناعي لالاستقلا توسع عـم بدأ الفعلي تطورھا لكن المیكانیكي لوالنق
 -م1936  عام من ألفاً ثمانینالي  ألفاً أربعین من سكانھا عدد تضاعف حیث بعد صناعي كمركز

 مـأھ دـوأح مجدداً تجاریاً اً مركز وأصبحت وعادت نتعشتإ فقد أمدرمان أما م .1966إلي 
 الثقافیة الھویة طمس عدم في بھا المستعمر اھتمام عدم وساعد.  أفریقیا في التقلیدیة واقـالأس

   .   )م1970، محمد إبراھیم ،أبو سلیم  () للمدینة الوطني التخطیطي والنمو والاجتماعیة

 حیاة إلى یتطلعون،   الریفیین لجع مما الكبرى الخرطوم نحو الھجرات  ازدادت لالاستقلا بعد 
  لضعف ونسبة.  نحو التصنیع كان ىـالأول الوطنیة الحكومة اتجاه أن خاصة الحضر فيل أفض
 أصبحت حیث الكبرى الخرطوم رأسھا وعلى ، الكبرى المدن في التصنیع تركز التحتیة تالبنیا

 الخدمات وتقدم الإداریة السلطة تركیز إلى ضافة بالإ ، لوالنق والتجارة الصناعة لمجا في الأولى
  .منازع بلا المھیمنة المدینة الكبرى الخرطوم أصبحت ىـحت اـبھ بیاًـنس

  الخرطوم : عملیات التخطیط في4-1-3

م، وكان  1927توالت عملیات تخطیط الخرطوم منذ تشكیل أول لجنة للتخطیط العمراني في عام 
والذي شمل توسیع الطرق والشوارع وإنشاء الحدائق العامة  1950و 1946أبرزھا تخطیط عام 

. ةالعاصموالمیادین ویناء أمتدادات جدیدة في الأحیاء لاستیعاب موجات الھجرة السكانیة نحو 
والرغبة في تجمیل العاصمة شھدت الخرطوم عملیة تخطیط في عام  الدیمغرافيونتیجة للنمو 

النیلین وبرز نمط معماري جدید مغایر للنمط  مقرن، خاصة في المنطقة القریبة من 1958
 م في المنطقة نفسھا . 1990و 1977الاستعماري، كما تكررت العملیة التخطیطیة في عام 

عماري معین أو لون طلاء محدد تتمیز بھ الخرطوم إذ توجد مختلف الأشكال لا یوجد نمط م
والأنماط والألوان في المدینة، إلا أن من الممكن التمییز بین خطوط معماریة واضحة في طراز 

لنمط ایظھر  النیل الأزرقالأبنیة من حیث تاریخ بنائھا، ففي المنطقة الشمالیة المطلة على 
 لمملوكیةاوما قبلھ وفن العمارة  العصر الفیكتوريو  القرن التاسع عشرالذي یعود إلى  الكولونیالي
ویتمثل في مباني الوزارات والدواوین الحكومیة القدیمة التي بناھا الأتراك ومن بینھا  الإسلامیة

  . القدیم) في المنطقة المحاذیة للنیل الأزرق القصر الجمھوريسراي الحكمدار (
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  المعاییر التخطیطیة للمباني السكنیة في الخرطوم :

فكرة التصنیف الفئوي الأراضي في الخرطوم تم طرحھا لأول مرة خلال فترة الحكم الثنائي إن 
م ( قانون تقسیم الأراضي و الإسكان ) ، و قد تم منح  1906البرطاني المصري  في العام 

م تم طرح 1924الأفضلیة  للمسؤلین الحكومیین و رجال السلطة للسكن في الخرطوم ، و في عام 
و نتیجة لتطور و إمتداد مدینة الخرطوم في عام  السكان من العمال في الحضر . طینفكرة تو
  درجة أولي ، درجة ثانیة ، و درجة ثالثة . سكن الي ثلاث فئات :تم تقدیم نظام تقسیم ال 1947

و قد تم وضع ھذا النظام لتصنیف الأراضي حسب مساحة القطعة السكنیة و مواد البناء و 
  أعمار المباني .

  
  الفئة

    (الفترة) عمر المبني
أقل مساحة 

بالمتر 
  المربع

  
  مواد البناء

الفترة 
  ةالإبتدائی

الفترة 
  الأولي

الفترة 
  الثانیة

  المجموع

طوب أحمر ، حجر ،   800  80  --  30  50  الدرجة الأولي
  أسمنت

طوب أحمر ، حجر ،   400  70  20  20  30  الدرجة الثانیة
  أسمنت

  طوب ، قشرة  300  40  10  10  20  الدرجة الثالثة 

 Khartoum a profile of urban المصدر :( ، 1947تصنیف أنواع السكن ،) 1-1-4جدول (
housing, 1996 , (pa:14)(  

م عندما تم إدخال تغیرات نتیجة للحوجة الي مساحات  1960و قد إستمر ھذا النظام حتي عام 
سكن إضافیة و الرغبة في البناء بالخرسانة و الطوب و الأسمنت ، لذلك تم تقلیص مساحات القطع 

نظام أما  )Khartoum a profile of urban housing, 1996 , (pa:14)(  %25حتي 
جدیدتین  اصناف من السكن ، تم إضافة فئتین 5متقدم بصورة ابعد تضم فھو التصنیف الحالي 

الي النظام السابق بإدخال مباني الطین كدرجة رابعة ، و المباني من مواد غیر ثابتة ( مباني 
  مؤقتة أو مباني غیر دائمة) كدرجة خامسة .

ط طة سلطات التخطیط ، و عند  إجتماع لجنة التخطیو قد تم تشكیل النسیج العمراني للخرطوم بواس
م وضعت إستراتیجیة تقسیم واضحة لمدن الخرطوم الثلاث (الخرطوم ، بحري ،  1910عام 

تم إختیار الخرطوم في المقام الأول للطبقة الحاكمة ، بینما بحري و أمدرمان للسكان  أمدرمان ) .
كومیین (الدرجة الأولي ) و (الدرجة الثانیة و المحلیین . تم تقسیم الأراضي في الخرطوم للح

 و الثالثة ) للسكان و في الخرطوم بحري و أمدرمان تم تقسیم الأراضي الي درجة ثانیة و ثالثة .
قد كانت مواد البناء لكل درجة كما نص علیھا القانون ، و ھكذا خلق نظام التقسیم نسیج عمراني 

و قد وضع  و نسبة التغطیة و عرض الشوارع . ممیز في الخرطوم بتحدید مساحة القطعة
  الاستعمار سیاسة تقسیمات إجتماعیة إلزامیة و استعمال مواد بناء محددة للانشاء 
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  مخطط دوكسیادس :

 ،یوناني رةـخب تـبی وھي ،الھندسیة دوكسیادس لشركة السودان حكومة عھدت م1959 امـع في
 عن أفكارھا بعض بتطبیق دوكسیادس شركة قامت.  الكبرى للخرطوم موجھة خریطة لإعداد
 .م م 240،  دوكسیادس اقترح السودانیة للعاصمة الجدید المخطط وضع في الدینامیة المدینة

 تنفیذ وتم المقترحة المساحات المركزیة المدن تخطیط لجنة رفضت ، السكنیة القطعة لمساحة
 وانخفاض رةـكبی ورةـبص ةـالمدین مساحة زیادة عنھ نتج مما ،كبیرة بمساحات المذكورة  الخطط
 ،علمي أساس على القائمة  ةـالخط ذـتنفی یتم ولم.  لخدماتا شبكات تكلفة وزیادة السكانیة الكثافة

 طةـبواس سكنیة قطع تخطیط وتم ،للقطعة  الخطة  عتـوض اـكم)  م.م 240(القطع  توزع ولم
  .   ))57ص (م ، 1998قسم الله ،(دس دوكسیاخطة  في كما أكبر بمساحات ةـالمحلی لطاتـالس

   المساحة  متوسط    السكنیة المنطقة

  2م 800    الأولى الدرجة

  2م 600    الثانیة الدرجة

  2م 400  الثالثة الدرجة

  )م1998أحمد ، عباس عثمان ، (  الثلاث للدرجات سكنیة  القطع مساحات)  2-1-4(  لجدو

 م  :1976مخطط مفت   

 حتى التالیة عشرعاماً ةـالخمس رةـلفت وذلك ،الإیطالي الخبرة بیت بواسطة الخطة ھذه إعداد تم 
 المستوى على الخطة ھذه في الخرطوم  ةـمدین ورـتط ةـإمكانی يـف النظر تم لقد ،م 1990  عام

 بھا الخاص والخدمي الإداري أو الوظیفي الوضع  ارـالاعتب يـف واضعین ،الواسع الإقلیمي
  ،والحضري الإقلیمي المستویین على مخططات تحضیر لالعم لمـیش ثـحی ،للبلاد كعاصمة

 دـتع ولم ،الخطة في المرصودة المعدلات فاق السكاني التمدد لأن. و للعاصمة ةـتجمیلی رامجـوب
 ة الإسكانیةـللخط دةـجدی عـمواق ارـاختی تم المناسبة المواقع تحدید في لفاع إسھام ذات  ةـالخط

 في كما الخطة في التعدیلات ضـبع عـم كانیةـإس خطط إعداد تم م 1977 في مثلاً ،نطاقھا خارج
 دوكسیادس خطة بموجب وزعت التي المساحات من أصغر مساحات لبمعد تنفیذھا تم لالجدو

  .)66 :ص(م ، 1998أحمد ، عباس عثمان ، (مفت خریطة تشیر اـكم المقترحة

   المساحة  متوسط    السكنیة المنطقة

  2م 460    الأولى الدرجة

  2م 360    الثانیة الدرجة

  2م 240  الثالثة الدرجة

  )م1998أحمد ، عباس عثمان ، بحسب مخطط مفت ( الثلاث للدرجات سكنیة  القطع مساحات)  3-1-4( لجدو
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  :     المنعم وعبد سدوكسیاد )م2000  -م 1990( الھیكلیة الخطة

 سنوات لخلا لوالتعدی ذفـللح ةـقابل ةـومرن ،السنوات من لعدد المدى متوسطة خطة الھیكلیة 
 المنعم عبد وشركة العالمیة دوكسیادس  ةـمؤسس ینـب اونـبالتع ةـالخط ذهـھ أعدت.  وضعھا

 للخرطوم عاجلة لعم ببرامج مصاحب تنموي بمخطط خرجت ،م1990 عام في مصطفى
عام  أغسطس في ضربتھا التي لوالسیو الأمطار كوارث بعد  المدینة لتأھی لإعادة وذلك ،الكبرى
 :  یلي كما للخطة العامة الأھداف اءتـج دـوق م 1988

  . النمو لتوجیھ الإستراتیجیة العمراني التخطیط السیاسات تحدید .أ  

  .  البلاد موارد لإمكانات وفقاً النمو لمراح تحدید  .ب  

  .  الكثافة تمركز توزیع إعادة السكانیة  .ج 

 اللازمة لالحلو ووضع  ،امـالع ـلوالنق ةـالاجتماعی والخدمات العامة  المرافق شبكات دراسة د.
   النمو لمراح حسب المقترحة ھاتنفیذ تمـی يـالت اریعـالمش وتحدید ،وتنمیتھا لتقویتھا

أحمد ، عباس عثمان ، (.  التنفیذ لضمان الھیكلیة الخطة تنفیذ بموجبھا یتم التي الكیفیة دراسةه.   
  ))71(ص:م1998

  

  الدرجة

  متوسط
   المساحة

  عدد أفراد

  الاسرة

الكثافة 
السكانیة 

  السائدة

مساحات 
القطع 

  السكنیة %

الخدمات 
%  

الطرق و 
  المیادین %

  30  15  55  93  5.1  2م300  الأولى الدرجة

  35  15  50  126  6.3  2م 250    الثانیة الدرجة

  40  15  45  168  7.5  2م 200  الثالثة الدرجة

  م)1998أحمد ، عباس عثمان ، (المنعم وعبد دوكسیادس في المقترحة مخطط القطع مساحات )4-1-4( لجدو

  :  )م3320-م0820:(  طومالخر  لولایة الھیكلیة الخطة

 الخرطوم ولایة ،العمراني یطـالتخط وزارة ینـب تراتیجیةـالإس ةـالھیكلی ةـالخط وتوقیع إعداد مت 
 صیاغة إلى الخرطوم لولایة  الھیكلیة الخریطة دفـتھ م2007أغسطس  في الإیطالیة مفت وشركة

 یناتـالتحس ووضع ،القومیة وللعاصمة للولایة والحضریة الإقلیمیة للتنمیة حیزیة إستراتیجیة
 ةـوالوظیفی والاجتماعیة الاقتصادیة النواحي من للولایة الحالي للوضع  ةـاللازم وابطـوالض
  بـجوان ـلك يـوتغط.   ریةـوالحض ةـالإقلیمی المستقبلیة التنمیة إلى بالإضافة  ،ةـوالبیئی

 قضایاالي  افةـبالإض ،المالیة والشئون الحكم ،البیئة ،الإسكان ،الخدمات ،الأرض استعمالات
وزارة التخطیط العمراني ، وحدة إنفاذ المخطط ( .  الولایات في المتاخمة المجاورة  الأقالیم

  )م2011لخطة الھیكلیة لولایة الخرطوم ، ا الھیكیلي ،
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  ثانیــــــــــــاً 

  

  منطقة الدراسة : 4-2-1
منطقة شرق النیل و تم تحدید قطاع الجریفات و ام دوم  لأخذ عینات الدراسة  و ذلك  تم إختیار

  لعدة أسباب أھمھا :
 تضم نماذج مختلفة من المباني السكنیة التقلیدیة و الحدیثة  . -
 . عالیة   كثافة بنائیة و سكانیة   المنطقة تمثل  -

ً و مناطق معاد تخطیطھا و مناطق غیر مخططة  .     شرق النیل محلیة تشمل مناطق مخططة حدیثا
احیاء العاصمة الخرطوم  قدموھي من أبشرق النیل  )و دار السلام المغاربة ،  الجریف شرق(
مدینة وغربا  ویحدھا شمالا حلة كوكو وجنوبا امدوم وشرقا الحاج یوسف ، سكانكثافة أكثرھا و

  النیل الأزرق

   
 (المصدر:و موقع حالات الدراسة )  موقع منطقة الدراسة 1-2-4شكل (

https://www.google-maps.com(  

و تقسم منطقة الجریف شرق الي ثلاث نطاقات :المنطقة التي تقع غرب شارع الجریف شرق و 
الجریف القدیمة التي لم تخضع للتخطیط ، و المنطقة التي تقع غرب جنوب كبري المنشیة و ھي 

  الجریف شرق ) و تعرف ب ( القادسیة ) . 9شارع الجریف و شمال كبري المنشیة ( مربع 

المنطقة التي تقع شرق شارع الجریف شرق و جنوب كبري المنشیة ( حي الھدي و مربعات 
  ) 15-10الجریف الجدیدة 

فتجاور الجریف من الناحیة الشمالیة الشرقیة و تقع ضمن الوحدة لام المغاربة أما منطقة دار الس
  )وزارة التخطیط العمراني ، مكتب مساحة شرق النیل(  الإداریة للجریفات و أم دوم 
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  تتألف الدراسة العملیة من ثلاثة أقسام :

  أولا : دراسة التأثیرات الداخلیة للمعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة

  ثانیا: دراسة التأثیرات الخارجیة للمعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة 

  لآراء حول المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة لثالثا : إستبیان 

  أولا : التأثیرات الداخلیة للمعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة : 4-2-2

  

 (تم تنفیذ المبني دون ترخیص مباني) : وليالأالحالة . 1

 

  لحالة الدراسة الأولي (المصدر:الباحثة) مسقط أفقي للدور الأرضي) 2-2-4شكل (

  

 ملاصقة للجیران غرف محجوبة التھویة

حمامات بأبعاد أقل من 
 الابعاد القیاسیة

درج بأبعاد أقل من 
 القیاسیة
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  (المصدر:الباحثة)  لحالة الدراسة الأوليمسقط أفقي للدور الأول ) 3-2-4شكل (

 : 13المغاربة ،(مربع  السلام دار الموقع( 

 : 2م 209 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 

  : 100المساحة المبنیة %  

 : طابقین أرضي +عدد الأدوار 

  : وحدات  5عدد الوحدات السكنیة 

  = مجموع الأدوار العلیا  2م 092مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الدور الأرضي +

 2م 404= 

  م 0.3یزید بمقدار من منسوب الشارع (  1.5الإرتفاعات : یرتفع الدور الأرضي بمقدار

 شتراطات لائحة المباني)عن ا

 م .3.0صافي إرتفاع الطابق 

 غرف بدون تھویة

حمامات بأبعاد و 
 مواصفات غیر قیاسیة

 عمود داخل الغرفة
نوافذ مطلة علي الجار 

 مباشرة

 إطلالة علي الجار 
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  النظام الإنشائي : خرساني ،جزء من المبني حوائط حاملة ، و جزء أعمدة خرسانیة و

 ) flat slapسقف (

  بحسب المساحة المتاحة التوجیھ : تم توجیھ المبني و الغرف. 

 ملائمةالأبواب : أبعاد المداخل الرئیسیة و مداخل الغرف  المداخل و . 

 یوجد العدید من الغرف و الفراغات لیس  ،  متوفرة لكل الفراغات غیر الفتحات :  النوافذ

 .بھا نوافذ 

  مساحات الفراغات :  مساحة الغرف مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني

 ولایة الخرطوم ، و لكن مساحة اماكن الخدمة  صغیرة .

  أبعاد الفراغات :  جمیع الفراغات مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة

  م1.5و التي یقل عرضھا عن العرض القیاسي للائحة المباني الخرطوم ، عدا الحمامات 

  : حركةلا یوجد فصل للتحلیل الحركة . 

  : رض حال دون یلاحظ أن السعي لإستغلال كامل مسطح قطعة الأالتھویة و الإضاءة

 . توفیر التھویة و الإضاءة الطبیعیة  

  : نسبة لإستغلال كامل قطعة الأرض كما ذكرنا سابقا فقد الإمدادات و الصرف الصحي

ادي ذلك لعدم وجود مساحات للتمدیدات و الصرف الصحي و قد تم عبر الجدار الملاصق 

ولات) في الشارع ، للجار و الجدار المطل علي الشارع و تم عمل غرف تفتیش (منھ

وھو ما یعتبر مخالفة بحسب قوانین المباني التي تنص علي عدم جواز تمریر خطوط 

 . الصرف الصحي خارج مساحة قطعة الأرض السكنیة 

 ي تتألف في الشقة الجنوبیة الت الخصوصیة : یوجد فصل بین الزوار و بقیة الوحدة السكنیة

 ، ء اخر بالطابق الأول لبقیة العائلةمن جزء بالطابق الأرضي مخصص للزوار و جز

فإن أبوابھا تطل بصورة مباشرة بالطابق الأرضي و الطابق الأول یة أما الشقة الشمال

 .علي صالة المعیشة بصورة لا توفر الخصوصیة 

  : سطح فقد تم إستخدام كامل مللدور الارضي  أي أفنیةتوفر لاتتوفر الأفنیة أو الشرفات

 .ة واحدة للشقة الشمالیة الادوار العلیا فتتوفر شرف، أما قطعة الأرض 

 لم یتم عمل الشطیب النھائي بعد  التشكیل و الواجھات :.   
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 (المصدر:الباحثة) وليصورة لحالة الدراسة الأ) 4-2-4شكل (

  
  (المصدر:الباحثة) وليلحالة الدراسة الأ صور) 5-2-4شكل (

إن محاولة إستغلال كامل مساحة القطعة السكنیة و عدم وجود أي إرتدادات للمبني نتج عنھا 
  :تتمثل في العدید من المشاكل 

 . حجب التھویة و وجود بعض الغرف لا تتمتع بأي إطلالة خارجیة تتیح عمل نوافذ بھا 
  . كما یلاحظ أن الحمامات ذات أبعاد و مساحات أقل من الأبعاد القیاسیة 

  و نسبة لإستغلال كامل المساحة ، و عدم وجود إرتدادات للمبني ، لذلك لم یعد ھنالك
  مجال لتوصیلات الصرف الصحي الا عبر الجدار الملاصق للجار و الشارع الخارجي .

مواسیر الصرف الصحي عبر الجدار الملاصق للجار 
 و التعدي علي الشارع بعمل منھولات فیھ

 النوافذ تطل علي الجیران بصورة مباشرة 

عرض القلبة أقل من 
 الابعاد القیاسیة

عدم تساوي أبعاد 
 العتبات

وجود أعمدة داخل 
نتیجة محاولة 

 إستغلال المساحة
 غرفة بدون نوافذ
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 ) (تم تنفیذ المبني وفق ترخیص المباني مع بعض التعدیلات : ةلحالة الثانیا. 2

  
 (المصدر: الباحثة )لحالة الدراسة الثانیة مسقط أفقي للدور الأرضي ) 6-2-4شكل (

  

 حالة التصریف یمر داخل المبني –عناصر التھویة و التكییف تطل علي فراغ داخلي أخر ) 7-2-4شكل (
  الدراسة الثانیة (المصدر: الباحثة )

 ملاصقة للجار

 أبعاد المطبخ أقل من الابعاد

  القیاسیة

 ملاصقة للجار

 أبعاد الحمام أقل من الابعاد

  القیاسیة
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  (المصدر:الباحثة) ثانیة لحالة الدراسة ال مسقط أفقي للدور الأول) 8-2-4شكل (

 : 11دار السلام المغاربة ،(مربع  الموقع( 

 : 2م 692 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 

  : 67المساحة المبنیة %  

 : أول أرضي +عدد الأدوار 

  : وحدات  3عدد الوحدات السكنیة 

  = 2م 225=  الدورالعلوي+  2م 181المساحات  المبنیة الطابقیة : الدور الأرضي 

  منسوب الدور الأرضي من منسوب الشارع  0.50بمقدار الفناء الإرتفاعات : یرتفع ،

 م عن اشتراطات لائحة المباني)0.3یساوي منسوب الفناء ( یزید بمقدار 

نوافذ و شرفات مطلة 
 علي الجار

نوافذ و شرفات مطلة 
 علي الجار

فراغات دون الابعاد 
 القیاسیة

فراغات دون الابعاد 
 القیاسیة

 ممر ضیق
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 م .3.0 م ، صافي ارتفاع الطابق الأول3.20الأرضي  صافي إرتفاع الطابق

 سقف ( لة ، والنظام الإنشائي : خرساني حوائط حامslap with beam ( 

 . التوجیھ : تم توجیھ المبني و الغرف بحسب المساحة المتاحة 

 الأبواب : أبعاد المداخل الرئیسیة و مداخل الغرف ملائمة المداخل و . 

  عدا الغرفة الجنوبیة بالدور الأرضي بالرغم  الفراغات ،  لمعظمالفتحات :  النوافذ متوفرة

من وجود نافذة بھا الا أنھا تطل داخل المطبخ ، كما أن الحمام بالركن الشمالي الغربي 

 .لیس بھ نافذة 

  مساحات الفراغات :  مساحة الغرف مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني

 رة .ولایة الخرطوم ، و لكن مساحة اماكن الخدمة  صغی

  أبعاد الفراغات :  جمیع الفراغات مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة

م و مطبخ الشقة 2المطابخ ( مطبخ الدور الأرضي یقل عرضھ عن  الخرطوم ، عدا

الحمامات و التي یقل عرضھا عن العرض القیاسي  م ) ، 2الشمالیة بالدورالأول عرضھ 

 م 1.5للائحة المباني 

 . تحلیل الحركة : لا یوجد فصل للحركة 

  : متوفرة لمعظم الفراغات ، عدا المطبخ بالدور الأرضي و الحمام التھویة و الإضاءة

 .   بالركن الشمالي الغربي بالدور الارضي

  تم د فق لوضع المطبخ بالإرتداد الجنوبي الغربيالإمدادات و الصرف الصحي : نسبة

المطبخ و یلاحظ وجود غرف تفتیش (منھولات)  عبر تمریر خطوط الصرف الصحي 

 . داخل المطبخ 

  : كما أن الغرف تطل بصورة مباشرة علي  لا یوجد نطاق خاص بالزوارالخصوصیة ،

 .  صالات المعیشة بصورة لا توفر الخصوصیة المطلوبة

  : یتوفر فناء شمالي للدور الأرضي وشرفتین بمساحات مختلفة توفر الأفنیة أو الشرفات

 . لكل شقة بالدور الأول

  : تيللتشكیل بواسطة البیاض الاسمنھناك بعض المحاولات البسیطة التشكیل و الواجھات   
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  (المصدر:الباحثة) ثانیةصورة لحالة الدراسة ال) 9-2-4شكل (

  

  ة (المصدر:الباحثة)ثانیحالة الدراسة ال -للممرصورة ) 10-2-4شكل (

 إطلالة علي الجار

 التغطیة بألواح الفایبر

 التصریف عبر

  الحائط الملاصق للجار

 اللصق علي الجار

 عرض الممر ضیق جداً 
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  حالة الدراسة الثانیة (المصدر: الباحثة ) –صورة للنوافذ المقابلة للجار الجنوبي ) 11-2-4شكل (

لم یتم الالتزام بلارتدادات القانونیة ، حیث تم لصق جزء من المبني علي الحائط الملاصق للجار 

  الشمالي ،  كما تم لصق جزء آخر من المبني في الزاویة الجنوبیة الغربیة من المبني .

  یلاحظ أن أبعاد الحمام في الركن الشمالي الغربي أقل من الابعاد القیاسیة ،في الدور الأرضي 

م ، و قد أثر ھذا  2.4م والمساحة القیاسیة علي لائحة المباني 2.10كذلك المطبخ یبلغ عرضھ 

العرض الضیق للفراغات بصورة جعلت إستخدامھا و تأثیثھا صعبا و الحركة بداخلھا لا تتمتع 

 بالمرونة المطلوبة .

 ر و المطبخ علي الجا كما یلاحظ عدم الالتزام بالارتدادات القانونیة و لصق المبني الرئیسي و

 قد أثر ذلك علي خطوط الصرف الصحي و أدي لوجود غرفة تفتیش (منھول) داخل المطبخ .

  أثر اللصق علي الجار أیضا في عدم توفیر تھویة بالنسبة للمطبخ و حجب التھویة عن الغرفة

 الجنوبیة .

النوافذ متقابلة و المسافة 
 الفاصلة بینھا صغیرة
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  مسموح إلا بضوابط ویلاحظ أیضا إستخدام جزء من المبني إستخدام تجاري (دكان) و ھو غیر

 محددة بحسب لائحة المباني .

  (تم تنفیذ المبني دون ترخیص مباني) الحالة الثالثة : .3

  

  مسقط أفقي لحالة الدراسة الثالثة (المصدر: الباحثة)) 12-2-4شكل (

  14دار السلام المغاربة ، (مربع  :الموقع( 
 : 2م197 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 
  : 32المساحة المبنیة%  
 : أرضي فقطعدد الأدوار 
  عدد الوحدات السكنیة : وحدة واحدة 
  = 2م 63.5مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الأرضي 
 .  الإرتفاعات : متعددة و مختلفة 

فراغات بأبعاد 
 أقل من القیاسیة

 ملاصقة للجار

نوافذ الجار مطلة 
 داخل الغرفة
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  النظام الإنشائي : طوب أحمر ، سقوف بلدیة ، و غرفة غیر مكتملة من الاعمدة و
 الخرسانة المسلحة 

 .: التوجیھ 
 المداخل و .  ً  الأبواب : أبعاد مدخل الحمام صغیرة نسبیا
 . الفتحات :  النوافذ غیرمتوفرة للحمام و المطبخ 
  عدا ، ً  الغرفة  .مساحات الفراغات : مساحات الفراغات صغیرة نسبیا
  أبعاد الفراغات :  أبعاد الفراغات صغیرة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة

 الخرطوم .
 .  تحلیل الحركة : لا یوجد فصل للحركة 
 . التھویة و الإضاءة : غیر متوفرة لكل الفراغات 
  و الصرف الصحي: یتوزع الحمام و المطبخ بصورة متباعدة   .الإمدادات 
  الخصوصیة : لا یوجد فصل بین الجنسین ، ابواب الغرف تطل مباشرة علي الافنیة

 الخارجیة  .
 . توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء خارجي بمساحة كبیرة 
 . الأمان و السلامة  : توصیلات الكھرباء مكشوفة ، و لا تتبع قواعد السلامة 
    عناصر التشكیل  .التشكیل والواجھات: لم یتم إستخدام أي من  

  

  لحالة الدراسة الثالثة (المصدر: الباحثة) صورة) 13-2-4شكل (

نوافذ الطوابق العلیا للجیران تطل 
 مباشرة علي المنزل
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  لحالة الدراسة الثالثة (المصدر: الباحثة) صور) 14-2-4شكل (

  یلاحظ عدم التقیید بالمساحات القانونیة ، فمساحة و أبعاد الحمام و المطبخ و الصالة  أصغر من
  ذلك علي الاستخدام و راحة المستخدمین . رالابعاد و المساحة القیاسیة ، و قد أث

  ارتدادات ، و قد أثر ذلك بوجود نوافذ للجار الجنوبي و یلاحظ التصاق المباني و عدم الالتزام بعمل
تطل داخل الغرفة الجنوبیة للمنزل بصورة مباشرة ، ھذا الالتصاق و ھذه النوافذ تساھم في وصول 

  الأصوات و عدم توفیر الحجب و الخوصیة المطلوبة للمسكن ، كما تمنع التھویة الطبیعیة .
   لعدم وجود نوافذ في المطبخ و الحمام .كما یلاحظ أن إلتصاق المباني أدي 

 (تم تنفیذ المبني دون ترخیص مباني) ة :رابعالحالة ال.4

  
  ابعة (المصدر:الباحثة)رمسقط أفقي لحالة الدراسة ال) 15-2-4شكل (

 فراغات بدون تھویة

 ملاصقة للجار

 ملاصقة للجار

 أبعاد أقل من القیاسیة

نوافذ الجار الجنوبي تطل داخل الغرفة 
 مباشرة

 التصاق المباني بین الجیران

 

 حمام بأبعاد دون القیاسیة
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  مسقط أفقي للدور الأول لحالة الدراسة الرابعة (المصدر:الباحثة)) 16-2-4شكل (

   
 لحالة الدراسة الرابعة (المصدر:الباحثة) صور ) 17-2-4شكل (

إستغلال جزء من مساحتھ  
تسویرھا كمدخل الشارع و  

التصریف عبر الحائط 
 الملاصق للجار

عمل بروز في شارع 
 ضیق و بإرتفاع قلیل

 درجات في الشارع 

تركیب المكیفات علي 
 ارتفاع قلیل یعیق الحركة

من القیاسیة أبعاد أقل  
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 : الجریف شرق ، كركوج  الموقع 
 : 2م 115.5 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 
  : 100المساحة المبنیة %  
 : أرضي + أولعدد الأدوار 
  عدد الوحدات السكنیة : وحدتین 
  = 2م 118+ الدورالعلوي =  2م 115.5المساحات  المبنیة الطابقیة : الدور الأرضي 
  من منسوب الشارع . 0.40الإرتفاعات : یرتفع المبني بمقدار 

 م .3.0صافي إرتفاع الطابق الأرضي 
 ) النظام الإنشائي : خرساني حوائط حاملة ، و سقفslap with beam(  
 . التوجیھ : تم توجیھ المبني و الغرف بحسب المساحة المتاحة 
 صغیرة نسبیاً الأبواب : أبعاد المداخل  المداخل و . 
  ، یوجد العدید من الغرف و الفراغات لیس  الفتحات :  النوافذ غیر متوفرة لكل الفراغات

 بھا نوافذ .
 قیاسیة للائحة مباني مساحات الفراغات :  مساحة الغرف مناسبة بحسب المساحات ال

 ولایة الخرطوم ، و لكن مساحة اماكن الخدمة  صغیرة .
  أبعاد الفراغات :  جمیع الفراغات مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة

و  م2عرض المطبخ بالدور الأرضي و الدور الأول   یبلغالمطابخ (  الخرطوم ، عدا
) ،  الحمامات و التي یقل عرضھا  م2.4عرضھ عن بحسب لائحة المباني یجب الا یقل 

 .م 1.5عن العرض القیاسي للائحة المباني 
  : تم توفیر نطاق خاص بالزوار ، ولكن یلاحظ تقاطع خطوط الحركة تحلیل الحركة

 . بصالات المعیشة 
  التھویة و الإضاءة : متوفرة لمعظم الفراغات ، عدا المطبخ بالدور الأرضي و الحمام

 ن الشمالي الغربي بالدور الارضي   .بالرك
  مریر فقد تم ت لإستغلال كامل مسطح القطعة السكنیةالإمدادات و الصرف الصحي : نسبة

 . الجدار الملاصق للجار خطوط الصرف الصحي عبر 
  : أن الغرف تطل بصورة مباشرة علي إلا نطاق خاص بالزوار ،  تم توفیرالخصوصیة

 فر الخصوصیة المطلوبة  .صالات المعیشة بصورة لا تو
  توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء شمالي للدور الأرضي وشرفتین بمساحات مختلفة

 لكل شقة بالدور الأول .
  : و الطلاء .بواسطة البیاض الاسمنتي  الواجھات تشكیل تمالتشكیل و الواجھات 
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  (تم تنفیذ المبني دون ترخیص مباني):   الخامسةالحالة . 5

  

  (المصدر:الباحثة) ةخامسل) مسقط أفقي حالة الدراسة ا18-2-4شكل (

     

  (المصدر:الباحثة) لخامسة) صور لحالة الدراسة ا19-2-4شكل (

 : الجریف شرق ، شمال خلوة الشیخ ود بدر الموقع 
 : 2م 233.75 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 

 ملاصقة للجار

نوافذ غیر مستخدمة نسبة للإطلالة 
 المباشرة علي الجار

 صعوبة التصریف

نھایة مغلقةممر ذو   

نافذة تطل علي الجار 
 بصورة مباشرة

نوافذ الطوابق العلیا للجار 
 تطل علي الفناء

 

توصیلات الكھرباء 
 بصورة مكشوفة
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  : 42.7المساحة المبنیة %  
 : أرضي فقطعدد الأدوار 
  عدد الوحدات السكنیة : وحدة واحدة 
  = 2م 99.6مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الأرضي 
  درجات  3الإرتفاعات : المبني و الفناء علي نفس المنسوب ، یرتفع الحمام الغربي بمقدار

 عن منسوب الفناء ، بینما یرتفع الفناء بمقدار درجتین عن الشارع .
 ) النظام الإنشائي : عقدjack arch(   المطبخ سقف بلدي ، 
 . التوجیھ :تم توجیھ المبني و الغرف بصورة تلائم للظروف المناخیة 
 الأبواب : أبعاد المداخل الرئیسیة و مداخل الغرف ملائمة ، أبعاد أبواب  المداخل و

) ً  ) م .0.60الحمامات صغیر نسبیا
  ، ي و لكن النوافذ في الضلع الشمالالفتحات :  النوافذ متوفرة لكل الفراغات عدا الحمامات

.ً  من المبني تطل مباشرة علي الجار الشمالي ، مما یجعل إستخدامھا متعذرا
  مساحات الفراغات : مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة الخرطوم ، و

م تیقع بین الصالون و الغرفة الغربیة ، و قد   لكن یلاحظ وجود ممر ذو نھایة مغلقة و
 في نھایة المطاف . إستخدامھ كمساحة تخزینیة

 أبعاد الفراغات : مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة الخرطوم 
  تحلیل الحركة : حركة الزوار الرجال شبھ مفصولة ، تتقاطع خطوط الحركة المؤدیة

 . للغرف في منتصف صالة المعیشة بصورة تؤثر علي إستغلال مساحة الصالة
  التھویة و الإضاءة : رغم توفر فتحات للتھویة والإضاءة الطبیعیة إلا أنھ یتعذر إستخدامھا

 نسبة لإطلالتھا المباشرة علي الجار كما أسلفنا .
  الإمدادات و الصرف الصحي : نسبة للمسافات البعیدة بین الحمامات و بعدھا عن المطبخ

عبر مسافات طویلة بصورة لا تلائم النواحي فإن  توصیل الإمدادات من میاه و كھرباء یتم 
الإقتصادیة ، كما أن اسلاك الكھرباء تمتد عبر الفناء و المساحات الخارجیة بصورة لا 

 تحقق إشتراطات السلامة .
  الخصوصیة : یوجد فصل غیر تام بین قسم النساء و قسم الرجال ، بالنسبة للغرف فإن

 معیشة بصورة لا توفر الخصوصیة لھذه الغرف أبوابھا تطل بصورة مباشرة علي صالة ال
 . توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء ذو مساحة كبیرة و یتألف من نطاقین 
  الأمن و السلامة  : توصیلات الكھرباء المكشوفة تمت بصورة لا تحقق ضوابط السلامة

. ً  المطلوبة كما ذكر آنفا
  عناصر التشكیل ، تم الاكتفاء بشكل المبني التشكیل والواجھات: لم یتم إستخدام اي من

  الأساسي و البیاض الأسمنتي .
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  (تم تنفیذ المبني دون ترخیص مباني) :ة سادسالحالة ال. 6

  

 ة (المصدر:الباحثة)سادسالدراسة ال) مسقط أفقي لحالة 20-2-4شكل (

  

   (المصدر:الباحثة) سادسة) صور حالة الدراسة ال21-2-4شكل (

  

 ارتفاع الباب قصیر نسبة لزیادة منسوب الفناء
 عرض ضیق للصالة

 أسلاك و تمدیدات الكھرباء بصورة مكشوفة

غرفة بأبعاد أقل من 
القیاسیة و نوافذ ذات 

 ملاصقة للجار توجیھ غیر ملائم

 ملاصقة للجار
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  الموقع : الجریف شرق 
 : 2م 135.8 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 
  : 78.7المساحة المبنیة%  
 : أرضي فقطعدد الأدوار 
  عدد الوحدات السكنیة : وحدة واحدة 
  = 2م 106.84مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الأرضي 
  الإرتفاعات : نسبة لتغیر منسوب الشارع فقد أصبح منسوب المبني الأساسي أقل من

الامامي و المباني الاضافیة لتعادل منسوب منسوب الشارع ، تم زیادة إرتفاع الفناء 
 الشارع ، و تقصیر باب الصالة كنوع من المعالجة .

  التوجیھ :تم توجیھ المبني الاساسي ( غرفة + صالة + مخزن ) بصورة ملائمة للظروف
جنوب  بالنسبة للغرفة و الصالة) ، إلا أن المباني الاضافیة تمت بحسب  –البیئیة (شمال 

المساحة المتاحة فقط ، لذا فتوجیھ الغرفة  الاضافیة لا یتلائم مع الظروف البیئیة (شرق 
 غرب ) .

  مساحات الفراغات : مساحات الفراغات  مناسبة ، بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني
 ولایة الخرطوم .

 عاد الفراغات : مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة الخرطوم ، عدا أب
م 3.0م و یجب الا تقل عن 2.6عرض الغرفة الشمالیة الاضافیة  ( عرضھا علي الطبیعة 

م و ھي مسافة  لا تمكن 2بحسب اللائحة ) ، الجزء الجنوبي من الصالة و یبلغ عرضھ 
 كة في آن واحد .من استغلال المساحة و الحر

  تحلیل الحركة : لا یوجد أي نوع من الفصل في الحركة بین الجنسین أو بین الزوار و
 السكان .

 . التھویة و الإضاءة : تتوفر فتحات للتھویة والإضاءة الطبیعیة لكل الفراغات 
  و الصرف الصحي: تجتمع الحمامات و المطبخ بصورة متقاربة توفر من الإمدادات

 و الإمدادات  .التوصیلات 
  الخصوصیة : لا یوجد فصل بین الجنسین ، ابواب الحمامات تطل مباشرة علي المدخل

 الرئیسي للمنزل ، ابواب الغرف تطل مباشرة علي صالة المعیشة  .
  توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء أمامي و آخر خلفي إلا أن مساحة الفنائین صغیرة

.  ً   نسبیا
 مة  : توصیلات و تمدیدات الكھرباء تمت بصورة مكشوفة بما لا یراعي الأمان و السلا

 قواعد و ضوابط السلامة  .
  .  التشكیل والواجھات: لم یتم إستخدام أي من  عناصر التشكیل 
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 (تم تنفیذ المبني دون ترخیص مباني) :ابعة سالحالة ال. 4 

  
 (المصدر:الباحثة) ابعةسلحالة الدراسة ال مسقط أفقي) 22-2-4شكل (

  
  (المصدر:الباحثة) ابعةسلحالة الدراسة ال صور) 32-2-4شكل (

 أسلاك و تمدیدات الكھرباء بصورة مكشوفة
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 : الجریف شرق  الموقع 

 : 2م506 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 

  : 33.4المساحة المبنیة%  

 : أرضي فقطعدد الأدوار 

  عدد الوحدات السكنیة : وحدة واحدة 

  = 2م 166.70مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الأرضي 

 .  الإرتفاعات : متعددة و مختلفة 

 . النظام الإنشائي : طوب أحمر ، سقوف بلدیة 

  التوجیھ : نسبة لأن المبني سكن لأسرة ممتدة فقد تم وضع المباني حسب المساحات

 مراعاة التوجیھ حسب الظروف المناخیة .المتاحة و لم تتم 

 المداخل و .  ً  الأبواب : أبعاد مداخل المطابخ و الحمامات صغیرة نسبیا

 . الفتحات :  النوافذ متوفرة لكل الفراغات 

 . ً  مساحات الفراغات : مساحات الغرف  كبیرة نسبیا

 ي ولایة ئحة مبانأبعاد الفراغات :  بالنسبة للغرف مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للا

 الخرطوم ، ولكن الحمامات صغیرة الي حد ما  .

 .  تحلیل الحركة : لا یوجد فصل للحركة 

 . التھویة و الإضاءة : تتوفر فتحات للتھویة والإضاءة الطبیعیة لكل الفراغات 

  و الصرف الصحي: تتوزع الحمامات و المطبخ بصورة متباعدة ، و جزء من الإمدادات

لمطابخ علي النظام البلدي ، و جزء عبر نظام وحدة الصرف الصحي الحمامات و ا

)sptic tank.  ( 

  الخصوصیة : لا یوجد فصل بین الجنسین ، ابواب الحمامات تطل مباشرة علي المدخل

 الرئیسي للمنزل ، ابواب الغرف تطل مباشرة علي الافنیة الخارجیة  .

 نیة لكل قسم بمساحات مختلفة .توفر الأفنیة أو الشرفات : تتوفر عدد من الاف 

  الأمان و السلامة  : توصیلات و تمدیدات الكھرباء تمت بصورة مكشوفة بما لا یراعي

 قواعد و ضوابط السلامة  .

  .  التشكیل والواجھات: لم یتم إستخدام أي من  عناصر التشكیل  
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  (تم تنفیذه بصورة مطابقة  لترخیص المباني) الحالة الثامنة : .8

  
  (المصدر:الباحثة) ثامنةلحالة الدراسة ال مسقط أفقي) 24-2-4(شكل 

  

  (المصدر:الباحثة) ثامنةلحالة الدراسة ال صورة) 52-2-4شكل (
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  (المصدر:الباحثة) ثامنةلحالة الدراسة ال صور) 62-2-4شكل (

 : 9الجریف شرق ، مربع  الموقع 
 : 2م500 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 
  : 30.2المساحة المبنیة%  
 : أرضي فقطعدد الأدوار 
  عدد الوحدات السكنیة : وحدة واحدة 
  = 2م131مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الدور الأرضي  
  من منسوب الفناء و یرتفع  0.30الإرتفاعات : یرتفع الدور الأرضي بمقدار

 م .3.2الطابق صافي إرتفاع من منسوب الشارع  ،  0.50الفناء بمقدار 
 ) النظام الإنشائي : خرساني ، أعمدة و سقف بلاطات مع الكمرslap with 

beam ( 
  التوجیھ : توجیھ الغرف بإتجاه الشمال و الجنوب ،و الحماما بإتجاه الغرب ، أما

المطبخ فھو منفصل عن المبني الرئیسي و یقع في الركن الجنوبي الشرقي من 
 . المبني

 أبعاد المداخل الرئیسیة و مداخل الغرف ملائمة الأبواب المداخل و : . 
 الفتحات :  النوافذ متوفرة لكل الفراغات . 
  مساحات الفراغات :  مساحة الغرف مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة

مباني ولایة الخرطوم ، و یلاحظ المساحة الكبیرة لصالة المعیشة ، و رغم وجود 
 أنھ لا یلبي الحوجة الفعلیة التي تتطلب عدد اكبر حمام واحد بمساحة كبیرة إلا

 من الحمامات  .
  أبعاد الفراغات :  جمیع الفراغات مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة مباني

 ولایة الخرطوم .
 .  عن حركة بقیة أفراد العائلة ً  تحلیل الحركة : حركة الزوار مفصولة جزئیا
 تحات للتھویة والإضاءة الطبیعیة بصورة جیدة .التھویة و الإضاءة : تم توفیر ف 
  الإمدادات و الصرف الصحي : تم تجمیع معظم الامدادات للأدوار العلیا عبر

 المنور الوسطي و بقیة التوصیلات عبر الجدران الخارجیة للمبني .
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  الخصوصیة : تم تخصیص الغرفة الشمالیة الشرقیة للزوار إلا أن مساحتھا
ً ، و ھنالك محاولة لتوفیر الخصوصیة الداخلیة عبر فتح أبواب  صغیرة نسبیا

 الغرف بصورة غیر مباشرة علي صالة المعیشة .
  توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء غربي للمبني بمساحة كبیرة ، و رغم ذلك

فھو مكشوف بالنسبة للمباني المجاورة ذات الطوابق المتعددة ، مما لا یحقق 
 ، كما ھو موجود في المثال السابق . الخصوصیة المطلوبة

 .   التشكیل والواجھات: تم إستخدام البلاط لكسوة الواجھات الخارجیة للمبني  
  

  (تم تنفیذه وفق ترخیص المباني مع بعض التعدیلات) ة :لحالة التاسعا.9

  
  (المصدر:الباحثة) عةتاسلحالة الدراسة ال مسقط أفقي للدور الأرضي) 72-2-4شكل (
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  عة (المصدر:الباحثة)لحالة الدراسة التاس )4-1مسقط أفقي للدور المتكرر() 82-2-4شكل (
 : 7الجریف شرق ، مربع  الموقع 
 : 2م 400 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 
  : 54.5المساحة المبنیة %  
 : أدوار 4أرضي +عدد الأدوار 
  : وحدات  9عدد الوحدات السكنیة 
  = مجموع  2م 218مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الدور الأرضي +

 2م 1280الأدوار العلیا = 
  من منسوب الشارع و یرتفع  1.2الإرتفاعات : یرتفع الدور الأرضي بمقدار

حة من منسوب الشارع ( الارتفاعات مطابقة لإشتراطات لائ 0.30الفناء بمقدار 
 المباني)

 م .3.0صافي إرتفاع الطابق 
 ) النظام الإنشائي : خرساني ، أعمدة خرسانیة و سقفflat slap ( 
  التوجیھ : تم توجیھ المبني و الغرف و الخدمات بصورة تلائم للظروف المناخیة

. 
 الأبواب : أبعاد المداخل الرئیسیة و مداخل الغرف ملائمة المداخل و . 
 متوفرة لكل الفراغات الفتحات :  النوافذ . 

أبعاد أقل من 
 القیاسیة

تصریف عبر 
 الشارع
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  مساحات الفراغات :  مساحة الغرف مناسبة بحسب المساحات القیاسیة للائحة
مباني ولایة الخرطوم ، و لكن مساحة اماكن الخدمة بالنسبة للأدوار العلیا 

ً بالمقارنة مع مساحة الوحدة السكنیة .  صغیرة نسبیا
 ي مساحات القیاسیة للائحة مبانأبعاد الفراغات :  جمیع الفراغات مناسبة بحسب ال

م و بحسب 1.4ولایة الخرطوم ، عدا الحمامات الملاصقة للمنور (علي الطبیعة 
م ) ، كما أن مساحة المنور تقل عن المساحة  1.5اللائحة یجب الا تقل عن 

 ) .2م5و بحسب اللائحة یجب الا تقل عن   2م3المطلوبة ( علي الطبیعة 
  الزوار مفصولة بصورة جیدة ، خطوط الحركة الاخري تحلیل الحركة : حركة

ً ، فقد تم تجمیع المداخل  بصورة تمكن من إستغلال  داخل المنزل جیدة أیضا
 مساحة صالة المعیشة بصورة جیدة .

 . التھویة و الإضاءة : تم توفیر فتحات للتھویة والإضاءة الطبیعیة بصورة جیدة 
  معظم الامدادات للأدوار العلیا عبر الإمدادات و الصرف الصحي : تم تجمیع

 المنور الوسطي و بقیة التوصیلات عبر الجدران الخارجیة للمبني .
  الخصوصیة : یوجد فصل بین الزوار و بقیة الوحدة السكنیة ، بالنسبة للغرف

في الدور الارضي والشقة الشرقیة فإن أبوابھا تطل بصورة مباشرة علي صالة 
الخصوصیة ، أما الشقة الغربیة فإن أبواب الغرف لا المعیشة بصورة لا توفر 

تطل بصورة مباشرة علي صالة المعیشة مما یوفر قدر أكبر من الخصوصیة 
 لھذه الغرف .

  توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء أمامي و آخر خلفي للدور الارضي ، أما
 . الادوار العلیا فتتوفر شرفتین بمساحات مختلفة لكل وحدة سكنیة

  الواجھات و الجمالیات تم إستخدام عدد من عناصر التشكیل كالمربعات المفرغة
   ، و الكسوة بالحجر .

  

  ة (المصدر:الباحثة)لحالة الدراسة التاسع صورة) 92-2-4شكل (
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  (تم تنفیذه بصورة مطابقة  لترخیص المباني). الحالة العاشرة : 10

   
 (المصدر:الباحثة) عاشرةلحالة الدراسة ال مسقط أفقي للدور الأرضي) 03-2-4شكل (

  

 (المصدر:الباحثة) عاشرةلحالة الدراسة ال ) 3-1مسقط أفقي للدور المتكرر () 13-2-4شكل (
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 : 7الجریف شرق ، مربع  الموقع 
 : 2م 400 المساحة الكلیة لقطعة الأرض 
  : 52.55المساحة المبنیة %  
 : أدوار 3أرضي +عدد الأدوار 
  : وحدات  8عدد الوحدات السكنیة 
  = مجموع الأدوار العلیا  2م 221مجموع المساحات  المبنیة الطابقیة : الدور الأرضي +

 2م 718.5= 
 ) النظام الإنشائي : خرساني ، أعمدة خرسانیة و سقفflat slap ( 
 ق والتوجیھ : تم توجیھ   الغرف نحو الشمال و الجنوب و الحمامات في الشمال و الشر 

الغرب و المطابخ في الدور الارضي في الشمال في اتجاه الریاح ،  بصورة لا تلائم 
 للظروف المناخیة و تساعد علي دخول الروائح و الأبخرة للشقق السكنیة .

 الأبواب : أبعاد المداخل الرئیسیة و مداخل الغرف ملائمة المداخل و . 
  صالات المعیشة بالدور الأرضيالفتحات :  النوافذ متوفرة لكل الفراغات عدا . 
  مساحات الفراغات :  مساحة الغرف مناسبة بحسب المساحات القیاسیة لائحة مباني ولایة

ً بالمقارنة مع  الخرطوم ، و لكن مساحة اماكن الخدمة بالنسبة للأدوار العلیا صغیرة نسبیا
 مساحة الوحدة السكنیة .

 حسب المساحات القیاسیة للائحة مباني ولایة أبعاد الفراغات :  جمیع الفراغات مناسبة ب
 الخرطوم  .

 . تحلیل الحركة : لا یوجد أي نوع من الفصل في الحركة 
 . التھویة و الإضاءة : تم توفیر فتحات للتھویة والإضاءة الطبیعیة بصورة جیدة 
  الخدمات : تم تجمیع المطابخ و الحمامات بصورة تساعد علي توصیل الامدادات و

 ).sptic tankبسھولة ، نظام وحدة الصرف الصحي ( التصریف
  الخصوصیة : لا تتوافر الخصوصیة بالصورة المطلوبة للمبني السكني ، نسبة لعدم توفیر

نطاق خاص بالزوار أو خاص بالرجال ، كما أن فتحات الغرف تطل بصورة مباشرة 
 علي صالة المعیشة  .

 ي و آخر خلفي للدور الارضي ، أما الادوار توفر الأفنیة أو الشرفات : یتوفر فناء أمام
 العلیا فتتوفر شرفة لكل وحدة سكنیة .

 ) الواجھات و الجمالیات : تم إستخدام الشكل المنحنيcarve و التغطیة الزجاجیة ، كما (
  و إستعمال الوان الطلاء لتشكیلھ تمت محاولة إستخدام السلم كعنصر جمالي 

  
  سة العاشرة (المصدر:الباحثة)) صور لحالة الدرا23-2-4شكل (
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4-2-3-  :ً   التأثیرات الخارجیة لمعاییر التصمیم للمباني السكنیة :ثانیا

 تباین الإرتفاعات : .1

شكل خط السماء و ال وللمدینة إرتفاعات الطوابق یؤثر علي تشكیل المشھد الحضري إن إختلاف 

  ، ھذا التباین و بصورة خاصة في المناطق المعاد تخطیطھا أو(ما یسمي بتنظیم القري)  العام

  و قد ینتج عن ھذا التباین نوع من الانكشاف البصري بالنسبة للمباني ذات الطوابق الأقل .

  

 (المصدر:الباحثة) ) یوضح التباین في ارتفاع و عدد طوابق المباني السكنیة33-2-4الشكل (

  

  (المصدر:الباحثة) ) یوضح التباین في ارتفاع و عدد طوابق المباني السكنیة34-2-4الشكل (



99 
 

  

  (المصدر:الباحثة) ) یوضح التباین في ارتفاع و عدد طوابق المباني السكنیة35-2-4الشكل (

  

  (المصدر:الباحثة) ) یوضح التباین في ارتفاع و عدد طوابق المباني السكنیة36-2-4الشكل (

 

طوابق 7  

طوابق 5  

طوابق 3  

 طابقین

طوابق 4  
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 (المصدر:الباحثة) المباني السكنیة ) یوضح الإنسجام في إرتفاعات37-2-4الشكل (

  

 (المصدر:الباحثة) المباني السكنیة ) یوضح الإنسجام في إرتفاعات38-2-4الشكل (

 

  الخارجیة : الاشكالالتباین  .2
بالرغم من إشتراط لائحة تنظیم البناء بولایة الخرطوم لإبراز وظیفة المبني في الواجھات ، إلا 

أن التباین في مواد الانھاء و الإكساء لم یتم تحدیدھا ، كما لم یتم تحدید الوان خارجیة محددة 

الكبیر في  تھا و التباینفي الواجھات التي لاتدل علي وظیف الفوضىللمباني السكنیة ، لذا تظھر 

ھذه الواجھات ، فبعض واجھات المباني السكنیة یتم كسوتھا بألواح الألمنیوم (وھي من المواد 

التي تساھم في زیادة الحرارة داخل المبني و لا تلائم مناخ الخرطوم و لا تلائم الوظیفة السكنیة 

 الطوب و الحجر ، إلا أن البیاض ) ، و البعض یستخدم البلاط في التكسیات ، كما یتم إستخدام

. ً   الاسمنتي من أكثر مواد التشطیب إنتشارا
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 (المصدر:الباحثة) التباین في أنماط المباني السكنیةصور توضح ) 39-2-4شكل (

  

  (المصدر:الباحثة) التباین في ألوان المباني السكنیة)40-2-4شكل (

 

 (المصدر:الباحثة)التباین في عناصر التشكیل) 41-2-4(شكل 

  

  (المصدر:الباحثة)التباین في مواد التشطیب) 42-2-4(شكل 

  

عنصر تشكیلي لا یدل 
 علي طبیعة المبني

 السكنیة
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 تصمیم النوافذ و الإنكشاف البصري : .3

بالرغم من أن لائحة المباني تشترط (یجب معالجة أي شرفة أو نافذة للطابق الأرضي فقط تطل 

متر من مسطح الطابق المقامة  1.8بوسائل ثابتة تحجب الرؤیا بإرتفاع لا یقل عن علي الجار 

  .إلا أن ھذا الشرط لا یتم العمل بھ في معظم الأحیان   علیھ )

  

 صور توضح الانكشاف البصري في حالة إختلاف ارتفاعات المباني المتجاورة) 43-2-4(شكل 

  (المصدر:الباحثة)

  

 صور توضح الانكشاف البصري في حالة إختلاف ارتفاعات المباني المتجاورة) 44-2-4(شكل 

  (المصدر:الباحثة)

  

  

إنكشاف 
 بصري

نوافذ و شرفات تطل 
 علي الجار الملاصق

مواسیر الصرف الصحي 
 عبر الحائط الملاصق للجار
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  (المصدر:الباحثة) صورة توضح تقابل الشرفات ) 45-2-4(شكل 

  

   (المصدر:الباحثة) صورة توضح تقابل الشرفات ) 46-2-4(شكل 

ري بنوعیھ الانكشاف البصو یتسبب عدم الالتزام بالارتفاعات القانونیة للنوافذ و الشرفات في   

التخطیط الشبكي المتبع في تخطیط المناطق السكنیة في الداخلي و الخارجي ، و قد ساھم 

الخرطوم و التباین في الارتفاعات علي زیادة و تفاقم ھذا الإنكشاف ، و یتم اللجوء لبعض 

  المعالجات لذلك :

 إستخدام الزجاج العاكس و الزجاج المعشق .  .أ

 شرفات متقابلة

 وقوف السیارات علي جانبي الطریق 
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  الانكشاف البصري (المصدر:الباحثة)) یوضح معالجات النوافذ و الشرفات بالزجاج لمنع 47-2-4الشكل (

إلا أن الزجاج العاكس یحجب الانكشاف الداخلي أثناء ساعات النھار فقط ولا یحقق الخصوصیة 

المطلوبة بالحجب الخارجي و الداخلي ، اما الزجاج المعشق فیمنع الانكشاف الداخلي و الخارجي 

 د ھذه المعالجات المناسبة للنوافذ في، و لكن نسبة لإمكانیة فتح النوافذ بغرض التھویة لا تع

 المباني السكنیة .

  إستخدام السواتر أو الشیش   .ب

و ھي إحدي الحلول القدیمة و یتم إستخدام الشیش المقلوب و الذي یسمح بنفاذ الضوء و التھویة 

 مع حجب الرؤیا ، و تعتبر من أفضل الحلول 

  

  الشرفات بالشیش لمنع الانكشاف البصري (المصدر:الباحثة)) یوضح معالجات النوافذ و 48-2-4الشكل (
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  ج. إستخدام ألواح من مواد مختلفة :
 40-30و في ھذه الطریقة یتم إستخدام ألواح (غالبا تكون من الزنك ) و یتم تثبیتھا علي بعد 

  ، اما بالنسبة للشرفات فیتم تغطة جزء منھا أو تغطیتھا بالكامل سم من النافذة 

 
  
 

  لمنع الانكشاف البصري (المصدر:الباحثة) واح معدنیة) یوضح معالجات النوافذ و الشرفات بال49-2-4الشكل (

  د. إستخدام البلوكات أو الألواح ذات الأشكال المفرغة :

و یتم إستخدام البلوكات الخرسانیة أو الالواح الخشبیة أو المعدنیة ذات الأشكال و الزخارف 

المختلفة لتغطیة النوافذ أو الشرفات و ھذه الفتحات تكون صغیرة بحیث تسمح بمرور تیارات 

 ةالھواء و الضوء و تتیح الرؤیا من الداخل بینما تحجب الرؤیا من الخارج ، و تعتبر ھذه الطریق

  من أفضل المعالجات 

   

) یوضح معالجات النوافذ و الشرفات بواسطة البرامق الخرسانیة و الالواح المعدنیة 50-2-4الشكل (

 (المصدر:الباحثة)
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 التعدیات علي الشارع و شغل الطریق :   .4

ترکیبات یجوز عمل حواجز أو درج سلالم او  لابالرغم من أن قانون المباني ینص علي أنھ :( 

متر من منسوب ارضیات الطریق  ٢٫۵او مبانی او اي اجھزة تكییف المستوى لا یقل عن ارتفاع 

یجوز وضع محولات كھرباء او مولدات كھرباء خاصة في الطریق العام وفرندات  العام ولا

یتم التعدي علي الشارع بعدة صور ، كعمل السلالم و الادراج داخل نطاق  إلا أنھ . )الأسواق

  الشارع و ذلك بسبب عدم إرتداد المبني عن الشارع ، و عدم ثبات منسوب الشارع 

  

  ) یوضح التعدیات علي الشارع بعمل ادراج خارج حدود القطعة السكنیة  (المصدر:الباحثة)51-2-4الشكل (

  .أمتار  10كما یتم عمل طایر أو بروز للمبني في الشارع أقل من 

 

 م (المصدر:الباحثة)10) یوضح التعدیات علي الشارع بعمل طایر في شارع أقل من 52-2-4الشكل (

  و بصورة خاصة في حالة الطوابق المتعددة  تالسیاراكما یتم شغل الطریق أیضا بواسطة 
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  شغل الشارع و إستخدامھ كمواقف للسیارات  (المصدر:الباحثة)) یوضح 53-2-4الشكل (

  

 التعدیات علي الشارع بإستقطاع جزء من مساحتھ و إضافتھا للمبني السكني) 54-2-4(شكل 

  (المصدر:الباحثة)

  
 التعدیات علي الشارع بإستقطاع جزء من مساحتھ و إضافتھا للمبني السكني) 55-2-4(شكل 

   (المصدر:الباحثة)
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  (المصدر:الباحثة) وحدات تكییف علي ارتفاع أقل من القانونيمخالفات تركیب ) 56-2-4(شكل 

  
  (المصدر:الباحثة) تسویر جزء من الشارع و إستخدامھ كفناء أو حدیقة للمنزلمخالفات ) 57-2-4(شكل 

  -مخالفات تغییر استخدامات المباني السكنیة:

إن تغیر غرض المباني و القطع السكنیة الي تجاریة أو تعلیمیة أو أي غرض آخر لا یتم إلا 

ض ، و التي توافق أو ترفبضوابط و شروط معینة ، حیث یتم عرض الأمر علي لجنة التخطیط 

ذلك بحسب الضوابط لكل غرض ، إلا أنھ لا یتم الإلتزام بتغییر الغرض بصورة قانونیة ، و یتم 

الاستخدام حسب رغبة ملاك أو مستأجري ھذه المباني ، و فیما یلي بعض الأمثلة حول تغییر 

  ذلك :

  إستخدام المباني السكنیة او أجزاء منھا لأغراض تجاریة :

للقطعة السكنیة و  2م25تنص لائحة المباني علي السماح بعمل دكان واحد بمساحة لا تتجاوز 

التجاریة فإن لجنة التخطیط بولایة الخرطوم تشترط  بضوابط أخري حسب المنطقة ، أما الشوارع

طایر علي شارع 
 ذو عرض صغیر

طایر علي شارع 
 ذو عرض صغیر

وحدات تكییف علي 
وحدات تكییف علي  منسوب منخفض

 منسوب منخفض

درج في الشارع 
 بصورة غیر قانونیة

إستقطاع جزء من 
 مساحة الشارع
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م ، إلا أن كثیر من المباني تحتوي علي دكاكین بمساحات تتجاوز  30ال یقل عرض الشارع عن 

م و بصورة خاصة الشوارع المسفلتة و 30، و كذلك الشوارع التي یقل عرضھا عن  2م25ال

  التي تمر بھا خطوط المواصلات ، یلاحظ 

  

  :الباحثة)رلمباني السكنیة (المصدالتجاري لستخدام الإتوضح  ةصور) 58-2-4(شكل 

  
  :الباحثة)رلمباني السكنیة (المصدالتجاري لستخدام الإتوضح  ةصور) 59-2-4(شكل 

  إستخدام المباني السكنیة لأغراض أخري :

الإداریة و غیرھا ، من إن إستخدام المباني السكنیة لأغراض أخري كلاغراض التعلیمیة و 
شأنھ التأثیر علي المرور و الحركة و إصدار الضوضاء التي تؤثر علي بقیة المباني السنیة و 

  خصوصیتھا .

 إستخدام المباني السكنیة لأغراض تجاریة بصورة غیر قانونیة

خدام الرصیف و أجزاء من الشارع كمواقف إست
 سیارات مما یعیق الحركة و یزید إلاذداحم المروري

تجاریة بصورة غیر قانونیة إستخدام المباني السكنیة لأغراض  

 إستخدام الرصیف و أجزاء من الشارع كمواقف 
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  :الباحثة)رصور توضح إستخدام المباني السكنیة لأغراض تعلیمیة (المصد) 60-2-4(شكل 

  الملاصقة بین الجیران :

  
  :الباحثة)ر(المصدالمباني المتلاصقة و ذات الارتداد الصغیر صور توضح ) 61-2-4(شكل 

  
   :الباحثة)ر(المصدالمباني المتلاصقة و ذات الارتداد الصغیر صور توضح ) 62-2-4(شكل 
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  :الشوارع الضیقة في المناطق السكنیة التقلیدیة 

ع سكنیة بلا تنتج قط ، و عند تقسیم القطع الكبیرةتعاني المساكن التقلیدیة من الشواع الضیقة 

  مداخل و یتم عمل ممرات ضیقة للوصول لتلك القطع .

  
  (المصدر:الباحثة) صور توضح الممرات الضیقة للمساكن التقلیدیة) 63-2-4(شكل 

  للنفایات :وجود قطع سكنیة خالیة یؤدي الي استخدامھا كمكبات 

أن تشیید المباني لا یتم في وقت واحد بعكس  من المشاكل التي تعاني منھا المناطق السكنیة

مشاریع الإسكان و التي یتم بھا تشیید المشروع بصورة كاملة ، لذلك فان المناطق السكنیة 

ً كمكبات للنفایات ، یؤدي ھذا  مر الي الاالعادیة تظل بھا بعض القطع خالیة ، و تستخدم أحیانا

  التلوث و مشاكل بیئیة و صحیة .

  
   (المصدر:الباحثة) إستخدام القطع السكنیة الخالیة كمكبات للنفایاتصور توضح ) 64-2-4(شكل 

 ممر ذو عرض ضیق

 ممر ذو عرض ضیق ممر ذو عرض ضیق
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  نتائج الدراسة المیدانیة :
  نتائج التأثیرات الداخلیة للمعاییر التصمیمیة .1

سكنیة إستعراض و تحلیل نماذج للمباني البعد الدراسة المستفیضة للمباني السكنیة و معاییرھا و 
بالخرطوم ، تم التوصل إلي عدد من المشاكل الناتجة من عدم الالتزام بالمعاییر التصمیمیة و 
التي تقلل من كفاءة أداء ھذه المباني لوظیفتھا و تحقیق الغایة المرجوه من راحة و رفاه للقاطنین 

  ي :بھا ، و یمكن إستعراض ھذه المشاكل فیما یل

  القانونیة نتج عنھ عدد من المشاكل تتمثل في :و نسبة التغطیة إن عدم الإلتزام بالإرتدادات  -
 حجب التھویة و وجود بعض الغرف لا تتمتع بأي إطلالة خارجیة تتیح عمل نوافذ بھا .  .أ
لتوصیلات الصرف الصحي الا عبر الجدار  مجالاً  لا یتیحعدم وجود إرتدادات للمبني ،  إن  .ب

 للجار و الشارع الخارجي . الملاصق

. عدم تحقیق الخصوصیة و العزل الصوتي ، و خاصة في حالات وجود نوافذ تطل مباشرة ج
 علي الجار .

عدم تلائم مساحات بعض القطع السكنیة مع الإرتدادات القانونیة ، كمثال :( في حالة القطعة  -
ما  %59بنسبة تفوق ال فلا یمكن تعمیرھا –العادیة التي تطل علي شارع واحد – 2م200

 %61ما یعادل  2م122من مساحتھا ، في حالة تشید أكثر من طابقین ، و  2م112یعادل 
 من مساحتھا ، كأقصي مساحة ممكنة و تقل في كثیر من الحالات .

ھنالك مشاكل بالمناسیب و الإرتفاعات للمباني ، فالمناسیب یتم تحدیدھا بالمقارنة مع الشارع  -
یادة منسوبھ بمرور الوقت و أعمال الردم و السفلتة ، بصورة خاصة عند تجمع ، و الذي یتم ز

 میاه الأمطار في فصل الخریف و في ظل عدم وجود تصریف جید .
 المداخل الرئیسیة في بعض الأحیان ، لا یلائم وضعھا و أبعادھا مرونة الحركة و النقل . -
جد أن السلالم لا تتناسب  - ُ  لمبني و عدد الوحدات السكنیة بھ مع عدد المستخدمین و مساحة ا و
رغم أن المطابخ قد توافق مساحاتھا و أبعادھا المتطلبات القیاسیة للائحة مباني ولایة الخرطوم  -

ً بالمقارنة مع مساحة الوحدة السكنیة ، كما أن  ، إلا أن ھذه المساحات قد تكون صغیرة نسبیا
م توجیھھا بإتجاه الشمال ، بما یساھم في دخول الأبخرة و الروائح بعض المطابخ و التي یت

 داخل المسكن .
ً قد توافق مساحاتھا و أبعادھا المتطلبات القیاسیة للائحة مباني ولایة الخرطوم  - الحمامات أیضا

جد أنھا، إلا أن  عدد الحمامات و مساحاتھا  ُ  لا تلائم متطلبات الوحدة السكنیة. و
شكیل و إضفاء العناصر الجمالیة تأتي بصورة ھزیلة في المباني السكنیة ، و إن محاولات الت -

ربما كانت العوامل الأقتصادیة و محاولة إستغلال أكبر قدر من المساحة لھا الدور الأكبر في 
ذلك ، كما أن التشكیل یخضع للأھواء الخاصة و التقلید الأعمي فنتج عنھ  أشكال مختلفة لا 

 نتماء أو الھویة المحلیة .تتمتع بأي نوع الا
و تحصیل رسوم بدلا  2م 700عدم توفیر مواقف سیارات كافیة للقطع السكنیة التي تقل عن  -

  عن ذلك .
م ، و قد اتضح من الدراسة  0.9تم تحدید اقل عرض لبسطة السلم في المباني السكنیة ب -

العملیة و استعراض النماذج و الدراسة المیدانیة ان ھذا العرض غیر ملائم للحركة و نقل 
    )U shape(الاثاث بصورة خاصة في نموذج السلم 
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  : البارزة في المباني السكنیة  كما أن ھنالك بعض العیوب التصمیمیة

رغم أن مبدأ الفصل بین الجنسین من المبادئ المتأصلة في العمارة السودانیة إلا أنھ   .أ
 غیر متوفر في الكثیر من المباني السكنیة الحدیثة . 

عدم توفر الخصوصیة المطلوبة بالنسبة لأبواب الحمامات و الغرف و التي تطل   .ب
 بصورة مكشوفة علي الفراغات الأخري .

درة غیر المستغلة ضمن المساحات المبنیة داخل وجود بعض المساحات المھ  .ت
 الوحدات السكنیة .

بعض المباني لا تتوفر بھا مرونة تصمیمیة ، إذا دعت الحوجة لعمل تعدیلات علي   .ث
 التصمیم .

بعض الفراغات المعماریة رغم ملائمة مساحتھا ، إلا أن ھذه المساحة قد تكون غیر   .ج
 فیصعب إستغلالھا بالصورة المثلي . منتظمة الشكل ، أو تقع ضمن خطوط الحركة

صالات المعیشة و التي تكون في الغالب في منتصف المبني ، لا تتم تھویتھا   .ح
بالصورة المطلوبة في كثیر من الأحیان ، كما أنھا تقع ضمن تقاطع عدد من خطوط 

 الحركة و السیر ، مما یؤدي إلي صعوبة تأثیث و إستغلال الصالة .
 بإتجاه الغرب ، بصورة لا تلائم الظروف المناخیة . توجیھ بعض غرف النوم  .خ

  

  : ة للمعاییر التصمیمیةخارجینتائج التأثیرات ال .2
كل شالإرتفاعات الطوابق یؤثر علي تشكیل المشھد الحضري و خط السماء و ال إختلاف -

جد أن ُ نوع من الانكشاف البصري بالنسبة للمباني  ینتج عنھ ھذا التباین العام للمدینة ، و
  ذات الطوابق الأقل .

عدم تحدید مواد الانھاء و الإكساء ، أو الالوان الخارجیة  للمباني السكنیة ، أدي الي  -
في الواجھات و عدم دلالتھا علي وظیفتھا ، و استخدام مواد تكسیة  فوضىتباین كبیر و  

  غیر ملائمة للبیئة و المناخ و الوظیفة  .
باین نتیجة تعدم تحقیق الخصوصیة و الانكشاف البصري بنوعیھ الداخلي و الخارجي  -

 الي تحقیق الحجب البصري بكفاءة  ، مع بعض المعالجات و التي لا تؤديالارتفاعات 
  تحقیق الخصوصیة نتیجة تقابل الشرفات و النوافذ ، نتیجة للتخطیط الشبكي .عدم  -
التعدیات علي الشارع بإستقطاع مساحة من الشارع و إضافتھا للقطعة السكنیة ، أو  -

تسویر جزء خارجي و إستخدامھ كمواقف سیارات أو حدیقة منزلیة ، كما یتم التعدي 
ل نطاق الشارع و ذلك بسبب عدم إرتداد علي الشارع بعمل السلالم و الادراج داخ

المبني عن الشارع ، و عدم ثبات منسوب الشارع ، كما یتم وضع المحولات و مولدات 
الكھرباء و تركیب وحدات التكییف بإرتفاعات منخفضة ،  و عمل طایر و بروزات في 

 كما یتم شغل الطریق أیضا بواسطة السیارت و بصورة خاصة في الشوارع الضیقة ،
  حالة الطوابق المتعددة . 

إستخدام المباني السكنیة لأغراض أخري كلاغراض التجاریة والتعلیمیة و الإداریة و   -
من شأنھ التأثیر علي المرور و وذلك ، بصورة غیر قانونیة و غیر مدروسة غیرھا 

 الحركة و إصدار الضوضاء التي تؤثر علي بقیة المباني السكنیة و خصوصیتھا .
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 نتائج الاستبیان : -4-2-4
و معماریین مھندسین ء المختصین من ان الھدف الرئیسي من ھذا الاستبیان ھو معرفة ارا

كادمیین و الطلبة بمختلف المستویات و العاملین بالمجال علي حد سواء ،تضمن  الاستبیان مقدمھ ا
المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة في في  عن موضوع الدراسة و ھدفھا و غرض الاستبیان

  . الخرطوم 

  -اداة الدراسة :

  اعتمد الباحث علي اسئلة الاستبیان لمعرفھ الفروقات في النتائج و درجة اختلافھا .

  -حجم العینھ  :

فرد مكونھ من الاكادمیین المتخصصون في مجال العمارة و التخطیط  60یتمثل عدد افراد العینھ  
،بالاضافھ الي شریحة من طلاب العمارة في مستویات دراسیة مختلفة  ( في عدد من العمراني 

الجامعات  ) ،و المعماریین العاملین في مجال التصمیم و التخطیط المعماري في المكاتب الھندسیة 
 التخطیط العمراني ة(بعض الشركات الھندسیة بولایھ الخرطوم)،و المؤسسات الحكومیة  (وزار

  ، و فرع شرق النیل )فرع بحري 

  -وصف الاستبیان : 

تم تصمیم الاستبیان بحیث یستھدف المھندسین المعماریین الاكادمیین و الطلبة بمختلف المستویات 
و العاملین بالمجال علي حد سواء ،تضمن  الاستبیان مقدمھ عن موضوع الدراسة و ھدفھا و 

  غرض الاستبیان ، و احتوي الاستبیان علي قسمین  :

  تضمن البیانات الشخصیھ لافراد العینة    ولا :ا

  : قسمین ینقسم الي   ثانیا : 

 : أسئلة تخطیطیة   -القسم الاول  
 : اسئلة تصمیمیة -القسم الثاني 

  

في الاتي  تم الحصول علي الإجابات التالیة قد، و ) 2ملحق رقم ال(تتمثل إستمارة الإستبیان في 
:  
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 ملائم للمناطق السكنیة ؟ ھل تعتقد أن التخطیط الشبكي .1

  
 تشیر الإجابات الي أن حوالي ثلثي العینة یرون عدم ملائمة التخطیط الشبكي للمناطق السكنیة .

 ھل تعتقد أن مساحات القطع السكنیة الحالیة ملائمة ؟ .2
  
 

  
  
  
  
  
  

  

  تشیر الإجابات الي أن أغلبیة العینة یرون ملائمة مساحات القطع السكنیة الحالیة . 

بحسب قانون المباني ، ھل تعتقد أن ھذه  2م 200تم تحدید أقل مساحة للقطعة السكنیة ب  .3
 المساحة مناسبة ؟ 

  
  .  2م200تشیر الإجابات الي أن أغلبیة العینة یرون عدم ملائمة مساحات القطع السكنیة ذات ال

  

  

مناسب غیر مناسب
العدد 20 40
النسبة 33% 67%

0
10
20
30
40
50

ملائمة التخطیط الشبكي للمناطق السكنیة

صغیرة مناسبة كبیرة
العدد 48 12 0
النسبة 80% 20% 0%
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ملائمة القطع السكنیة ذات المساحة 
2م200

صغیرة مناسبة كبیرة
العدد 10 50 0
النسبة 17% 83% 0%
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ملائمة مساحات القطع السكنیة الحالیة
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  ھل تعتقد أن الارتدادات الحالیة للمباني السكنیة مناسبة ؟ .4
  

  
 تشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن الارتدادات الحالیة للمباني السكنیة مناسبة  . 

 ما ھو عدد الادوار  للمباني السكنیة المناسب برأیك ؟ .5

 
تشیر الإجابات الي أن نصف العینة یرون أن عدد الطوابق المناسب للمباني السكنیة أكثر من 

  . 2أن عدد الطوابق المناسب ھو أرضي + ،   و حوالي ثلث العینة یرون 3أرضي +

  .ھل تعتقد ان مداخل المباني السكنیة الحالیة مناسبة ؟ .6

  
تشیر الإجابات الي أن أكثر من نصف العینة یرون أن مداخل المباني السكنیة صغیرة و أقل من 

  النصف یرون أنھا  مناسبة  . 

  

صغیرة مناسبة كبیرة
العدد 6 33 21
النسبة 10% 55% 35%
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ملائمة ارتدادات المباني السكنیة
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أول+

أرضي 
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أرضي 
+3

أكثر من 
ذلك

العدد 0 5 20 5 30
النسبة 0% 9% 33% 9% 50%
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صغیرة مناسبة كبیرة
العدد 33 27 0
النسبة 55% 55% 0%
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ملائمة مداخل المباني السكنیة
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 لائحة المباني ؟ھل تعتقد أنھ یجب تحدید حد أدني لمقاسات الأبواب في  .7

  
تشیر الإجابات الي أن أكثر من نصف العینة یرون أن یجب تحدید حد أدني لمداخل المباني 

  السكنیة و أقل من النصف یرون أنھ لا یجب تحدید حد أدني لھا  . 

أقل مساحة للصالات  ،م  3و أقل عرض للغرفة  2م 9تم تحدید أقل مساحة للغرف ب  .8
أقل مساحة للمطابخ  بحسب لائحة المباني ،م  3.6و أقل عرض  2م 16المعیشة و الجلوس  ب 

م للمرحاض ، 1.0و  2م 1.5أقل مساحة للحمامات ب ، و  م 2.4و أقل عرض للمطبخ  2م 6ب 
 ھل تعتقد أن ھذه المساحة مناسبة ؟م للمرحاض ،  1.0م و  1.5أقل عرض للحمام 

  
ة ملائمة، و یري أكثر من ثلثي العین مساحاتالبعاد و الاتشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن 
 أن ھذه المساحات و الأبعاد صغیرة  . 

أكثر  2م15طوابق  3-1من  2م5تم تحدید أبعاد المناور بالنسبة للغرف السكنیة ب  .9
 3لأقل من  2م2.25أبعاد المناور بالنسبة للخدمات في المباني السكنیة ب  ، وطوابق 3من

، بحسب لائحة المباني ، ھل أدوار   6لأكثر من  2م7أدوار و  5 -3من  2م5أدوار و طوابق 
  تعتقد أن ھذه المساحة مناسبة ؟

 

نعم لا
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ملائمة  بینما یري حوالي  مناور التشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن ابعاد و مساحات 
  ثلثي العینة أنھا كبیرة . 

 إرتفاعات السلالم و الأدراج المستخدمة في المباني السكنیة الحالیة ؟ما رأیك بأبعاد و  .10
  

  
تشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن ابعاد و إرتفاعات السلالم في المباني السكنیة صغیرة  ، 

 بینما یري حوالي ثلث العینة أنھا مناسبة ، و یري ربع العینة أنھا كبیرة . 

ً في المباني السكنیة مناسبة ؟ھل تعتقد أن أنظمة الصرف  .11  الصحي المستخدمة حالیا
  

  

تشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن أنظمة الصرف الصحي في المباني السكنیة غیر مناسبة  
  ، بینما یري أكثر من ربع العینة أنھا مناسبة الي حد ما ، و یري  اقل من ربع العینة أنھا مناسبة 

، و غرفة للنفایات ، وغرفة للكھرباء ، و غرفة  للتخزینمدي أھمیة توفر مساحة  .12
 بالوحدة السكنیة ؟ للحارس 

  

صغیرة مناسبة كبیرة
العدد 25 20 15
النسبة 42% 33% 25%
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مناسبة مناسبة الي حد 
ما غیر مناسبة
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ر مساحة تخزینیة لكل وحدة سكنیة مھم و یري جزء یتشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن توف
 كبیر منھم أنھا مھمة للغایة بینما یري جزء أقل أنھ غیر مھم . 

ة للمباني المجاورة ملائم في المباني السكنیة  و ھل تعتقد أن وجود شرفات متقابل .13
 یحقق الخصوصیة المطلوبة؟

  
تشیر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن الشرفات المتقابلة للمباني السكنیة غیر ملائم و لا یوفر 

  الخصوصیة المطلوبة  . 

  ما مدي أھمیة توفر شرفة واحدة علي الاقل أو فناء للوحدة السكنیة ؟ .14

  

ر الإجابات الي أن الغالبیة یرون أن توفیر شرفة أو فناء لكل وحدة سكنیة مھم للغایة و یري تشی
 جزء كبیر منھم أنھ مھم . 

 ما مدي أھمیة توفیر مواقف للسیارات داخل حدود القطعة السكنیة ؟ .15

  

نعم لا
العدد 17 43
النسبة 28% 72%
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تشیر الإجابات الي أن حوالي نصف العینة یرون أن توفیر مواقف سیارات داخل حدود القطعة 
 السكنیة مھم و یري أكثر من ربع العینة أنھ غیر مھم للغایة بینما یري ربع العینة أنھ مھم . 

 ما رأیك بتوفر الخصوصیة في المباني السكنیة الحالیة ؟ .16

  
یرون أن الخصوصیة غیر متوفرة في المباني السكنیة الحالیة تشیر الإجابات الي أن نصف العینة 

 ، بینما یري جزء كبیر منھم أنھا متوفرة الي حد ما ، بینما یري جزء قلیل أنھا متوفرة . 

  ما رأیك بتوفر التھویة الطبیعیة و الإضاءة الطبیعیة في المباني السكنیة الحالیة ؟ .17

  
ینة یرون أن الإضاءة و التھویة الطبیعیة غیر متوفرة في المباني تشیر الإجابات الي أن جزء كبیر من الع

 فرة ینما یري جزء قلیل أنھا متوالسكنیة الحالیة ، و یري بینما یري جزء مماثل أنھا متوفرة الي حد ما ، ب

إلي أي مدي تعتقد أنھ یمكن الإستغناء عن التھویة الطبیعیة و الإضاءة الطبیعیة و  .18
 الوسائل الصناعیة ؟الإعتماد علي  

  

متوفرة متوفرة الي حد 
غیر متوفرة ما

العدد 5 25 30
النسبة 18% 42% 50%
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غیر متوفرة ما

العدد 6 27 27
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عنھا

یمكن الاستغناء 
عنھا الي حد ما

لا یمكن 
الاستغناء عنھا

العدد 0 11 49
النسبة 0% 18% 82%
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ة إمكانیة الإستغناء عن التھویة و الاضاء
الطبیعیة
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تشیر الإجابات الي أن الغالبیة العظمي من العینة یرون أن الإضاءة و التھویة الطبیعیة لا یمكن 
ناء عنھا یمكن الاستغ ھالاستغناء عنھا و الإعتماد علي الوسائل الصناعیة ، بینما یري جزء قلیل أن

  الي حد ما ، و لا یري أي فرد من العینة إمكانیة الاستغناء عنھا . 

  إستنتاجات الإستبیان :

ساحات مملائمة ، و عدم ملائمة التخطیط الشبكي للمناطق السكنیة  نتائج الاستبیان اليتشیر 
  . 2م002عدم ملائمة مساحات القطع السكنیة ذات المع القطع السكنیة الحالیة 

 الارتدادات الحالیة للمباني السكنیة . ملائمة كما أشارت النتائج الي

  )3و الطوابق العالیة (أكثر من أرضي +لمساكن الحدیثة  ل وإتضح أن ھنالك تفضیل

  .   للأبوابأن مداخل المباني السكنیة صغیرة و یجب تحدید حد أدني  و

و  .  أبعاد و مساحات الغرف و الفراغات الواردة في لائحة المباني  الي ملائمة النتائجتشیر و 
  إرتفاعات السلالم في المباني السكنیة صغیرة  . أن

  .في المباني السكنیة غیر مناسبة  المستخدمة الي أن أنظمة الصرف الصحي  النتائجتشیر كما 

   قابل الشرفات ، مع محاولة عدم ت توفیر شرفة أو فناء لكل وحدة سكنیة و ضرورة

نفایات للة توفیر غرفو  ،لكل وحدة سكنیة  ر مساحة تخزینیةیتوفو أشارت النتائج أیضا إلي أھمیة 
  لكل مبني سكني . غرفة حارس كھرباءللغرفة و

  .توفیر مواقف سیارات داخل حدود القطعة السكنیة  ھمیةأ و

  أن الخصوصیة غیر متوفرة في المباني السكنیة الحالیة . و

في المباني السكنیة ، و أن وسائل الإضاءة و التكییف الإضاءة و التھویة الطبیعیة  أھمیة توفیر و
  . لا تغني عنھا
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  :خلاصة الفصل 

  

في ھذا الفصل تم التعرف علي عملیات التخطیط التي تمت علي الخرطوم و  المعاییر 

المخططة ، و قد إتضح ان ھذه التخطیطیة التي تم إستخدامھا و مساحات القطع السكنیة 

  المساحات كانت كبیرة في بادئ الأمر ثم أصبحت تقل بصورة تدریجیة .

ثم تم التعرف  بصورة عامة علي منطقة الدراسة ، كما تم الإطلاع علي عدد من الحالات 

 قد إتضحت المشاكل الناجمة عن عدم إتباعھا بصورة تفصیلیة و تالدراسیة و تحلیلھا و دراس

  لالتزام بالمعاییر التصمیمیة بھذه المباني .أو ا

كما تمت دراسة التأثیرات الخارجیة للمعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة و المشاكل الناتجة 

  عنھا .

كما تم عمل إستبیان للآراء حول المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة و تم توزیعھ علي عدد 

  ن و إستخلاص النتائج منھ .من المصممین و تم تحلیل ھذا الاستبیا
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  : الخلاصة 5-1

قد إتضح من الدراسة أن تطبیق المعاییر التصمیمیة وحدھا غیر كافي لإنتاج التصمیم الملائم  

، دون مراعاة لأسس تصمیم المباني السكنیة من تحقیق للكفاءة و الاقتصاد  و عدم ھدر 

للمساحات و المرونة الوظیفیة و قابلیة التغییر بحسب تغیر المتطلبات ، و مراعاة الخصوصیة 

یة و الخارجیة و العادات و الدین الإسلامي بالفصل بین الرجال و النساء و تحقیق نطاق الداخل

 خاص للزوار .

ھدف ھذا البحث بصورة أساسیة  لدراسة المعاییر التصمیمیة للمباني السكنیة و مدي ملائمتھا 

إنقسمت  و جوانب القصور بھا و الآثار الناتجة من عدم إتباعھا و الإلتزام بھا ، و لذا فقد

  الدراسة النظریة إلي قسمین :

 القسم الأول:  یختص بالمسكن و تطوره و تصنیفھ بحسب الأقالیم المختلفة و نماذجھ المختلفة 

القسم الثاني :یختص بالمعاییر التصمیمیة و التخطیطیة ، و أسس و متطلبات التصمیم ، كما 

ن الدول مع مقارنتھا بالمعاییر إشتمل علي دراسة للمعاییر التصمیمیة المتبعة في عدد م

یة بین في المعاییر التصمیمیة للمباني السكنالسكنیة في الخرطوم و قد إتضح التشابھ الكبیر 

الدول المجاورة و بین المعاییر المتبعة في الخرطوم ، كما إتضح أن أن ھذه المعاییر قد إھتمت 

  مالیة و معاییر السلامة و العزل .بالأبعاد و الإرتفاعات و أغفلت المعاییر البیئیة و الج

التخطیط التي تمت علي الخرطوم و المعاییر التخطیطیة للمباني  مراحلثم تمت دراسة 

و قد إتضح أن القطع السكنیة قد تم تقسیمھا في البدء بمساحات كبیرة ثم أصبحت  ھاالسكنیة فی

  تقل بصورة تدریجیة .

  تألفت من ثلاثة اقسام :ثم تم الإنتقال للدراسة المیدانیة و التي 

دراسة التأثیرات الداخلیة لمعاییر التصمیم السكنیة ، و قد تبین أن معظم  القسم الأول : .1

المخالفات و عدم إتباع المعاییر یتم في القطع السكنیة ذات المساحات الصغیرة و المناطق 

  ي :یر و قد تمثلت فالمعاد تخطیطھا . و قد تبینت المشاكل الناجمة من عدم الالتزام بالمعای



124 
 

بالإرتدادات القانونیة ، و قد نتج عنھ حجب للتھویة و صعوبة تمریر خطوط عدم الإلتزام  -

 الإمدادات و الصرف الصحي و عدم العزل الصوتي .

وجود فراغات بمساحات و أبعاد صغیرة بصورة تحول دون  كفاءة أداء ھذه الفراغات  -

 لوظیفتھا .

 مكشوفة لا تراعي ضوابط السلامة العامة .توصیلات الكھرباء بصورة  -

تغییر إرتفاعات و مناسیب الشوارع بصورة تؤدي لإنخفاض مناسیب المباني السكنیة  -

 بصورة قد تؤدي لتجمع میاه الامطار داخل المبني السكني .

  التأثرات الخارجیة فقد تمثلت في : القسم الثاني : .2

باین الإرتفاعات و الألوان و الأنماط و مواد تشوه المظھر العام للمناطق السكنیة نتیجة ت -

 التشطیب .

 الخصوصیة و تقابل الشرفات نتیجة التخطیط الشبكي .الإنكشاف البصري و عدم تحقق  -

-  ً ً أو جزئیا الضوضاء و الإذحام و إعاقة المرور نتیجة تغییر إستخدام المباني السكنیة كلیا

 بصورة غیر قانونیة .

ستغلال جزء منھا و إضافتھ للمبني السكني ، أو عمل أدراج و التعدیات علي الشوارع بإ -

معدات و أدوات التكییف و مولدات الكھرباء ، و عمل مساطب بالشارع أو تركیب 

في شوارع ضیقة و بإرتفاعات قلیلة ، و تكدس السیارات في الشوارع المجاورة  بروزات

 .للمباني السكنیة متعددة الطوابق 

 الخالیة كمكبات للنفایات .إستغلال القطع  -

  : في  نتائجھ و قد تمثلت الإستبیان  القسم الثالث : .3

 المساحات و الأبعاد القیاسیة للمباني السكنیة الحالیة .الإرتدادات و ملائمة  -

 عدم ملائمة التخطیط الشبكي و المساحات الصغیرة . -

 عدم ملائم أنظمة الصرف الصحي . -

وحدة سكنیة ، و توفیر غرفة للنفایات و غرفة للحارس و أھمیة توفیر شرفة أو فناء لكل  -

 غرفة للكھرباء لكل مبني سكني و توفیر مواقف للسیارات .

أھمیة توفیر التھویة و الإضاءة الطبیعیة و عدم الإستغناء عنھا و إلإكتفاء بالوسائل  -

 الصناعیة .



125 
 

  التوصیات : 5-2

  تتمثل الحلول المقترحة في الآتي :

  المختصة :السلطات 

علي السلطات وضع ضوابط و معاییر خاصة بالسلامة و العزل المائي و الصوتي للمباني  -

 السكنیة و التزجیج .

علي سلطات التخطیط دراسة بدائل تخطیطیة للمخطات السكنیة بدلا عن التخطیط الشبكي  -

 و الذي إتضح عدم ملائمتھ للمناطق السكنیة .

السكنیة و الإعتماد علي تحدید نسبة التغطیة بدلا عن مراجعة أبعاد و مساحات القطع  -

  الارتدادات في بعض الحالات الخاصة (القطع ذات المساحات الصغیرة ).

إلتزام السلطات المختصة بالطرق و الجسور و المساحة بوزارة التخطیط العمراني  -

 بتحدید مناسیب ثابتة للشوارع ، و عدم تغییرھا .

ارة التخطیط العمراني توفیر مواقف سیارات ، لقاء الرسوم علي السلطات المختصة بوز -

 التي یتم تحصیلھا كبدل مواقف .

 ) private systemضرورة توفیر أنظمة صرف صحي ملائمة بدلا عن النظام الخاص ( -

تحدید عرض السلم و عدد السلالم بالمقارنة مع المساحة الطابقیة المبنیة و أبعد نقطة عن  -

 السلم .

اد للأبواب في لائحة مباني ولایة الخرطوم ، بصورة تضمن توفیر المداخل تحدید أبع -

 المطلوبة في ھذه المباني .

متابعة السلطات لتغیر إستخدامات المباني السكنیة و منع تغییرات الإستخدام غیر  -

 المدروسة .

 ةإشتراط لائحة المباني تحقیق نسبة مئویة محددة لمساحات المطابخ بالمقارنة مع مساح -

 الوحدات السكنیة .

إشتراط لائحة المباني توفیر عدد محدد من الحمامات كحد أدني ، بالمقارنة مع مساحة   -

 الوحدات السكنیة .

 إشتراط لائحة المباني توفیر فناء أو شرفة واحدة علي الأقل لكل وحدة سكنیة . -
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التشكیل حددة لواجھات المباني السكنیة مع دراسة مإشتراط مواد تشطیب و ألوان  -

الخارجي للمباني و محاولة إیجاد طابع ممیز ، أو ھویة محلیة خاصة لھذا النوع من 

 المباني .

   

  المھندسین و المقاولیین و شركات تنفیذ المباني :

ة الالتزام بالإرتدادات القانونیة و الأبعاد القیاسیالسكنیة  المباني المھندسین و منفذيعلي  -

 للفراغات السكنیة .

 توفیر التھویة و الإضاءة الطبیعیة لجمیع الفراغات بالمبني السكني .ضرورة  -

مراعاة العوامل البیئیة و المناخیة ، بتوجیھ الغرف و الصالات بإتجاه الشمال و الجنوب  -

 ، و توجیھ المطابخ و الحمامات بإتجاه الشرق و الغرب .

 ضرورة توفیر غرفة للنفایات لكل مبني سكني . -

  . محاولة توفیر غرفة للحارس، و احات تخزینیة بالمساكن محاولة توفیر مس -

 مراعاة تجمیع الحمامات و المطابخ بصورة تقلل من تكالیف الإمدادات و التوصیلات . -

 مراعاة الطابع المحلي و ملائمة واجھات المباني لمحیطھا الخارجي . -

 

  أصحاب المباني السكنیة :

لإرتدادات القانونیة و الأبعاد بالخرط المصدقة و اعلي ملاك المباني السكنیة الالتزام  -

 القیاسیة للفراغات السكنیة .

 الرجوع للسلطات المختصة عند الرغبة بإجراء اي تعدیلات أو تغییرات . -

 أخذ النصح و الإرشاد من المھندسیین  و المنفذیین بعین الإعتبار . -
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ً فإن العمارة السكنیة متغیرة و متجددة و كذا  معاییرھا التصمیمیة ، فالمعاییر التصمیمیة ختاما

الملائمة للوقت الحالي ربما تصبح غیر ملائمة في وقت لاحق ، كما أصبحت معاییر سابقة غیر 

مناسبة لوقتنا الحالي ، فھذه المعاییر متغیرة بتغیر الإنسان و تطوره و تغیر متطلباتھ و نشاطتھ و 

كما یجب الإلتزام ة و الأخرى ، المعاییر بین الفترإحتیاجاتھ  ، لذا یجب أن یتم تحدیث ھذه 

بالمعاییر البیئیة من حفاظ علي البیئة و عدم تلویثھا و إستھلاك مواردھا بما یحفظ حقوق الأجیال 

  القادمة من ھذه الموارد .

ً یجب عدم الإنقیاد الأعمي لكل ما ھو جدید  دون دراسة و معرفة مدي ملائمتھ   و أخیرا
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  : العربیة المراجع   5-3

الإحتیاجات الإنسانیة في تصمیم ورقة عمل بعنوان (: 2015الساحلي ، إیمان أحمد    .أ

  )یةسكنالفراغات ال

)) كلیة العمارة جامعة 1: محاضرة بعنوان (تاریخ العمارة ( 2015 یوسف ، ولاء  .4  .ب

  . الإسكندریة

منشورات  -العشرة في العمارةتروفیوس الكتب ، فی2010عابدین ، یسار ، و آخرون ،   .ت

 كلیة الھندسة المعماریة . -جامعة دمشق

، جامعة بابل ،قسم الجغرافیا ، محاضرة بعنوان  (العمارة  2011الساعدي ،محمد حمید ،   .ث

 و المناخ)

الناشر : –الوحدة و الجمال و التنوع  –بیة ، العمارة العر1900البھنسي ، عفیف ،   .ج

 . افةمنشورات المجلس القومي للثق

بالتركیز علي خصائص العمارة النیلیة  ، خصائص العمارة السودانیة2000القوني، الطیب ،

  (السودان الأوسط)  ، رسالة ماجستیر ،جامعة الخرطوم ،كلیة الھندسة و العمارة .

دار الصفاء للنشر و  –، معاییر التخطیط الحضري 2011الغنیم ، عثمان محمد ،  .14  .ح

 عمان–التوزیع 

، نظریات  م2000صفوان و العساف،  ، بھجتو الجندلي، حسام و برکات  زھیر، جبور  .خ

  سوریا –الناشر : كلیة الھندسة المعماریة جامعة البعث  –تخطیط المدن 

النسخة العربیة  –عناصر التصمیم و الإنشاء المعماري ، 2015نیوفیرت ، أرنست ،   .د

–كتب العلمیة للنشر و التوزیع الناشر: دار ال–ترجمة : ربیع محمد نذیر الخرستاني 

 القاھرة

 بغداد .–الناشر: جامعة دیالي –، الف باء التصمیم الداخلي 2005خلف ، نمیر قاسم ،  .ذ

 الناشر : منشأة المعارف .–، التصمیم المعماري 1998حیدر، فاروق عباس ،  .ر

-الفكرالناشر : دار –،تأثیث و دیكور المسكن  2012. أبو سكینة ، نادیة ، حسن و آخرون  .ز

 عمان .

ر: الناش–، مبادئ التصمیم المعماري لنمط المباني ذات الأفنیة 2003حسن، نوبي محمد،   .س

 كلیة الھندسة ، جامعة أسیوط .
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محاضرة بعنوان ( أسس تصمیم و تصنیف النماذج السكنیة ، 2014د. الشاھد ، فھیمة ،   .ش

 ) جامعة الشروق .

في شأن تنظیم أعمال البناء  1983سنة ) ل4اللائحة التنفیذیة الموحدة لقانون رقم (  .ص

 في بلدیة أبوظبي

 م2000لائحة تنظیم أعمال المباني بمسقط لعام   .ض

 بمصر 2008لسنة  119اللائحة التنفیذیة لقانون البناء الموحد رقم   .ط

 م2016م و تعدیل سنة 2008لائحة تنظیم البناء بولایة الخرطوم لسنة   .ظ

 الناشر : دار الإرشاد .–الخرطوم  ، تاریخ 1970إبراھیم ، أبو سلیم ، محمد  .ع

، ورقة عمل بعنوان (تجربة الخرطوم الكبرى في  1993الحویرص ، محمد نجیب ،  .غ

التخطیط العمراني ) بمؤتمر التخطیط العمراني و الأثر البیئي و السكن العشوائي في 

 الوطن العربي ، الخرطوم ، قاعة الشارقة .

، تقریر بعنوان ( مشروع الاستغلال الأمثل للأراضي و  1996بابكر ، بشري الطیب ،   .ف

 ، وزارة الشؤون الھندسیة ولایة الخرطوم .) العقارات الحكومیة بولایة الخرطوم 

، الأفكار البدیلة للنمو الحضري المستقبلي لمنطقة الخرطوم 1998قسم الله ، رحمة محمد،  .ق

ل درجة الماجستیر في التخطیط العمراني ، جامعة الخرطوم الحضریة ، بحث تكمیلي لنی

 ، كلیة الھندسة قسم العمارة .

، الأنماط المكانیة و الخصائص الجغرافیة للمدارس الثانویة 1998أحمد ، عباس عثمان ،   .ك

الحكومیة في مجمع الخرطوم الحضري ، بحث دكتوراه ، جامعة الخرطوم ،قسم 

  الجغرافیا .

لخطة الھیكلیة لولایة ا یط العمراني ، وحدة إنفاذ المخطط الھیكیلي ،وزارة التخط .34  .ل

   . 2011الخرطوم ، 

  وزارة التخطیط العمراني ، مكتب مساحة شرق النیل  .م
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