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  ولالفصل الأ 
 بالبحثمقدمة تعریفیة 

  :مقدمة 1.1
رتفاع التحضر، لسرعة نتیجة ظاهرة إجتماعیة الفقیرة الأحیاء تشكل ٕ  نحو الهجرة الریفیة درجات وا
 لها المتاحة المادیة قلة الإمكانیات و ناحیة، من المخطط التوسع على قدرتها عدم وبالتالي المدن،

 إستجابة إلا الواقع في ماهو الفقیرة تشكل الأحیاء فإن وهكذا .اتعیشه التي السكن أزمة مشكلة لحل
 إسكان توفیر على قادرة تصبح أن لها یمكن ولا تستطیع التي لا البلدان في السریع للتحضر شرعیة
 ظاهرةالفقیرة  الأحیاء أن إلى الإشارة ویمكن. عالیة بوتیرة یتزایدون الحضر الذین لسكان حقیقي

 وعوامل طبیعة حسب تختلف الخصائص من بجملة وتتمیز والنامي، المتقدم العالم أنحاء منتشرة عبر
   .لأخرى مدینة من نشأتها

فقراء على نفس المستوى المتدني، التي تؤدى إلى وجود ال لإقتصادیةإن المشكلات الإجتماعیة وا
نعدام الأ يتعدد وتتنوع على سبیل المثال تدنت ٕ من والخصوصیة، المستوى الحضاري وتدهور القیم وا

بالإضافة إلى المشكلات الإجتماعیة التي قد یواجهها المجتمع جراء وقوع رب الاسرة في هذه 
المشاكل التي یمكن أن تدخله في مشاكل قانونیة، وكذلك وقوع أحد أفراد الأسرة في الإدمان أو 

ي إلى مساكن غیر التسول أو الجرائم المختلفة، وكذلك تدنى مستوى الوعي لرب المنزل الذي یؤد
صحیة تتنتشر فیها الأمراض والأوبئة، وتدني المستوى الثقافي والتعلیمي، والتدني في الخدمات 

فإن هذه المناطق تعاني من قلة مباني الخدمات العامة، وسوء حالة الموجود منها، وعدم . العامة
ستمرار هذه الظروف تؤدى إلى إاءكف ٕ ستیطان الفقر في حیاتهم تها في تأدیة الوظیفة المطلوبة، وا

  .وتوارثه جیلاً بعد جیل
لأنظمة الإقتصادیة تختلف فیما فا ،هو طبیعة النظام الإقتصادي یةلإقتصادا ومن أهم المشكلات

بینها في طریقة حل المشكلة الإقتصادیة، إلاّ أنها تتفق جمیعها بأن علیها القیام بمهام محددة في أي 
عدم كفایة وتنتج المشكلة الإقتصادیة من  .یعته الأیدیولوجیةمجتمع إقتصادي بغض النظر عن طب

  . الضروریة والفرعیة  الموارد الإقتصادیة لتلبیة جمیع الحاجات الإنسانیة
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 سكان بمدنها، حیث أن الأحیاء من النوع هذا انتشار عرفت التي العالم دول من كغیره والسودان
 هذه ظاهرة تطور وأن  الاستعماریة الحقبة إلى ترجع رىتاریخیة كب عملیات نتاج هم المتخلفة الأحیاء
رتفاع الهجرة ظاهرة تزاید أن مخطط، كما غیر و سریع تحضر عن وتعبیر نتیجة هي الأحیاء ٕ  وا

  .الفقیرة الأحیاء لسكان أهمیة إعطاء عدم مع السلیمة غیر السكنیة السیاسة وتائرها سبب

  :الدراسىة ةمشكل2 .1
 وشدة والمرافق العامة، الإجتماعیة الخدمات توفر وعدم المسكن، نوعیة برداءة ةالأحیاء الفقیر  تتمیز

 الإجتماعیة، الآفات مختلف لإنتشار بؤرة تعتبر كما السكانیة، الكثافة معدل بإرتفاع الإزدحام
   .والتعلیمیة الصحیة الأحوال وتدهور كالجریمة،

ما  خلال من هذا یتجلى العالم، و أنحاء ةكاف في إجتماعیة منتشرة ظاهرة الفقیرة الأحیاء وتعد
 وفي .المدینة أحیاء بقیة مع لتنسجم تطویرها إعادة بهدف الأحیاء بهذه للنهوض العالم دول تسعىإلیه

 من آبعض تضم من المدن كغیرها أم درمان مدینة مشكلات، فإن من السودانیة المدن تعیشه ما ظل
 تواجه أنها إلا وجمالي فني ذات طابع جدیدة وظهور أحیاء نشأتها حداثة ورغم. القدیمة الأحیاء هذه

 وهذه .الریفیة الهجرة عن الناتجة الكبیرة السكانیة الكثافة أساسا في تتمثل التي التحدیات، من الكثیر
 .وعلى ضواحیها المدینة داخل الفقیرة الأحیاء ونشأة ظهور في الرئیسیة الأسباب أحد كانت الأخیرة

وضعیة  خلال من هذا ویتضح .مدینة امدرمان داخل لفقرل حیاً  نموذجاً  بخیتود ال ویمثل حي
 :لأفراد الحي، ومن هنا تتلخص مشكلة الدراسة في السؤال التالي الإقتصادیة الحالة وتدهور المساكن

یة التي تقف عائقاً للتطویر الحضري لحي ود البخیت لإقتصادماهي المشاكل الإجتماعیة وا
  ؟)امدرمان(

  :أهمیة الدراسة 1.3
تنبع أهمیة هذه الدراسة من ضرورة التطویر الحضري لحي ود البخیت، وذلك لما وصل إلیه من 

معرفة دت إلى تفاقم مشكلة تنظیمه و الكثیرة التي أ یةلإقتصادواتردي بسبب المشكلات الإجتماعیة 
  .كیفیة الوصول إلى التطور الحضري لتحسین أوضاع حي ود البخیت
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 : الدراسةأهداف  4.1
عداد دراسة متسعة عن حي ود البخیت فیما یتعلق بمستویاته الإجتماعیة والإقتصادیة في ظل إ

 .التغیرات التي یشهدها حدیثاً 
التي أدت إلى إفتقار الحي للخدمات  یةلإقتصادوا التعرف على المشكلات الإجتماعیة  -  أ

تنظیم الحي، وآراء السكان في الرئیسیة والمرافق العامة ومعرفة المشكلات التي تعیق عملیة 
 .الخطة التنظیمیة المقترحة من قبل وزارة التخطیط العمراني والمشاكل الموجودة بالحي

  .التوصل لحلول ملائمة لتحقیق التطویر في منطقة الدراسة  -  ب

 :منهجیة الدراسة 5.1
  یوضح منهجیة الدراسة) 1-1(جدول رقم 

  الاطار العام

  والنظري

  المنهج الاحصائي  نهج الوصفيالم  المنهج التاریخي

حیث تناولت مشكلة  
  الدراسة واهدافها و

  منهجیتها واهمیتها

  وحددوها والهیكلة

  .الرئیسة للدراسة

تم تقدیم نظرة شاملة عن 
الاحیاء السكنیة الفقیرة 
وتطور حاله الفقر في 

الاحیاء علي صعید عالمي 
واقلیمي كما تم الكشف عن 
نشاة وتطور تاریخ حي ود 

بخیت  منذ القدم حتي ال
  الوقت الحالي

تقدیم وصف تفصیلي عن 
ظاهرة الفقر واسبابة 

المترتبة علیة  والمشكلات
ووصف ظاهرة الفقر 

الحضري ووصف الاحیاء 
السكنیة الفقیرة وطرق 
م واسالیب تطویرها كما ت

وصف الابعاد الاجتماعیة 
  یةقتصادیوالإ

تضمنت هذة الدراسة مسحا میدانیآ 
ر في المنطقة من حیث لمستوي الفق

 الدخل والتعلیم والسكن ومستوي
الخدمات الموجودة في المنطقة 
ومعرفه الخصائص الاجتماعیة 

رتابطها بالتطویر ة ولاقتصادیوالإ
الحضري ومن ثم الوصول لبعض 

  النتائج والتوصیات

  :مصادر المعلومات 6.1
  :مدت الدراسة علي عدة مصادر أهمهاأعت

لدى مكتبات الجامعات  المتوفرة الماجستیر ورسائل والدوریات والمراجع الكتب تشمل: مصادر مكتبیة
  .الدراسة موضوع حول )مكتبة جامعة السودان، مكتبة جامعة الزعیم الازهري(
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 الرسمیة لدى الدوائر المتوفرة والخرائط والإحصائیات والبیانات المعلومات تشمل: مصادر رسمیة

  ).مراني، محلیة كرري، محلیة أم درمان، الجهاز المركزي للاحصاءوزارة التخطیط الع( والحكومیة
المقابلات، والملاحظات،  خلال من بجمعها الباحث قام التي والبیانات المعلومات: مصادر شخصیة

  .المیداني والمسح والمشاهدات،
  :مجال وحدود الدراسة 7.1

لىمنذ فترة التركیة السابقة و : ةالحدود الزمانی ٕ   .الان ا
  .حي ود البخیت الموجود في محلیة كرري بمدینة أم درمان السودان: دود المكانیةالح

التي  یةلإقتصادواتقتصر هذه الدراسة على توضیح الأبعاد الإجتماعیة : الحدود الموضوعیة
  .تؤثر على التطویر الحضري للاحیاء الفقیرة

  :فرضیات الدراسة 8.1
 . اً في تنفیذ التطویر الحضري لحي ود البخیتمهمة جد یةلإقتصادواالأبعاد الإجتماعیة   - 1
 . كریمةة تفتقر لأهم سبل الحیاة الیعیش سكان حي ود البخیت في ظروف صعب  - 2
 .سكان حي ود البخیت یسعون إلى تحسین أوضاعهم  - 3

  :هیكلة الدراسة 9.1
شكالیة، الإ عرض فیه تم حیث البحث مشكلة تحدید هو مقدمة عامة عن الدراسة وتم فیة :الأول الفصل

الفرضیات التي  تحدید ثم هذه لدراسة خلال من الوصول إلیها یرجى التي وأهمیة الدراسة الأهداف
  .الموضوعیة والمكانیة والزمانیةقامت علیها الدراسة وبیان حدودها 

  :یوضح الإطار النظري للدراسة حیث قسم إلى موضوعین :الفصل الثاني
قر الحضري ومسبباتة وأنواعه وتأثیره وتوضیح ماهي الأحیاء قام بتوضیح مفهوم الفقر والف :اولاً 

  .الفقیرة وتقدیم خصائص الأحیاء الفقیرة باعتبارها وحدة من المدینة وتحدید أسباب وعوامل ظهورها
  .تناولت فیه الدراسات النظریة معنى التطویر الحضري وأهمیته وأسالیبه وأبعاده :ثانیاً 

لاله إلى بعض تجارب الدول المتقدمة مثل ألمانیا والدول النامیة تم التطرق من خ :الفصل الثالث
  .مثل مصر ومعرفة وتحلیل السیاسات المتبعة في تطویر الاحیاء الفقیرة
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 :قسم إلى قسمین :الفصل الرابع
المنهجیة المتبعة في الدراسة والإجراءات وأدوات العمل المیداني وتحدید العینة وذلك باستخدام  :اولاً 

الكرة الثلجیة ثم تحدید المنهج المستخدم في الدراسة حیث اعتمد المنهج الوصفي الاستكشافي  طریقة
  . بالإضافة إلى تحدید أدوات جمع البیانات من ملاحظات ومقابلات لتغطیة الموضوع بجوانب عدة

 عرض تم حیث .لحي ود البخیت والسكاني والعمراني التاریخي التطور إلى تطرق الفصل فقد :ثانیاً 
 للبیئة بإعتبار أن والمناخ الجیولوجیة والخصائص الموضع حیث الموقع،  للحي من الطبیعیة البیئة

 المتزاید العمراني للتطور والموضع الموقع من كل استیعاب في مدى تتمثل كبرى أهمیة الطبیعیة
 تعاقبت لتيا المراحل لمختلف مختصر عرض خلاله من وتم التاریخي، ثم التطور السكاني، والنمو

  .وجمیع خصائصه المجتمع، لهذا والثقافیة الإجتماعیة البني على تأثیر من ومالها على الحي
ستخلاص الاستنتاجات ثم عرض  :الفصل الخامس ٕ تم عرض الملاحظات والمقابلات وتحلیلها وا

  . النتائج والتوصیات
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  الفصل الثاني
  الاطار النظري للدراسة

 :ظاهرة الفقر 1.2
هرة الفقر ظاهرة مهمة جداً في تحدید الملامح العامة لأي إقتصاد من إقتصادیات الدول، تعتبر ظا

فهي ظاهرة لا تخلو أي دولة منها سواء كانت متقدمة أو متخلفة، وهي قضیة مألوفة ومتناولة من 
جتماعیة، لجمیع الشعوب والحضارات والمجتمعات، وفي جمیع  ٕ حیث أنها ظاهرة إقتصادیة، وا

إضافة إلى أن كل الأدیان تطرقت إلیها، وخاصة الدین الإسلامي من حیث ذكر واجب . العصور
إلا أن الاختلاف یكمن في درجة التفاوت من حیث  .الأغنیاء تجاه الفقراء، ووضع الحلول اللازمة له

ول عنه في الد) الغنیة(النسبة الموجودة، إذ هناك فجوه كبیرة بین أعداد الفقراء في الدول المتقدمة 
نما . والفقر لیس شیئاً جدیداً  .، ولذلك یعتبر الفقر سمة أساسیة، وظاهرة عالمیة)الفقیرة(المتخلفة  ٕ وا

والفقر في الدول المتخلفة لا یعتبر . )1993بطرس، (الجدید هو إدراك هذا الفقر والعمل للقضاء علیه 
نما هو الإفتقار إلى الطرق دلیلاً على عدم وجود العوامل والقوى الكامنة المؤدیة إلى التقدم، و  ٕ ا

والوسائل التي بواسطتها یمكن لهذه العوامل وتلك القوى أن تصبح قادرة على خلق نمو منشود 
  .)2001عبدالرازق، (

  :مفهوم الفقر 1.1.2
م ، وهي أوضاع تتسمختلفة ة لفئات إجتماعیةیدل مفهوم الفقر على وجود أوضاع وظروف معیشی

الدخل، فالأهم من ذلك أنه یعني قصور  فة، لایعني الفقر مجرد نقصت مختلبالحرمان على مستویا
غیر أنه تسود مفاهیم عدیدة للفقر في الأدبیات ، )1997، الإنمائيبرنامج الأمم المتحدة(القدرة الانسانیة، 

الحدیثة ذات العلاقة بموضوع الفقر، و التي تصف الفقراء بأنهم أولئك الذین لیس بمقدورهم الحصول 
سلة السلع الأساسیة التي تتكون من الغذاء والملابس والسكن، إضافة إلى الحد الأدنى من على 

الإحتیاجات الأخرى مثل الرعایة الصحیة والمواصلات والتعلیم، فالفقر هو عدم القدرة علي تحقیق 
  .)2002الأمم المتحدة، (الحد الأدنى من مستوي المعیشة 
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ر على أشكال مختلفة من الحرمان، وتشمل أشكال الحرمان من جهة أخرى تركز بعض مفاهیم الفق
والغذاء والملبس والمسكن، ) أو انعدامه(الفسیولوجیة والإجتماعیة، الأولى تتمثل في انخفاض الدخل 

ومن هنا فهي تشمل فقراء الدخل وفقراء الحاجات الأساسیة، أما الحرمان الإجتماعي فهو مرتبط 
ة كالائتمان، الأرض، البنى التحتیة المختلفة، وحتى الأملاك العامة بالتباینات الهیكلیة المختلف

، إضافة إلى عدم تمكن الفقراء من الإستفادة من الأصول الإجتماعیة كالخدمات الصحیة )المشتركة(
  .)1999رسلان، (. والتعلیمیة

ماعیة التي كما یعرف على أنه عدم القدرة على بلوغ الحد الأدنى من الشروط الإقتصادیة والإجت
  .تمكن الفرد من أن یحیا حیاة كریمة

  :الإحتیاجات الأساسیة للإنسان في تنظیم هرمي متدرج على النحو التالي) maslow(وقد وضح 
  یوضح هرم ماسلو لإحتیاجات الانسان الأساسیة) 1-2(شكل رقم 

  
 https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/01/Maslow%27sg: المصدر

فالحاجات الفسیولوجیة وحاجات الأمان ترتبطان بإحساس الانسان وفهمة لبیئتة وشعورة إتجاة المدینة 
على انها تفاعل مستمر بین الانسان والمكان، ویتجسد من خلال تفسر الذهن للعلاقات البیئیة، 

  .فینعكس على بیئتة ومدي تطوها
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  :أسباب الفقر 2.1.2
ت وكأنما هو من خصائص كل مجتمع إلا أن الفرق یبقى في درجة الفقر موجود في جمیع المجتمعا
 .ویمكن من هذه الزاویة أن تتبین أسباباً داخلیة وأخرى خارجیة. الفقر ونسبة الفقراء في المجتمع

من أهمها طبیعة النظام السیاسي والإقتصادي السائد ، فالنظام الجائر لا  :الأسباب الداخلیة  - أ
ویستفحل الأمر  .والإطمئنان إلى عدالة تحمیه من الظلم والتعسف یشعر فیه المواطن بالأمن

إذا تضاعف العامل السیاسي بعامل إقتصادي یتمثل في إنفراد الحكم وأذیاله بالثروة الطرق 
غیر المشروعة نتیجة استشراء الفساد والمحسوبیة، فیتعاضد الاستبداد السیاسي بالاستبداد 

لحالات التي تتسبب في اتساع رقعة الفقر حتى عندما وهي من ا. الإقتصادي والإجتماعي
یكون البلد زاخراً بالثروات الطبیعیة كما حدث ویحدث في عدة بلدان إفریقیة أو في أمریكا 

نعدام الأمن  ٕ  .)2006البكوش، (اللاتینیة هذا فضلاً عن الحروب الأهلیة والاضطرابات وا
راً الاحتلال الأجنبي كما حدث في العراق من أكثرها ظهو . وهي متعددة: الأسباب الخارجیة   -  ب

ویتعقد . أخیراً بعد حصار دام أكثر من عقد تسبب في تفقیر شعب بأكمله رغم ثرواته النفطیة
الأمر كثیراً إذا كان الاحتلال استیطانیاً كما في فلسطین حیث تتدهور حالة الشعب 

الدولة وتدمیرها المتواصل للبنیة  الفلسطیني یوماً بعد یوم وتتسع فیه رقعة الفقر نتیجة إرهاب
التحتیة وهدم المنازل وتجریف الأراضي الزراعیة فتتحول مئات العائلات بین یوم ولیلة من 

ومن الأسباب غیر الظاهرة للعیان نقص المساعدات الدولیة أو . الكفاف إلى الفقر المدقع
  .)2004ر، بات(. سوء توزیعها في البلدان التي یسود فیها الفساد في الحكم

  :المترتبة على الفقر هي) الإجتماعیة -الإقتصادیة  - السیاسیة (المشكلات  3.1.2 
نهیاره ككل  - أ ٕ   .البقاء في دائرة الحروب مما یؤدى إلى دمار أفراد المجتمع وا

 .عدم القدر على التأهل والحصول على عمل   -  ب
 ).الجهل(نخفاض مستوى المهارة وظهور الأمیة ا  -  ت
ض وانخفاض مستوى الرعایة الصحیة مما یؤدي إلى إرتفاع معدلات ظهور وانتشار الأمرا  -  ث

 . الوفیات
 .نقص وسوء التغذیة التي تؤدى لإنتشار الأمراض  - ج
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 .تدنى مستوى البیئة السكنیة وعدم توفر الخدمات الرئیسیة  - ح
ظهور المشكلات الإجتماعیة مثل التفكك الأسري الناتج عن عدم قدرة رب الأسرة على   - خ

 :لباقي أفراد الأسرة والتي تؤدي إلى تحمل المسؤولیة
  اللجوء إلى نزول الأطفال إلى مجال العمل وترك الدراسة لمساعدة سد إحتیاجات الأسرة من

 .مأكل وملبس
  انتشار الجرائم مثل القتل والسرقات والإختلاس الناتج من إنخفاض الدخل ومستوى المعیشة

 .تیاجات الأسرةوالرغبة في الثراء أو الحصول على المال لسد اح
 قلة فرص التعلیم بالنسبة لأفراد المجتمع. 
 قص القدرة والضعف الجزئي والكلي عن المشاركة بفاعلیة في الحیاة الإجتماعیة والاستمتاع ن

  .بثمار التطور الحضاري والتنمیة

 :الفقر الحضري 2.2
 بها، و الإقتصادي النمو معدل بلغ ومهما نامیة، أو متقدمة الإنسانیة المجتمعات لكل ظاهرة ممیزة

 التمایز لطبیعة طبیعیة، نظرآ صفة فالفقر الحضري .والإجتماعیة الإقتصادیة الرفاهیة مستوى

 من الكثیر بدأت العالم، دول في سریع بشكل الحضریة الحیاة تطور ومع المدینة، في الإجتماعي

 جمیع تعرفها حضریة ظاهرة حضريال والفقر .النامیة البلدان مدن خاصة الفقر ظاهرة من تعاني المدن

  . وكفاءتها تمایزها، رغم المجتمعات،
 فیها تلعب إذ مجتمع، بكل خاصة وفق ظروف تتشكل ظاهرة :بأنه الحضري الفقر )1997صیام، (یعرف

 في بروزاً  أكثر یكون الفقر أن كما تحدیدها واضحاً في دوراً  والإجتماعیة والسیاسیة الإقتصادیة الأسباب
 بأنهم ضرالح فقراءیعرف و .والفردیة وزیادة اللاتجانس الحضریة الأسالیب تطور بسبب المدینة،
 الإقتصاد هوامش على وتوجد الإجتماعي للمدینة، الإنتاجي النظام في الدنیا المواقع تحتل جماعة

 المؤشرات من عدد المتدني الوضع بهذا ویرتبط. والتهمیش المحاصرة صور لشتى وتتعرض الحضري،
عبدالفضیل، (. والاستسلام وغیرها والقدریة وكثرة النسل الأمیة وانتشار المعیشة، مستوى خفاضكان

1993.(  
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  :الأحیاء السكنیة الفقیرة 3.2
لصور التمایز الإجتماعي واللامساواة، وانعدام العدالة، حیث ارتبط مفهومه  آعاكس آیعتبر الفقر وجه

انب أكبر من الموارد المتاحة على حساب الآخرین، بشكل مباشر باستشارة واحتكار البعض على ج
 ،في المناطق الریفیة خصوصاً  ،بالبیئة حیث تمثل آویعد الفقراء الأكثر ارتباط .)1999صلاح رسلان، (

إلا أنه ثمة حقیقة مفادها أن الفقر هو أحد الأسباب المحدثة للتدهور  .مورد رزقهم ومنبع احتیاجاتهم
إحتیاجات الفقراء متجاوزة قدرة الموارد البیئیة المتوفرة، حیث لا تتیح لها  خاصة إذا تزایدت ،البیئي

دراكا لهذه الحقیقة فقد أدرج الفقر بشكل أساسي ضمن جل المؤتمرات العالمیة  .إمكانیة التجدد ٕ وا
الخاصة بالبیئة، كما أنجزت عدة مشاریع محلیة وعالمیة بهدف إدراج البعد البیئي ضمن إستراتیجیة 

  .)2003كورتل، (. حة الفقرمكاف
من أجل وصف الأحیاء داخل المدن التي غالباً ما “ الأحیاء الفقیرة”غالباً ما یتم استخدام مصطلح 

عادة ما تكون مكتظة . تكون غیر ملائمة للمعیشة الآدمیة، وتتسم بالقذارة وظروف المعیشة البائسة
 .بعدد ضخم من السكان في مساحة ضیقة

ات السكنیة إلى الحد الأدنى من الخدمات المحلیة مثل المیاه النقیة، والصرف تفتقر هذه التجمع
ضاءة الشوارع، والأرصفة الممهدة  ٕ الصحي، وجمع القمامة، وبالوعات تصریف میاه الأمطار، وا

كما أن معظم هذه الأحیاء تفتقر إلى وجود خدمات . للمشاة، والطرق الممهدة الضروریة للطوارئ
ارس، والمستشفیات، أو الأماكن العامة التي تعمل كمتنفس طبیعي وموضع تجمع ضروریة مثل المد

معظم هذه الأحیاء الفقیرة من تجمعات الفقراء محرومة من الخدمات . )1990، ىلیل(. لسكان الحي
وبالإضافة إلى ذلك فإن العدید من . وبدون أي تخطیط حضري أو التقید بقواعد التقسیم الحضري

ماعیة في الغالب تمیل إلى الجوانب السلبیة في أحیاء الفقراء هذه، فعلى سبیل المثال المؤشرات الإجت
 ).1997خالد، (.تمیل مؤشرات الجریمة والبطالة إلى الارتفاع

وتقوم هیئة الأمم المتحدة للمستوطنات البشریة بتعریف الأسر التي تعیش في الأحیاء المتدهورة بأنهم 
یشون تحت سقف بیت واحد في منطقة حضریة تفتقر إلى واحد أو مجموعة من الأشخاص الذین یع

 :أكثر من هذه الخدمات
 منزل قوي وثابت ذو طبیعة دائمة یمكنه أن یحمیهم من الظروف المناخیة المتطرفة. 
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  مساحة كافیة للعیش فیها، والتي تعني ألا یتشارك أكثر من ثلاثة أفراد المعیشة في حجرة
 .واحدة

 لى میاه نقیة وآمنة بكمیة كافیة وبسعر یمكنهم تحملهإمكانیة الحصول ع. 
  إمكانیة الحصول على خدمات إصحاح مناسب على شكل مرحاض خاص أو عام یتشارك

 .فیه عدد مناسب من الأشخاص
 ضمان حیازة هذا السكن بدون توقع الإخلاء القسري منه تحت أي ظروف.  

 : لاحیاء الفقیرةالخصائص الخمسة للأمم المتحدة للتعرف على ا 1.3.2
 .عدم الوصول الملائم للمیاه الآمنة .1
 .عدم الوصول الملائم للصرف الصحي والبنیة التحتیة .2
 .تدني الجودة الهیكلیة للسكن .3
 .الإزدحام .4
  .وضع سكني غیر آمن .5

  :اسباب نمو الاحیاء الفقیرة 2.3.2
 .الإدارة الحكومیة النمو السكاني، وسوء :هناك عاملان أساسیان لنمو الأحیاء المتدهورة وهما

تتحول القرى حول العالم إلى مدن بسرعة بالغة كلما أندفع سكان الریف : النمـو السكاني  - أ
وتأخذ الزیادة السكانیة مسارها الطبیعي نحو الزیادة  ،للهجرة من المناطق الریفیة إلى المدن

من  %90كما أن  ،الیوم یعیش أكثر من نصف سكان العالم في مناطق حضریة. والنمو
 .هذا النمو الحضري یتم في الدول النامیة

. هناك سبب آخر لنمو الاحیاء الفقیرة وهو سوء الإدارة الحكومیة: سوء الإدارة الحكومیة   -  ب
وغالباً ما تفشل الإدارات الحكومیة في التعرف والاعتراف بحقوق الفقراء في المناطق 

  .یسهمون في نمو الاحیاء الفقیرةالحضریة والقیام بضمهم إلى التخطیط الحضري، وبالتالي 
بالإضافة إلى ذلك، هناك الكثیر من البلاد التي لا یكون في مقدورها الاستجابة للنمو الحضري 

فیتدفق البشر على المدن قادمین من القرى بسرعة تزید عن سرعة الإدارات . المتزاید بالسرعة الكافیة
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وغالباً ما یجد هؤلاء الفقراء قطعة . لازمة لاستیعابهمالحكومیة في القیام بعملیة التخطیط الضروریة ال
 .أرض یقومون بإقامة كوخ علیها قبل أن تتاح الفرصة للحكومة أن تعلم بمجرد وجودهم

ویحدث ذلك إما لأنها لا . وتتخذ الحكومة في حالات أخرى مناهج أكثر سلبیة تجاه التحول الحضري
مل مع التحول الحضري المتسارع الذي یتم بوتیرة تملك أدوات التخطیط التي تمكنها من التعا

منتظمة، أو لأن الآلیات الموضوعة لیست بدرجة الكفاءة المطلوبة للاستجابة للأحداث على أرض 
  .الواقع

  :لحضري للاحیاء الفقیرةاالتطویر  4.2
  :التطویر الحضري 1.4.2

 سكني تجمع أي نطاق في لقانونيالطبیعي وا و والاجتماعي الإقتصادي البناء في التدخل هو عملیة

 مخالفة یمثل مما الأراضي، مخططة لاستغلال غیر عملیات ومن عشوائي، بأسلوب یكون بشري

 الحكومیة المؤسسات قبل من هذا التدخل یكون وقد  .بلد أي في المطبقة والقواعد والأعراف للقوانین

 وزیادتها السكان لخدمةبالفعل  ائمةوالفرص الق النظم على والحفاظ التطویر بهدف الحكومیة وغیر

 بل ،فقط الأساسیة والبنیة المرافق تنمیة على عملیات التطویر تقتصر لا أن ویجب  .منها والاستفادة

 البیئیة والتنمیة والبشریة الإجتماعیة الناحیة من السكان أنفسهم أو الأفراد نحو أیضاً  توجه أن یجب

الفقیرة سیتم  المناطق مشكلة لمعالجة عدیدة أسالیب وهنالك .التطویر ذات جدوى عملیات تكون حتى
،  أو الإجتماعیة أو العمرانیة سواء لظروف المنطقة تبعاً  أسلوب كل حیت یختلف ذكرها لاحقاً

-UN(. والإقلیمي القومي لها وایضا تبعا للمستوى العامة النظرة أو المنطقة، لموقع تبعا أو الإقتصادیة

HABITA، 2003.( 
 :لأحیاء الفقیرةالحضري ل تطویرالمفهوم  2.4.2

تعتبر عملیة تطویر الأحیاء الفقیرة عملیة یتم من خلالها تحسین مستوى الأحیاء الفقیرة، ودمجها في 
المدینة نفسها، من خلال توسیع نطاق أراضیها، ومدها بالخدمات ومنح حقوق المواطنة لسكان هذه 

یاء بالخدمات الإقتصادیة، والإجتماعیة، والدستوریة كما تشمل إمداد سكان هذه الأح. الأحیاء
حیازة (كما تمتد هذه الخدمات لتشمل أخذ الصفة القانونیة . والمجتمعیة الممنوحة للمواطنین الآخرین

، والإجتماعیة محاربة الجریمة، أو التزوید بالخدمات التعلیمیة، )البنیة التحتیة(، والمادیة )الأراضي
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لا یعني تطویر الاحیاء الفقیرة مجرد التزوید بالمیاه أو الصرف . و الإقتصادیةعلى سبیل المثال، أ
ولكنها تشمل وضع الأنشطة الإقتصادیة، والإجتماعیة، والدستوریة، . الصحي أو الإسكان فحسب

 .والمجتمعیة في حیز الحركة والتفاعل، والتي تحتاج إلیها لتغییر مسار المؤشرات السلبیة في المنطقة
أن یتم تنفیذ هذه الأنشطة من خلال التعاون الوطید بین كل الأطراف المعنیة وهم السكان،  ویجب

-UN(ومجموعات المجتمع، ورجال الأعمال، بالإضافة إلى السلطات المحلیة والقومیة إن وجدت 

HABITA، 2003.( 
، ورصف عادة ما تمیل هذه الأنشطة إلى شمول توفیر الخدمات الأساسیة مثل توفیر الإسكان
وغالباً ما . الشوارع والأرصفة، وخدمات المجاري، والمیاه النقیة، والتخلص من میاه الصرف الصحي

وبالإضافة إلى الخدمات . تمتد لتشمل التعلیم والرعایة الصحیة كجانب مهم من جوانب التطویر
ة، وتنظیم تملیك الأساسیة، فإن واحدة من أهم عناصر تطویر هذه الأحیاء هو إضفاء الصفة القانونی

وفي نهایة المطاف، فإن جهود . العقارات لهم، وبالتالي منح عنصر الأمان لحیازة الأراضي للسكان
التطویر تهدف إلى خلق آلیة في المجتمع یتم بموجبه خلق إحساس بالملكیة، والاستحقاق، وتدفق 

 ).UN-HABITA، 2003( .الاستثمارات إلى هذه المنطقة

 :ر الاحیاء الفقیرةأهمیىة تطوی 3.4.2
العامل الأساسي الذي یدعو إلى تطویر الأحیاء المتدهورة هو أن هؤلاء المواطنین القاطنین فیها لهم 

وعلى مستوى آخر، فإنه من مصلحة المدینة أن . حقوق أساسیة في العیش بكرامة وفي ظروف لائقة
الاحیاء بأن تتدهور أحوالها فالمؤكد فإذا تم السماح لهذه . یتم تطویر ومنع خلق احیاء ففقیرة جدیدة

أن الحكومة ستفقد سیطرتها على العامة، وستتحول تلك الأحیاء الفقیرة إلى احیاء مراكز للجریمة 
 ).2013تضامن،  (والأمراض التي یمكن أن تؤثر على المدینة بأسرها 

 :أهمیة تطویر الاحیاء الفقیرة بالنسبة للمدینة 4.4.2
ویعالج تطویر الاحیاء الفقیرة مشاكل خطیرة یمكنها أن تؤثر على  : لمدینةتشجیع الاندماج في ا  - أ

السكان، بما في ذلك المعاناة من عدم توفر سبل الحیاة، والإقصاء، والهشاشة وعدم الاستقرار 
والمعوقات التي تواجهها من نقص الخدمات، ونقص الاعتمادات، والأراضي، والحمایة 

  .كثر ضعفاً مثل النساء والأطفالالإجتماعیة لفئات السكان الأ
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یؤدى التطویر إلى إطلاق الموارد غیر المستغلة لسكان الأحیاء  :تعزیز التنمیة الإقتصادیة   -  ب
الفقیرة والذین یملكون مهارات متنوعة ورغبة هائلة في أن یصبحوا شركاء أكثر إنتاجیة في 

 .وتهمیشهم من قبل المجتمعالاقتصاد، ولكنهم تخلفوا نظراً للأوضاع التي یعانون منها 
التعامل مع مشاكل المدینة ككل عن طریق احتواء  :معالجة كافة مشاكل المدینة بشكل عام   -  ت

مشاكل تدهور البیئة، وتحسین الأوضاع الصحیة، والإقلال من انتشار العنف وجذب 
 .الاستثمارات

عیشة للمجتمعات التي یتم یؤدى تطویر الاحیاء الفقیرة إلى رفع مستوى الم: رفع مستوى المعیشة   -  ث
تطویر مجتمعاتها والمدینة ككل، وتحفیز مشاعر المواطنة، وتقویة شعورهم بقیمة أصواتهم 
السیاسیة، وأهمیة التمثیل السیاسي لهم، وتطلعهم إلى ظروف معیشیة أفضل، وبث مشاعر الأمن 

  .والطمأنینة
قدیم المأوى لفقراء المناطق الحضریة وسیلة لت أوهي أفضل وأكف :للفقراء المناسب تقدیم المأوى   - ج

  .وعلى نطاق واسع وبأقل تكلفة ممكنة
 :وبالإضافة إلى ذلك فإن تطویر الاحیاء الفقیرة في مواقعها تؤمن

 تكون تكلفة تطویر الاحیاء الفقیرة أقل وأكثر فعالیة عن إعادة تسكینهم في : تكلفة معقولة
 .الضروریة یمكن أن تكون أقل تكلفة بكثیركما أن تزوید الأراضي بالخدمات . مساكن اخرى

 تدریجیاً عن طریق المدینة وسكان الحي بالسرعة  التطویر یمكن أن یتم: مرونة أكبر
  ) .2013تضامن، ( .الملائمة فنیاً ومالیاً بالنسبة للجمیع

  : أسالیب تطویر المناطق الفقیرة 5.4.2
تبعا  الإقتصادیة، أو أو الإجتماعیة أو عمرانیةال سواء السكنیة المنطقة تبعا لظروف أسلوب كل یختلف
 بأن القول یمكن لا وعموما والإقلیمي،  القومي المستوى على لها العامة أو النظرة المنطقة لموقع

. ما لمنطقة یصلح أنه لمجرد السكنیة المناطق كافة مع للتعامل أساسا یكون یصلح لكي أسلوبآ ما،
الظروف  لاختلاف تبعاً  لآخرى دولة من تختلف القائمة السكنیة المناطق مع التعامل وكذلك مقاییس

 ).2014إبراهیم، (. الحضریة أو الإقتصادیة أو الإجتماعیة أو أو السیاسیة البیئیة
  :ومثل بیئیة وعمرانیة مشاكل من وتعاني المتدهورة العمرانیة بالمنطقة ترتبط التي الأسالیب بعض هناك
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 ملاءمتها لعدم نتیجة فقدتها التي أداء وظیفتها العمرانیة المباني أهیلوت صیاغة إعادة هو :التأهیل  -  أ

كانت  التي والوظائف الأنشطة إعادة إلى العمراني ویهدف المستوى على. المتلاحقة للتغیرات
لا  التي الحالات في إلا الإزالة أسلوب یستخدم لا بحیث مقبول مستوى إلى عمرانیة بمنطقة تمارس
الحركة  وهیاكل والإشغالات الاستعمالات في تغییر ذلك وقد یصاحب ح،الإصلا معها یجدي

المدینة  مستوى على دوراً  المنطقة هذه تمارس لكي ملائمة ومعدلات مقاییس لتوفیر بالمنطقة
 ).1966بینتون، (

المرافق،  الراحة، وتحسین القیمة، ومستوى زیادة أو رفع إلى تهدف أعمال أي على یطلق: التحسین  -  ب
 الأسلوب هذا یهدف كما. الثقافي و الاجتماعي العمراني، المجال في الأعمال تكون أن كنیم و

 الحالیة للأوضاع مؤقتة معالجة موضوعیة وهو المنطقة بمستوى تهبط التي المؤثرات كافة إزالة إلى

 ).2014إبراهیم، . (التجدید إلى یهدف مخطط إطار ضمن
بأنه تغیر فیزیائي في الاستعمال أو في كثافة یعرف التجدید الحضري : الحضري التجدید  -  ت

الاستعمال والمباني لجذب الأنشطة الإقتصادیة والإجتماعیة في المناطق الحضریة، وهو عملیة 
تكییف هیكل المدینة الحضري وقطاعاتها بشكل مستمر للمتطلبات الحدیثة للمدینة بهدف تحسین 

غیر في الخصائص المجالیة للنسیج و النوعیة وضعیة المناطق قدیمة والتي فقدت أهمیتها دون ت
ا على الإمكانات الإقتصادیة والفنیة المتاحة وتعد عملیة التجدید الحضري . المعماریة والبنیة معتمدً

إحدى الممارسات القانونیة، الإداریة، العقاریة، المالیة والتقنیة المهمة في سیاسات التصمیم 
ت الوضع العمراني البیئي الرديء، والذي تصاحبه أوضاع الحضري والتي تتعامل مع المناطق ذا

قتصادیة سیئة  ٕ جتماعیة وا ٕ  ).2007العساسفة وآخرون، (عمرانیة وا
ا التعامل من النمط هذا یرتبط :الإزالة   - ث ً  النمط یسمى الحالة هذه وفي .المتخلفة المناطق مع غالب

 لأغراض إزالة بها المقصود یكون نأ یفضل الحالة هذه ففي ،الإزالة بلفظ اكتفى إذا أما. إزالة

 مرافق، شبكات مد أو، أساسیة خدمات وضع لأغراض كإزالة، حیویة طرق شق أو كتوسعة ى،أخر 

بعد  السكنیة، ویظهر المنطقة هذه موقع من قومیة استفادة تحقق مشروعات تحقیق لهدف إزالة أو
 المختلفة السكنیة للأحیاء ةالإزال نظام یستعمل كما .تجدیدها أو إصلاحها احتمالات دراسة

ا ً  كانحراف الإجتماعیة والأمراض ،الصحیة الأمراض أو الجریمة فیها تنتشر حیث، اجتماعی
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 الإصلاح أغراض لتحقیق ذاتها حد هدفآ في الإزالة تكون الحالة هذه وفي .الأحداث وغیرها

ا. بیئي أو عمراني إصلاح لتحقیق من كونهاعملیة أكثر اجتماعي ً  لتحقیق الإزالة تعملتس أحیان

ا. المعارضة أو الجریمة فیها تتركز مناطق أو أحیاء كإزالة، سیاسیة أغراض ً  غیر فمن وعموم

 الحدود أضیق في إلا ،القائمة السكنیة الأحیاء مع التعامل نمط هي الإزالة تكون أن المفضل

 علاوة ،بالإزالة إهدارها یتم أملاك بأخرى أو بصورة تعتبر القائمة المباني أن حیث .قویة ولأسباب

 مشكلة حدة زیادة عوامل من عاملا سیكون القائمة السكنیة المنشآت إزالة أعمال في التوسع أن على

 في الإجتماعیة للروابط تمذق هي الإزالة كون على علاوة .والقومي المحلي المستوى على الإسكان

 ).2014إبراهیم، (السكنیة  المجتمعات

ا حلالالإ ویمثل: الإحلال  - ج ً للإزالة  المعتدلة الصورة ویعتبر .القائمة السكنیة الأحیاء مع للتعامل أسلوب
 والإقتصادي الاجتماعي الهیكل على الشاملة الإزالة تحدثها قد التي الأضرار یمكن تجنب وبهذا

بعد  وذلك السكني بالحي الموجودة المباني كافة إزالة الأول صورتین، في الإحلال ویكون .للسكان
ا الحي تقسیم ً فضاء  موقع عن البحث الأولى المرحلة في یتم بحیث .تدریجیة إزالة مراحل إلى مساحی
 إلى المساكن المجاورة المساكن في السكان رحیلت یتم ثم .فیه مساكن بناء یتم السكني الحي داخل

 في السكان زوتجهی محلها، جدیدة مساكن وبناء أخلیت التي المساكن إزالة ذلك بعد ثم التي بنیت،

ذا .السكني الحي كافة وبناء إزالة یتم حتى العملیة وتكرر المساكن المجاورة ٕ  المنطقة وجود تعذر وا

 استعمال یمكن الحالة هذه ففي للإزالة، الأولى المرحلة سكان إلیها ینقل أن یمكن الفضاء التي

ا السكان نقل یتم قریبة منطقة في إخلاء إداري مساكن  .المزالة مساكنهم مواقع ناءب حین إلى مؤقتً
وبناء مساكن  فقط الردیئة الحالة ذات للمباني إزالة صورة في فتكون للإحلال الثانیة الصورة أما

 ویحتاج هذا السكني، الحي في الردیئة المساكن كافة إحلال یتم أن إلى بأول أولا وذلك محلها جدیدة

ثم  ورديء، ومتوسط جید إلى وتصنیفها الحي في المساكن لكافة شامل وحصر دراسة إلى الأمر
على  سیتم التي الزمنیة البرامج وضع یتم ثم درجات، إلى والمتوسط درجات، إلى الرديء تصنیف
 ).2014إبراهیم، (. الموضوعة الأولویات حسب الردیئة المساكن إحلال أساسها

حاجة  في ولكنها الإزالة، تتطلب لا التي العشوائیة والمناطق القدیمة للأحیاء بالنسبة وذلك: الارتقاء  - ح
برامج  خلال من للسكان والفني المادي العون وتقدیم كفاءتها، رفع أو والخدمات إلى توفر المرافق
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قتصادیة، تنمیة إجتماعیة ٕ الطابع  ذات والمناطق التاریخیة المناطق على الحفاظ إلى بالإضافة وا
عادةو  العشوائیة بالمناطق وجدت إذا المعماري والعمراني ٕ  التخطیط والترمیم إعادة خلال من تأهیلها ا

 نفس الوقت في ویحقق علیها یحافظ بأسلوب استخدامها إمكانیات وبحث و التجدید، الإحلال أو

 التعامل وسائل باقي الارتقاء عن طبیعة تختلف. الدوریة الفنیة الصیانة لأعمال الكافي العائد

ا ً والتجدید  الإصلاح  مع أوجهه بعض الارتقاء في د یتشابهوق القائمة، السكنیة الأحیاء مع تخطیطی
 لكي یتسع ولا السكني للحي المادي أو العمراني إلى الجانب یتعرض فقط والتجدید الإصلاح أن إلا

ا یشمل  القائمة السكنیة الارتقاء بالأحیاء ویتعرض .السكني للحي الجانب الاجتماعي تطویر أیضً

إبراهیم، (. سواء حد على السكني للحي والعمراني الإقتصادي يالجانبین الاجتماع من كل إلى
2014.(  

 یوضح أهداف الارتقاء) 2-2(شكل رقم 

 
 )2000عبدالباقي، (: المصدر

 الصورة هذه تختلف آخر، كما سكني بحي صورة الارتقاء عن تختلف سكني بحي الارتقاء صورة إن

 النشاط حسب مكان مكان إلى من تختلف كما والعادات الإجتماعیة النظام حسب لمجتمع مجتمع من

 والاجتماعي والمناخ السیاسي العامة الظروف حسب لدولة من دولة تختلف كما .للسكان الإقتصادي

 .والطبیعي وغیرها والإقتصادي
  ).2000عبدالباقي، (الفقیرة هو الارتقاء  المناطق مع التعامل أسالیب ومما سبق نجد ان أنسب
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  :یة للتطویر الحضريلإقتصادتماعیة واالابعاد الإج 5.2
من  مجموعة بین المستمر التفاعل جراء من مدینة لأي وملامحها الحضریة الشخصیة سمات تتحدد
 نهایة الأمر في التفاعل هذا ویعمل وغیرها، والطبیعیة، والسیاسیة، والإقتصادیة، الإجتماعیة، الابعاد

 محددة خصائص تأخذ التي الشخصیة هذه .وبنائها مدینة لأي الرئیسة الشخصیة جوانب بلورة على

 دور أن من الرغم وعلى. المختلفة جوانبها في تشكیل السابقة بعادالا من بعد كل مساهمة مدى تعكس

 على معینة سیطرة خصائص أن إلا ،مهم في بناء الشخصیة للمدینة السابقة بعادالا منبعد  كل

 الأبعاد الإجتماعیة والأبعادسیتم شرح  .لها المسببة ادالأبع قوة تعكس ودیمومتها المدینة شخصیة
  :في النقاط الأتیة وتطویر المناطق الفقیرة التي تؤثر في بناء یةقتصادالإ

   :جتماعيالإالبعد  1.5.2
یعرف البعض المجتمع بأنه مجموعه من الأفراد یعیشون في مساحه من الأرض تجعلهم في اتصال 

ویتمیزون  .وعلى تماسكهم ،مل على وحدة المجتمع الذي یعیشون فیهمستمر، وتعدهم للتعاون والع
 .جتماعیه معینه لتنظیم العلاقات الإجتماعیة فیما بینهمإبخبرات مشتركه ومؤسسات خاصة، ونظم 

  :یمكن القول بأن الأبعاد الإجتماعیة لتطویر الاحیاء الفقیرة تتمحور في ). 1999رشاد أحمد، (
ورة المتكاملة وهى الص .رف الثقافة بأنها البیئة التى خلقها الإنسان لنفسهوتع: الثقافة والتعلیم  - أ

فن وقیم وقوانین وعادات وغیر من علوم ومعتقدات و  ،نسان في مجتمع معینوالمعقدة لبیئة الإ
جتماعیآ ینظر لها من زاویة معینة فیما یختص بأشكال السلوك الأنسانى .ذلك ٕ تتمثل رؤیة  .وا

ناء منظومة قیم ثقافیه إیجابیة في المجتمع  تحترم التنوع والإختلاف وعدم محور الثقافة في ب
التمییز والتي بدورها تمكن المواطن من الوصول إلى وسائل اكتساب المعرفة وفتح الآفاق أمامه 

ٕ للتفاعل مع معطیات عالمه المعاصر، و  دراك تاریخه وتراثه واكسابه القدرة على الإختیار الحر ا
على أن تكون العناصر الإیجابیه في ، )2016إبراهیم، (ي ممارسة وانتاج الثقافة وتامین حقه ف

 .  الثقافة مصدر قوة لتحقیق التطویر الحضري
هي العملیة التى یتم بها إنتقال الثقافة من جیل إلى جیل والطریقة التى یتم  :التنشئة الإجتماعیة   -  ب

ة في مجتمع ذي ثقافة معینة، هي الاهتمام بها تشكیل الأفراد منذ طفولتهم حتى یمكنهم المعیش
بالنظم الإجتماعیة التي من شأنها أن تحول الإنسان إلى فرد اجتماعي قادر على التفاعل 
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فالتنشئة الإجتماعیة حسب المفهوم الاجتماعي ما هي إلا  .والإندماج بیسر مع أفراد المجتمع
لقنهم للقیم تدریب الأفراد على أدوارهم المستقبلیة لیكونوا أعضاء  فاعلین في المجتمع، وتَ

الإجتماعیة والعادات والتقالید والعرف السائد في المجتمع لتحقیق التوافق بین الأفراد، وبین 
لتمكن  المعاییر والقوانین الإجتماعیة، مما یؤدى إلى خلق نوع من التضامن والتماسك في المجتمع

الحضریة، وذلك عن طریق تمكینة من  المجتمع من النهوض بنفسة وتحقیق تطویر في بیئتة
مسایرة جماعته والتوافق الاجتماعي معها، وتكسبه الطابع الاجتماعي، وتیسر له الإندماج في 

 ).2017ویكیبیدیا، (الحیاة الإجتماعیة 
إذا كانت الحضارة هي محصله تفاعل الإنسان مع كل من الطبیعة والمجتمع، : العادات والتقالید   -  ت

لتقالید هي جزء من الحضارة، فهي محصله تفاعل الإنسان مع المجتمع، فهي فإن العادات وا
مجموعة من الحلول التي اهتدى الیها الإنسان من خلال معاناته بالمشكلات الخاصة بالاتصال 
بین مجموعة مختلفة من الناس في مجتمعهم، هذه العادات الشخصیة والتقالید تكتسبها الحضارة 

ات انتمائها الاجتماعیة والحضاریة المتعددة، والعلاقات الانتمائیة المؤثرة المعینة من خلال علاق
اللغة، والدیانة، والأصول العرقیة، وهناك علاقات الانتماء التاریخي، والتراث الحضاري : هي

وتعتبر قواعد دارجة یلتزمها الناس في علاقاتهم بدون جهد . الشعوبي، والتراث الحضاري القبلي
العلماء المسلمین العادات والتقالید بالعرف، والذي اعتبروه من المصادر التبعیة  یذكر، واسمي

للشریعة، والعادات والتقالید كجزء من الحضارة تلازم حركه المجتمع وأطوار تكوینه الاجتماعي، 
وهى مؤثره ومتاثره بجملة العوامل الذاتیة والموضوعیة التي تساهم في تطور أو تخلف هذا 

نجد أن كثیر من العادات والتقالید السودانیة ترجع جذورها إلى التراث الحضاري  .المجتمع
الشعوبي النوبي السابق على الإسلام كطقوس الأعراس والجنائز و الشلوخ ووضع الوشم على 
الشفاه والجسد التي ترجع إلى الحضارة المرویة والراكوبه تزیین المنازل وطلائها، كما نجد أن 

ات والتقالید السودانیة ترجع جذورها إلى التراث الحضاري القبلي الافریقى السابق كثیر من العاد
تؤثر في الناس الذي ) العروق( عتقاد بأن بعض الأعشاب والأشجارعلى دخول الاسلام كالا

مرجعه الاعتقاد القبلي الافریقى بان للطبیعة اثر فعال على السلوك وكذلك الرقص وآلات الصید 
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الأدوات المنزلیة و المباني مثل القطیه ومنها الزار الذي هو في أصله طقس  كالحراب وبعض
 ).2011خلیل، ( .وثني للقبائل الأفریقیة انتقل من الحبشة إلى السودان

وهي العملیة التى تقسم الناس بها إلى طبقات من حیث الدخل أو الثقافة أو  :الطبقیة الإجتماعیة  -  ث
ماعة، ویهتم بأنماط السلوك التى تفرضها كل طبقة على أعضائها، أهمیة العائلة أو النفوذ في الج

تركز  والنظریة السیاسیة نظام الطبقات هو عبارة عن مجموعة من المفاهیم في العلوم الإجتماعیة
على نماذج من التراتب الاجتماعي الذي یتم من خلاله تصنیف الناس إلى مجموعة من الفئات 

 .)والطبقة العاملة والطبقة المتوسطة الطبقة الغنیة( طبقات شیوعاً هياكثر ال. الإجتماعیة الهرمیة
یقوم بها  ،یشیر السلوك الجمعي بشكل عام إلى أنماط من السلوك المتشابهه: السلوك الجمعى   - ج

والسلوك الجمعي غیر التقلیدي اي لایخضع لمعاییر  .بعض الأشخاص استجابه لمؤشر مشترك
الا أنه في حالة  .تماعیة تحدد إلى حد ما السلوك الإجتماعيوالمعایر الإج .مقررة وواضحة

وقد تكون في بعض الاحیان  ،فإن التوقعات تكون كامنة وغیر محددة ،السلوك الجماعي
یختلف السلوك الجمعي عن سلوك  .بحیث تترك الموقف غیر محدد إلى درجة كبیرة ،متعارضه
تفاعل بین الاشخاص الذین یجعلون منهم وال ،حیث یفتقد السلوك الجمعي للتنظیم ،الجماعه

منها  ،وتظهر اشكال السلوك الجمعي في صور مختلفة من سلوك الجماهیر .جماعه إجتماعیة
وهو نمط معین من السلوك  .انتشار التقالید وتكوین الراي العام وقیام الحركات الإجتماعیة

جیبون للاحداث والظواهر والافكار ویست ،لایلتزم فیة الناس بمعاییر الحیاة الیومیة ،الاجتماعي
عي غالبا بالحشد او بمجموعة یبدا السلوك الجم .مثل الحركات الإجتماعیة ،بطرق غیر تقلیدیة

تربتط معا بخبرات مشتركة، ویتصف في اربعة انماط وهي، السلوك الجمعي  ،من الناس ةمؤقت
یتجمع الناس مكونین  ففي ظروف معینة .السببي، والتقلیدي، والعاطفي، والمرتبط بعنف

فیاخذ احساس وافكار  ،خصائص جدیدة تختلف عن خصائص الافراد المكونین لهذا التجمع
 .یوجه المجتمع أما للتطور او التخلف آاشخاص هذا التجمع شكلا خاصا واتجاها واحد

)moqatel ،2017.( 
وحركتهم في مجتمع وهي دراسة الجماعات الكبیرة عن طریق تحلیل طبیعة نمو السكان : السكان   - ح

معین، ومعرفة التقلبات الدیموغرافیة التي تسببها العوامل الإجتماعیة، والإقتصادیة، والسیاسیة، 
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في أنماط التركیب  خلللى إالتي تؤدي إلى تذبذبات معدلات النمؤ، الذي یمكن أن یؤدي 
 ىعل هوالذي یؤثر بدور السكانیة المختلفة، مثل التركیب العمري، والنوعي، والزواجي، والتعلیمي، 

والنهوض بأنفسهم تقبل التطویر الحضري للاحیاء السكنیة ومطالبتهم بة  ىمدي مقدرة السكان عل
 . ىإلى مستویات أعل

هي أي سلوك إنحرافي في إتجاه غیر موافق علیه له من الدرجة ما یعلو : المشكلات الإجتماعیة   - خ
لوك الذي یجاوز حدود التسامح یؤدى على فوق مستوى الحد التسامحي للمجتمع ومثل هذا الس

أي أن المشكلة الإجتماعیة هي إنحراف  .فعل عام یهدف إلى حمایة المجتمع وأصلاح المخالف
السلوك الاجتماعي عن القواعد التي حددها المجتمع للسلوك الصحیح طالما إن هذه القواعد تضع 

  .واضح في الجماعة معاییراً معینة یكون الانحراف عنها مؤدیاً إلى رد فعل
  تنقسم المشكلات الإجتماعیة بالمدینة الى أربع أنواع:  

 دم وجود أماكن بالمدارس عوهي ترتبط بالخدمات الأساسیة وعدم توفرها ك: مشكلات أساسیة
 .للأطفال

 وتعني توفر الخدمات الأساسیة ولكن بغیر إنتظام أو عدالة في توزیعها : مشكلات تنظیمیة
 . لمدارس في بعض انحاء المدینة وشح في نواحي أخرىكظهور وفرة في ا

 وتعني إنحرافات السلوك الفردي عن المعاییر والقیم المتعارف علیها  :مشكلات سلوكیة فردیة
  . في المجتمع

 وتعني الأزمات التي تحدث بین الجماعات المختلفة في المجتمع الواحد : مشكلات مجتمعیة
   . مستوى الوعي لدى الجماعات بمشكلاتها وتطلباتها نتیجة لسوء العلاقات وكذلك تدني

كثرة المشكلات الإجتماعیة أو قلتها سواء كان على مستوي أي نوع من أنواع المشكلات إن 
  .التطویر الحضريفي مدي مقدرة هذا المجتمع  ىعل آمباشر  آثر ثأثیر ؤ ت الإجتماعیة في مجتمع ما

 : لاجتماعي الحضري منیتكون النسیج ا: لنسیج الاجتماعي الحضريا  -  د
 العائلة هي أهم وحدة في النسیج الاجتماعي الحضري، وهي عادة  :العائلة النواة للمدینة

وهي موجودة في جمیع أنحاء ) القصر عادة ( والأطفال ) أم(وزوجة ) أب (تتكون م زوج 
  . العالم
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  والزواج روحیة وهي تطلق على أي تجمع له صلات تقوم على القرابة ال :العائلة الممتدة
  .شكل الأسرة النواة والتبني في شكل أوسع من

 وهي علاقة الروابط العرفیة التي تفوق العائلة الممتدة رأسیاً وافقیاً  :القبیلة.  
 وهو یعني نوعیة العلاقة التي تقوم على الأدوار المحتمل تأدیتها من أي فرد : التداخل الأجتماعي

م الشخصي في النسیج الاجتماعي أو المجموعات وعلاقته لصالح الآخرین أي مدى أهمیة دروه
في  آكبیر  آبالآخرین، ومن هنا نجد أن تداخل أو تفكك النسیج الإجتماعي الحضري یلعب دور 

  .تطویر أو تخلف المجتمعات الحضریة
  : الدراسة العامة للنسیج 

  یوضح الدراسة العامة للنسیج الإجتماعي) 3-2(شكل رقم 

  
  ثةالباح: المصدر

  .وهذه لیست أنماط ثلاث للتصرفات إنما هي ثلاث اسس لدراسة هذه التصرفات
   :قتصاديد الإالبع 2.5.2

ه البحث عن نالاقتصاد بأ یعرفدراسة الموارد النادرة ودورها في تحقیق الحاجات، كما  الأقتصاد هو
ناسب المجتمعات یمط الذي الكیفیة أو الطریقة المناسبة للاستفادة من الموارد واستغلالها، وفقاً للن

سبة لمعالجة الموارد القلیلة، ویسعى إلى مناوحاجاتها، فیحرص الاقتصاد على إیجاد أفضل البدائل ال
صونیا عابد، (.لاي منطقة ؤثرة في مستقبل الاقتصادمة، وتوقع الأحداث الیتفسیر الظواهر الاقتصاد

2012(   
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  :التنمیة الإقتصادیة  - أ
ة یحیث ساهمت في تطویر القطاعات الاقتصاد ،ة فرعاً من فروع علم الاقتصادیمیة الاقتصادتنال تعد

ّ الاقتصادي في العدید من معزز من الوسائل ال دلذلك تع ،امیة ونهوضهانول الدفي ال ة للنمو
ة، وغیرها من عییاسات الاجتماسة، وبیئة العمل، والحعلیم، والصتال :ة، مثلمالقطاعات العا

رة على ثة المؤ یروف الاقتصادظأقلم مع التإلى زیادة كفاءتها وقدرتها على الالقطاعات التي تسعى 
ً الكل ،قطاع الاقتصاد    (mawdoo3.com) .، أو الجزئييسواء

  :خصائص التنمیة الاقتصادیة  - ب
ة ویلاهتمام بتحقیق الأهداف التنما من الخصائص، ومنها ةة بمجموعینمیة الاقتصادتز الیتتم

الاقتصادي  ول النمد، تهدف للوصول إلى معةمناسب لات عمیراتیجالمعتمدة على وجود است
ولة، لدالخاص با ية للمجتمع، والقطاع الاقتصادي المحلیه نحو تحسین البیئة الداخلجالتو و  .المطلوب

زة لتطبیق ز ة المعیلتحقیق التنمیة الاقتصاد ،ةیة الذاتیالاعتماد على الجهود الاقتصادو  .وتطویرهما
رص الح باستمرار يالاقتصاد وة بمتابعة النممة المهتیسات الاقتصادسحكومات، والمؤ خطیط في التال

ة، حسب ما لیجارة المحتراعة، والز ناعة، والصزة لدور الز على استغلال الموارد والإمكانات المع
. ةتي تتیح نهوض أنواع الأعمال كافمن استخدام الوسائل والأدوات ال يیطلبه الواقع الاقتصاد

ة، یم دعماً مناسباً للتنمیة الاقتصاددفهي تق ،رةو ة المتطیكنولوجیا، والأجهزة الإلكترونتفادة من الالاستو 
ا یساهم في تطویر معة، مو ة المتنفیة والمعر یعن طریق الاستثمار في الإمكانات، والطاقات العلم

  (mawdoo3.com) .العدید من المجالات

الاقتصادیة إلى تحقیق العدید من الأهداف، وهي نمیة تتسعى ال :التنمیة الإقتصادیة اهداف  -  ت
 :كما یأتي

 نمیة تل من الأهداف الخاصة بالو والأ يهذا هو الهدف الرئیس: يخل القومدزیادة ال
ّ ة، حیث تساهم في تطویر مستوى معیشة الأفراد، وتعیالاقتصاد ة للتجارة لیز التركیبة الهیكز

  .يتجة عن ضعف الاقتصاد المحلا یساعد على علاج المشكلات النامناعة، مصوال
ة للموارد یة والدولییسعى هذا الهدف إلى تعزیز وجود الاستثمارات المحل: ةیالموارد الطبیع استثمار 

ة العامة، وتوفیر الوسائل یعن طریق دعم البنیة التحت ،وللدة الموجودة على أراضي ایالطبیع
  .ةمعم للإنتاج، والخدمات العادال تقدمالمناسبة التي 
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 ة، التي مهذا الهدف بتوفیر الدعم الكافي لرؤوس الأموال العا تمیه: دعم رؤوس الأموال
خار المرتبط بالاحتیاطات الما ،تعاني ضعفاً وعجزاً  ة في البنك المركزي، لیبسبب قلة الادّ

  .عةنو ة المتیة، أو الأوراق المالیة المشتملة على المال بصفته العادیوالبنوك التجار 
 ادرات، صبمتابعة ال مبتنمیة التجارة، ویهت صهذا الهدف خا: التبادل التجاريالاهتمام ب

 ،امیة، والدول الأخرىلنة المعتمدة على تعزیز التجارة بین الدول ایوالواردات التجار 
عم للحاجات دادرات بأسعار مقبولة، تساعد على توفیر الاوخصوصاً تلك التي تشتري الص

  .ناكة للسیالأساس
 من انتشار الفساد  د، تحتوذلك بالاهتمام بوضع قوانین وتشریعا: يساد الإدار معالجة الف

، ویستغل موارده، وتساهم هذه المعالجة يعلى استقرار القطاع الاقتصاد رثالذي یؤ ي الإدار 
  (mawdoo3.com) .ةففي المجالات كا ه وازدهارهو وتعزیز نم ،يفي تطویر الاقتصاد المحل

  :یةالإقتصاد ؤشرات التنمیةم  - ث
ة في المجتمع، ومن ینمیة الاقتصادترات، لقیاس مدى نجاح الشمن الوسائل والمؤ  ةمجموع تستخدم
ها ّ   :أهم
 مة في قیاس دستخمحساب قیمة هذا الناتج من المؤشرات ال یعد :يالإجمال يالناتج القوم

على بالاعتماد  منتجةإذ یشیر إلى قیمة الخدمات والسلع ال ،ة في الدولینمیة الاقتصادلتا
في  مل جزءاً من الإنتاج العاكنة، تشیة معیعة في فترة زمنو ة المتنیتأثیر العوامل الاقتصاد

  .ةالدول
 ي حساب قیمته من الوسائل المشتركة مع حساب الناتج القومیعد : يالناتج المحلي الإجمال

شیر إذ ی ،ة في الدولةینمیة الاقتصادتف على طبیعة نجاح الر ، ویساعد على التعيالإجمال
التي  جة، والمستخدمة في التداول داخل السوق التجاريمنتإلى قیمة السلع والخدمات ال

 (mawdoo3.com) .تطبق علیها عملیات البیع والشراء المعتادة
 :العوامل المؤثرة علي التنمیة الاقتصادیة   -  ج
 النمؤ السكاني. 
 الموارد الطبیعیة. 
 تكوین رأس المال. 
 الزیادة في حجم الانتاج. 
 تطور في التكنلوجیاال.  
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  یةلتنمیة الاقتصادیة في الدول الناممعوقات ا  - ح
 الخلل في هیكل الاقتصاد  
 النمو المتسارع للسكان  
 سوء الإدارة والفساد .عدم وجود رؤوس أموال بشریة  
 عدم كفاءة إنتاج منتجات الدولة التجاریة.   
 دیون الدولة المتراكمة .عدم وجود رأس مال حقیقي  
 عدم حمایة حقوق المستهلك .كیةغیاب حقوق المل.  
 الاستغلال المفرط للمواد البیئیة غیر المتجددة.  

  :لادوات التي تساعد علي تحقیق التنمیة الاقتصادیةا  - خ
 توفیر رأس المال الملائم واللازم للتنمیة مادیآ وبشریآ. 
  أنظمة التعلیم المعتمدة في إعداد قوة العمل. 
 تطویر ألیات العمل. 
 ختیار والتعیینتطویر آلیات الا. 
 خلق نظام الحوافز والمكافآت التشجیعیة. 
 توفیر مناخ اقتصادي واداري مناسب. 
  اعداد وتأهیل الید العاملة بمختلف التخصصات والمهارات إضافة الي الكفاءات. 
 تهیئة الجو المناسب الذي یسهم في حل مشاكل التمیة الاقتصادیة. )(almesryoon.com  

  : عيالتخطیط الاجتما -د
المحلیات والوكالات الحكومیة (التخطیط الاجتماعي هو المسار الذي یحاول من خلاله السیاسیون 

حل المشكلات المجتمعیة أو تحسین الظروف في ) والمخططون والممولون في معظم الأحیان
). 1990زكي، (المجتمع المحلي من خلال صنع سیاسات مقصود بها تحقیق نتائج محددة وتطبیقها 

تتّخذ هذه السیاسات شكل قوانین أو تنظیمات أو محفزات أو حملات إعلامیة أو خدمات أو  قد
المجتمع المحلي أو مجلس الصحة الوطني الذي . معلومات، أي مروحة واسعة من الاحتمالات

، هو یحاول حمایة العموم من التدخین غیر المباشر  یتبنى قانوناً یمنع التدخین في أمكنة معینة، مثلاً
  ).1990زكي، (التخفیف من التدخین بشكل عام، من جهة أخرى و  ،من جهة
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فالتخطیط من الأعلى إلى . لیس بالضرورة أن یكون التخطیط الاجتماعي من الأعلى إلى الأسفل
  :الأسفل قد لا یأخذ في الاعتبار حقائق الوضع الذي یعالجه، ویمكن لهذا الفشل أن ینبع مما یلي

 وواقع أن ما ینجح في مجتمع قد لا ینجح في آخر جهل المجتمع المحلي 
  عدم الالمام التام بالمعلومات الكافیة عن حیاة المخططین لهم.  
  ،التبعات غیر المقصودة التي لا تظهر في البدایة فأحیاناً تبدو الخطة إیجابیة في الظاهر

 .ولكن لها نتائج سلبیة في العمق
   فالفرق بین النظریة والواقع غالباً ما یكون مدمراً غیاب خبرة صانعي السیاسة في المیدان

  ).1977محمد، ( ولن تسیر الامور كما یخطط لها
 مسؤلینشاركة المجتمعیة بالنسبة للأهمیة الم:  
معرفة تاریخ المجتمع المحلي : المشاركة المجتمعیة تزید احتمال خروجهم بسیاسة فعالة .1

إذ . اء المجتمع المحلي، لعدم ارتكاب أخطاءوبنیته الإجتماعیة، وما یمكن أن یسهم به أعض
یمكن لمحاولة تكرار أمر لم ینجح في الماضي، أو الافتراض أن مجموعات معینة ستعمل 
معاً وهي على خلافات حادة لسنوات عدیدة، أن تقوض جهود التنمیة المجتمعیة قبل أن 

السیاسات  إضافةً إلى ذلك، یمكن أن یحیط أعضاء المجتمع المحلي صانعي. تبدأ
  .والمخططین بحاجات المجتمع الحقیقیة، لكي یتم التعاطي مع المشكلات والمسائل الأهم

تؤدي المشاركة المجتمعیة إلى تملك المجتمع ودعمه لأي مبادرة تأتى عن جهود التخطیط  .3
  .الاجتماعي

یمكن لأعضاء المجتمع المحلي أن یخبروا صانعي السیاسات عن التغییرات في الظروف  .4
  .تي تتطلب تغییرات في السیاسات بمرور الوقتال

یمكن للمشاركة المجتمعیة أن تخلق علاقات وشراكات مجتمعیة بین مختلف المجموعات  .5
  .التي تستطیع أن تعمل معآ

  .تساعد المشاركة المجتمعیة على إبقاء بناء المجتمع المحلي مستمراً على المدى البعید .6
 هفي الاتجا هتغییر الدائم ومتابعتهم للل مسؤلینلمجتمعیة في دعم التسهم المشاركة ا .7

  ).2014عدة العمل المجتمعي، ( .الایجابي
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 أهمیة المشاركة المجتمعیه للافراد:  
تسمح المشاركة لأعضاء المجتمع المحلي بالمساعدة على خلق سیاسات تعمل على  .1

 .تلبیة حاجاتهم
حقونه ومعاملتهم كزملاء المشاركة توفر لأعضاء المجتمع المحلي الاحترام الذي یست .2

 .ومواطنین معنیین بتحسین مجتمعاتهم
المشاركة تجعل أعضاء المجتمع المحلي یتحكمون بمصائرهم إذ یمكنهم تقریر ما هي  .3

 . السیاسات التي تنفعهم، ویعطیهم فرصة تغییر هذه السیاسات في حال فشلها
مارستها، للتأثیر على یتعلم الذین یشاركون في المسار مهارات القیادة، فضلاً عن م .4

 ).2014عدة العمل المجتمعي، ( الأحداث المضرة بهم في الحاضر والمستقبل
 یكون التخطیط الاجتماعي مناسباً في الحالات التالیة:  

قد تكون هناك مشكلة مجتمعیة قد وصلت إلى حد شعر  :المجتمع المحلي یطالب به .1
ن أن یعرف ما هو أو ما إذا كان فیه المجتمع المحلي بضرورة القیام بأمر ما من دو 

قد یطلب عندها المساعدة من صانعي السیاسات أو من مصادر . لدیه الموارد للقیام به
  .خارجیة

، وأصبح واضحاً للجمیع واجب القیام وصلت مسألة أو مشكلة ما إلى حدود الأزمة .2
ب الأ. بأمرٍ ما طیط لوضع مسار التخ مر أحیاناً حدثاً محدداً أو أكثرقد یتطلّ

مع ظروف   ولكن في حالات أخرى، قد یكون المسار تجاوباً . الاجتماعي على السكة
، بطالة متصاعدة أو تزاید في جرائم الشباب(مستمرة    ).مثلاً

). السكن أو الجوع، وغیرهاعدم كالفقر أو العنف أو ( هنالك مسألة أساسیة مزمنة .3
  ).2014عدة العمل المجتمعي، (
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  لفصل الثالثا

  المشابهة النماذج

   :المتدهورة العمرانیة المناطق تطویر في ألمانیا تجربة: النموذج الاول 1.3
بألمانیا كنموذج كرویتزرج  Kreuzbergبحي  لویتزن شتات Leuizen stadtأختیر تطویر منطقة 

 لم إذ المتطور العالم في دول التطویر الناجحة یعد من مشروعات حیث أنهلتطویر المناطق الفقیرة 
 و والإقتصادیة والإجتماعیة العمرانیة لیشمل تطویر النواحي امتد بل ،فحسب المسكن بتطویر هتمی

 المشروع مراحل في السكان مشاركة وهو هاماً  اجتماعیاهدفا  حقق المشروع أن إلى بالإضافة البیئیة
 على یساعد اوهذ المختلفة،  العناصر وتنفیذ المقترحات واتخاذ القرارات وضع من بدایة المختلفة

 تكالیف تخفیض في متمثلاً  هدفاً  حقق كما المتدهورة السلبیة لسكان المنطقة السلوكیات بعض تغیر
  .التطویر
 :المشروع موقع 1.1.3

 هذا عدد سكان وقد بلغ برلین،  مدینة أحیاء أحد كرویتزرج حي ضمن لویتزن شتات منطقة تقع
 برلین لمدینة الامتداد العمراني مناطق من طقةالمن هذه وتعتبر, م 1980 عام نسمة ألف 11الحي

 .الخفیفة والصناعات ناكسمال بین وتجمع
 :السكان خصائص 2.1.3

 :الآتي واتضح المشروع بدایة عند للمنطقة السكاني التركیب دراسة تتم
 یستطیعون مغادرة لا الذین الدخل محدودي الألمان من المنطقة سكان من%) 25(من أكثر 

 .إقتصادیة لظروف متدهورة غیر أخرى بأحیاء نللسك المنطقة
 نخفاض لإ بالمنطقة للسكن وفدوا الذین الأتراك المهاجرین من السكان من%) 50( من أكثر

 .أخرى أحیاء في للإقامة مغادرتها في یفكرون ولا السكنیة للوحدات یجاریةالإ القیمة
 الشباب نسبة أن منطقةال على الثمانینات أوائل في أجریت التي الدراسة أوضحت وقد 

 %)25( حوالي إلى تصل عمل فرصة على للحصول للمنطقة حدیثاً  انتقلوا الألمان الذین
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 على المحالین من السن كبار من السكان إجمالي من%) 50(هناك وأن جملة السكان، من
قتصادیة إجتماعیة لأسباب بالمنطقة نو مرتبط وهم الدخل من محدودي و المعاش ٕ  .متعددة وا

 : عمرانیة اكلمش 3.1.3
 .صیانتها وعدم إهمالها مع قدیمة بمواد إنشائها نتیجة وتخلفها المباني تدهور  - أ

 .المتزاید الآلي المرور لحركة مناسبتها وعدم الطرق حالة تدهور  -  ب
 .لها الشدیدة سكانال احتیاجات مع العامة والمرافق الخدمات كفایة عدم  -  ت
 :إجتماعیة مشاكل 4.1.3

 الأتراك والباقي المهاجرین من%) 50( من أكثر تضم حیث المنطقةب السكاني البنیان تزانإ عدم  - أ
%) 50(حوالي  إلى تصل السن كبار السكان نسبة أن كما الأخرى،  الجنسیات ومن الألمان من
  .السكان إجمالي من

  .بالمنطقة السكان لأعداد بالنسبة الإجتماعیة الخدمات مستوى انخفاض   -  ب
 :إقتصادیة مشاكل 5.1.3

  .بطالةال معدل رتفاعإ  - أ
 .للمنطقة والمهاجرین السكان زیادة مع تتناسب جدیدة عمالة فرص توافر عدم  -  ب
  .ببرلین أخرى بمناطق بالمقارنة الدخل مستوى انخفاض  -  ت

 : Leuizen stadt منطقة  تطویر مشروع عناصر 6.1.3
 لتطویر من العناصر مجموعة المشروع ضم قد و 1983 عام المنطقة تطویر مشروع في العمل بدأ

 :یلي ما یشمل المشروع و والبیئیة والإجتماعیة والإقتصادیة العمرانیة الجوانب كافة من المنطقة
 أجزاء هدم فتم الأدنى الحد إلى الإزالة حجم تقلیل على المشروع ركز :العمرانیة البیئة تحسین  - أ

 متت كما .الآلي المرور حركة تستوعب وحتى الطرق لتوسیع بعض المباني السكنیة من بسیطة
 السكان لرغبة تحقیقاً  الجیدة الحالة ذات الارتفاع منخفضة القدیمة على المباني السكنیة المحافظة

 تحویل تم كما . بها العالیة الكثافة من بالرغم الإیجار المنخفضة في هذه المساكن البقاء في
 بعض لتحوی تم كذاك و السكان بها لینتفع خضراء مسطحات و إلى حدائق الداخلیة الأفنیة

 .السكان تخدم فراغات إلى المستغلة وغیر والورش المتهالكة التجاریة المحلات
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 وحدة 1500 تجدید تم بالمشروع العمل بدایة من سنتین فترة خلال :السكنیة الوحدات تجدید   -  ب
 و بالمنطقة السكان ظروف مع یتناسب بما التجدید ومقاییس معاییر قد وضعت الحي في سكنیة
 في بالمنطقة السكان جملة من%) 95(على  المحافظة تم وقد السكان مقترحاترغبات و  تلبیة

%) 45(من یقرب ما المشروع هذا في السكنیة الوحدة تجدید تكالف بلغت قد و مساكنهم الأصلیة
 كما الأصلیة القیمة من%) 15(بنسبة یجاریة الإ القیمة رفع وتم جدیدة سكنیة وحدة من تكالیف

عادة تأجیرها المتدهورة والورش التجاریة المحلات من العدید تم تجدید ٕ في  الراغبین للسكان وا
 .بالمنطقة حرفي أو تجاري نشاط ممارسة

 و للمنطقة أضیفت سكنیة وحدة (335) عدد بتنفیذ المشروع قام :جدیدة سكنیة وحدات إقامة   -  ت
 السكنیة الوحدات متسلی تم و بالمنطقة الفضاء الأراضي على و أ داخل الأفنیة الداخلیة أقیمت
 .الخاصة المالیة مصادره من بتشطیبها المستأجر تشطیبات على ان یقوم بدون للسكان

 انتظار أماكن تخصیص و بالمنطقة الرئیسي الطریق رصف إعادة تم :الطرق شبكة تحسین   -  ث
ضاءتها الداخلیة الطرق بعض تم توسیع كذلك و للسیارات ٕ  .بالأشجار بزراعتها وتجمیلها وا

 و الإجتماعیة الخدمات لبعض Leuizen stadt حي  یفتقر :الإجتماعیة الخدمات ینتحس   - ج
 الهجرة بسبب بالمنطقة السكان عدادأ لارتفاع ذلك و الخدمات الموجودة معدل انخفاض كذلك

 الإجتماعیة الخدمات زیادة على المشروع حرص فقد ذلك الأتراك وعلى من الحي إلى المتزایدة
 :خلال من وذلك

 أطفال  معظم یمثلون وهم طفل (1400) حوالي تستوعب الحضانة دور من عدد مةإقا
 .المنطقة

 1500(لتستوعب  القائمة للمدارس جدیدة فصول بإضافة للمدارس الاستیعابیة الطاقة زیادة( 
 .إضافیاُ  طالبآ

 ریاضیة صالة – شباب مركز( المختلفة الإجتماعیة للخدمات مشروع (20) عدد تنفیذ -
 )للمنطقة تجارى مركز - حدائق – المرأة مةخد مركز

المقترحات  مرحلة في خاصة و المشروع مقترحات تنفیذ في كبیر أثر الشعبیة للمشاركة كان وقد
 .التنفیذ مرحلة في وكذلك القرارات واتخاذ
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 وزراعتها والخضراء العامة الفراغات وتنظیم تجدید إعادة تم: المفتوحة والمناطق الحدائق -ح
  .والمقاعد بالأشجار لهاوتجمی

 :المشروع سلبیات 7.1.3
 :یلي ما السلبیات هذه وتشمل
  .مجاورة أخرى مناطق محاكاة محاولة في شخصیتها تطویرها تم التي المناطق بعض فقدت  - أ

عملیة  تخفیض أو إضعاف إلى أدى المراكز بعض في التجاریة المحلات عدد في المبالغة   -  ب
 .حیطةالم المناطق في التجاري الجذب

 للمشاة والسیارات استخدامها كان حیث ،التوفیق بجانب للمشاة المناطق بعض تخصیص   -  ت
 .المنطقة وشخصیة وظیفة مع تناسباً  أكثر واحد في آن

 قدیم مبنى كل فلیس القدیمة،  المباني استخدام إعادة وهي ظهرت التي المشاكل أهم ومن   -  ث
 یوفى أن القدیم للمبنى یمكن قد حیث اجتماعي لنشاط مقراً  أو متحفاً  یكون یصلح لأن

 .یتیحها التي الإمكانیات حسب أخرى بطریقة استعماله تقبل إذن فیجب المتطلبات الحدیثة، 
  .التمویل عملیة هي التطویر في الشروع عند الاعتبار بعین أخذها یجب التي العناصر أهم ومن

  :رئیسیة مصادر أربعة على الغربیة بألمانیا التطویر مشروعات تمویل یقوم: التمویل 
 الفیدرالیة الحكومة. 
 المحلیة الحكومة. 
 البلدیة أو المدینة مجلس.  

 :منها الحقائق من عدد على المشروع یؤكد :الاستفادة من المشروع 8.1.3
 محدودي من السكان من كثیرل آمأو  ا تمثلحالته سوء رغم المتهالكة السكنیة الوحدات أن  - أ

 لذلك بدیلة،  لمساكن الانتقال حالة في المرتفعة لإیجاراتا تحمل یستطیعون لا الذین الدخل
 .المناطق هذه مثل تطویر عند الإزالة حجم وتقلیل الإمكان قدر علیها یجب المحافظة

 حيل حي ومن بل لآخر بلد من المتدهورة المناطق خصائص في كبیراً  اختلافا هناك أن   -  ب
 .أخرى بمناطق لتنفیذه سبباً  لیس ما منطقة في تطویر مشروع نجاح فإن لذلك واحد، في بلد
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 للبلد الإقتصادیة للظروف تبعا لآخر بلد من الفقیرة المناطق مع التعامل أسلوب یختلف   -  ت
 .المشروعات هذه لمثل دعم من تقدمه أن یمكن ومدى ما

المباني  تطویر من فقط یتم لا المشروع بمنطقة للسكان الإجتماعیة الظروف تغییر أن   -  ث
تشجیعهم على  و للسكان الاجتماعي السلوك تغییر على كبیرة بدرجة یعتمد ولكن والخدمات
 .معیشتهم أحوال تحسین في المشاركة

 الدعم على المحافظات حصول بتنظیم الخاصة القوانین سن على الحكومة دور یقتصر   - ج
 .الحكومة من المقدم المالي

 مشروعات تنفیذ في دهاتساع التي التشریعیة اللوائح وضع مسئولیة المحافظات تتحمل   - ح
 .وأولویاتها الخاصة ظروفها حسب محافظة كل بها، المتدهورة تطویر المناطق

  بها تلتزم المتدهورة العمرانیة المناطق تطویر لسیاسة العامة الأهداف من مجموعة تحدد 
 ومن لآخر مشروع من الأهداف هذه وتختلف تحقیقها على وتعمل المعنیة كافة الأطراف

 :ه الأهدافهذ أمثلة
 الفقیرة للمناطق الإقتصادیة و الإجتماعیة و البیئیة و العمرانیة الظروف تحسین.  
 تؤثر النواحي التي كافة في كذلك و المشروعات تنفیذ في الشعبیة المشاركة عملیة تشجیع 

 .العامة حیاتهم في
 العمراني التخطیط سیاسة و الإسكان سیاسات وضع بین تكامل.  
 وفقا بكل منها التخلف وأنماط لدرجات طبقا وترتیبها مدینة بكل المتدهورة المناطق تحدید 

 .تحدیدها في المسئولة الجهات كافة تشترك لمعاییر

 عملیة على الإشراف عن مسئولاً  یكون مستقل شبه أو مستقل إداري جهاز وجود أهمیة  - خ
 .الحكومي الروتین عن بعیداً  التطویر مشروعات وضع وتنفیذ

 كل من المقدمة المادیة المساهمات و المعنیة الأطراف دور یحدد تمویل نظام وضع أهمیة  -  د
 البدء قبل للتمویل التالیة المصادر توفیر یتم أن على الحكومي الدعم نسبة یحدد منها كما

 .تنفیذ المشروع في
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 مصر – بالقاهرة ناصر منشأة منطقة تطویر: النموذج الثاني 2.3
 وتقدر. القاهرة محافظة في الكبرى القاهرة إقلیم ضمن ناصر شأةمن تقع :موقع المشروع 1.2.3
 المعدلات من تعتبر وهي. ألف(350) سكانها عدد ویبلغ .فدان (850) المنطقة بحوالي هذه مساحة

 والإقتصادیة العمرانیة حیث الخصائص من متجانسة مناطق عدة ناصر منشأة وتضم المرتفعة،
 جبل أسفل الدویقة، بخیت، عزبة منطقة الإیواء، المحاجر، منطقة الخزان، منطقةمثل  والإجتماعیة

   . الحادة الكنتوریة بالخطوط المنطقة وتتمیز والحرفیین الزرائب المعدسة، الرزاز، الحرفیین،
  یوضح منشأة ناصر والشوراع الرئیسیة في المنطقة) 1-3(شكل رقم 

  
  www.marefa.org:المصدر

   :الدراسة ةلمنطق الراهنة الحالة 2.2.3
 حیث من وذلك حالتها بتدهور ناصر منشأة في المباني تتسم :للمنطقة والبیئیة العمرانیة السمات

 معماري طابع یوجد فلا الجمالي، والشكل الإنشاء ومواد والمرافق الإنشائیة والصحیة المواصفات
 صغیرة قطع عن عبارة الأراضي وتقسیمات للبناء، محددات أو اشتراطات أي لا توجد حیث للمنطقة،

 إلى 2م) 50( من أقل بین السكنیة الوحدات مسطحات تتراوح ، بینما2م) 200- 100(بین تتراوح
 صغار یستأجر أو بنفسه بالبناء ویقوم الید بوضع البناء مكان بتحدید الساكن یقوم 2م) 100(

 نسیج هو بالمنطقة انيالعمر  النسیج أن كما المسكن، تشیید بعملیة للقیام أو الحرفیین المقاولین
 أخرى أجزاء وفي والتهویة، بالإضاءة المتعلقة المساوئ من العدید له النسیج متضام وهذا متشعب
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 الحالة وتدني السكانیة الكثافة ارتفاع یوضح مما والمتداخل المكدس الشبكي النسیج الشكل یأخذ
  . م )4-2( من عرضها یتراوح مستقیمة وغیر ضیقة المعیشیة، والشوارع 

  توضح التصاق المباني وضیق الشوارع داخل المنطقة) 1-3(صورة رقم 

  
  www.marefa.org :المصدر

 بعضها المباني التصاق بسبب وذلك الأمان جانب فیها ینعدم كما الخارجیة وتنعدم الخصوصیة
م العا والمستوى الطوارئ، حالة في والمطافئ الإسعاف عربات لحركة عرقلة یسبب حد ببعض إلى

في  التفاوت حیث من بصري تلوث وهناك البناء، واشتراطات لقوانین ومخالف متدني للمباني
الصیانة  وغیاب والتشطیبات الواجهات وأشكال أحجام في المتناسقة غیر والتشكیلات الارتفاعات

 لجمع نظام یوجد لا أیضاً  .المفتوحة وللمناطق الخضراء للمساحات المنطقة تفتقرو  .للمباني اللازمة
لعدم  نظراُ  القاهرة بالمنطقة في القمامة لجامعي تجمع أكبر وجود من بالرغم الشوارع القمامة ونظافة

عنه  یتسبب مما القمامة حرق إلى فیضطر الأهالي للاسترجاع، قابلة مواد على مخلفاتهم احتواء
  .التحتیة البنیةو  الصحي الصرف مشاكل عن الناتج البیئي للتلوث بالإضافة. وتلوث أمنیة أضرار

  توضح التلوث البیئي والبصري داخل المنطقة) 2-3(صورة رقم 

    
  www.marefa.org :المصدر
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 دخل متوسط انخفاض المنطقة یمیز :المنطقة لسكان والإقتصادیة الإجتماعیة السمات 3.2.3 
 400 ) إلى فتصل بالمنطقة السكانیة الكثافات حیث ترتفع العمل، فرص وتناقص عام بشكل السكان

 معدلات ترتفع لذا غرفة/فرد 3:4 إلى وتصل الواحدة التزاحم للغرفة معدلات ترتفع فدان كما/ نسمة (
 الوحدات لمسطحات وبالنسبة . عام بوجه والتعلیمي المستوى الصحي كما ینخفض الجریمة،
 اتمسطح إجمالي من %60 بنسبة ذلك 2م 80- 2م 50من  أقل ما بین تتراوح فهي السكانیة
 100:1000من فیتراوح المنطقة في الأسرة دخل لمتوسط أما بالنسبة بالمنطقة السكنیة الوحدات

، جنیه  هذا ویعكس  (% 80)بنسبة المنطقة سكان بین جنیه100:300من  الدخل ویغلب شهریاً
 أن نجد المهن حسب السكان توزیع حیث ومن .الاجتماعي للمنطقة الإقتصادي البناء المؤشر
 السكان من )%65( حوالي إلى نسبتهم تصل والإداریة والخدمات الحرفیة الأعمال في نالعاملی

  .من السكان%) 45( حوالي المنطقة داخل ویعمل.
 :ةجتماعیالإ التنمیة استراتیجیة 4.2.3

 یةجتماعالمشكلات الإ من العدید یمكن رصد الدراسة محل بالمنطقة الراهن الوضع استعراض من
 وذلك وتدهور حالتها، المباني في الشدید والتكدس السكانیة الكثافة ارتفاع في تتلخص التي والبیئیة

 الأمراض للسكان وانتشار المعیشیة الحالة تدني من والإقتصادیة الإجتماعیة المشكلات إلى بالإضافة
 برالأك الاهتمام له نفسه وكان ناصر منشأة منطقة وتطویر تخطیط مشروع فرض فلقد لذا والجریمة،

 سكن وتوفیر للسكان البیئة المعیشیة لتحسین للتطویر كنموذج الإسكان وزارة أجهزة أولویات في
 .والإقتصادیة الإجتماعیة لاحتیاجاتهم ملائم صحي

 : إرشادي كنموذج ناصر منشأة 5.2.3
 لالإحلا على منهج الارتكاز تم فقد العشوائیات مع للتعامل الدولة وتوجه الحالیة الظروف ظل في

 سیاسة لتطبیق تخطیطها إرشادیاً  مشروع ویعد ناصر، منشأة منطقة لتطویر متبعة كسیاسة والتجدید
حلال تطویر ٕ  موقع تنمیة طریق للسكان، عن المعیشیة البیئة لتحسین مرحلیاً  العشوائیة المناطق وا
 المجموعة نسكا لتستوعب) ناصر منشأة( العشوائیة للمنطقة المتاخمة الصحراویة الأراضي في جدید

 الامتداد بمنطقة وتعویضهم بوحدات الموقع الجدید لإزالتها تمهیداً  مساكنهم إخلاء یتم الذین الأولى
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 السكان من أخرى مجموعة القدیمة لیستوعب بالمنطقة إخلاؤه یتم الذي القطاع تخطیط ذلك ویستتبع
  .بالكامل ناصر منشأة تطویر یتم أن إلى

 :ناصر منشأة حي تنمیة إستراتیجیة أهداف 6.2.3
  .الفقیرة للمنطقة المدى طویل وفعال جذري حل إیجاد  - أ

 .للسكان والبیئیة المعیشیة الأحوال تحسین   -  ب
  .كاملة خطة إطار في مرحلیاً  المشروع تنفیذ   -  ت
  .المنطقة من قریبة للمرافق العامة أراضي توفیر   -  ث
ه والقدر  الاحتیاجات مع یتماشى بما الملائم السكن بتوفیر للسكان الإجتماعیة الحالة مراعاة  - ج

 .العمل مكان من والقرب للسكان الدفع على
 .المفتوحة والمناطق والمرافق والخدمات الأنشطة توفیر   - ح

 :ةعمرانیال التنمیة استراتیجیة 7.2.3
 :وهي أسس عدة تحقیق على ناصر منشأة مع للتعامل التخطیطي الفكر یعتمد

 .الخضراء والمحاور لطرقا من بشبكة الإسلامیة بالمدینة المنطقة ربط  - أ
الهضاب  وحواف والسیول والفوالق والهضاب الكنتوریة الخطوط من الاستفادة   -  ب

 .الموقع على جمالیة لمسات لإضافة كمحددات طبیعیة
 بناؤها تم دینیة ومباني صحیة ومراكز كمدارس القائمة الخدمات مباني على الحفاظ   -  ت

 .للمنطقة امالع التخطیط وضع عند منها حدیثاً للاستفادة
 .والإجتماعیة البیئیة الاشتراطات تراعي التي السكنیة المباني على الحفاظ   -  ث
 .منها للاستفادة الحدیثة الصحي والصرف المیاه شبكات على الحفاظ   - ج
 العلاقات لتأكید الداخلیة الفراغات تتخلل منشأة وممرات خضراء ساحات ایجاد  - ح

 .السكان الإجتماعیة بین
 عمراني تشكیل لإضفاء متنوعة معماریة مواصفات ذات یةسكن نماذج استخدام  - خ

 .للسكان المختلفة المتطلبات ومراعاة والملل التكرار لمنع ومتنوع ومعماري متمیز
 .السكنیة العمارات بعض أسفل تجاریة وخدمات صغیرة وورش حرفیة أسواق توفیر  -  د
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 وسترادالأت لطریق موازیاً  یكون متمیز تصمیم يذ يوخدم تجاري مركز خلق   -  ذ
  .المحیطة المناطق ویخدم كواجهة للمنطقة

 للمنطقة وضع المخطط بعد ناصر بمنشأة الأراضي یوضح استعمالات )2-3(شكل رقم 

سكني
46%  

مناطق مفتوحة
16%  

خدمات
18%  

طرق
20%  

  
 www.marefa.org :المصدر

وغطت المساحات المفتوحة % 17وقطاع الخدمات بنسبة % 49حیث كان القطاع السكني بنسبه 
  %.20وقاع الطرق بنسبة % 12یة نسبة والترفیه
   :بالمشروع المعنیة الجهات بین الأدوار توزیع 8.2.3

منشأة  لحي مخطط بإعداد م 1999عام في العمراني للتخطیط العامة الهیئة قامت :الحكومة دور - أ
 في فبرایر الشعب مجلس قبل من بخیت لعزبة التفصیلي التطویر تخطط على الموافقة وتمت ناصر،
 سكنیة بالإضافة وحدة (7800) بعدد الامتداد لمنطقة التفصیلي المخطط إعداد تم یثح م، 2000

 شاملة وضع بخیت عزبة في التطویر عملیة تستمر أن على والعامة الإجتماعیة الخدمات إلى
زالة التنظیم خطوط ٕ عادة المباني من ممكن عدد أقل وا ٕ  شبكات المیاه وتحسین السكان، تسكین وا
  .للسكان الأراضي تملك أن على بالمنطقة الصحي رفوالص

، الألماني التعمیر بنكبواسطة  الفني للتعاون الألمانیة الوكالة قدمت :المانحة الجهات دور - ب
 والصرف والكهرباء المیاه شبكات وتحسین ،الامتداد منطقة ظبي لاستكمال أبو صندوق من منحة

 بناءذلك كو  .بخیت عزبة بمنطقة بدایة ناصر منشأة تنمیة لإعادة وذلك ،الشوارع ورصف الصحي
 وخدمات بیئیة، تنمیة خدمات على یشتمل الذي المجتمع خدمات مركز تتمثل في خدمیة منشآت
 للجمعیات مبنى إلى ضافة بالإ وذلك . برید مكتب به ملحق ،معلومات وطفولة،  ومركز أمومة

  . للشباب عمل فرص لخلق وذلك الخریجین لشباب حرفیة ومجمع ورش الأهلیة، 
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 المعنیة والجهات المنشأة سكان بین بالمشاركة التخطیط مبدأ عتبرا: المجتمع دور سكان - ت
 ولكن المجتمع، لحاجات التنمویة الأنشطة و الخطط لتوجیه فقط لیس هاماً  والتنفیذ عنصراً  بالتخطیط

 ویصبحون بالخطط یتعلق یماف الشأن أصحاب بأنهم المجتمع أفراد لدى ینمو الشعور لكي أیضا
 مراحل معظم في السكان مشاركة وتشجیع دعم تم فقد ثم ومن .تنفیذها في المعني الأساسي الطرف

مشاركة  وتشجیع القائمة المشاكل على التعرف في المحلي المجتمع تحفیز خلال من العملیة الإنمائیة
  .الأولویات على والاتفاق الحلول طرح في الجماعة

 بمختلف الحكومیة الأجهزة تتبع لا التي الهیئات جمیع وهي :الحكومیة غیر لمؤسساتا دور - ث
 المجتمع لتنمیة الأهلیة الجمعیات مثل الصغیرة الحكومیة غیر المنظمات هذه شاركت وقد مستویاتها

 التنمویة العملیة في للمشاركة التوعیة خلال برامج من المجتمع تنمیة في المرأة دور دعم في 
 على وساعدت قدراتهم لتنمیة للشباب برامج تدریبیة بعمل قامت كما الأمیة محو لبرامج ضافةبالإ

 .المجتمع في دورهم لتفعیل النماذج بعض اختیار
 المنطقة وموقع طبیعة یراعي ومتزن متكامل عمراني مخطط إعداد تم :التنفیذ وآلیات خطة 9.2.3
 المتاخمة الصحراویة الأراضي في جدید موقع وتعمیر ةتنمی مع بالتزامن مرحلیاً  تم تنمیتهات بحیث

راعى  وقد . الكثافات وخفض والمرافق الخدمات لمد اللازمة الأراضي توفیر بهدف ،)منطقة الامتداد(
معماریآ متمیزآ  طابعآ تضیف سكنیة وحدات تصمیم تم كما للمنطقة الكنتوریة الطبیعة المخطط
مكانیات ونوعیة طبیعة مراعاة مع للمنطقة، ٕ  فرص وتوفیر احتیاجاتهم ومتطلباتهم لتوفیر السكان وا

 .لهم العمل
منطقة   تم تنمیة وقد . المشروع تنفیذ ولنجاح العمل لدفع التنفیذ لآلیة وبرنامج خطة وضع تم أیضاً 

 مساحتها نحو تبلغ التي بخیت عزبة على التركیز مع للمنشأة الكلي الموقع مع بالتكامل الامتداد
 .والتنفیذ للتنمیة أولى كمرحلة فدان  (165)

 منطقة لتطویر بالمرحلة الأولى تمت التي بالمشاركة التنمیة لخطوات الأساسیة النقاط 10.2.3
 :الدراسة

 .للمشاركة وتهیئتهم المحلیین الشركاء تحدید :التعرف .أ
 .المحلیین الشركاء مجالس تكوین: التنظیم .ب
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 .بالمشاركة میةللتن إستراتیجیة وضع :الرؤیة .ج
 دعم بعض المحلي،  للمجتمع السریع المردود ذات العاجلة الاحتیاجات بعض تلبیة: الثقة بناء .د

 القدرات المؤسسیة وبناء دعم المشاركة،  قیم لتأكید الأدوار وتفعیل الثقة لكسب المحلیة المبادرات
 .وتشجیع الشراكة لمجتمعل تنمویة مشروعات لتنفیذ الأعمال وقطاع المدني المجتمع لمنظمات

 .المحلي المجتمع مشاركةب التفصیلي التخطیط في البدء: التخطیط .ه
 .الدوري والتقییم والمتابعة التنسیق على التأكید مع التنمیة مشروعات تنفیذ: التنفیذ .و
 ن،الشركاء المحلیی مجالس وتشكیل أداء مراجعة السنوي، التقییم : المستدامة الحضریة الإدارة .ز

 الموازنة إعداد خطة المخططات، تحدیث المحلي، المجتمع ومقترحات احتیاجات ترتیب مراجعة
 .التالیة للسنة التنفیذیة الخطة إعداد بالمشاركة،

جمیع  من وفعالة عالیة بمشاركة منخفضة بتكلفة تتمیز وسریعة مباشرة حلول ظهرت وقد .ح
 وزارة تساهم بینما تفصیلیة مخططات عمل أجل من استرشادیة خطط صیاغة تمت كما الشركاء،
 .الخطط جودة على في الرقابة العمراني للتخطیط العامة الهیئة في ممثلة الإسكان

  ناصر منشأة بموقع المضافة الجدیدة یوضح المباني) 3-3(رقم شكل 

   
  www.marefa.org :المصدر
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   :المشروع وتنفیذ تطویر مراحل 11.2.3
 :هما مرحلتین خلال من الدراسة محل منطقةل الشامل التطویر تم

 الأراضي  على الامتداد محل المنطقة لاختیار والتجدید الإحلال فكرة تنفیذ :الأولى المرحلة
واختیار  المناطق هذه تقییم وتم ،علیها الامتداد لیتم مواقع خمسة اقتراح تم وقد الصحراویة

 سكنیة وحدات لبناء ،تطویرها المقترح للمنطقة طبیعیاً  امتداداُ  لیكون، الأنسب الموقع
 وبالتالي، مراحل على الجدیدة المنطقة إلى المتدهورة المنطقة سكان ونقل .بمرافقهاعلیها

 مباني تضم علیها جدیدة سكنیة تجمعات لبناء فیها یعیشون كانوا إخلاء المساحات التي
  . سكنیة خدمیة ووحدات

 نقل أو، وحداتها هدم یتم لم التي المناطق نوتحسی تطویر مرحلة هي : الثانیة المرحلة 
 التوازن لتحقیق وطرق، صحي وصرف الكهرباء میاه من إلیها المرافق وذلك بإدخال، سكانها

 تدنیاً  المناطق أكثر اختیار تم فقد الأساس هذا وعلى. الجدیدة والمناطق بین المناطق القدیمة
 .بها حیث المرافق للبدء من

  ناصر منشأة بموقع المضافة الجدیدة للمباني آخارجی آمشهد توضح) 3-3(صورة رقم 

  
  www.marefa.org:المصدر
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 تيكما تم توزیع الخدمات كالآ: 

 مثل الأعلى المستوى ذات الخدمات على یشتملان للخدمات رئیسیین مركزین وجود .1
  .الشهریة أو الأسبوعیة الترددات ذات یسیةالرئ التجاریة والخدمات المسجد الجامع

 والأسبوعي الیومي التردد ذات الأساسیة الخدمات تضم فرعیة مراكز (6) وجود .2
 شبه الصورة الفراغ وتوضح. الفراغات في التدرج روعي فقد الفراغات وبالنسبة لتوزیع

 المنطقة شباب قبل من ممارسة الریاضة في یستخدم الذي السكنیة الوحدات بین العام
 .لقاء المخلفاتلأ یستخدم الذي العشوائیة المنطقة في الفراغات وأحد

 السكنیة الوحدات بین العام شبه الفراغ توضح) 4-3(صورة رقم 

   
  www.marefa.org :المصدر

 من حیث للسكان الأساسیة المعیشیة الاحتیاجات تراعي الامتداد بمنطقة نماذج عدة تصمیم تم
مكانیة السكنیة للوحدة الداخلي موالتصمی المسطحات ٕ  تسلیم حیث یتم الدخل،  محدودي لفئات الدفع وا

 جنیها مبلغ سبعین إلى بالإضافة المساحة جنیة حسب  1600-1300مبلغ  نظیر السكنیة الوحدة
 ملائمة من السكان تبین عینة مع استبانة إجراء وعند .سنوات (10) لمدة الساكن یدفعها شهریاً 

  .عدد أفرادها حسب الأسر لاحتیاجات ملائمة المساحات أن كما العینة،  ظملمع الأسعار
 :الاستفادة من المشروع 12.2.3

الجیدة  الحالة ذات المباني على الحفاظ تم حیث القدیمة بالمنطقة العقاریة الثروة إهدار عدم  - أ
 .فقط المتدهورة المباني أزیلت بینما



42 
 

 .لتجاورهما نظراً  والحدیثة القدیمة المنطقتین بین للسكان الإجتماعیة الروابط على الحفاظ   -  ب
 والواجهات ومواد والارتفاعات التصمیم حیث من الجدیدة واضح بالمنطقة عمراني طابع وجود    -  ت

 .للسكان كبیرة حضاریة نقلة إلى أدى مما السماء وخط الخارجیة والتشطیبات البناء
  .للسكان المختلفة یاتوالإمكان الاحتیاجات تناسب سكنیة نماذج وجود عدة   -  ث
 في الشباب بین الریاضة لممارسة شعبیة كساحات السكنیة المباني بین الفراغات استغلال  - ج

 .المنطقة
 الشوارع الداخلیة تسمح كما المرور بانسیابیة تسمح تدرج ذات شوارع شبكة بتصمیم الاهتمام   - ح

 .الطوارئ حالة في والإسعاف الإطفاء عربات بدخول
 مما و انتهاء المشروع بعد دوره یستمر أن على التنفیذ أثناء المشروع ابعةلمت مكتب وجود   - خ

 جهة من حدوث تعدیات دون للمشروع التخطیطي الفكر واستمراریة علیه الحفاظ إلى یؤدى
 .الدوریة الصیانة وتنفیذ متابعة في المكتب دور إلى وبالإضافة الأهالي

 المخططة الجهات بین بالمشاركة تخطیطال فكر وتطبیق مراحل إلى عدة المشروع تقسیم  -  د
  .المستعملین وبین والمنفذة

  .والمنفذة المخططة الجهات مع وتعاونهم التطویر لعملیات السكان تفهم  -  ذ
بعض  إقامة خلال من لهم عمل فرص وتوفیر الأهالي قدرات تنمیة على المشروع ركز  - ر

 .للبیئة الملوثة غیر الصغیرة المشروعات
 :مشاكل تجربة منشأة ناصر  مایمكن تفادیة من  14.2.3

 الأهالي بعض قام حیث ضیق نطاق في السكنیة المباني على التعدیات بعض ظهور  - أ
 ضرورة یؤكد مما صغیرة، تجاریة محلات إلى وتحویلها البلكونات بإغلاق بالأدوار السفلى
 يالأهال مكتسبات على الحفاظ في دوره واستمرار وتفعیل المشروع متابعة استمراریة مكتب

 .وخدمات سكنیة المشروع كمباني من
 لهم ثابت دخل توافر لعدم منهم المطلوبة الشهریة الأقساط دفع یستطیعوا لم السكان بعض   -  ب

 .العشوائیة بالمنطقة شهریة أقساط بتسدید مطالبین غیر قبل من كانوا حیث
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  :منطقة عشش فلاتة تطویر في السودان تجربة: النموذج الثالث 3.3
  :تاریخیة مقدمة 1.3.3

كر في مقدمة  بدأت هذه المساكن العشوائیة في الثلاثینیات في عهد الإستعمار الإنجلیزي كما ذُ
السكن العشوائي في الخرطوم، بعد نزوح عدد من قبائل الفلاتة والباریا وبعض القبائل الأخرى إلى 

ستقرارهم بمنطقة المقرن ٕ یدت علیها قاعة الصداقة في تلك المنطقة التي ش )الأسكلا(مدینة الخرطوم وا
 ) 1992شرف الدین .د(في عهد نمیري

شهد سكان عشش فلاتة العدید من التنقلات قبل إستقرارهم في الموقع الحالي، لعده أسباب منها 
كهم للأراضي، ولحوجة الدولة لهذه الأراضي  الزیادة الكبیرة لأعداد السكان مع مرور الزمن، ولعدم تملُ

المناطق التي كانوا یسكنونها كانت عشوائیة، وقد صاحب هذه التنقلات وأهم هذه الأسباب أن 
  .إنضمام أعداد أخرى من القبائل السودانیة للمكون البشري الأساسي

یرجع إلى أول قبیلة من الفلاتة سكنت " فلاتة"إن إسم : )عشش فلاتة( أصل التسمیة 2.3.3
في (وسط السودان في وقت مبكرالمنطقة، وهي قبائل مسلمة من غرب أفریقیا عبرت إلى 

سم ) الثلاثینیات ٕ وصف لشكل المباني التى " عشش"أثناء طریقهم إلى مكة لأداء فریضة الحج، وا
 كانوا یسكنون بها

  :الموقع الجغرافي 3.3.3
م إلى الموقع الجدید الذي یقع في مدینة الخرطوم جنوب 1954بعد أن تم نقل عشش  فلاته في عام 

ایسمى الآن بحي النزهة، وعلى أطراف العاصمة حیث لم تكن منطقة جبرة شرق سباق الخیل، م
عد أحد الأسباب في تردیها وعشوائیتها ُ   . والصحافات موجودة آنذاك، الأمر الذي ی

  :التخطیط العام للمنطقة 4.3.3
ططت في فترة 77منطقة العشش منطقة سكنیة درجة خامسة تبلغ مساحتها الكلیة تقریباً  هكتار، خُ

د في تخطیطها على نمط التخطیط الشبكي الإ عتُمِ ٕ ستعمار الإنجلیزي لإیواء سكان عشش فلاتة، وا
 2م100الشطرنجي كحال سائر مناطق العاصمة في ذلك الوقت، وشملت الفكرة تخصیص مساحة 

لكل أسرة، وبدون تملیك لقطع الأراضي، وعلى أن یكون البناء على أساس مؤقت وبمواد مؤقتة، 
ستندت خطة ٕ بینز وهو مساعد الحاكم العام على إسكانهم في الموقع الجدید بنفس نهج سكنهم في  وا

یة لِ َ ب نِي على التجمع القبلي؛ وذلك لتجنب الصراعات والتصادمات العرقیة والقَ َ ب َ . الموقع القدیم الم
  )م1991الولید(
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ل مسمیة بالأرقام قُسمت المنطقة بواسطة الشوارع المتقاطعة إلى ست مربعات كبیرة مستطیلة الشك
قسم إلى أربع مجموعات سكنیة .مسافات..,1,2,3كالآتي  ُ تُسمى مسافات(4Blocks)الخ، كل مربع م

في  Aأي تجمع (1A، فیكون بذلك تسمیة المجموعة..,A,B,Cبالأحرف الإنجلیزیة كالآتي 
  .ةلمجموعة من المهاجرین تنتمي لقبیلة واحد تمتوزیعةهكذا، وكل مربع و  ,2A,3A,)1مربع

  :الخصائص العمرانیة 5.3.3
  :مواد البناء في المنطقة  -  أ

نص القانون بالمنطقة على أن یكون البناء بمواد مؤقتة تبعاً لطبیعة وجودهم المؤقت، فلجأ السكان 
إلى المواد المحلیة المتوفرة مثل القش والصفیح والكارتون، فظهرت المنطقة في بادئ الأمر على 

، ومع مرور الوقت )1992بانقا، (م العشوائیات في صورتها الأولىشكل عشش أو أكواخ كحال معظ
إنتشرت الحرائق بالمنطقة مما دفع السكان للضغط على السلطات للسماح لهم بالبناء بمواد أكثر قوة 
فأستبدلت تلك العشش تدریجیاً وعلى حسب الوضع الإقتصادي إلى غرف من الجالوص والطین، 

ستخدم لتغطیة هذه الغرف ا ٕ لسقف البلدي المكون من القش والحصیر المغطى بطبقة من الطین وا
  ) خفجة(والجالوص 

یلاحظ أن طبیعة بناء المنازل بالمنطقة ، مباني من دور واحد متلاصقة مع بعضها البعض، فنسباً 
  ".للوضع الإقتصادي المتدني  یتم البناء إستناداً على حائط الجار وذلك لتقلیل التكلفة

  :المنطقة الشوارع  في   - ب
  :شوارع متقاطعة وذلك نسباً لطبیعة التخطیط الشبكي وتتدرج كالأتي

م بإتجاه الشرق والغرب تمثل الشوارع الفاصلة التي تُقسم المنطقة إلى ست 40شوارع رئیسیة بعرض
  .مربعات كبیرة

  :الخدمات في المنطقة  -  ج
بها نقص في إحتیاجات  صنفت منطقة العشش منطقة سكنیة درجة خامسة، وهي المنطقة التي یكون

) البنى التحتیة(الحیاة الأساسیة من تعلیم وصحة وأمن وترفیه وغیرها، كما تفتقر للخدمات الأساسیة 
مداد المیاه ٕ جدت تكون مشتركة كالكهرباء وا ُ ن و ٕ   .وا

فعلى العموم نجد أن منطقة العشش تفتقر إلى معظم الخدمات العامة، وان المتوفر منها أدنى من 
  :المطلوب حسب معاییر توزیع الخدمات، ویمكن توضیح الوضع العام بالمنطقة كالآتيالمستوى 
  لاتوجد مراكز صحیة بالمنطقة ویلجأ السكان إلى المراكز الصحیة بالمناطق المجاورة

  .أبرزها مركز صحي سمیر بالإمتداد
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 كذلك لاتحتوي المنطقة على نقاط أمن ومراكز شرطة.  
  في الخدمات التعلیمیة حیث كانت توجد بها مدرسة واحدة كما تعاني المنطقة من نقص

بقسم للبنین وقسم للبنات، بالقرب من میدان ) مدرسة عشش فلاته(لتعلیم مرحلة الأساس
. السوق، وقبیل ترحیلهم أُنشات مدرسة أخرى وهي مدرسة عیسى التور نسباً لزیادة العدد

من الخلاوي التي عادةً ماترتبط ولاتوجد بالمنطقة ریاض أطفال ولكن تنتشر بها عدد 
  .ببیت الشیخ فتكون ضمنه أو بجاوره أو في محیطه

  ،أما بالنسبة للخدمات التجاریة فالمنطقة تحتوي على سوق یقع في الناحیة الشمالیة
من القش والكرتون والشولات، یحتوي على قهاوي وزرائب وبه " سوق الشمس"یسمي 

ت ومنتجات الحرف الیدویة كالسعف والصمغ مختلف السلع ولكن إشتُهر بالمأكولا
والخرز وغیرها، وهو عادة مایكون نشاطه في المساء، وعادةً یستخدمه السكان كمنطقة 

كما تحتوي المنطقة على عدد من المحلات التجاریة التي تنتشر هنا . للتجمع والترفیه
یرها، والتي وهناك، بالإضافة لمحلات صیانة الدرجات والحلاقة وصیانة الأحذیة وغ

  .عادة ماتكون موجوة على الشوارع الرئیسیة
 فالمنطقة لا تتوفر بها الكهرباء، )البنى التحتیة(وكذلك الحال بالنسبة للخدمات العامة ،

ویتحصل السكان على المیاة من نقاط میاة عمومیة في أطراف الشوارع وعلى النواصي، 
والصورة ) عربة یجرها الحمار(الكاروأو من المناطق المجاورة بواسطة السیارات وعربة 

  . توضح أحد نقاط المیاة) 4-18(
  :الخصائص الإجتماعیة 6.3.3

إن السكان الأصلیین لمنطقة العشش من قبائل الفلاتة ومع مرور الوقت إنضمت إلیهم قبائل أخرى 
خاصة من غرب السودان وأفریقیا، مكونین مجتمعاً متنوعاً یضم عدة قبائل أشهرها 

ة،البرنو،البرقو، الكاتوكا، البیلالا والباقرما، وسیتم تناوله هذا المكون البشري من حیث المجتمع الهوس
  :وتركیب الأسر والكثافة كالآتي

من % 70مجتمع العشش مجتمع مسلم قدیم حیث أن الدیانة السائدة هي الإسلام فتقریباً نجد أن 
یمیل إلى تجمع القبلي خاصةً قبائل الهوسة من المسیحیین هذا المجتمع %25سكانها من المسلمین و

والبرنو ویتمیز بالتماسك بین أفراد القبیلة، ویظهر ذلك جلیاً في التوزیع المكاني للسكان بالمنطقة كما 
حیث أن كل مربع یضم مهاجرین ینتمون إلى قبیلة واحدة كما مبین ) 7-4خریطة(ذكر سابقاً 

  )1991عثمان. (بالجدول التالي
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  یوضح القبائل في منطقة عشش فلاتة) 1-3(جدول رقم 
  6  5  4  3  2  1  رقم المربع

  البرقو  البیلالا  الباقرما  الكاتوكا  الهوسة  البرنو  القبیلة
هذا المفهوم من التجمع القبلي له جذور عمیقة في عقول الساكنین مما یجعلهم دائماً یفكرون 

منطقة ككل خاصة في المسائل المحلیة، ویعتبرون شروط وقوانین مربعهم أعلى من شروط وقوانین ال
  .وهو الشخص الذي یمثل المربع في معظم المسائل) قائد(وعادة مایكون لكل مربع شیخ 

 منطقة عشش فلاتة كغیرها توجد بها أشكال مختلفة من التركیب الأسري : التركیب الأسري
الموجود والمنظم  كطبیعة كل الأسر السودانیة، فهي تضم الأسر النواة المكونة من أب وأم وأبناء 
وزوجات الأب وأبناءهم، والأسر الممتدة التي عادة ما تُطلق على الأسرة المكونة من الوالدین 

  .وجینوأبناءهم المتز 
  : الوضع الإقتصادي 7.3.3

كانها من  ُ تتسم المنطقة بالسوء والتردي العام وتظهر بها مظاهر الفقر الحضري، حیث أن معظم س
ذوي الدخل المنخفض والمحدود أو منعدمي الدخل، یعتمدون على أعمال هامشیة مؤقتة وقد تكون 

  )عبد العزیز.(غاثةبأجور یومیة وكذلك على الإعانات المقدمة لهم من منظمات الإ
نسباً  لهذا للوضع الإقتصادي المتدني للأسر بالمنطقة حیث یسود الفقر، نجد أن طبیعة الأسر في 
مجتمع العشش أسر عاملة للمساهمة في رفع الدخل وتحسین الوضع، فبالإضافة إلى عمل الرجال 

 2كالعمارات والخرطومتعمل النساء أیضاً خاصة الشابات كخادمات للمنازل بالمناطق المجاورة 
وغیرها، كما یعملن كذلك في بیع المكسرات كالفول والتسالي والحلاوة وغیرها من أصناف 
الطعام،وهذا الأمر یشمل النساء كبار السن وربات البیوت فإن لدیهم أیضاً نصیب من الأعمال 

سرة إحتیاج إقتصادي الثانویة لجني المزید من المال، من هذا یمكن القول أن إحتیاج النساء في الأ
  . بالإضافة إلى الإحتیاج الطبیعي،الأمر الذي عزز ثقافة تعدد الزوجات في مجتمع العشش

  :استراتیجیة تطویر عشش فلاتة 8.3.3
تم نقلهم من أم درمان الموقع الحالي لمبنى مجلس البلدیة إلى الأسكلا، ومن الأسكلا إلى منطقة 

م، وبعدها وبسبب النزاعات مع 1947عام )2(والخرطوم) 3(السكة حدید، ومن ثم إلى الخرطوم
، وقد قیل على )الولید(سكان الدیم إنتقلوا إلى الجزء الجنوبي الشرقي ما یسمى الآن بحي الزهور 

رض علیهم الإنجلیز تخطیط المنطقة ولكنهم رفضوا : "لسان أحد سكان المنطقة المعاصرین أنه قد عَ
  ".، لكن بعد ذلك تم الإتفاق على تخطیطها)إلى الحج ذاهبون(بحجة أنهم غیر مستقرین 



47 
 

نح 1954وفي عام  ُ م تم نقلهم بصورة مؤقتة إلى منطقة عشش فلاتة بجوار السوق الشعبي، حیث م
م تم نقلهم إلى منطقة حي الإنقاذ كمعالجة 1992السكان قطع أراضي ولكن دون تملیك، وفي عام 

   .لمشكلة السكن العشوائي بالعش
ستخدم في بناء 2م100طقة عشش فلاتة منطقة سكنیة ذات مساحات صغیرة جداً تبلغتعتبر من ، كما اُ

فهي منطقة مؤقتة لإیواء المهاجرین والنازحین . المنازل مواد مؤقتة كالصفیح والقش والكرتون وغیرها
ة ولكن بعض الباحثین أطلق على منطقة العشش سكن درجة رابع. من الفلاتة وبعض القبائل الأخرى

) معالجة العشوائیة(ربما بسبب ماحدث فیها من تغیر لمواد البناء في الفترة الاخیرة قبل نقلها 
عد أحد أسبابها  ُ ستخدام مواد أقوى كالطین والجالوص، وكذلك زیادة مساحة بعض المنازل التى ی ٕ وا

جدت منازل بلغت مساحتها ُ لهم إلى ، ومن ثم تم نق 2م200التعدى على الشارع في بناءها، حیث و
 .2م100من    2م300مناطق مخططة من قبل الحكومه، حیث تبلغ مساحة القطعة الواحدة 
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  الفصل الرابع
  حالة الدراسة

  :مقدمة 1.4
والإقتصادیة والإجتماعیة  والدیمغرافیة والجغرافیة التاریخیة الفصل جمع وتحلیل المعلومات هذا یتناول

التي  التطورات ومعرفه) حي ود البخیت(الدراسة  منطقة في الواقعة والسیاسیة والخدمیة للتجمعات
ة للمنطقة وبیان كیفیة تأثیرها قتصادیتماعیه والإعبر التاریخ مع التركیز على الجوانب الإج حدثت

 البحث المیداني  أدوات من على مجموعة اعتمدت الدراسة. على التطویر العمراني لمنطقة الدراسة
 البسیطة الملاحظة استخدمت وقد. والإحصائیات ى بعض المعطیاتعل والحصول لجمع البیانات

 سكان مع حرة مقابلات إجراء ومن ثم .الحي في خلال القیام بزیارات استطلاعیة أولى من كأداة
ولتغطیة الموضوع بالشكل الكافي تم استخدام استمارة . وبعض المقابلات مع هیئات رسمیة الحي

الأخرى في الحصول على المعلومات  للأداة مكملة أداة كل نتكا حیث الاستبیان كأداة ثالثة
 .وتحلیلها واستخلاص النتائج

یعتبر حي ود البخیت من الأحیاء القدیمة جداً في مدینة أم : أسباب اختیار حي ود البخیت 1.1.4
درمان، التي استوعبت المهاجرین من مختلف الولایات، اللذین قامو بالبناء بطرق عشوائیة غیر 

. منتظمه متأثرین بخصائصهم الإجتماعیة والإقتصادیة، لذلك فإن الحي یحتاج إلى التطویر الحضري
تنعكس في عدم خضوع السكان إلى اللوائح الصادرة  مشاكلأن حي ود البخیت یمر بإلى جانب  اهذ

تماعیة كما أن الحي یمتاز بعلاقات إج. من وزارة التخطیط لتنفیذ الخطة التنظیمیة المقترحة للحي
  . لذالك فإن حي ود البخیت یحقق أغراض الدراسة. قویة جداً 
البعد آثر حول ثلاثة اسئلة رئیسیة، كیف یتتمحور : الاسئلة الرئیسیة لدراسة المنطقة 2.1.4

ي علي تطویر منطقة حي ود البخیت؟ وما هي طبیعة وأشكال هذا التأثیر؟ لاقتصادالأجتماعي وا
والتي  ،التنظیمیة المقترحة لحي ود البخیت من وزارة التخطیط العمراني ولماذا لم یتم تنفیذ الخطة

  .هذا لأن أي نجاح مرجو لخطة جدیدة یجب أن یتفادى إخفاقات الماضي سیتم ذكرها لاحقآ؟



49 
 

لأنه المنهج المناسب  الوصفي الاستكشافي تم اتباع المنهج: المنهج المتبع في الدراسة 3.1.4
 هذا فهم في تساهم استنتاجات إلى لانة یساعد الباحث على الوصول. الذي یحقق أهداف الدراسة

 البحث مجتمع جوانب من جانب وصفیة لكل صورة ولتقدیم لطبیعة الموضوع ونظراً  .وتطویره الواقع
ة، قتصادیالا منها خاصة الحي وظروف الحیاة، وكیفیة التأقلم، حیث السكن، والسكان، وطریقة من

 الأساسیة التي والبیانات المعلومات من قدر أكبر یوفر الأسلوب الوصفي اعتبإن اف .والإجتماعیة
 للمنطقة العام تحدید المجال المنهج هذا یتطلبو  .أو الظاهرة المدروسة للمشكلة عامة صورة ترسم

 داخل وتكیفهم سكانها حیاة بنائها وطریقة المساكن وأنماط وتحدید عدة مرات البحث لمجال والذهاب
على مستوى محلیة كرري ومن ثم علي مستوي  تي حدثتال من التغیرات الرغم على ة،االحی هذه

من  هب الخاصة بعض الحقائق ومعرفة الكشف بهدف للحي تمت زیارة استطلاعیة .مدینة أم درمان
 والجداول والأشكال الصور الفتوغرافیةجمیع  .من المعلومات قدر والحصول على أكبر كل الجوانب
  .ب من عمل الباحثةفي هذا البا

علي أسئلة  الأجوبة مصداقیة یحدد الذي هو علمي بشكل العینة اختیار إن :عینة الدراسة 4.1.4
تمت المقابلة وتوزیع  حیث الدراسة، فرضیات صدق مدى إختبار خلالها من یمكن الاستمارة كما

تم  حیث .لثلجیةا الكرة طریقة باستخدام وذلك سكان حي ود البخیت، من الاستمارة على عینة
قامت  بدورها وهي) براهیم للعقاراتإعائلة ( عائلة عشوائیاً من الجهة الجنوبیة للحي، بأول الاتصال

حیث تمت  ،الذي سمي علیها الحي ،الأسر القدیمة والجدیدة في الحي وعائلة البخیت لباقي لتوجیهاب
  .حالة 100حصلت على  أن إلى وهكذا. مقابلة المهندس حسین الفضل ود البخیت وعائلتة الكریمة

 ترتبط البیانات جمعل الأدوات من مجموعة اعتمدت الدراسة على: أدوات جمع المعلومات 5.1.4
  :وهي دقیقة، بیانات ومعلومات على وذلك للحصول .الاستكشافي الوصفي بالمنهج أساساً 

حیث  .عن الحي استكشافیة بزیارات القیام خلال من وهذا الدراسة بدایة منذ استخدمت: الملاحظة - أ
وشكلها،  بنائها، نمط(على المباني  الملاحظة في التركیز وكان الدراسة، أهداف تحدید على ساعدت
 بالمقابلات القیام أثناء حتى استمرت وقد ).في الحي المنتشرة المرافق أهم وملاحظة الحي، وتخطیط

للمساكن،  الداخلیة الوضعیة ملاحظة ليوبالتا المنازل إلى بالدخول تم السماح حیث الحي مع سكان
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المتخذة ومدي تأثیر القرارات . وسلوكیاتهم تعاملهم طریقة وملاحظة والأولاد الأمهات بین العلاقات
 . على الأشخاص والمباني ومن ثم على الحي بأكملة من قبل المسؤلین

ق الملاحظة وقد استخدمت في جمع البیانات التي لایمكن الحصول علیها عن طری :المقابلة   - أ
تمت مقابلات حرة مع رؤساء اللجنة الشعبیة ووزارة التخطیط العمراني ومحلیة كرري وأیضاً قمت 

 .بمقابلات استطلاعیة مع بعض من سكان الحي
حیث تضمنت مجموعة من الاسئلة . شخص 100تم توزیع استمارة الاسئلة على : الاستمارة  - ح

 :تمحورت في ثلاثة محاور وهي
 متعلق بالبیانات الشخصیة: ولالمحور الأ. 
 متعلق بالخصائص الاجتماعیة والاقتصادیة للسكان: المحور الثاني. 
 ة للحيقتصادیمتعلق بالخصائص الإ: المحور الثالث. 

  یوضح مراحل جمع المعلومات المیدانیة) 1-4(شكل رقم 

  
  الباحثة: المصدر

  :حي ود البخیتنشاة وتاریخ  2.4
قبر الجندي (ت إلى ماقبل الحكم الثنائي حیث توجد بها آثار متمثله في یرجع تاریخ حي ود البخی

وتم قتله ودفنه في . جنود من جیش كتشنر باشا القادمة عن طریق النیل ةالذي قتل اربع )المجهول
  .نفس المنطقة التي قتل فیها وتم تسویر القبر واطلق علیة قبر الجندي المجهول

حیث یفصل بینه وبین القرى المجاورة له  .الشمالي بمنطقة كرري حي ود البخیت هو احد قرى الریف
یرجع أصل تسمیة الحي إلى بخیت الذي جاء إلى المنطقة ). الخیران(فواصل من صنع الطبیعة 

 .وتزوج واختلط بعدة قبائل منها الجموعیة والبدیریة الدهمشیه ،واستقر بها من قبل فترة المهدیة
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الأسر ومنهم الصادقاب والهلولاب الذین وفدو إلى المنطقة من حجر  وتقسمت العائلة إلى عدد من
وفدو من منطقة شرق الذین  ،وأیضاً نجد قبیلة الضریساب ،ومنطقة بربر ،والنیل الابیض ،العسل
الذین یرجع أصلهم إلى الاب بخیت من  ،بالاضافة إلى أسرة البختاب ،من منطقة الغابة نالسودا

وتعتبر هذه القبائل هي القبائل الرئیسیة في منطقة ود البخیت، مع وجود . الجزیرة منطقة المسلمیة
  .شماله وجنوبه وشرقه وغربة ،قبائل أخرى من جمیع أنحاء السودان

) الحكم الثنائي(قدیماً كانت المنطقه عبارة عن قریة ریفیه تابعه لمحلیة بحري من قبل عهد الاستقلال 
) بیت الخلیفة(ت المناطق بین مركز أم درمان المتمثل في وكان. وكان یحكمها المك محمد ناصر

وبعد أن إرتفعت معدلات الكثافه السكانیة نتیجه للنزوح . ومنطقة ود البخیت خالیة من السكان تماماً 
خطط مقسمت هذه المناطق من قبل وزارة التخطیط إلى ) ظاهرة التحضر(من الأریاف إلى المدینة 

فیها أحیاء سكنیة ربطت بین المركز وود البخیت وعبدت الطرق  في عهد نمیري وقامت إسكاني
  ).شارع النیل –شارع الوادي (الرئیسیة 

حیث كانت من الأملاك الحرة  ،وكانت الأراضي الغربیه لود البخیت عبارة عن مرعى لسكان المنطقة
كانت  .ریةم وحولت إلى أراضي حكومیة تم استخدامها للمباني العسك1985وتم نزعها عام  ،لهم

وكانت الأعمال الحرة %. 80بنسبة تصل إلى  ،المهنة الرئیسیة لسكان قریة ود البخیت هي الزراعة
وفي ثمانینات القرن الماضي %. 20والهامشیة بنسبه  ،والخاصة ،التي تتمثل في الوظائف الحكومیة

سبب تفشي المرض وكان ذلك ب ،تم تحویل المنطقة من زراعیة إلى الكمائن الخاصة بتصنیع الطوب
التي أصابت المحاصیل عن طریق  ،في الأراضي الزراعیة وتلف المحاصیل بسبب زهرة البودة

  .)2017الفضل، ( .الأسمدة والمبیدات والبذور المعلبة المستوردة من الخارج

  :الموقع والحدود الجغرافیة 3.4

  و شمالا "57'43°15یات یقع حي ود البخیت في مدینه أم درمان محلیة كرري على خطي الاحداث
  ).2017ویكیبیدیا،(جنوباً  "27'32°31
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  :الموقع النسبي 1.3.4
  یوضح الموقع النسبي والمباشر لحي ود البخیت) 2-4(شكل رقم 

   
 www.googel.com :المصدر

  :المجاورات 2.3.4
ومن الناحیة الشرقیة تحد المنطقة من الناحیة الشمالیة حلة بلال ومن الناحیة الجنوبیة حي المنارة 

  .نهر النیل ومن الناحیة الغربیة ادارة الشرطة العسكریة
  یوضح مجاورات حي ود البخیت) 3-4(شكل رقم 

  
  الباحثة: المصدر
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  :السكان 4.4
یتناول الباحث  لذا تطویریة خطة أي ومحور أساس بإعتباره بالإنسان الارتقاء الى التخطیط یهدف 

یسكن حي ود البخیت عدد من القبائل السودانیة التي تعكس  .بالإنسان تخطیطیا الجوانب المرتبطة
بصورة واضحة النسیج الإجتماعي المتجانس والذي یجسد القومیة الوطنیة، إلا أن هنالك بعض 

وتسكن هذه القبائل في الجزء الشرقي . القبائل تزید نسبتها بصورة واضحة على بقیة القبائل الأخرى
یضا في منطقه الوسط  من الحي، والقبائل هي المسلمیة و الكواهلة والجموعیه المطل على النیل وا

  .والجمیعاب
  :السكان حجم 1.4.4

ویبلغ عدد سكان حي ود . نسمة 750،000م بلغ عدد سكان محلیة كرري 2016وفقا للتعداد لعام 
  .كنیةس قطعة 716عدد وبة . اسرة 984نسمة وعدد العائلات  5.452البخیت المقیمین فیه 

  :فئات السكان  2.4.4
  یوضح فئات سكان الحي) 4-4(شكل رقم 

 
  الباحثة: المصدر

وهذه النسب لاتشكل الفرق الكبیر ولاتسبب % 52ونسبة الاناث % 48تبلع نسبة الذكور في المنطقه 
  .اي اشكالیات او ممیزات
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  :الفئات العمریة للسكان 3.4.4
  یوضح الفئات العمریة للسكان) 5-4(شكل رقم

 
  الباحثة: المصدر

كما . سنة 40-19اللذین تتراوح اعمارهم من % 37اكبر نسبة هي فئة الشباب التي قدرت بنسبة 
% 24ثم نسبة . سنة 18-1التي تمثل الفئة العمریة من عمر% 33وتلیها نسبة . وضح في الرسم
 ىسنة وال 60هي للفئة العمریة من  النسب هواصغر هذ. سنة 60-41العمریة من  التي تمثل الفئة
یتبین من ذلك أن فئة الشباب هم الأكثر في حي ود البخیت ونظراً للظروف . اكثر من ذلك

ونظراً للظروف  .الإجتماعیة والإقتصادیة لهم فهم یعملون داخل الحي في نشاط الزراعة والكمائن
عظم الشباب یعاني البطالة وخاصة بعد القرار الرابع بازالة الكمائن الصادر من ة اصبح مقتصادیالإ

  .محلیة كرري
  :في الشهرمستوى دخل سكان المنطقة  4.4.4

  یوضح مستوي دخل سكان الحي) 1-4(جدول رقم 

  %النسبة  همقدار الدخل جنی
   37.8   350اقل من 

  42   750 - 350بین 
   20.2   750اكثر من 

  الباحثة: المصدر
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جنیة وتلیها الفئة ) 750-350(بین دخلها یتراوح  يدول نلاحظ ارتفاع نسبة الفئة التمن خلال الج
ن أغلبیة السكان ذوي دخل منخفض ویعیشون أ ىجنیة مما یشیر ال) 350(الأقل من ذات الدخل 

سر مما رتفاع في حجم الاالي ذلك فان حي ود البخیت یتمیز بزیادة ع .في ظروف اقتصادیة سیئة
 هعدم كفایة الراتب الشهري لهذ ىرب الاسرة الأمر الذي یؤدي ال ىارتفاع المتطلبات عل ىیؤدي ال

) 750(الدخل الأكثر من  ويوتمثل فئة السكان ذ. یهدد السكانالمتطلبات وبالتالي یصبح الفقر 
یشغلون مناصب اللذین  ةالاجور المرتفع يمن جملة السكان، وهم المواطنون ذو % 20.2نسبة  هجنی

  . في التوظیف الحكومي واصحاب المهن الحرة
  : یمكن تقسیمهم إلى فئتین: خصائص السكان وعلاقتهم بالمكان 5.4.4
 تو إلى المنطقة من قبل فترة أالسكان الأصلیون لمنطقه ود البخیت الذین : الفئه الاولي

لیة، حیث یعتبرون الحكم الثنائي المصري الانجلیزي المتمثلون في أسرة البخیت الأص
الجماعات النشطة من الذین لدیهم الدافعیة للحراك الإجتماعي الصاعد، ویسعون إلى تغییر 
وضعهم الإجتماعي، ویسعون إلى تطویر المنطقة والدفاع عن حقوقهم وملكیتهم للأراضي، 
 ویقومون بتكوین اللجان  الشعبیة والجمعیات الخیریة، مثال المهندس حسین البخیت الذي

یعتبر نائب اللجنة الشعبیة بالمنطقة، ویسعون إلى حلول مشاكل الساكن الإجتماعیة 
والمهندس حسن البخیت الذي قام بدوره بإدخال المیاه . ة وتحسین الخدماتقتصادیوالإ

والكهرباء للمنطقة، وساهم بنصف المبلغ من نفقته الخاصة، وذلك لأنهم یعتبرون المنطقة 
لذلك یسعون إلى الخروج بالمنطقة . أس أجیالهم الحالیة والقادمةهي مسقط رأسهم ومسقط ر 

 . من نطاق الحیاة المعیشیة للاحیاء الحضریة الفقیرة والمتخلفة
 هؤلاء اللذین یعیشون على الفرص المعیشیة المتاحة لهم حسب وضعهم : الفئه الثانیة

اللذین جاءوا من المادي الذي أدى بهم للعیش في حي ود البخیت، وأیضاً المهاجرین 
الاریاف حدیثاً واستقرو بالحي، هؤلاء غالباً یسكنون في مبان لیست ملكاً لهم ولكن یعتبرون 
من المؤجرین للمنزل، فیكون أغلبهم بلا طموحات لتغییر أوضاعهم لانهم یسكنون غالباً 

تكون ومنهم الذین یسكنون في منازلهم التي . لفترات غیر طویلة، ویتنقلون حسب الایجار
ملكآ لهم ولكن لاتكون لهم مثل طموحات الفئه الأولى، ویرجع ذلك إلى المستوى الإقتصادي 
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مستوى، ولعدم قدرتهم على المتدنى الذي یعیشونه مما جعلهم عاجزین عن تخطي هذا ال
  .المفروضة التي تؤدى بهم للاستسلام للواقع لمسؤلینقرارات ا مواجهه

  :ي ود البخیت الوضع الراهن للخدمات في ح 5.4
تعتبر الخدمات العامة من ضروریات الحیاة، ولها الأثر الإیجابي في تطویر المجتمع إلى الأفضل، 

ً كان على مستوى الحي أو البیئة المحیطة بة   . سواء
  :الخدمات الفوقیة  1.5.4

الریفیة في  نیةالعمرا بالتجمعات النهوض في فعالاً  دوراً  التعلیمیة الخدمات تلعب :الخدمات التعلیمیه  - أ
  .والإقتصادیة ،الإجتماعیة شتى النواحي

أما مدرسة حي ود البخیت . فقط ذكورللوكانت  1955الإبتدائیه سنه  ت مدرسه كرريئأنش
 في الخدمات هذه وتشمل .ة بنین وبناتوهي إبتدائی ت في زمن نمیريئفقد أنش ،عبدالرحمن عباس

الأساسیة مع عدم وجود مدارس ثانویة في  والمدارسوریاض الأطفال  الحضانة دور الدراسة إقلیم
 .جوار المنطقةرس الثانویة في المنطقة ولكن تتوفر المدا

 
وتقاس  مجتمع، أي في تقدم التي الخدمات أهم من الصحیة الخدمات تعتبر :الخدمات الصحیة   -  ب

والتي  الصحیة الخدمات مستوى في من إرتفاع أفراده به یتمتع ما بدرجة ما مجتمع تقدم أي درجة
یستطیع  لا العلیل فالفرد .الإنتاجیة المجتمع هذا طاقة على ثم ومن صحة المواطنین تنعكس على

ً  الوطن، على مادیة خسارة ویكون .الإنتاج عملیة في یساهم ینتج و أن دراسة  ،لىع وبناء
والتي تعد مدى افتقار هذه المنطقة للخدمات الصحیة  تضحأ الدراسة إقلیم في الخدمات الصحیة

حیث لایوجد هناك أي نوع من أنواع الخدمات  منطقةالمن أبرز المشاكل التي تعاني منها 
 .الصحیة

ة أبناء أنشاالمنطقة المسجد العتیق الذي تتمثل في المساجد والمقابر یوجد في  :الخدمات الدینیة   -  ت
. هما قسم محو أمیةوتوجد خلوتان لتعلیم النساء القران وب. المنطقة وكان ذلك في عهد نمیري

 . ولاتوجد مقابر بل یتشاركون مع أبناء منطقه العجیجة في مقابر جار النبي
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یعتبر الترفیه جزءاً هاماً في حیاة الإنسان، وتختلف أشكاله تبعا للإهتمامات : الخدمات الترفیهیه   -  ث
ویحیة عنصراً و تعتبر الحاجة للقیام بأنشطة تر . الفردیة والتركیبة الإجتماعیة المحیطة أیضاً 

أساسیاً في علم النفس وعلم الأحیاء البشري، كما یتضمن مصطلح الترفیه الربط بین سلامة العقل 
تفتقر منطقة الدراسة .  و من الممكن أن تكون أنشطة الترفیه جماعیة أو فردیة وصحة الجسد،

نشاء اقدیماً قاموا ب. رفیه في المنطقةإلى الخدمات الترفیهیة حیث لاتوجد أي وسیله من وسائل الت
نادي شبابي وتفعیل عدة مناشط ترفیهیة داخله، ولكن لم یلاق النجاح ویرجع ذلك لإنشغال أغلبیة 

حالیاً یعتبر . الشباب في أعمالهم الصباحیة والمسائیة وقد قاموا بتحویل المبنى لنشاط تجاري
بلعب كرة القدم وملاقاة المیدان هو المنطقة الترفیهه الوحیدة لسكان المنطقة حیث یقومون 

  . بعضهم

  توضح الخدمات الترفیهیة) 1-4(صورة رقم

 
  الباحثة: المصدر

 في وجود الدراسة إقلیم في والثقافیة الإجتماعیة الخدمات تتمثل: الخدمات الإجتماعیة والثقافیة   - ج
 التعاونیة ونشاطات من والجمعیات الحكومیة غیر والمؤسسات والنوادي الجمعیات الخیریة
ئیة، تقوم جمعیات رجالیة وجمعیات نسا ىیات الخیریة في منطقة الدراسة الأفراد،وتقسم الجمع

حتیاجات الخاصة للمنازل، جمع مبالغ معینة من المال شهریآ وانفاقها علي الابالجمعیات النسائیة 
همة في والمسا) أفراح واتراح(علي المناسبات الخاصة للجیرة  هالجمعیات تقوم بانفاق هوبعض هذ

اما . الجمعیات مختصة بتاهیل ومحو الامیة هوبعض هذ .بعض متطلبات المحتاجین من الجیرة
 هة لمناسبة معینة، ویقومون بانفاقجمع المال شهریآ او عند الحوج ىتقوم علفالجمعیات الرجالیة 
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 تهاتقدیم خدما على جاهدة فتعمل  علي المحتاجین والمناسبات وتوفیر الخدمات في المنطقة،
 من للمواطنین الصحي بالجانب التجمعات، والإهتمام هذه داخل الأطفال ریاض كتوفیر. للسكان
 لدى وخاصة الصحیة الحالات لمعالجة طبیة أیام وعمل الصحیة المؤسسات التعاون مع خلال

عطاء الأطفال ٕ  لىإ بالإضافة هذا .قدرات ومهارات السكانلرفع  والتأهیل التدریب دورات والمرأة، وا
 الجمعیات هذه كافة أن هنا، ذكره الجدیر ومن .لطلبة المدارس التعلیمیة بعض النشاطات توفیر
 على دخلها في الجمعیات هذه تعتمد. لها وعدم توفر الدعم الملائم المالیة الضائقة من تعاني

 التي المالیة الضائقة بسبب الجمعیات عمل بعض تعطل نشاطاتها وقد وعوائد السنویة الاشتراكات
 .بها تمر

الدراسة أفراد یمثلون لجنة  إقلیم داخل العمرانیة التجمعات یدیر :الخدمات الاداریة والحكومیة   - ح
یجاد بعض الحلول لمشاكلهم المتعلقه بالجوانب  ٕ دارة شؤونهم وا ٕ شعبیة تقوم بتنظیم الأفراد وا

 .الحكومیة، والقضایا الداخلیة لهم
 على العاملة التجاریة لالمحا من العدید العمرانیة جمعاتالت داخل نتشری: الخدمات التجاریة   - خ

 ومواد ومطاعم تموینیة مواد من الیومیة المواطنین حاجات سد على تعمل والتي أنواعها اختلاف
 الشوارع حواف على الانتشار علیها یغلب التجاریة المحال هذه. منزلیة وغیرها وأدوات بناء

  .التجمعات هذه داخل الرئیسیة
  توضح المحلات التجاریة) 2-4(ة رقم صور 

  
  الباحثة: المصدر



59 
 

تتمثل الخدمات الزراعیة في منطقه الدراسة في المزارع الواقعة على الشریط  :الخدمات الزراعیة  -  د
وتزرع فیها خضروات فقط . المحازي لنهر النیل وهي عبارة عن مزارع ملك حر لافراد من المنطقة

  ). القرع والبطاطس والبصل والفجل والرجله والخضرةالجرجیر والبامیة العجور و (مثل 

  توضح الأراضي الزراعیة) 3-4(صورة رقم 

  
  الباحثة: المصدر

 الخفیفـة التحویلیـة الصـناعات علـى الدراسـة إقلـیم داخـل الصـناعة تقتصـر :الخـدمات الصـناعیة  -  ذ
  .لنجارةا والأفران ومشاغل والورش كالكمائن لصناعة الطوب وصناعة الفخار والمطاحن

  توضح الكمائن) 4-4(صورة رقم 

   
  الباحثة: المصدر

  :خدمات البنیة التحتیة 2.5.4
 ةتفادیاً للسیول لقرب المنطق ةمنطقة للبناء في المناطق المرتفعاتجه سكان ال: الصرف السطحي  - أ

تحیط حیث تمیل الشوارع تدرجاً إلى الخیران الكبرى التي  .ولسهولة تصریف المیاه ،من نهر النیل
 .أخرى تتجه نحو نهر النیل مباشرةو  ،المنطقة
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  توضح مجاري التصریف السطحي ومیلان الأرض الطبیعي) 5-4(صورة رقم 

   
  الباحثة: المصدر

اعتمد السكان على الحمامات البلدیة . لاتوجد شبكة صرف صحي بالمنطقة:الصرف الصحي  -  ب
 .سبه لبعدها من النهرو السایفونات في الجزء الغربي لود البخیت ن) الحفر(

قدیماً كانت النساء ینقلن المیاه من النهر . للمیاه ةلاتوجد شبكة رئیسی: تغذیة المباني بالمیاه  -  ت
ت أول بئر للمیاه في عهد نمیري لتوصل المیاه إلى الصهاریج ویتم نقلها انشأمباشرة حتي 

ها إلى وصلات منزلیة ذات وبعدها تم توصیل المیاه للمنطقه بواسطة شبكة المیاه ومن. بالحمیر
 .م1987اقطار صغیرة سنة 

م، حیث ادخلها أحفاد البخیت قاموا 1984تم امداد المنطقة بالكهرباء عام : توصیلات الكهرباء   -  ث
بشراء الأعمدة والأسلاك والترانس بمساعدة وزیر الطاقة آنذاك البدري شریف التهامي حیث قام 

اء للمسجد ثم إلى المساكن ولكن كان عدد المساكن بالتبرع بنصف المبلغ وتم ادخال الكهرب
، عبد االله الشریف، بادخال محطة الكهرباء . بسیطاً  وعندما زادت قام مدیر بنك الادخار سابقاً

 . الارضیة التي تستوعب احتیاجات المنطقة للكهرباء
ن حول یتم التخلص من القمامة من المنطقة بواسطة جمعها في الخیرا :التخلص من القمامة   - ج

ویقوم التعاون بین سكان المنطقه بحفر جزء من . المنطقة ولكن تسبب اضراراً كبیرة جداً للسكان
الخیران ودفنها والباقي منها في فصل الخریف یأخذها السیل إلى البحر وتقوم بالاضرار 

ادي لاتوجد سیارات مخصصه للنفایات بالدخول إلى المنطقه وتمر بشارع الو . بالاراضي الزراعیة
 .فقط، نسبةً لضیق الشوراع داخل المنطقة
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  توضح القمامة) 6-4(صورة رقم 

  
  الباحثة: المصدر

تمد المنطقة بشبكة الاتصالات الهاتفیة وشبكة الانترنت عن طریق الابراج : الاتصالات -ح
 .الهوائیة

 في جداً  آمهم المدینة في طرق شبكة توفر یعتبر :العامة الخدمة وخطوط المواصلات طرق -خ
لى من الناس سهولة وصول ٕ الخارجیة  أو الداخلیة الطرق شبكة كانت فكلما الخدمات مراكز وا

زمنیة  بفترة الخدمات مراكز إلى الوصول سهولة إلى یؤدى المعاییر والمقاییس العالمیة ضمن
الآخرى ترتبط منطقة ود البخیت بالمناطق . أكثر فائدة تحقق وبالتالي وبجهد وتكلفة أقل، قصیرة

 ةلاتوجد شبكه مواصلات داخل المنطقولكن . عن طریق شارع الوادي وشارع النیل وكبرى الحلفایا
وغیر  ةارع الداخلیة ترابیة متعرجة وضیقشو اما ال ةال اعمال التنظیم للمنطقلعدم اكتم ةنسب

  .مستویة
  توضح الشوارع الداخلیة) 7-4(صورة رقم 

  
  الباحثة: المصدر
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  یوضح الشوارع الرئیسة في المنطقة والخیران الطبیعیة )6-4(شكل رقم 

  

   
  الباحثة: المصدر

  :خصائص المنطقة 6.4
من  مجموعة بین المستمر التفاعل جراء من مدینة لأي وملامحها الحضریة الشخصیة سمات تتحدد
نهایة  في التفاعل هذا ویعمل والطبیعیة، والسیاسیة، والإقتصادیة، والتاریخیة، الإجتماعیة، الابعاد
 الخصائص هذه ثبات درجة وتعتمد .مدینة لأي الرئیسة الحضریة الشخصیة جوانب بلورة على الأمر

  .واستمراریتها لها المسببة العوامل قوة تأثیر مدى على الأول المقام في وتغیرها
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   :عمرانیة خصائص 1.6.4
 التفاعلات لجمیع محصلة مدینةتعد مورفولوجیة ال): مورفولوجیة المنطقة: (المظهر العام  - أ

ا وهذه وعملیات وعلاقات، عناصر من تشمله بما الحضریة ً  البعض بعضها مع تتضافر جمیع
 مورفولوجیة جاءت وقد .للمدینة الخارجي أو الشكل للمدینة العام الحضري المشهد مجتمعة لتشكل

ا حي ود البخیت ً  التقلیدي الحیاة مطن جسدها التي العمرانیة والمعماریة للخصائص انعكاس
ا شكلاً  أخذ حي ود البخیت  فقد .المختلفة الإجتماعیة وصیغه بمحتواه المحافظ ا ومشهدً ً  حضری
ا ً ا ملموم ً ا، وكتلی ً ا یحتل ممیز ً ا حیز ً  لقد. الأرض المنحدرة من جبل كرري إلى نهر النیل من متواضع

 تكتل المحافظة على أثرها في السائدة الإجتماعیة القیم من النابعة والجماعیة الفردیة للرغبات كان
الأرض وعلى طبیعة . البعض بعضهم قرب والسكان العمران یتجمع ناحیة حیث من العمران

یمكننا القول أن مورفلوجیة الحي جاءت انعكاساً على خصائص و  .المنحدرة من ناحیة أخرى
العمرانیة حیث  وعلى خصائصها .مباني متلاصقه ومبعثرة غیر منظمة ،السكان الإجتماعیة

من مواد البناء التقلیدیة  ،جمعت المنطقة بین الشكل التقلیدي المتمثل في المباني الممتده أفقیاً 
وبین الشكل الحضري للمدینة المتمثل في المباني الشریطیة المنتظمة على  ،المتوفرة في المنطقة

 قیمتها تراجعت التي الزراعیة وعلى خصائصها الإقتصادیة للأراضي .الشارع الرئیسي
ا بوصفها أهمیتها وضعفت الإجتماعیة، ا، وبقي موردً ً ا الاهتمام إنتاجی ً   . سلعة بوصفها علیها منصب

  لحيلواجهة اتوضح المظهر العام ) 8-4(رة رقم صو 

   
  الباحثة: المصدر

 ومن واقع الدراسة .مواد البناء لتقلیدیة في خاصیةتكمن أهم عناصر العمارة ا: مواد البناء  -  ب
وكان ذلك عند . المیدانیة تبین أن المواد الأساسیة الإنشائیة هي الطین والحجر والسعف والقنا
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وبعدها إنتقل السكان لجلب الطین اللبن من ضفاف  ،بدایة نشأة المنطقة في عهد التركیة السابقة
تل من النهر واستخدامه بعدة طرق في البناء، وأشهرها طریقة البناء بالطوف، وهو عبارة عن ك

سم توضع فوق بعضها البعض ویربت علیها بایدي العمال حتي  40الطین بسمك یصل إلى 
ثم تطورت طرق البناء بعد ذلك فقاموا بادخال الاحجار المجلوبة . الوصول إلى الإرتفاع المطلوب

ر أسلوب البناء إلى البناء بالطابوق وهو تطو وبعدها . من جبل كرري واستخدامها مع الطین
المحروق والاحجار حتي الوصول إلى مواد البناء الحدیثة، مثل الخرسانة والاسمنت  الطین
  .وغیرها

  توضح كیفیة البناء بالطین والحجر) 9-4(صورة رقم 

    
  الباحثة: المصدر

، وأظهرت نتائج الدراسة المیدانیة ان المباني : الإرتفاعات  -  ت أغلب مباني منطقة الدراسة ممتدة أفقیاً
من جملة المباني وتمثل المباني ذات الدورین % 85من دور أرضي فقط تمثل نسبه التي تتكون 

أن أعلى الارتفاعات موجودة على  یمكن ملاحظة في المنطقة وبالتجول .%15او اكثر نسبة 
  . جانب الشارع الرئیسي ولكنها ذات إرتفاعات غیر منتظمة مما یشوه خط السماء على الشارع
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  الإرتفاعات توضح) 10-4(صورة رقم 
    

  
  الباحثة: المصدر

من واقع الدراسة المیدانیة تبین أن معظم الأنظمة الإنشائیة في المنطقة هي : النظام الانشائي   -  ث
وذلك في الأنحاء الشمالیة  ،دور أرضي فقط ذاتوذلك لأن معظم المباني  ،الحوائط الحاملة

فظهرت ) شارع الوادي(ارع الرئیسي والوسطیة والشرقیه أما في الجزء الغربي المطل على الش
  . المباني الاستثماریة التجاریة حیث استخدموا الأعمدة الخرسانیة في نظامهم الانشائي

 .التطویر الحضري علمیة تسهیل في الأراضي ملكیة تحدید أهمیة تكمن: ملكیة الأراضي   - ج
من المساكن هي % 80وبالنظر لأنواع الملكیة في الحي نجد ان الدراسة المیدانیة أظهرت أن 

باجات التي وزعت للاسر یسواء كانت تملیك بشهادة بحث أو تملیك بواسطة الد ،ملك حر للساكن
 ةأن أهالي منطق ةوتشیر نسبة الأملاك الخاص .ستأجرةهي مباني م% 20و ،م1996منذ عام 

ى أن سكان ود البخیت یمیلون للعیش فیها ولایفضلون بیع أملاكم والخروج منها، ویرجع ذلك إل
وأیضاً  ،إلیها منذ آلاف السنین، وتعتبر مسقط رأسهم ولیس لدیهم مناطق أخرى االمنطقة جاءو 
. لذلك لایخرجون منها) الطوب ةالخضر وصناع ةزراع(ظائفهم التي یعتمدون علیها تتوفر فیها و 

. ستاجره فقطأما نسبة المساكن المستاجرة فتبین لنا عدم رغبة المالك في بیع منزله ویفضل أن ی
تستطیع أي جهات  أما بالنسبة للمزارع والأراضي التي تقام علیها الكمائن فهى أملاك حرة لهم ولا

أخرى أن تتصرف بها لأي أغراض أخرى، ولایشملها تنظیم المنطقة عكس ماینطبق على 
 .الأراضي السكنیة
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  یوضح نوع ملكیة الأراضي) 3-4(جدول رقم 

  %النسبة  نوع الملكیة
  87  ملك
  13  ایجار

  الباحثة: المصدر

، أما نسبة المستأجرین فقدرت بنسبة %87نسبة المالكین لمنازلهم بنسبة  )3-4(یوضح الجدول رقم 
تعكس النسب أن معظم سكان حي ود البخیت هم السكان الأصلین لمنازلهم ویعكس هذا %. 13

  .دة وتقبلهم لبعضهم البعضعلاقاتهم الاجتماعیة الجی ىدى تمسكهم وولائهم للحي ویعكس مدم

  :الخصائص الإجتماعیة 2.6.4
 الأحوال المعیشیة لمعرفة الأمور المهمة من مدینة أو بلد لأي الإجتماعیة الخصائص دراسة تعتبر
 والمعیشیة الأحوال الإقتصادیة إلى دراسة بالإضافة. المتبعة والتقالید العادات سیما لا المنطقة، لتلك

 بد لا كان هنا ومن الأحوال الإجتماعیة،بوتأثرها  تأثیرها ومدى والإنفاق، دخلال مستوى على للتعرف
  . تأثر بها حي ود البخیت التي الظروف تلك دراسة من

  :الحالة الاجتماعیة للسكان  -  أ
  یوضح نسب الحالة الإجتماعیة لسكان حي ود البخیت) 7-4(شكل رقم 

 
  الباحثة: المصدر

مون بتزویج ویرجع ذلك إلى ثقافة السكان حیث یقو % 48غت نسبة المتزوجین أعلي النسب وهي بل
یبن ذلك العلاقات الإجتماعیة الممتازة بین السكان كما  .ة وبأقل التكالیفكر أبنائهم في مرحلة مب

یع حیث یعتبرون الحي كله أسرة واحدة ویقفون مع بعضهم البعض لاتمام مناسباتهم ومساعدة وتشج
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ویرجع ذلك إلى أن بعض % 37وتلیها نسبة العازبین حیث بلغت . الشباب للزواج بابسط الطرق
الشباب یعانون من الحالة الاقتصادیة الصعبة والاجتماعیة المتمثلة في ضیق المساكن وبالمقابل 

  .إرتفاع عدد الأسر في المسكن الواحد
البخیت كثیر من القبائل وهناك قبائل وتعتبر توجد في منطقة ود : العادات والتقالید في المنطقة   -  ب

وتتمیز هذه القبائل بأنها مجتمع  .هي المؤسس للمنطقة مثل قبیلة المسلمیة والجموعیة والكواهلة
 والإهتمام الأسرة والمسؤولیات كإعالة الأعمال عاتقه مختلف على تقع الرجل أن رجال، أي
 رئیسي دور للمرأة كان في السابق . الوظائف من اوالتعلیمیة وغیره والتجاریة الحرفیة بالأعمال

 یمكنها التي البسیطة الأعمال إلى بعض إضافة وتربیة الأولاد، المنزل داخل العمل وهو ألا، واحد
، مثل خیاطة الطواقي والثیاب وبعض الأعمال الیومیة مثل جلب  المجتمع ویتقبلها بها القیام

أمرآ طبیعیآ  المرأة في الوقت الحالي أصبح خروج .ل المثالسبی المیاه والمساعدة في الزراعة على
عانتها لرجلل العمل، ومشاركتها مجالات لمختلف ٕ  العادات أما .الحیاة أعباء تحمل على له وا

قبیلة لأخرى، ولكنهم یشتركون في  نم فتختلف ومناسبات الوفاة، كالأعراس الأخرى الإجتماعیة
ت من بعضهم البعض حتي اصبحت لدیهم عادات وتقالید التعاون علیها واقتباس بعض العادا

 .شبه واحدة
  :الثقافة والتعلیم  - ت

  یوضح نسب التعلیم في المنطقة) 8-4(شكل رقم

الباحثة: المصدر

 15  %
 أمي

 37  %
إبتدائي

37% 
 20  %

ثانوي
20% 

26  %
جامعي

26% 

فوق % 2
الجامعي

2% 
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التعلیم بمستویاته  المجتمعات، هو ثم للأفراد، ومن الإجتماعي المستوى رفع متطلبات أهم من
الحدیثة  والثقافیة العلمیة ومن الدراسة المیدانیة تبین ان حي ود البخیت عرف النهضة. وتخصصاته

متعلم  ما وجد نادراً  إذ للأسرة، المادي بالمستوى ارتبط ائي، فكانو یهتمون بالتعلیم ولكنمنذ الحكم الثن
 وترك لالأسرة العم أفراد كل یكن لم بعض، إن على تفرض الحیاة متطلبات كون أسرة فقیرة في

 على الإقبال إن فترة الاستقلال فنجد في أما .الحیاة أعباء تحمل في الأسرة الدراسة لمشاركة رب
 الفقیر أصبح حیث المادیة، الحالة عن بصرف النظر المنطقة داخل بالتزاید أخذت ظاهرة التعلیم

 یعود عمل في منه أملاً  القائم وضعه من وملاذاً  خلاص، وسیلة التعلیم في یرى الدخل ومتوسط
ومع أول قرار صادر بإزاله  ،2012ولكن مؤخراً في سنة  .أفضل بعائد مادي أسرته وعلى علیه

الكمائن الخاصة بالطوب، تدهور الوضع المادي للسكان، وأصبح هناك عدم استقرار، وأصبح بعض 
ة للمدارس، الأباء یعجز عن إرسال أبنائهم للمدارس بسبب المتطلبات الیومیة والشهریة والسنوی

رتفعت أمیة الصغار ٕ وقاموا بإنشاء خلاوي  .ولكنهم یحاولون جاهدین لدحر الأمیة بشتى الطرق. وا
  .ویقومون بتدریس الكبار فیها لمحو أمیتهم ووجدت قبولاً من كافه الفئات غیر المتعلمة

 قة متوسطة الدخل وطبقةیصنف سكان حي ود البخیت إلى فئتین، طب: الطبقیة الإجتماعیة  -  ث
الدخل، وهم الذین یمتلكون عددآ من المزارع والكمائن وتعتبر مساكنهم من الأملاك  ةمتسط. فقیرة
وأیضاً اللذین لدیهم أعمال خاصة أو حكومیة خارج المنطقة، ولدیهم دخل ثابت شهریاً . الحرة

، وتعتبر حیاتهم مستقرة ومنتظمة نوعا ما والكمائن  أما الفئه الفقیرة وهم عمال المزارع. وسنویاً
إرتفعت هذه . وأصحاب الأعمال الهامشیة والعاطلین والمتشردین، ولیست لدیهم مساكن ملك لهم

ولكن سرعان ما انخفضت عندما تزایدت نسبة  ،الفئه بعد أن تعرضت الأراضي الزراعیة للامراض
 ،ر بإزالة الكمائنوالان بعد القرار الصاد .الكمائن فبدأو بتعلم المهنة وأمنوا لأنفسهم عائداً یویاً 

 المعروف من. إرتفعت هذه الفئة جداً  ،أخرى موعدم تعویضهم في مناطق ،بسبب ضررها الصحي
 النفس على كبیر الجوع ضاغط .یقتله أن صاحبه یحاول صاحبه،  یقتل أن وقبل الجوع قاتل، أن

ذا ٕ  اللذین والدمار رابالخ الكثیرمن ومعها متوقعة، تصبح الثورة فإن معالجته تتم لم الإنسانیة، وا
 . یطالان الجمیع
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  :المشكلات المجتمعیة   -  ج

 یوضح رأي السكان في ترتیب المشكلات الإجتماعیة) 9-4(شكل رقم 

 
  الباحثة: المصدر

 النقصمتمثلة في بالمنطقة مشكلات أساسیة  هنالكأن  )9- 4(كما بالشكل  ة المیدانیةأظهرت الدراس
والتي تعتبر من أساسیات الحیاة مثل الخدمات الصحیة % 49بنسبة   للخدمات الأساسیة الشدید

وكذلك . وكذلك تفتقر إلى الخدمات المساعدة مثل الخدمات الترفیهیة والثقافیة وغیرها. والتعلیمیة
زالة المصادر المتوفر إفتقارها لمصا ٕ الخلل مثل  ةوأیضا هنالك مشكلات تنظیمی) مائنالك( هدر الدخل وا

تجد المدرسة الابتدائیة في الجزء الجنوبي من الحي وتعتبر بعیدة جداً على  .في توزیع المدارس
كما تفتقر بعض أجزاء الحي للمحالات التجاریة وتوفرها بكثرة في . سكان الجزء الشمالي من الحي

السبب وراء وكان % 32وأیضاً توجد مشكلات مجتمعیة مثل السرقة التي مثلت نسبة . مناطق أخرى
كما توجد . ارتفاع النسبة في الاونة الاخیرة هو ازالة الكمائن التي كان یعمل بها اغلب سكان المنطقة

% 4والتحرش بنسبة % 3مشكلات أخرى ولكنها بنسب ضئیلة جداً مثل القتل الذي كان بنسبة 
  .ویرجع ذلك للعلاقات الممتازة بین السكان% 12والمخدرات بنسبة 

 السلوكیة والأنماط الأفعال فإن غیره، عن بمعزل یعیش لا الإنسان أن بما: جتماعيالنسیج الا  - ح
 نمط فیتشكل معها، تتفاعل أخرى أفعال بالمقابل تجد بها الفرد، حسب رؤیته الخاصة، یقوم التي

لقد كان سكان منطقة ود البخیت یبنون بیوتهم بالقرب من بعضهم البعض  .متبادل سلوكي
باب صغیر في (صل بینهم شوارع ویعتمدون في كثیر من الأحیان على النفاج ولایفضلون أن تف
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وكانت بیوتهم عبارة عن حیشان كبیرة للاسر الممتدة، فكان رب ). جدران المنازل المتلاصقة
 ینشأللعیش فیها حتي بعد زواجهم، فالاسرة  یمتلك أرضاً كبیرة جداً ویقوم بتقسیمها إلى أبنائه 

هم في بیت واحد ولهذا السبب أصبحت الشوارع في المنطقة غیر منتظمة وفي الأحفاد مع أجداد
  .بعض الامكان غیر موجودة

  توضح النفاجات) 10-4(صورة رقم 

   
  الباحثة: المصدر

 عدد أفراد الأسرة:  

یوضح عدد أفراد الأسرة داخل ) 10-4(شكل رقم 

 المنزل
  الباحثة: المصدر

وعدد  .%13نسبة  5 -  1حظ من المخطط أعلاه أن نسبة عدد الأسر التي یبلغ عدد أفردها من نلا
تمثل أعلى نسبة وهي  20-11، والتي عدد أفردها من %36أفراد تبلغ نسبتها  10- 6الأسر من 
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من سكان % 11تمثل أقل نسبة وهي ففرد  21أما عدد الأسر الذي یزید عدد أفرادها عن  .39%
  .لبخیتمنطقة ود ا

قد تبین من ذلك أن سكان المنطقة متآلفین ومتداخلین إجتماعیاً وتتسم أسرهم بما یسمى بالأسر ل
 .الممتدة، مما یزید من علاقاتهم الاجتماعیة ببعضم البعض

  دیانة السكان:  

  نسب إختلاف الأدیان في المنطقة) 11-4(شكل رقم 

مسلم
83%

مسیحي
12%

أخرى
5%

 
  الباحثة: المصدر

وكانت اصغر نسبة % 12وتلیها نسبة المسیحیین وهي % 83غت نسبة المسلمین في الحي بل
  %.5للدیانات الأخري حیث مثلت 

 فترة السكن بالحي:  

  یوضح فترات السكن بالحي) 12-4(شكل رقم

 
  الباحثة: المصدر
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سنوات تبلغ  10 - 1ي تترواح بین نلاحظ من المخطط أعلاه أن نسبة فترة السكن في الحي الت
سنة بلغت  30 - 21، أما الفترة بین %38سنة فقد بلغت  20 - 11، أما التي تتراوح بین 31%
سنة هم السكان المؤسسین لمنطقة ود البخیت  31، ونلاحظ أن السكان المتواجدین أكثر من 35%

  %.33ویعتبرون السكان الأصلیین وقد بلغت نسبتهم 
بین الجماعات المجتمعیه العرقیة أو الدینیة ولاتوجد أي تفرقة بین الطبقات في الحي لاتوجد حدود 

وینعكس ذلك من خلال العلاقات . ویعیشون مع بعضهم البعض في مجتمع متماسك ومتكافل
  .الممتازة بین الجیرة وتبین مدى الترابط الإجتماعي في الحي

  :لإقتصادیةالخصائص ا 3.6.4
  ح الخصائص الإقتصادیة لسكان حي ود البخیتیوض) 13-4(شكل رقم 

 
  الباحثة: المصدر

نشاطه الزراعي  مدى عن وتعبیر بیئته، موارد مع الإنسان لتفاعل نتیجة هي الإقتصادیة الحیاة إن 
لعنصر ا وتطبعه بطابع والمجتمع الحیاة مستویات أنواع شتى تحدد التي وهي والتجاري، والصناعي
مداد السوق  .فیه السائد الإقتصادي ٕ اشتهرت منطقة ود البخیت قدیماً بزراعة الخضروات وا

الجرجیر وقصب السكر والبامیة واللیمون وبعض الفواكه مثل المانجو والجوافة (بخضرواتها مثل 
 ). وغیرها
لطوب من الطین المختلفة مثل صناعة ا الصناعات من العدید أنشأوا مهرة وعمال صناع فیها ویوجد

بداعهم وذلك لقدرتهم ،بإمداد السوق اشیدوا به مبانیهم وبدأو  حیث ،اللبن على ضفة نهر النیل ٕ في  وا
والصناعة  أهمها الزراعة مقومات و وظائف عدة تعتمد على الإقتصادیة كانت الحیاة. صناعتة
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ان العاملین نسبة حیث بلغ عدد السك ،)13-4(كما موضح في الشكل  والتجارة وأعمال حرة اخرى
. ولكن حدیثاً توقف نشاط الزراعة في المنطقة بسبب تلف الارض الزراعیة .من جملة السكان% 42

وتوقف نشاط صناعة الطوب بسبب ازالة الحكومة للكمائن بحجة تسببها في التلوث البیئي وقربها من 
  %.49نسبة تصل  إلىدي إلى ارتفاع البطالة أمما . المساكن والنهر

سبب ذلك في الانخفاض تب سكان المنطقه یعتمدون في دخلهم على الزراعة والصناعة التقلیدیة و أغل
ٕ الشدید لمستوى دخلهم و  كما  ،ضطرارهم لمزاولة مهن أخرى هامشیة غیر مربحة ولاتسد احتیاجاتهما

  .اعلاه )2-4(لیه في الجدول رقم إاشرنا 

 الشریط النیلي لحي ود البخیت منذ القدم، انتشرت هذة الصناعه التقلیدیة على : كمائن الطوب
یمارسها الكثیر من البسطاء الذین لایجدون خیارات لكسب رزقهم سوى العمل بها، بالرغم من العائد 

ومن ایجابیات هذه الصناعة انها تعتبر  .المادي الضئیل جدآ مقارنة بما یبذلونة من مجهود بدني
ائن وتجار الكمائن واصحاب عربات نقل الطوب صحاب السواقي والعاملین بالكملامصدر دخل 

والعدید من العمال داخل وخارج المنطقة، ومن ممیزاتها ایضا انها توفر الطوب الاحمر لحركة البناء 
والعمران في العاصمة، ولهم العدید من الانجازات داخل العاصمة حیث شاركوا في بناء المدینة 

ورة وساعدوا في بناء ة الحربیة وتاهیل المناطق المتدهلیالریاضیة، وساهمو في بناء الاذاعة والك
 .جسر الجریف والكلیة التقنیة وغیرها من المساهمات الفعالة، كما تساهم في رفع الاقتصاد الوطني

ظهرت الكمائن في حي ود البخیت نتیجة لتلف الاراضي الزراعیة، حینها اتجه السكان الي صناعه 
علي ضفة نهر النیل، وتم تحویل نشاط الارض من اراضي زراعیة  الطوب الاحمر من الطین اللبن

  .الي اراضي صناعیة
تم توقیع اتفاق مبدئي بین بین وزارة التخطیط والتنمیة العمرانیة باعتبارها  2010وفي مایو من سنة 

ي لصالح طرفاً اولاً واللجنة المفوضة لملاك السواقى طرفاً ثانیاً وذالك بالتنازل عن حصتهم في السواق
ه المتفق الحكومة وذالك لامتداد مسار شارع النیل امدرمان، على أن یتم تعویضهم وتنفیذ الشروط

ا من تاریخ التوقیعلاالتي تنص علي ان تلتزم الوزارة بإجازة التعویضات في فترة  علیها ً  ،تتجاوز شهر
بالاحتفاظ لأهالي المنطقة  إضافة إلى التزام الوزارة .ثم تجهیز القطع المعوضة بالخدمات الضروریة
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یجاد البدیل المناسب ٕ وفي بند أخیر ینص على أنه في حالة عدم  .بمهنتهم القدیمة في إنتاج الطوب وا
التزام الوزارة بأي بند من البنود یتم إرجاع سجل السواقي لأصحابه بوضعه السابق قبل النزع 

اقیة كما هي مبرمة، وتمت ازلة الكمائن ولكن للاسف لم تتم الاتف. وتعویض الضرر المادي والمعنوي
نظرآ لانها ضارة بصحة البیئة، ومنذ الاتفاقیة فإن العمل متوقف ولم یستمر بصورة منتظمة، حتى 

، فى الوقت الذى لم تحل زارة التخطیط العمراني یأمر بتوقجاء قرار من وزارة البیئة وو  ف العمل نهائیاً
  .فیه مشكلات التعویض

عن التلوث البیئي في محلیة ) 2012، الإنتباهةجریدة (ا الدكتورة سهیر العتباني وفي دراسة أجرته
كرري وأثره على صحة الإنسان أكدت وجود ملوثات الهواء وتشمل أول أكسید الكربون وثاني أكسید 

ات بمستوی) الدیوكسین(النیتروجین وثاني أكسید الكبریت والمیثان والأمونیا والمواد العضویة المتطایرة 
أعلى تركیزا من المستویات المسموح بها، وأوضحت الدراسة انتشار أمراض الجهاز التنفسي العلوي 
والسفلي بالإضافة إلى انتشار أمراض أخرى ناتجة من وجود كمیات كبیرة من روث البهائم مثل 

  .الحمى المالطیة
ان هذه الكمائن تعتبر  ابدى اصحاب الكمائن استیاءهم من القرار الذى سیلحق اضرارا بهم، خاصة

وقالوا إن  .مصدر رزق اساسى موروث من اجدادهم، مستنكرین الاسباب التى تدعو إلى الازالة
واذا كان هنالك اى ضرر صحى ینتج عن وجودها فهم اول المتأثرین  .الكمائن قائمة منذ قدیم الزمان

بل لاخذ الاراضى لقیام  ،البیئیةسبب الازالة لیس الاضرار ان  مؤكدین .ه بحكم وجودهم الدائم بهاب
قرار الوزارة بتعویضهم في منطقة الشیخ الأمین من ، وایضا ابدو استیائهم مسار نهر النیل امدرمان

 ،وذالك لان منطقة الشیخ الطیب حجریة ولیس بها مورد میاه ،بشرق النیل والصفیرة بأم درمان
وكل هذا وأن یصدر  .وفیر الضروریاتإضافة إلى رفض الأهالي عمل الكمائن وعدم تأهیلها بت

ن فلقد اصبح ویستمر الحال علي ماهو علیة حتي الا .تصدیق لترحیل الطوب فهو أمر غیر مقبول
قفل العدید من البیوت وتدهو حالتها الاقتصادیة  ىي حیث ادى هذا الامر الدالسكان مكتوفي الای

نهضة وتنمیة  ىمما یؤثر تاثیراً مباشراً علئن، عوائد الكما ىها كانت تعتمد اعتماداً كلیاً عللان
  .وتطویر الحي
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 .ن الاصابة بالامراض لیست السبب الحقیقى لازالة الكمائن بل للاستفادة من الاراضىإ كما اكدو
عندما تم  ،2005في سنه  ،واستبعد اصحاب الكمائن ایجاد بدائل لهم لما حدث للكثیرین من قبلهم

ووعود المسؤلین لهم بان یتم تملیكهم ) مدینة النیل(الي مدینة سكنیة نزع املاكهم الحرة وتحویلها 
فیما دعا الامین العام للمجلس الاعلى للبیئة اعطاء فترة سماح . مساكن فیها ولم یتم الایفاء بالوعود

. لاصحاب كمائن الطوب لتوفیق اوضاعهم والخروح من مواقعهم الحالیة باعتبار انها غیر مناسبة
متحججین بانهم یقوموا بحرق الطوب بطرق صحیة  ،استیائهم من القراراتالمواطنون  ىكن ابدول

وهذة الطرق لیس لها اي اثار  .البعض كما یزعمولیس  ،بواسطة خشب الطلح والشاف والكتر والسنط
ادت كل هذه الخلافات الي اشتباك حاد بین سكان حي ود البخیت . صحیة علي الانسان والبیئة

 وهم. أحوالهمالتعدي على   أمام محنطین یقفون لا فسكان المنطقه .الجهات الحكومیة والمسؤلین في
 ،خلال وقوفهم بجانب بعضهم البعض ضد القرارات الغیر عادلة من حقوقهم بعض یحاولون انتزاع

ویتناسب هذا الرفض وقوته مع درجة وعیهم .  ورفضهم للتنظیم الغیر عادل والذي ینتهك حقوقهم
  . وحقوقهم وأحوالهمبمطالبهم 

 كأنالمسؤلین  خلال من وذلكهنالك عدة طرق یمكن من خلالها رفع اقتصاد حي ود البخیت، 
بإعطائهم مناطق خارجیة لاقامة كمائن الطوب علیها أو حل  یقوموأسعار الأراضي، أو  خفضی

مله بسبب قرار مشكلة الأراضي الزراعیة للسكان لمزاولة مهنة الزراعة لتوفیر فرص عمل لمن فقد ع
  . والخدمات الفوقیة والتحتیة الحكومیة مشاریع المرافق إزالة الكمائن، وتمویل

باعداد خطة تنظیمیة استراتیجیة لحي العمراني  قامت وزارة التخطیط: الخطة التنظیمیة المقترحة  -  أ
م، من خلال تمویل تم الحصول علیه من صندوق 2014ود البخیت وقد وضعت الخطة في عام 

هذة الخطة أخذت بعین الاعتبار الوضع الراهن لحي ود البخیت ودراسة جمیع النواحي . عمیرالت
تم البدء في . المكونه لخصائصه ومن ثم وضع الحلول المناسبة لتنظیم الحي بالصورة المطلوبة

ولكنها  685/2014بقرار تخطیطي رقم  23/10/2014تنفیذ الخطة التنظیمیة في الحي بتاریخ 
وقد تم تنفیذ الخطة بنسبة . ض المعوقات مما أدى إلى وقوف تنفیذها في الوقت الحاليواجهت بع

 .فقط%  20
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 لتحسین سعیها في تركز أن تنظیمیة  خطة لأي والملح الضروري من: أهمیة الخطة التنظیمیة  -  ب
ت المحلیة أي القضایا ذا التنمیة تحقیق في وتأثیرها میةأه القضایا الملحة الأكثر الواقع على

وقد قامت وزارة التخطیط العمراني  .الاولویة التي توجه التنظیم وتحقق أهداف التنمیة والتطویر
  : بتحدید هذه القضایا على النحو التالي

 ضعف المخطط الحالي وعدم استیعابة لإحتیاجات التطویر للحي . 
 ضعف مستوى خدمات البنیة التحتیة . 
 توى الخدمات العامةتفشى الآثار السلبیة الناتجة من ضعف مس. 
 ضعف الإقتصاد المحلي ومحدودیة الدخل والتمویل. 

 :داف الخطة التنظیمیةأه  -  ت
  :الخطه التنظیمیة هي بمثابة خطوط توجیه لعملیة تخطیط الأهداف التنمویة الاتیة

  تعدیل المخطط الهیكلي لحي ود البخیت لإستیعاب الإحتیاجات التنمویة بما یتلائم مع
 .ینمتطلبات المواطن

  تطویر قاعدة البیانات لتشمل التخطیط والتنظیم ومعلومات قطاعات الخدمات المختلفة
 .وربطها ببرنامج نظم المعلومات الجغرافیة

 تطویر نظام یحقق مشاركة مجتمعیة فاعلة من شأنها تعزیز الثقه بین المجتمع والمحلیة . 
 ریمـة مثـال اسـتخدام مصـادر میـاه تطویر وتأهیل الخـدمات المختلفـة التـي تـوفر سـبل الحیـاة الك

زالـة ءذات جودة عالیـة ورفـع كفـا ٕ ة الشـبكة الموجـودة وتحسـین نظـام التصـریف لمیـاه الأمطـار وا
وذلــك عــن طریــق ایجــاد حلــول أفضــل للــتخلص مــن القمامــة  ،العوائــق عــن المجــاري الرئیســیة

ســتخراج .وتطــویر وتحســین شــبكة الطــرق والمواصــلات وتنظــیم الأراضــي الســكنیة ٕ شــهادات  وا
البحــث للمـــواطنین وتنظـــیم حـــدود الاراضــي الســـكنیة وكـــذلك إبعـــاد الكمــائن التـــي تعتبـــر ملوثـــة 

عـادة تأهیـل الأراضـي الزراعیـة ٕ وكـذلك تـوفیر وتطـویر الخـدمات الفوقیـة مثـل  ،للبیئة الصحیة وا
 . المؤسسات التعلیمیة والصحیة والإجتماعیة وغیرها
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  :قرارات الخطة التنظیمیة المقترحة  - ث
 نص تاساس اللوائح الموضوعة من قبل وزارة التخطیط العمراني والتي  ىتقسیم الاراضي عل

 .2م400علي ان نصیب الاسرة 
  اخراج الاسر الممتدة او الاسر التي تسكن مع بعضها البعض في قطعة ارض واحدة

 .وتعویضهم في مناطق اخرى خارج الحي
 سة الهدم والازالة لاجزاء المباني الواقعه على توسعه الشوارع ومعالجتها وتنظیمها، واتباع سیا

 واصلات في الشوارع الداخلیة للحيتطویر شبكة النقل والمو  الشوارع والتي تعیق انتظامها
 ٕ  .ضافة خدمات صحیة وتعلیمیة واجتماعیة وتجاریة وترفیهیه وثقافیة للحيوا
 لي للحي لتفادي الاضرار ازالة كمائن الطوب الموجودة داخل الحي التي تقع علي الشریط النی

 .البیئیة الناجمة عنها
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 مثال للتنظیم القطع والشوارع في الخطة التنظیمیة:  

التي  509تم تنظیم القطعة رقم  17/11/2014الصادر بتاریخ  776/2014بقرار تخطیطي رقم 
التي كانت تمثل عائق للشارع وتم ضم جزء من القطعة للشارع الفرعي  2م347كانت بمساحة 

وهنالك حالات كثیرة أخرى مشابهه لهذة  .2م251م حیث اصبحت القطعة بمساحة 8صبح بعرض لی
  . الحالة مما أدت إلى تغیرات كثیرة في الحي

  یوضح الخطة التنظیمیة المقترحة) 14-4(شكل رقم 

 
  الباحثة: المصدر
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 مثال لتوزیع الخدمات في الخطة التنظیمیة المقترحة:  

 واضافة مراكز اجتماعیة. وحدائق للحي ،)متنفسات(داخل الحي  تم اضافة مساحات خضراء
بالاضافة الي تحسن خدمات البنیة التحتیة كتغیر شبكات . ومدرسة ثانویة للبنات، ومركز صحي

  .المیاه القدیمة، وامداد الشبكة الجدیدة من حي المنارة
  یوضح توزیع الخدمات في الخطة التنظیمیة المقترحة) 15-4(شكل رقم 

   

     
  الباحثة: المصدر
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  مثال لتنظیم الشوارع وازالة المباني الواقعة علي المساحات المخصصه للشوارع وتنظیم
 :مساحات القطع السكنیة

لة اجزاء المباني التي ااز  ىي ود البخیت في تنظیم الشوارع علاعتمدت الخطة التنظیمیة المقترحة لح
كما اعتمدت علي تقسیم القطع السكنیة ذات . ستمراریتةتعیق امتداد الشارع وتوحید مساحتة وا

  .لكل اسرة 2متر 400قطع اصغر بمساحة  ىالمساحات الكبیرة ال
  تنظیم الشوارع وازالة المباني في المنطقة) 16-4(شكل رقم 

  
  

  
  الباحثة: المصدر
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  یوضح نسب موافقة سكان منطقة ود البخیت على الخطة التنظیمیة) 17-4(شكل رقم 

  
نلاحظ من الشكل أعلاه أن نسبة عدم الموافقة على القرارت الصادرة من وزارة التخطیط  بلغت 

موافقتهم على التنظیم  أبدو% 38ونسبة  ،مشاركتهم في تنظیم الحيقبول % 9نسبة أبدت و  .53%
  .  كفكرة أولیة

  :المعوقات التي واجهت الخطة التنظیمیة  -د
 سین للمنطقة كالوافدین الجدد بحسب اللوائحمعاملة السكان الأصلیین المؤس. 
  تقسیم المنطقة وبیع جزء من أراضیها كقطع إستثماریة أو غیرها، تفصل سكان المنطقة من

 .أراضیهم الزراعیة مما یؤدى إلى حدوث مشكلات إجتماعیة
 جنیة 700إعتراض السكان على التنظیم لأن شرط الحكومة لتملكهم أراضیهم دفع مبلغ

من قانون التخطیط العمراني ) 5):(35(لمتر الواحد، مما یتنافى مع المادة سوداني ل
 .والتصرف في الأراضي

  من قانون التخطیط ) 1):(34(عدم تعویض الأراضي للمتضررین مما یتنافى مع المادة
العمراني والتصرف في الأراضي، مما یؤدى إلى ظاهرة اللجوء إلى مناطق نائیه التي بدورها 

 .مخططة أیضاً تكون غیر 
 تمسك سكان المنطقة بمسقط رأسهم وأراضیهم التي تمثل إرثهم من أجداداهم.  
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  الفصل الخامس
  النتائج والتوصیات

  :خلاصة الدراسة 1.5
حیاء الفقیرة وكیفیة التعرف السمات البارزة للا دراسة النظریة سیتم إستعراض خلاصةال ىعل بناء

  :حیاء الفقیرةلتحقیق التطویر الحضري لهذه الاا متطلبات الواجب القیام بهالعلیها و 
  یوضح سمات الاحیاء الفقیرة وسیاسات التطویر الحضري) 1-5(جدول رقم 

  سیاسات التطویر الحضري  سمات الاحیاء الفقیرة  الرقم

لإقتصادي والسیاسي االتدخل في البناء الإجتماعي و   دمیة غیر ملائمة للمعیشة الآ  1
  للمنطقة

  تنمیة المرافق والبنیة الأساسیة   ذات ظروف معیشیة بائسةقذرة و   2
  توجیة الأفراد إجتماعیاً وبیئیاً   كثافة عالیة  3
  توسیع نطاق الأراضي  من الخدمات العامة ىالحد الأدن ىتفتقر ال  4

  باغ الصفة القانونیة على السكانسإ  تفتقر الي خدمات البنیة التحتیة   5
  رات للسكاناقتنظیم وتملیك الع  بیةذات مؤشرات إجتماعیة سل  6
  العیش بكرامة وفي ظروف لائقة  دارة الحكومیةسؤ الإ  7
  طلاق الموارد الغیر مستقلة للسكانإ    8
  ستثمارإقلال العنف وجذب الإ    9
تعزیز مشاعر المواطنة وتقویة شعورهم بقیمة     10

  أصواتهم السیاسیة
  بث مشاعر الأمن والطمأنینة للسكان    11
  وي لهم بأقل التكالیف الممكنةمآتقدیم ال    12
  إختیار أسلوب التطویر المناسب للمنطقة    13
  مراعاة نشأة وتاریخ المنطقة    14
  یلائمهم دراسة السكان ومعرفة ما    15
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  :والتحلیل النتائج 2.5
  :تیةالدراسة في النقاط الآ هنتاجات هذستإ یمكن تلخیص

یتمیز مجتمع البحث بزیادة نسبة الشباب البالغه اعمارهم  :بحثالخصائص العامة لمجتمع ال 1.2.5
سنه والذین یمثلون الفئة الفاعلة والنشیطة بقیامها بادوار مسؤلة على مستوى الاسرة  40-19من 

ذه الخلفیة وه .ومعظم سكان المنطقة من السكان الاصلیین والذین ولدوا وترعرعوا فیها .والحي باكمله
 ،ومعظم سكان الحي تعلیمهم ابتدائي .مختلف جوانب الحیاة في المنطقة ىعل الاجتماعیة انعكست

كما یرتكز نشاط افراد المجتمع في  .جتماعیة واقتصادیةإعوامل  ىومنهم الامیون ویرجع ذلك ال
ك زیادة حجم لكما یتمیز مجتمع البحث بارتفاع عدد الابناء ومن ذ .المهن الحرة والاعمال البسیطة

  .نمط الاسر الممتدة، ویتمیزون بعلاقات اجتماعیة ممتازة ىتهم مع بعضم علالاسر ومعیش
 ىتعود أغلبها ال ة حرةت ذات ملكیود البخی معظم مساكن حي: الخصائص العامة للمسكن 2.2.5

نظام الاسر الممتدة  ىویعیش الاسر عل ،%87تها حیث تمثل نسبة الملكیة توارث أفرادها منذ نشأ
 .عدة مساكن داخلیة ىیم المسكن التقس ىویؤدي ذلك ال

جتماعیة الممتازة بین لإالمباني متلاصقة متماسكة تعكس العلاقات ا :من الناحیة العمرانیة 3.2.5
والذي كانت بنایاته ذات طابق  ،الریفي القدیموتنوعت الانماط العمرانیة بین النمط  وقد. السكان

ني الحدیث الذي كانت بنایاتة عبارة عن اكثر من النمط العمراو . ن او الحجررضي من الطین اللبِ أ
ضیق الشوارع الرئیسیة وتعرجها وغیاب الارصفة بالاضافة الى وجود الازقة الغیر منتظمة . طابق

التي ترجع الي الكیفیة التي انشئ بها الحي منذ البدایة والتي كانت تهدف الى استغلال اكبر مساحة 
لنسبة للوضعیة الداخلیة ااما ب. قتصادیة للسكانجتماعیة والإلإمن الحي للمباني والى الخصائص ا

منزل الواحد والنفاجات بین السرة في الحیشان الكبیرة التي تمثل نقطة إلتقاء اكثر من أُ للمساكن فنجد 
المنازل المختلفة التي تخلق علاقات جیرة ممتازة، كما أن المنزل عادة مایتكون من عدد قلیل من 

الة منفصلة لاستقبال الضیوف ودورات المیاه كما توضح في أغلبیة المنازل الغرف ومطبخ وص
مشاكل مشتركة مثل التشققات في الاسقف والجدران بسبب الرطوبة لقرب المنطقه من النهر، وهذا 

  .قتصادیة المنخفضةیام بالترمیمات اللازمة نظراً للإمكانیات الإیعكس عجز السكان عن الق
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ستثماریة المباني الإ على اً كبیر  یشهد الحي حركة سكانیة واقبالاً  :ادیةمن ناحیة اقتص 4.2.5
، شارع الوادي حیث تضم محلات تجاریة عدیدة توفر جمیع السلع الیومیة والشهریة ىالشریطیة عل

ستهلاكیة الیومیة، المتداخلة ضافه الى المحلات التجاریة الصغیرة المتمثله في دكاكین السلع الإبالإ
حیث یتم استغلال بعض منها كمحال  ،اغات السكنیة المتوزعة في جمیع انحاء الحيوسط الفر 

  .تجاریة تقدم خدمات مختلفة كمحلات للاتصالات والالبسة والحلي النسائیة وصوالین للحلاقة وغیرها
یتمثل جوهر الاقتصاد في حي ود البخیت في الاراضي الزراعیة الواقعه علي الشریط النیلي  
التي تساهم بنسبة كبیرة جدا في اقتصاد سكان حي ود البخیت، اغلب سكان حي ود والكمائن 

مجالات العمل الرئیسي لرب عتمادهم علي الإنتشار البطالة و  البخیت من ذوي الدخل المحدود نظراً 
سیطة ولاتعود بعائد مالي یكفي وهي اعمال في الغالب ب ،ن المنزلو بناء المتكفلین بشؤ البیت أو الأ

كن توقف نشاطها ول ،كالأراضي الزراعیة ،خاصة آعلي الرغم من إمتلاكهم أملاكو  .تیاجاتالإح
وكمائن الطوب تمت إزالتها  .صبحت محدودة الدخلفأ ،ة الزراعیة وانقاذ القلیل منهابسبب تلف الترب

المادي حرمهم من الحصول علي وسائل تساعدهم علي  ىوتدني المستو . ضرار بیئیةلتسببها في أ
عادة تهیئتها لإسین تح ٕ   .قامة المزارع علیهاالتربة التي تلفت بسبب الكمائن وا

نسجام الممتاز بین جمیع الفئات تمیز حي ود البخیت بالتداخل والإ :جتماعیةإمن ناحیة  5.2.5
العمریة في الحي حیث یشمل الحي جمیع الفئات العمریة خاصة فئة الشباب كما تضم كبار السن 

طفال وینعكس الإنسجام بینهم في الفترة المسائیة وهي الفترة التي یكون فیها دین والأالمتقاعوالشیوخ 
 یظهر وكذالك .النشاطات الترویحیة ممارسةملاقاة بعضهم في المیادین و لن بالحي یالشباب موجود

ن بین و جناس المختلفة الموجودة فیه وبین جمیع الجیرة القدیمة والجدیدة والتعاالانسجام بین جمیع الأ
، سر الممتدةخلال نمط الأُ  من ،جتماعیة الجیدةتنعكس العلاقات الإ كذالك. جمیع الطبقات المختلفة
كانت جمعیات بین  اً سواء ،جتماعیة المتمثله في الجمعیات الخیریة المختلفةومن خلال نشاطاتهم الإ

مساعدة الجیرة لبعضها  مشتركة متمثلة في اً فهي تحقق أهداف ،والمجتمع النسائياالمجتمع الرجالي 
البعض في مختلف المناسبات، وتحقق كذالك مصالح خاصة لكل اسرة من الاسر في الحي سواء 

  .كانت مشتركة في المساهمه للجمعیات ام غیر مساهمة
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دائرة الترابط والتلاحم، فأصبح السكان  فيبقاء السكان  علىحي الجتماعیة في أسهمت السمات الإ
القرارات  اتجاه آرائهمالسمات السكان علي توحید  ساعدت هذه .تماعیة قویةیتمیزون بعلاقات إج

لك علي رفضهم التام بتطبیق الخطة ، وینعكس ذو الرفضالقبول أاما ب ،الصادرة من المسؤلیین
أسهمت ذلك ك .بنود لیست في مصلحة السكانلما فیها من ، میة الصادرة من وزارة التخطیطالتنظی

  . الحي ىیة الممتازة في تكافل السكان علي تنمیة ورفع مستو جتماعالعلاقات الإ
الشدید للخدمات  هافتقار قة إلى إطر دراسة الخدمات في المنتشی :من ناحیة الخدمات 6.2.4

مباني جتماعیة والتعلیمیة والترفیهیة واللتي تتمثل في المباني الصحیة والإالاساسیة والثانویة ا
ود الخدمات الموجودة في حي  تمثلتحیث  ة الموجود منها،فاءإلى عدم ك الدراسة وتشیر .الثقافیة

ومقر  ،ومسجدین ،ساسومدرستین للأ ،وواحدة حكومیة ،ریاض أطفال خاصة 4البخیت في 
 ،حيي تتمثل في البقالات الصغیرة المتوزعة داخل الوبعض المباني التجاریة الت ،شعبیةللجنة ال

 .یة والترفیهیة والثقافیةمع غیاب الخدمات الصحهذا  .طسبوعیة فقوالتي توفر السلع الیومیة والإ
عامة معاییر المرافق ال ىخطة هیكلیة تعتمد عل ىفتقار الحي الالى عدة أسباب أهمها إلك ویعود ذ

نقص الدعم المالي لانشاء هذة الخدمات او رفع مستوى  ىضافه الوخدمات البنیة التحتیة، بالإ
 ،ضافه الخدماتبإوكذلك افتقار المنطقة لمساحات خالیة تسمح  .الموجود منها من قبل الوزارات

  .ولایمكن ذالك الا بعد تنظیم القطع وتعویض السكان في مناطق اخرى

ثبتت ردة فعل السكان في رفض تطبیق الخطة التنظیمة لحي ود أ :من ناحیة سیاسیة 7.2.5
م تطابقها مع وذالك لعد. مرانيالبخیت فشل الخطة التنظیمة المقترحة من قبل وزارة التخطیط الع

فصل  ،1994راضي لسنه طیط العمراني والتصرف في الأفي قانون التخ بعض البنود الموضوعة
صبح یمثل مسقط لین للحي الذي أولعدم أخذها بعین الاعتبار وضعیة السكان الاص ،اعادة التخطیط

ر عتباالإخذ بعین المجتمعیة والأضا لغیاب المشاركة یوأ .رأسهم ومعاملتهم كباقي المهاجرین الجدد
زالة الكمائن الخاصه بالطوب وعدم تعویضهم في منطقة رار إكما أثار ق ،راء السكان وتطلعاتهمآ

  .غلب السكانلان الكمائن هي مصدر دخل أ .لقرارأخرى مناسبة ، عداء بین السكان وصانعي ا
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د البخیت، نجد أن العلاقات ة لسكان حي و قتصادیمن خلال تحلیل الابعاد الإجتماعیة والإ
اللإجتماعیة الممتازة، والتي تتسم بتاتداخل والإنسجام التام بین كل الفئات العمریة المختلفه، وبین كل 

حیث . الطبقات الموجودة في المنطقة، تؤثر تأثیرآ ایجابیآ ومباشرآ في عملیة التطویر الحضري للحي
یة التطویر الحضري، وذالك لأن السكان یكونو على یمكن إستغلال تلك السمات في التسریع من عمل

أستعداد تام لمساعدة بعضهم البعض وتوحید كلمتهم ومتطلباتهم، وخلق سیاسات تعمل على تلبیة 
حاجاتهم، والوقوف بجانب بعضهم في قبول ورفض القرارات الغیر سلیمة من وجهه نظرهم والتي 

یظهر ذالك في توحید مشاركاتهم مع المسؤلین  وأیضآ. تتنافي مع متطلباتهم ومصالحهم العامة
كما تشیر العلاقات الإجتماعیة لسكان حي ود البخیت على بقاء المجتمع متكاتفآ . للنهوض بحیهم

  .ومستقرآ على المدى البعید

إلى الصراعات الدائمة بین السكان، والمسؤلیین، عن لمنطقة ود البخیت  قتصاديویشیر البعد الإ
فتصب . تلك الصراعات ناتجة عن الإختلاف بین وجهات النظر بینهما. الحضريعملیة التطویر 

قرارات المسؤلیین في المنفعة العامة، ولاكن دون المراعاه إلى الجوانب الإجتماعیة، والاقتصادیة، 
لذالك یجب معالجة هذة الإختلافات عن طریق تشریك السكان . وغیرها من الجوانب المهمة للسكان

 ،الجوانب السلبیة للمسؤلیین تخطيت، ومراعاة الوضع الراهن لهم من كل الجوانب، وذالك لفي القرارا
  .لتحقیق التطویر الحضري لحي ود البخیت ،والجوانب السلبیة للسكان
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  :التوصیات 3.5

من الدراسة التحلیلیة لحي ود البخیت وعلى ضوء النتائج السابقة تم التوصل الي العدید من 
:التوصیات وهي  

 .المحافظة على العلاقات الإجتماعیة الممیزة بین سكان الحي  - أ
یجب الاهتمام باشراك سكان المنطقة في العملیة التنظیمیة المقترحة للحي والاخذ برایهم ومعرفة    -  ب

 .تطلعاتهم ومتطلباتهم للنهوض بالحي
یل یجب علي وزارة التخطیط تخفیض سعر المتر الى سعر رمزي حتي یتمكن السكان من تسج   -  ت

 .أراضیهم بشهادة بحث
الزراعیة في المنطقة ومحاربة الآفات التي تقضي  هتمام بالأراضيإحیاء النشاط الزراعي والإ   -  ث

 .مداد الخرطوم بالخضر والفواكةارها الشریان الرئیسي لإعتبعلى المحاصیل بإ
هنتهم تعویض المتضررین في الحي مع الاخذ بالاعتبار قرب هذة المنطقة من الحي لمزاولة م  - ج

 .جتماعیةظة علي علاقاتهم الإوالمحاف
 ذا كان الضرر منها كبیراً وواضحاً إالسكان  یجب دراسة وضع الكمائن بصورة أدق واقناع  - ح

 .قامة الكمائنتعویضهم في منطقة قریبة وصالحة لإو 
جتماعیة وترفیهیة وثقافیة للسكان مثل النوادي والحدائق وتوفیر مقر للجمعیات إتوفیر نشاطات   - خ

 .لخیریة النشطةا
 .دعم ومساعدة الجمعیات الاهلیة والمنظمات الحكومیة في المشاركة في تطویر وارتقاء الحي  -  د
او خدمات البنیة التحتیة وتحسین وتاهیل ) مرافق عامة(توفیر الخدمات سواء كانت فوقیة   -  ذ

 .الموجود منها
م وعدم معاملتهم سهفي الحي والذي اصبح یمثل مسقط رأ قدمیة السكانالأخذ بالإعتبار أ -  ر

 .عدم تطبیق اللوائح الجدیدة علیهمو  كالسكان الجدد
 .ر التخطیطیة في توزیع الخدمات في الحيیمراعاة المعای -  ز
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  :الخاتمة 4.5
تعد ظاهرة الاحیاء الفقیرة ظاهرة عالمیة منتشرة عبر أنحاء مدن العالم المتقدمة والنامیة، 

ن تعددت أسباب وجو  ٕ الظاهرة  هوقد استفحلت هذ. دها ومدى فقرهاوهي ذات خصائص مشتركة، وا
ن رغم إشتراكها في بعض الخصائص، الاحیاء الفقیرة في السودا ىفي مدن دول العالم النامي، وتبق

حیث نسب إنتشارها وطرق إدماجها في الوسط الحضري من خرى، نها تختلف من مدینة الى أُ إلا أ
لكافة العوامل المؤثرة علیها سواء كانت عوامل  للمدینة، تحتاج مثل هذه الاحیاء لدراسات مكثفة

تاریخیه،  اوعوامل دینیة،  وابیئیة،  اوعوامل جغرافیة،  واسیاسیة،  اوإقتصادیة، او إجتماعیة، 
تصادیة العوامل الإجتماعیة والإق ى، مع التركیز علىوعومل سكانیة وغیرها من العوامل الاخر 

لتي تجعلها تحت دائرة الاحیاء وا ان هذهالتي یعاني منها سكهم المشاكل والسیاسیة، وذالك لابراز أ
، توقعاتهم  ومعرفة ،وأیضاً معرفة آراء السكان. لأهم الخدمات الأساسیة حیث أنها تفتقر ،الفقر

ٕ  ،للنهوض بأحیائهم وتطویرها ،اتهمواحتیاج ،ومتطلباتهم دراجها تحت النظام الحضري الكلي وا
  .للمدینة
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    :الملاحق 6.5

قانون التخطیط العمراني والتصرف في الأراضي لسنة ) 1(ملحق رقم  5-5-1
  :(16/4/1994)) إعادة التخطیط(الفصل الرابع  - 1994
 : نیة بإعادة التخطیطإعلان ال

على إقتراح الوزیر أن من المرغوب فیه من أجل  اً إذا اتضح لوالى أي ولایة بناء: 19المادة 
الصحة العـامة أو لرفاهیة السكان أو للتطویر إعـادة تخطیط أي مدینة أو إحدى مناطقها أو 

لرسمیة عن إعادة أي قریة في تلك الولایة، فیجب أن یأمر بموجب إعلان ینشر في الجریدة ا
التخطیط المزعم إجراؤه وأن یكرر الإعلان عن ذلك بأي كیفیة أخرى یراها مناسبة للفت نظر 

 . الأشخاص ذوى المصلحة
  : فترة منع البناء
أن یقوم  19لایجوز لأي شخص بعد نشر الإعلان المشار إلیه في المادة : 20المادة 

إصلاحات في أي مباني قائمة أو سور إلا بإنشاء أي مباني جدیدة أو سور أو إجراء أي 
  . بإذن مكتوب من الوزیر
   :إعداد مسودة الخریطة العامة

ما لم یكن ذلك  19یجب على الوالي بعد نشر الإعلان المشار إلیه في المادة : 21المادة
الإعلان قد ألغي أن یأمر بإعداد مسـودة الخـریطة العامة للتخطیط الجدید للمنطقة التي 

أن تتضمن أیضاً تغییـر درجة الأرض وعلیه أن یتیح لجمیع الأشخاص ذوى المصلحة یجوز 
   .فرصة الإعتراض على تلك المسودة

   : تقدیم مسودة الخریطة العامة إلى اللجنة
یجب أن تقدم مسودة الخریطة العامة إلى اللجنة لإجازتها ویجوز لها أن تجیز : 22المادة

  . هاتلك المسودة أو ترفضها أو تعدل
   :رفع الخریطة العامة التي أجیزت إلى الوزیر



93 
 

إذا أجازت اللجنة الخریطة العامة بتعدیلات أو دون تعدیلات فیجب علیها أن : 23المادة
  . ترفعها للوزیر للموافقة علیها
   :أمر الوزیر بتنفیذ الخریطة العامة

فیذها وفى هذه الحالة یجوز للوزیر بعد إجازة الخریطة العامة أن یأمر بتن) 1: (24المادة
  .تسري أحكام هذا الفصل على تلك المنطقة

على وصف للمنطقة والمكان ) 1(یجب أن یشتمل الأمر المنصوص علیه في البند   (2)
الذي یمكن الإطلاع فیه على الخریطة العامة على أن ینشر ذلك الأمر محلیاً بالكیفیة التي 

  .یراها الوزیر مناسبة وفى الجریدة الرسمیة
  :حظر تشیید مباني جدیدة بعد نشر الأمر

أن  24لا یجوز لأي شخص أو جهة بعد نشر الأمر بموجب أحكام المادة ) 251المادة
یبدأ أو یستمر في تشیید أي مبان جدیدة أو یقوم بإجراء أي تغییرات في أي مباني قائمة أو 

نطقة إلا بموجب إذن أن یشید أو یعید تشیید أي سور على سطح الأرض أو فوقه داخل الم
  . مكتوب من الوزیر

لا یجوز لأي من مرافق الخدمات كالمیاه والهاتف ) 1(مع مراعاة أحكام البند   (2)
  .والكهرباء تقدیم أي خدمات لحین الانتهاء من العمل بالمشروع

   :تعیین ضابط إعادة التخطیط
أو بعده  19لمادة یجب على الوالي عند نشر الإعلان المنصوص علیه في ا: 26المادة

، أن یعین بتوصیة من الوزیر شخصاً باسمه أو بوظیفته لیكون ضابطاً  حسبما یراه ملائماً
لإعادة التخطیط وفى حالة التعیین بالاسم یجوز له أن یعین من وقت لآخر شخصاً لیكون 

  . ضابطاً لإعادة التخطیط لیحل محل الشخص الذي تم تعیینه أو لیكون خلفاً له
   :جنة إعادة التخطیط بالمنطقةتكوین ل

عده بحسب الحال أن یجب عند تعیین ضابط إعادة التخطیط بالمنطقة أو ب) 1: (27المادة
  . ادة التخطیط بالمنطقة من ضابط إعادة التخطیط كرئیس وأربعة أعضاءتشكل لجنة لإع
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یة بذلك بناء على توص) 1(یعین الوالي الأعضاء المنصوص علیهم في البند          (2) 
  .من الوزیر ومن المحلیات المنصوص علیها في قانون الحكم المحلى بالولایة المعنیة

  . نشر الإعلان بملخص أمر الوزیر
یجب على ضابط إعادة التخطیط من وقت لآخر أن ینشر نیابة عن لجنة ) 1: (28المادة

لوزیر وفقاً لاحكام إعادة التخطیط بالولایة إعلاناً یشتمـل على ملخص للأمر الذي أصدره ا
موضحاً تفاصیل الإجراءات والبرنامج الذي تعمل بموجبه اللجنة ویطلب من  24المادة 

الأشخاص ذوى المصلحة في الأرض الواقعة في تلك المنطقة أو أي جزء منها كما هو 
موضح في الأمر أن یظهروا أمام لجنة إعادة التخطیط بأشخاصهم أو بوساطة وكلائهم في 

   المكان المحددین في الإخطارالزمان و 
في مكاتب المحلیات ) 1(28یجب أن تلصق الإعلانات الصادرة وفقاً لأحكـام المادة   (2)

ومكتب تسجیل الأراضي التي تكون مسجلة فیه أي أرض داخل المنطقة وفى أي أماكن 
  . أخرى حسبما یراه ضابط إعادة التخطیط مناسباً 

  :لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة تمثیل الأشخاص ذوى المصلحة أمام
إذا كانت الأرض مملوكة لوارثین على الشیوع فیجوز لضابط إعادة التخطیط ) 1: (29المادة

بالمنطقة أن یعین أي وارث بالغ لیمثل لأغراض هذا الفصل أیاً مـن الوارثین لم یظهـر 
  . بشخصه أو بوساطة وكیله أو وصیه المعین بطریقة صحیحة

المحكمة المختصة وكیلاً أو وصیاً بطریقة صحیحة لینوب بصورة عامة عن  إذا عینت  (2)
أي شخص ذي مصلحة یكون غائباً أو قاصراً أو فاقداً لأهلیته القانونیة لأي سبب آخر 

  .فیجوز لذلك الوكیل أو الوصي أن یمثل الشخص ذا المصلحة أمام لجنة إعادة التخطیط
أمام اللجنة بوساطة وكیل تم تعیینه بصورة یجوز لأي شخص ذي مصلحة إن یظهر   (3)

  . قانونیة صحیحة ومفوض تفویضاً مكتوباً لینوب عنه بصورة عامة
) 3(و ) 2(تكون ملزمة كل إتفاقیة یبرمها الوكیل أو الوصي المشار إلیه في البندین   (4)

لى ذات المد ٕ ى كما مع لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة للشخص ذى المصلحة بذات الكیفیة وا
   .لو كان قد أبرمها الشخص نفسه بحضوره وكما لو كان بالغاً وكامل الأهلیة القانونیة
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  : سلطات لجنة إعادة التخطیط بالمنطقـة قبل تجهیز المشروع
یجوز للجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أن تطلب أداء الیمین في أي تحقیق ) 1: (30المادة

لها أن تصدر أي أمر تكلیف بالحضـور أو أي  كما یجوز, تقوم به لأغراض هذا الفصل 
أخطار أو أمر تطلب بموجبه تقدیم أي مستند أو حضور أي شخص إذا كان هذا ضروریاً 
لأغراض ذلك التحقیق وینفذ أمر التكلیف بالحضور أو الإخطار أو الأمر كلما كان ذلك 

  .1983ممكناً بالكیفیة المنصوص علیها في قانون الإجراءات المدنیة لسنة 
لا یجوز الإعتراض على مهندس المساحة أو منعه من الدخول في الأرض بغرض  (2)

مسح أي أرض تقع داخل المنطقة وفقاً لتوجیهات لجنة إعادة التخطیط أو ضابط إعادة 
  . التخطیط أو تحدیدها أو وضع علامات حدودها

ن تراه مناسباً یجوز للجنة إعادة التخطیط أو ضابط إعادة التخطیط أن تفوض م  (3)
للدخول في أي أرض تقع داخل المنطقة أو یقوم بأي أعمال أخرى قد تكون ضروریة أو 

  .مناسبة لتجهیز المشروع
   : تجهیز المشروع بوساطة لجنة إعادة التخطیط بالولایة

یجب على لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة بعد إجراء كل التحقیقات اللازمة ) 1: (31المادة
الأشخاص ذوى المصلحة الذین یرغبون في سماع أقوالهـم وبعـد إجراء التفتیش  وسماع جمیع

والمسح اللازمین إن تعید تخطیط أي مربع أو جزء داخل المنطقة بصورة مطابقة للخریطة 
العامة مع المراعاة اللازمة لرغبات الأشخاص ذوى المصلحة حتى لا تتعرض للحقوق 

المذكورة أن تغیر درجة أي ارض داخل المنطقة  الخاصة دون سبب معقول ویجوز للجنة
  . بصورة مطابقة للخریطة العامة بموافقة اللجنة

یجب على لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أن تضمن إقتراحاتها المفصلة لإعادة   (2)
تخطیط المنطقة في مشروع یتم تجهیزة متكاملاً أو في شكل قطاعات مطابقة للمربعات أو 

یمات أخرى حسبما یكون ملائماً ویجب أن یتضمن ذلك المشروع وصفاً مطابقة لأي تقس
متكاملاً للمنطقة استناداً إلى خریطة ویكون معداً للاطلاع لكل شخص ذي مصلحة في 

  . 28الأماكن المقررة لإلصاق الإعلان المنصوص علیه في المادة 
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   : ضـرورة موافقـة الوالي على المشروع
تنفیذ أي مشروع أو أي جزء منفصل عن أي مشـروع بموجب أحكام لا یجوز ) 1: (ـ32المادة

  . هذا الفصل ما لم یوافـق علیه الوالي ویجب علیه أن ینشر إعلاناً بذلك في الجریدة الرسمیة
لا یجوز للوالى أن یوافق على أي مشروع ما لم یقتنع بوجود قطع سكنیة أخرى مناسبة   (2)

الذین سیفقدون ) إن وجدوا(مكان آخر لجمیع الأشخاص وكافیة في تلك المنطقة أو في أي 
  .مساكنهم نتیجة لتنفیذ المشروع
   . سلطات لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة

یجوز للجنة إعادة التخطیط بالمنطقة بغرض إجراء تنفیذ التغییرات ) 1: (33المادة
  : ات الآتیةوالتحسینات المقتـرحة في المشروع أن تتخـذ بموجب أمر أیاً من الإجراء

  عادة تحدیدها وذلك بفصل أي جزء منها أو ٕ تعدیل تخطیط أي قطعة أرض وا
بإضافة أي قطعة مجاورة لها تجعل تلك القطعة أو قطعة الأرض المجاورة لها أكثر 
ملاءمة من حیث الشكل والمساحة وابعادها لتطویرها أو لغرض تحدید واجهة أو 

  .مدخل مناسب أو بغرض تحسینها
  أي قطعة یشكل حجمها أو شكلها أو أبعادها أو موقفها عائقاً لتطویرها أو استبعاد

  .إذا كانت أغراض المشروع تتطلب استبعادها
  فتح طرق جدیدة وممرات أو توسیع أي طرق أو ممرات قائمة أو إعادة تخطیط أي

  .منهما أو قفلة
 فتح مجارٍ جدیدة أو توسیعها أو تعمیقها أو إعادة تخطیطها أو قفلها.  
  إنشاء أو إنهاء أي حق للمرور أو حق للمسیل أو حق للضوء أو أي حقوق ارتفاق

  .أخرى تكون لأي قطعة على أرض أخرى
 مدة معینة وتشیید سور آخر  أن تأمر المالك بهدم أي سور أو مباني أخرى خلال

إلغاء أو تعدیل أي من شروط أي عقد أو اتفاقیة الإیجار بما في ذلك الشروط  همكان
 . تعلقة بالأجرةالم

  . تغییر درجة أي أرض بموافقة اللجنة
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یجوز للجنة إعادة التخطیط بالمنطقة بموجب أمر منها والى المدى الذي تراه   (2)
أن تنزع ملكیة أي أرض في المنطقة ) 1(ضروریاً لتنفیذ أي أمر یصدر بموجب البند 

ص ذي مصلحة لمصلحة الحكومة أو أن تحول أي أرض حكومیة أو أي أرض من شخ
   .إلى أي شخص آخر ذي مصلحـة فیها

   : تقدیر الضرر أو الزیادة في القیمة وتقدیر التعویض
تقدر لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أي ضرر لأي شخص ذي مصلحة أو ) 1: (34المادة 

  . 33مدى الزیادة التي طرأت على قیمة أرضه نتیجة لأي أمر یصدر بموجب أحكام المادة 
ر لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة في حالة فقد الشخص ذي المصلحة لكل أرضه تقد  (2)

الضرر الذي أصابه وذلك وفقاً لقیمة الأرض في تاریخ نشر الإعلان الصادر بموجب أحكام 
وفى كل الأحوال الأخرى یقدر مقدار ذلك الضرر أو تلك الزیادة وفقاً للفرق بین  19المادة 

  .خ وقیمتها أو قیمة أي أرض مماثلة لها بعد تنفیذ المشروعقیمة الأرض في ذلك التاری
لا یؤخذ في الاعتبار عند تحدید قیمة الأرض في تاریخ الإعلان أي أثر یكون قد طرأ   (3)

على قیمة تلك الأرض بسبب أي علم ینشأ بتوقع قیام المشروع أو أي شئ یتم استناداً إلى 
  .ذلك العلم

طیط بالمنطقة أن تقرر أن یعوض كل شخص ذي مصلحة یجب على لجنة إعادة التخ (4)
أو یكون ) و) (1( 33یكون قد أنفق مالاً عند تنفیذه لأي أمر یصدر بموجب أحكام المادة 

قد أصابه أي ضرر جوهري بسبب أي إزعاج یترتب على أي أمر یصدر بموجب أحكام 
  .عموماً  33المادة 

  :دفع التعویض عن الضرر
ى لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أن تطلب من الحكومة أن تدفع یجب عل) 1: (35المادة

لأي شخص كل مبلغ التعویض أو التعویض عن الضرر الذي تم تقدیره أو تقدیره بموجب 
وفى حالة تقدیر أى زیادة طرأت على قیمة الأرض لذلك الشخص تكون  34أحكام المادة 

ن الضرر أو أقل من قیمة كلیهما تلك الزیادة أقل من قیمة ذلك التعویض أو التعویض ع
وفى حالة وجوب دفعهما معاً فیجب على لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أن تأمر بدفع الفرق 
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بین الزیادة في قیمة الأرض وبین قیمة التعویض أو التعویض عن الضرر أو بینها وبین 
على سبیل التعویض كلیاً  مجموع قیمتها معاً أو أن تأمر بموافقة ذلك الشخص بمنحه أرضاً

أو جزئیاً على أنه یجوز للجنة إعادة التخطیط بالمنطقة إذا رأت ذلك عادلاً أن تأمر بتأجیل 
  . الدفع لأي مدة لا تجاوز عشر سنوات

یجب على لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أن تأمر أي شخص بأن یدفع للحكومة قیمة   (2)
أو في حالة تقدیر  34ا بموجب أحكام المادة أي زیادة تطرأ على القیمة تكون قد تم تقدیره

أو تقدیر دفع أي تعویض عن الضرر لذلك الشخص یكون أقل من تلك الزیادة في القیمة 
یجب على لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة أن تأمر الشخص بدفع الفرق بین ذلك التعویض 

  .أو الضرر أو كلیهما معاً أو بین تلك الزیادة في القیمة
ز للجنة إعادة التخطیط بالمنطقة إذا رأت ذلك عادلاً أن تأذن بتأجیل الدفع بأقساط یجو   (3)

على أن یكون كل جزء لم یدفع من المبلغ في تاریخ البیع مستحقاً وواجب الدفع في حالة بیع 
  . الأرض

یكون لكل مبلغ مستحق للحكومة حق امتیاز على الأرض المستحق في شأنها المبلغ   (4)
لأسبقیة مباشرة بعد أي حقوق امتیاز أخرى تم تسجیلها في تاریخ الأمر الصادر تكون له ا

  . 33بموجب أحكام المادة 
إذا اقتنع الشخص الذي صدر ضده أمر بدفع الزیادة التي طرأت على القیمة أن تنفیذ  (5)

ذلك الأمر سیكون غیر عادل أو فادح بسبب فقره فیجب على الوالي إلغاء ذلك الأمر أو 
  .دیله بتخفیض المبلغ المضمن في الأمر الذي یجب دفعهتع

إذا بیعت الأرض في أي وقت خلال خمس سنوات من تاریخ إلغاء ذلك الأمر أو   (6)
  .تعدیله فیتجدد التزام ذلك الشخص بدفع المبلغ المعتمد به

  : تنفیذ أوامر لجنة إعادة التخطیط بالمنطقة
  33لجنة إعادة التخطیط بالولایة وفقاً لأحكام المواد یكون الأمر الذي تصدره ) 1: (36المادة
ملزماً للحكومة ولكل الأشخاص ذوى المصلحة سواء أخطر أولئك الأشخاص  35و  34

 31أم لا أو ظهروا أمام اللجنة بموجب أحكام المادة  28أو المادة  34بموجب أحكام المادة 
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مدنیة ویجوز تنفیذه بالطریقة وتكون لذلك الأمر قوة الحكم الذي تصدره المحكمة ال
  .1983المنصوص علیها في قانون الإجراءات المدنیـة لسنة 

لا یكون ضروریاً تسجیل كل أمر ینشئ طرقاً جدیدة أو ممرات أو فسحات داخل  (2) 
المنطقة وتؤول بموجب ذلك الأمر دون تسجیل ملكیة تلك الطرق أو الفسحات إلى الحكومة 

  .أي حقوق بصورة متكاملة خالیة من
یجب تسجیل كل أمر تصدره لجنة ) 2(فیما عدا الإجراءات المنصوص علیها في البند   (3)

إعادة التخطیط بالمنطقة یكون له أثر في ملكیة أي أرض في المنطقة في السجل الصحیح 
م، وتؤول بموجب ذلك دون أي نقل أو 1925بموجب قانون تسویة الأراضي وتسجیلها لسنة 

بما في ذلك (المذكورة إلى الشخص أو الأشخاص الموضحین في الأمر تحویل الأرض 
وتؤول ملكیة تلك الأرض أو الحق أو المنفعة ) الحكومة في حالة صدور أمر بنزع الملكیة

  .فیها إلى المدى الموضح في ذلك الأمر دون سواه
د یجوز للوالى أو أي شخص یفوضه هو في ذلك في أي وقت بعد مضى الوقت المحد (4)

والذي یطلب من مالك أي أرض هدم أي ) 1( 33في الأمر الصادر بموجب أحكام المادة 
مبان قائمة علیها وان یدخل تلك الأرض إذا لم یقم ذلك الشخص بتنفیذ أمر الهدم لیجرى 
ذلك الهدم ویجوز له أن یسترد ما أنفقه في ذلك من المالك ویشكل ذلك المبلغ حق امتیاز 

  .لمنطقة ویجوز تسجیله تبعاً لذلكعلى الأرض في تلك ا
   . الحد الأدنى والأقصى لمساحة القطعة السكنیة

یجب أن لا تقل مساحة أي قطعة سكنیة داخل المشروع عن مائتي متر مربع :  37المادة
   كحد أدنى

یجوز لأي شخص یتضرر من أي تقدیر أو تقدیر من اللجنة بموجب أحكام : 38المادة : الأستئناف
أو فشلها في إجراء أي منها أو یتضرر من أي أمر تصدره اللجنة بموجب أحكام المادة  34المادة 

  . أن یستأنف ذلك إلى المحكمة العامة 35
یعاقب كل شخص یخالف أحكام هذا الفصل عند الإدانة بالسجن لمدة لا تقل : 39المادة  :العقوبات

  عن سنتین، أو بالغرامة، أو بالعقوبتین معاً 
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5 

 

 والتكنولوجیا للعلوم السودان جامعة
 العلیا الدراسات كلیة

 والتخطیط قسم العمارة
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  .المعماریة قسم التصمیم الحضري بجامعة السودان

راسة حي ود البخیت دراسة شاملة وتحدید المشاكل التي ادت الي افتقارة د: الهدف من الاستبیان
ة للسكان ومدي قتصادییة والإلاهم وابسط الخدمات العامة الاساسیة، والتعرف علي النواحي الإجتماع

تاثیرها علي التطویر الحضري للحي، ومعرفة آراء السكان ومتطلباتهم وتوقعاتهم للوصول الي تطویر 
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اقعیة لتستطیع تأمل الباحثة من سیادتكم الإجابة علي بنود الاستبیان المرفق بكل شفافیة وو 
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