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  :عن الموقع  مقدمة عامة 1-1
نسیج متفرد ، ھي عاصمة قومیة ، تاریخیة ، وطنیة  ، روحیة ، اقتصادیة عسكریة ، فنیة   ولایة الخرطوم

لقد كانت بالحق عاصمة العواصم وأم المدن ومنارة القرى ھي مركز القومیة السودانیة ومركز . وأدبیة 

اج ذلك ھو ھذه تناسبت وتصاھرت وتزاوجت فیھا كل قبائل السودان وغیر السودان وكان نت. إشعاعھ الوطني 

  .ومتحابة ... ومسامحة ومنسجمة متآلفة ..... متجانسة   ....سودانیة .. التركیبة والنسیج البدیع قومیة 

  .ھي الإسلام والمسیحیة والیھودیة والنصرانیة والھندوسیة والبوذیة  الخرطوم

القبط والأغاریق ھي خلیط راك والھنود والحلب والشوام والمغاربة والأشراف والأرمن وتھي المصریین والأ

  ....من كل قبائل السودان 

  ....ھي القادة والأمراء  والملازمین ومشایخ الطرق الصوفیة والحیران ونظار القبائل وعمد الإدارة الأھلیة 

  .وأیضا .... وأیضاً ... ھي السناجك والأرابیب والملوك والمكوك ھي البرامكھ والفناجرة ھي أیضا وأیضاً 

اختلطت وداخلت ثم اندمجت  الخرطوملشتات وھذه الجماعات والجالیات والقبلیات جاءت الي كل ھذا ا

مجتمع الصفوة والقیادة ...... وانصھرت وذابت لتخلق المجتمع الراقي المتحضر والمتدمن مجتمع العاصمة 

خصالھ وأفعالھ وصفاتھ والإدارة و كل جاء بلسانھ ولغتھ ولھجتھ ودینھ ومعتقداتھ ومثلھ وعاداتھ وتقالیده ، و

وأعرافھ وتاریخھ فامتزجت كل ھذه المقومات العرقیة والقبلیة والروحیة وانصبت في بوتقة واحدة لتكون 

  ..الراقي الخرطوممجتمع 

  

وعلي الرغم من حداثة نشأتھا بالنسبة . وقد نمت المدینة من قریة زراعیة صغیرة الي مدینة تجاریة كبیرة 

نشأة مدن الشرق منذ ما لا یقل عن (لبقیة المدن السودانیة ، إلا أنھا یغلب علیھا طابع مدن الشرق الإسلامیة 

  .ینیة سیاسیة في السودان الثورة المھدیة ولدت مدینة إسلامیة تحت رایة أكبر حركة د الخرطوم، ) عام500

  

من حیث المساحة والسكان ، وقد جاء  للولایةنمواً كبیراً ) م1989-1885(وشھدت فترة الثورة المھدیة 

  ، الولایةتطور وشھدت فترة حكم الخلیفة عبد الله المولد الحقیق . عفویاً دون تخطیطي مسبق 

  :وطبیعتة اسم المشروع 1-2
A.C.I  COMPLEX   ویرمز لـ)ADMINISTRATIVE – COMMERCIAL – 

INVESTMENT  (  

  .اداري استثماري تجاريھو مبني 

 

  

 مقدمة عن المشروع: الباب الأول 
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  :تعریف المشروع 1-3

ویضم عــدد من   OFFICE BUILDINGھو مبني اداري تجاري استثماري ویغلب علیھ الطابع الاداري 

 المكاتب الخاصة ومكاتب لافرع الشركات المختلفة بالاضافة لمحلات تجاریة عامة وخاصة بمنــتجات الشركات

اجیر وتكون مجمعة في مبني واحد لیسھل التواصل بینھا وتسھیل اجراء المعاملات من بیع وشراء وت. معینة 

والفكرة في المشروع ھي توفیر مبني واحد یمثل الانتاج . والإداري التجاري ئینمع توفیر الاستثمار في الجز

  ...والاستھلاك في وقت واحد

  

  :ھمیة المشروعأ 1-4

  جذب المستثمرین وتوظیف اموالھم مما یساعد علي رفع الاقتصاد عن طریق فكرة التسویق للشركات

   .والایجار للشقق المكتبیة المختلفة

  المعاصر من حیث جمع الوظائف المختلفة في مكان واحدتحقیق فكرة ان المبني یتبع الطابع.   

 تحسین واجھھ بانت اذ انھا لاتشمل مشاریع مشابھھ وبالتالي تساعد علي رفع مستوي المنطقة. 

  

    :لحوجة للمشروع ا 1-5

النظام  إستثماري لھ آثار مختلفة، منھا الآثار الاجتماعیة، لأن أي تغیر في نظام فرعي في إن أي مشروع

الفرعیة الأخرى وھذا النوع من  الاجتماعي لابد أن یؤثر على النظام المتكامل إلى جانب تأثیره على النظم

المعیشة واستغلال أفضل الموارد مما یؤثر على الحیاة  المشاریع تكون إیجابیة بأن تساھم في رفع مستوى

ء كان ذلك نموًا في الاقتصاد أو التطور بیئة مریحة حیث النمو والتطور، سوا الاقتصادیة للأفراد، حیث یجدون

وجود الوسائل العلمیة داخل ھذه المركز  فان من الناحیة العلمیةو .التي یخدمھا ویساھم في إنمائھا في البیئة

من  المستوى العلمي لدى المواطنین، حیث یكون المواطن على علم بآخر المستجدات العلمیة، تعمل على رفع

  .لبات متنوعة لمختلف الإحتیاجاتمتطآلات وأجھزة وكتب و

  

 :اھداف المشروع 1-6

  :أھداف اقتصادیة

تساھم في رفع المستوى الاقتصادي، وتعتبر مركز جذب رئیسي وتحقق عائد مرغوب لصاحب المشروع 

   .وللبلد

 : أھداف إنسانیة  

توفر على المشترین الجھد والوقت وتحقق لھــم  .تساعد في تشغیل العاطلین عن العمل من عمال وموظفین

    .الراحة النفسیة

 :أھداف معماریة 

یستطیع المعماري أن یجعل منھا حدثاً تاریخیًا بارزا وملفتا للنظر من خلال الكتل المنسقة والعناصر 

   .المسـتعملة في الواجھات، وذلك یساعد على تطور المدینة وحضارتھا
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 :أھداف قومیة

   .فكرة تصویر الوطن والنھوض بھ حضاریاً واقتصادیًا، والشعور بالانتماء للوطنتثبیت 

 

  :الإقتصادیة فائدةال 1-7

إن قیام مثل ھذه المشاریع یؤدي إلى الإھتمام بالمنطقة وانعاشھا وتطویر الخدمات والبنیة التحتیة واقامة 

وبالتالي دفع المستوي مشاریع مساندة كالسكنیة بالقرب من المشروع مما یوفر فرص عمل لسكان المنطقة 

مشروع بمثابة النواه لإقــامة مشاریع ، فیكــــون ھذا ال"المعیشي لدرجة أعلى وافـضل مما كانت علیة سابقا

  ..استثماریة وتجاریة وترفیھیة وغیرھا وبالتالي احیاء المنطقة

 

  :طبیعة المستخدمین 1-8

  الزوار الاجانب والزوار المحلیین الذین یتوافدون علي المشروع للشراء أوالمشاھده أوالاستمتاع

 .أوالترفیة

  واداره عمل المشروع وتوفیر الخدمات الأساسیة لھالفریق الإداري الذي یقوم بمتابعة. 

 الموظفین والعاملین في مختلف نشاطات المشروع. 

 الأفراد والشركات الخاصة التي تقوم بإیجار الشقق المكتبیة. 

 

  :التحدیات المعماریة 1-9

 در من تحدي في كیفیة التعامل مع ھذا النوع من المشاریع حیث یتطلب تصمیم مرن وذكي یوفر اكبر ق

 .ل التكالیفالمساحات المستفاد منھا بأق

 نشاطات المختلفة بحیث توفر افضل استخدام لمساحات الموقع وتظھر تحدیات من ناحیة توزیع ال

  .قدر الامكان ممیزات الموقع

  توفر الشكل المعماري الجذاب وللافت تحدیات في جذب الزوار والمستثمرین للمشروع من حیث

 .للنظر

  من المساحات باكبر قدر ممكن مع توفیر المرونة في التصمیم وخاصة في تصمیم الشقق الاستفاده

  .المكتبیة
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  .عن طبیعة المشروعمقدمة عامة  :الاولالفصل  1- 2

  :تجاریةالمبانى العن  نبذة 2-1-1
والخدمات الإداریة " المطاعم" وأماكن الإطعام العامالمراكز التجاریة ھي مكان تتجمع فیھ أصناف التجارة 

  والاجتماعیة، كل ذلك في مجمع واحد متماس

  

. التجمع یتجلى في سھولة الاستخدام وتحقیق الاقتصاد وإمكانیة التجھیز الرفیع ھناك ممیزات كبیرة لھذا

كل أسبوع  یھ الحضور فيمثل ھذه الأنواع منتشرة، خاصة في الدول المتقدمة، حیث أن المواطن یكف ونرى

  .مرة واحدة لشراء مختلف أنواع البضائع من مكان واحد

  

الاسواق فى العصور  الإنسان التجارة والتعاملات التجاریة منذ القدم ونتج عن ذلك ان اختلفت أنماط عرف

عابد تحت ـــالمالرومانى الذي یلتف حول  الإغریقیة والفورم االمختلفة فبدأت بالساحات المكشوفة ثم الأجور

ثم ارتبط ، الوسطى فقد ارتبط مكان السوق بمیدان الكنیسة  أما في العصور، أسقف للحمایة من أشعة الشمس 

والشوارع التجاریة التي كانت  )الأسواق-القیساریة- الخان–الوكالة (بالإسلامیة  النشاط التجاري في العصور

  .  في المدینة الإسلامیةالعناصر التخطیطیة التي ارتبطت بالسكان  من أھم

  

توجد ھذه المناطق في مراكز المدن ، ففي مدینة أمدرمان یوجد اما بخصوص المباني التجاریة في االسودان ف

السوق الكبیر ، وھو المركز التجاري في قلب المدینة كجزء من منطقة الأعمال المركزیة ، وھو سوق كبیر 

ة ، ویضم شوارع تحمل أسماء الصناعات الیدویة التي تسود یضم مربعات مختلفة تتخصص في بیع سلع معین

وتتوسط  .فیھا ، كما یحوي أمكان لوقوف العربات الخاصة ومیدانا یمثل مركز لخطوط المواصلات العامة 

المحطة الوسطي منطقة السوق ، وھي منطقة تزدحم بالحركة الیومیة ، وھي مركز استراتیجي لمرور خطوط 

ولقد نشأت أسواق محلیة صغیرة  .تخدم المناطق السكنیة القریبة من السوق والبعیدة أیضاً المواصلات التي 

لخدمة الأحیاء والحارات مثل سوق بیت المال ، وسوق ودنوباوي ، وسوق أبو روق ، وسوق  حي الشجرة ، 

  . والموردة وبانت وغیرھا

  

  

  

  

 جمع المعلومات: الباب الثاني 
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  :تاریخ التجارة السودانیة  2-1-2

  م وكانت ھنالك القوافل المستمرة بین .ق 3000الحضارة النوبیة وذلك عام ظھرت مع بدایة ظھور

 .النوبة وممالك الحبشة وساحل العاج ودول الوسط الأفریقي بالأضافة إلى الجزیرة العربیة

  

 ج وظھور أسواق جدیدة ظھور لواء دولة الونت وبدخول الإسلام إلى السودان توحدت الممالك تح

وكذلك ارتبطت التجارة بالدعوة ) غانا -كانو( دات مثل ممالك غرب أفریقیا للصادرات ومنابع للوار

 .الإسلامیة وقوافل الحجاج

  

  وفي العھد التركي الإستعماري كانت كل الموارد السودانیة تصب في خزینة  الأتراك وظھرت في ھذه

 ).العالم الجدید ( الفترة تجارة الرقیق وتصدیرھم إلي أوروبا 

  

 ھدیة نشطت الحركة التجاریة كثیرا خصوصا بین غرب السودان التي كانت وما زالت عند ظھور الم

 .أكبر سوق علي مستوي السودان

  

  بدأ السودان في الدخول إقتصادیا في شتي النواحي وذلك بربط مواقع الإنتاج م 1956بعد الإستقلال

  .والتصدیر بطرق بریة وبحریة وجویة وذلك بسبب الإنفتاح العالمي

  

  :شكال المختلفة للمنشات التجاریةالأ 3 -2-1
 : مجمع المحلات التجاریة  -1

 .وتكون مجموعة من المحلات التجاریة مجتمعة أو متفرقة على مستوي الخلایا السكنیة

 :الشارع التجاري  -2

ویوجد على كافة المستویات من مركز المجاورة السكنیة إلى المركز التجاري للمدینة وقد یأخذ صورة الشارع 
 ".أو جزئیا" المسقوف كلیاالتجاري 

 :الفناء التجاري  -3

وتكون بشكل وحدة كاملة " اومكشوفا" الفناء بصفة عامة میزة من طابع المدینة العربیة وقد یكون مسقوفا
 .ا مجمعة مع بعضھ

 :السوق التجاري  -4

مسقوف أو مكشوف حیث تعرض فیة البضائع المختلفة ویوجد على مستوي الحي " یشغل مساحة كبیرة سواء
 .السكني

 :المركز التجاري للمدینة  -5

تزداد ما تتوسط المدینة ویؤثر المركز على أسعار الأرض ف" وغالبا یقع في منطقة یسھل الوصول إلیھا
  .المركز قیمة الأرض في موقع 

  

  :طرق تخدیم المراكز التجاریة 4 -2-1
یجب أن لاتتقاطع حركة الزبائن مع حركة التخدیم ونجد أن عملیة التخدیم تتم بواسطة سیارات تخدیم والتي 

وعاده ما یتم تفریغ البضائع في مكان محدد وتخزیھا ثم نقلھا للمكان . تكون لھا علاقة مباشرة بالمستودعات 
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  .ق مصاعد مرتبطة بالمنصة التفریغ والمحل التجاري والمخازن بشكل رأسيالمطلوب عن طری

  

  :الإداریةالمبانى نبذة عن  2-1-5
فالمبنى الإداري وحدة من المجتمع لا یتجزأ  المبنى الإداري ھو أحد الأبنیة التي تدل علي مدى تقدم المجتمع

المعماریة السائدة في المجتمع والمبني الإداري یمكن عن الطرز  عنھ حیث أن طرز المبنى الإداري لا ینفصل

  .أو اثنین أو أكثر أن یكون مكون من طابق

 

فھناك عدة نوعیات . یستخدم فیھا ھذا المبنى  یعتمد موقع المباني الإداریة علي الغرض والنوعیة التي سوف

ومثل ھذا . إلخ .. ین ، والمعماریین الخاصة لمكاتب المحامین ، والمھندس من المباني الإداریة ، منھا المباني

الشيء  المكاتب یجب أن یقع علي شریان رئیسي من المواصلات ، ولا مانع من كونھا بعیدة بعض النوع من

  .عن مركز المدینة

  

والتي تحتل مركز المدینة لأھمیتھا الكبیرة والتي یجب  ھو مكاتب الخدمات العامة: والنوع الثاني من المكاتب 

كما یجب أن تكون ھذه المباني قریبة من أماكن انتظار السیارات سواء  . لي شریان أساسي للحركةأن تقع ع

 الأرض أو في مبان متعددة الطوابق حتى تقلل من مسطح الأرض المستغلة التي تكون باھظة أكانت علي

 .لاتوالمواص وتشمل المباني الإداریة أیضا مكاتب خدمات السف. التكالیف في ھذه المواقع 

الشركات والھیئات الحكومیة والبنوك  مكاتب: ومن أنواع المكاتب التي یجب أن تكون قریبة من مركز المدینة 

  .التوكیلات والسماسرة ومكاتب الخدمات القضائیة والمصارف ومباني البورصة ، وأیضا مكاتب

 

القرب من المصانع التي توجد في إدارة المصانع ، وھذه المكاتب أن تقع ب مكاتب: وآخر نوع من المكاتب ھو 

ولكن من الواجب وقوعھا علي شریان رئیسي من المواصلات حتى یمكن الوصول إلیھا  أطراف المدن ،

  .بأسھل الطرق ، بالإضافة لربطھا بمركز المدینة

ما بخصوص المباني الاداریة في السودان بامدرمان فتتركز في قلب المدینة بالقرب من منطقة الأعمال 

المركزیة ، ویعتبر موضعھا مناسباً حیث تتوسط المباني السكنیة والتجاریة وتتداخل مع مباني الخدمات العامة 

وتضم ھذه المباني المجلس البلدي ، ومجمع القضائیة والشرطة ، ومجمع . ، والتعلیمیة والصحیة والترفیھیة 

لتي تتبع للإدارات الحكومیة ، وإسطبل الحركة ، ومكاتب الأرضي والمساحة ، وبعض المباني والوحدات ا

خیول شرطة السواري ، كما تنتشر مكاتب رئاسة المحلیات والإدارات والمجالس الشعبیة المختلفة داخل 

  .الأحیاء السكنیة 

  

  :المدیول في المباني الإداریة 2-1-6
اجھات والقطاعات ، سواء عند تصمیم المباني الإداریة یجب الاعتماد علي مودیل في المسقط الأفقي وفي الو

حیث یختار المودیول الذي . أكان المبنى من الطوب أو الحدید أو الألومنیوم والزجاج أو الخرسانة المسلحة 

یعطي أفضل حل للمبنى الذي وضع التصمیم الداخلي علي أساسھ ، ویتوقف ھذا المودیول علي مساحة الغرفة 

، وأیضا نوع العمل الذي یقومون بھ ، كما تسحب الأبعاد بحیث الذى یمكن أن یحدد بعدد الذین یعملون بھا 
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یمكن الإعتماد علي الإضاءة الطبیعیة في إضاءة المكاتب إلي حد كبیر ، وعلي ذلك ، فإنھ یمكن تحدید 

  .المسطحات المناسبة لكل غرض من الأغراض التي یتم وضع

  

  :العناصر الوظیفیة  في المباني الإداریة 2-1-7
 .تنقسم المكاتب الإداریة منھ حیث المسقط الأفقي إلي نوعین:  إداریةمكاتب  -1

 .مسقط أفقي مفتوح -ب. مسقط أفقي مغلق -أ
 

 .وتتكون من سلالم رئیسیة للمبنى:  بطاریة الحركة -2
 .سلالم للھروب* 
 .(متر ارتفاع 16أكثر من (مصاعد كھربائیة  *
 .الطرقات الأفقیة*
 

 .ومنھا دورات المیاه والأوفیس وغیرھا :لخدمات ا -3
 

غرف التحكم والتكییف والصیانة والمصاعد وغرف المراقبة وسائل الإتصال  :التجھیزات الفنیة   -4
 . توصیلات المیاه والكھرباء والصرف في المبنيو داخل المبني وخارجھ 

 

اریة ولكن منھا تصمیم قد تكون في صورة منفصلة أو متجمعة في شكل مراكز تج :المحال التجاریة  -5
 .خاص بھا

 

 .قد یكون في مستوى الشارع أو علوي أو سفلي من دور واحد أو عدة أدوار:  جراج المبني -6
 

 .ویكون عند مدخل المبني الرئیسي ذو مساحة كبیرة نسبیا :الإستقبال   -7

  

  ):اقل مساحة( بعض المساحات المطلوبة للعاملین في المباني الإداریة  2-1-8
 .2م 1.70                        موظف الآلة الكاتبة یحتاج لمساحة 

 .2م 2.30                             موظف العادي یحتاج لمساحة ال

 .2م2.50           الموظف المتعامل مع الجمھور یحتاج لمساحة 

 .2م10                                 غرفة السكرتاریة لا تقل عن 

  .2م9                 موظف واحد بمكتب خاص یحتاج لمساحة

 .2م5                   موظف في غرفة مشتركة مع موظف آخر

 2م 4                             موظف في صالة خاصة بالموظفین

 2م 2.5           .یحتاج إلي مساحة الفرد في صالات الاجتماعات

 .2م 25 - 15                            القسم منالمساحة اللازمة لرئیس 

 .2م 30                                      المساحة المطلوبة للمدیر 

م ، ومن المعلوم أن عمق  6 -4.5ویلاحظ أن العمق الذي یمكن أن تصل إلیھ الإضاءة الطبیعیة تتراوح بین 

  .مكان العمل یحسب مرة ونصف ارتفاع النافذة
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  :عناصر الاتصال في المباني الإداریة 2-1-9
 :یعتمد تصمیم عناصر الاتصال علي عاملین ھامین جدا

 عدد الأشخاص المستخدمین لھذا المبني: أولاً 

 عدد أدوار ھذا المبني: ثانیا 

وطبقا لھذین العاملین یمكن تحدید عدد عناصر الاتصال وأماكن وجودھا ، كما یمكن تحدید عرض الممرات 

 .التي توصل إلي عناصر الاتصال المختلفة

 

 :وتنقسم عناصر الاتصال إلي ما یلي

 :العادیة السلالم 1- 9- 1- 2

والجدول التالي یوضح نسبة  یتم تحید السلالم وعددھا علي أساس عدد الأشخاص الذین یستخدمون المبني ،

  :عدد الأشخاص إلي مقاسات السلالم

 

  إرتفاعھا  الدرجعرض   أقل عرض للسلم  عدد الأشخاص

  0.165  0.25  1.05  شخص 200

  0.165  0.30  1.35  شخص 200اكثر من 

  یوضح ابعاد السلالم العادیة في المباني الإداریة)  1 - 2( الجدول 

شخص ، ویلاحظ أن عرض وارتفاع  400شخص زیادة أكثر من  10سم إلي عرض الدرجة لكل  15ویضاف 

 .الدرجة یجب أن یكون واحد لكل السلم

 

  :المصاعد   2- 9- 1- 2

ن تكون قریبة من المدخل ، ویمكن رؤیتھا بسھولة ، أما حائط المصعد فإنھ من الواجب ألا یكون تفضل ا

مشتركا مع أیة غرفة مجاورة حتى لا تصل الضوضاء إلیھا ، كما یجب عمل الاحتیاطات اللازمة لمنع وصول 

إلي أي غرفة ، وذلك باستخدام الحوائط العازلة ، كما  الضوضاء التي تحدثھا التجھیزات المیكانیكیة للمصاعد

حریق ، ـصعد مقاوما للــیجب إضاءتھا لیل نھار بالإضاءة الصناعیة ، كما یجب أن یكون الحائط المحیط للم

 .وكذلك مدخل المصعد، ویفضل أن یصل الضوء والتھویة الطبیعیان إلي غرفة آلات المصعد

  حساب سرعة المصاعد في المباني الإداریة: 

  متر في الدقیقة 30= طوابق  5في حال 

  .متر في الدقیقة 60 – 40= طوابق  8في حال 

 .متر قي الدقیقة 240- 150= طابق  20في حال 

 

 وقت الإنتظالر لدخول المصعد: 

  .ثانیة 2= الانتظار امام المصعد  

 .ثواني 8= المرور بــكل طابــق  



  .السلالم إذا كانت القاعة الرئیسیة في مستوى مختلف 

مساحھ . یقع في جمـھوریة السودان 

نقلة نوعیة فى وسط مدینة یعتبر مشروع واحة الخرطوم من المشاریع العقاریة الكبیرة والتى ستحدث 

الف  17المشروع عبارة عن اربعة ابراج على مساحة 

طابق خصصت بالكامل كمكاتب للمؤسسات الحكومیة والخاصة كما یحوى 

ة طوابق یضم بین جنباتھ ارقى الماركات 

  .العالمیة المشروع یعتبر العنوان الجدید والحدیث لكل صاحب عمل یتطلع الى رفع مستوى تقدیم خدماتھ  

  .محلات للاطعمھ الخفیفة

  . ملاعب اطفال مقفلھ ومفتوحھ  

  طابق  والطـابق یشمل مساحات مفتوحة للمكاتب 

منظور خارجي ) 2-2(منظور خارجي لابراج الواحة                                 شكل 
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 :السلالم المتحركة
السلالم إذا كانت القاعة الرئیسیة في مستوى مختلف  ھذه تستعمل في الأماكن ذات الحركة الكبیرة وتستعمل

 . متر في الدقیقة 30 - 27= السرعة العادیة للسلم المتحرك 

 .درجة 35

  .سم 120 -

  :دراسة مشاریع مشابھھ

 :المحلي اسم المشروع 

یقع في جمـھوریة السودان . مبني ابراج الواحھ وھو مبـني تجـاري اداري سكني استثماري

  .متر مربع

  :عن للمشروع

یعتبر مشروع واحة الخرطوم من المشاریع العقاریة الكبیرة والتى ستحدث 

المشروع عبارة عن اربعة ابراج على مساحة , الخرطوم وستعكس الشكل الجدید للنیو داون تاون 

طابق خصصت بالكامل كمكاتب للمؤسسات الحكومیة والخاصة كما یحوى  16متر مربع یحتوى كل برج على 

ة طوابق یضم بین جنباتھ ارقى الماركات المشروع اضخم مول فى الخرطوم الذى یاتى فى مساحة اربع

العالمیة المشروع یعتبر العنوان الجدید والحدیث لكل صاحب عمل یتطلع الى رفع مستوى تقدیم خدماتھ  

  :مكونات المشروع

محلات للاطعمھ الخفیفة – سوبر ماركت  – سوق تجاري : مركز تجاري ویشمل 

 – حھ تزلج علي الجلید سا – صالات بولنج : مركز ترفیھي ویشمل

طابق  والطـابق یشمل مساحات مفتوحة للمكاتب  16برجین وكل برج :  مركز اداري ویشمل 

  . طابق 16برجین وكل برج : مركز سكني ویشمل 

منظور خارجي لابراج الواحة                                 شكل 

 

  

 

السلالم المتحركة 3- 9- 1- 2
تستعمل في الأماكن ذات الحركة الكبیرة وتستعمل

السرعة العادیة للسلم المتحرك 

35 -30= زاویة الإنحدار 

- 90 -  60من = العرض 

دراسة مشاریع مشابھھ:الثانيالفصل  2- 2

اسم المشروع  2-2-1

مبني ابراج الواحھ وھو مبـني تجـاري اداري سكني استثماري

متر مربع 17000المشروع 

عن للمشروع ةنبذ 2-2-2

یعتبر مشروع واحة الخرطوم من المشاریع العقاریة الكبیرة والتى ستحدث 

الخرطوم وستعكس الشكل الجدید للنیو داون تاون 

متر مربع یحتوى كل برج على 

المشروع اضخم مول فى الخرطوم الذى یاتى فى مساحة اربع

العالمیة المشروع یعتبر العنوان الجدید والحدیث لكل صاحب عمل یتطلع الى رفع مستوى تقدیم خدماتھ  

مكونات المشروع 2-2-3

  مركز تجاري ویشمل

 مركز ترفیھي ویشمل

  مركز اداري ویشمل

  مركز سكني ویشمل

منظور خارجي لابراج الواحة                                 شكل ) 1-2(شكل 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  لابراج الواحة                                 لمشروع 

یقع في قلب الخرطوم في السوق العربي حالیا حیث یجاوره من الشرق المسجد الكبیر وبرج البركة وفندق 

اراك وموقف ابو جنزیر ومن الشـــمال السفارة المصریة ومجــمع حراء التجاري ومن الغرب محـلات 

 . ھب 

  

  

  

  

  

     

                                                  

                                                      

كل ش

ــافة الي ــاعد متحركة في البھو وسلالم جانبیة بالاضـ

حركة ومحلات تجاریة  ویوجد في كل طابق غرفتین للخدمة في الناحیة الشرقیة والناحیة 
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لمشروع الموقع العام ) 3-2(شكل                                                       

یقع في قلب الخرطوم في السوق العربي حالیا حیث یجاوره من الشرق المسجد الكبیر وبرج البركة وفندق 

اراك وموقف ابو جنزیر ومن الشـــمال السفارة المصریة ومجــمع حراء التجاري ومن الغرب محـلات 

siville ھب ذارة الومــن الجنــوب محلات تجاریة وعم

 الطابق الارضي لمشروع ابراج الواحھ

اعد متحركة في البھو وسلالم جانبیة بالاضـــالمسقط الافقي للدور الارضي یحتوي علي مص

حركة ومحلات تجاریة  ویوجد في كل طابق غرفتین للخدمة في الناحیة الشرقیة والناحیة 

 . الغربیة وسلمین للھروب من الحریق  ومجموعة من المداخل 

 

  جانبي لابراج الواحة

    

                                                      

  یقع في قلب الخرطوم في السوق العربي حالیا حیث یجاوره من الشرق المسجد الكبیر وبرج البركة وفندق

اراك وموقف ابو جنزیر ومن الشـــمال السفارة المصریة ومجــمع حراء التجاري ومن الغرب محـلات 

sivilleتـجاریھ وفندــق 

الطابق الارضي لمشروع ابراج الواحھ) 2-4(

 المسقط الافقي للدور الارضي یحتوي علي مص

حركة ومحلات تجاریة  ویوجد في كل طابق غرفتین للخدمة في الناحیة الشرقیة والناحیة مــصاعد لل

الغربیة وسلمین للھروب من الحریق  ومجموعة من المداخل 



المسقط الافقي للطابق الاول والثاني والثالث ایضا یشتمل علي محلات تجاریة وخدمات ومشابة 

 الطوابق المتكررة لمشروع ابراج الواحھ

البرجین احدھما مكاتب اداریة والاخر فندق ویشتمل كل طابق علي مكاتب وخدمات كالحمامات وغرف 

 .تحكم وسلمین ھروب في اقصي الركن الشمال الشرقي والركن الجنوبي الغربي 

  لمشروع ابراج الواحھ
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المسقط الافقي للطابق الاول والثاني والثالث ایضا یشتمل علي محلات تجاریة وخدمات ومشابة 

.  

الطوابق المتكررة لمشروع ابراج الواحھ) 5 -2(شكل                                                      

البرجین احدھما مكاتب اداریة والاخر فندق ویشتمل كل طابق علي مكاتب وخدمات كالحمامات وغرف 

تحكم وسلمین ھروب في اقصي الركن الشمال الشرقي والركن الجنوبي الغربي 

لمشروع ابراج الواحھ الابراج) 6 - 2(شكل                                                         

 

  المسقط الافقي للطابق الاول والثاني والثالث ایضا یشتمل علي محلات تجاریة وخدمات ومشابة

.للطابق الارضي 

  

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                     

  

  البرجین احدھما مكاتب اداریة والاخر فندق ویشتمل كل طابق علي مكاتب وخدمات كالحمامات وغرف

تحكم وسلمین ھروب في اقصي الركن الشمال الشرقي والركن الجنوبي الغربي 

  

  

  

 

 

  

  

  

  

    

  

                                                        



البدروم الاول یحتوي علي الھایبر ماركت ومواقف ومخازن للمركز ویلاحظ ان الاعمده في ھذه 

 

  

  

  

  

  

  

     

                                           

متر ویشتمل  2البدروم الثاني یحتوي علي مواقف السیارات لكن ارتفاع الطابق اقل ویصل الي 

خزانات  3ایضا علي محطات تولید الكھرباء والتحكم فیھا وخزانات المیاة الذي یصل عددھا الي 

اعلي وارتفاع ھذا الجزء , ومضخات للمیاة العذبة 

  

  

  

  

  

  

  

  البدروم الثاني لمشروع ابراج الواحھ
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البدروم الاول یحتوي علي الھایبر ماركت ومواقف ومخازن للمركز ویلاحظ ان الاعمده في ھذه 

  .المواقف بشكل دائري وتحتوي علي عناصر حركة راسیة 

  البدروم الاول  لمشروع ابراج الواحھ

البدروم الثاني یحتوي علي مواقف السیارات لكن ارتفاع الطابق اقل ویصل الي 

ایضا علي محطات تولید الكھرباء والتحكم فیھا وخزانات المیاة الذي یصل عددھا الي 

ومضخات للمیاة العذبة ) جنرریتر( وكذلك یحتوي علي مولدات للطاقة 

  .متر الخاصة بالمواقف 

البدروم الثاني لمشروع ابراج الواحھ) 8 -2(شكل 

 

  البدروم الاول یحتوي علي الھایبر ماركت ومواقف ومخازن للمركز ویلاحظ ان الاعمده في ھذه

المواقف بشكل دائري وتحتوي علي عناصر حركة راسیة 

البدروم الاول  لمشروع ابراج الواحھ) 7 -2(شكل 

  

  البدروم الثاني یحتوي علي مواقف السیارات لكن ارتفاع الطابق اقل ویصل الي

ایضا علي محطات تولید الكھرباء والتحكم فیھا وخزانات المیاة الذي یصل عددھا الي 

وكذلك یحتوي علي مولدات للطاقة 

متر الخاصة بالمواقف  2من 



كل ــسات وبلازا دائریة الشـــات خضراء وممرات وجل

  .وھي المدخل الرئیسي للمبني وكعنصر جمالي تمت اضافة سلالم وعتبات 

شكل 

)2- 

  لمشروع ابراج الواحھ

دمج الكلادین مع الرخام والزجاج اعطى حركھ للواجھھ ووفر بھا الجمالیات المناسبھ للمبانى المتعدده 

  )ربط الفراغات مع بعض( .تصمیم المحلات التجاریة و المعارض

  .مساحھ تغطیات الواجھھ الخارجیھ بالزجاج كبیره مما ادى الى خلو تفاصیل واجھھ الابراج من الجمالیات

  .عدم وجود مدخل منفصل للجزء الاداري من الدور الارضي وكذلك للجزء السكني
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ات خضراء وممرات وجلـــتوي علي مساحــاالمساحات الخارجیة تح

وھي المدخل الرئیسي للمبني وكعنصر جمالي تمت اضافة سلالم وعتبات .ومسطحات مائیة

لمشروع ابراج الواحھ المساحات الخارجیة) 9

 :ممیزات وعیوب المشروع 

  

دمج الكلادین مع الرخام والزجاج اعطى حركھ للواجھھ ووفر بھا الجمالیات المناسبھ للمبانى المتعدده 

 .الاغراض وعمر افتراضي كبیر

تصمیم المحلات التجاریة و المعارضوتدرج بصري في 

مساحھ تغطیات الواجھھ الخارجیھ بالزجاج كبیره مما ادى الى خلو تفاصیل واجھھ الابراج من الجمالیات

عدم وجود مدخل منفصل للجزء الاداري من الدور الارضي وكذلك للجزء السكني

 

 االمساحات الخارجیة تح

ومسطحات مائیة

 

  

  

  

  

  

  

  

ممیزات وعیوب المشروع  2-2-4

  :الممیزات  1- 4- 2- 2

  دمج الكلادین مع الرخام والزجاج اعطى حركھ للواجھھ ووفر بھا الجمالیات المناسبھ للمبانى المتعدده

الاغراض وعمر افتراضي كبیر

 وتدرج بصري في  انسیابة في الحركة

   :العیوب 2- 4- 2- 2

 مساحھ تغطیات الواجھھ الخارجیھ بالزجاج كبیره مما ادى الى خلو تفاصیل واجھھ الابراج من الجمالیات

 عدم وجود مدخل منفصل للجزء الاداري من الدور الارضي وكذلك للجزء السكني
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  : العالمي المشروعاسم  2-2-5

  )ھواریزون(ترفیھي -اداري –مركز تجاري 

  :لمشروعاعن  ةنبذ 2-2-6

، ویطل على طریق القاھرة الإسماعیلیة الصحراوي بواجھة و قدرھا  2م12000یقع المشروع على مساحة 

و خاصة أنھ متر طولي مما یتیح لھ أن یكون واحدا من أكبر المشروعات الترفیھیة و التجاریة الواعدة ،  100

یقع في منطقة حیویة تشھد نموا و ازدھارا في مجال المراكز التجاریة و شركات صناعة السیارات و كذلك 

  . المراكز الترفیھیة

  :مكونات المشروع 2-2-7

  یحتوي على الآتيومركز تجاري:   

یتم تصنیعھا في سوق تجاري یجتمع فیھا نخبة من أكبر شركات إنتاج السیارات في العالم وخاصة التي  -1

مصر، لیعرضوا أخر ما أنتجتھ تلك الشركات من طرز حدیثة و نماذج تجریبیة ، إلى جوار توافر المعارض 

الخاصة بكل ما یزخر بھ عالم السیارات من كمالیات و تجھیزات وتقنیات كلھا تجتمع لأول مرة في مصر و 

  . تحت سقف واحد

المشروع ورواد الأنشطة الترفیھیة ، وكذلك الشركات و  سوبر ماركت و محلات تجاریة لخدمة زوار 2-

  . المبنى الإداري الذي یشغل الأدوار العلیا من المشروع

  زلوجبات السریعة لخدمة رواد المركمجموعة محلات للأطعمة الخفیفة و ا-3

  

  یحتوي على الآتيومركز ترفیھي :  

الریاضة الترفیھیة الواعدة ، و التي تسمح بإقامة مجموعة من صالات البولنج ، تمثل أكبر تجمع لھذه  -1

بالإضافة إلى . دورات إقلیمیة و عالمیة تضاف إلى ما تشھده ھذه الریاضة من نجاح في الفترة الحالیة 

 . الأنشطة المكملة مثل صالات البلیاردو و الكافیتریات و الخدمات الملحقة

المركز التجاري و تطل علیھا فراغات المركز و یمثل تتوسط  2م500ساحة للتزلج على الجلید بمساحة  2-

 . عنصر للجذب و التنشیط لكافة عناصر المشروع الأخرى

ملاعب أطفال مقفلة و مفتوحة لاستیعاب ھذه الشریحة من الزائرین أثناء التسوق أو ممارسة الأنشطة  3-

  . الترفیھیة في المشروع

 مركز إداري-:   



التجاري و الترفیھي ، و تشتمل الأدوار على مسطحات مفتوحة للمكاتب ، 

تتمتع بمداخل خاصة بھا و خطوط حركة لا تتعارض مع باقي الأنشطة ، كما یمكن إستغلال الأدوار بمسطحاتھا 

 . وفقا للاحتیاج 2م150إلى  

  الموقع العام لمشروع ھواریزون

منظور ) 12 -2(شكل               منظور خارجي لمشروع ھواریزون                 

15 

التجاري و الترفیھي ، و تشتمل الأدوار على مسطحات مفتوحة للمكاتب ،  طوابق تعلو المركز

تتمتع بمداخل خاصة بھا و خطوط حركة لا تتعارض مع باقي الأنشطة ، كما یمكن إستغلال الأدوار بمسطحاتھا 

 80الكاملة أو تقسیمھا إلى وحدات بمساحات تتراوح من 

الموقع العام لمشروع ھواریزون) 10 -2(شكل 

منظور خارجي لمشروع ھواریزون                 

  خارجي لمشروع ھواریزون

 

طوابق تعلو المركز 7و یشمل 

تتمتع بمداخل خاصة بھا و خطوط حركة لا تتعارض مع باقي الأنشطة ، كما یمكن إستغلال الأدوار بمسطحاتھا 

الكاملة أو تقسیمھا إلى وحدات بمساحات تتراوح من 

و بالطبع فإن 

روع یشتمل على المش

عناصر الاتصال 

الأفقیة و الرأسیة و 

المصاعد البانورامیة 

المتحركة  و السلالم

كما یشمل مواقف 

السیارات على 

منسوب الدور 

 الأرضي و في البدروم

.  

  

منظور خارجي لمشروع ھواریزون                 ) 11 -2(شكل          

خارجي لمشروع ھواریزون
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  :نبذة عن الطابع المعماري للمشروع 2-2-8

یعتبر الطابع المعماري للمشروع محاولة لدمج العمارة مع التكوین النحتي للكتل و الأعمدة التي تتصاعد في 

تناغم ، یتعدى حدود العمارة التقلیدیة ، یتطلع بجرأة إلى استخدام الإنارة كجزء من التكوین المعماري ، 

وخاصة في مثل ھذه المشروعات التي تلعب التجربة البصریة دورا مھما في الإثارة و المتعة لرواد المبنى ، 

   .رھاویضاف ذلك إلى النجاح في توفیر الأنشطة الأساسیة و التي سبق ذك

  

  :ممیزات وعیوب المشروع  2-2-9

 :الممیزات  1- 9- 2- 2

 انسیابیة الحركة في المبني بین المكونات المختلفة للمشروع. 

 تنوع وتباین بین المحلات التجاریة بصورة مقبولة. 

 توفر الرفاھیة والاتساع في بھو الدخول الرئیسي للمركز. 

  المشروعتوفر مداخل منفصلة للنشاطات المختلفة في. 

 : لعیوبا 2- 9- 2- 2

 وجود ممرات طویلة في الجزء التجاري. 

  التماثل والتشابھھ في معالجة الواجھات. 

 عدم الاھتمام ببھو الجزء الاداري في الطابق الارضي.  
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  :التحلیل البیئي للمناخ:الفصل الثالث 3- 2

   : الخرطومالمناخ العام لمدینة تحلیل  2-3-1

الخرطوم ھو مناخ أواسط السودان وھو مناخ مركب  مناخ ولایة•

موسمي حیث تحدث تغیرات فصلیة واضحة في الإشعاع الشمسي 

واتجاھات الریاح حار جاف یستغرق ثلث العام والآخر دافئ رطب 

یستغرق الثلث الباقي وھنا توجد متوسطت درجات الحرارة 

لشھور والعظمي والصغرى والأمطاروالرطوبة وسرعة الریاح حسب ا

الجوي لعام  :المناخ:ومحطات الإرصاد ِ

 

 

  

  علي حسب فصول السنة ولایة الخرطومیوضح مناخ ) 2- 2(الجدول 

  

  

  :الشھریة كما یلي كما تتوزع القحولة 

  

  علي حسب الشھور ولایة الخرطوم یوضح مناخ ) 3- 2(الجدول 

  

  

 ولایة الخرطوموعلیھ مما سبق یتضح لنا أن مناخ % 30 -%25النسبة المئویة للرطوبة النسبیة ما بین اما 

كما فرضت ظروف المناخ .  لولایة الخرطوممناخ صحراوي ، یتمیز بالجفاف مما أثر في التخطیط العمراني 

أن یكون نموھا وامتدادھا مرتبط بالنیل ولا  ولایة الخرطوموارتفاع درجات الحرارة خاصة في الصیف علي 

  .تبتعد عنھ 

  

فقد اثر ذلك علي الغطاء النباتي حیث یلعب المطر الدور الرئیسي في تحدید  ولایة الخرطومنظرا لمناخ و

 الولایةوبناء علیھ یتضح لنا أنھ نسبة لتذبذب الأمطار فإن الصورة النباتیة في . خصائص الصورة النباتیة 

حشائش ھزیلة ، بجانب أن الدور الذي تلعبھ التربة جعلھا لا تصلح إلا أن تعول النبات الطبیعي من ال

وعلیھ فأن الصورة النباتیة التي تغلب علي المنطقة تمثل في شجیرات شبھ . والأعشاب القصیرة الأجل 

الصحراء الشوكیة من السمر والسرح ویكثر ھذا النوع من الشجیرات ببطون الأودیة والخیران ، وتظھر مع 

  جاف جدا    جاف         شبة جاف        شبھ رطب    نوع المناخ

  .دیسمبر ، ویونیو     أكتوبر           سبتمبر            یولیو ، أغسطس   اسم الشھر



كما توجد الحشائش شبھ . ن الودیان 

ملم إلا أن )100(الصحراویة في الأرض الرملیة وتسود في المنطقة قلیلة الأمطار التي تكون بھا الأمطار دون 

التربة رملیة ناعمة تسمح بتسرب میاه الأمطار المحدودة دون أن تضیع بالبخر ، وتستطیع الرطوبة أن تعول 

  :حركة الشمس وسطوعھا 

ف یكون الاشعاع الشمسي مباشر وقوي ویسبب الوھج وفي فصل الخریف تنخفض حدة 

  .والمخططات التالیة توضح ذلك

 .ذات الأرتفاعات العالیة في الجھة الشرقیة للأستفادة من الظلال 

ان تكون المسافة بین المباني تساوي أرتفاع المبنى كلھ وذلك حتى تتعرض الواجھات الشمالیة والجنوبیة 

 الخرطوم خلال قصول السنة

  في مدینة الخرطوم

18 

ن الودیان السمر والسرح شجیرات السیال في المساحات الرملیة الغربیة القریبة م

الصحراویة في الأرض الرملیة وتسود في المنطقة قلیلة الأمطار التي تكون بھا الأمطار دون 

التربة رملیة ناعمة تسمح بتسرب میاه الأمطار المحدودة دون أن تضیع بالبخر ، وتستطیع الرطوبة أن تعول 

  .ب أنواعاً من الحشائش والأعشا

حركة الشمس وسطوعھا الإشعاع الشمسي و

ف یكون الاشعاع الشمسي مباشر وقوي ویسبب الوھج وفي فصل الخریف تنخفض حدة 

والمخططات التالیة توضح ذلك. وفي فصل الشتاء یقل الاشعاع بصورة كبیرة 

  :الحلول والأستنتاجات 

ذات الأرتفاعات العالیة في الجھة الشرقیة للأستفادة من الظلال 

ان تكون المسافة بین المباني تساوي أرتفاع المبنى كلھ وذلك حتى تتعرض الواجھات الشمالیة والجنوبیة 

 .لاشعة الشمس المستحبة 

  .أعادة توزیع النشاطات حسب أحتیاجھا لأشعة الشمس 

الخرطوم خلال قصول السنةدینة حركة الشمس لمیوضح ) 1-2( ط مخط

في مدینة الخرطوم یوضح مدى سطوع الشمس خلال ساعات الیوم) 2-2(مخطط 

 

السمر والسرح شجیرات السیال في المساحات الرملیة الغربیة القریبة م

الصحراویة في الأرض الرملیة وتسود في المنطقة قلیلة الأمطار التي تكون بھا الأمطار دون 

التربة رملیة ناعمة تسمح بتسرب میاه الأمطار المحدودة دون أن تضیع بالبخر ، وتستطیع الرطوبة أن تعول 

أنواعاً من الحشائش والأعشا

  

  

الإشعاع الشمسي وتحلیل  2-3-2

ف یكون الاشعاع الشمسي مباشر وقوي ویسبب الوھج وفي فصل الخریف تنخفض حدة فصل الصیفي 

وفي فصل الشتاء یقل الاشعاع بصورة كبیرة " الاشعاع نسبیا

الحلول والأستنتاجات 

  ذات الأرتفاعات العالیة في الجھة الشرقیة للأستفادة من الظلال وضع المباني

  ان تكون المسافة بین المباني تساوي أرتفاع المبنى كلھ وذلك حتى تتعرض الواجھات الشمالیة والجنوبیة

لاشعة الشمس المستحبة 

  أعادة توزیع النشاطات حسب أحتیاجھا لأشعة الشمس

 

 

  

  

  

  

  

مخط

  

  

  

  

  

  

مخطط 
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   :الریاح تحلیل سرعة   2-3-3

ریاح ترابیة في أشھر الجفاف ، حیث ولایة الخرطوم في  تسود

. یتمیز المناخ بالحرارة الشدیدة والجفاف معظم أشھر العام 

ة في القطاع الأوسط من السودان فأنھا الولایونسبة لوقوع 

) العواصف الترابیة(لاثة أنواع من الریاح الترابیة تسودھا ث

التي تصحب فصل الشتاء ، وتسببھا ریاح العواصف الشمالیة و

غالبا والعواصف الترابیة الصیفیة  وغالبا ما تھب عند الفجر ،، 

ما تكون مصحوبة بظاھرة الھبوب في الفترة من مارس الي 

. أكتوبر ، وتسببھا الریاح الموسمیة الجنوبیة الغربیة 

وعواصف ترابیة أخرى تعمل علي انخفاض مستوي الرؤیة ، 

با ما تكون وتكون مصحوبة بالریاح الجنوبیة وریح الھبوب غال

منھا تھب في شھور % 80محلیة ولفترة قصیرة ، وأكثر من 

  مارس وأغسطس ، وتأتي ھذه العواصف من كل الاتجاھات 

                        : سرعة الریاحخلاصة  3-1- 2-3

 ة للریاح في ــــأعلى سرع

و  یوــیولومــارس و  رایرـــفبشھر 

  .اغسطسوأدناھا في شھر 

 اح عموما جنوبیة یالر

  شمالیة شرقیة شتاءا  –غربیة صیفاً 

  متوسط سرعة الریاح

10.8  

 .الساعة/ میل

                                                                  
سرعة الریاح علي حسب                                                                                              یوضح ) 3-2(مخطط 

            .ولایة الخرطومالشھور في 

  : الحلول والاستنتاجات 2- 3- 3- 2

  جنوب غرب(عمل احزمة خضراء لعزل الاتربة فى اتجاه الریاح المحملة بالاتربة (  

 استخدام المباني العالیة في الجھھ الجنوبیة الغربیة. 

 وضع حواجز شجریة في الجھھ الغربیة لحجب الاتربة. 
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   :حركة الشمس والریاح مع وضعیات المبانيتحلیل  2-3-4

 

  شمالي شرقي –توجبھ المبني جنوبي غربي:  

  تعرض قلیل لاشعة الشمس المستحبة ، قلیل من الریاح 

  

) 13- 2(الشكل                                                                               

  لي شرقي شما –توجبھ المبني جنوبي غربي یوضح 

  

  جنوبي شرقي  –توجیھ المبني شمالي غربي: 

  كبیر لاشعة الشمس المستحبة والریاح المستحبتعرض            

  

 شرقي  جنوبي –غربي  شماليتوجبھ المبني یوضح ) 14- 2(الشكل

  

  غرب- توجیھ المبني شرق : 

   تعرض للھواء بشكل جزئي والشمس كذلك

  

  

                                            ) 15- 2(الشكل

  

  غرب -شرقتوجبھ المبني یوضح 

  

  جنوبي -المبني شماليتوجیھ : 

   تعرض كبیر لاشعة الشمس وقلیل للھواء

  

    جنوب-شمالیوضح توجبھ المبني ) 16- 2(الشكل
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   :درجات الحرارة تحلیل  2-3-5

تعتبر درجة الحرارة من أھم العناصر المناخیة التي لھا أثر مباشر علي توزیع الحیاة المختلفة علي سطح 

  .في جمیع العناصر المناخیة الأخرى الأرض ، فضلاً عن كونھا تتحكم 

-20شھر ما بین أعدل درجة الحرارة لابرد مم ، و45-30شھر ما بین أر لأحولایة الخرطوم معدل الحرارة في 

ویبدأ فصل الصیف في مارس الي منتصف یونیو ، حیث یتصف بالحرارة المرتفعة خاصة في شھر مایو . م24

فترة نضوج كثیر من المحاصیل ، ویبدأ في منتصف نوفمبر ویمتد ، وھنالك فصل قصیر یسمي الدرت ، وھو 

الي مارس ویتصف الشتاء بانخفاض نسبة الرطوبة لسیادة الریاح الشمالیة الجافة علي نطاق الصحراء 

الكبرى الجاف ، وأكثر الشھور الستة برودة شھر ینایر ، وعبر ھذا الشھر تصعد درجة الحرارة الي أعلي 

  .م مكونة مدى حراریاً یومیاً عالیاً  13منتصف النھر ، ثم تنخفض أثناء اللیل  م في32قیمة لھا 

  

  

                         :خلاصة درجة الحرارة  1- 5- 3- 2

  یتراوح مــعدل درجــات الـــحرارة ما

 36.0درجة مئویة الى  30.9بین 

شھر أ 9درجة مــــئویة یومیاً طوال 

  . من السنة

 لارتفاع درجة الحرارة على معدل أو

ة مئویة وذلك في ــدرج 47.7سجل 

اء ــیف في شھر مایو اثنــل الصـفص

ة حرارة ــار واقل درجــساعات النھ

                                                                                                              ئویة فيــدرجة م 6سجــلت كانت 

.              یلاالشتاء في شھر دیسمبر ل

یوضح ) 4-2(مخطط                

 درجات الحرارة علي حسب شھور السنة

  

                         :الحلول والاستنتاجات  2- 5- 3- 2

 الاوان الفاتحة للمبانى لعكس اشعة الشمس  استخدام.  

  تحدید نوع العازل الحراري المستخدم  

 إستخدام المسطحات الخضراء والمائیة.  

  إستخدام كاسرات الشمس الأفقیھ والرأسیة. 

 تجنب إستخدام المواد الماصة للأشعة الحراریة.  

  :الامطارتحلیل منسوب  6- 3- 2

تسببھا الریاح الشمالیة الشرقیة المرتحلة عبر الصحراء الكبرى ، والتي تلتقي بكتل الھواء الرطبة الامطار 

الجنوبیة الغربیة ، والتي تم انحرافھا جنوب خط الاستواء من المحیط الأطلنطي والمحیط الھندي فتسبب 
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وجملة الأمطار السنویة تھطل خلال شھر أغسطس ، وھو أكثر الشھور أمطاراً ، حیث یصل فیضان . الأمطار 

  . نھر النیل خلالھ أعلي قمتھ

  

                         : منسوب الامطارخلاصة  1- 6- 3- 2

  مللمتر 42.7أعلى كمیة من الأمطار في شھر أغسطس   
  ینایر ، فبرایر ، مارس، أبریل، مایو، نوفمبر ، دیمسبرأقل كمیة من الأمطار في شھر 

  

  

  

  

  

  

  

  

  معدلات الامطار علي حسب شھور السنةیوضح ) 5 -2(مخطط 

  

                         :الحلول والاستنتاجات  2- 6- 3- 2

  شارع المستشفى(الشمال اتجاه الصـــرف الســطحي الذى سیكون  فى االاتجاه(   
 المبانى حیث تصرف المیاه بسھولة من سطح المبنى  تحدید المیلانات في.   
 بحیث تقاوم الرطوبة الناتجة  )الاسقف والجدران ( طیبات الخارجیة للمبنياستخدام العوازل في  التش

 عن الجو الممطر 

  في التصریف المجارياستخدام السبلوقات والقلیترابات نظرا لاعتماد المنطقة علي. 

  

  : النیلفیضان مناسیب حلیل ت 7- 3- 2

في فصل الخریف من شھر یولیو إلي شھر اعلي مناسیب لفیضان النیل تكون في موسم الامطار وخاصة 

والجدول التالي یوضح مناسیب الفیضان خلال .سبتمبر واعلي منسوب للفیضان تكون في شھر اغسطس

  .السنوات الفائتة
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  خلال السنوات الفائتةمناسیب فیضان النیل یوضح ) 4 - 2(الجدول 

  

                                               

  

  

  

  

مخطط 

  مناسیب فیضان النیل علي حسب شھور السنةیوضح ) 6 - 2(

  

                         :الحلول والاستنتاجات 

  عمل الردمیات والحوائط الساندة للحمایة من الفیضان . 

  الشمال شارع المستشفىعمل میول في أتجاه  . 

  

  

  

  

  

  

  

  

  بالمتر المنسوب الاعلى    بالمتر المنسوب الادنى ةالسن

2003 10.44  16.38  

2004 10.22  15.98  

2005 10.06  15.88  

2006 10.24  17.08  

2007 10.64  16.96  

2008 10.34  17.02  
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  :تحلیل الرطوبة النسبیة  8- 3- 2

وقد یكون مزعج % 55یكون معدل الرطوبة مرتفعاً نسبیاً خلال موسم الأمطار وبشكل ملحوظ حیث یصل إلى 

إذا 

  %. 35وھى أقل بكثیرمن الحد المریح والذى یقدر بحوالى % 15أما باقى فصول السنة تصل . تعداھا

  

  

  

  

  

                                                

  معدلات الرطوبة النسبیة علي حسب شھور السنةیوضح ) 7 -2(مخطط 

  

                         :الحلول والاستنتاجات 

  أبعاد  الكتل عن بعضھا لتحریك الھواء مما یؤدي الى تقلیل الرطوبة . 

  أستعمال مواد عازلة للرطوبة في الاسقف والحوائط وخاصھ في فصل الخریف بشرط ان تكون على

  .لحائط سم اسفل ا 15أرتفاع 

 : طبوغرافیة الارض حلیل ت 2-3-9

  :السطح 1- 9- 3- 2

 الغامق الرمادي لونل  مائلإ أسود لونھا للتشكیل  قابلة خشنة جافة طینیة تربة فیالموقع تربة



 

  طبوغرافیة الارض للموقع

            طبقات التربة

25 

ثابتة

 

طبوغرافیة الارض للموقعیوضح ) 17 -2( الشكل

طبقات التربةیوضح ) 18 -2( الشكل                                                 

 

 :الموقع ارض

ثابتة غیر طینیة الموقع تربة

  

  :التربة 2- 9- 3- 2

  

  

  

 

 

 

  

  

                                                 

  

  

  

  



  نشاطات اجتماعية

  استقبال

نشاطات 

 مساعدة

  نشاطات ترفيهيه
نشاطات 

  خدميه

                                                                                                                                                                 

  

  

  

  

  

  المكون المنشطي للمشروع

 دراسة وتحلیل المشروع

26 

 المكون المنشطي

 نشاطات اساسية

نشاطات اجتماعية  نشاطات تجارية

  اجراء احتماعات

نشاطات ادارية 

  عامة

نشاطات 

نشاطات ترفيهيه

                                                                                                                             

  :التحلیل الوظیفي للمشروع

  :المكون المنشطي للمشروع

    

المكون المنشطي للمشروعیوضح ) 1 -3( مخطط 

دراسة وتحلیل المشروع: الباب الثالث 

 

نشاطات اساسية

نشاطات 

  استثمارية

  ادارية مكتبية

  راحة كبار زوار

                                                                                                                             

  

  

التحلیل الوظیفي للمشروع: الفصل الاول  1- 3

المكون المنشطي للمشروع 3-1-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 راحة موظفين

  استقبال عام

 نشاطات اساسية

  :المكتبیة للنشاطات الاساسیة للمكون المنشطي

  

  

27 

نشاطات 

 استثمارية
نشاطات ادارية 

 مكتبية

انجاز اعمال 

  شركات

 اشراف عام

تنظيم 

 اعمال
ادارات 

 اقسام

 انجاز اعمال

جلوس 

 واستقبال

 خدمات

  عباده
اعداد 

  وتناول طعام
  تخزين

  انجاز اعمال افراد

نشاطات اساسية

المكتبیة للنشاطات الاساسیة للمكون المنشطيالنشاطات الاداریة 

 

عباده  صحة ذاتية

  

النشاطات الاداریة  1- 1- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

احتياجات 

 عرضيه

 بيع ا�ث

بيع مفروشات 

 واقمشة

 بيع اواني منزليه

بيع ادوات  

كهر�ئيه 

 والكترونية

 استقبال

 نشاطات اساسية

  

  

                                                                                                                             ) 2 -3(مخطط 

للنشاطات الاساسیة 

التجاریة للنشاطات 

28 

 نشاطات استثماريه

 نشاطات تجارية

احتياجات 

 دوريه

 بيع ملابس

 بيع احذيه

 بيع مجوهرات

 بيع عطور

 تجميل

 بيع العاب

 صرف علاج

بيع ادوات 

 مكتبيه

احتياجات 

عرضيه

بيع ا�ث

بيع مفروشات 

واقمشة

بيع اواني منزليه

بيع ادوات  

كهر�ئيه 

والكترونية

نشاطات اساسية

                                                                                                                                                            

النشاطات الاداریة المكتبیة 

  :المنشطي

 

احتياجات 

  يوميه

بيع السلع 

 اليوميه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                               

النشاطات الاداریة المكتبیة 

  للمكون المنشطي

النشاطات  2- 1- 1- 3

الاساسیة للمكون 

 

 

  

 

  



 اعداد وتناول طعام

:  

  

                          

  النشاطات الاداریة العامة للنشاطات الاساسیة للمكون المنشطي

29 

 نشاطات ادارية عامه

 اشراف

 تنظيم عمل

 �ئب اشراف

 شوؤن الحسا�ت

 شوؤن الاشراف

 شوؤن العمال

 اجراء العلاقات

 امن ومراقبه

 اجتماعات

 استقبال واتنظار

 راحة موظفين

 خدمات

 تخزين عباده

 نشاطات اساسية

:النشاطات الاداریة العامة للنشاطات الاساسیة للمكون المنشطي

النشاطات الاداریة العامة للنشاطات الاساسیة للمكون المنشطي) 4 - 3( مخطط                                      

 

 صحة ذاتية

النشاطات الاداریة العامة للنشاطات الاساسیة للمكون المنشطي 1-3- 3-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                      

 

  



 نشاطات خدميه

 صحه ذاتيه

 عباده

 ايقاف سيارات

 تخزين

 راحة عمال

 تحكم في الكهر�ء

 تحكم عام

 صيانه

 تحكم في التكيف

 امن وسلامه

30 

 نشاطات مساعدة

 نشاطات ترفيهيه

 تناول طعام

 تسلية

متنفسات خضراء 

 خارجيه

 لعب اصفال

نشاطات خدميه

  :النشاطات المساعدة للمكون المنشطي

  النشاطات المساعدة للمكون المنشطي) 

 

نشاطات ترفيهيه

تناول طعام

متنفسات خضراء 

خارجيه

لعب اصفال

النشاطات المساعدة للمكون المنشطي 1-4- 3-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

) 5 -3(مخطط 



 زوار

زوار قاعه 

 االاجتماعات

مناديب 

 الشركات

 زوار المطاعم

 عمال

 طباخين

 عمال نظافة

 عمال حدائق

  المكون البشري للمشروع

31 

 المكون البشري

 متسوقين

متسوقي 

احتياجات 

 يوميه
متسوقي 

احتياجات 

 دوريه
متسوقي 

احتياجات 

 عرضيه

 موظفين

موظفي 

 الادارة

 مشرفين

 مهندسين

 فنيين

 �ئعين

 موظفي امن

زوار قاعه 

االاجتماعات

مناديب 

الشركات

زوار المطاعم

  :المكون البشري للمشروع

                                            

المكون البشري للمشروع)  6 -3(مخطط                                                  

 

 اداريين

اداريين 

 الشركات

 ادارة عامة

المكون البشري للمشروع 3-1-2

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                          

                                                 



 فراغات اجتماعية

 �و استقبال

 فراغات مساعدة

فراغات 

 ترفيهيه

فراغات 

 خدميه

  

  

  

  

  

  المكون الفراغي للمشروع

32 

 المكون الفراغي

 فراغات اساسية

فراغات اجتماعية فراغات تجارية

�و استقبال قاعة اجتماعات وتداول

فراغات 

 ادارية عامة

فراغات مساعدة

فراغات 

ترفيهيه

  :المكون الفراغي للمشروع

المكون الفراغي للمشروع) 7 -3(مخطط                                                  

 

فراغات اساسية

فراغات 

 استثمارية

فراغات ادارية 

 مكتبية

 استراحة  كبار زوار

المكون الفراغي للمشروع 3-1-3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                 



استراحة 

  موظفين

  �و استقبال عام

  :الفراغات الاداریة المكتبیة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي

  

  

  الفراغات الاداریة المكتبیة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي

33 

فراغات 

 استثمارية
فراغات ادارية 

 مكتبية
شقق مكتبية 

  للشركات
مكتب 

 مديرعام

 سكر�رية

امشرفين 

 الاقسام
مكاتب 

 مفتوحة
جلوس 

 واستقبال

 خدمات

  مخازن  كفتر�  مصلي

  مكاتب افراد

 فراغات اساسية

الفراغات الاداریة المكتبیة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي

الفراغات الاداریة المكتبیة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي) 8 -3

  

 

شقق مكتبية 

مصلي  حمامات

الفراغات الاداریة المكتبیة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي 1- 3- 1- 3

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

3(مخطط 

  

  



احتياجات 

 عرضيه

 معرض ا�ث

معرض مفروشات 

  واقمشة

معرض اواني 

 منزليه
معرض ادوات 

كهر�ئيه 

 والكترونية

 استقبال

 الفراغات اساسية

 

 

  :الفراغات التجاریة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي

34 

 فراغات استثماريه

 فراغات تجارية

احتياجات 

 دوريه

 محل ملابس

 محل احذيه

 محل مجوهرات

 محل عطور

 محل تجميل

 محل العاب

 صيدليات

محل ادوات 

 مكتبيه

احتياجات 

عرضيه

معرض ا�ث

معرض مفروشات 

واقمشة

معرض اواني 

منزليه
معرض ادوات 

كهر�ئيه 

والكترونية

الفراغات اساسية

الفراغات التجاریة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي

 

احتياجات 

  يوميه

الهايبر 

 ماركت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الفراغات التجاریة للفراغات الاساسیة للمكون الفراغي 2- 3- 1- 3



 كفتر�ت

للفراغات الاساسیة للمكون  التجاریة

العامة للفراغات الاساسیة للمكون 

  

35 

 فراغات ادارية عامه

  مكتب مدير عام

  سكر�رية

  مكتب �ئب المدير

مكتب شوؤن 

  الحسا�ت

  مكتب الشوؤن الادارية

  مكتب شوؤن الموظفين

  مكتب العلاقات العامة

  مكتب امن ومراقبه

  صالات اجتماعات

  �و استقبال واتنظار

  استراحة موظفين

  خدمات

 مخازن مصلي

 فراغات اساسية

التجاریة الفراغات 

العامة للفراغات الاساسیة للمكون  الفراغات الاداریة 

 

 حمامات

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

الفراغات )  9 -3(مخطط 

  الفراغي

الفراغات الاداریة  3- 3- 1- 3

  :الفراغي

  

  

  



 

 فراغات خدميه

 حمامات

 مصلي

 مواقف سيارات

 مخازن

 استراحة عمال

ورش تحكم في 

 الكهر�ء

 غرف تحكم عام

 ورش صيانه

 ورش تحكم في التكيف

 مكتب امن وسلامه

36 

 فراغات مساعدة

 فراغات ترفيهيه

 مطاعم وكفتر�ت

 مقهي انترنت

مساحات خضراء 

 خارجيه

 صالة العاب

                                   

الفراغات الاداریة العامة للفراغات الاساسیة للمكون 

  الفراغي

  :الفراغات المساعدة للمكون الفراغي

 

فراغات ترفيهيه

مطاعم وكفتر�ت

مقهي انترنت

مساحات خضراء 

خارجيه

صالة العاب

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

                                 

الفراغات الاداریة العامة للفراغات الاساسیة للمكون ) 10 -3(مخطط 

  

الفراغات المساعدة للمكون الفراغي 4- 3- 1- 3
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   :دراسة اعداد السكان والزوار 4 -3-1

  : دراسة اعداد السكان في مدینة ام درمان  1- 4- 1- 3

  

  

 

  

  

  الخرطومیوضح اعداد السكان في مدینة ) 1- 3( الجدول                                          

  

  

  : وسط الخرطومدراسة اعداد السكان في  2- 4- 1- 3

  

  نسمة  1.432.016                 الخرطومعدد سكان 

  30.7  الخرطوم ولایة بالنسبة لسكان  الخرطومنسبة سكان%  

 نسمة  4.512.14                    الخرطوم  ولایة عدد سكان 

  

  وسط الخرطومیوضح اعداد السكان في ) 2- 3( الجدول 

  

  

 :حساب اعداد الزوار  3- 4- 1- 3

  شخص  1774.88% =   18.75 وسط الخرطومسوقین من تالمعدد.  

  شخص 702428=    % 20  خرطـومـــسوقین من الــالمتعــدد. 

  

  

 

   ومحلیة الخرطومالمصدر وزاره الاحصاء وتعداد السكان. 

 عدد الإناث عدد الذكور عدد السكان عدد الأسر                                

 580.795 690.608 1.271.403 209.913 سكان الحضر

 76.245 84.368 160.613 29.166 سكان الریف

 657.041 774.976 1.432.016 238.899 العدد الكلي

 العدد الفئة

 2776 متزوجین

 1136 عزاب

 2243 اولاد

 3311 بنات

 9466 العدد الكلي
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   :دراسة الفراغات الاداریة 5 -3-1

  :راسة المكاتب الاداریةد 1- 5- 1- 3

مكاتب العلاقات  –  بینــمكاتب المحاس – مكاتب الإشراف بأنواعھ  – السكرتاریة  – مكاتب المدراء و نوابھم 

   .مكتب الأمن الرئیسي – مكتب اللغات و الترجمة  – اتب شؤون العاملین ـمك – لام ــعامة و الإعـال

  متر مربع 4المساحة المخصصة لكل موظف.   

  30مساحة الحركة.%   

  متر مربع 85 –  35مساحة المكاتب الكبرى.   

  متر مربع 15مساحة السكرتاریة.   

  بھ من ضرب مساحة الموظف في  عدد الموظفین اویمكن حسـ 2م 25المشتركة مكاتب للمساحة اقل 

  

  

  

  

  

  

  

  

  یوضح ابعاد المكاتب الاداریة) 1-3( الشكل                                                        

   :الأرشیف  2- 5- 1- 3

   .ھو مخزن للأوراق و المستندات

 حافظات الورق – الأدراج  – الأرفف : الأثاث المستخدم ھو.   

  متر مربع 40مساحة الأرشیف.   

 المكتب المغلق ب المفتوحتالمك بند المقارنة

لایوفر ولایستغل المساحة  یوفر ویستغل المساحھ توفیر المكان ولاستغلال المساحة
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   :المكاتب الاداریة مقارنة بین انواع  3- 5- 1- 3

  یوضح مقارنة بین انواع المكاتب الاداریة) 3-3( الجدول                                                   

  :المكاتب الاداریةالابعاد القیاسیة في  4- 5- 1- 3

  

  

  

  

  

  

 یوضح الابعاد القیاسیة  للمكاتب الاداریة) 4- 3( الجدول 

  

 احیانا

الاشراف علي العاملین والاتصال 

 بھم

 صعبة سھلھ

ه \اعامرن حیث یسھل  المرونھ في التصمیم

 التصمیم

 قلیل المرونھ

استخدام الادوات المكتبیة من 

 العاملین بشكل جماعي

صعبة مما یرفع تكلفة تاثیثھا  سھلة مما یوفر تكلفة امتلاكھا

 وصیانتھا

لاتلائم الاعمال ذات الطابع  الملائمة

السري والتي تتطلب الھدوء 

 والتركیز في العمل

تلائم الاعمال ذات الطابع 

والتي تتطلب الھدوء السري 

 والتركیز في العمل

ینتج عنھا الضوضاء وقلة  راحھ العمل

 التركیز في العمل

 مریحھ للعمل وللتركیز فیھ
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  : وضعیات المكاتب الاداریة المفتوحة دراسة  5- 5- 1- 3

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  یوضح وضعیات  المكاتب الاداریة المفتوحة) 2-3( الشكل 
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  :دراسة الفراغات الاجتماعیة الاستثماریة 3-1-6

  -:الاجتماعات الكبريدراسة صالة  1- 6- 1- 3

صالة كبار  -غرف خلفیة ملحقة  :ھو  فراغ  لاقامة الاجتماعات والمؤتمرات یحتوي على عدة فراغات ھي 

   ) .حمامات عامھ  -كفتریا(بھو الدخول ویحتوي على خدمات عامة  – غرفة الصحفیین  - الزوار

  فى الصالات المشتركة  2م 4الى  1.5مساحة تتراوح بین فرد یحسب لكل  

  سم  45المسافة بین الكراسي یجب الا تقل عن.   

  اكبر مساحة ممكنة للحركة یفضل استخدام التي تنطوي للحصول عي. 

  2م  2.5مساحھ الفرد في غرف الاجتماعات  

  م 520 –  56المساحة الكلیة لغرف الاجتماعات من  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  یوضح ابعاد ووضعیات مكونات صالة  الاجتماعات الكبري) 3-3( الشكل                                  
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  -: المستخدمة لمعالجاتا 2- 6- 1- 3

  مراعاة  مقاومة الحریق ،وعلیھ یستحب إستعمال المواد المسامیة والغیر مانعھ للماء.   

  یفضل ان تستخدم المعالجة للصوت في الغالب بدلا من الاسطح المائلة.   

 تعمال مواد لینة للارضیات ــعمل حواجز صوتیة في فتحات التھویة وإس.   

  الجانبیة من مادة مشتتة للصوت وبھا مساحات ماصة للصوت لتقلیل التردید یجب ان تكون الحوائط.   

 وبالتلي لابد من اختیار الشكل المناسب  میع الزوایا الحادةــیجب مراجعة احتمالات حدوث الاصداء لج

   . لسقفل الصالة بحیث یحقق اقل تردید للصوت 

  اي فراغ خلفي یجب عمل اسطحھ من مواد ماصة.   

  

   :دراسة الفراغات التجاریة 3-1-7

 ): الاحتیاجات الدوریة (دراسة المحلات التجاریة  1- 7- 1- 3

   :و ھي تتمثل في المتاجر الاتیة 

   .متاجر الملابس  - 

   .متاجر الاحذیة  - 

   . عطور والزھورمتاجر ال - 

   . لمكملات والاكسسواراتمتاجر ا - 

  متاجر وكالات السفر والصرافات - 

  متاجر الھدایا والالعاب - 

 2م 0.75= مساحة الفرد    

  یتواجدون في المتاجر في وقت  4000بافتراض  2م) 32 -10(مساحة المتاجر تتراوح بین

   ..الذروة 

   2م3000= 0.75×4000

 محل 300=10\3000=  بمساحة اقل محل عدد المحلات التجاریة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  یوضح الحركة داخل الفراغ التجاري

   2م) 384 -64(بین ھي من اھم السلع المنزلیھ وتتنوع ھذه السلعة بحسب حجمھا ومساحة المحل تتراوح 

  یوضح الحركة داخل المعارض
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  - :الحركة داخل الفراغ التجاري

  

یوضح الحركة داخل الفراغ التجاري) 4-3( الشكل                                  

 ):الاحتیاجات العرضیة( دراسة المعارض 

ھي من اھم السلع المنزلیھ وتتنوع ھذه السلعة بحسب حجمھا ومساحة المحل تتراوح 

یوضح الحركة داخل المعارض) 5-3( الشكل                                  

الاحتیاجات (راسة الھابیر ماركت 

وھي متاجر المواد الغذائیة ولا یحتاج المسـتخدم إلى 

صصة لبیع ـنطقة مخــھي م

   :الاستھلاكات الیومیة و كذلك یتضمن الاقسام الاتیة 

   .محل بیع اللحوم و اسماك 

محل بیع الالبان و الاجبان 

  المنتجات الغذائیة 

 

الحركة داخل الفراغ التجاري 2- 7- 1- 3

 

  

  

  

  

                       

                                 

دراسة المعارض  3- 7- 1- 3

ھي من اھم السلع المنزلیھ وتتنوع ھذه السلعة بحسب حجمھا ومساحة المحل تتراوح 

  

  

  

  

  

  

                                 

  

راسة الھابیر ماركت د  7-4- 3-1

 ): الیومیة 

وھي متاجر المواد الغذائیة ولا یحتاج المسـتخدم إلى 

ھي مو .الإرشاد أو المسـاعدة

الاستھلاكات الیومیة و كذلك یتضمن الاقسام الاتیة 

  محل بیع اللحوم و اسماك

  محل بیع الالبان و الاجبان

.   

 المخبز.   

  المنتجات الغذائیة
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 محل الخضر والفواكھ   

 طاولات الكاشیر   

 استراحة عمال   

 مكتب موظفین   

 استلام البضائعمخازن و   

  

یوضح الحركة بین فراغات  ) 12-3( مخطط                                                                                   

  الھایبر ماركت

    من  2متر 80 – 60 مستخدمین لكل) 8-5(عند لتخدیم الســریع الخاص بالــلحوم والألبــان یحسب

 55رض منھا مرتین إلى ثـلاث مرات أكثر من البـضائع تحــت ارتفاع بسیط جداً ویحتفظ بـ ــیع .المســاحة

 من المساحات للمرات % 60 – 

  ــلال أو عربات الحمولة ــمتر ویجب أن یبدأ بالمــرور أمام الس 1.60 –  1.30یحافظ على السیر بعرض

  وینــتھي أمــام الصنادیق ومراكز التغلیف

 ادیق المحاــسبة من مراقبــة البضـائع جیداًیجب أن تتمكن صن.  

  عربات 10 وسلة 100 –  50من مـساحة المتــجر  2م100یحسب لكل.   

  عربة 30 و سلة 200 –  150من مسـاحة المتجر  2م200یحسب لكل.     
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 واشكال الكاشیریوضح ابعاد ) 6-3( الشكل                                                     
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  تیوضح ابعاد مكونات الھایبر مارك) 7-3( الشكل 

 یوضح التعامل مع اقسام التخدیم الغیر مباشر في الھایبر ماركت) 8-3( الشكل                                  

  



الماكولات الرئیـــسیة وقد یكون  طعم الاساسي بالمشروع و یقدم

                                                                                                               یوضح الحركة بین فراغات  المطعم

س ــململوس یجب ان تكون ذات ـیر زلقة وطاولات الج

   .لمس على الحوائط لتعمل على جذب الزبون 

ھي  45ث داخل المطعم  وتعتبر الوضعیة بالزاویة 

 یوضح اشكال ووضعیات الجلسات في المطعم
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          :دراسة الفراغات الترفیھة

 :  المطعم

طعم الاساسي بالمشروع و یقدمــیة للمبنى ویعتبرالمـھو من المتطلبات الرئیس

  .ھواء الطلق لتقدیم الوجبات الخفیفة ـتداد خارجي على ال

 : الحركة في المطاعم

                                                                                                             یوضح الحركة بین فراغات  المطعم) 13-3( مخطط 

:-  

یر زلقة وطاولات الجــظافة وغـالارضیات تكون من مواد سھلة الن

   .ناعم ولاتتأثر بالرطوبة والمیاه

   .اللون المفضل ھو البرتقالي لانھ یعملعلى فتح الشھیة 

لمس على الحوائط لتعمل على جذب الزبون ـع مـداریة  ووضــمال اللوحات الج

ث داخل المطعم  وتعتبر الوضعیة بالزاویة ثاتلفة للاــتبین الوضعیات المخ

 . الافضل لعدم وجود مساحات ضائعة بھا

یوضح اشكال ووضعیات الجلسات في المطعم) 9 -3( الشكل                                      

 

دراسة الفراغات الترفیھة 3-1-8

المطعمراسة د  1- 8- 1- 3

ـھو من المتطلبات الرئیس

ـتداد خارجي على الـلھ ام

الحركة في المطاعم  2- 8- 1- 3

   

  

  

  

  

                                                                                                             

  

:المعالجات  3- 8- 1- 3

 الارضیات تكون من مواد سھلة الن

ناعم ولاتتأثر بالرطوبة والمیاه

  اللون المفضل ھو البرتقالي لانھ یعملعلى فتح الشھیة

 مال اللوحات الجــاستع

  تبین الوضعیات المخ ادناهالاشكال

الافضل لعدم وجود مساحات ضائعة بھا

                                     



 

 

 

 

 

 

                            ابعاد مكونات  المطعم
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ابعاد مكونات  المطعمیوضح ) 10 -3( الشكل                                                 
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 :اسة المساحات الخضراءدر 4- 8- 1- 3

 3-1خاص من ــدد الاشـمح بمرور عـالحد الادنى لعرض الممر یس .   

  م 2.30اشخاص بمساحة  3- 2لسعة مع وجود جلسات .سم 60-40عرض احواض الزراعة وتكون مابین
.   

  سم كحد ادنى 15سلالم الحدائق تصنع اما من الحجر الطبیعي او الخرسانة المسلحة وسمك السلم یكون.   

  

  

  

  

  

   

 یوضح ابعاد الاشجار والممرات في المساحات الخارجیة) 11 -3( الشكل                             
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   :دراسة الفراغات الخدمیة 3-1-9

   :راسة مواقف السیاراتد 1- 9- 1- 3

  : 90موقف عمودي بزاویة 

   :الممیزات

  توفیر مساحة وذلك لتوقیف السیارات بصورة
   .منظمة

 سھولة التنقل بین مواقف السیارات.   

   :عیوبھا

) 12 -3( الشكل                              یستھلك توقیف السیارات مساحة كبیرة

 90یوضح ابعاد المواقف العمودیة بزاویة 

  

   : 60 -  45 –  30موقف مائل بزاویة 

   :الممیزات 

  سھولة توقیف العربة واخراجھا من
   .الموقف

 تحتاج لمساحة اقل عند توقیف السیارة .  

   :عیوبھا

                        .تخلق مساحات ضائعة كثیرة

 یوضح ابعاد المواقف المائلة بزاویة ) 13 -3( الشكل               

  

  

  

  

  

  

  

  یوضح ابعاد السیارة  العادیة) 14 -3( الشكل                                                           

   :طرق التخدیم الخلفیةراسة د  2- 9- 1- 3
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  سم  180لابد ان تكون ھنالك خلف الشاحنة للتفریغ لاتقل عن.  

  الاخطار عندما یكـون درج المنصة خارج منــطقة الشحنتقل.  

  متر 14.65لابد ان تتوفر منطقھ حره امام الشاحنة لتساعدھا في الحركة لاتقل عن.  

  

  

 

  

  

  

                                                    

  

  

      

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ابعاد سیارة التخدیم  یوضح ) 15 -3( الشكل 

  التخدیموطرق 
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 یوضح ابعاد ممرات وشوارع التخدیم ) 16 - 3( الشكل                                                    
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   :دورات المیاة العامة راسةد  3- 9- 1- 3

   : عینو ھي  نو

   .فرد 40مباول و تخدم  5مراحیض و  3ر مربع بعدد ـمت 12دورة میاه لرجال بمساحة  -1

   .فرد 40خدم ــمراحیض و ت 2دد ـمتر مربع بع 8ساحة ــدورة میاه للسیدات بم -2

  

  

  

  

  

                                                   

  یوضح ابعاد الحمامات ) 17 -3( الشكل 

   :المصلي  راسةد  4- 9- 1- 3

 مصلى النساء – مصلى الرجال : فراغان و لھ .یوجھ شرقا نحو القبلة.  

 یتبع للمصلى دورات میاه.  

  متر مربع 1مساحة الفرد.   

  

  

  

یوضح ابعاد ) 18 -3( الشكل    

 الشخص  المصليَ
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   :السلالم العادیة  راسةد  5- 9- 1- 3

وھي غیر  جھود من قبل الفرد وذلك لصعود الدرجاتـھي من اقدم وسائل الحركھ الراسیھ ویتم فیھا بزل م

وارى اذا ما تم ــالات الطــیده في حــالا انھا مف.وابقــلیھ في المباني التي یذید ارتفاعھا عن الخمسھ طـــعم

ون ــا یجب ان تكــخدام كمــــیختلف عرض السلم حسب الاستخدام وحسب كثافھ الاست .تصمیمھا بشكل سلیم

 . ظیف  وغیر زلقھ في نفس الوقتــلھ للتنـــتشطیباتھ من مواد قاب

  :اشكال السلالم 6- 9- 1- 3

   -:عباره عن عده اشكال اشھرھا

                                        السلم المستقیم  

 السلم نصف الدائري   

  السلم علي شكل الحرف

u                           

 علي شكل الحرفl   

                                          السلم الحلزوني  

  علي شكل الحرفt  

  

                                                                                 

یوضح اشكال ) 19 -3( الشكل 

  السلالم

 :سلالم الھروب في المباني الاداریة 7- 9- 1- 3

طابقا، والمبنى الذي  40كبرى في المبنى الإداري وخاصة الــتي یزید ارتفاعھا عن  سلالم الھروب ذات أھمیة

سم ، أما إذا كان المبني یحتوى علي أكثر من  100 شخـص یحتاج إلي سلم للھروب عرضھ 200یحتوى علي 

 .سم 125شخص فیحتاج إلي سلم عرضھ  200

ن ینشأ سلم الھروب من مواد لا تتأثر ویجب أن تفتح جمیع الأبواب نحو سلم الھروب ، كما یجب أ

ویفضل أن تؤدي سلم الھروب من الطابق الأرضي مبـاشرة إلي الطریق الخارجي ، كما یجب أن یفتح .بالحریق

  متر 50طاریات الخدمھ تكون قطر تخدیمھا حتي وب .باب السلم إلي الطریق الخارجي

  

  

  

  

  تخدیم بطاریة الخدمةیوضح ابعاد عتبة السلم وابعاد قطر ) 20 -3( الشكل 
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  یوضح ابعاد السلالم) 21 -3( الشكل 

  :)  Escalators(السلالم المتحركھ 8- 9- 1- 3

ھي واحده من احدث وسائل الحركھ الرائسیھ  وھي عباره عن تطویر لمفھوم السلالم العادیھ وذلك بجعلھا 

  .متحركھ وھي عاده ذات ابعاد ثابتھ عدا تلك التي یتم طلبھا وفق لمواصفات معینھ 

  

  

  

  

  

یوضح )  22 - 3( الشكل     

  ابعاد السلالم المتحركة
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یوضح الابعاد القیاسیة  )  23 -3( الشكل 

  للسلالم المتحركة

  

  :دراسة المصاعد 9- 9- 1- 3

   ذات سرعات متفاوتھ وقدرات متافاوتھ علي تحمل الاوزان الرئسیھ الاوتوماتیكیھ ة ركحھي اجد وسائل ال

   -:انواع المصاعد

   مصاعد لنقل الركاب العادیھ-1

   المصاعد البانورامیھ-2

   مصاعد خاصھ بالخدمھ- 3 

  

  

یوضح )  24 -3( الشكل    

  الابعاد القیاسیة   للمصاعد
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اسم   المنشط  النشاط

  الفراغ

عدد 

المستخدم

  ین

ساعا

ت 

الاستخ

  دام

مسا  المتطلب الفراغي

حة 

الفرا

  غ

عدد 

الفرا

  غات

المساحة 

  الكلیة

  

  

  

  

  

  

  

  

النشاط 

 التجاري

الاستثمار

  ي

  

  

  

الإمداد 

بالسلع 

  الیومیة

الھایبر 

 ماكت

  

 24  فرد 750

  ساعة

+ دوالیب + ارفف 

اوعیة +ثلاجات 

حاویات +عرض 

كراسي + مكتب + 

  كاونتر حسابات+ 

230

  2م 0

1  2300 

  2م

تقدیم و 

عرض 

السلع 

  الدوریة

المتاج

  ر

4000 

  فرد

ص 9

  م12 –

+ رفوف عرض 

+ مكتب + دوالیب 

  كرسي

10 

  2م

300  3000 

  2م

عرض 

المستلزما

ت 

  العرضیة

المعار

ض 

التجار

  یة

ص 9  فرد 40

  م12 –

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــ

112 

  2م

22  2464 

  2م

  -ص 9  فرد 25  كوافیر  تجمیل

  م 12

+ استشوار ھوائي 

ماكینة + كراسي 

غرفة + بودي كیر 

+ ساونا + حناء 

+ حمام مغربي 

+ توالیت + حمام 

استراحة + مكتب 

  موظفین

64 

  2م

  2م 64  1

محل   حلاقة

  حلاقة

  -ص 9  فرد 10

  م12

كراسي + مغاسل 

ارفف + توالیت + 

استراحة + 

ساونا + موظفین  

+ حمام مغربي + 

  حمام

32 

  2م

  2م 32  1

بیع تذاكر 

  سفر

وكالة 

سفر 

وسیاح

ص 9  افراد 5

  م7 –

+ مكتب + كاونتر 

  دوالیب+ كراسي 

32 

  2م

  2م128   4
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     :جدول المساحات والانشطة للمشروع 3-1-10

  ة

استقبال 

  تجاري

البھو 

الرئی

  سي

 فرد 300

)1.2 

  )للفرد

24 

  ساعة

+ منطقة عرض 

  بطاریة الخدمة

380 

  2م

  2م380  1

اسم   المنشط  النشاط

  الفراغ

عدد 

المستخد

  مین

ساعات 

  الاستخدام

مساحة   المتطلب الفراغي

  الفراغ

عدد 

الفراغا

  ت

المساحة 

  الكلیة

  

  

النشاط 

الاداري 

المكتبي 

  الاستثماري

  

انجاز اعمال 

  الشركات

شقق 

مكتبیة 

  للشركات

 –ص 8  ـــ

  م12

+  مكاتب مغلقة

+  مكاتب مفتوحة

بھو  + مطبخ

+ مخزن + استقبال 

غرفة + حمامات 

  ملحقة

 19872  72  2م 276

  2م

انجاز اعمال 

  افراد

مكاتب 

  افراد

 –ص 8  ــــ

  م12

 +كراسي +مكتب 

دوالیب + طاولات 

  حمام+ 

  2م 2464  88  2م 28

بھو   استقبال 

  الاستقبال

+  حركةمنطقة   ـــــ  ـــــ

  بطاریة الخدمة

  2م 460  1  2م 460

اسم   المنشط  النشاط

  الفراغ

عدد 

المستخد

  مین

ساعات 

  الاستخدام

مساحة   المتطلب الفراغي

  الفراغ

عدد 

الفراغا

  ت

المساح

  ة الكلیة

  

النشاط 

الاجتماعي 

  الاستثماري

اقامة 

اجتماعات 

  وتداول

قاعة 

اجتماعات 

  وتداول

 –ص 8  فرد 80

  م12

+ طاولات + كراسي 

غرفة + + منصة 

+ حمامات + ملحقة 

   مخزن

  2م 895  1  2م 895

راحة كبار 

  زوار

  

استراحة 

  كبار زوار

150 

  فرد

 –ص 8

  م6

+ طاولات + كراسي 

غرفة + بھو استقبال 

  مشرف

  2م 190  1  2م 190

استقبال 

  ضیوف

بھو 

  الاستقبال

300 

  فرد

+ منطقة حركھ   ـــــ

  خدمات

  2م 195  1  2م 195

اسم   المنشط  النشاط

  الفراغ

عدد 

المستخدم

  ین

ساعات 

الاستخدا

  م

مساحة   المتطلب الفراغي

  الفراغ

عدد 

الفراغ

  ات

المساحة 

  الكلیة
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النشاط 

  العام الاداري

  

مكتب   اشراف عام

  مدیر

 –ص 8  فرد 1

  م6

  

+ كراسي + مكتب 

+ كنبة + دوالیب 

طاولات + ثلاجة 

طاولة + صغیرة 

  اجتماعات

  2م 36  1  2م36

مكتب   نائب اشراف 

  ردینائب م

  فرد 1

  

 –ص 8

  م6

+ كراسي + مكتب 

+ كنبة  + دوالیب 

+ طاولات صغیرة 

  طاولة اجتماعات

  2م 32  1  2م 32

مكتي   سكرتاریة

  سكرتیر

 –ص 8  فرد 1

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م16   1  2م 16

ادارة شؤون 

  مالیة

مكتب 

الشؤون 

  المالیة

 –ص 8  فرد 10

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م 180  1  2م 180

ادارة شؤون 

  موظفین

مكتب 

شؤون 

  موظفین

 –ص 8  فرد 10

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م 180  1  2م 180

ادارة شؤون 

  ھندسیة

مكتب 

الشؤون 

  الھندسیة

 –ص 8  فرد 6

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م 32  1  2م 32

مكتب   شؤون اداریة

الشؤون 

  الاداریة

 –ص 8  فرد 10

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م 180  1  2م 180

ادارة 

العلاقات 

  العامة

مكتب 

شؤون 

العلاقات 

  عامة

 –ص 8  افراد 6

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م 32  1  2م 32

الدعایة 

  والتسویق

مكتب 

الدعایة 

  والتسویق

 –ص 8  افراد 6

  م6

+ كراسي + مكتب 

  دوالیب

  2م 16  1  2م 16

تحكم 

  ومراقبة

مكتب 

  المراقبة

 –ص 8  افراد 4

  م6

+ كراسي + مكتب 

اجھزة + دوالیب 

  مراقبة

  2م 16  1  2م 16

قاعة   اجتماع

اجتماعا

  ت

75 

  شخص

 –ص 8

  م6

طاولات + كراسي 

غرفة + منصة + 

بھو + تحكم 

غرفة + استقبال 

 80   1  2م 80

  2م
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  ملحقة

مكتب   ضبط الامن

امن 

  وسلامة

 24  افراد 2

  ساعة

+ كراسي + مكتب 

  سرایر+ دوالیب 

  2م 16  1  2م 16

استقبال 

  عام

بھو 

  الاستقبال

300 

  فرد

+ منطقة حركھ   ـــــ

  خدمات

145 

  2م

1  145 

  2م

اسم   المنشط  النشاط

  الفراغ

عدد 

المستخ

  دمین

ساعا

ت 

الاستخ

  دام

مساح  المتطلب الفراغي

ة 

  الفراغ

عدد 

الفرا

  غات

المساحة 

  الكلیة

  

  

  

  

  

  

النشاط 

  الخدمي

  

دورات   صحة ذاتیة

  المیاه

 24  أفراد 5

  ساعة

  2م2250  75  2م30  مغسلة  + مقعد 

إقامة 

  الصلوات

 130  المصلى

  فرد

24 

  ساعة

ارفف + مصالي 

  حمامات+ 

م130

2  

  2م130  1

تخزین 

  السلع

 24  أفراد 7  المخازن

  ساعة

حاویات + ارفف 

  مكتب مشرف+ 

  2م 2375  25  2م95

الاشراف 

على 

الخدمات و 

  الصیانة

ص 8  فرد 10  الورش

  م4 –

معدات + ارفف 

+ مكتب + صیانة 

  كرسي

175 

  2م

  2م 525  3

استراحة   راحة عمال

  عمال

300 

  فرد

24 

  ساعة

بنشات + دوالیب 

مكتب + حمام + 

  مشرف

م160

2  

  2م320  2

استقبال 

  عمال

بھو 

الاستقبا

  ل

+ منطقة حركة   ــــ  فرد 60

+  مكتب مشرف 

  كراسي

  2م 40  1  2م 40

إیقاف 

  السیارات

مواقف 

السیارا

  ت

600  24 

  ساعة

 12.5  ـــــ

  2م

  2م7500  1

مكتب   ضبط الامن

امن 

  وسلامة

 24  افراد 2

  ساعة

كراسي + مكتب 

+ دوالیب + 

  سرایر

  2م56  4  2م14
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   :حساب المساحات النھائیة لمكونات المشروع 3-1-11

  یوضح المساحات النھائیة لمكونات المشروع) 5 - 3( الجدول 

   :مساحة الطابق الارضي المكونة للمشروع  11-1- 1- 3

  من الفراغات التجاریة: 

  2م 2300الھایبر ماركت                                    

  2م 380                                  بھو الاستقبال   

  2م 900         من مساحة المحلات التجاریة%  30

  

 من الفراغات الاداریة  المكتبیة الاستثماریة: 

  2م 460بھو الاستقبال                                     

 

 من الفراغات الاجتماعیة الاستثماریة: 

  2م 895وملحقلتھا                        صالة الاجتماع 

  2م 190استراحة كبار الزوار                               

 2م 195بھو الاستقبال                                      

  من الفراغات الترفیھیة: 

  2م 2000البلازا                                              

  2م 740من مساحة صالات الطعام             % 40

  2م 256من مساحة الكفتریات الخارجیة      % 20

  النسبة المئویة  المساحة الكلیة للنشاط  اسم النشاط

  % 15.80  2م 8368  الاستثماري النشاط التجاري

  %43.04  2م 22792  الاستثماريالاداري المكتبي النشاط 

  % 2.42  2م 1280  النشاط الاجتماعي الاستثماري

  %1.81  2م 961  العام النشاط الاداري

  %12.01  2م 6358  النشاط الترفیھي

  %24.92  2م 13196  النشاط الخدمي

  %100  2م 52955.00   ــــــــــ:المساحة الكلیة 

3580 

1280 

2996 
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 من الفراغات الخدمیة: 

 2م 175ورشة الكھرباء الخارجیة                                               

  2م 338      من مساحة دورات المیاة                                 % 15

  2م 3750من مساحة مواقف السیارات ومدخل التخدیم         % 50

  

 للموقع المساحات الخارجیة: 

  2م 14963من مساحة الموقع الكلي       % 45المساحات الخضراء 

  2م 5653                       من مساحة الموقع الكلي% 17الممرات 

  

  

  

   :النھائیة للمشروع مساحة  11-2- 1- 3

  للتوسعوباضافھ مساحة  2م 33195.00= المساحة النھائیھ 

  

  2م 33250=   والكلیة للمشروع  تصبح المساحة النھائیة

  

  

 

 

 

 

 

 

 

  

  

4263 

20616 
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   :دراسة مخططات الحركة 3-1-12

  :حركة الادارین والموظفین  12-1- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

یوضح حركة ) 14 -3( المخطط                                                  

  الادارین والموظفین

  

  :حركة الزوار والمتسوقین  12-2- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

 -3( المخطط 

یوضح حركة  15 (

  الزوار والمتسوقین

حركة 
  دائمة

حركة 
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  :حركة زوار الصالات  12-3- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

یوضح ) 16 -3( المخطط   حركة زوار الصالات

  

  :العمال حركة  12-4- 3-1

                                             

                                                         

17 (  -3( المخطط 

  یوضح حركة العمال

   :الحركة العامة  12-5- 1- 3

  

  

  

                                                         

3- 18 ( ( المخطط 

  یوضح الحركة العامة

  

  

حركة 
  دائمة

حركة 

حركة 
  دائمة

حركة 



  مالربط افقاعي العا

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 

65 

   :مخططات العلاقات الوظیفیة

 : مخطط الربط الوظیفي العام

  یوضح الربط الوظیفي العام

  : العام فقاعيمخطط الربط ال

یوضح 

 

  

  

  

مخططات العلاقات الوظیفیة 3-1-13

مخطط الربط الوظیفي العام 13-1- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

یوضح الربط الوظیفي العام) 19-3(مخطط      

  

مخطط الربط ال 13-2- 3-1

  

  

  

  

  

      

یوضح ) 20-3(مخطط 



 : للنشاط الاداري المكتبي الاستثماري

  یوضح الربط الوظیفي للنشاط الاداري المكتبي الاستثماري

 : للفراغات الاداریة المكتبیة الاستثماریة

  یوضح الربط االفقاعي للفراغات الاداریة المكتبیة الاستثماریة 

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 

66 

للنشاط الاداري المكتبي الاستثماريمخطط الربط الوظیفي 

یوضح الربط الوظیفي للنشاط الاداري المكتبي الاستثماري) 

للفراغات الاداریة المكتبیة الاستثماریة فقاعيمخطط الربط ال

یوضح الربط االفقاعي للفراغات الاداریة المكتبیة الاستثماریة ) 3-22

 

مخطط الربط الوظیفي  13-3- 1- 3

  

 

  

  

  

  

  

  

21-3(مخطط             

  

مخطط الربط ال 13-4- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

3(مخطط 
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 : الاداري العامللنشاط مخطط الربط الوظیفي  13-5- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .یوضح الربط الوظیفي للنشاط الاداري العام) 23-3(مخطط  

 : الفقاعي للفراغات  الاداریة العامةمخطط الربط  13-6- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

              

) 24-3(مخطط 

یوضح الربط الفقاعي 

للفراغات الاداریة 

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 



 

یوضح الربط الفقاعي 

  .الاستثماریة

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 
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  .العامة

 : للنشاط التجاري الاستثماريمخطط الربط الوظیفي 

  یوضح الربط الوظیفي للنشاط التجاري الاستثماري

 : للفراغات التجاریة الاستثماریة فقاعيمخطط الربط ال

                                     

 

مخطط الربط الوظیفي  13-7- 1- 3

  

 

  

  

  

  

  

  

  

یوضح الربط الوظیفي للنشاط التجاري الاستثماري) 25-3( مخطط 

  

مخطط الربط ال 13-8- 3-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                   

) 26-3(مخطط 

للفراغات التجاریة 



 : 

یوضح الربط الوظیفي ) 27-3( مخطط 

یوضح الربط ) 28-3(مخطط 

  .الاستثماریة

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 

69 

: للنشاط الاجتماعي الاستثماريمخطط الربط الوظیفي 

مخطط 

  الاجتماعي الاستثماري

 : للفراغات الاجتماعیة الاستثماریة فقاعيمخطط الربط ال

                                   

الاستثماریة الفقاعي للفراغات الاجتماعیة 

 

مخطط الربط الوظیفي  13-9- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

الاجتماعي الاستثماريللنشاط 

  

مخطط الربط ال 13-10- 3-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                   

الفقاعي للفراغات الاجتماعیة 
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 : للنشاط الترفیھيمخطط الربط الوظیفي  13-11- 3-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  یوضح الربط الوظیفي للنشاط الترفیھي) 29-3( مخطط 

  

 : للنشاط الترفیھي فقاعيمخطط الربط ال 13-12- 3-1

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  یوضح الربط الفقاعي للفراغات الترفیھیة) 30-3( مخطط 

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 

صالة 

العاب 

 اطفال

مطاعم 

  وكفتریات

مقھي 

انترن

 ت

مساحات 

 خضراء

جلسات 

 خارجیة



یوضح الربط ) 3-31( 

  الوظیفي للنشاط الخدمي

یوضح الربط ) 32 -3( مخطط 

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 

71 

 : للنشاط الخدميمخطط الربط الوظیفي 

 : للفراغات الخدمیة لفقاعيمخطط الربط ا

                                          

  القفاعي لفراغات الخدمیة

 

مخطط الربط الوظیفي  13-13- 1- 3

  

  

  

  

  

  

  

  

مخطط 

  

مخطط الربط ا 13-14- 1- 3

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

                                          

القفاعي لفراغات الخدمیة
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 : للنشاطات المكونة للمشروع مخطط الربط الوظیفي  13-15- 1- 3

  یوضح الربط الوظیفي للنشاطات المكونة للمشروع) 33-3( مخطط 

  علاقة قویة

علاقة 
  متوسطة

علاقة 
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   :المؤشرات و الموجھات التصمیمیة  3-1-14

   :تاثیر العناصر المناخیة علي التصمیم  14-1- 1- 3

  :لضوضاءا 14-1-1- 3-1

والمتوسطة من الجھھ الشرقیة والضعیفة من الجھھ  من الموقع جنوبیةالضوضاء العالیھ من الجھھ ال

من  شـمالیة والشرقیةالجھھ الیحبذ وضع الفراغات التى تحتاج الى ھدؤ نسبىى لذا  .الشمالیة

   .من الموقع جنوبیةجھھ الـوالفراغات التى لاتحتاج الى ھدؤ على ال.الموقع

  والمـــحلات  وصالات الالعابفي الجھھ الشرقیة  الاجتماعاتقاعھ و المكاتب في الجھھ الشمالیةوضع

 .في الجھھ الجنوبیة

  

  :الریاح 14-1-2- 3-1

اج الى تھویھ على الجھھ الشمالیھ الشرقیھ ـیحبذ وضع الفراغات التى تحتلذا   .باردهالریاح الشمالیھ الشرقیھ 

   لتوفر الریاح البارده

حبذ وضع الفراغات التى لا تحتاج الى تھویھ من الجھھ یلذا   .الریاح الجنوبیھ الغربیھ الحاره المحملھ بالاتربھ

   الجنوبیھ الغربیھ

  عرضھا للریاح الشمالیھ الشرقیھ الباردهـو المطاعم على الجھھ الشمالیھ لت المكاتبوضع.   

  وضع الھایبر ماركت والمعارض والمخازن من الجھھ الجنوبیھ لانھا فراغات لا تحتاج للتھویھ

  .الطبیعیھ

  احزمة خضراء لعزل الاتربة فى اتجاه الریاح المحملة بالاتربة و وضع حواجز شجریة. 

 

   :سيلشمالاشعاع ا  14-1-3- 3-1

یكون الاشعاع الشمسي مباشر وقوي ویسبب الوھج في فصل الصیف وفي فصل الخریف تنخفض حدة 

  .وفي فصل الشتاء یقل الاشعاع بصورة كبیرة " الاشعاع نسبیا

 وتظلیل البلازا وباقي اجزاء  للأستفادة من الظلالالشمالیة في الجھة للشقق المكتبیة  لبرجوضع ا

 . المشروع ذات الارتفاع القلیل

 :درجات الحرارة  14-1-4- 3-1

ویبدأ فصل . م24-20م ، ومعدل درجة الحرارة لابرد اشھر ما بین 45-30معدل الحرارة في لأحر اشھر ما بین 

  و الصیف في مارس الي منتصف یونیو ، حیث یتصف بالحرارة المرتفعة خاصة في شھر مای

 عكس اشعة الشمستالاوان الفاتحة اللون الابیض للمبني لان ا استخدام  .  

 لتقلیل الوھج الشمسي والحرارة إستخدام المسطحات الخضراء والمائیة.  
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 بشكل ایطارات حول النوافذ لتعطي شكل جمالي إستخدام كاسرات الشمس الأفقیھ والرأسیة . 

 

  

 

 :الامطار  14-1-5- 3-1

أقل كمیة من الأمطار في وجملة الأمطار السنویة تھطل خلال شھر أغسطس ، وھو أكثر الشھور أمطاراً ، 
  .شھر ینایر ، فبرایر ، مارس، أبریل، مایو، نوفمبر ، دیمسبر

  خور ابو عنجھ ( اتجاه الصـــرف الســطحي الذى سیكون  فى االاتجاه الشمالي ( 
  بحیث تقاوم الرطوبة الناتجة  )الاسقف والجدران ( الخارجیة للمبنياستخدام العوازل في  التشطیبات

 .عن الجو الممطر 
 

  

  

  :الرطوبة النسبیة  14-1-6- 3-1

وقد یكون مزعج % 55یكون معدل الرطوبة مرتفعاً نسبیاً خلال موسم الأمطار وبشكل ملحوظ حیث یصل إلى 

 %. 35وھى أقل بكثیرمن الحد المریح والذى یقدر بحوالى % 15أما باقى فصول السنة تصل . إذا تعداھا

  وضع البلازا في عن طریق أبعاد  الكتل عن بعضھا لتحریك الھواء مما یؤدي الى تقلیل الرطوبة

 . الوسط لخلق نوع من التھویة

  أستعمال مواد عازلة للرطوبة في الاسقف والحوائط وخاصھ في فصل الخریف بشرط ان تكون على

 . سم اسفل الحائط  15أرتفاع 

   :تاثیر العلاقات الحركیة علي التصمیم  14-2- 1- 3

  :الوصولیة للموقع  14-2-1- 3-1

متر   30عرض رئیسىوجود شارع و الموقع  غرب متر  30عرض ) الحریةشارع ( وجود شارع رئیسى 
   .)شارع المستشفى(الشمالیة على الجھھ 

  وكذلك المدخل  الفرعي نسبة لقلة كثافة السیاراتعلى الشارع للنطاق التجاري وضع المدخل الرئیسى
 .الخدمي

  ماليمن الشارع الشوالاجتماعي  الاستثماري المكتبي و الاداري العام النطاق الاداري دخل موضع 
  .ھولیھ الوصول الیھـلس

 

  :الربط بین الكتل عن طریق الحركة الداخلیة  14-2-2- 3-1
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مما یوجب وجود ربط حركى  المكتبي الاداریین والموظفین في المبني الاداريالحوجھ للمركز التجارى من قبل 

من قبل الوافدین من الخارج  لاجتماعاتلصالھ االحوجھ و. الى المركز التجارى  لمبني الاداريمن ا

   .موظفیین في المبني الاداريوال

  والفاصل بینھما البلازا المركز التجارى و لمبني الاداريابین وضع محور ربط حركى رئیسى .   

 للترابط الوظیفى بینھم الاجتماعاتو صالھ مبني الاداري وضع محور ربط حركى بین ال.   

  

   :الاطلالة والعوامل الجمالیة علي التصمیم تاثیر  3-1-14-3

یحبذ وضع  الفراغات التى تحتاج الى اطلالھ على الجھھ لذا   .والشمالیھ لاطلالھ القویھ على الجھھ الجنوبیھا

   .مع استخدام العناصر والالوان الجاذبة والشمالیھ الجنوبیھ

یحبذ وضع الفراغات التى لا تحتاج الى اطلالھ قویھ على الجھھ لذا   .الشرقیةالاطلالھ الضعیفھ من الجھھ 

   . الشرقیة

  والشمالیة طلالھ من الجھھ الجنوبیھلاعلى اوالمكاتب  والمطاعم المحلات التجاریة وضع.  

  من الموقع لانھا لا تحتاج الى اطلالھ قویھ شرقیةالالعاب على الجھھ الو صالة الاجتماعات وضع.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  خریطة العالم
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  :تحلیل الموقع 

   :لموقع العام

  . السوق العربيفي منطقة  الخطومالخرطوم محلیة 

  

  

  

  

  

 الشكل    

خریطة العالمیوضح ) 25 -3( الشكل          خریطة السوادن

  مدینة الخرطومخریطة یوضح ) 

 

تحلیل الموقع : الفصل الثاني  2- 3

لموقع العاما 3-2-1

الخرطوم محلیة  ولایة یقع في 

خریطة السوادنیوضح ) 26 -3(

  

  

  

  

  

) 27 -3( الشكل            
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  وسط الخرطومخریطة یوضح ) 29 -3( الشكل              

  

  

  .وسط الخرطومخریطة منطقة یوضح ) 28 -3( الشكل  

  

  

  : المشروع موقع 3-2-2

  .السوق العربيفي منطقة الخرطوم یقع في مدینة الخرطوم في محــلیة 

  

   :اسباب اختیار الموقع  3-2-3

  یساعد في جذب الناس منطقة تجاریة سكنیة كون الموقع في.   

 احاطة الموقع بثلاثة شوارع یساعد في تعدد المداخل حسب الحوجھ لھا مع تحقیق التدرج فیھا.   

  مساكن السكة حدید من الناحیة الجنوبیةالحوجھ لتحسین الواجھھ في المنطقة وخاصھ علي.  

  الحریة و المستشفىشارع ( سھولة الوصول للموقع لان الموقع علي شارع رئیسي.( 

  

  :مجاورات الموقع  3-2-4

  شارع المستشفىمتر  30عرض رئیسىمن الشمال شارع.  

  إدارة السكة حدیدمن الشرق.  

  و السكة حدیدمتر  15عرض   شارع فرعيمن الجنوب.  

  متر شارع الحریة30شارع رئیسى من الغرب.  
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  مجاورات الموقعیوضح ) 30 -3( الشكل                                                             

  :تاثیر المجاورات علي الموقعو تاثیرالموقع علي المجاورات  3-2-5

  :تاثیرالموقع علي المجاورات 1- 5- 2- 3

 زیــاده نســبة الضــوضـاء للمجاورات المحیطة الھادئة.   

  وزیــاده الحركة في المناطق المجاورة"احــیاء المنــطقة تجــاریایـزید من. 

  یساعد علي رفع اقتصاد المنطقة. 

  

   :تاثیر المجاورات علي الموقع 2- 5- 2- 3

  زیاده عـدد المستــھلكین للمحلات التجاریة والمول من المناطق السكنیة للمجاورة. 

  الاداریةزیاده عدد المؤجرین للمحلات التجاریة والمكاتب. 
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 مجاورات الموقع وتاثیرھایوضح ) 31 -3(الشكل                                                            

  

  : العام  لوصولیة للموقعا 3-2-6

  

 الوصل للموقع من الخرطوم عن طریق شارع المستشفي وشارع الحریة و شارع السكة حدید . 

  الغابة موقف جاكسون شارع المستشفيمن امدرمان عن طریق شارع . 

 من بحري عن طریق شارع المك نمر شارع الجمھوریة شارع المستشفى .  

  

                   

  الوصولیة للموقعیوضح ) 32 -3( الشكل                             



  .متر

  .متر30

 .والمطاعم والشمالیھ كالمحلات التجاریة 

الات صو ارض عكالم. والغربیة

  

  الاطلالة للموقع
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 : المقترح للمشروع

متر15الفرعي وضع المدخل التجاري  والخدمي علي الشارع الجنوبي 

   .متر 30مالي علي الشارع الش الاجتماعیة وضع مدخل الصالات

30وضع المدخل الاداري و الاستثماري علي الشارع الشمالي الفرعي 

  :دراسة الاطلالھ

والشمالیھ كالمحلات التجاریة  وبیھـھھ الجنـالج لالھ علىـوضع  الفراغات التى تحتاج الى اط

والغربیةالشرقیةوضع الفراغات التى لا تحتاج الى اطلالھ قویھ على الجھھ 

الاطلالة للموقعیوضح ) 33 -3( الشكل                                                      

 

المقترح للمشروع الوصولیة للموقع

  وضع المدخل التجاري  والخدمي علي الشارع الجنوبي

 وضع مدخل الصالات

  وضع المدخل الاداري و الاستثماري علي الشارع الشمالي الفرعي

  

  

  

  

  

  

  

دراسة الاطلالھ 3-2-7

 وضع  الفراغات التى تحتاج الى اط

  وضع الفراغات التى لا تحتاج الى اطلالھ قویھ على الجھھ

   .الالعاب

  

  

  

  

  

                                                      



 .وضع الفراغات التي تحتاج الي تعرض لاشعة الشمـــس للتطھیر والتعقیم في الجھتین الشرقیة والغربیة

  .اشــعة الشمس الــضارة والـــریاح الضــارة كذلك

 . وضع الفراغات التي تحتاج الي تھویة طبــیعیھ ومباشرة في الجھھ المقابلھ للریاح

  حركة الشمس والریاح في الموقع

 .الجھھ الشمالیة لانھا اقل ضوضاء

وضع الفراغات المـزعجة كالمحلات و المعارض صالات الالعاب علي الجھھ الجنوبیة  المطلة علي 

التي ت 

  .في الجھھ الشرقیة

  الضوضاء في
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  :دراسة حركة الشمس والریاح 

وضع الفراغات التي تحتاج الي تعرض لاشعة الشمـــس للتطھیر والتعقیم في الجھتین الشرقیة والغربیة

اشــعة الشمس الــضارة والـــریاح الضــارة كذلكاستخدام الكـاسرات الافقیة للحمایة من 

وضع الفراغات التي تحتاج الي تھویة طبــیعیھ ومباشرة في الجھھ المقابلھ للریاح

  

حركة الشمس والریاح في الموقع یوضح) 34 -3( الشكل

   :راسة الضوضاء

الجھھ الشمالیة لانھا اقل ضوضاءوضع الفراغات التي تحتاج الي ھدوء نسبي كالمكاتب في 

وضع الفراغات المـزعجة كالمحلات و المعارض صالات الالعاب علي الجھھ الجنوبیة  المطلة علي 

في الجھھ الشرقیة والاجتماعات لات المؤتمـــراتاتحتاج الي ھــدوء متـوسط كصـ

الضوضاء في یوضح) 35 -3( الشكل

  الموقع

 

دراسة حركة الشمس والریاح  3-2-8

 وضع الفراغات التي تحتاج الي تعرض لاشعة الشمـــس للتطھیر والتعقیم في الجھتین الشرقیة والغربیة

  استخدام الكـاسرات الافقیة للحمایة من

 وضع الفراغات التي تحتاج الي تھویة طبــیعیھ ومباشرة في الجھھ المقابلھ للریاح

  

  

  

راسة الضوضاءد 3-2-9

  وضع الفراغات التي تحتاج الي ھدوء نسبي كالمكاتب في

  وضع الفراغات المـزعجة كالمحلات و المعارض صالات الالعاب علي الجھھ الجنوبیة  المطلة علي

  .الشارع

 وضع الفراغا

تحتاج الي ھــدوء متـوسط كصـ

  

  



ولات التى تحول ــل المحطة الـكھرباء الى المح

وتمر في الشوارع   220vوتستعمل فى البیوت 

-الحریةارع ــش(بوصة ومن ثم الى الشـــــوارع الرئیسیة 

تــدخل المیاة ) الجامعة – الواجھھ 

  النیلوالصرف السطحي یعتمد علي میلان الارض الطبیعي 
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   :لخدمات في الموقع

 : 

ل المحطة الـكھرباء الى المحــوتوص   11kvبطاقة  من المحطة الرئیسیة

وتستعمل فى البیوت  415vوتكون خطوط الكھرباء بطاقة 

 ).شارع الجامعھ(الرئیسیة وتدخل الموقع من الجھھ الجنوبیة 

 

بوصة ومن ثم الى الشـــــوارع الرئیسیة 18ورة ــحطة المقرن بماس

الواجھھ  -عینـشارع الارب( وارع الرئیسیة ــة ومن الش

  .بوصة10للــموقع من الجھــھ الشمــالیة بماسورة 

 :  الصرف الصحي والسطحي

والصرف السطحي یعتمد علي میلان الارض الطبیعي .عدم وجود صرف صحي وسطحي في الموقع

  الخدمات في الموقع ضح

 

  

  

  

لخدمات في الموقعا 3-2-10

: كھرباء ال 10-1- 2- 3

من المحطة الرئیسیةتأتى الكھرباء 

وتكون خطوط الكھرباء بطاقة 415v الكھرباء الى 

الرئیسیة وتدخل الموقع من الجھھ الجنوبیة 

 :  المیاة 10-2- 2- 3

حطة المقرن بماســتوصل المیاة من م

ة ومن الشــبوص12بمــاسورة )

للــموقع من الجھــھ الشمــالیة بماسورة 

الصرف الصحي والسطحي 10-3- 2- 3

عدم وجود صرف صحي وسطحي في الموقع




