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ً بشيء علىالذي لم یبخل  أبي إلى روحاھدي ھذا العمل المتواضع    یوما

  التي ذودتني بالحنان والمحبة أمي وإلى

  أقول لھم: أنتم وھبتموني الحیاة والأمل والنشأة على شغف الاطلاع والمعرفة

  محمد الطیب  زوجي دربيرفیق والي 

 نور حیاتي (الطیب وأواب)  أبنائيالي 
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  الشكر والعرفان
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 َ ك َادِ ب َ فِي عِ تِك َ م ْ ح َ ِر نِي ب ْ ل ِ َدْخ أ َ ُ و اه ضَ ْ ً ترَ الِحا َ لَ ص َ م َعْ ْ أ َن أ َ } النمل و َ ین ِ الِح   .19الصَّ

ً على ما ھدى ووفق وسدد. فإني مدین بالشكر لكل ي  الشكر والحمد للھ أولا دم إل من ق
ذا  وأرشدنيید العون خلال مسیرة تعلیمي من أساتذة وأقارب وأصدقاء،  ة ھ ي كتاب ف

 شكر اللھ عز وجل. دوالتقدیر بعالبحث المتواضع فلھم مني الشكر 

دیر  كر والتق تاذيالش رف الأول د/  لأس ل المش لیمانالجلی دثر س ى م د عل  محم
ادربالشكر م. م/ وأخص  یم عبد الق ر تم د عم ا قدم محم ذا  ھم ي ھ ي من عون ف ل
  البحث.

ة مودة وھنادي وأحمد ومیسونكما أخص بالشكر زملائي  د  وھب دیم ی لتق
  العون لي طول فترة الدراسة. 

    نھ.یستفاد معملي ھذا نفعا  وفي الأخیر أرجوا من اللھ تعالى أن یجعل
  الباحث

مروة 
  إبراھیم
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الدراسةمستخلص   
الأفراد، وسبب  الأساسیة، التي كانت وما تزال وستظل سببا في الخلافات بینلما كان العقار ھو الثروة 

وفرض على الكل احترام ھذا  الحروب بین الدول، فقد عمل الإنسان منذ القدم على تنظیم ھذه المساحات،

للاستغلال لمحدودیة المساحات العقاریة القابلة  التنظیم المصطلح على تسمیتھ بنظام الملكیة العقاریة، وذلك

  .الاستغلال ذا مردودیة أوفر للفرد وللجماعة من جھة أخرى من جھة، ورغبة في أن یكون العقار محل

ثم توضیح المشاكل ة وكیفیة عمل العقاريعامة عن التقییم لھذا البحث ھو تقدیم فكرة  والرئیسيالھدف الأول   

على ذلك سواء بطرق مباشرة او غیر مباشرة  ھذه المھنة وتوضیح الاثار المترتبة تواجھھوالمعوقات التي 

على  التي تؤثروالشركات والبنوك خاصة وأخیرا وصف لتقنیات حدیثة  والمؤسساتسواء على الافراد 

  بالسودان. العقاريتطور التقییم 

 اما تعریف الأول.الفصل  جاء فيوالتعریف بمشكلة البحث كما  العقاريھذا البحث یستھل بمقدمة عن التقییم 

وكتابة  العقاريوطرق التقییم   للمقیم المھنيوتوضیح قواعد السلوك  وأغراضھوأھدافھ   العقاريالتقییم 

حیث تم التوصل الى اھداف  یة البحث ھو عنوان الفصل الثالث ، منھج الثانيالتقریر النھائي جاء في الفصل 

على عینة من مجتمع الدراسة؛  انیتبسالجھات المختصة كما توزیع  لالشخصیة  المقابلاتالبحث عن طریق  

اما الفصل الرابع یحتوى على جدولة البیانات المستخلصة من إجابات الاستبیان التي وزعت على شریحة 

والتي تمثل  خلالھوالتوصل الى النتائج من مجتمع الدراسة ؛ یتم تحلیل البیانات باستخدام برنامج الإحصاء 

  بیانیة . بأشكال

  تقودنا النتائج الى المناقشة والتوصیات في الفصل الخامس 

Abstract 

Because the property is the primary wealth, which was and still is and will 
continue to be the cause of differences between individuals, the cause of wars 
between nations, has worked since human foot on the organization of these spaces, 
and the imposition of a total respect for this organization to be called the term real 
estate property system 

First and foremost, for this research goal is to provide a general idea of the real 

estate valuation and how it works and then to clarify the problems and constraints 
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facing the profession and to clarify the implications of that, either directly ways or 

indirectly, whether for individuals, institutions and companies, especially banks 

and finally describe modern techniques affecting the development of real estate 

valuation in Sudan. 

This paper begins with an introduction to the real estate evaluation and publicizing 

the problem of search as stated in the first chapter. The definition of real estate 

valuation and its goals and objectives and to clarify the rules of professional 

conduct for the resident and methods of real estate valuation and write the final 

report in the second chapter, the research methodology is the third chapter where 

they were to reach the goals of search through personal interviews as distribution 

questionnaire sample of the study population; the fourth chapter contains 

scheduling data derived from answers to the questionnaire, which was distributed 

on a slide study population; the data is analyzed using statistical program and to 

reach results through which represent graphic formats. 

Results lead us to the discussion and recommendations in Chapter five. 
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  قائمة المحتویات
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  52  عملیة التقییم خطوات  2-13
  62  بالسودان العقاريالتقییم   2-14

  الثالث  الفصل

  منھجیة البحث 
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  72  الدراسةمنھج   3-2
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  قائمة الأشكال

  رقم الصفحة  الشكل  

  7  ) یوضح منھجیة البحث1- 1رقم ( شكل

  23  دلیل إجراءات التقییم ) یوضح 1- 2رقم ( شكل

  46  ) یوضح عملیة الوصول الى القیمة2- 2رقم ( شكل

  56  )  یوضح خطوات عملیة التقییم 3-2( شكل

  67  في السودان العقاريعلى مھنة التقییم  المؤثرة) یوضح العوامل 4-2( شكل
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  قائمة الجداول
رقم   الجدول  

  الصفحة
  75  توزیع افراد عینة الدراسة حسب المؤھل الاكادیمي )1-4جدول رقم(
  77  الوظیفيتوزیع افراد عینة الدراسة حسب  المسمى  )2- 4(جدول رقم 
  78  نوع المنظمات )3- 4(جدول رقم 
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