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 ّالتــمذيش الشـــكش
 

بعد الحمد لله الذي أعانني ومن عمي في إنجاز ىذا البحث ، والصلاة والسلام عمي 
خاتم الانبياء وسيد المرسمين سيدنا محمد صمي الله عميو وسمم .أتقدم بجزيل شكري  

الدكتور المشرف مصطفي حاج عبد الباقي الذي اشرف  لأستاذيوعظيم امتناني 
اعداد ىذا البحث  وساعدني بالتوجيو والارشاد العممي وابداء الملاحظات   عمي في

 والتي كان ليا الاثر الفعال  في انجازي ليذا البحث ويسر لي سبل البحث العممي

 كما واتقدم بعظيم شكري وامتناني  الي اعضاء لجنة المناقشة .  

فادني بأية معمومة او والعرفان لكل من ساعدني وا بالشكركما يطيب لي ان اتقدم 
 يسر لي امر الحصول عمييا حول ىذا الموضوع.

إذ أتاحت السودان لمعموم والتكنموجيا كما يطيب لي ان اتقدم بالشكر والعرفانَ لجامعة 
العميا  كمية الدراساتلوكل الامتنان والعرفان  لي فرصة الدراسة في رحابيا الرحيب،

 مين فييا.برئيسيا والعام العمارة والتخطيط قسم
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 الوستخلص
 تطورىا ومراحل نشأتيا حيث منالخرطوم  قطاع في التنظيمية التشريعات عرض تم الدراسة بداية في

 والموائح القوانين تطبيق الدراسة ، وتناولتالعمرانية بالبيئة والتحكم العمران عمى السيطرة أدوات أىم باعتبارىا
في السوق  الخرطوم مدينة في الأبنية عمى وتأثيرىا ،عام بشكل دانالسو  في لممدينة العمرانية البيئة عمى

 تحاول كما،  والموائح القوانين ليذه والسمبية الإيجابية الجوانب عمى الضوء تسمط حيث خاص، بشكل العربي 
 الإيجابية الجوانب وتعزيز جية من السمبية الجوانب معالجة وكيفية التأثيرات تمك حول شامل تصور وضع
 .أخرى جية من
وعمل استبانة  ، الخرطوم مدينة في لمنطقة السوق العربي ميدانية دراسة خلال من التحميمي المنيج اتباع تم

في ىذه  والشوارع  المباني عمى والتنظيم البناء وقوانين أنظمةاثر عدم تطبيق  تحميل شممت وتحميميا وقد
 . المنطقة
 المخالفات بين التمييز تم وقد مخالفات ،ىذه ال وأشكال طبيعة حةموض مخالفات البناء ظاىرة الدراسة تناولت
 .الرخصة وجود رغم تحدث التي والمخالفات ،بناء رخصة عمى الحصول إمكانية لعدم نتيجة تحدث التي
 اقتصادية عوامل ، كمثالالتنظيمية البناء مخالفات إلى تؤدى التي والعوامل الأسباب تحميل الدراسة تشمل

 آثار عمى تطرقت ثم ،المواطنين وسموكيات بالتشريعات علاقة ليا أخرى وعوامل وسياسية، اجتماعيو
 عمى والتعديات والخصوصية  حيث من والبيئية الصحية الآثار مثل العمرانية البيئة عمى التنظيمية المخالفات
 . والعمراني المعماري الطابع عمى وتأثيرىا الاجتماعية والآثار ، الشوارع

 والتنفيذي الرقابي الدور وتعزيز القائم الوضع لتحسين واقتراحات توصيات بتقديم الدراسة تقومتام خال في
 .ةاعتباري ةكشخصي والمحميات  لمبمدية
 من الخاص ومحيطو العمراني موقعو حسب كل السكنية الأحياء مع التعامل بضرورة الدراسة أوصتكما 
 كإحصائيات المباني مع عدم التعامل أىمية عمى أكدت كذلك وقوانين، أنظمة يتناسب معو من ما وضع أجل
نما الارتفاعات ونسب فقط ) مثال وأرقام  بالاعتبار الجوانب الأخذ ضرورة والارتدادات ونسبة الطوابق(  وا 

 .الجمالية والبيئية والنواحي الحضري بالتخطيط المتعمقة
 
 



 ه
 

Abstract 
At the beginning of this study the regulatory legislation in 

KHARTOUM SECTOR were presented in terms of its inception and 

stages of progress as the most important tools of control of the 

architectural environment. The study examined the application of laws 

and regulationson the built environment of the Sudanese city in general 

and the impacts on buildings in KHARTOUM particularly in ELSOUK 

ELARABI region focusing on the positive and negative aspects of these 

regulations, and also trying to develop a comprehensive vision about 

these effects and how to handle the negative ones and promote the 

positive aspects on the other hand. 

 The analytical method has been followed through afield study to the 

ELSOUK ELARABI region in KHARTOUM and aquestionnaire was 

designed and analyzed. Also the study analyzed the impacts of the non-

application of building regulations on buildings and streets in this 

region. 

         The study also addressed the phenomenon of building infractions 

explaining the nature and forms of these irregularities and adistinguish 

has been established between those occured as a result of not obtaining 

a building license and those occured in spite of the existence of the 

license. The study included analysis of the reasons and factors lead to 

building irregularities such as social, economic , political ,and other 

factors related with the legislation and the behavior of population. The 

study is then adress the effects of regulatory infractions on the urban 

environment In conclusion the study has presented recommendations 

and suggestions to improve the existing situation and strengthen –in the 

supervisory and executionary role of the municipalities and localities as 

a legal entities. 

The study also recommended taking the ide pendency in dealing with 

plots each with it's private site and parameter to enjoy it's suitable laws 

and regulations and emphasizing the importance of not treating 

buildings in just a digit manner, but taking urban planning, asethecs, 

environmental aspects into consideration. 
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 .الخاص والحكومي

72 

نة الدراسة   يلع افتقار اليوية لمباني الخرطومعمي نسب الاجابات  5-27
 . المبانيبإدارة 

73 

الدراسة  افتقار اليوية لمباني الخرطوم لعينة  عمي نسب الاجابات 5-21
 .والحكومي الخاص بالقطاع

73 

 بإدارة  ينة الدراسةالمخالفات اثناء التنفيز لعنسب الاجابات عمي  5-22
 .يالمبان

74 

   بالقطاع   ينة الدراسةنسب الاجابات عمي  المخالفات اثناء التنفيز لع 5-23
 . والحكومي الخاص

74 

لعينة   الترخيص مع التوقيع عمي الاقرارات المرفقة نسب الاجابات 5-24
 .المباني  الدراسة بإدارة 

75 

 الترخيص مع التوقيع عمي الاقرارات المرفقة عمي نسب الاجابات 5-25
لعينة الدراسة  عمي التوقيع عمي الاقرارات المرفقة مع الترخيص

 .والحكومي الخاص بالقطاع  

75 

  المواطنين بوجود الميندس المشرف مي التزام ع نسب الاجابات 5-26
     المباني ارة الدراسة بإدلعينة 

75 

 لعينة المواطنين بوجود الميندس المشرف مي التزام ع نسب الاجابات 5-27
 .الخاص والحكومي بالقطاعالدراسة 

75 

 معرفةو بالزيارة الميدانية  لمقيام الموظفيناىمية  نسب الاجابات عمي  5-28
  .المباني بإدارة لعينة الدراسة  الاخطاء 

76 

 معرفةو بالزيارة الميدانية  لمقيام الموظفيناىمية  نسب الاجابات عمي  5-29
 بالقطاع الخاص والحكومي.لعينة الدراسة  الاخطاء 

76 

 بإدارة   التساىل في المخالفات لعينة الدراسةبات عمي نسب الاجا 5-37
 .  المباني

77 

بالقطاع  الدراسة التساىل في المخالفات لعينةبات عمي نسب الاجا 5-31
 والحكوميالخاص 
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بإدارة لعينة الدراسة    البناء ترخيص رسوم نسب الاجابات عمي  5-32
     . المباني

78 

 بالقطاعلعينة الدراسة   البناء ترخيص رسوم نسب الاجابات عمي  33 -5
 .حكوميخاص والال

78 

 79 .المبانيبإدارة  سيولة الترخيص لعينة الدراسة  عمي نسب الاجابات  34 -5

لخاص  بالقطاع سيولة الترخيص لعينة الدراسة  عمي نسب الاجابات 35 -5
 .والحكومي

79 

 بإدارة   ينة الدراسةالمتابعة الدورية لممباني لععمي   نسب الإجابات   36 -5
                                                مباني ال

79 

بالقطاع   ينة الدراسةالمتابعة الدورية لممباني لععمي   الإجابات نسب 37 -5
                                               .والحكومي الخاص 

79 

          المباني عندضع و  عقوبات عند تغيرعمي فرض   نسب الاجابات 38 -5
           . لعينة الدراسة بإدارة  التنفيذ

87 

            المباني عندضع و  عقوبات عند تغيرعمي فرض   نسب الاجابات    39 -5
 .          والحكومي الخاص لعينة الدراسة بالقطاع   التنفيذ

87 

 

 

 

 

 

 

 


