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  :مفهوم اللائحة :الرابعالفصل 

  :المسمى 4/1

فیهذهولایة الخرطوم، تسمىهذهاللائحةشروطومواصفاتالمبانیالخضراء لیهالاحقاً ٕ بالكود أو ( الوثیقةیشارا
  .)اللائحة

 :الغرض من اللائحة 4/2

بواسطةتعزیزالتسلامتهمو لطاقةوالمیاهوالموادوتحسینالصحةالعامةللسكانالمبانیعنطریقخفضاستهلاكاسینأداءحت  -أ 
 .شومقوماتالنجاحیلعخطیطوالتصمیموالتنفیذوالتشغیلللمبانیلبناءمدینةمتمیزةتتوفرفیهارفاهیةا

 .لبنیةالتحتیةلتلبیةاحتیاجاتالتطویرالمستقبلیةاوخلقبیئةحضریةأكثراستدامةوتعزیزكفاءةالاستراتیجیالمخطط دعم  - ب 
امالمواردوالطاقةوالمیاهوالموادوتقللمنالتأثیراتالسلبیةللاتتزیدمنكفاءةاستخدیعملالتطبیقالعملیلإنشاءمبانیواستخدام  -ج 

نشاءهوتشغیلاختیار نسانوالبیئةخلالدورةحیاةالمبانیعنطریقلإامبانیعلىصحة ٕ بتصمیمالمبنىوا أفضلالمواقعللبناءمروراً
عادةتدویرهو هوصیانتهالدوریة ٕ إلىإزالتهوا  .صولاً

  :إلغاء التشریعات القائمة 4/3

  . الى الأنظمة المرعیة الموجودة لأداره المباني بالولایةهذه اللائحة تعتبر إضافة 

  :نطاق التطبیق 4/4

  .تطبق على كافه المباني في ولایة الخرطوم

  :المباني الخضراء لائحةأنواع المباني التي تطبق علیها  4/5

 .السكنیةالفلل   -أ 
 -:ما یليوتشمل  السكنیةوالتجاریةالمباني   - ب 

  :فیها نیةكالساني بالم

 شقق سكنیه - 1
 سكن العمال - 2
 سكن الطلبة - 3

  :المباني التجاریة فیها
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 ).الفنادق والنزل والشقق الفندقیة( المنشآت الفندقیة  - 1
 مكاتب  - 2
 منتجعات  - 3
 مطاعم - 4

 :ما یليوتشمل  العامةالمباني  - ج

 .البنوك والمصارف .1
 .المسارح والسینمات .2
 .التعلیمیةالمباني  .3
 .المباني الحكومیة .4
 .المباني والمنشآت الصحیة .5
 .والتراثیة التاریخیةالمباني  .6
 .المتاحف .7
 .محطات البترول .8
 .مكاتب البرید .9

 .بالتجزئةمحلات البیع .10
 .مراكز التسوق .11
 .العبادةالمساجد ودور  .12

یحق للجهة المسؤولة عن تطبیق الكوود تطبیق معاییر خاصه على الأبنیه التاریخیة والتراثیة إذا تطلب 
  .الأمر

 :ما یليالمباني الصناعیة وتشمل   - د
 .المصانع والمعامل .1
 .المستودعات  .2
  .المشاغل والورش .3
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  :مجال التطبیق 4/6

 :تطبقهذهاللائحةعلى  -أ 
 . الخضراء المستدامة كافةالمبانیالجدیدة - 1
سعاتوالتجدیداتعلىالمبانیالقائمةوالتیتتطلبرخصة بناءالإضافات - 2  .المباني بالولایة إدارةمنخضراء والتعدیلاتوالتوِ
 .حیثماذكرذلكالتي تتطلب رخصة بناء خضراء   المبانیالقائمة - 3

  .المبانیمتعددةالاستخدامیطبقعلىكلجزءمنهاالبنودالخاصةبهذاالجزءحسباستخدامه  - ب 
 .تحدداللائحةمجالتطبیقبنودمعینةلأنواعمعینةمنالمبانیمنهذهاللائحة  -ج 
فإنالبنودالواجب  )لمثالتغییرفیلاسكنیةإلىمدرسةا علىسبیل(عندتغییرالاستخدام  - د 

 .هیالتیتتوافقمعالاستخدامالجدیدتطبیقها

  :المؤقتةالمباني  4/7

  .لا تطبق على المباني المؤقتة اللائحةهذه 

  .والمشاریع الخاصة وذات الاستخدام الخاص: الإعفاءات4/8

المشاریعالكبیرةجدا أوذاتالاستعمالاتالخاصةالتییصعبتطبیقبعضبنودلائحة 
هذهالبنودومثالذلكالأبنیةالعالیة جدا ومراكزالتسوقالكبیرةجدا و المبانیالخضراءعلیهاتعتبرمشاریعخاصةمعفاةمن

وللحفاظعلى شخصیةهذهالمباني .المستشفیاتوالمختبرات
ولمثلهذهالمشاریعیمكن . وخصوصیتهاقدیتعذرتطبیقبعضبنودلائحةالمبانیالخضراء

  .هذهالبنودالتقدمبطلبللإعفاءمنتطبیقبنودمحددةمنلائحةالمبانیالخضراءإذا ثبتعدم إمكانیةتحقیق

  :المباني التراثیة: الإعفاءات   4/9

قبلوزارة السیاحة لمحددةمناالمبانیالتراثیة
لخضراءعلیهامعفاةمنهذهالبنودللحفاظعلىشخصیةهذهالمبانیوخصاوالتییصعبتطبیقبعضبنودلائحةالمبانیوالأثار 

 .وصیتها
 .لخضراءإذاثبتعدمإمكانیةتحقیقهذهالبنودامشاریعیمكنتقدیمطلبإعفاءمنتطبیقبنودمحددةمنلائحةالمبانیلولمثلهذها

  .لخضراءاوتحتفظبلدیةدبیبحقطلبأیتدابیرمناسبةأخرىلتحقیقأهدافلائحةالمبانی
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 :الإضافات والتعدیلات و التوسعات والتجدیدات 4/10

فإنالإضافاتالجدیدةوالتعدیلاتوالتوسعاتوالتجدیدات )  ( 101.6بالمادةالإخلالمععدم  -أ 
 .یجبأنتطبقعلیهامتطلباتلائحةالمبانیالخضراءالتیتحتاجإلىرخصةبناء

 اأوترمیمهجزاءالقائمةمنالمبانیالتیتتمتوسعتهاأو الألخضراءعلىالاتطبقمتطلباتلائحةالمبانی  - ب 
منالعملإلاإذاقللتعملیةجز لاضافةعلیهاولیستامتت اةللجزءالقائممنلطاقضافةأوالتوسعةمنكفاءةاستهلاكالإلتعدیلاتاااً

 .وسلامةالمبنىسلباعلىصحةلمبنى أو أثرت
أوالتعدیلألإضافةلطاقةقبلاااستهلاكأداءكفاءةوعندهایجبعملتحسینعلىكفاءةاستهلاكالطاقةلتحقیقالمستوىالسابقمن

 .التجدیدكحدأدنىأو التوسعةو 

  :اللائحةهذهتاریخ سریان وتفعیل  4/11

  .بقرار یحددتأریخ سریان وتفعیل هذا النظام اللائحةتصدر هذه 

  :والكوداتالمراجع  4/21

  .جزءا من متطلبات هذه اللائحة  اللائحةبنود الكودات والمراجع المذكورة في هذه تعتبر 

  :الشروط الخاصة 4/31

  .عندما تختلف الاشتراطات الخاصة عن الاشتراطات العامة فإنه یتم تطبیق الاشتراطات الخاصة

  :التضارب 4/41

 .أخرىفإنهیتمترجیحالمتطلباتالأكثرتقییداً عندماتتضاربأیمنمتطلباتهذهاللائحةمعأیةمتطلبات  -أ 
 .عندماتختلفمتطلباتهذهاللائحةعنمتطلباتأیمراجععالمیةفإنهیتمالالتزام بمتطلباتهذهاللائحة  - ب 
 .عندماتختلفمتطلباتهذهالأنظمةعنمتطلباتإدارةالدفاعالمدنیفإنهیتمالالتزام بمتطلباتالدفاعالمدني  -ج 

  :المواد البدیلة والتصامیم وطرق الإنشاء والتجهیزات 4/51

و أوالوسائلالأدوات أوالأجهزة والبدیلةتشجعهذهاللائحةعلىالابتكارولاتمنعاستخدامأیمنالموادالمناسبة
الجهات  طرقالتنفیذالتیلمیتموصفهاعلىوجهالتحدیدفیهذهاللائحةبشرطموافقةو  الترتیباتوالاستعداداتالتصامیم

  .المختصة

  :الاختیاریةأنظمة تصنیف المباني الخضراء  4/61

 .لمتوضعكنظاملتصنیفالمبانیالخضراء - 1
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 . لا تعد بدیلا عن أو اعتماد لأي من أنظمه التصنیف العالمیة الاختباریة - 2

  :الاختصاصجهة  4/71

بدلیل شروط ومواصفات المباني  الجهةالمختصةالمباني هي  ارةوزاره التخطیط العمراني ممثله في إد  -أ 
 .الخرطوم ولایةالخضراء في 

للوزارة  وحسب ما تراه أن تفوض هذه الصلاحیة لأي جهة أخرى في الولایة بما فیها الجهات القائمة على   - ب 
 .تنظیم عملیات البناء 

  : بمعاییر الطاقة الالتزامطرق  4/81

 . الخضراءوهماطریقةتحقیقالمعاییر ،وطریقةتحقیقالاداءهناكطریقتانللالتزامبمعاییرالطاقةفیلائحةالمبانی

  ٔǫ -  حیثجمیعالمبانییجبأن تلتزمبكلمعاییرالطاقةفیهذهاللائحة:طریقةتحقیقالمعاییر. 

وهیطریقةبدیلةعنالطریقةالأولى،بحیثیتماستخدامطریقه  :طریقةتحقیقالأداء  - ب 
 .التي ستورد لأحقا حسابیةللمبانیالتیلاتلتزمبجمیعمعاییرالطاقة

الدینامیكیةالحراریةتتمفیهامقارنةاستهلاكالطاقةالسنو نمزجهداءوالتیتستخدمطرقاحسابیةمثلطریقةالأطریقةتحقیقإن
 . التي ستورد لاحقاالطاقةالسنویلمبنىمرجعییحققجمیعالمعاییر استهلاكلمقترحمعایللمبنى
 .مرجعیمماثلافیالشكلوالحجمونمطالاستخدامللمبنىالمقترحلأنیكونالمبنىاویجب

  .مرجعيلالطاقةالسنویللمبنىااستهلاكقلأویساویألسنویللطاقةااكاناستهلاكهإذمبنىالمقترحملتزمالاویعتبر 

  :في طریقه تحقیق المعاییر بها الالتزامالتي یجب  الطاقةمعاییر 

 .توجیه الواجهات الزجاجیة - 1
 .متطلبات الحد الأدنى لأداء الغلاف الخارجي للمبنى - 2
 ).وأنظمة تكییف الهواءأجهزة (كفاءة استخدام الطاقة  - 3
 .كثافة قوة الإنارة الكهربائیة داخل المباني - 4
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 19/4 طرق الالتزام بمعاییر المیاه:

  .داءالأهناكطریقتانللالتزامبمعاییرالمیاهفیلائحةالمبانیالخضراءوهماطریقةتحقیقالمعاییر،وطریقةتحقیق

  ٔǫ -  لمیاهفیهذهاللائحةمبانییجبأنتلتزمبكلمعاییراالإنجمیعحیث :طریقةتحقیقالمعاییر. 

 :طریقةتحقیقالأداء  - ب 

التي ،بحیثیتماستخدامطریقةحسابیةللمبانیالتیلاتلتزمبتحقیقكفاءةتجهیزاتالمیاهالأولىلطریقةاوهیطریقةبدیلهعن
 .ستذكر لاحقا

داءوالتیتستخدمطرقاحسابیةتتمفیهامقارنةاستهلاكالمیاهالسنویللمبنىالمقترحمعاستهلاكالمیاهالسنالاإنطریقةتحقیق
لتبي ستذكر لاحقا لمبنىمرجعییحققجمیعالمعاییراوی
 .لاستخدامللمبنىالمقترحایجبأنیكونالمبنىالمرجعیمماثلافیالشكلوالحجمونمطو 

  .المیاهالسنویللمبنىالمرجعياستهلاكلسنویللمیاهأقلأویساویاستهلاكهااكانإذمقترحملتزمالویعتبرالمبنىا

  

  :المخططات والحسابات والرسومات 4/20

خضراءالمقترحةوأنتتفقمعأحكامالجمیعوثائقالمشروعواضحةوتدلعلىموقعوطبیعةونطاقعملمتطلباتالمبانینتكونأجبی  -أ 
 .لاخرىذاتالصلةوالمراسیموالقواعدوالقوانینعلىالنحوالذیتحددهجهةالاختصاصاهذهاللائحةوالقوانین

 .معلوماتوالوثائقلمقدمالطلبمسؤولعنوضوحا  - ب 
 .المباني المختصة دارةإیجبأنیتمالتقدیمعنطریقالنماذجالمعتمدةمن  -ج 
 .أنیكونموقعاومختوماو لمبانیالخضراءایجبأنتشتملالوثائقالمقدمةعلىتعهدبالالتزامبلائحة  - د 

  :بلائحة المباني الخضراء بالالتزاموثیقه التعهد  4/12

یجبأنیستوفیكلطلبرخصةبناءلوثیقةالتعهدبالالتزامبلائحةالمبانیالخضراء   -أ 
 .الوثائقالملحقةبهویجبأنیقدمخلالمرحلةتقدیم

إنوثیقةالتعهدبالالتزامبلائحةالمبانیالخضراءهیالتزامغیرمشروطمنفریقالتطویر   - ب 
 .لتلبیةمتطلباتلائحةالمبانیالخضراء

الى شارةإلىكلمادةمناللائحةتنطبقعلىالمبنىبوضععلامةتشیر الإأنتتمیجب  -ج 
 لوثیقة،وهذهالوثیقةیجبأنتكونمختومةوموقعةمنقبلالاستشاريامناسبفیالذلكفیالعمود

  :التحقق من معاییر المباني الخضراء 4/22
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إلىالمتطلباتالمحددةالمدرجة   -أ  یجبتزویدالجهةالمختصةبالوثائقالدالةعلىتطبیقمعاییرالمبانیالخضراءاستناداً
 .ضمندلیلالممارسةالذییحتویعلىالمسارالتدفقي لتطبیقكلمعیار

الجهة عندماتجد )حسبتقدیرالجهةالمختصة( یمكنقبولوثائقبدیلةلإثباتالمطابقة  - ب 
  .لمقترحةالبدیلةالمقترحةمرضیةوكافیةلتحقیقالالتزامبماتهدفإلیهمعاییر المبانیالخضراءاالمختصةأنالوثائق
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  :للمباني الخضراء التخطیط والتصمیم: الخامسالفصل 

  : planning and designكفاءة التخطیط والتصمیم  5/1

الموقع وتصمیم  واختیارأحكام هذا الفصل تشمل التخطیط والتصمیم وتطویر الأسالیب والمسؤولیة البیئیة 
  .سلامة الممتلكات المجاورة واحترامبجودة البیئة في هذا الموقع  والاهتمامالمبنى وتحدید الموقع 

i. الموقع  اختیارSITE SELECTION :  

المستخدمة في إنشاء  د والمواردلمواالمبنى ، وأن تتوفر به جمیع ا استخدامأن یتناسب الموقع مع الغرض من 
  .وتشغیل المبنى وأن یكون ملائم لمستخدمین المبنى 

ii.  عادة ٕ  DECONSTRUCTION AND REUSE OFالقائمة  استخدامالمنشآتتفكیك وا
EXISTING STRUCTURE::  

  وتدویر مواد البناء استخدامإذا كان ممكنا تفكیك المبنى الحالي بدلا من هدمه للسماح بإعادة. 
   هیكل المبنى الحالي الإنشائيEXISTING BUILDING STRUCTURE : 

  -:على الأقل من هیكل المبنى الحالي وغلافه ویستثنى من ذلك % 75الحفاظ على  یبقي

 .شائیة غیر الإن السقوفاتالنوافذ ومواد  .1
 .كجزء من المشروع  علاجهاالمواد الخطرة التي یتم  .2

 الأعضاء الغیر إنشائیة في المبنى: 
  على الأقل من أعضاء المبنى الغیر الإنشائیة% 50ینبغي الحفاظ على  

iii.  تطویر الموقعDEVELOPMENTSITE :  

الموارد الطبیعیة المتاحة من خلال التقییم و التخطیط الدقیق لتقلیل الآثار الجانبیة على الموقع  واستخدامحفظ 
للأرض دون التغییر فیها وأن یكون التصمیم متماشیا  الطبیعیةعلى المیول  المحافظةوالمناطق المحیطة ، ویجب 

دارة میاه الأمطار وسن الضوابط التي تقلل من تأكل . مع الكنتور ٕ   التربةوا

iv.  بها خلال عملیة البناء  والاحتفاظمطار الأ میاهتصریفSTORM WATER DRAINAGE AND 
RETENTION DURING CONSTRUCTION :  

  :یجب أن تستخدم واحدة او أكثر من الطرق التالیة لإدارة تصریف میاه الأمطار 

 .بكمیة كافیة من میاه الأمطار  للاحتفاظأحواض  استخدام .1
التي نقلت الى نظام الصرف العام یجب تنقیتها بأحد الوسائل المعروفة لیعاد استخدامها في  الامطارمیاه  .2

  . الاستخدام الأمثل
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v.  توجیه المبنىORIENTATIONSITE :  

 للاستفادةالشمال والجنوب  اتجاهللإشعاع الشمسي بحیث یكون الضلع الأطول على  بالنسبةالأمثل للبناء  التوجیه
.لإشعاع الشمسي القوي المباشرمن التهویة وتجنب ا
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  : التصمیم البیئي للمبنى 5/2
i. تنسیق المواقع:  

نباتات وأشجار محلیة أو نباتات متكیفة مع المناخ المحلي وذلك  استخدامیجب  الجدیدة،لجمیع المباني 
  .ضمن حدود المبنى غیر المشغولة بالمباني من المساحة الكلیة% 25بحد أدنى 

ii.  بالمبنى المحیطةالراحة المناخیة:  
  :لجمیع المباني الجدیدة

لجمیع الأسطح الخارجیة المعتمة  وذلك حسب ) SRI(یجب أن یكون معامل الانعكاس الشمسي .1
 .من مساحة السطح% 75وذلك لما یقل عن  ،5/2/1الجدول رقم 

  الشمسي الانعكاسلمعال  الأدنىالحد   نوع السطح
  29اكبر من او یساوي   "1:6میل أكثر من "أسطح شدیدة المیول 

  78أكبر من أو یساوي   أسطح أفقیة أو أسطح ذات میل خفیف
 5.2.1جدول رقم 

یجب أن تكون الأجهزة الطاردة للحرارة والتي معدل استهلاك الطاقة الكهربائیة فیها اكبر من  .2
م من سطح  3لا یقل عن  ارتفاعكیلو واط والتي تبعث عوادمها خارجیا مثبته على  4.0

 .الأرض
  

iii. في الواجهات الفاتحةالألوان  استخدام:  
وذلك لما لا % 45للدهانات عن ) LRV(الضوء  انعكاسقیمة  لا تقللجمیع المباني الجدیدة یجب أن 

  .من مساحة واجهات المباني الخارجیة المدهونة % 75یقل عن 
iv. توجیه الواجهات الزجاجیة:  

  :یجب تحقیق التالي  لجمیع المباني الجدیدة
المساحات الزجاجیة التي خلفها  باستثناء( مساحة الزجاج الخارجي للمبنى % 50أن تكون  .1

درجة  150المحصورة بین الشرق والشمال الغربي ومقدارها  ).جاججدران معزولة مواجه للز 
 .من الشرق ابتداء

مساحات التي باستثناء ال(  أن یعالج الزجاج الخارجي الجنوبي والغربي للمبنى معالجة بیئیة .2
 ) .خلفها جدران معزولة 
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v. الرئیسیةظلیل المسارات المداخل ت:  
الرئیسیة  المشاةخاص یجب أن تكون ممرات ومسارات .نقلهالجمیع المباني الجدیدة باستثناء المباني ا

والتي تقع داخل حدود الأرض مغطاه ومظللة بمواد ذات معامل انعكاس شمسي اكبر من أو یساوي القیم 
  5.2.1رقم ورة في الجدول كالمذ

  
vi.  البناء بمسؤولیة"تأثیر أنشطة البناء والهدم:  

 الإدارةبجمیع القوانین والأوامر المحلیة ولوائحها التنفیذیة المتبعة في  الالتزاملكافة المباني الجدیدة یجب 
  :د على الالتزام بما یليتأكیالعامة للمباني ولایة الخرطوم وال

یجب عدم الإضرار بالأرض أو تجریف سطح الأرض أو تعریة أو ترسیب التربة خارج حدود  .1
 .القطعة أثناء القیام بأعمال البناء والهدم

السطحیة والجوفیة بمیاه الصرف الصحي، كما یجب الالتزام  المیاهیجب عدم تلویث مصادر  .2
 .بشروط هیئة الصرف الصحي ولایة الخرطوم

 .الغبار الناجم عن عملیات البناء والهدم انتشاریجب اتباع أسالیب تعمل على منع  .3
ن أماكن التخزین مصنفة كما یجب أن تكو . یجب فصل وتخزین مخلفات البناء والهدم قبل نقلها  .4

 .على الأقل الى الركام والمعدن والأخشاب والمواد الجافة القابلة للتدویر والنفایات الخطرة
 .یجب التقلیل من التلوث الضوئي والصوتي الناجم عن عملیات البناء والهدم .5

vii. تقییم التأثیر البیئي:  
یجب تقدیم دراسة تقییم الأثر البیئي أو  ،أدناهلجمیع المباني الجدیدة التي تنطبق علیها إحدى الشروط 

  :في الحالات التالیة البناء،خطة إدارة بیئیة لعملیة 
 .المبنى لأغراض صناعیة استخدامإذا كان  .1
ومنشآت إعادة  المختبرات،نفایات خطرة أو سامة مثل المبنى تنتج عنه  استخدامإذا كان  .2

  .أو منشآت معالجة النفایات النفایات،تدویر 
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  : حیویة المبنى 5/3
i.  الحد الأدنى لتحقیق جودة الهواء الداخلي" جودة الهواء التهویة و:  

طبیعیة "لكافة المباني المكیفة والجدیدة والقائمة ، یجب أن یتم تزوید المبنى بتهویة طبیعیة ، أو مختلطة 
بحیث تكون مطابقة للحد الأدنى من متطلبات التهویة الواردة من مرجع الجمعیة الأمریكیة " ومیكانیكیة

  ) . ASHRAE Standard 62-2007(لمهندسي التدفئة والتبرید وتكییف الهواء رقم 
ii. جودة الهواء الداخلي أثناء عملیة البناء أو التجدید أو الترمیم أو الدیكور" وجودة الهواء  التهویة:"  

لكافةالمبانیقیدالإنشاءأوالتجدیدوالترمیم،یجبأنتتمحمایةمستخدمیالمبنىوحمایةمعداتوتجهیزاتالمبنىمنملوثاتالهواءا
 .التجدیدوالترمیمداخلالمبنىلتیتنشأأوتنتشرأوتطلقأثناءعملیاتالبناءأو 

سانمثلالأسبستوسوالرصاصوالمبیداتالحشریةوالمعادنالثقیلةوالعفنوالغبارو الإنبمافیذلكالموادالسامةأوالمضرةلجسم
 .الخ…الأبخرةوالطلاء،

مرشحاتمؤقتةللهواءالراجعذاتكفاأثناءعملیةالإنشاءأوالتجدیدوالترمیم،یجبتركیبوالتهویةوفیحالاستخدامنظامالتكییف
 (MERV)ةتحققالحدالأدنىمنالكفاءةالمقررةء

-ASHRAE Standard 52.2)رقمالواردةفیمرجعالجمعیةالأمریكیةلمهندسیالتدفئةوالتبریدوتكییفالهواء
  .مایعادلهأو  (2007

 المقررةالأدنىمنالكفاءةیجبإزالةجمیعمرشحاتالهواءالراجعالمؤقتةواستبدالهابأخرىدائمةذاتكفاءةتحققالحد
(MERV) رقممرجعالجمعیةالأمریكیةلمهندسیالتدفئةوالتبریدوتكییفالهواءفیالواردة(ASHRAE Standard 

  .أومایعادلهمباشرةقبلإشغالالمبنى( 52.2-2007
iii.  مداخل ومخارج الهواء العادم" التهویة وجودة الهواء:"  

والنوافذ التي یمكن لكافة المباني الجدیدة والقائمة ،یجب أن تكون مداخل الهواء الخارجي بما فیها الأبواب 
فتحها على بعد مناسب من مصادر التلوث المحتملة للحد من دخول الروائح والأدخنة أو ملوثات الهواء 

الى نظام التهویة وذلك بالرجوع الى مرجع الجمعیة الأمریكیة لمهندسي التدفئة والتبرید وتكییف الهواء 
  " .5.1"جدول رقم  ( ASHRAE Standard 52.2-2007)رقم

iv.  عزل مصادر التلوث"التهویة وجودة الهواء:"  
التي تتضمن أنشطة یتم فیها انبعاث أبخرة أو غازات  لكافة المباني الجدیدة والقائمة یجب تزوید الاماكن

خطرة أو مواد كیمیائیة بأنظمة طرد منفصلة لإحداث ضغط سلبي داخل الحیز وطرد الأبخرة والمواد 
  .الملوثات الى الأماكن المجاورة انتقالعدم الملوثة الى خارج المبنى لضمان 
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v.  النوافذ التي یمكن فتحها"التهویة وجودة الهواء:"  
الصادرة من الإدارة  2008یجب توفیر نوافذ تفتح الى الخارج حسب لائحة البناء  لكافة المباني الجدیدة

  .العامة للمباني ولایة الخرطوم
vi.  التهویة والتكییف فحص وتنظیف معدات"التهویة وجودة الهواء:"  

لكافة المباني الجدیدة والقائمة یجب مراعاة الحفاظ على نظافة معدات وأجهزة التهویة والتكییف ووحدات 
مناولة الهواء ومجاري الهواء وفحصها حسب المواصفات القیاسیة المعتمدة على أن تتم أعمال التنظیف 

توفیر ما یثبت أن الأجهزة سیتم صیانتها من والفحص عن طریق شركات صیانة متخصصة ومعتمدة أو 
  .قبل شاغلو المبنى إذا توفرت لدیة كوادر مؤهله ومعدات للقیام بذلك 

vii.  تنظیم التدخین في الأماكن العامة"التهویة وجودة الهواء:"  
  :الاتيیجب سن القوانین من الجهات ذات الصلة لتحقیق 

 .ةیمنع التدخین منعا باتا في جمیع الأماكن العام  - أ
 .تحدید الأماكن المصرح فیها بالتدخین  -  ب
قدماً على الأقل عن مداخل ومخارج المباني  25یجب أن تبعد الأماكن المخصصة للتدخین   -  ت

 .وفتحات النوافذ والشبابیك وفتحات تزوید أنظمة التهویة والتكییف بالهواء الخارجي
viii. الراحة الحراریة:  

  :الشروط والظروف الحراریة الموضحة في الرسومات التالیةلكافة المباني الجدیدة والقائمة یجب توفیر 
 نطاق الإرتیاح الحراري  - أ

  5/3/1شكل رقم 
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 .حسب نوع الملابس والنشاط الذي یقوم بهالحراري للإنسان  الارتیاح  -  ب
 5/3/2شكل رقم 

  
ix. توفیر الراحة الحراریة ةطریق:  

بحیث تكون قادرة " HAVC"اي من أنظمة التهویة والتكییف استخداملكافة المباني الجدیدة والقائمة یمكن 
  :التالیةعلى توفیر الشروط 

 توفیر الراحة بواسطة التھویة  
  :هناك طریقتان لتوفیر الراحة عن طریق التهویة

فتح النوافذ  – Comfort Ventilationهي التبرید المباشر عن طریق تیارات الحمل  الطریقة الأولى
  .الهواء مثلاً لزیادة سرعة

غیر مباشرة و تتمثل في تهویة المبنى خلال ساعات اللیل لتبرید الحوائط و السقوفات  أما الطریقة الثانیة
و . و الأرضیات و من ثم تساعد على تقلیل ارتفاع درجة الحرارة الداخلیة خلال ساعات النهار التالي

  .Nocturnal Ventilationتسمى هذه الطریقة التهویة اللیلیة 
 التھویة خلال ساعات النھار 

ص أن درجات الحرارة الداخلیة و هي أبسط و أسهل الوسائل للتبرید و تصلح عندما یحس الشخ
، توفر التهویة سرعات هواء داخلیة أعلىعند   .سرعات هواء منخفضة حارة نسبیاً



61 
 

لذلك لا توفر هذه  –علیه تكون درجة حرارة السطح الداخلي للمبنى مقاربة لدرجة حرارة الهواء الخارجي 
قد تصل إلى (الوسیلة الراحة ما لم تكن درجة الحرارة الخارجیة مریحة مع توفر سرعات هواء عالیة نسبیاً 

  ).ث/م2
  .یوضح حدود نطاق الارتیاح عند تطبیق استراتیجیة التهویة النهاریة للمناطق المتقدمة و النامیة) ب(الشكل 

  

  
  5/3/3شكل رقم 

 التھویة اللیلیة 
  .یتناسب مقدار التبرید الناتج عن استخدام التهویة اللیلیة مع المدى الحراري الیومي

بالنسبة لمبنى ذو ثقل حراري عالي معزول جیداً و مظلل مغلق خلال ساعات النهار و مفتوح لیلاً یمكن 
مى التحصل على انخفاض في درجة الحرارة الداخلیة العظمى یقل عن درجة الحرارة الخارجیة العظ

  .من المدى الحراري الیومي% 55إلى  45بحوالي 
م علیه 30ºم و الدنیا 44ºیمكن أن تصل درجة الحرارة العظمى إلى  –شهر مایو  –في الخرطوم : مثال

أي  - % 50لمبنى بالمواصفات المذكورة یمكن تحقیق تخفیض في درجة الحرارة الداخلیة العظمى بحوالي 
  .م37ºة حرارة داخل المبنى لن تتجاوز درجات، مما یعني أن أعلى درج 7
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  .یوضح حدود نطاق الارتیاح عند تطبیق استراتیجیة التهویة اللیلیة للمناطق المتقدمة و النامیة) ج(الشكل 

  5/3/4شكل رقم 

  
  
 التبرید بالتبخیر) ب(

الطاقة المستهلكة في عملیة تحویل الماء إلى بخار ماء یمكن استخدامها بطریقتین مختلفتین لتبرید 
  . المباني

اد محتوى بخار تبرید تبخیر مباشر للهواء الداخل للمبنى، تقل درجة حرارة الهواء و یزد الطریقة الأولى
  .الماء فیه

الذي بدوره یقوم بتبرید الفراغات ) السقف مثلاً (غیر مباشرة عن طریق تبرید الأسطح  الطریقة الثانیة
  .أسفله
 تبرید التبخیر المباشر  

أو بوسائل طبیعیة لا تستهلك طاقة ) مكیف میاه –مكیف صحراوي (یمكن تحقیقه بوسائل میكانیكیة 
  ...كأبراج التبرید أو النوافیر و الشلالات 
و ) DBT(درجة حرارة الهواء الجافة  من الفرق بین% 80-70یمكن خفض درجة حرارة الهواء حوالي 

 .و هذا الفرق یكون كبیراً جداً فقط في المناخات الحارة الجافة). WBT(الرطبة 
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لذلك تصلح هذه . یرتبط تبرید التبخیر في معظم الأحیان بسرعات هواء و رطوبة نسبیة عالیتین
تحت هذه . م42ºمى حوالي العظ DBTم و 22ºالعظمى حوالي  WBTالاستراتیجیة للمناطق التي تكون 

م و یكون متوسط درجة الحرارة الداخلیة حوالي 27º- 26الظروف یخرج الهواء المبرد في درجة حرارة 
27-29ºلماذا؟. (م.(  
  

 تبرید التبخیر غیر المباشر 
  . مثلاً ) Sky herm(یمكن تحقیقه عن طریق استخدام سقف مغطى ببركة میاه مظللة 

  
  تبرید و تدفئةRoof Pondبركة السقف 

  
  5/3/5رقم شكل 

تبرید تقلل درجة  كوسیلةعلیه یمكن أن تعمل . تتبع درجة حرارة میاه البركة متوسط درجة الحرارة الخارجیة
 .الحرارة عن طریق الإشعاع دون رفع الرطوبة النسبیة للهواء

الحد الأعلى لاستخدام هذه الاستراتیجیة هو  –یمكن تعزیز أثر التبرید داخل المبنى باستخدام المراوح 
WBT 24º م و هي موحدة بالنسبة لسكان المناطق المتقدمة و النامیة.  
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x.  التحكم الصوتي"الراحة الصوتیة:"  
،  المراجع المذكورة في الجدول أدناهافة المباني الجدیدة، یجب تحقیق المتطلبات المنصوص علیها في لك

وذلك للأداء الصوتي المرتبط بمعیار الضجیج الداخلي الناتج عن المصادر الخارجیة وكذلك الأداء 
  .الصوتي المرتبط بمعیار الضجیج الناتج عن الأجهزة المیكانیكیة 

  
  نوع المبنى  المرجع

من شروط المباني البریطانیة إصدار  Eاللائحة 
2003  

  مبنى سكني/  فیلا

- 03المذكرة الفنیة للمنشآت الصحیة البریطانیة رقم 
08  

  المنشآت الصحیة

-التصمیم الصوتي للمدارس:93نشرة المباني رقم 
  الدلیل الفني البریطاني

  المرافق التعلیمیة

) 8233:1999(المواصفة القیاسیة البریطانیة رقم 
دلیل الممارسة للعزل الصوتي وخفض الضجیج في 

  .المباني

  المباني التجاریة

) 8233:1999(المواصفة القیاسیة البریطانیة رقم 
دلیل الممارسة للعزل الصوتي وخفض الضجیج في 

  .المباني

  المباني الصناعیة

) 8233:1999(المواصفة القیاسیة البریطانیة رقم 
دلیل الممارسة للعزل الصوتي وخفض الضجیج في 

  .المباني

  المباني العامة

  5/3/1جدول رقم 
xi.  الدهانات والطلاء: الانبعاثالمواد المنخفضة:  

لكافة المباني بما في ذلك المباني القائمة في حالة إعادة طلائها، یجب استخدام دهانات ومواد طلاء لا 
الحدود المسموح بها ویشترط أن تحمل هذه المواد شهادات ) VOCs(المتطایرة  العضویةتتجاوز مركباتها 

  .للمواصفات والمقاییس أو اي جهة معتمدة القومیةعلامة مطابقة من مختبرات الهیئة 
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xii.  المواد اللاصقة والمواد المانعة للتسرب: الانبعاثالمواد المنخفضة:  
مواد لاصقة ومواد مانعه للتسرب ، یجب أن لكافة المباني بما في ذلك المباني القائمة في حالة استخدام 

لا تتجاوز الحدود القصوى للمركبات العضویة المتطایرة الموجودة في جمیع أنواع المواد اللاصقة والمواد 
المانعة للتسرب ومواد الأساس المستخدمة داخل المباني القیم المسموح بها ویشترط أن تحمل هذه المواد 

  .لهیئة القومیة للمواصفات والمقاییس أو اي جهة معتمدةشهادة مطابقه من مختبرات ا
xiii. الإضاءة الطبیعیة والراحة البصریة:  

  :توفیر ضوء النهار الطبیعي: أولاً 

، یجب توفیر إضاءة طبیعیة كافیة تعمل على تقلیل لكافة المباني الجدیدة وحسب طبیعة استخدامها
استخدام الإضاءة الكهربائیة وتحسین الظروف المعیشیة لمستخدمي المبنى وتوفیر فتحات الإضاءة حسب 

  .ولایة الخرطوم الصادرة من الإدارة العامة للمباني 2008لائحة البناء الموجودة  الاشتراطات
  :الإطلالة: ثانیاً 

السكنیة والتجاریة والعامة الجدیدة، یجب توفیر إطلالة مباشرة على البیئة الخارجیة وذلك لكافة المباني 
  .ولایة الخرطومالصادرة من الإدارة العامة للمباني  2008الموجدة في لائحة البناء  الاشتراطاتحسب 
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  :تطبیقات الطاقة والمیاه والموارد في المباني الخضراء: سادسالفصل ال
   Energy Efficiency: الطاقة  استخدامكفاءة  6/1

i. 1(متطلباتالحدالأدنىلأداءالغلافالخارجیللمبنى(:  

 (SC) ومعاملالظل) U(متوسطمعاملانتقالالحرارةلا یتجاوز لكافةالمبانیالجدیدةالمكیفة،یجبأن
 :وأنلایقلمعاملنفاذیةالضوءلعناصرالغلافالخارجیللمبنىعنالقیمالمحددةأدناه

 :والأسطحوالأرضیاتالجدرانالخارجیة  - أ 

 یجبأنلایتجاوزمتوسطمعاملانتقالالحرارةللعناصرالخارجیةللمبنىوالتیتشمل الجدرانالخارجیةوالأسطحوالأرضیات
  :عنالقیمالتالیة )التییتعرضجانبواحدمنهاإلىالظروف الخارجیة(

  U= 0.30 W/m2K  (max) =                       معاملانتقالالحرارةللسطح 
   =                 U= 0.57 W/m2K  (max)  لحرارةللجدارالخارجیوالأرضیاتمعاملانتقالا 

 :العناصرالمزججة  -ب 
 40 إذاكانتالمساحةالكلیةمنالجدرانالخارجیةالتیتسمحبنفاذالضوءبنسبةأقلأو تساوي .1

  :٪منالمساحةالكلیةللجدارالخارجیفإنأداءهایجبأنیحققالقیمالتالیة
 "W/m2K "max 2.1 = معاملانتقالالحرارةمحسوبةصیفا 

  = "max" 0.40 معاملالظل
  = "min" 0.25  معاملنفاذیةالضوء

من % 60منوأقل ٪ 40 أكثر منإذاكانتالمساحةالكلیةمنالجدرانالخارجیةالتیتسمحبنفاذالضوءبنسبة .2
  :المساحةالكلیةللجدارالخارجیفإنأداءهایجبأنیحققالقیمالتالیة

 "W/m2K "max  1.9= معاملانتقالالحرارةمحسوبةصیفا 
  "max"0.32= معاملالظل

 "min" 10.= معاملنفاذیةالضوء

٪من  60أو یساوي إذاكانتالمساحةالكلیةمنالجدرانالخارجیةالتیتسمحبنفاذالضوءبنسبةأكثر من .3
  :المساحةالكلیةللجدارالخارجیفإنأداءهایجبأنیحققالقیمالتالیة

 "W/m2K "max  1.9= معاملانتقالالحرارةمحسوبةصیفا 
  "max"0.25= لالظلمعام

  "min" 10.= معاملنفاذیةالضوء
یجب أن یحقق القیم الزجاجیة  الزجاجیةالطابق الأرضي فإن أداء العناصر  باستثناءلواجهات المحلات والمعارض  .4

 :التالیة
 "W/m2K "max  1.9= معاملانتقالالحرارةمحسوبةصیفا 
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  "max"76= معاملالظل
ii. الجسور الحراریة:  

الجدیدةالمكیفة،یجبتفادیالجسورالحراریةأوعزلهاإنوجدتمثلنقاط لكافةالمبانی
الاتصالبینالجسورالخراسانیةأوالجسورالمعدنیةوبینالجدرانالخارجیةوالأعمدةوحول 

  .الأبوابوالنوافذوالتیتعملعلىتسربالحرارةمنالخارجإلىداخلالمبنىوذلكللتقلیلمن كمیةالحرارةالمنقولة
  

iii. محددات حساب الحمل الحراري:  

  :الحمل الحراري حسب المحددات التصمیمیة التالیة حساب، یجب  والمكیفةلكافة أنواع المباني الجدیدة 
 :الحالة الخارجیة للمبنى  . أ

  .درجة مئویة 46= درجة الحرارة الجافة 
  .مئویةدرجة  29= درجة الحرارة الرطبة 

  .درجة مئویة  13= خلا الیوم  الحرارةمدى لتغییر في درجات 
 :الداخلیة للمبنىالحالة   . ب

  .درجة مئویة 24= درجة الحرارة الجافة 
  % . 40= الرطوبة النسبیة 

  المعاملات  استخدامفي حسابات الحمل الحراري غیر معروفه فیجب  استخدامهاعندما تكون معاملات التغییر المطلوب
 . 2009لسنة  ASHRAE FUNDAMENTALSالمبینة في دلیل 

 :ن المستخدم عن  یجب أن لا یزید معامل الأما  . ت
  %10= الحرارة المحسوسة 

  % 5= الحرارة الكامنة 
 یجب حساب الحمل الحراري في ساعة الذروة. 

iv. فقدان الهواء عن طریق المداخل والمخارج:  

الفلل ، یجب حمایة جمیع المداخل والمخارج للأماكن المكیفة والمستخدمة  باستثناءلكافة المباني الجدیدة والمكیفة 
  .بشكل معتاد عن طریق تصمیم باب یقلل فقدان الهواء المكیف

v. 2(تسرب الهواء(:  

لكافةأنواعالمبانیالجدیدةالمكیفة،التیحملالتكییففیهاواحدمیغاواتأوأكثریجبعمل 
لىداخلال ٕ  /3 م 10 ( مترمكعبفیالساعة لكلمترمربعمنغلافالمبنى 10 مبنىلایتجاوزاختبارلإثباتأنتسربالهواءمنالمبنىأوا

  .باسكال  50وذلكعندوضعالمبنىتحتفرقضغطیساوي )2 م/س�
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vi. التحكم بالتهویة حسب الأشغال:  

 DCV لكافةالمبانیالجدیدةالمزودةبالتهویةالمیكانیكیة،یجباستخدامنظامتحكمبالتهویةحسبالإشغال
أوباستخدامأیةوسائلأخرىلتحدیدعددمستخدمیالمبنىوذلك  CO2أوكسیدالكربونبواسطةقیاستركیزثانی

 25  ولهانسبةإشغالتصمیمیةأكبر من أویساوي m2  مترمربع 100للأماكنالتیمساحتهاتزیدعنمائة
لكلمائةمترمربع وعندعدموجود  100m2  خمسةوعشرینشخصاً

 .6.1 جدول ASHRAE2007-62.2 رةفیمرجعتحدیدلنسبةالإشغالالتصمیمیةیتماستخدامالقیمالافتراضیةالمذكو 
 .جزءمنالملیون 800 أقلمنثمانمائة CO2 یجبأنتكوننسبةتركیزثانیأوكسیدالكربون
هذا  .جزءمنالملیون 1000  عنألف CO2 یجبأنیطلقالنظامإنذارتنبیهإذاارتفعتركیز

عطاءإشارةتنبیه  ٕ  .فیالموقعتكونمسموعةأومرئیةالتنبیهإماأنیتمرصدهتلقائیابواسطةنظامالتحكمالمركزي،إنوجد، أوا
 DCVلكافةالمباني،بمافیفیهاالمبانیالقائمةالمزودةبنظامتحكمبالتهویةحسبالإشغال،

  .شهرا 12  طبقالتعلیماتالمصنععلىأنلاتتجاوزمدةاثنیعشر CO2 لابدمنفحصومعایرةأجهزةاستشعارثانیأوكسیدالكربون
vii.   المتحركةالمصاعد والسلالم:  

  -:لكافة المباني الجدیدة
أي حركة  استشعاریجب تركیب وحدات تحكم لخفض سرعة السلم أو إیقافه عند عدم  –السلالم المتحركة   - أ

 .فیه ویجب أن تكون السلالم المتحركة مصممة بمواصفات لترشید استهلاك الطاقة
 .یجب أن تكون المصاعد مزودة بأجهزة تحكم تقلل الحاجة الى الطاقة –المصاعد   -  ب
viii. ربائیة داخل المبانيقوة الإنارة الكه كثافة:  

لأحمال الإنارة الداخلیة المتصلة في الأنواع  الكهربائیة لكافة المباني الجدیدة یجن أن لا تتجاوز كثافة قوة الإنارة
  :ASHRAE 2007-90.1 TABLE 9.5.1و الموجود في  المختلفة من المباني وذلك حسب الجدول أدناه

  اقصى معدل واط لكل متر مربع  نوع المبنى
  10  المكاتب ، الفنادق ، المنتجعات ، المطاعم

  12  المرافق التعلیمیة
  13  الصناعیة المنشآت

  14  محلات التجزئة ، مراكز التسوق ، ورش العمل
  8  المستودعات

  6/1/1جدول رقم 

ix. قوة الإنارة الكهربائیة خارج المباني كثافة:  
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المتصلة في الأنواع الخارجیة لأحمال الإنارة  الكهربائیة الإنارةلكافة المباني الجدیدة یجن أن لا تتجاوز كثافة قوة 
  :ASHRAE 2007-90.1 TABLE 9.4.1و الموجود في  المختلفة من المباني وذلك حسب الجدول أدناه

  
  اقصى معدل واط لكل متر مربع  نوع المبنى

  واط متر مربع 1.6  المواقف غیر المغطاة
  واط متر طولي 3.3  امتار3الممرات بعرض یقل عن 

  واط متر مربع 2.2  امتار وأكثر 3الممرات بعرض 
  واط متر مربع 10.8  السلالم الخارجیة

  واط متر طولي 98  الرئیسیةالمداخل 
  واط متر طولي 66  الأبواب الأخرى

  واط متر مربع 5.4  مناطق البیع المكشوفة
  واط متر مربع 2.2  واجهات المباني

 الخاضعةنقاط التفتیش عند البوابات في المناطق 
  للحراسة

  واط متر مربع 13.5

  6/1/2جدول رقم 
x. أجهزة التحكم بالإنارة:  

 :لكافةالمبانیالجدیدةماعداالفللوالمنشآتالصناعیة
یجبتوفیرأجهزةالتحكمبالإنارة،للسماحبإطفاءالإنارةعندماتكونمستویاتإنارةالنهار   - أ

 .تكونالمساحاتغیرمشغولة،وللسماحبالتحكمبمستویاتالإنارةالطبیعیةكافیة،أوعندما
 25 % یجبتقلیلالإنارةفیالمناطقالمشتركةالتیلاتكونمشغولةفیالعادة،مثلالممرات والردهات،إلىمالایزیدعن  -  ب

 .منقوتهاالاعتیادیة،عندمالاتكونمشغولة
فیالمكاتبوالمرافقالتعلیمیة،یجبتركیبأجهزةتحكمفیكافةالمناطقالمضاءة   -  ت

وفقاً للاست شعاربوجودالمستخدمینقادرةعلىالتحكمبالإنارةالكهربائیةإطفاءوتشغیلاً
 .لانشغالالمكان،مالمتكنهناكحاجةللإنارةالدائمةللمكانبداعیالأمن

واطلكلمترمربعمنمجملمساحة  6 فیالمكاتب إذاكانتكثافةقوةالإنارةالكهربائیةأقلمن  -  ث
 . فیالنقطةجالارضیات،فلیستهناكحاجةإلىتطبیقمتطلباتالتحكمالواردة

ُوصى  - ج فیالمكاتب،بتركیبأنظمةتحكّمبالإنارةتضممستشعراتمصنوعةمن  )اختیاریاً ( ی
الخلایاالضوئیةقادرةعلىضبطمستویاتالإنارةالكهربائیة،لتكونمكملةلإنارةالنهار الطبیعیة عندالحاجة 

 .أمتارفیالعمق فیالمكاتب 6فیالمساحةالواقعةبینالنوافذالخارجیةولغایة
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 Lux لوكس 500 و 400 الإنارةالطبیعیةوالكهربائیةمستوىاستضاءةیتراوح بینویجبأنیوفرمزیج
عندمایكون  Lux لوكس 500 قدیتجاوزمستوىالإضاءة

علىضوءالنهار،والإنارةالكهربائیةغیرمستخدمة  .الاعتمادفیالإنارةكاملاً
xi. أنظمة التحكم بأنظمة التدفئة والتهویة وتبرید الهواء:  

الفلل، یجب أن تكون أنظمة التدفئة والتهویة وتكییف الهواء مزودة بأجهزة تحكم لكافة المباني الجدیدة عدا 
  90.1- 2007من معیار  6.4.3الطاقة ، بما یتوافق مع القسم  استهلاكتضمن تحقیق الكفاءة في 

  .او ما یعادله ASHRAEللجمعیة الأمریكیة لمهندسي التدفئة والتبرید وتكییف الهواء 
xii.  الفندقیةأنظمة التحكم للغرف:  

في كافة الفنادق الجدیدة، یجب أن تشمل كل غرفة من غرف النزلاء على أنظمة تحكم تتیح إطفاء الإنارة 
یقاف التكییف والكهرباء عندما لا تكون الغرف مشغولة ٕ   .وا

xiii. التسرب من مجاري الهواء:  
  .ل تسرب الهواءلكافة المباني یجب تصنیع وتصمیم وتركیب أعمال مجاري الهواء بحیث یضمن ذلك تقلی

xiv. صیانة خدمات المباني:  
لكافةالمبانیالجدیدةالمكیفةوالقائمةالمكیفة،یجبعملخدمةوصیانةدوریةلجمیعخدماتالمبانیبماتشملمنأنظمةمیكانیكی

 .ةوكهربائیةوصحیةوتزویدالمیاه
یجبتوفیرفتحاتومساحةكافیةومناسبةلعملالخدمةوالصیانةوالفحصالدوري  .1

 .إلىإزالةأوتفكیكأیمنمكوناتالمبنىلجمیعخدماتالمبانیدونالحاجة
یجبعلىشاغلالمبنىالتأكدمنتوفر برنامجودلیلالصیانةالوقائیةبالاعتمادعلى  .2

تعلیماتمصنعأوموردالمعداتبإجراءاتالصیانةالوقائیةأوحسبمعیارمرجعالجمعیة 
 .أوأیمرجعیعادله2007،- 62.1 رقم ASHRAE الأمریكیةلمهندسیالتدفئةوالتبریدوتكییفالهواء

لى یجبع .3
شاغلالمبنىالتعاقدمعشركةصیانةمعتمدةأوتوفیرمایثبتأنالأجهزةسیتمصیانتهامنقبلشاغلالمبنىإذاتوفرتلدیهكوادرمؤ 

 .هلةللقیامبذلك
یجبتوثیقجمیعأعمالالصیانةالوقائیةوالتصحیحیةوالاحتفاظبسجلاتالخدمة فیالموقعبحیثیسهلالتفتیشعلیهامنقبل  .4

 .الجهة المختصة
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xv. عملیات القیاس و التحكم:  
  الكهرباء حسب التعرفة في المبنى ككل   استهلاكلكافة المباني الجدیدة یجب تذویدها بعدادات لقیاس

  .الاستهلاكتشریع الوسائل التي تساعد على التقلیل من  المختصةعلى الجهات 
  عدا السكن الخاص المزودة بمصدر تكییف مركزي أن یتم إیصال طاقة التكییف  الجدیدةفي المباني

 . بشكل منفصل وتركیب العدادات لقیاس الكمیات الواردة من المیاه المبردة
  أو المساحة فیها " میغا واط1حمل التبرید فیها لا یقل عن " استهلاكالطاقةمن ناحیه )1(الكبیرةفي المباني

 .في الطاقة  والمراقبةبع یجب أن تضم نظام مركزي للتحكم متر مر  5000تزید عن 
xvi.  اختیاري"تولید الطاقة المتجددة: "  

إذا كان المبني یستخدم كهرباء مولدة في الموقع من مولدات تستخدم مصادر الطاقة المتجددة یجب أن  
  .العامة للكهرباء الشبكةتكون مستقلة عن 

أي أحمال   9300.0في الإنارة الخارجیة إذا تجاوزت قوة كثافة الإنارة الخارجیة القیم المحددة في الفقرة 
  " الشمسیةالخلایا " للطاقةإضافیة یجب تذویدها بطاقة من مصادر متجددة 
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  efficiency "Resources "Water"المیاه "كفاءة الموارد  6/2
i. أدوات المیاه عالیة الكفاءة:  

  :المباني الجدیدة لكافة
 601.01یجب تركیب معدات ترشید المیاه المتوافقة مع المعاییر الواردة في الجدول   -أ 

  أقصى تدفق مسموح به للمیاه  الأداة 
  لتر بالدقیقة 8   الدوش

  لتر بالدقیقة 6  صنابیر مغسلة الحمام
  لتر بالدقیقة 7  صنابیر مغسلة المطبخ

  لتر للطرد الجزئي 3لتر للطرد الكامل ،  6  أنظمة الطرد الثنائي في الحمامات
 6/2/1جدول رقم 

 .یجب تركیب خزانات للحمامات التي تحتوي على أنظمة الطرد الثنائي  - ب 
یجب تركیب الأجهزة والمعدات من أجهزة طرد وصنابیر یدویة أو أتوماتیكیة التي تضمن    -ج 

 .هیئة المواصفات بكفاءة ، بحیث تكون تلك المعدات والأجهزة مجازة من قبل استخدامالمیاه
ii. التكثیف میاه:  
لجمع وصرف میاه التكثیف الناتجة عن تشغیل لكافة المباني بما فیها القائمة یجب تركیب حوض وأنابیب   -أ 

 .أجهزة تكییف الهواء عند نقاط التكثیف بحیث تمنع تكون میاه راكدة
میاه التكثیف المجمعة في الري وصنادیق الطرد في الحمامات وأیة أغراض أخري لا  استخدامیجب إعادة   - ب 

 .تسبب اتصالا أو تماسا مباشرا مع الإنسان
iii. دارة المیاه ٕ   :التدشین وا

في المبنى  واستهلاكهالكافة المباني الجدیدة یجب تركیب العدادات لقیاس وتسجیل الطلب على المیاه 
  .الاستهلاكككل ، وتقدیم سجلات دقیقة عن 

iv.  میاه الصرف الصحي استخدامإعادة:  
عادة  ٕ میاه  استخدامداخل المبنى ، أو تم  الرمادیةالمیاه  استخداملكافة المباني إذا تم تركیب نظام تجمیع وا
  :بالتالي الالتزامیجب الصرف الصحي المعالجة من مصدر خارجي 

المیاه "نظام إمدادات المیاه ثنائي التمدیدات وذلك لإعادة تدویر میاه الصرف الصحي یجب أن یكون   - أ
 " .الرمادیة

أو تماسا مباشرا مع الإنسان،  اتصالاالمیاه الرمادیة لأي أغراض أخرى تسبب  استخدامیجب عدم    -  ب
 .كما یجب معالجه المیاه الرمادیة وفقا لمعاییر هیئة میاه ولایة الخرطوم
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عادة  وفي جمیع ٕ عن  لا تقلالمیاه بنسبة  استخداممحطات غسیل العربات الجدیدة یجب تركیب نظام تجمیع وا
  . من المیاه المستعملة% 50
v. التبادل الحراري متضمنا أبراج التبرید استخدام:  

المیاه المحلاة الواردة من هیئة المیاه ولایة الخرطوم لأغراض التبادل  استخداملكافة المباني الجدیدة یجب عدم 
  . heat rejectionالحراري 

أو المیاه المدورة أو أي مصادر ثانویة  المعالجةمیاه الصرف الصحي  استخداممیاه التبرید یجب  استخدمتحیثما 
  .یةموافقة إدارة المباني بالولا استخدامهاأخرى للمیاه یجب أن ینال 
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  "Resources" efficiency"المواد والنفایات "كفاءة الموارد  6/3
i.  مواد العزل الحراري والصوتي:  

من  اعتمادهالكافة المباني الجدیدة یجب تركیب مواد العزل الحراري والصوتي حسب تعلیمات المصنع وبعد 
  .الهیئة القومیة للمواصفات أو أي جهة أخرى معتمدة من إدارة المباني

ii.  أسبستوسالمواد التي تحتوي على:  

عدم استخدام المواد التي تحتوي على أسبستوس في كافة المباني الجدیدة ویجب عدم استخدامها في أعمال یجب 
  .والإضافات والتعدیلات على المباني القائمة الصیانة

iii. المواد التي تحتوي على رصاص أو معادن ثقیلة:  

أصباغ أو ایة مواد أخرى تحتوي على رصاص أو معادن ثقیلة بنسب أعلى من  استخدامیجب عدم 
  .المعتمدةالمواصفات 

iv. المواد المعاد تدویرها:  

من إجمالي حجم المواد % 5عن  لا تقللكافة المباني الجدیدة یجب أن یتم استخدام المواد المعاد تدویرها بنسبة 
  .المستخدمة في أعمال إنشاء المبنى

v. توفرة محلیاً المواد الم:  

من إجمالي حجم المواد % 5مواد البناء المتوفرة محلیاً عن  استخداملكافة المباني الجدیدة یجب أن لا تقل نسبة 
  .المستخدمة ضمن مكونات المبنى

vi. مخلفات البناء والهدم:  

على الأقل من حجم أو وزن مخلفات البناء والهدم بإرسالها % 50یجب عدم التخلص من  لكافة المباني الجدیدة ،
  . الى مكبات النفایات حیث یجب إعادة تدویرها أو إعادة استخدامها في الموقع

  :على أن یتم ذلك من خلال ثلاث مسارات

 .یتم توجیهها الى محطة معالجة النفایات الإنشائیةالنفایات الخرسانیة  .1
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بة الناجمة عن الحفر وأنقاض الإخلاء وتجهیز مواقع البناء والنفایات الخطرة یتم توجیهها الى المواقع التر  .2
 .المختصةالمخصصة لها بواسطة الإدارة 

 .المواد الأخرى القابلة لإعادة التدویر مثل الأخشاب والبلاستیك والمعادن یمكن التصرف فیها بالموقع .3

  :ب النسبة المئویة الممنوع تحویلها الى مكبات النفایاتفي حسا لا تدخلالمواد التالیة 

 التربة الناجمة عن الحفر وأنقاض إخلاء وتجهیز مواقع البناء. 
 النفایات الخطرة. 

vii. أماكن وضع النفایات:  

من قبل هیئة نظافة  المحددةالشروط في كافة المباني الجدیدة والقائمة یجب توفیر أماكن لتجمیع النفایات تتوفر 
  .ولایة الخرطوم

  


