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  الإھداء

  الي روح والدى

  بصفاتھ الإنسانیة كرما ونبلا وأخلاقا الإنسان فیرتقي يعلمنا كیف یحالذى 

عمѧѧѧѧѧل صѧѧѧѧѧدقة جاریѧѧѧѧѧة لѧѧѧѧѧھ بمѧѧѧѧѧا قѧѧѧѧѧدم لنѧѧѧѧѧا منѧѧѧѧѧذ أن رأینѧѧѧѧѧا أ أن أكѧѧѧѧѧون ومѧѧѧѧѧا كمѧѧѧѧѧا أسѧѧѧѧѧأل الله تعѧѧѧѧѧالى

ھѧѧѧѧѧذه الأرض ثѧѧѧѧѧم أخѧѧѧѧѧذ بیѧѧѧѧѧدنا حبѧѧѧѧѧوا ومشѧѧѧѧѧیا طفѧѧѧѧѧلا صѧѧѧѧѧغیرا ثѧѧѧѧѧم سѧѧѧѧѧندا لنѧѧѧѧѧا النѧѧѧѧѧور علѧѧѧѧѧي ظھѧѧѧѧѧر 

ѧѧѧѧѧھ ھѧѧѧѧѧدم لѧѧѧѧѧارا، اقѧѧѧѧѧن كبѧѧѧѧѧيونحѧѧѧѧѧھ عسѧѧѧѧѧون الله وتوفیقѧѧѧѧѧود بعѧѧѧѧѧون مف ذا المجھѧѧѧѧѧع أن یكѧѧѧѧѧدا للمجتمѧѧѧѧѧی

یح أسѧѧѧѧѧѧكنھ الله فسѧѧѧѧѧѧ ألا. وأن یكѧѧѧѧѧѧون عمѧѧѧѧѧѧلا صѧѧѧѧѧѧالحا متقѧѧѧѧѧѧبلا خاصѧѧѧѧѧѧة عامѧѧѧѧѧة والقطѧѧѧѧѧѧاع الھندسѧѧѧѧѧѧي

  .آمین . ن والشھداءمع النبیین والصدیقی جنات الخلد وفى الفردوس الأعلى

  دفئا وحنانا وسندا ودعما فى حیاتنا. متعھا الله بالصحة والعافیة  والي والدتي

الѧѧѧѧѧѧي زوجتѧѧѧѧѧѧي وأبنѧѧѧѧѧѧائي وأخѧѧѧѧѧѧواني وأخѧѧѧѧѧѧواتي والѧѧѧѧѧѧي جمیѧѧѧѧѧѧع أسѧѧѧѧѧѧاتذتي فѧѧѧѧѧѧى جمیѧѧѧѧѧѧع مراحѧѧѧѧѧѧل 

  . ھذا الجھد المتواضع عمري والى أسرتي الكبیرة الممتدة أھدي
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  الشكر والعرفان

المجمعات السكنیة  يالشكاوى التى یعانى منھا قاطن تم التركیز علىھذا البحث  عنوانإختیار  منذ

خاصة فى  يالصرف الصحنظام المیاه و عانون من نقص فى خدمة إمدادذات الطوابق المتعددة ومای

  ).متعددة الطوابق(السكنیة العالیة  المباني

الإشكالیات المتعددة من قصور فى ضخ المیاه للطوابق العلیا ومشاكل التسریب لمیاه  برزتفلقد 

عبر المواسیر ومشاكل الصیانات المتعلقة بھذه الخدمة وعدم وجود عمالة جیدة  يالصرف الصح

  .ومدربة فى ھذا المجال

لذى حدث فى ھذه التطور أو التدھور ا يھذا الموضوع والبحث فیھ لمعرفة مدالتركیز على لذا كان 

الخدمة للمجمعات السكنیة، وبفضل الله  وعونھ كان أن سخر لنا أساتذة وعلماء أجلاء منھم الدكتور 

بمعھد بحوث البناء والطرق سابقا  يأحمد مصطفي محمد رئیس قسم العمارة والتخطیط العمران

المرشد والدلیل فكان نعم  يوقام بتوجیھ يوالأستاذ الدكتور سعود صادق حسن والذى أخذ بید

  .ا البحث فى الصورة العلمیة المثلىلإخراج ھذ

ور عوض سعد حسن والدكتور یوسف كما أخص بالشكر الدكتور مصطفي حاج عبدالباقى والدكت

یوسف والدكتور شرف الدین بانقا والأستاذ المھندس عبدالقادر تمیم والذین كانوا سببا لنا فى  علي

  .تلقى العلم والإستذادة منھ فكانوا سببا فى تحقیق كثیرا من الأھداف وإضافة أفكار جدیدة

فى إخراج ھذا البحث وأخص بالشكر الزمیل المھندس  وعرفاني وشكري الي جمیع من ساھم معي

الله فیصل بمعھد بحوث البناء والطرق وجمیع أسرة المعھد وأسرة جامعة السودان للعلوم عبد

، تخصص خدمات ةعماربالدفعة الأولي لماجستیر ال لائيكما أخص بالشكر جمیع زم. والتكنولوجیا 

  .خاصة المباني
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  ص البحثستخلم

المشاكل و العیوب الناتجة عن الاخطاء التصمیمیة والتنفیذیة  وعدم مطابقة المواد  دراسةالأطروحة لتھدف ھذه 
  .السكنیة متعددة الطوابق بولایة الخرطوم خدمة أمدادات المیاه والصرف الصحیللمبانيللمواصفات القیاسیةالمتعلقة ب

سكنیة متعددة الطوابق بولایة الخرطوم  حالات لمبانيمرجعیة علمیة لدراسة ك تطبیق المنھج الوصفي التحلیليتم
فكانت الشریحة المستھدفة ھى مجمعات  یسكنھا مواطنین ذوي دخل متوسط ومستوى تعلیمى جامعي وفوق الجامعي

  .ثم شریحة الموظفین بقطاع البترول) الخرطوم والسودان والأسلامیة(الأساتذة بالجامعات 
كما ركزت . التصمیمیة للمرافق الصحیة وكیفیة توزیع الأجھزه الصحیة داخلھا أوضحت الأطروحة أھمیة المساحات

 تنفیذھا داخل ھذه المباني علي نوع المواد المستخدمة لھذه الخدمة خاصة أنواع المواسیر والوصلات وكذلك طریقة
  .السكنیة 

ددة الطوابق لھ مشاكل ناتجة  عن متع لمبانيللمرافق الصحیة باالمجاورة و الإشتراك فى التوصیلات  تبین أنوقد 
  .)إدارة الملاك( أعمال الصیانة

وبدراسة أحد عشر حالة لمباني سكنیة أمكن التعرف علي بعض المشاكل والعیوب الناتجة عن الاخطاء التصمیمیة 
عمل على  التوصیة بالثم والتنفیذیة ونوع المواد المستخدمة ثم مؤشرات توجیھیة نحو الأسلوب الأمثل لمعالجة ھذه 

  .ذات الطابع التصمیمى المشابھل في المباني قید الدراسة والمباني الجدیدة ھذه المشاك معالجة
  :وكان مستخلص ھذا البحث یتمثل فى الاتى

وإمدادات المیاه كانت ذات أثر كبیر فى أعمال الصیانات  )المرافق الصحیة( الإشتراك فى خدمة الصرف الصحي
 :الطارئة والدوریة والتى تتمثل فى

 عدم وجود العمالة الجیدة والمدربة لتنفیذ أعمال الصیانات .1
إستخدام مواسیر حدید مع وصلات بلاستیكیة أو إستخدام  تخدمة فى أعمال الصیانات مثلسعدم تجانس المواد الم .2

إستخدام اللحام (أو سوء إستخدام الغراء المستخدم فى أعمال اللصق والربط ) P.P.R(ع مواسیر م) P.V.C(مواسیر 
 .)البارد مكان اللحام الساخن وھكذا

وعدم إنسیاب قفل الخط  یؤدԩالىمما  )بالجلترابات(بحاجز الروائح سوء إستعمال أحواض المطابخ ووجود الدھون  .3
 .میاه التصریف بالصورة المثلى

الإعتماد فى أعمال الصیانات الدوریة على المالك نسبة لوجود مجموعة من الشقق فى العمارة الواحدة دون  .4
 .التنسیق مع قاطنى ھذه الشقق

 .بعض الأخطاء التصمیمیة عند مرحلة التصمیم الاولى .5
 .أحیانا ندسيالھ والإشرافمالة المدربة والكافیة ععدم توفر ال .6
وحتى الان لوحظ أن مستوى خدمة الصرف الصحي  1980یة المختلفة للفترات من من خلال دراسة الحقب الزمن .7

وتوصیل المیاه للمباني السكنیة قد تطور فى مجال المواد حیث تطور من مواد الاسبستوس وبعض المواد الاخرى الى 
 .ة البیئةمما ساعد على المحافظة على الصحة العامة للإنسان وصح) U.P.V.C(و) P.P.R(و ) P.V.C(مواد 

لوحظ كذلك تردى مھارات العمالة فى المجال، حیث أنھ فى السابق كانت ھنالك مؤسسات تعنى بھذا الدور مثل  .8
وكذلك وجود ) السباكین(وزارة الاشغال والمرافق العامة والتى كانت تقوم بتدریب العمالة المرتبطة بھذه الخدمة 

 .م بتدریب ھذه العمالة مما ینعكس على مستوى تنفیذ ھذه الخدمةمراكز التدریب المھني بالخرطوم حیث أنھ كان یقو
  :ومن أھم التوصیات التى خرج بھا البحث

 .متعددة الطوابق والكثیرة الشقق المباني مراعاة الجوانب الفنیة عند مرحلة التصمیم والتنفیذ  خاصة فى حالة .1
الخ والتى تتسبب فى تسرب المیاه من ....ابات والحنفیات والجلیتر) خاصة الوصلات(مراعاة إستخدام مواد جیدة  .2

 .الشبكة
إتباع الموجھات والارشادات والمواصفات المنصوص علیھا عند تنفیذ ھذه الاعمال ومن أھمھا عمل الاختبارات  .3

 .التشغیلیة
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Abstract 

This thesis aims to highlight the problems and defects resulting from the designing and 
execution faults/mistakes as well as the noncompliance with the standard specifications 
relating to water supplies and sewerage, drainage systems of the residential multistory 
buildings in Khartoum State. 
As there are a lot of complains in respect of such services, the research endeavored to 
study the real causes behind these problems. 
The method applied to this study is the analytical descriptive one as it is estimated to be 
the more convenient to study the cases of the residential multistory buildings in 
Khartoum State, The thesis stresses the importance of the design and layout of the 
sanitation areas (toilet and kitchen), focusing on the types of materials being utilized for 
such services, particularly the types of pipes and joints used, as well as the way they are 
implemented in such residential buildings. 
11 cases studiesare be selected to study problems and defects resulting from the design 
and execution  as well as the types of materials used  
selected, to avoid these problems in new buildings that are of similar designs. 
sharing the service of drainage and water supply is noticed to be of great effect in 
enhancing the works of casual and periodic maintenance and repairs. 
The main problems in this study are outlined: 

1. The lack of well-trained workers required for the implementation works. 
2. The materials used in the maintenance works are often incompatible and 

incoherent.  
3. The misuse of the kitchens basins and the accumulation of fats in gully traps, 

which usually blocks the line and let no optimal smooth sewerage process acts. 
4. Inhabitants of apartments/flats usually depend on the building owner in the 

implementation of the periodic maintenance. 
5. No compliance with the standards and specifications is regarded as to the 

materials used in the maintenance and repairing works. There are some design 
defects usually committed in the early phase of design. 

6. Workers are often of no adequate and sufficient training, and sometimes 
engineering supervision is not applied. 

7. Applying some efficient materials such as the PVC, PPR and UPVC instead of the 
asbestos and some other weak ones  

8. Workers of the plumping and civil engineering have to receive a sufficient and 
effective training.  

The study finally could frame some recommendations, the important of which are: 
1 Consider use Technical aspects in the early design phases. 
2 Good and effective materials (especially the joints), taps, gully traps, etc. so 

that no leakage in the water network is allowed. 
3 All instructions and specifications provided for and specified for the execution 

of such works have to be strictly followed and complied with, particularly the 
commissioning tests. 
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