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  ةــمقدمالــ

في ظل ثورة الإتصالات والمعلوماتیة،وكنتیجة لذلك التطور  یشھد العالم الآن تقدما تكنولوجیا ھائلا

ظھرت فكرة المجمعات متعددة الوظائف ؛وھي عبارة عن مبنى یضم مجموعة من الأنشطة 

أساسیا لتلبیة  والفعالیات ذات طبیعة مختلفة منصھرة في بوتقة واحدة،تمثل ھذه المجمعات محورا

  .قدملعجلة التنمیة والت احتیاجات المدن وفقا

یشھد السودان الآن ثورة انفتاح وتطور صناعي ومعماري واستثماري،وذلك انعكس في الصروح 

،وأما الولایات فھي )الخرطوم(ئة الظھور في بلدنا الحبیب ،خاصة في العاصمةالمعماریة الباد

ً مدی نة شحیحة التنمیة من حیث التمویل والعمران،ومن ضمن ھذه الولایات ولایة القضارف وتحدیدا

اعي القضارف،الشواھد على تاریخ الإقتصادي لھذه المنطقة كثیرة،حیث كانت عصب تجاري وزر

،وآخر المشاریع المقترحة في ھذه للبلد،ولكن شح التمویل دائما یقف عائقا لتنفیذ المشاریع التنمویة

لیاریة لدعم یص میزانیة مالولایة ،ھو ما أقره مؤتمر المانحین والمستثمرین بدولة الكویت وھو تخص

  .؛إضافة إلى وعود الدولة بتنمیة الشرق الولایة

للمدینة ومعلم بارز لھا فقد وقع اختیاري على ھذا المشروع لاعتباره مشروع تنموي 

  .،ولتوفر أسباب الحوجة لھعمرانیا
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  نبذة عن المشروع
 :اسم المشروع

 .إداري تجاريمجمع 

 : طبیعھ المشروع

  .ترفیھي  -إداري  –تجاري 

 :تعریف المشروع

المشروع عبارة عن مجمع متعدد الوظائف یقدم الخدمات التجاریة والترفیھیھ والاستثماري لتلبیة  

العمارات ةفي منطق الخرطومإحتیاجات المدینة،وبأرقى مستویات الرفاھیة،یقع المجمع في مدینة 

  :ویقدم المجمع الخدمات الآتیة 

  :خدمات تجاریة /1

 التسوق،یضم محلات تجاریة مختلفةومعارض مركز تجاري متكامل ومواكب لثورة عالم یضم المجمع

 .للمستخدمین من خارج المجمع خدمة دمیقوھو ، اضافة للمطاعم  وھایبرماركت

  :خدمات ترفیھیة /2

المختلفة یقدم المجمع خدمات ترفیھیة،من حیث ساحات لعب خارجیة للكبار والأطفال وفعالیات ترفیھیة بخدماتھا 

نادي صحي یقدم خدمة الاستجمام والریاضة ،بالإضافة  یضم المجمع أیضاو من مطاعم لكافة الأذواق وكافیھات،

  .إلى ملاعب خارجیة

  : ةخدمات استثماری/3

  .ومكاتب إستثماریة الأغراض ةصالھ متعددال  عن طریق ةیقدم المجمع خدمات استثماری

  :الحوجھ للمشروع

 لسودانمن المجمعات في ا قلھ وجود ھذا النوع . 

 بسبب العمل لخرطومارتفاع نسبھ الھجره ل. 

 استغلال الاراضي بشكل سلیم والاستفاده منھا واستثمارھا. 
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 :القطر التخدیمي للمشروع

وكذالك القطاع  .ة العماراتمن منطق ةبالنسبھ للقطاع التجاري فیخدم عده مجاورات سكنی

  .الترفیھي

 :أھداف المشروع وأبعاده 

ولایة كما یھدف الھدف الأساسي للمشروع ھو النھوض بإقتصاد الدولة ودفع عجلة التنمیة بال

 .بالبلاد وكل ذلك ینصب لصالح الفرد والمجتمع تجاريقطاع الال لتنشیط 

  البعد الاقتصادي: 

  .توفیر فرص عمل للشباب/1

 .المشروعرفع المستوى الاقتصادي للبلاد وذلك من المكاسب الناتجة من /2

استثماري ذو جدوى إقتصادیة عالیة یشجع المستثمرین لاستثمار العدید من المشاریع و تجاري خلق نموذج/3

 .الاستثماریة المشابھة وبالتالي نمو الاقتصاد

  البعد الوظیفي: 

 .تجمیع عدة أنشطة مختلفة في مجمع واحد یضم كل ھذه الأنشطة/1

 .والترفیھ وكسر الروتینتوفیر مناخ ملائم للاستجمام /2

 .،وخلق روح التجدید ترفع من وتیرة الانتاجالترفیھ یلعب دوراھاما في العامل النفسي/3

 .على أعلى مستوى من الرفاھیة والخدمات دیم خدمات التسوق والترفیھتق/4

  البعد الإعلامي: 

 .الظھوراتاحة الفرصة لھذه المشاریع بللبلد عن طریق  ترقیة الواجھة الإعلامیة/1

 .ھذا المشروع ھو بمثابة معلم بارز للمدینة/2
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  البعد الجمالي: 

 .خلق واجھة معماریة للمدینة معبرة عنھا/1

 .تمییز المدینة بطابع معماري مختلف وجذاب/2

  البعد الثقافي والإجتماعي: 

 .خلق جو لتبادل الثقافات المحلیة والعالمیة/1

 .المحلیة للبلداتاحة الفرصة للتعرف على الثقافة /2

 .استقطاب السیاح/3

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 -:النماذج  المشابھة 
نرى في أیامنا ھذه والزمن یسبقنا تلك المباني العالیة والمشاریع الرائعة وھي تبني طابق 

تلوالأخر  ولابد مني أنا كمواطن مھندس  بأذن الله أن استفید من تلك المشاریع وأحاول قدر 

الخروج بتصمیم  بھذا المستوى العالمي  لكي یكون منارة للسودان وأفریقیا والعالم الإمكان 

  ...العربي 

وندرس في ھذا الباب المشاریع الأقرب لمشروعي محلیا وعالمیا دراسة تحلیلیة تبین محاسن  

 ....وعیوب تلك المباني وبماذا استفدت شخصیا منھا في مشروعي

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 



 

 

  مركز عفراء للتسوقـمحلي دراسة النموذج

  
 
  م وھو أول فرع لشركة 2004من فبرایر  17تم افتتاح مركز عفراء التجاري بالخرطوم في

م حیث افتتح مرة  2012وتم تجدیده بعد تعرضھ للحریق سنة كومیسان التركیة خارج تركیا 
  .اخرى بعدھا بعام 

 شارعین رئیسیین ھما شارع افریقیا وشارع اركویت   یحده  
  ویضم بداخلھ ھایبر ماركت ضخم كما یشتمل على ثلاث صالات سینمائیة مزودة باحدث التقنیات

والمؤثرات الصوتیة اضافة الى صالة افراح تتسع لالف شخص موجودة بالطابق السفلي بجانب 
ویحتوي المركز ایضا على مراكز التجمیل والتي تضم اقسام اللیاقة والكوافیر . مواقف سیارات 

  .یس والساونا، كما توجد داخل المركز محلات تجاریة عدیدة تسوّق ماركات عالمیة متنوعةوالتخس
  المركز تم بناؤه خلال اقل من ستة اشھر وھو مركز ترفیھي اضافة الى كونھ مركز تسویقي یلبي

جمیع احتیاجات الاسرة داخل مركز من اھم اھدافھ ھو اسعاد وارضاء زبائنھ حیث توجد حدیقة 
  .بھا العاب الكترونیة ومطاعم وجلسات خارجیةخارجیة 

  موظف  «1000«كما ان المركز یواصل اعمالھ بواسطة الخبرة التركیة اضافة الى حوالي
آخر في الخدمات  «1000«سوداني یعملون في ادارة وتشغیل كافة خدمات المركز كما یستخدم 

ً ان مساحة مركز  ق تقدر بحوالي عفراء للتسوالأخرى والمحال التجاریة الخارجیة مبینا
  .2م» 30.000«طوابق اجمالي مساحتھا مؤلفة من ثلاثة 2م» 12.000«

  



 

  

 

 



 

  

 :الايجابيات  

 سھولة الحركة والتنقل لوضوح الممرات. 
 احتوائھ على ھایبرماركت ضخم یوفر كل احتیاجات المستخدم. 
 توفر سلسلة متنوعة من مطاعم الخدمة الذاتیة.  

  :السلبيات  

  الاھتمام بكتلة المبنى وواجھات المركز عدم.  
 عدم الاستفادة من الاطلالة على الشوارع للعرض.  
 محدودیة عناصر الحركة وعدم تنوعھا . 
 استغلال كل المساحات الخارجیة لمواقف السیارات وعدم توفر نشاطات خارجیة 

 
  

  

  

  

 

 



 

 

  
 ةابراج الواح 

 شركة ابراج واحة الخرطوم    :المالك   

 الدار الاستشاریة :   ىالاستشار

 شركة تك التركیة :   المقاول  

 :الموقع والمكونات 

 تقع فى قلب المنطقة التجاریة لولایة الخرطوم وتطل على ثلاث شوارع رئیسیة  - 

) ةمركز تجاري ومكاتب اداری(شرقیھ المبني مكون من اربع ابراج برجین من الناحیة ال - 
 .عبارة عن فندق وبرجین من الناحیھ الغربیھ 

 .طابق تحت الارض   2طابق بالاضافة الى  13یتكون المبنى من   - 

الجزء التجارى یقع فى احد الطوابق تحت الارض بالاضافة الى الطابق الارضى   - 
 والطابق الاول 

  اما الطابق الثاني فھو مخصص للكفتریات واماكن الالعاب   - 

 2م 12.500: ـ المساحة الكلیة 

 

 

 

 

 

 

  



 

  

  :الایجابیات

  . الاھتمام بالجانب الترفیھي والمساحات الخضراء- 1

  .ة تجمیع وسائل الحركھ الرأسی - 2

  . في التوزیع الداخلي للمكاتب ةاستخدام نظام الفراغات المفتوح - 3

  . للمطاعم ةمن اسطح المباني للجلسات الخارجیةالاستفاد - 4

  :سلبیاتال

  .ةبین الانشطوسائل الحركھ الرأسیھ عدم فصل  - 1

  . ةالتجاریضیق الممرات امام المحلات - 2

 .مداخل  5المداخل حیث یوجد  ةكثر - 3

 

 

  

  

  



 

  

  )الخرطوم –لسودانا(بــــــــرج الفاتح

م 2008كة ایطالیة وتم افتتاحھ عام یتم تنفیذه من قبل شر .السودانیة اللیبیةھذا المجمع تم بناءه نتیجة للشراكة 

ما یتضمن المشروع مركزا تجاریا وقاعة مؤتمرات ك .برج فندقي یشبھ في شكلھ الشراع یتكون المجمع من .

  ار في البرج والملاعب الخارجیة ھذا بالإضافة إلى طوابق المكاتب للإیج ،رئاسیة

 -:وفي ما یلي عرض للمساقط الأفقیة والحدیث عنھا

  



 

  : ابق المعارضــــط

  .العرضحیث یتم تأجیره للمؤجر ویتم فیھ 

  حیث یستخدم ھذا الجزء كإعلان للبرج 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

  

  :المواقف 

یتضح لنا من الرسم الواضح أمامنا أن المصمم 
ذات الشكل الدائري العام لكي  استخدم المواقف

  .یستفید من المساحة ككل ویقلل من الحركة الطویل

 

- :ــــــركز التجاريالمــ  

وھو إحدى الأنشطة الرئیسیة  في 
ویتم الدخول إلیھ إما من .. المشروع 

الخارج  أو من داخل الموقع ولھ 
.مواقف خاصة   



 

  

  

  

  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

- :صالة الاحتفالات   

نلاحظ في الرسم المجاور صالة مستطیلة  الشكل  
فكل من الجھتین الشمالیة والجنوبیة تتوزع 

 خدماتھا 

وھي صالة عالیة الفخامة  والجمال  خاصة 
 1500التشطیب وتستوعب مستوى الدیكور و 

.شخص  

:أحدى الطوابق المكتبیة  

وتعتبر من الطوابق الاستثماریة 
حیث تؤجر للمستثمر .. البحتة  

.بالشھور والسنین  

 

:أحدى الطوابق السكنیة  

والجمیل في ھذا البرج انھ یحوي فندق من 
نجوم حیث الرفاھیة في الخدمات  5قائمة ال

وھذه .. وأثاث الغرفة والحمام والدیكور 
ویتضح لنا أن كل ... إحدى طوابق الغرف 

غرفة بحمامھا الخاص و أن ھنالك ممر حلقي 
.یربط بینھما  

 



 

  :واجھات البرج 

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 



 

  :لقطات لبرج الفاتح 
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  :الدراسة التحلیلیة 

 :الممـــــــــــــــــــــــــیزات :أولا

  قوة الكتلة ووضوحھا. 

  تعدد الواجھات حیث من كل زاویة واجھھ. 

   مبنى متعدد الاستخدامات و بھ جمیع المناشط. 

   إطلالتھ الجمیلة. 

   الإضاءة الجذابة بھ. 

   فخامة الجزء الفندقي بھ.  

 : السلبیــــــــــــــــــــــــــــــات:ثانیا 

  التشطیب الخارجي لھ من الألمونیوم حیث أصبح ھذا التشطیب ذو منظر غیر جمیل 

  استخدام الزجاج في الوجھات غیر مناسب لي مناخ السودان.  

  المداخل غیر واضحة 

  عدم وضوح التقسیم الداخل للمناشط . 

 نسب الطول والعرض والمیلان غیر متجانسة. 

  الأفقیةضعف الربط بین البرج والعناصر. 

  

  :الفـــــــائدة من الدراســـــة 

  
  لابد من تقسیم النشاطات بشكل واضح. 

  استخدام مواد تشطیب ممتازة وذات منظر جمیل. 

  الاعتماد على الإضاءة لجذب الزوار. 

  توزیع الفراغات بشكل یسمح للزائر التحرك بحریة. 

  مراعاة نسب الطول و العرض للواجھات. 

 

 

 



 

 عالمیة دراسة النماذج

  )الریاض –السعودیة (: برج المملكة

  )في المملكة العربیة السعودیة(نستعرض في ھذا الجزء من التحلیل دراسة لبرج المملكة 

 . ویعتبر البرج الأعلى في السعودیة و یقع في العاصمة ، مدینة الریاض

 : ویحوي ھذا المشروع كل من النشاطات الآتیة 

  .سكنیة – استثماریة  – تجاریة  – ة سیاحی – ترفیھیة 
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  :المقدمة

یقع المشروع في مدینة الریاض، عاصمة المملكة العربیة السعودیة والتي تعتبر أھم مركز مالي و اقتصادي في 

مالاتھ من ، تتعد استع2م 300.000بمساحة إجمالیة ، 2م 230,94كز على أرض مساحتھ ا بني المر. المنطقة

أجنحة مكتبیة وشقق سكنیة ، وعلى أحدث طراز إلى أدوار مكتبیة صالة للاحتفالات ، و  مركز راقي للتسوق

 .فخمة، ھذا بالإضافة إلى فندق الفور سیزن وعدد كبیر من المطاعم العالمیة والراقیة

 :الــــــــــبرج

یتوسط برج المملكة . ویتمیز برج المشروع بإطلالتھ الممیزة و التي یمكن مشاھدتھا من أبعد نقطة في المدینة 

مترا، ویحتوي  300تقاطع أھم ثلاث طرق رئیسیة في الریاض، في موقع یسھل الوصول إلیھ یبلغ ارتفاع البرج 

طوابق  10طوابق للمكاتب، یعلوھا  8طوابق منھا للبنك السعودي الأمریكي، تلیھا  6طابقا، خصص  30على 

. ة، و خصص الطابقین العلویین لشركة المملكة القابضةطوابق للشقق السكنی 5لفندق الفور سیزن ، من ثم 

 .تنتھي ھذه الطوابق بالمطعم 

 :جســـــر المشاھدة 

  .رفا على جمیع أنحاء مدینة الریاضمترا على قمة البرج مش 300متر،یرتفع جسر المشاھدة  65یبلغ طولھ 

 :مركز التسوق 

  راقیا ومتنوع  وزعت على ثلاثة أدوار آما محلا  161و یحتوي مركز التسوق الموجود بالمشروع على

 :یلي 

 ) .لدور الخدمة  – 01) (الدور الأرضي -محلا  74

 40   محلا للدور الأول. 

 37  محلا لمملكة المرأة. 

 

 

 

 

 



 
  

  :الطوابق التجاریة  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

  

  

 

 

 

  



 

  : جسر المشاھدة  

 .وما تحملھ من  معالم جمیلھ.. رؤیة مدینة الریاض وھذا ما یمیز البرج ھذا المطل إلي من خلالھ تستطیع 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

  



 

  :لقطات من جسر المشاھدة  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

  



 

  :قطاع راسي لتوضیح مكونات المشروع 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 :النظام المستخدم وطریقة الإنشاء 

 ).القلب المركزي  إنشائي مع أعمدة على الإطار الخارجي ( 

عمود خارجي بالجھتین الشمالیة  والجنوبیة للبرج كما ھو واضح في المسقط وكذلك في الھیكل  16تم استخدام 

  المجاور وتم ربط الأعمدة بقلب المبنى بواسطة بلاطات 

  تم استخدام أعمدة . خرسانیة  مصبوبة في الموقع 

  وبلاطات خرسا نیة  مصبوبة  بالموقع بالنسبة 

  نى أما العقد المفرغ العلويللجزء السفلي للمب

  بالمبنى فتم استخدام شبكة من الحدید المثبتة  على 

  وتم  تكسیھ المبنى  .الأعمدة الخرسانیة  أسفل العقد  

  بالكامل بالزجاج حیث أخفى النظام الإنشائي المستخدم

  والمختلف في الجزء العلوي من المبنى عنھ في بقیة  

  .المبنى 

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 



 

 -:المستخدمة  المواد • 

  .الخرسانة والحدید والزجاج  -

 :الھیئة الخارجیة •

 .المبنى من كتلة واحدة قویة ومعبرة  -

  أتاحت فكرة القلب تحریر الشكل الخارجي من  -

  ،الإنشاء حیث أن الأعمدة الموجودة على المحیط

 الخارجي مخفیة خلف الحوائط الستائریة

 .مكونة من الزجاج  مما أوجد تكوین نحتي مصقول من قشرة

 .القشرة الخارجیة عبارة حوائط  ستائریة  تخفي النظام الإنشائي  -

 :الحیز وعلاقتھ بالخارج • 

 أدى تحریر الشكل الخارجي من الإنشاء إلى توفر الحیز المنساب بین الداخل

  والخارج حیث أن المبنى من الخارج مغطى بقشرة من الزجاج تسمح 

  .الداخل إلى الخارج بالاتصال البصري من 

 :علاقة الإنشاء بتشكیل الھیئة الخارجیة 

  أن تأثیر الریاح على المبنى والضغط العالي

  التي تقوم بھ على المبنى وكذلك لتقلیل الأحمال  

  في الأدوار العلویة قاد ذلك المصمم إلى تفرغ 

 الجزء العلوي من المبنى وذلك لتقلیل الضغط شكل جمالي

  أیضا جعل المصمم الكتلة بشكلأیضا للمبنى و

  مرن ومنحني وذلك لسھولة انسیاب الأحمال 

  العالي للریاح على المبنى ولتخفیف الحمل 

  .على المبنى وأیضا ربما لإعطاء  الخارجیة المؤثرة على المبنى مثل الریاح 



 

 

  :لقطات لبرج المملكة 
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  :الدراسة التحلیلیة 

 : الممــــــــــیزات 

   سھولة الحركة ووضوح الممرات. 

   إطلالة المحلات التجاریة واضحة وجذابة. 

  جمالة الدیكور الداخلي مما یلفت انتباه الزوار. 

  توزع الخدمات بشكل واضح. 

   وجود الخدمات في البدروم واتصالھا مع المحلات بشكل راسي. 

  مساحة مخصصھ لتسوق النساء مما میز ھذا النشاط نظرا لعادات السعودیین فقد تم إنشاء. 

   وجود الفندق في الطوابق العلیا مما ساعد على خلق إطلالھ ساحرة على المدینة. 

   قوة الكتلة وضخامتھا أعطاھا مكانتھا میز البرج. 

   اتخذ التصمیم فھم العمارة الملساء. 

 تغیر ألوانھا كل ساعة الإضاءة الخارجیة تلعب دورا فعال في جذب الزوار حیث ت. 

  وجود منصة المشاھدة  في أخر طابق حیث یخلق إطلالھ خلابة. 

 

 :السلبیـــــــــــات 

  وھي عبارة عن الأجزاء العلویة  .. وجود مساحات غیر مستغلھ. 

   صعوبة الحركة من المواقف في البدروم إلى المراكز التجاریة. 

   عدم وضوح المداخل والمخارج. 

   

  :من الدراسة  الفائدة
 ارتفاع البرج یمثل رمزا للمدینة وقوة للمشروع. 

  یظھر لنا أن النشاط الاستثماري  یحتاج إلى بیئة أكثر ھدوءً من باقي الأنشطة  فلابد من وضعھ في

  .الأدوار العلیا 

  نظرا لأنھ نشاط مفصول بحد ذاتھ... یفضل وجود مدخل منفصل لصالة الأفراح. 

  والمراقبة لابد أن تكون مركزیة في الأدوار العلیا وفي منصة الرؤیةوحدة الأمن. 

  بالنسبة للحركة.المركز التجاري من المستحب أن یكون في منطقة وسطیة. 

  



 

  

  ) الریاض –السعودیة (:مجمع الفیصلیة
في حي العلیا شمال   2م 55000یقع مشروع برج الفیصلیة على مساحة 

الغرب طریق الملك فھد ومن الشرق طریق مدینة الریاض ، ویحده من 

وبتكلفة  2م 240000العلیا العام، وتـبلغ المساحة المبنیة مـن المشـروع 

ملیون ریال  950إجمالیة ملیارومائتا ملیون ریال تمثل تكلفة الإنشاء 

  . سعودي

 :مكونات المجمع 

مترا ویحتل المرتبة الأربعین ضمن  266ویتكون من برج مكتبي بارتفاع 

أطول مباني العالم وبثلاثین دورا،  یرتفع إلى أعلى بشكل ھرمي مقوس 

وصالة للحفلات تمثل فراغا مفتوحا بدون أعمدة .الحواف یعلوه كرة زجاجیة

بالإضافة إلى سوق .شخص 4000م تتسع لحوالي x 57م 80بمساحة 

متر مربع  45000یتكون من ثلاثة أدوار ودور ارضي بمساحة تجاري 

محلا تجاریا وبالنسبة للفندق فیعتبر أحد فنادق الخمسة  150یحتوي على 

غرفة بالإضافة للخدمات المصاحبة لھا موزعة  224نجوم ویحتوي على 

على ثمانیة أدوار وفي الجھة الجنوبیة من المشروع یقع مبنى الشقق 

  .  اع ثمانیة أدوار أیضا ویحتوي على مائة شقة مجھزةالمفروشة بارتف

 :التصمیم  الھندسي 

وتعتبر أساسات برج مركز الفیصلیة من اكبر القواعد التي صبت لھا 

متر  6000الخرسانة بطریقة مستمرة بالمملكة حیث استغرقت عملیة صب 

مكعب من الخرسانة سبع عشرة ساعة عمل متواصلة بدأت من الخامسة 

. وحتى العاشرة صباحا من الیوم التالي بشكل متواصل ومستمرمساء 

 2م1500ویحتوي البرج على ثلاثین طابقا تتراوح مساحات الطابق ما بین 

م تصاعدیا في نھایة البرج شیدت من الخرسانة الجاھزة ویعلو الجزء الخرساني ھیكل 500في بدایتھ والى 

  .م 93ني مفتوح یصل ارتفاعھ إلى معد

  :أرقام حقائق و

من مساحة % 26طن ویتوسط قلب البرج ما یشبھ الأنبوب المفرغ یمثل مساحة  10,000ویزن البرج حوالي 

كل دور یمر بھ بینما الحوائط الداخلیة الإنشائیة مثل المخصصة للمصاعد وسلالم الخدمة تضیف مزیدا من القوة 



 
ویقاوم كافة قوى الریاح ولقد صمم البرج من الحمل الرأسي % 65والصلابة ویحمل وسط البرج وزنا یعادل 

  . ساعة /كلم140لمقاومة سرعة ریاح مقدارھا 

وتتحرك نحو ) في حدود ثلاث سنوات من الریح(ملم  450كما أن قمة البرج من المتوقع أن تمیل بحوالي 

والتي لا یشعر  ملم بعد حوالي خمس عشرة سنة من تأثیر الریاح علما بأن ھذه الحركة في الحدود المعقولة250

 . بھا الإنسان إطلاقا

  

  :مكونات المشروع 

   : یشتمل المشروع على العناصر التالیة

 .البرج 

 فندق  خمسة نجوم

 .صالة الاحتفالات الكبرى

 .شقة سكنیة  100

 .مركز تجاري

 :الـبــــــــــــــــرج
یزین مدخل ھذاالبرج الماء والخضرة ، وتنتشر حولھ الأشجار 

 .والنخیل

ویمتاز البرج بشكل فرید، فھو ذو مسقط مربع، یرتفعإلى أعلى بشكل 

ھرمي مقوس الحواف ، فیكسبھ ذلك طابعاً معماریاً إسلامیاً ، 

 .ویغطیواجھتھ الألمنیوم والزجاج المتعدد الطبقات

مترا ویمیلمن إحدى جھاتھ 27.5ویبلغ ارتفاع سقف البھو في ذروتھ 

ھتھ المعاكسة، ویطل بأجمل لیلامس سطح الأرض في ج 45بزاویة 

 .واجھتھ علԩطریق الملك فھد لیرتبط مدخل قاعة الاحتفالات

ً  266یبلغ ارتفاعھ  ویأتیفي الترتیب الأربعین . وھو یتوسط المبنى, مترا

ً 30یوفر مساحة مكتبیة عبر , ضمن مجموعة أطول مباني العالم  , دورا

  . جاجیة یرتفع إلى أعلى بشكل ھرمي مقوس الحواف یعلوه كرة ز



 
 .م ارتفاعاً آخرستضاف إلى الارتفاع الحالي للبرج180بالإضافة إلى أن ھناك 

تصاعدیاً في  2م500في بدایتھ والى 2م1500ویحتوي البرج على ثلاثین طابقا تتراوح مساحات الطابق ما بین 

ً  93ارتفاعھ إلى نھایة البرج شیدت من الخرسانة الجاھزة ویعلوالجزء الخرساني ھیكل معدني مفتوح یصل   مترا

ونظم كل طابق للمكاتببشكل دائرة حول وحدة مركزیة، ومصاعد الزوار، 

أمتارا في 7.5مصعدا،وسرعة المصعد  11ومصاعد الردھات، وعددھا 

 .الثانیة

  

 :بھـــو البــرج
وھو فراغ كبیر یلتف حول الجزء الخلفي من البرجوتحملھ ثمانیة أعمدة 

داخلیین یصلان إلى المكاتب فیجانبي ) معبرین ( تحمل أیضاً جسرین 

 . كما یوصل البھو إلى الفندق ومبنى الشقق السكنیة, البرج 

ویحمل السقف الزجاجي ھیكل إنشائي , درجة  45میل سقف البھوبزاویة 

  . من الإطار الفراغي الفولاذي

 350وقد زین البھو بلوحة منالزجاج المعشق مكونة من 

 1.7و , عرضاً  2.97كل منھا حوالي لوحة صغیرة مقاس 

وھذه اللوحةالمعشقة ھي بالفعل أكبر لوحة زجاج  .مترطولاً 

ویشبھ . وھي تكون خلفیة رائعة لبھو البرج, معشق في العالم

سقف بھوالبرج بتلات الزھر، ویرتفع إلى علو خمسة طوابق، 

ممتداً بین الفندق من الناحیةالیمنى وكل من المجمع السكني 

التسوق من الناحیة الیسرى لمجمع الفیصلیة،ویرتبط  ومركز

بین ھذین المبنیین جسران ویمران مباشرة أمام الجدار 

 .الزجاجي المعشق

  

 

 

 

  



 

  :ستالمطعم الكری

وقد بنیت الكرة لتأوي مطعمامًكوناً من ثلاثة . إن القبةالجیودیزیة تشبھ نجمة من الكریستال تطفو في قمة البرج

 . أدوار

الكرة ،مترا داخل كرة بلوریة، وھو یتیح لمرتادیھ مشاھدةالمناظر الخلابة لمدینة الریاض 200ارتفاع  ویقع على

  تحمل الكرة حلقتانأفقیتان،متراً  24ذات أوجھ مثلثة یكون قطرھا 

 واحدة في القاعدة وأخرى في القمة 

  وقد تمت تغطیتھا بالكامل بالزجاج 

  لخلق انطباعبالنجم الطافي سواء 

 . للناظرین من الخارج أو من ھم بداخل الكرة

  : وتعلو ھذا المطعم المخبوء بكرتھ البلوریة،

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

  



 

 :ةقمة برج الفیصلی
  متراً ، وھي مسلة فولاذیة 13البالغ طولھا 

  وزنھا سبعة أطنان، وقد تم تركیبھا في الجزء 

ولما كانت المعلومات عن المباني الخرسانیة الشاھقة تشیر إلى أنھا تقصربمرور . المخروطي فیأعلى البرج 

الزمن، فإن شركة یورو ھابولد تغلبت على ھذه المشكلة بزیادة خرسانة كل طابقملیمترا واحدا عن الأعمدة 

 المحیطة حتى یصبح في مستوى واحد مع البرج المركزي
 :ةفندق الفیصلی

  یقع فندق الفیصلیةوھو من درجةخمسة نجوم

  شمال البرج، وصمم وفق أحدث 

  المواصفاتالعالمیة التي تھیئ الراحة 

 .للنزلاء ، والاستمتاع بالخدمات الحدیثةوالسریعة

 . جناحاً، موزعة على ثمانیة أدوار، ویضم الفندقثلاثة مطاعم 35غرفة ممتازة ، و  189ویتكونالفندق من 

 لیاقة ، ومركز أعمال تجاریة، وحلاق، ومحل حلوبات، ومكتبة، وبالفندقمركز

  .. وھناك مواقف للسیارات، وشاشات مراقبة وأجھزة رصدللحركة لضمان الأمن والسلامة

 : صالة الاحتفالات
تم استغلال المساحة تحت الأرض بین فندق الفیصلیة والشقق السكنیة فیإقامة مركز للاحتفالات والمؤتمرات 

شخص، كما یمكن استغلالھ لإقامة المعارض، أو عقد  4000 والولائم ، فھو یصلح صالات طعام تكفي لاستضافة

  .المؤتمرات، والندوات،والمناسبات الاجتماعیة

أمتار، وعلԩالرغم من ھذا الاتساع فھو بلا أعمدة،  8.7متراً مربعاً ، وارتفاع سقفھ  4640تبلغ مساحة المركز

وحدة مستقلةللاجتماعات أو غرف الطعام،ویتصل ھذا المركز مساحة ذات  16مساحة إلى وتم تقسیم ھذه ال

والمركز مزودا بأحدث تقنیات الإضاءة . ضیف 1200مدخل خاص یمكن استخدامھا عند الحاجة، وھیتستوعب

یصل , ى یغطي المركز سقف منالخرسانة المسلحة تحملھ ثمانیة أزواج من الجسور المقوسة إلى أعل . والتكییف

ولكن جزءاً من المنطقة التي تسقفھا الأقواس تستخدم كغرف اجتماعاتصغیرة ویبقى , متراً  89بحر كل قوسإلى 

وھي خالیة تماماً من . متراً  81 متراً بینما یصل طولھا إلى 57من بحر القوس الذي یسقف القاعة الرئیسیة 

وقد وضع فوق سقف القاعة . متراً في منتصف القاعة 7.8 متراً في الجوانب و 4.5وارتفاع سقفھا . أعمدة أی

, سیارة  570أسفل القاعة یوجد مواقف للسیارات تتسع لـ . ساحة كبیرة زرعت بالحشائش لتصبح مقدمة للبرج

  . یمكن الدخولإلیھا من طریق الملك فھد
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 : الشقق السكنیة
طوابق، ویتكون من مئة شقة مزودة بأسباب  8یقع المجمع السكني في الجھة الیمینیةللمركز، ویرتفع إلى 

 . الرفاھیة

للشقق ذات غرفتین أو  2م142و  2م106للشقق ذات غرفة نومواحدة إلى  2م 71تتنوع مساحات الشقق من 

 . ثلاث غرف نوم

 . ویتمتع قاطنو ھذه الشقق بخدمات فندقیة ، وأثاث راق ، ووحدات مخازنلحفظ الأغراض

 سیارة 122مع ملاعبللاسكواش والراكیت بول، وملعبا للتنس ، ومواقف تتسع لنحو  ویضم المجمع نادیاً صحیاً 
.  

 : السوقالتجاري
ألف متر مربع للإیجار، 33ألف متر مربع، منھا 45یتكون ھذا السوق من أربعةطوابق، وتبلغ مساحتھ الإجمالیة 

زیاء والمجوھراتوالأدوات المنزلیة متجر لبیع أرقى المنتجات الوطنیة والعالمیة في مجالات الأ 100إلԩجانب 

 .وغیرھا من السلع والبضائع

وھناك أجنحة للتسلیة . ویضم السوق محلات للأطعمة تقدم وجبات ومأكولات خفیفة وحلویات فیالھواء الطلق

 .والترفیھ تضم أحدث الألعاب وفق تقنیاتمتطورة

حیث یسر الحركة، وحریة التنقل عمودیاً و روعي في تصمیم السوق التجاري النواحیالجمالیة والوظیفیة، 

وأفقیاً، في ظل وجودساحات رحبة، و مساقط مائیة رائعة، ودعائم مروحیة تتمازج جمیعھا لإضفاء جو من 

 .المتعةالبصریة والراحة النفسیة على مرتادي السوق
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  :الدراسة التحلیلیة 

 : الممــــــــــیزات 

  أصالة وملامح البلد كتلة البرج قویة ومعبرة عن. 

 توزع الخدمات بشكل واضح وسھل بحیث یجعل الزائر مستمتع ومرتاح في تجولھ. 

   وجود الخدمات في البدروم وكذلك المواقف واتصالھا مع المحلات بشكل راسي. 

    سھولة الحركة ووضوح الممرات. 

  المدینة  وجود الفندق في الطوابق العلیا مما ساعد على خلق إطلالھ ساحرة على. 

  استخدم سقف الصالة حدیقة سقف ومدخل لمقدمة البرج مما أعطى ناحیة جمالیة رائعة. 

  مراعاة جمال الدیكور والتصمیم الداخلي في كل تفاصیل المشروع ابتدأ ببھو الدخول والمركز التجاري

 .مما جعل المجمع وجھة نظر السیاح في مدینة الریاض ..والبرج والفندق والمطاعم 

 

 :السلبیـــــــــــات 

   صعوبة الحركة من المواقف في البدروم إلى المراكز التجاریة. 

   عدم وضوح المداخل والمخارج. 

 

 :الفائدة من الدراسة 
  التركیز على كتلة البرج لكونھا أھم عناصر المشروع والتأكید على توضیح ملامح الأصالة النابعة من

 .قلب السودان 

  عن الإداري كما ھو واضح ھنا من فصل البرج عن الفندق فصل النشاط السكني.. 

  

  

  


